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1 8 Zakladni udaje o emitentovi a jeho cennych papirech

Obchodni firma: Outulny investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s.
Sidlo: Truhlafska 1108/3, Praha 1 - Nové Mésto, PSC 110 00

ICO: 24823244

DIC: CZ 24823244

(dale také ,Fond nebo Emitent”)

Internetova adresa: http://www.amista.cz/povinne-informace/outufny
Telefonni é&islo: +420 226 251 010

Spole¢nost zapsana: v obchodnim rejsttiku vedeného Méstskym soudem
v Praze, spisova znacka oddil B viotka 17017

Datum zépisu do obchodniho rejstfiku: 16. bfezna 2011
Pravni forma: akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem

Pfedmét podnikani: ¢innost investiéniho fondu kvalifikovanych investort ve
smyslu zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech

Zapisovany zakladni kapital: 2.367.000 K¢

Depozitaf Fondu: Komeréni banka, a.s., ICO: 453 17 054, se sidlem Praha 1,
Na Pfikopé 33 ¢p. 969, PSC 114 07, zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZka 1360.

Obhospodarovatel Fondu: AMISTA investi¢ni spole&nost, a.s., ICO 27437558, se
sidlem PobFezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00 zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze
oddil B, vloZka 106 26.

AMISTA investicni spoleénost, a.s.

PobieZni 620/3, 186 00 Praha 8 | 1€0: 27437558 | tel.: +420 226 251 010 | fax: +420 226 251 020 | www.amista.cz
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Cenné papiry

Zakladatelské akcie

Druh: kusové zakladatelské akcie
Forma: na jméno

Podoba: listinné

Pocet kusu: 2 367 ks

Investi¢ni akcie

Druh: kusové investi¢ni akcie
Forma: na jméno

Podoba: zaknihované

Pocet kust: 234 333 ks

ISIN; CZ0008041860

Nazev emise: OUTULNY IFPZK

2.  Ciselné udaje a informace Emitenta

Cenné papiry Emitenta byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ke dni
8. 1. 2016. Emitent vyuZil moZnosti dané zakonem C. 563/1991 Sb., O uéetnictvi (§ 19a odst. 2)
a rozhod| se pouzivat mezinarodni Gcetni standardy upravené pravem Evropské unie pro uctovani
a sestaveni Gcetni zavérky od 1. ledna 2017.

Mezitimni pololetni Géetni zavérka nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

S ohledem na novelizaci ustanoveni § 164 zékona C. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech fond od 1. 1. 2017 ucetné a majetkové oddéluje majetek a dluhy ze své
investiéni ¢innosti od svého ostatniho jméni.

Na neinvestiéni ¢ast fondu pfipada pouze zékladni kapital, ostatni polozky vlastniho kapitalu jsou
sou&asti Easti investiéni. Ve vysi fondového kapitalu pFipadajici na neinvesti¢ni ¢ast byla poskytnuta
vnitropodnikova pajcka investi¢nimu stiedisku.

Soutasti této Pololetni zpravy je Zkrdcend mezitimni individualni Gcetni zavérka, ktera podava
informace o hospodareni Emitenta. Zkracend individualni mezitimni G&etni zavérka je tvofena
zkracenym vykazem o finanéni situaci, zkracenym vykazem o uplném vysledku hospodareni,
zkracenym prehledem o zménéch vlastniho kapitdlu, zkrécenym vykazem o penéZnich tocich
a vybranymi vysvétlujicimi pozndmkami.

V ptiloze zkrdcené mezitimni individualni Ggetni zavérky jsou déle uvedeny zkracené vykazy
o finanéni situaci a zkracené vykazy o uplném vysledku hospodateni s rozdélenim na investicni
a neinvesti¢ni stfediska.

Hodnoty uvadéné ve vykazech jsou v tisicich K& Kazdé z polozek obsahuje informace o vysi této
polozky za sledované obdobi a za bezprostfedné piedchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré
tabulky nebo hodnoty vypinény, tdaje jsou nulové.

AMISTA investicni spolecnost, a.s.

PobFeini 620/3, 186 00 Praha 8 | ICO: 27437558 | tel.: +420 226 251 010 | fax: +420 226 251 020 | www.amista.cz



AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s.

Srovnavacim obdobim je v pfipadé:

- Vykazu o finanéni situaci konec minulého Géetniho obdobi, tj. 31. 12. 2017, které bylo
auditovéano dle IFRS.

- Vykazu o Gplném vysledku hospodafeni srovnatelné obdobi 6 mésich pocinaje lednem do
cervna.

- Vykazu o penéZnich tocich srovnatelné obdobi 6 mésicii poCinaje lednem do &ervna.

- Vykazu o zméndach vlastniho kapitalu srovnatelné obdobi 6 mésich podinaje lednem do
cervna.

AKTIVA

Fond vykazal k30.6.2018 aktiva v celkové vySi 1566 973 tis. K& Jejich hodnota oproti
srovnavacimu obdobi vzrostla o 48 074 tis. K& (ti. o 3,17 %). Aktiva jsou tvofena predeviim
investiénim majetkem v hodnoté 1021074 tis. KE, ktery obsahuje hlavn& nemovity majetek
v podobé staveb a pozemki zejména v oblasti Velké BiteSe, Ndmé3té nad Oslavou a Tfebice.
Veskery investiéni majetek drii Fond za d&elem dlouhodobého zhodnoceni. Dalgi vyznamnou
poloZkou jsou dlouhodobé poskytnuté pujcky ve vysi 281443 tis. K¢ a ostatni aktiva ve vySi
264 456 tis. KC. Nejvy33i polozkou ostatnich aktiv jsou penéini prostfedky uloZené na bankovnich
Uctech v hodnoté 173 389 tis. K¢&.

Majetek pfipadajici na neinvestiéni &ast fondu tvofi pohledavka za investiéni &asti, kterd
k 30. 6. 2018 dosahuje vyse 2 392 tis. K& a vyplyva z hodnoty zékladniho kapitélu a vy3e provozniho
pfispévku naleZejicich neinvestiéni ¢asti a penéinimi prostiedky na bankovnim UG&tu ve vySi
19 tis. K&.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu k 30. 6. 2018 jsou ve vy3i 1566 973 tis. K¢ a jsou tvoFena pfedevsiim vlastnim
kapitalem v hodnot& 1 193 940 tis. K& a déle vlastnimi dluhopisy ve vy3i 209 497 tis. K&.

Fondovy kapital pfipadajici investi¢ni &asti fondu k 30. 6. 2018 dosahl vyse 1191 535 tis. K&, to je
5 084,7933 K& na jednu investi¢ni akcii,

HOSPODARENI EMITENTA

Hospodafeni Emitenta skoncilo k 30. 6. 2018 se ziskem ve vysi 46 764 tis. K¢, tento zisk je nizéi o
2 761 tis. KE ve srovnani se ziskem k 30. 6. 2017 (tj. 0 5,57 %). B&hem sledovaného obdobi dosdhly
vynosy zinvestiéniho majetku vySe 47 749 tis. K& ty plynou z pronajmu neprovozniho
dlouhodobého hmotného majetku, které drii Fond ve svém portfoliu. Vynosy zinvesti¢niho
majetku klesly oproti srovndvacimu obdobi o 5538 tis. K& (ti. 0 10,39 %) diky niZsim vynostim
z pronajmu. Naopak finanéni vynosy Fondu vzrostly oproti srovnavanému obdobi o 7 534 tis. K¢, t).
vice neZ Sestkrat. Hlavnim diivodem jsou vynosy z droki ve vy3i 5 346 tis. K&, kterych v minulém
obdobi Fond nedosahoval, a kurzové zisky ve vysi 3 358 tis. K¢, které byly oproti srovnavanému
obdobi vy$si o 3 168 tis. K& Provozni naklady oproti srovnavacimu obdobi vzrostly o 750 tis. K&

Pobfeini 620/3, 186 00 Praha 8 | ICO: 27437558 | tel.: +420 226 251 010 | fax: +420 226 251 020 | www.amista.cz

Fondim rozumime




Fondiim rozumime

Tento riist byl zplisoben piedeviim vyssimi naklady na dané z nemovitosti oproti prvnimu pololeti
roku 2017.

Uplny vysledek hospodafeni prvniho pololeti roku 2018 je tvofen pouze investiéni ¢asti Fondu,
neinvestiéni ¢ast fondu negeneruje zadné naklady ani vynosy.

CASH FLOW

Stav penéZnich prostiedki k 30. 6. 2018 se zvysil 0 40 111 tis. K& oproti stavu k 31. 12. 2017, to
predstavuje nardst o 30,2 %. Oproti srovnavacimu obdobi, kdy byl penézni tok generovan pouze
z provozni &innosti, byly penézni toky ve sledovaném obdobi generovény téz z finanéni Cinnosti. Ten
byl tvofen zvy3enim hodnoty vlastnich dluhopist o nab&hlé uroky.

ww s

Pené?ni tok generovany v provozni ¢innosti je tvofen pfedevéim ziskem pied zdanénim snizenym o
zménu stavu (zvy$eni) dlouhodobych poskytnutych pajéek (diky nabéhlym Grok(im). Penéini tok
generovany z provozni innosti je dale navy3en o zmény stavl v ostatnich aktivech a zavazcich.

Vysvétlujici pozndmky k vykazim

e Celkova aktiva Fondu zvysila svoji hodnotu o 48 074 tis. KE oproti srovnavacimu obdobi (tj.
0 3,17 %). Narist byl vyznamny zejména u polozek kratkodobych aktiv.

e Dlouhodoba aktiva Fondu k30.6.2018 dosahla hodnoty 1302517 tis. K& coz je o
8 020 tis. K& vice ne# k31.12.2017. Rist byl zpUsoben zvyéenim hodnoty dlouhodobych
poskytnutych pajéek o nab&hlé uroky.

e Nejvyssi polozku dlouhodobych aktiv tvoFi investiéni majetek ve vy3i 1 021 074 K¢, tedy vyse
je stejna jako na konci roku 2017. Tento majetek je tvofen pfevainé pozemky a stavbami
v oblasti Brna, Tfebige, Velké BiteSe a Namésté nad Oslavou.

e Kratkodoba aktiva tvofi ostatni aktiva ve vy3i 264 456 tis. KC, jejichZ nejvy3si polozkou jsou
pen&zni prostfedky a penéZni ekvivalenty ve vy3i 173 389 tis. K& (65,56 % ostatnich aktiv).
Druhou nejvy$si polozkou jsou pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva ve vysi
84 405 tis. K& slozené z pohleddvek vi&i odbératelim, poskytnutych zaloh, opravnych
polozek a dohadnych Gctd aktivnich.

e Hodnota fondového kapitalu oproti srovnavacimu obdobi vzrostla o zisk sledovaného
obdobi ve vy3i 46 764 tis. K¢ na hodnotu 1 193 940 tis. K&. Fond je tak z 76,19 % financovan
vlastnimi zdroji.

e Dlouhodobé zavazky oproti konci roku 2017 vzrostly o 5 036 tis. K& (tj. 0 1,97 %) predevsim
z diivodu zvy3eni hodnoty vlastnich dluhopist o nab&hlé uroky a ostatnich dlouhodobych
zavazkd.

e Kratkodobé zavazky naopak zaznamenaly pokles oproti srovnavacimu obdobi o 3 726 tis. K&
zejména diky splaceni ¢asti zévazki za dodavateli a zu&tovani pfijatych zéloh.

AMISTA investi¢ni spoletnost, a.s. 4
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® Zisk oproti srovndvacimu obdobi klesl o 2 761 tis. K& (tj. 0 5,57 %). Pokles byl zplsoben
zejména niz$imi vynosy z investiéniho majetku, které plynou z prondjmu neprovozniho
dlouhodobého hmotného majetku, vysokymi finanénimi naklady (ty jsou zérove# i nejvyssi
nékladovou polozkou) tvoFenymi zejména droky z dluhopisG (4 991 tis. K&) a vySSimi
provoznimi naklady.

® Fond v prvnim pololeti roku 2018 vygeneroval kladny penéZni tok ve vysi 40 111 tis. K& Ve
srovnavacim obdobi byl pené#ni tok o 15 983 tis. K& niz&i. Tento vysoky rozdil je zplsoben

zejména poskytnutymi zélohami na dlouhodoby hmotny majetek v prvnim pololeti roku
2017. '

3. Informace o ¢innosti Emitenta

Fond investuje do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podild resp.
jinych forem Géasti na nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich soubord
a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.

Fond nabyva nemovitosti za Géelem jejiho provozovani, je-li tato nemovitost zpisobild pfi fadném
hospodafeni pfinaset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za ucelem jejiho dalsiho prodeje, je-li
tato nemovitost zptsobild pfinést ze svého prodeje zisk.

Fond nabyvad nemovitosti té? vystavbou, nebo za téelem daléiho zhodnoceni nemovitosti v jeho
majetku umoZnit na takovych nemovitostech vystavbu. Pfi vyb&ru vhodnych nemovitosti
nabyvanych do majetku investiéni &asti Fondu se zohledfiuje zejména poloha nabyvanych
nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize diivodné pfedpoklddat, Ze v kratkodobém nebo
stfedné&dobém horizontu dojde k pozitivnimu cenovému VyVOoji.

¢ Cinnost Emitenta

Investicni fond Outulny investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. v souladu se svoji
investiCni strategii investuje predeviim do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci
nemovitych, akcii, podilG resp. jinych forem Géasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech,
movitych véci a jejich soubor a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a
financnich trha.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je dlouhodoby prondjem vytvofeného nemovitostniho portfolia
Fondu a optimalizace jeho spravy. Daldim strategickym cilem je udrzet, pfipadné zvysit relativné
vysokou Uroveri obsazenosti nemovitostniho portfolia Fondu. Fond se dale zaméfuje na aktivni

nabizeni vybranych nemovitostni k prodeji a téZ akviziénimu procesu v ramci krajskych mést Ceské
republiky.

¢ Informace o &innosti a vysledcich hospodafeni Emitenta

AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s.
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V dubnu 2018 byla uzavfena smlouva o najmu prostor slougicich k podnikani uzaviena mezi
Fondem na strané pronajimatele a XUAN MINH DINH na strané najemce, jejimZz pfedmétem
byla obchodni plocha o rozmérech 150 m?, a to na dobu neurtitou. Pfedmét najmu se
pronajima za ucelem provozovani prodejny s potravinami. Najemné za Pfedmét najmu bylo
dohodnuto ve vydi 15.000,- K& /mésic + DPH v zakonné vysi. Najem byl uzavien na dobu
neurcitou.

e Nejvyznamnéj$i majetek v drZeni Emitenta

Fond drii ve svém portfoliu investi¢ni majetek ve vysi 1021 074 tis. K¢ Tento majetek tvori
pozemky a stavby prevainé v oblasti Namé&&té nad Oslavou, Velké Bitese, Pohofelic nad Jihlavou
a Trebite driené za ugelem dlouhodobého zhodnoceni.

Struktura aktiv fondu
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~ 1000
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2 500
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VI1.18

e Informace o predpokladané ginnosti Emitenta v nasledujicim pololeti

V nasledujicim obdobi je zamérem Fondu vyuZzit stavajici pfiznivy makroekonomicky vyvoj a nadale
udriovat a technicky zhodnocovat nemovitostni portfolio, které je dlouhodobé schopno generovat
pFijmy a zajistovat tak investorim nadprimérné zhodnoceni vioZzenych finanénich prostredku.

Portfolio Fondu bude vbudoucim obdobi i nadale zaméfeno na nemovitosti v nasledujicich
lokalitach: Tiebi¢, Velka Bite$, Brno, Jihlava, Zidlochovice, Brnénské Ivanovice, Velké Albrechtice,
Pohofelice, Nam&&t nad Oslavou, Hartvikovice, Kramolin a Turany.

AMISTA investiéni spole€nost, a.s.
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Béhem minulého obdobi nedo3lo kzasadnim zménim v oblasti Fizeni rizik. Nejvyznamngjsi
podstupovana rizika Fondu spojend s investi¢ni Cinnosti, jsou uvedena niZe. Ostatni rizika souvisejici
s dalSimi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

a) Triniriziko

Hodnota majetku, do ného? Fond investuje, maze stoupat nebo klesat v zavislosti na
zménach ekonomickych podminek, tGrokovych mér a zplsobu, jak trh pfislusny majetek
vnima. Trini riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho fondu,
investor v souladu se statutem Fondu toto obecné riziko akceptuje v okamzZiku uskuteénéni
jeho investice.

Trinim rizikem jsou vzhledem k zamé&Feni fondu ohrosena zejména nemovitostni aktiva.
Portfolio fondu je mimo jiné zaméfeno na nemovitosti v Tfebiti, Velké Bitesi, Brné, Jihlavé a
Namésti nad Oslavou. Konkrétné se jednd o objekty pro bytové a komeréni vyuziti.
S ohledem na umisténi nemovitosti, jejich technicky stav, vyuZitelnost a p¥i zohlednéni
budouciho vyvoje na realitnim trhu je trini riziko pro nasledujici pololeti vnimano jako nizké.

Vzhledem k uvedenému je trni riziko pro ndsledujici obdobi hodnoceno jako nizké.

b) Riziko nedostate¢né likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostate¢né likvidity obecn& spotivé vtom, e uréité aktivum fondu nebude
zpenézeno v€as za pfiméfenou cenu a ¥e Fond ztohoto divodu nebude schopen dostat
svym zévazkiam v dobé, kdy se stanou splatnymi. Fond pro minimalizaci tohoto rizika sleduje
cash flow a ponechava si k dispozici pfiméfenou rezervu ke kryti pFipadnych neoéekavanych
vypadkd pFijma.

Fond vlastni v rdmci Ceské republiky v jednotlivych méstech a obcich $iroce diverzifikované
portfolio nemovitosti. Vzhledem k sou¢asnému ekonomickému vyvoji, vysoké poptavce po
nemovitostech a lokalitdm, ve kterych fond nemovitosti vlastni, Ize riziko likvidity, tj. riziko,
Ze ur¢ité aktivum nebude zpenéZeno véas za pfiméFenou cenu, povaZovat za nizké.

S ohledem na moznost Fondu (danou mu statutem) pfijimat avéry, resp. zapGjeky dochazi v
odpovidajicim rozsahu i k zvy$eni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek
Fondu v pfipadé chybného investi¢niho rozhodnuti. Zaroven maiji splatky uvérd, zapajéek a
nabé&hlého pfislusenstvi negativni vliv na likviditu Fondu.

Fond k 30. 6. 2018 neevidoval zavazky z pFijatych Uvéra a zapajéek.

Vzhledem k uvedenému Ize riziko nedostatecné likvidity hodnotit jako nizké.

AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s.
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c) Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Fondu muZe byt zmafena v dasledku neschopnosti protistrany
obchodu dostat svym zavazk(im a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu. Fond
toto riziko vyhodnocuje pfi kazdé transakci (riziko protistrany z hlediska identifikace, ovéreni
bonity apod.).

Riziko vyporadani podstupuje Fond zejména pfi realizaci investicni Cinnosti a zejména pfi
pronajmu nemovitosti v portfoliu. V pfipadé nadjma je riziko Fizeno zejména smluvnimi
podminkami pfimo v ndjemnich smlouvach, kdy jsou vedle provéFeni protistrany vyuZivany i
daléi nastroje, jako je napfiklad sloZeni jistoty ze strany najemce na pfipadnou Ghradu
neuhrazeného najemného & na Uhradu zpisobené t¢kody. V pripadé nadkupl ¢&i prodeju
nemovitych véci je pak pro omezeni rizika vyuZivdno institutd notafskych a advokatnich
aschov, pfip. vazanych G¢th, co? riziko vyporadani také minimalizuje. Zaroven Fond drzi
dlouhodobé stalé portfolio bez vyraznych zmén v jeho slozeni, co? také ve vztahu k riziku
vypofadani pozitivni. '

Riziko vypofdddni je hodnoceno jako nizke.

d) Riziko stavebnich vad

Vyskyt stavebnich vad muzZe vyznamné snizit hodnotu nemovitostnich aktiv v majetku
Fondu.

Fond je realné vystaven riziku stavebnich vad u nemovitosti, které jiz vlastni ve svém
portfoliu, a dale pak u nemovitosti, které do svého portfolia nové nabyva. Stejné tak je riziku
stavebnich vad vystaven v pfipadé oprav &i technického zhodnoceni jiz vlastnénych
nemovitosti. Pfi pofizovani starSich nemovitosti je riziko stavebnich vad eliminovano
prostfednictvim odbornych posudkd o stavu pofizovanych nemovitosti. U nemovitosti
pofizovanych vystavbou i v pfipadé technického zhodnoceni nebo oprav pak vénovéana
pozornost zejména peclivému vybéru dodavatele (reference, zkudenosti), a ddle pak
smluvnim podminkdm ve smlouvéach o dilo - zejména odpovédnosti za vady, zaru€nim
lhatam, reklamaénim podminkam, pfip. moznostem uplatnit sankce p¥i neplnéni povinnosti
dle smlouvy. Aplikaci vy$e uvedenych opatfeni dochdzi k omezovani rizika stavebnich vad na
pfijatelnou troven.

Riziko stavebnich vad Ize vyhodnotit jako nizké.
e) Uvérové riziko

Riziko spojené s pfipadnym nedodrienim zavazk( protistrany Fondu, tj. Ze emitent
investiéniho nastroje v majetku Fondu &i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci
konkrétni investice) nedodrii svij zavazek, pfipadné dluznik pohleddvky tuto pohledavku
véas a v pIné vysi nesplati.

AMISTA investiéni spoletnost, a.s. Q
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K'30. 6. 2018 vykazuje Fond poskytnuté Gvéry a pajcky ve vysi 281 443 tis. K& Uvérové riziko
je Fizeno provéFovanim bonity protistrany a vyuZivanim zajistovacich instrumentd (zastavni
pravo, ruceni tfetimi osobami, atd.) u poskytovanych Gvérd a pajeek.

Vzhledem k vysi poskytnutych uvérd je uvérové riziko hodnoceno jako stredni.
f) Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu majetku Fondu nelze vylougit rizika ovliviujici ndslednou
prodejnost a pronajimatelnost nemovitosti, riziko neatraktivnosti lokality, riziko
nedostatecné infrastruktury potiebné k vyuzivani nemovitosti, riziko zaplavové zény, riziko
pravnich vad, obecné rovnéz mizZe vstupovat riziko zmény platného pravniho fadu (zmény

dafovych sazeb a legislativy, zmény v regulaénim planu, v povoleném koeficientu zastavby)
a riziko vys$si moci.

Tato rizika Ize hodnotit jako nizkd.

AMISTA investicni spoleénost, a.s.
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e Ostatni skuteénosti Emitenta

Ke dni 1. 1. 2018 byl pfijat a odreportovan novy statut Fondu. Jeho zména spocivala predeviim v:

oW s

- presunu veskerych naklad( z neinvesticni casti na investicni cast;
- formalnich zmé&ndch souvisejicich s novym formatem statutd.

Valna hromada projednala a schvalila na svém jednéni dne 29. 6. 2018 Géetni zavérku Spolecnosti
za rok 2017.

4. Prohlaseni opravnéné osoby Emitenta

Jako opravnéna osoba Emitenta,
timto prohlasuji,

e pfi vynaloZeni odborné péce Fadného hospodafe a nejlepsiho védomi podava vyhotovena
pololetni zpréva vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich
hospodafeni Emitenta za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace,
podnikatelské &innosti a vysledkl hospodafeni Emitenta.

V Praze dne 26. 9. 2018

v

Outulny ihvestiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
zastoupeny AMISTA investicni spoleCnost, a.s., statutarni reditel
Ing. Petr/Janousek, povéieny zmocnénec

AMISTA investi¢ni spoletnost, a.s.
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Zkracena mezitimni individudini Géetni
zavérka k 30. 6. 2018

Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.

AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s.
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Fondim rozumime

K 30. 6. 2018
Aktiva
tis. K¢ Poznamka 30. 6. 2018 31.12, 2017
Dlouhodob4 aktiva 1302517 1294 497
Investiéni majetek 11 1021074 1021074
Poskytnuté pajéky 12 281443 273423
Kritkodoba aktiva 264 456 224 402
Ostatni kratkodobé finanéni instrumenty 446 1730
Dariové pohledavky 13 6216 2698
Pohledévky z obchodnich vztahd a ostatni aktiva 14 84 405 86 642
Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty 15 173 389 133 277
Casové rozlitent aktiv . 55
Aktiva celkem 1566 973 1518 899
Vlastni kapitél a zdvazky
tis. K¢ Poznamka 30. 6. 2018 31.12. 2017
Vlastni kapitdl 1193 940 1147 176
Zakladni kapital 16 2367 2367
Emisnf dZio 16 52 52
Ostatni nedélitelné fondy 10 664 10 664
Ostatni kapitalové fondy 314 533 314533
Vysledek hospodateni béiného obdobi 46 764 20539
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazen ztrata z pfedchozich obdobi 819 560 799 021
Dlouhodobé zavazky 261 102 256 066
Ostatni dlouhodobé finané&ni instrumenty 17 209 497 208 592
Ostatni dlouhodobé zévazky 19 20 167 16 036
OdloZeny dariovy zavazek 18 31438 31438
Krdtkodobé zavazky 111931 115 657
Dariové zavazky 18 1741 1287
Zévazky z obchodnich vztahi a ostatni pasiva 19 110 190 114 327
Casové rozlisenf pasiv - 43
Vlastni kapital a zavazky celkem 1566 973 1518 899

Pobfeini 620/3, 186 00 Praha 8 | IC0: 27437558 | tel.:

+420 226 251 010 | fax: +420 226 251 020 | www.amista.cz




/‘M ' m | Fondiim rozumime

ZKRACENY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2018 DO 30. 6. 2018

tis. K& Poznamka 0Od 1. 1. do 30. 6. 2018 Od 1. 1. do 30. 6. 2017
vynosy z investi¢niho majetku 5 47 749 53 287
Spravni naklady 6 -2639 -3 687
Cisty provozni vysledek hospodareni 45110 49 600
Ostatni provozni vynosy 7 97 -
Ostatni provozni naklady 7 -1331 -581
Provozni vysledek hospodafeni 43 876 49 019
Finanéni vynosy 8 8704 1170
Finanéni naklady 9 6319 -664
Finanéni vysledek hospodareni 2 385 506

Zisk/ztrata z pokratujici &innosti pred

zdanénim 46 261 49 525
Dari z pfijmu za béZnou Cinnost - splatna 10 503 -
Zisk z pokratujici innosti po zdanéni 46 764 49 525
Ostatni uplny vysledek hospodareni - -
Celkovy uplny vysledek hospodareni 46 764 49 525

Pob¥eini 620/3, 186 00 Praha 8 | I€0: 27437558 | tel.: +420 226 251 010 | fax: +420 226 251 020 | www.amista.cz
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ZKRACENY PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2017 DO 30. 6. 2017

tis. Ké Zakladni Emisni Ostatni Ostatni Nerozdéle Vlastni
kapital azio nedéliteln kapitalov ny kapitdl
éfondy éfondy zisk/ztrita celke
m
Zustatek
k1.1.2017 2367 52 10 664 314 333 809505 1136921
Zisk/ztrata za .
obdobi 5 - - 49525 49 525
ZUstatek
k 30. 6. 2017 2367 52 10 664 314 333 859030 1186446
ZKRACENY PREHLED O ZMENACH VLASTNHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2018 DO 30. 6. 2018
tis. K& Zakladni Emisni Ostatni Ostatni Nerozdéle Vlastni
kapital aZio nedéliteln kapitalov ny kapital
éfondy éfondy zisk/ztrata celke
m
Zustatek
k1.1.2018 2367 52 10 664 314333 819560 1147176
Zisk/ztrata za
obdobi 5 2 . . 46 764 46 764
ZUstatek
k 30. 6. 2018 2367 52 10 664 314 533 866324 1193940
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ZKRACENY VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2018 DO 30. CERVNA 2018

0dl:1: OdL L
do 30.6. do30.6.

tis. K& Poznamka 2018 2017
Zisk z pokratujici ¢innosti ped zdanénim 46 261 49 525
Provozni ¢innost
Zména stavu investi¢niho majetku - -15836
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pljéek -8 020 -
Zména stavu ostatnich aktiv 57 -8 540
Zména stavu kratkodobych finanénich zavazki 503 295
Zména stavu ostatnich zavazki 405 -1316
Penézni tok generovany z (pouZity v) provozni ¢innosti 39206 24128
Financni ¢innost
Zména stavu dlouhodobych finan¢nich zévazki 9035 -
Pen&zni tok generovany z (pouZity v) finanéni dinnosti 9205 -
Cisté zvySeni/snizeni penéz a pen&Znich ekvivalenti 40 111 24 128
Penize a pen&zni ekvivalenty k 1.1. XS 133277 186 666
Penize a pen&Zni ekvivalenty k 31.12. 15 173389 210794
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1. VSEOBECNE INFORMACE

(a) Charakteristika spoleénosti

Vznik a charakteristika fondu

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 2. listopadu 2010 a vznikl zapisem do obchodniho
rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZzka 17017. Povoleni k &innosti
investiéniho fondu obdrzel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne 10. 3. 2011, které
nabylo pravni moci dne 11. b¥ezna 2011.

Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 1. prosince 2015 doslo k pfeméné pravni struktury
Fondu na akciovou spole¢nost s proménnym zakladnim kapitdlem a zméné druhu akcii z
kmenovych na zakladatelské a investiéni. Zména téchto skutecnosti byla zapsana do obchodniho
rejstfiku dne 9. prosince 2015.

Fond je investi¢nim fondem s prévni osobnosti, ktery ma individudini statutdrni organ. Timto
organem je prévnickd osoba, spole¢nost AMISTA investiéni spolecnosti, a.s., kterd je opravnéna
obhospodafovat a administrovat Fond od 15. prosince 2014. Do té doby byla povéfena
obhospodarovanim Fondu dle zdkona ¢&. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani.

PFedmét podnikdni investiéniho fondu je:
» Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investort ve smyslu zékona &. 240/2013 Sh., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Obchodni firma a sidlo

Outulny investi¢ni fond s promé&nnym zékladnim kapitalem, a.s.
TruhlaFska 1108/3

110 00, Nové Mésto, Praha 1

Ceska republika

Zdkladni kapitdl

Zakladni kapital fondu ve vy$i 2 367 000 K¢ je tvofen 2 367 Ks kusovych akcii na jméno v listinné
podobé. Pfevoditelnost zakladatelskych akcif je podminéna souhlasem statutérniho feditele.
Spole¢nost dale vydava investiéni akcie, a to ke spolecnosti jako takové, a k jednotlivym podfondim
spoleCnosti. Investiéni akcie jsou vydavany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno
akcionare. Zékladni kapital je k 30. ¢ervnu 2018 splacen v pIné wysi.

Identifikaéni éislo
248 23 244

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 30. ervnu 2018
Statutdrni Feditel
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., pfi vykonu funkce zastupuje:

Ing. Petr Janousek

AMISTA investicni spoleénost, a.s. 6
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Spravni rada
Clen spravni rady
Svatoslav Outulny

Udaje o obhospodafovateli, administrdtorovi a depozitdFi
V G&etnim obdobi obhospodatovala a administrovala Fond tato investiéni spoleénost:

AMISTA investi¢ni spole€nost, a. s.
1C0: 274 37 558
Sidlo: Pobfeni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investiéni spole¢nost vykonavd svou Cinnost investiéni spole¢nosti na zékladé rozhodnuti Ceské
narodni banky &. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. z4¥i 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. zafi 2006.

Investiéni spolecnost se na zékladé ust. § 642 odst. 3 zakona & 240/2013 Sb., o investicnich
spole¢nostech a investicnich fondech (dale také jen ,Zakon“) povaiuje za investi¢ni spolenost,
ktera je opravnéna pfesahnout rozhodny limit, a je opradvnéna k obhospodafovani investi¢nich
fond{l nebo zahrani¢nich investi¢nich fondd, a to fondu kvalifikovanych investorl (s vyjimkou
kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond@ socidlniho podnikani) a
sahraniénich investiénich fond@ srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou
kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondi socidlniho podnikani), a dale je
opravnéna k provadéni administrace investiénich fondd nebo zahraniénich investi¢nich fondd dle §
11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to administrace fondd kvalifikovanych
investor (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socidlniho
podnikani) a zahranicnich investiénich fondil srovnatelnych s 17 fondem kvalifikovanych investor(
(s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitélu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani).

Investiéni spole¢nost vykondvala pro Fond &innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni
u&etnictvi, ocefovani majetku a dluhd, vypocet aktualni &sté hodnoty majetku na jednu akcii
vydavanou Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani akcii a vykon daldich ¢innosti souvisejici s
hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska ¢innost tykajici se struktury kapitalu,
poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spole¢nosti nebo pfevodu obchodnich podild apod.).

Portfolio manaZer: Radim Vitner

Portfolio manazer: Ing. Radek Hub

Depozitdf fondu

Obchodni nazev: Komeréni banka, a.s.

Sidlo: Na P¥ikopé 33 &p. 969, Praha 1, PSC 114 07
ICO: 45317054

Komer&ni banka, a.s. vykonavé pro Fond sluzby depozitare od 8. dubna 2011.

AMISTA investiéni spolecnost, a.s. 7
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2. UCETNIi POSTUPY

Zkrdcena uéetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi Gcetnimi
metodami:

(a) Vychodiska sestavovani zkracené téetni zavérky

Tato zkrécena mezitimni Géetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s Mezindrodnimi
standardy UCetniho vykaznictvi (,IFRS) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zéklad& nafizeni (ES) ¢.
1606/2002, o uplatfiovéni mezinarodnich Géetnich standardi a v souladu s /AS 34 Mezitimni Gcetni
vykaznictvi a méla by byt vyklddana ve spojeni s posledni individuéInf Géetni zavérkou za rok konéici
31. prosincem 2017 (,minuld roéni Gletni zavérka“). Tato zkrdcend Gletni zdvérka je
nekonsolidovana.

K'1. lednu 2018 Gcetni jednotka aplikovala vSechny mezinarodni G&etni standardy Evropské unie
vydané pro obdobi zacinajici po 1. lednu 2018.

Zkradcena mezitimni Géetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozligeni nakladi a
vynosi tzn., Ze transakce a daléi skuteénosti byly vykdzany v zkrdcené Géetni zavérce v obdobi, ke
kterému se vécné a Casové vztahuji.

Tato zkracena mezitimni Uletni zdvérka je sestavena za obdobi 6 mésict kondici 30. éervna 2018.
Jako srovnatelné tidaje jsou ve vykazu o finanéni pozici uvedeny zUstatky k 31. prosinci 2017 a ve
vykazu zisku a ztraty, vykazu o penéinich tocich a vykazu zmén vlastniho kapitdlu zlstatky za
obdobi 6 mésicd konéici 30. ¢ervna 2017.

(b) Pfedpoklad nepfetrzitého trvani tiéetni jednotky

IndividudIni zkrdcend Uéetni zévérka vychazi z pfedpokladu, Ze Fond bude schopen pokragovat ve
své &innosti.

Toto pfesvédeeni predstavenstva se opird o &irokou &kélu informaci, které se tykaji stdvajicich i
budoucich podminek véetné prognéz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitdlovymi
zdroji.

(c) Vykazovani podle segmentii

Vzhledem k zaméfeni investiéni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia
na tzemi Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozli$uje provozni segmenty
i proto, Ze nepouZivd odligné provozni Fizeni a rozhodovani zaloZené na odlisSném pFistupu k
investicim. Portfolio manaZer Fondu pfistupuje k celému portfoliu aktualnich investic komplexné&
dle aktudinich pfileZitosti na trhu a jeho rozhodovani o alokacich investic je fizeno investi¢nim
pfistupem ,zdola nahoru” na zakladé jedné spolecné investi¢ni strategie. Pfi tomto pfistupu jsou
individualné vyhodnocovény jednotlivé investice a kdykoli muze dojit k jejich libovolnému
pfeskupeni dle aktualni situace na trhu v souladu s pfislusnymi investiénimi moZnostmi
definovanymi statutem fondu. Vykonnost fondu je pfitom sledovana jen na souhrnné celkové bazi.
Tomu odpovida rémec prezentace ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni.
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(d) Funkéni ména

Ugetni zavérka je sestavena v Ceskych korunéch, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je
ména priméarniho ekonomického prostfedi, ve kterém Fond plsobi. Castky vzkrdcené ucetni
zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

(e) Okamiik uskutecnéni uéetniho ptipadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskuteénéni tgetniho p¥ipadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti ob&Ziva, den nédkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(i, den provedeni
platby, den zuctovani ptikazii Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle vypisu z Uctu, den
sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivaty.

Finanéni aktiva a zavazky se zachyti v okamiZiku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace,
resp. v okamZiku, kdy Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch
7 tohoto aktiva a vokamiiku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zdvazku a je olekavan odliv
ekonomického prospéchu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &sti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zdvazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana
smlouvou spinéna, zrudena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zdvazku v Gcetnictvi,
resp. jeho &asti, ktery zanikl nebo byl preveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zdvazek
uhrazenou se zuétuje do nakladd nebo vynost.

(f) PFepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Gétovany v tuzemské méné piepottené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vytislend v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi
transakcemi pfed dnem splatnosti jsou prepotitdvédna do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovaném
ENB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi
méné, pripadné poloZek zajistujicich mé&nové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany
v rozvaze Fondu nebo o&ekavanych budoucich transakci, je vykazén ve vykazu zisku a ztrdty.

(g) Rozpoznani vynosu

Vynosy z prondjmu jsou vykazany linearn& po dobu pronajmu, ledaZe by existovala jind vhodnéjsi
metoda vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou
aplikovény. Ostatni smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou
aplikovény pro nékteré najemniky v souladu s najemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni
bazi.
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(h) Investi¢éni majetek — klasifikace a ocenéni

Polozka ,Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drieny za Ucelem investice a nemovitosti ve
vystavhé, které nejsou drieny ani za Gi¢elem ugiti pro vlastni potfeby ani za Géelem prodeje v rdmci
béZného obchodniho styku, ale za Ggelem generovani vynosil z prondjmu nebo zvy3eni hodnoty
majetku.

Veskery investi¢ni majetek je ocenén na zakladé modelu realné hodnoty stanovené jako jedna z
moZnosti podle IAS 40. Na zékladé tohoto modelu je investiéni majetek ocenén v redlné hodnoté
platné k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktudlni G&etni hodnotou pfed pfecenénim
(redlnd hodnota pfedchoziho obdobi plus nasledné/dodate&né pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny
ve vykaze souhrnného vysledku hospodareni jako sougast poloZky ,Vynosy z investi¢niho majetku”.
V pfipadé majetku, kde se pFedpokladé prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je
majetek vykazan v poloZce ,Majetek uréeny k prodeji“.

(i) Urceniredlné hodnoty

Pfisludna redlnd hodnota investiéniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznaéena ve
vazbé na dohodu o koupi dle zévaznych kupnich smluv. Spoleénost vyuzivd hodnotici metodu
zaloZenou na pfistupu kapitalizovaného pfijmu a vyuZivd soucasnych trinich pfjm0 z ndjmu a
vynosy ziskané pfimou nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na
trhu pro vypocet (droveri 3 hierarchie redlné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho
odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

(i) Vynosové a nakladové Groky

Vynosové a nékladové droky ze viech Grocenych néstroju jsou vykazovany na akruainim principu s
vyuZitim  efektivni  Grokové sazby. Vynosové roky zahrnuji  zejména pFijaté Uroky
z poskytnutych kratkodobych Gvér a kratkodobych vkladi na pené#nim trhu, dale ¢asové rozlidené
kupény, nabéhly diskont a aZio ze viech nastrojti s pevnym vynosem.

(k) Vynosy z dividend
Vynos z dividend se zadctuje, jakmile vznikne nérok na pfijem dividend. Soucdsti této poloZky jsou

dividendy z akcii a dalSich majetkovych cennych papirt ze véech portfolii, které jsou zafazeny jako
finan¢ni aktiva v reainé hodnoté do zisku nebo ztraty.

(I) Finanéni nastroje a jejich ocefiovani

Od 1. ledna 2018 Gcetni jednotka pFijala mezindrodni G&etni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze
ucetni jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investiéni
fond na bazi redlné hodnoty, nedo$lo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finanénich
nastroji, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finanéni nastroje ocefiované
realnou hodnotou do vysledku hospodateni.

i.  Penize a penéini ekvivalenty
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Za pené?ni ekvivalenty se v rdmci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na
pozadani, pokladniéni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicl. Pokladni
hotovost a vklady na poZadéni jsou ocefiovany nomindini hodnotou, coi zaroveii predstavuje
redlnou hodnotu. Pokladniéni poukézky a statni dluhopisy jsou ocefiovany realnou hodnotou proti
nakladiim a vynostm.

ii.  Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové Gcasti. Tyto majetkove Géasti jsou pofizovany za
utelem maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace ristu hodnoty majetkovych
Gcasti pro Fond. Tyto majetkové Gcasti jsou oceflovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd,
protoZe jejich trini hodnota nent jinak objektivné zjistitelna. V pfipadé nové zaloZenych spole¢nosti
mize Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy spolecnost dosud nevyviji
sadnou vyznamnou &innost. Zmény reélné hodnoty jsou G¢tovany do vykazu zisku a ztraty.

jii.  Ostatni investice — pohleddvky

Fond mize té3 investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi i¢astmi a poskytovat témto
majetkovym G&astem Uvéry. Tyto dvéry jsou ocefiovany realnou hodnotou do vykazu zisku nebo
ztraty.

iv.  Ostatni financni zdvazky

Ostatni finan&ni zévazky, jako zévazky vici obchodnim véfitelim, jsou pfifazeny do kategorie

_ finanéni zavazky v amortizované hodnoté" (FL.AC) a po obdrZeni ocenény v redlné hodnoté, a
nasledn& ostatni dlouhodobé finanéni zavazky jsou vykazovény v reainé hodnoté dle posudkd.
ZpUsob ocenéni je stanoven administrdtorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich
nominalni hodnotg&, ktera je povazovéna za hodnotu realnou.

v.  Uroéené zévazky

VEechny pajeky a dluhopisy jsou prvotné vykdzany v redlné hodnoté snizené o pfimo pfiraditelné
transakéni naklady. Po prvotnim vykdzani je zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven
administratorem Fondu.

vi.  Financni derivaty

Spole¢nost vyuziva finanénich derivatl za Ucelem zajisténi se proti rizikim. Zejména uzavrela
dohodu o pujéce s variabilni drokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem uzavfit swap s fixnf
Grokovou mirou. Spoleénost povaZuje swap jako vnofeny derivat, ktery pfedstavuje jeden celek s
podkladovym finanénim néstrojem. Z tohoto davodu Spole&nost netétuje o swapu oddélené od
souvisejici plijcky.
vii.  Zdpocet finanénich aktiv a zdvazkd

Finanéni aktiva a finanéni zévazky se vzajemné zapoditavaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuji
v &isté astce pouze v piipadé, ze Fond md v sougasnosti pravné vymahatelny narok zauctovane
astky zapoditat a mé v umyslu vypofédat pfislusné aktivum a pfisludny zavazek v Cisté vysi nebo

realizovat pfislugné aktivum a zdrovefi vyporadat pfislusny zavazek.

viii.  Pohleddvky z obchodnich vztaht a ostatni pohledévky
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Pohledavky z obchodnich vztaht za poskytnuté sluzby a ostatni pohledévky a jsou ocenény prvotné
v nominalni hodnoté a nasledné v amortizované hodnots za pouZiti metody efektivni Grokové miry
upravené o snizeni hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zlstatkova cena
povazovdna za srovnatelnou s redlnou hodnotou.

(m) Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamendny, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych uddlosti
a pokud je pravdépodobné, Je k vyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostiedkd
pFedstavujicich ekonomicky prospéch a mizZe byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vyéi soucasné hodnoty vydajt, které budou nezbytné pro vyporadani
zavazku. Sazba pouZité pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, kterd odrazi soucasné trini
posouzeni Casové hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zdvazku. Rist rezervy plynutim &asu je
pak uctovan jako Urokovy naklad.

(n) Dani z pfijmu

Splatné darové pohledavky a zdvazky za bézné obdobi a za minula obdobi se ocefiuji v éastce, kterd
bude dle oéekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu Gfadu. Pfi vypoctu dariovych zdvazkd a
pohledavek se pouziji dafiové sazby a dafiové zdkony platné k rozvahovému dni.

(o) Dari z pfidané hodnoty
Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (déle jen »DPH),

(p) OdloZena dan

OdloZend dai se vypocte ze véech pfechodnych rozdiléi mezi dafiovym zakladem aktiv a pasiv a
jejich Gcetni hodnotou k rozvahovému dni. OdloZené dariové zavazky se vykazuji z titulu véech
zdanitelnych pfechodnych rozdild. Odlofens danova aktiva se vykazuji ztitulu viech dafiové
odCitatelnych pfechodnych rozdild a nevyuZitych dariovych ztrét v piipads, e je pravdépodobné,
Ze bude k dispozici dostate¢ny zdanitelny zisk ktomu, aby odéitatelné prechodné rozdily a
nevyuZité dafové ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuzity.

Vyse odloZené darové pohleddvky prevadéné do daldich obdobi se vidy znovu posoudi
k rozvahovému dni a sni¥i, pokud jiz neni pravdépodobnég, ze bude k dispozici dostate¢ny zdanitelny
zisk krealizaci dané odlozené dafové pohledavky nebo jeji ¢asti. Nevykdzand odloZena dariova
pohleddvka se pieceni vidy k rozvahovému dni a zalctuje, pokud je pravdépodobné, e budouci
zdanitelny pFijem umozni realizaci dané odlozené dariové pohledévky.

OdloZené dariové pohledavky a zdvazky se vypoctou na zékladé dafiové sazby, kterd bude platna
v obdobi realizace dafiové pohledédvky nebo vyrovnani dafiového zavazku, s pouZitim dariovych

sazeb (a dariovych zkond) uzakonénych nebo vyhldgenych k rozvahovému dni.

QOdloZené darfiové pohledavky a zévazky se vzajemné zapottou, pokud existuje zakonné prdvo na
Jejich zépocet a vztahuji se ke stejnému spravci dané.
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(q) Vykazo penéznich tocich

Vykazy o penéinich tocich uvadi zmény v penéinich prostiedcich a penéznich ekvivalentech
z provozni a finan¢ni ginnosti. Pené#ni toky z provozni Cinnosti jsou vykdzany za pouZiti nepfimé
metody. Cisty zisk pfed zdanénim je proto upraven o nepen&Zni operace, jako jsou zisky a ztraty
z pfecenéni, zmény opravnych poloZek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazkd. Déle
jsou z této polozky eliminovény véechny vynosy a naklady z finanéni ¢innosti.

Penéini toky z finanéni Cinnosti jsou vykézany za pouZiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé
penéini toky do provozni a financni ginnosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

(r) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych
standardi a Interpretaci, které dosud nenabyly G¢innosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi acinné a pti sestavovani
této Ucetni zavérky nebyly pouZity.

i.  IFRS 16 Leasing

Utinny pro roéni ucetni obdobi za&inajici 1. ledna 2019 nebo pozdé&ji. DFivéjsi poutiti je povoleno,
pokud ugetni jednotka rovné? aplikuje standard IFRS 15.

IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17 Leasingy a souvisejici interpretace. Standard rusi soucasny dvoji
Géetni model pro nadjemce a misto toho vyzaduje, aby spolecnosti vétdinu najemnich smiuv
vykazovaly v rozvaze podle jednoho modelu, coZ eliminuje rozdil mezi operativnim a finannim
leasingem.

Podle IFRS 16 se smlouva povaZuje za leasingovou, pokud dava pravo rozhodovat o pouZiti daného
aktiva v &asovém obdobi vyménou za protihodnotu. V pfipadé takovych smluv novy model
pozaduje, aby najemce vykézal uzivané aktivum a zévazek z leasingu. UZivané aktivum je
odepisovano a souvisejici zavazek z leasingu je urogen. To se u Vetsiny leasingll projevi postupné se
snizujicim objemem u¢tovanych ndkladd z leasingu po dobu trvani leasingové smlouvy, a to i v
ptipadé, kdy najemce plati konstantni leasingové splatky.

Novy standard zavadi pro najemce nékolik vyjimek z rozsahu plisobnosti, které se tykaji:

° leasing(i s dobou pronajmu 12 mésict nebo méné bez moznosti odkupu na konci pronajmu
a
. leasing(l, kde podkladoveé aktivum mé nizkou hodnotu.

Ugetni zachyceni leasingu na strané pronajimatele z(stava i po zavedeni nového standardu do
znaéné miry neovlivnéno a rozdil mezi operativnim a finanénim leasingem bude zachovan.
Fond pfedpoklada, Ze novy standard nebude mit vyznamny dopad na zkracenou Ucetni zavérku.

ji.  Ostatni pfijaté standardy a interpretace vydané ale neicinné pro aktudlni ucetni
obdobi, kde Fond neocekdvd vyznamny dopad

Standardy pfijaté EU
e Novelizace IFRS 9: PfedZasné splaceni s negativni kompenzaci
Standardy dosud neprijaté EU
e Novelizace IAS 28: Dlouhodobé investice v pfidruzeném podniku nebo podniku pod
spole¢nym vlivem
e IFRIC 23 Nejistoty ohledné danovych rezimi
e Rotni zdokonaleni IFRS — cyklus 2015-2017
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3. VYZNAMNE UCETNI USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré Cdstky vtéto zkricené Udetni zavérce byly stanoveny na zakladé Ucetnich Gsudkd a
s pouZitim odhadd a predpokladi. Tyto odhady a pfedpoklady vychazeji z pfedchozich zkuenosti a
daldich podklad@, napfiklad z plani a prognéz budouciho vyvoje, které jsou v souasnosti
povaZovany za realistické. Vzhledem k tomu, Ze s témito pfedpoklady a odhady je spojena urtits

mira nejistoty, mize dojit v budoucnu na zakladé skute¢nych vysledké k Upravé ucetni hodnoty
souvisejicich aktiv a zavazka.

Uéetni usudky, odhady a predpoklady jsou pravideln& pfehodnocovény a jejich zmény jsou
promitany do hodnot zobrazenych v Géetnictvi.

Pfi sestaveni zkrdcené Géetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjéi ugetni Usudky, odhady
a pfedpoklady:

(a) Vyznamné piedpoklady a odhady

i.  RedlInd hodnota investi¢niho majetku
Usudky a dohady redlné hodnoty investi¢niho majetku s sebou nesou riziko, ¢ mohou vést k
vyznamnym upravdm v jeho hodnoté. Redlna hodnota investi¢niho majetku je stanovena na
zdkladé kvalifikovaného odhadu ureného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou
stanoveny na zékladé modelu diskontovanych penéznich tokd. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje
vyuZiti pfedpokladd, jako jsou vynosy a olekdvané penésni toky z prondjmu. Zména v téchto
predpokladech miiZe vést ke zvy$eni nebo snizeni hodnoty investi¢niho majetku.

ii.  Redlnd hodnota finanénich ndstrojii a investiéniho majetku
Informace o pfedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou hodnotu
financnich nastrojd a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 23.

4. ZMENA UCETNICH STANDARDU

Kdatu 1. ledna 2018 Fond pfijal vSechny mezinarodni Géetni standardy platné pro obdobi zadinajici
po 1. lednu 2018, véetné standardu vydaného v éervenci 2014 IFRS 9. Standard IFRS 9 nahradil
standard 1AS 39 Finanéni néstroje - Gétovéni a ocefiovdni a viechny predchozi verze standardu a
pfinesl zmény v Gétovani finanénich aktiv. Fond pfi jeho prvotni aplikaci neupravoval minuld obdobi.

Vzhledem k tomu, 7e uéetni jednotka v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje
vykonnost a Fidi investi¢ni fond na bszi redlné hodnoty, nedoglo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace
a ocenéni financnich nastrojd, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finan&ni
néstroje ocefiované redlnou hodnotou do vysledku hospodareni.
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5. VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU

Fondiim rozumime

tis. K& 30. 6. 2018 30. 6. 2017
Najemné 47 749 53 287
Celkem 47 749 53 287

6. SPRAVNiI NAKLADY

Spravni naklady zahrnuji zejména néklady na obhospodafovéni a naklady spojené se spravou

nemovitosti.

7. OSTATN{ PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY

Ostatni provozni vynosy zahrnuji zejména vynosy z pojistnych udalosti. Ostatni provozni naklady

zahrnuji zejména dané a poplatky.

8. FINANCNi VYNOSY

tis. K¢ 30. 6. 2018 30. 6. 2017
Uroky 5346 ’
Kurzové zisky 3358 189
Vynosy z derivatovych operaci - 980
Celkem 8704 1169
9. FINANCNi NAKLADY
tis. K& 30.6.2018 30.6.2017
Nékladové uroky 4991 295
Kurzové ztraty 32 358
N4klady z derivatovych operaci 1284 -
Ostatni finanéni naklady 12 11
Celkem 6319 664

10. DAN Z PRIJMU

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z piijm a zakladni dafiova sazbha
uplatiiovand na zéklad dané tak &ini 5%. Dafiové povinnost je kalkulovana na zéakladé vysledku

hospodafeni uréeného dle G&etnich a dafiovych pfedpist Ceské republiky (dale jen ,CAS®).
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11.INVESTICNi MAJETEK

Fondim rozumime

Investicni majetek je tvofen pozemky a stavbami predevéim v oblasti Trebice, Ndmésti nad Oslavou
a Velké BiteSe. Majetek je prvotn& ocenén v pofizovacich cenach a nasledné precefiovédn znaleckym
posudkem, vidy ke konci ucetniho obdobi. V préibéhu sledovaného obdobi nedoflo ke zmé&nam

trhu, které by vyznamné ovlivnily cenu majetku.

K'30. Cervnu 2018 ani k 31. prosinci 2017 nebyly ?4dné z nemovitosti zastaveny ve prospéch

véfiteld.
12.POSKYTNUTE PUJCKY

Fond eviduje poskytnuté pGjéky v nasledujici strukture.

tis. K& 30.6.2018 31.12.2017
Poskytnuté pljéky 281 443 273423
Spfiznénym stranam 151 443 143 423
Ostatnim subjekttiim 130 000 130 000
Dlouhodobé 281 443 273423
Krdtkodobé - -
Celkem 281 443 273 423

Poskytnuté pujcky jsou evidovany v redlné hodnoté. Urokova mira je fixni—7,5% p.a.

13.DANOVE POHLEDAVKY
Dariové pohledavky k 30. ¢ervnu 2018 zahrnuji zalohy

na dan z pfijmu ve vysi 6216 tis. Kg,

k 31. prosinci 2017 zahrnuji zalohy na dafi z pfijmu ve vysi 6 839 tis. K& poniZené o rezervu ve vysi

4 141 tis. K.

14. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI AKTIVA

tis. K& 30. 6. 2018 31.12.2017
Pohledavky z obchodnich vztah 10924 12781
Jiné pohledavky 80 552 81230
Dohadné Gcty aktivni 1426 1233
Znehodnoceni pohledéavek -8 638 -8 638
Zaplacené zalohy 141 35
Celkem 84 405 86 642
Krdtkodobé 84 405 86 642
Dlouhodobé - -
Pohleddvky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 84 405 86 642
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15. PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

tis. K& 30.6.2018 31.12.2017

Bézné Uty u bank 173 389 133276

Pokladni hotovost 1 1

Ceniny = -

Celkem 173 389 133 277
16.ZAKLADNI KAPITAL

K 30. &ervnu 2018 tvo¥ upsany zdkladni kapitdl 2 367 ks (31. prosince 2017: 2 367 ks)
zakladatelskych akcii s hlasovacim pravem. Akcie Fondu jsou pfijaty na regulovaném trhu Burzy
cennych papirl Praha a.s.

Pocet akcii, zakladni kapital a emisni aZio

v K¢ ks Jmenovita hodnota Emisni aZio
Zakladatelské akcie 2 367 2 367 000 52

Splacené 2 367 2 367 000 52
Celkem 2 367 2 367 000 52

V souladu se Statutem vykazuje Fond fondovy kapital na zakladatelskou akcii ve vysi 2 367 tis. K¢.
prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho feditele. SpoleCnost dale
vydavé investini akcie, a to ke Spolegnosti jako takové a k jednotlivym podfondim spole¢nosti.

Investi¢ni akcie jsou vydavany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionafe.

Fondovy kapital

V Ké 30. 6. 2018 31.12.2017
Potet vydanych neinvesti¢nich akeif (ks) 2 367 2 367
Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti (K€) 2 405 640 2 405 640
Fondovy kapital na zakladatelskou akcii (K¢): 1016,32 1016,32
Potet vydanych investi¢nich akcif (ks) 234 333 234 333
Fondovy kapitdl investicni Casti (KC) 1191 534 887 1144770424
Fondovy kapitdl na investi¢ni akcii (KE): 5084, 79 4 885,23
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17.FINANCNI INSTRUMENTY

tis. K¢ 30. 6. 2018 31:12. 2017
Vlastni dluhopisy 209 497 208 592
Celkem 209 497 208 592
Dlouhodobé 209 497 208 592
Kratkodobé - -
Celkem 209 497 208 592

Dluhopisy Venetum (k 30. &ervnu 2018: 54 937 tis. K&, k 31. prosinci 2017: 54 937 tis. K¢) jsou
vydany jako obecny druh dluhopisii ve jmenovité hodnoté 1 K&. Jsou Uro¢eny pevnou Urokovou
sazbou ve vy3i 15 % p.a. a jsou splatné v roce 2022.

18. DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

OdloZeny dariovy zdvazek k 30. &ervnu 2018 zéistal beze zmény ve vysi 31438 tis. K& Splatny
dariovy zdvazek je tvofen zejména odvodem dané z pfidané hodnoty.

19.ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY

tis. K¢ 31.12,2017 31.12. 2016
Zavazky z obchodnich vztah( 103 565 109 349
Ostatni zavazky 24 839 18 426
Pfijaté zalohy 1793 2207
Dohadné uéty pasivni 160 383
Celkem 130 358 130 364
Dlouhodobé 20 167 16 036
Krdtkodobé 110 191 114 328
Zavazky z obchodnich vztah a ostatni zavazky 130 358 130 364
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20. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

30. 6. 2018 30.6.2018

tis. K& Pohledavky Zavazky  Vynosy Néklady

Spriznénd osoba

Ing. Outulny - 100 891 - 4086
ORBIA, spol. s ro. 268 - - -
OUTULNY materidly s. r. 0. 700 - - -
Outulny VHS spol. s r. 0. 7 953 B X -
OK mont-STM, spol. s . 0. 600 - 54 30
Outulny, a. s. 80090 22042 2 -
Bites Industrial Park a. s. 200 " B =
Outulny BETA, s.r.o. 150 275 - 5345 s
AKASPOL a.s. 8 & : :
Celkem 240 094 122 933 5400 4118

31.12.2017 30.6.2017

tis. K¢ Pohledavky Zéavazky Vynosy Naklady

Spriznéna osoba

Ing. Outulny - 96 804 - -
ORBIA, spol. sro. 268 - - .
OUTULNY materidly s.r. 0. 700 . - .
Outulny VHS spol. sr. 0. 7953 = 1767 -
OK mont-STM, spol.sr. 0. 583 a8 583 a8
Outulny, a. s. 80 090 27 042 3744 £
Bites Industrial Park a. s. 200 - 5 -
Outulny BETA, s.r.o0. 142 255 - - -
Celkem 232 049 123 894 6 094 48

21. FINANEN{ NASTROJE — RIiZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a daldich rizik v disledku své veobecné investiéni strategie
v souladu se svym statutem.

Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovéni aktiv nad drovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostiednictvim investic do nemovitosti, akcif, podil, resp. jinych
forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych v&ci a jejich soubord a
dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finan¢nich trh. V této souvislosti
nejsou tfetimi osobami poskytovény zadné zaruky za ucelem ochrany investor(.

Fond dale investuje také do investi¢niho majetku a finanénich aktiv s cilem zhodnotit volné
prostiedky Fondu v rozsahu, ve kterém neni moné prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych
investic v souladu se Statutem, popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedkd Fondu pro
realizaci ostatnich investic.
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VSechna aktiva Fondu jsou investovéna v ramci Ceské a Slovenské republiky.
(a) TrZni riziko

TrZni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu.
Hodnota majetku, do néhoz Fond investuje, maze stoupat nebo klesat v zévislosti na zménéch
ekonomickych podminek, drokovych mér a zplisobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trini
riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investiéniho Fondu, investor v souladu se
statutem Fondu pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond m(Ze investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢niho rizika ve
Fondu bude zajisténo nejenom prostfednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic
Investi¢ni spolecnosti prostfednictvim Projektového Feditele / Projektovych feditelli uréenych
Investi¢ni spole¢nosti pro kaZdou obchodni korporaci, jejiz obchodni Géast je v majetku Fondu.
Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou formulovat strategické cile uréené Investi¢ni
spolecnosti pro danou obchodni korporaci, je? maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo riist
jeji hodnoty, a budou dohliZet na jejich napliiovani,

Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

30. 6. 2018 31.12.2017
Investi¢ni majetek 65,2% 67,2%
Podily v ovlddanych osobach 0,0% 0,0%
Ostatni podily 0,0% 0,0%
Poskytnuté pGjcky 18,0% 18,0%
Celkem 83,2% 85,2%

Dalsim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s mo¥nosti selhani
obchodni korporace, ve které méa Fond obchodni Giéast nebo za ni¥ ma Fond pohledédvku. Obchodni
korporace, ve kterych mé& Fond obchodni G&ast, mohou byt dotleny podnikatelskym rizikem. V
disledku tohoto rizika méze dojit k poklesu trini hodnoty obchodni Géasti v takové osobé &i jejimu
UpInému znehodnoceni (ipadek takové osoby), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skutecnosti, Ze drzi Urocend aktiva a zdvazky.
Ugetni hodnota aro€enych aktiv a zévazk{ je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochézi k jejich
splatnosti nebo zméné Grokové sazby a to v tom obdobi, které nastane dFive.

Ménové riziko
Ménové riziko spofiva v tom, 7e hodnota investice mée byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.

Fond neni vystaven vyznamnému ménovému riziku. K 30. &ervnu 2018 i k 31. prosinci 2017 Fond
vykazoval pfevaZujici ¢ast aktiv a zavazk( v KE.
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(b) Uvérové riziko

Fond je vystaven Gvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko
Fondu spocivé zejména v tom, Ze subjekty, které maiji platebni zavazky vici Fondu, nedodrzi svij
zavazek.

Fond investuje zejména
e do pohledavek za obchodnimi korporacemi, jejich? obchodni Ugasti jsou v majetku Fondu ¢i
Fond hodla tyto obchodni tcasti pofidit,
e za (elem ziskani ovladajiciho podilu Fondu
e investiéni majetek.

Investiéni a finanéni aktiva, do nichz bude Fond investovat, mohou byt zajiténé i nezajisténé a
nejsou omezeny ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vyb&rem protistran dosahujicich
dostateéné drovné bonity, nastavenim objemovych limitd na pohledavky vagi jednotlivym
protistrandm a vhodnymi smluvnimi ujednénimi. Nicméné Gvérove riziko muzZe byt kombinovéano s
nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni Gast se bude nalézat v
majetku Fondu, protoZe obchodni korporace budou Uvérované bankou/bankami (resp. obecné
finan&nimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazk( spocivajicich v dodrzovéni urcitych
finan&nich ukazatelt opravnéné uginit okamZité splatnymi jimi poskytnuté Uvéry, pficemz takové
neplnéni finanénich ukazatelG mlze byt pravé diisledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz plhsobi
dana obchodni korporace.

Vzhledem kvye uvedenému uvérové riziko bude souviset s celkovym investi¢nim rizikem a
vybérem cilovych majetkovych dcasti.

(c) Riziko likvidity

Riziko likvidity vznikd z typu financovani aktivit spolecnosti a ¥izeni jejich pozic, napf. v okamZiku,
kdy spoleénost neni schopna financovat sva aktiva nastroji svhodnou splatnosti nebo
likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typl cilovych aktiv, ktera mohou tvofit zasadni cast
majetku Fondu, je tfeba upozornit na skutecnost, je zpenéZeni takového aktiva pfi snaze dosahnout
nejlepsi ceny je ¢asové narocné. V krajnim pfipadé mZe riziko likvidity vést aZ k likviditni krizi.

(d) Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu majetku Fondu nelze vylougit rizika ovliviiujici naslednou
prodejnost nemovitosti, riziko neatraktivnosti lokality, riziko nedostatecné infrastruktury potfebné
k vyuzivani nemovitosti, riziko zéplavové zény, riziko pravnich vad, riziko stavebnich vad, riziko
vypofadéni, a obecné rovnéZ maze vstupovat riziko zmény platného pravniho fadu (zmény
daiiovych sazeb a legislativy, zmény v regulacnim planu, v povoleném koeficientu zéstavby) a riziko
vy$8i moci.
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22. KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

Od 1. ledna 2018 u&etni jednotka pfijala mezinarodni Géetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze
ucetni jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investiéni
fond na bdzi rediného hodnoty, nedoglo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finanénich
nastrojl, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finanéni néstroje ocefiované
realnou hodnotou do vysledku hospodafeni.

23.REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové
ceny k dispozici, pouZivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zévazku (urovefi 1
hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za G€elem stanoveni hodnoty pouZita trinf kotace, nicméné z diivodu omezené
likvidity nelze trh povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je nastroj
klasifikovén jako spadajici do tGirovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modeld,
pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trini udaje. Pokud jsou viechny vyznamné vstupy
ocefiovaciho modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je ndstroj klasifikovén v ramci
urovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim
hodnoty na drovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, Gvérovd rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu uréit ani na zdkladé dostate¢né Casto kotovanych
trinich cen, ani s pouZitim ocefiovacich model{ vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych
trinich udajl. Za této situace se s pouZitim realistickych pfedpokladd provede odhad individualnich
ocenovacich parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup
ocefovaciho modelu vyznamny, p¥ipadné je pfisludnd cenové kotace nedostate&né aktualizovéana,
je dany nastroj klasifikovan v ramci drovné 3 hierarchie resiné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na
Urovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané
metody ocenéni aktiv (oéekdvané penézni toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora.

(a) Ostatni aktiva a pasiva ocefiovana redlnou hodnotou v rémci Grovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZ nejsou na trhu pfimo
zjistitelné. Odpovédnost za ocefovani pozice na redlnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi
aktiva, kterd jsou ocefiovény redlnou hodnotou v ramci Grovné 3, se radi ostatni dlouhodoba
finanéni aktiva a pasiva.

Majetkové aCasti a ostatni investiéni aktiva (investi¢ni majetek), pohledavky a pasiva ocefiované
redlnou hodnotou proti ziskim nebo ztratam jsou oceriovany zpravidla na zakladé znaleckych
posudki. Bezprostiedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zdkladé posouzeni Administratora
ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, 7e tato cena zobrazuje
aktualni trini hodnotu investice Iépe nebo aktualnéji, neZ hodnota stanovend znaleckym posudkem.
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Majetek jako Investi¢ni pfileZitost ve fondu jsou majetkové ucasti ve spoleénostech a ostatni
investi¢ni aktiva. Majetkové Gcasti ve spolecnostech a ostatni investi¢ni aktiva jsou ocenény realnou
hodnotou. Redlna hodnota je stanovovéna minimalné jedenkrét ro¢né znaleckym posudkem, a to k
poslednimu dni ucetniho obdobi, neni-li s ohledem na pozorovatelné chovani odpovidajiciho trhu
shledan divod k ocenéni ¢astéjsimu.

24.NASLEDNE UDALOSTI
Do data sestaveni zkracené Gcetni zavérky nedoslo k zadnym vyznamnym udalostem.

Tato zkraceni G&etni zavérka byla schvédlena predstavenstvem Fondu.

V Praze dne 27. zafi 2018.

g

Outulny {nvestini fon romeénnym
aKladnim kapitdlem, a. s.,
zastoupeny/AMISTA investicni spolecnost, a.

s., statutarni feditel
Ing. Petr Janou3ek, povéFfeny zmocnénec
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PRILOHA — ZKRACENE FINANCN{ VYKAZY NEINVESTIENT A INVESTIENT €ASTI FONDU

Zkrdcené financni vykazy neinvestiéni édsti fondu

ZKRACENY VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2018

Aktiva
tis. K& 30.6.2018 32,32, 2017
Kratkodob4 aktiva 2411 2411
Poskytnuté pajéky 2392 2392
Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty 19 19
Aktiva celkem 2411 2411

Vlastni kapital a zdvazky

tis. K¢ 30. 6.2018 31.12. 2017
Vlastni kapital 2 406 2 406
Zakladni kapital 2367 2367
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobi 39 39
Kritkodobé zivazky 5 5
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 5 5
Vlastni kapital a zdvazky celkem 2411 2411

ZKRACENY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2018 DO 30. 6. 2018

tis. K¢ Od 1. 1. do 30. 6. 2018 Od 1. 1. do 30. 6. 2017
Spravni naklady - -661
Cisty provozni vysledek hospodareni - -661
Provozni vysledek hospodafeni - -661
Finanéni naklady - -10
Finanéni vysledek hospodafeni - -10
Zisk/ztrédta z pokraéujici €&innosti pfed zdan&nim - -671
Zisk z pokradujici &innosti po zdanéni - -671
Celkovy tplny vysledek hospodareni - -671
AMISTA investicni spoleénost, a.s. 24
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Zkrdcené finanéni vykazy investicni Edsti fondu

ZKRACENY VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2018

Aktiva
tis. K¢ 30.6.2018 31.12. 2017
Dlouhodoba aktiva 1302517 1294 497
Investi¢ni majetek 1021074 1021074
Poskytnuté pujéky 281443 273 423
Kratkodoba aktiva 264 438 224 384
Ostatni kratkodobé finan¢ni instrumenty 446 1730
Dariové pohledavky 6216 2698
Pohledévky z obchodnich vztahl a ostatni aktiva 84 405 86 642
Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty 173 370 133 259
Casové rozlideni aktiv - 55
Aktiva celkem 1566 955 1518 881

Vlastni kapital a zavazky

tis. K& 30.6.2018 31.12. 2017
Vlastni kapital 1191535 1144770
Emisni aZio 52 52
Ostatni nedélitelné fondy 10 664 10 664
Ostatni kapitdlové fondy 314 533 314533
Vysledek hospodafeni bézného obdobi 46 764 20539
Nerozd&leny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 819522 798 982
Dlouhodobé zavazky 261 102 256 066
Ostatni dlouhodobé finanéni instrumenty 209 497 208 592
Ostatni dlouhodobé zavazky 20 167 16 036
Odlozeny dariovy zavazek 31438 31438
Kratkodobé zavazky 114 318 118 045
Kratkodobé phjéky a tvéry 2392 2392
Dariové zavazky 1741 1287
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 110 186 114323
Casové rozliseni pasiv = 43
Vlastni kapital a zavazky celkem 1566 955 1518 881
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ZKRACENY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBIi OD 1. 1. 2018 DO 30. 6. 2018

tis. K& Od 1. 1. do 30. 6. 2018 Od 1. 1. do 30. 6. 2017
Vynosy z investiéniho majetku 47 749 53 287
Spravni naklady -2 639 -3026
Cisty provozni vysledek hospodafeni 45110 50261
Ostatni provozni vynosy 97 -
Ostatni provozni naklady -1331 -581
Provozni vysledek hospodafeni 43 876 49 680
Financni vynosy 8 704 1170
Finanéni naklady -6 319 -654
Finanéni vysledek hospodareni 2 385 516

Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pied

zdanénim 46 261 50 196

Dan z pfijmu za béznou €innost - splatna 503 -

Zisk z pokracujici ¢Cinnosti po zdanéni 46 764 50 195

Ostatni Gplny vysledek hospodareni = S

Celkovy uplny vysledek hospodaieni 46 764 50 196
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