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Prohlaseni opravnéné osoby Emitenta

Jako oprdvnéna osoba Emitenta,
timto prohlasuji,

Ze pfi vynaloZeni odborné péce fadného hospodaie a nejlepsiho védomi podava vyhotovena pololetni zprava
(dle § 119 zékona ¢. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu) v8rny a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodafeni Emitenta za uplynulé pololeti a o vyhlidkich budouciho
vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledki hospodareni Emitenta.

V Praze dne 27. zafi 2019

== ““Outulny investiéni fond
s proménnym zakladnim kapitélem, a.s.
AMISTA investitni spolecnost, a.s., statutarni feditel
Mgr. Pavel Bare$
povéfeny zmocnénec




Udaje o emitentovi

1. PROFILEMITENTA

Emitent:

Obchodni firma:
Sidlo:

NID / ICO:

DIC:

Internetova adresa:
Telefonni Cislo:
Vznik zdpisem do:

Pravni forma:
Pfedmét podnikani:

Zapisovany zakladni kapital:

Depozitaf Fondu:

Obhospodarovatel Fondu:

Investi¢ni fond kvalifikovanych investord

Outulny investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Truhlarska 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

24823244

CZ24823244

http://www.amista.cz/outuln

+420 226 233 110

obchodniho rejstfiku dne 16. 3. 2011

vedeného Méstskym soudem v Praze, spisova znacka oddil B, vioZka
17017

akciova spoletnost

¢innost investiéniho fondu kvalifikovanych investorli ve smysiu
zdkona €. 240/2013 Sh., o investinich spole¢nostech a investinich
fondech

2 367 tis. K¢

Komer¢ni banka, a.s.
ICO 45317054
se sidlem Praha 1, Na Piikopé 33, &.p. 969, PSC 114 07

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.

1ICO 27437558

se sidlem PobteZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
(déle take “AMISTA IS”)

(dale také ,,Fond” nebo ,Emitent”)

2. CENNE PAPIRY

Zakladatelské akcie
Hodnota zakladatelské akcie:

Druh:
Forma:
Podoba:
Pocet kus:

k datu sestaveni pololetni zpravy neni stanovena

1 016,3242,- K (k datu 31. 12. 2018)

na fad

kusové

listinnd

k datu 30. 6. 2019 emitovano 2 367 ks akcii

k datu sestaveni pololetni zpravy neni stanovena 2 367 ks akcii




Investicni akcie tidy A

Hodnota investi¢ni akcie: k datu sestaveni pololetni zpravy neni stanovena
6 195,7340,- K¢ (k datu 31. 12. 2018)
Druh: na jméno
Forma: kusové
Podoba: zaknihovand
Pocet kusi: 234 333
ISIN: CZ0008041860
Néazev emise: OUTULNY IFPZK
Prijeti k obchodovani: ode dne 8. 1. 2016 byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném

trhu (tj. Burza cennych papirti Praha, a.s.)

3. VYMEZENi KONSOLIDACNIHO CELKU EMITENTA

K 30. 6. 2019 Fond neinvestoval do Zadnych majetkovych Géasti.

4. CINNOSTI EMITENTA

Fond pfedstavuje jednu z forem nepfimého investovéni kapitélu, kdy investofi vkladaji své voiné penéini
prostiedky do profesionalné spravovaného fondu za uéelem dosaZeni zisku na zékladé principu diverzifikace
rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén
k jiné neZ investiCni Cinnosti a v rdmci investiéni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zpGsobilych
pfinaset bud  dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond je prostfednictvim strategii ukonéeni svych podilii (tzv. exit strategii) Fizen tak, aby tento zisk
investor( byl maximalizovan prévé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond se v prvni poloviné roku 2019 vénoval své b&Zné ¢innosti, tedy svym investicim do nemovitosti, jejich
prondjmu a zhodnocovéni. Pfi zhodnocovani téchto dlouhodobych investic dosdh! Fond o&ekavanych
vysledkil a cill. Fond také nadale vyhledaval a vyhodnocoval daldi investi¢ni pfilefitosti v souladu se

vvvvvv

Vedle vyhledavéni trinich investiCnich pfileZitosti na ziskdni dalSich nemovitosti, zejména vhodnych
pozemki pro realizaci budoucich investi¢nich cill, které by zapadly do portfolia nemovitosti v regionu,
podnika Fond i kroky vedouci k nové akvizici v podobé& 100% podilu v nemovitostni spole¢nosti, ktera vlastni
pozemky a stavbu hypermarketu v katastrélnim uzemi Trebi¢, tedy v lokalité kde fond sva aktiva jiZ viastni.




Béhem sledovaného obdobi Fond déle:

s vyznamné technicky zhodnotil a rozsifil jedno ze svych logistickych center v Pohofelicich

¢ investoval do akcii fondu Jet 2, investi¢ni fond, a.s.

e zapocal vystavbu nové vyrobni haly pro nového ndjemce na svych pozemcich v lokalité Brno Tufany
a v jejim sousedstvi i kanceldfsky objekt, vystavba samotna je vidy realizovana na Gcet investicni
Casti Fondu treti osobou k takové ¢innosti opravnénou

» vénoval se spravé a udrZovani vlastnénych nemovitosti

V obdobi mezi 30. 6. 2019 a dnem sestaveni této pololetni zpravy nenastaly Zadné vyznamné udalosti, které
by mohly zdsadnim zplsobem ovlivnit majetkovou situaci Emitenta, a které by si vyzadaly upravu této
pololetni zpravy.

Fond v souladu se svou investi¢ni strategii nadale investuje pfedevSim do aktiv nemovité povahy. Jde
o investice do dlouhodobych nemovitosti vlastnénych za G¢elem vynosu z najmu.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhledavat investi¢ni pfileZitosti k zajisténi dlouhodobého ristu
vlastniho kapitdlu, zvySovani rentability viloZenych prostiedkd a kvalitniho portfolia viastnénych
nemovitosti.

B&hem sledovaného obdobi Fond nadale investoval do majetkovych poloZek podle investicni strategie ve
statutu Fondu. V oblasti vynosovych nemovitosti se soustiedil na spravu portfolia vynosovych nemovitosti
avynosy z najmu, popf. na pfipravu pro dalsi zhodnoceni nemovitosti pro zajisténi budouciho zvySeni
najmu.

Vyznamna ¢ast aktiv Fondu (75,4 %) je tvoiena portfoliem pozemk( a staveb pfedevsim v oblasti Trebice,
Namésti nad Oslavou a Velké BiteSe. K 30. 6. 2019 doslo k navySeni hodnoty investi¢niho majetku z dlvodu
provedenych technickych zhodnoceninemovitosti. Fond béhem sledovaného obdobi nepofidil Zadnou dalsi
investici v podobé obchodniho podilu v ovliddanych osobach.




5. HOSPODARENi EMITENTA

Na zakladé zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech oddéluje Emitent
svlj majetek, zdvazky a &innosti spojené s investiéni a neinvesti¢ni ¢asti Emitenta. S ohledem na G&el
existence investi¢niho fondu, kterym je vlastni investi¢ni ¢innost, a dale s ohledem na povinnost akciové
spole€nosti s proménnym zakladnim kapitalem, kterd nevytvafi podfondy, uZetnd a majetkové oddélovat
majetek a dluhy ze své investicni ¢innosti od svého ostatniho jméni a skuteénost, Ze dluhy vztahuijici se
pouze k jedné &asti Ize pInit pouze z majetku v této ¢asti, Fondu vznikaji jen naklady spojené pfimo &
nepfimo s investicni &innosti, které se hradi z investi¢ni ¢asti Fondu. V souladu se statutem Fondu jsou

v s v

proto poplatky a naklady Fondu hrazeny z investi¢ni &asti Fondu.

Hospodareni investi¢ni ¢asti Emitenta za obdobi od 1. 1. 2019 do 30. 6. 2019 skonéilo celkovym Gplnym
ziskem ve vy3i 43 913 tis. K& To predstavuje pokles o 2 851 tis. K& oproti srovnatelnému obdobi od
1.1.2018 do 30. 6. 2018 v minulém roce.

S neinvestitni ¢asti Fondu nejsou spojeny Zddné naklady ani vynosy a vysledek hospodafeni neovlivnil
celkové hospodafeni Emitenta.

Struktura vynos(, ndaklad(, majetku a zavazki je podrobné uvedena vramci 3. kapitoly této pololetni
zprévy. Pro sledované obdobi byly rozhodujici zejména nasleduijici skute¢nosti:

Vynosy

InvestiCni &ast Fondu dosahla celkovych vynost ve vysi 56 180 tis. K& Tyto vynosy zahrnuji z 88,27 % triby
zinvesti¢niho majetku, z 11,53 % financni vynosy, a dale pak 0,2 % ostatnich provoznich vynost. Vynosy
zinvestitniho majetku byly vytvofeny prevdiné najemnym. Finanéni vynosy se pak skladaly hlavné z Grokd
a kurzovych zisk.

Naklady

v s v

Naklady investi¢ni ¢asti Fondu dosahly za sledované obdobi celkové vyse 12 267 tis. K& (véetné dohadu na
DPPO) a bé&hem sledovaného obdobi se zvydily o 2 481 tis. K& (25,35 %). Tyto naklady se skladaji ze
spravnich nakladii souvisejicich se sprévou portfolia, déle pak z ostatnich provoznich nakladd a z finan¢nich
nakladd.

Majetek

Fond ocefiuje sv(ij majetek a zdvazky v souladu se stanovami a statutem redinymi hodnotami jednou roéné,
k datu Gcetni zavérky. Proto k datu vyhotoveni pololetni zpravy nejsou majetek ani zavazky pfecenény
redlnymi hodnotami.

Neinvestiéni majetek Fondu tvofi bankovni (et se zlistatkem 19 tis. K&.

Aktiva pripadajici investiéni Casti Fondu ke konci prvniho pololeti 2019 se zvydila o 22 749 tis. K¢ (4.
01,24 %). Celkovy rist je ovlivnén nékolika faktory, a to zvy$enim celkové vye investi¢niho majetku
07 658 tis. KC (tj. 0 0,61 %) a zdroveii narlistem hodnoty ostatnich podilsi v majetku Fondu o 9 425 tis. K¢




F (tj. 0 100 %). K sniZeni hodnoty aktiv do$lo u kratkodobych zdvazkid, konkrétné u polozky poskytnutych
pajcek o 5 368 tis K& (tj. 0 2,35 %).

Na konci pololeti tvofi 75,4 % veskerych aktiv pfipadajici na investi¢ni ¢ast dlouhodoba aktiva, jejichZ podil
na celkovych investi¢nich aktivech se oproti pocatku roku zvysila o 17 083 tis. K¢ (tj 0 1,23 %). Kratkodoba
aktiva oproti srovnavacimu obdobi se zvysila 0 5 666 tis. K¢ (1,25 %), pfedevsim z dGvodu rlistu u ostatnich
aktiv, kde doslo k celkovému zvySeni hodnoty u viech subkategorii slozky kratkodobych aktiv (ostatni
kratkodobé finan¢i instrumenty, dariové pohledavky, penéini prostiedky). Jediny zaznamenany pokles byl
u pohledévek z obchodnich vztahl, ty poklesly oproti minulému srovnavacimu obdobi o 1560 tis. K¢
(1,81 %).

Nejvétsi podil na investinich aktivech tvofi nize uvedeny nemovity majetek

katastralni pofizovaci ocefiovacl

i &.JEp. ( giti ymé 117
popis dzemi p.&./Ep. zphsob vyuiiti  vyméra [m2] cena rozdil cena celkem
Budova Trebi¢ €.p. 1056 na poz. 7626 pronajem 1928 48387471 3409726 51797 197
Hala Kosikov ¢.p. 83, na poz. 357/4 pronajem 4380 9 401 245 60 965 247 70 366 492
Ostatni
locha, R 4251, 4252, 4254, 4255, 4258
plochia, Velka Bites ) pozemek 8891 1752 000 26314151 28066 151
zastavén (byv.sam.pol. 4251)
a plocha
Ostatni
locha, o 4251, 4252, 4254, 4255, 4258 L.
P . Velka Bites i prondjem 6389 2488279 37372690 39 860 969
zastavén (byv.sam.pol. 4252)
a plocha
Ostatni
plocha, L 4151, 4152, 4254, 4255, 4258 N
. Velka Bite$ , pronajem 6350 2473 090 37 144 558 39617 648
zastavén (byv.sam.pol. 4254)
d plocha
Ostatni
plocha, o 4151, 4152, 4254,4255, 4258 ..
. Velka Bite$ 3 pronajem 6243 3121500 46 883 347 50 004 847
zastavén {byv.sam.pol. 4255)
a plocha
Ostatni
locha, 4151, 4152, 4254, 4255, 4258 ,
P . Velka Bite$ ) pronajem 6511 2535794 38086333 40 622 127
zastavén {byv.sam.pol. 4258)
a plocha
Ostatni
plocha, L. 4151, 4152, 4254, 4255, 4258 ..
. Velka Bites , pronajem 5801 2259275 33933162 36192 437
zastavén (byv.sam.pol. 4253)
a plocha
Ostatni
plocha, L 4151, 4152, 4254, 4255, 4258 .
N Velka Bites . prondjem 5912 2302505 34 582 462 36 884 967
zastavén (byv.sam.pol. 4256)
a plocha
Ostatni
locha, 4151, 4152, 4254, 4255, 42 3
P N Veika Bite$ i > 5, 4258 prondjem 5945 2315358 34775 496 37 090 854
zastavén (byv.sam.pol. 4257)
4 plocha




Obchodn

€.p. 3 na poz, 648/143, {.p. 2 na

i Zidlochovice prondjem 4689 12 074 565 53126 597 65 201 162
poz. 648/145
centrum
Zahrada, o nske 1433/1,1433/2, 1434/2,1434/4
én , 3 , 3
ostatni R pozemek 8396 6467 763 13 569 047 20036 810
Ivanovice 1435/1,1435/4,1438/2
plocha
Zastavén
a plocha, Velké ..
, . 681, 682, 1800/25 pronajem 11001 16 167 500 3901 402 20068 902
ostatni Albrechtice
plocha
Velké ¢.p. 323 . 681, £.p. 324
Budova c SPSe NS RO P prondjem 2442 34617500 8353598 42971098
Albrechtice na poz. 682
Ornd Pohorelice 2546/77, 2546/79, 2546/151,
rondj 44 424 13 327 200 11 103 876 24 431076
piida nadJihlavou  2546/152, 2546/153 pronajem
Pohoftelice . .
Budova ) €.p. 1508 na poz. 2546/79 prondjem 24 255 195 000 000 162 468 924 357 468 924
nad Jihlavou
Stavba Postfizin ¢.p. 600 na poz.597 prondjem 2061 67 357 216 41 290 527 108 647 743
oms pozemek
piida Velkd Bited 4222 (byv. 4263,4264,4265) uréeny k 6931 15 861 008 15678724 31539732
vystavhé

11, ©. v

V nasledujici tabulce je uvedeno roziazeni vyznamnych poskytnutych Gvér podie dluZniki. Vechny uvéry
jsou splatné do jednoho roku. Hodnoty jsou uvedeny v celych K¢.

DluZnik Vyse jistiny Vyse urokl
QOutulny Beta, s.r.o. 79 502 903 13538 258
Bites Industrial Park a.s. 73 000 000 1225522
CF INVEST- Liptovsky Mikulas, s.r.o. 61 068 000 3388019

Financovani majetku

Vlastni kapitdl Emitenta se sestava z fondového vlastniho kapitdlu neinvesti¢ni &sti ve vydi 2 406 tis. K¢,
tato Cast se za sledované obdobi nezménila, a z fondového kapitélu investiéni ¢asti v hodnoté 1 495 777 tis.
KE. Na zmeéné, tj. zvySeni fondového kapitdlu investi¢ni &asti klasifikované ucetné jako &istd aktiva
pfipadajici drzitelim investicnich akcii, se podili zejména vysledek hospodaieni za sledované Gcetni obdobi
v €astce 43 913 tis. K¢. Pocet vydanych investi¢nich akcii se béhem sledovaného obdobi nezménil. Aktudini
pocet investicnich akcii je stdle 234 333 ks. K Zadnym emisim, zp&tnym odkupdm, ani vyplaté dividend
béhem sledovaného obdobi nedoslo.

Cizi zdroje, mimoe aktiva pfipadajici drZiteldm investi¢nich akcii v celkové vysi 362 475 tis. K&, jsou tvofeny
dlouhodobymi a kratkodobymi zavazky.

Dlouhodobé zavazky, které jsou tvofeny predevsim dlouhodobymi pfijatymi Gvéry, oproti srovnavacimi
obdobi klesly z divodu poklesu ostatnich dlouhodobych zévazk(i o 5 389 tis. KE.




Kratkodobé zavazky, tvofené predeviim zavazky z obchodnich vztahi a ostatnimi pasivy, oproti minulému
obdobi klesly o 16 681 tis. K¢, jelikoZ do3lo k poklesu hodnoty zavazkil z obchodnich vztah.

6. PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ EMITENTA

V néasledujicim pololeti je zdamérem Emitenta vyuZit stdvajici pfiznivy makroekonomicky vyvoj a nadale
udrZovat a predeviim technicky zhodnocovat nemovitostni portfolio, které je schopno dlouhodobé
generovat pfijmy a zaji§tovat tak investoriim nadprimérné zhodnoceni vioZenych finanénich prostfedkd.

Bude pokralovat ve spravé a optimalizaci nakladl svého portfolia nemovitostnich aktiv. Generované vynosy
a volné finan¢ni prostiedky budou investovany v souladu s investicni strategii a statutem fondu tj. do aktiv
nemovitostni povahy a také do aktiv v podobé obchodnich podilQ a akcii.

V nasledujicim pololeti roku 2019 bude Emitent dokoncovat novou vyrobni halu v lokalité Brno Tufany,
budovanou jiz pro nového konkrétniho ndjemce a soufasné v jejim sousedstvi buduje tfipatrovy
kanceldFsky objekt, ktery je rovnéz uréeny k prondjmu a jedno z pater bude ureno pro Ucely fondu. Tyto
investice budou dokondeny do konce kalendainiho roku.

Hlavnim cilem pro druhé pololeti roku 2019 je dokonéit diouhodobé pfipravovanou akvizici v podobé
ziskani 100% obchodniho podilu spole¢nosti Tiebi Investments s.r.o. a vsouladu se strategii fondu
zrealizovat fazi této spole¢nosti do fondu. Souddsti této transakce bude i ziskani bankovniho financovani.

woaws

Rizeni rizik a nejvyznamnéjéi podstupovana rizika Emitentem spojena sjeho investiéni &innosti jsou
uvedena niZe. Ostatni rizika souvisejici s dalsimi ¢innostmi Emitenta jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve
statutu Fondu.

A Riziko trini
V souvislosti s moZnosti Emitenta investovat do nemovitosti, nemovitostnich spoleénosti, ostatnich
obchodnich spolecnosti a pfipadné dalSich dopliikovych aktiv, je Emitent vystaven trZnimu riziku,
tedy riziku poklesu hodnoty majetku v jeho drZeni. Vyplyva to v dlsledku zmén ekonomickych
podminek, irokovych mér & jinych ekonomickych veli€in, ¢i z dlvodu zmény vnimani pFisludného
aktiva trhem.

Zakladnim nastrojem fizeni trzniho rizika je diverzifikace majetku prostfednictvim investi€nich
limitQ, kdy jsou omezovany pozice Emitenta pro jednotlivé typy aktiv a jednotlivé pozice.

Navzdory uplatiiovani vySe uvedenych principQ diverzifikace je Emitent subjektem zaméfenym
vyznamnym zpusobem na nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Emitenta v budoucim obdobi tak
bude nedilné spjat s vyvojem nemovitostniho trhu jako celku, a to véetné moznych propad( cen
nemovitosti.

/A Riziko nedostatecné likvidity
Vzhledem k tomu, Ze portfolio Emitenta je sestaveno pfevainé zinvestic neobchodovanych na
verejnych trzich, je vystaven zvySenému riziku nedostatecné likvidity, tedy riziku, ze urcité aktivum
nebude zpenéZeno fadné a vias za pfiméfenou cenu, a Emitent tak nebude schopen dostat svym
splatnym zavazkdm.




A
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Zakladnimi néstroji pro fizeni rizika nedostatecné likvidity je pravidelné udrfovéni minimalni likvidni
rezervy pro piipad kryti neoCekdvanych vydaji a prib&iné sledovéni ¢asové struktury zavazki a
pohledavek.

Pfi Fizeni penéZnich tok( Emitent zohledfiuje niz¥i likviditu aktiv ve svém majetku a sleduje
splatnost jednotlivych zavazkil tak, aby nebyl vystaven pfipadnym nepldnovanym prodejiim svych
aktiv. Pfi tom jsou zohlediiovény i pfipadné zavazky z titulu pfijatych uvérd a zapljéek, které mize
vyuZivat na financovéni svych investi¢nich aktivit.

Historie zpétnych odkupl v minulych obdobich nedédvé statisticky vyznamna data o budoucich
zpétnych odkupech, pfesto neni oéekavéano, Ze by se Emitent dostal v budoucim obdobi do situace,
kdy by nemél dostatek likvidnich prostfedkd na pokryti splatnych zavazki. V pfipadé, Ze by se tak
stalo, ma Emitent vypracované postupy pro Ffizeni krize likvidity, které by zacal neprodlené
aplikovat.

Riziko z vyporadani

PFi investi¢ni ¢innosti Emitenta dochazi k vypoiadani obchodl s nemovitym a dal$im majetkem,
pficemz pfi takovéto transakci hrozi riziko, Ze bude transakce zmafena v désledku neschopnosti
protistrany obchodu dostat svym zavazkiim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko je fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezfetné vypoiadani pfi kazdé
transakci. S ohledem na to dosud k vyskytu rizika vypofadani nedoélo a ani do budoucna Emitent
neotekdvd, Ze by mohlo dojit ke ztratd Emitenta v désledku selhani protistrany pfi dokonceni a
vypofadani transakce.

Riziko uvérové
Specifickou oblasti rizika protistrany je riziko vyplyvajici z moznosti Emitenta poskytovat uvéry a
zaphjcky. To vede k tomu, Ze Emitent je tak piipadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledavek.

Uvérové riziko je fizeno jednak diverzifikaci, kdy ma Emitent nastaveny investiéni limity pro
poskytovani Gvéri jednotlivym dluZnikim, a zéroveri dislednym prové&fovanim bonity dluZnika,
kterému je Gvér poskytovén. Emitent zdrover vyuziva dle povahy situace zajistovaci nastroje s cilem
snizit podstupované riziko.

S ohledem na aplikovani vySe popsanych postup nedolo ve sledovaném obdobi k vyskytu tohoto
rizika a ani do budoucna nejsou ogekavany vyznamné ztréty spojené s tvérovym rizikem.

Riziko stavebnich vad

Vzhledem k zaméfeni Emitenta na investice do nemovitosti a jejich technickému zhodnocovani,
predstavuije riziko stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym
zplsobem sniZit hodnotu nabyvanych & drzenych nemovitostnich aktiv.
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Emitent ma v rdmci své investiéni ¢innosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich vad,
které kontinudlné uplatiiuje u vSech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spofivaji napf.
v aktivni spolupraci s facility manaZerem, v pouZivani pldnu pfedchazeni 3koddm, v prdbéiném
udrZovani majetku, v pojisténi majetku a u pfipadné pofizovanych nemovitosti v jejich kontrole
pfed pofizenim. S ohledem na tyto opatfeni proti vyskytu rizika stavebnich vad, dosud nedoslo, a
neni predpokladano, Ze Emitent utrpi vyraznéj§i ztraty v ndsledujicim obdobi, v disledku
nenaddlych stavebnich vad.

Riziko spojené s vyuZivanim pakového efektu
S ohledem na moZnost Emitenta vyuZivat pdkovy efekt, zejména v disledku pfijimani uvérh
a zapujcéek, mlZe dochazet ke zvySovani podstupovaného rizika. S pakovym efektem je Emitent

schopen dosahnout vysSich ziskl ze svych investic, ale zérover muze byt vystaven i vy$Sim ztrdtdm,
v pfipadé nelspésné investice neZ v pfipadé, kdy by Emitent pakovy efekt nevyuZival.

Emitent riziko spojené s vyuZivanim pakového efektu kontinualné vyhodnocuje a ma nastaveny
limity pro maximalni pakovy efekt.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou ocekdvany
ztraty v dusledku rizika spojeného s vyuZivanim pakového efektu.

Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Emitenta nelze vyloudit rizika ovliviiujici naslednou
prodejnost anebo rizika plsobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvoland napf. rizikem zmény
atraktivnosti lokality v disledku plGsobeni vnéjich vlivh, riziko ve zménach infrastruktury potfebné
k vyuZivani nemovitosti, riziko zaplavovych zén, riziko pravnich vad. Obecné rovnéz mizZe vstupovat
riziko zmény platného pravniho fadu (zmény danovych sazeb a legislativy, zmény v regulaénim
planu, zmény v povoleném koeficientu zastavby) a riziko vy3si moci.

PfestoZe ma Emitent aplikovany postupy pro fizeni téchto rizik, které by mély zabranit vzniku ztrat,

nelze vSechna rizika zcela eliminovat a Emitent upozorfiuje akcionare na to, Ze minulé vysledky
nejsou zdrukou vysledkd budoucich.
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7. VYMEZENi A TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond posoudil otdzku spfiznénosti osob dle mezinarodniho Gcetniho standardu IAS 24. Ackoliv AMISTA IS je
jedinym &lenem statutarniho orgdnu Fondu, je pfi posuzovani moiného vztahu spfiznénosti nutné
v souladu s bodem 10 tohoto standardu upirat pozornost k podstaté vztahu AMISTA IS s Fondem, a nikoli
jen k pravni formé. Fond je obchodni spole¢nosti, kterd je ve smyslu ustanoveni § 9 odstavce 1 zakona
€. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jen ,ZISIF) investi¢nim fondem
s pravni osobnosti, ktery ma v souladu s ustanovenim § 152 odst. 1 zék. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich pfedpisd, individudini statutdarni orgdn, jimZ je pravnickd osoba opravnéna
obhospodafovat Fond, AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. Podstata vztahu Fondu a investiéni spoleénosti ma
tedy zejména regulatorni charakter, tj. neni faktickym vztahem spfiznénosti. Na vztah Fondu a AMISTA
investicni spole€nosti, a.s. se tedy uplatni ustanoveni bodu 11 pism. a) mezindrodniho Géetniho standardu

IAS 24.

Sptiznéné strany Fondu

Nézev spole&nosti i€o Sidlo
O2Iny holding s.r.o. 27702821 Ocmanickd 989, Namést nad Oslavou, PSC 675 71
OK mont — STM, spol. s.r.o. 15529827 Drazni 7, Brno, PSC 627 00
prostfednictvim ORBIA, spol s.r.o.
ORBIA, spol.sr.o. 27732509 Truhlarska 1108/3, Praha 1, PSC 110 00
prostfednictvim O2Iny holding s.r.o.
Outulny, a.s. 26230992 Bohunicka 133/50, Horni Her$pice, Brno, PSC 619 00
OUTULNY materialy s.r.o. 28279425 Ocmanickd 978, Nam&st nad Oslavou, PSC 675 71
prostiednictvim Outulny a.s.
AKASPOL, a.s. 45479135 Ptikop 148/18, Zabrdovice, 602 00 Brno
Bites Industrial Park a.s. 27752348 Komenského ndm. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Trebit¢
KS stavby s.r.o. 29213606 Namésf nad Oslavou, Masarykovo ndm. 62, PSC 67571
prostfednictvim Bites Industrial Park a.s.
Pronem Alfa s.r.o. 06002960 Namést nad Oslavou, Masarykovo ndm. 62, PSC 67571
Pronem Beta s.r.o. 06002978 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Pronem Delta s.r.o. 06002994 Namést nad Oslavou, Masarykovo ndm. 62, PSC 67571
Pronem Gama s.r.o. 06002986 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Pronem Epsilon s.r.o. 06003001 Namé&st nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Outulny Alfa, s. r. 0. 51079321 Lozorno 55, Lozorno, PSC 80 900, Slovenska republika
Outulny Beta, s. r. 0. 51079437 Lozorno 55, Lozorno, PSC 80 900, Slovenska republika
ADVANCE PROPERTY 1 a.s 44635079 L . = B
prostfednictvim Outulny Beta, s. r. o. Kapucinska 7, Bratislava, PSC 811 03, Slovenska republika
CF INVEST - Liptovsky Mikulas, s.r.o. 36716715 Klariska 7, Bratislava, PSC 811 03 Bratislava Slovenska

prostiednictvim ADVANCE PROPERTY 1 a. s
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Ve sledovaném obdobi Emitent evidoval nize uvedené transakce se spfiznénymi osobami:

Stav pohledavek za spole¢nosti Outulny VHS spol. s r. 0. v ¢astce 7 953 tis. KC a spoleCnosti Outulny, a. s. v
¢astce 80 090 tis. K¢ zdistal v rdmci sledovaného obdobi nezménén. Pohledavky za spole¢nosti ORBIA, spol. s
r 0. a OUTULNY materidly s. r. 0. byly uhrazeny v pIné vy$i. U nékterych spolegnosti do3lo b&hem
sledovaného obdobi k naristu evidovaného stavu pohledavek a to u spole¢nosti Outulny BETA, s.r.o. z
91 076 tis. K¢ na 93 041 tis. K¢ a u spoleCnosti CF invest a.s. z 62 869 tis. K€ na 64 456 tis. KE. U spole€nosti
Bites Industrial Park a. s. a OK mont-STM, spol. sr. 0. dodlo naopak k poklesu evidovanych pohledavek z
73 678 tis. K¢ na 65 726 tis. K¢ a z 600 tis. K& na 535 tis. KE.

Ve spojitosti s nékterymi pohledavkami plynuly Fondu vynosy v celkové vysi 5 975 tis. K¢ a to v nasledujicich
Castkéach od jednotlivych dluznikt:
747 tis. K€ od Bites Industrial Park a. s.
2 957 tis. K¢ od Outulny BETA, s.r.o.
2 271 tis. K& od CF invest a.s.

Celkovy stav zavazk(l Fondu ke spfiznénym osobam poklesnul z hodnoty 119 101 tis. K& na 95 741 tis. K&.
Konkrétnéji, zavazky evidované k panu Ing. Outulnému se sniZily z 100 680 tis. K¢ na 95 507 tis. K¢ a zadvazky
Fondu evidované ke spole¢nosti OQutulny a.s. klesly z 18 421 tis. K¢ na 234 tis. KE. Naklady ve spojitosti s
témito zévazky byly ve vysi 3 016 tis. K€ (ze zdvazku k panu Ing. Outulnému) a 2 268 tis. K& (ze zdvazku ke
spole¢nosti Outulny a.s.).
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8. OSTATNi SKUTECNOSTI

S dcinnosti od 3. 6. 2019 do$lo ke zméné ve statutu Fondu v souvislosti se zménou ocefiovaciho obdobi z
pololeti na rok, déle byla provedena pravidelna aktualizace.
Valna hromada dne 25. 6. 2019 pfijala a projednala tato usneseni:

Projednani zprévy statutarniho orgdnu o podnikatelské &innosti Spole¢nosti a o stavu jejiho majetku
za uéetni obdobi roku 2018

Projedndni zprévy o vztazich za U&etni obdobi

Projednéni zprévy kontrolniho organu Spole&nosti o vysledcich jeho kontrolni &Ginnosti

Schvaleni fadné Geetni zavérky Spoleénosti a vysledku jejiho hospodafeni za Ugetni obdobi
Rozhodnuti o ndvrhu statutdrniho orgédnu Spole¢nosti na rozdéleni zisku, resp. uhradu ztraty
neinvestiéni éasti Spole¢nosti za Ugetni obdobi.

Rozhodnuti o navrhu statutdrniho organu Spole¢nosti na rozdéleni zisku, resp. thradu ztraty
investi¢ni Casti Spole&nosti za Ugetni obdobi

Rozhodnuti o ndvrhu na uréeni auditora pro Géetni zavérku za aktuélni uéetni obdobi
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Ciselné udaje

MEZITIMNi OCETNi ZAVERKA

Soudasti této pololetni zpravy je zkracend individudlni mezitimni ucetni zavérka, kterd podava informace
o hospodareni Emitenta.
Mezitimni pololetni Géetni zdvérka nepodiéha auditu, ani nijak nebyla nezévislym auditorem pfezkoumana.

Informace o IAS

Mezitimni pololetni Géetni zavérka byla vyhotovena v plném rozsahu v souladu s IAS 34 Mezitimni Gcetni
vykaznictvi a v jeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezindrodnimi Géetnimi standardy (iIAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spoie¢né pouze IFRS)

s+ r¥

vydanymi Radou pro Mezinarodni G¢etni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni Géetni zavérku tvofi:
/A Zkraceny vykaz o finanéni situaci,
/t Zkraceny vykaz o Gplném vysiedku hospodafteni,
/A Zkriceny vykaz zmén vlastniho kapitilu,
A Zkréceny vykaz o penéinich tocich,
V souladu se statutem Fondu jsou hodnoty Vykazu o finanéni situaci k 30. 6. 2019 v pololetni zpravé

v s v

vykazany oddélené pro investi¢ni a neinvesti¢ni ¢ast. Hodnoty ve srovnatelném obdobi jsou uvddény
Dle statutu je povinnost vykazovat oddélené také hodnoty ve Vykazu o Gplném vysledku hospodafeni

Srovnavacim obdobim je v piipadé:
A Vykazu o finanéni situaci konec minulého Géetniho obdobi, tj. 31. 12. 2018, které bylo auditovéno
jako srovnatelné obdobi, tvofici soucdst ucetni zévérky Fondu k 31. 12. 2018, a sestaveno dle IFRS.
A Vykazu o Gplném vysledku hospodafeni, Vykazu zmén vlastniho kapitdlu a Vykazu o penéZnich
tocich 6 mésicl potinaje lednem do ¢ervna 2019.
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Zkracend mezitimni ucetni zavérka
k 30. 6. 2019

Outulny investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.
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ZKRACENY MEZITIMNIi VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2019

Aktiva

tis. K¢ Pozndmka 30. 6. 2019 31.12. 2018
Dlouhodoba aktiva 1401 052 1383 969
Investiéni majetek 11 1261627 1253 969
Ostatni podily 12 9425 -
Poskytnuté pujcky 13 130 000 130 000
Kratkodoba aktiva 457 219 451 553
Kratkodobé poskytnuté phjcky 13 223223 228 591
Ostatni kratkodobé financni instrumenty 544 447
Dariové pohledavky 14 2960 1137
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 15 84 839 86 399
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty 16 145 653 134 923
Casové rozlideni aktiv - 56
Aktiva celkem 1858 271 1835522
Viastni kapital a zavazky

tis. K Poznimka 30. 6. 2019 31.12. 2018
Vlastni kapital 2406 2 406
Zakladni kapital 17 2367 2 367
Vysledek hospodafeni bézného obdobi - -
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazenad ztrata z predchozich obdobi 39 39
Dlouhodobé zavazky 269 768 274 251
Ostatni dlouhodobé finanéni instrumenty 18 211323 210417
Ostatni dlouhodobé zavazky 20 14 585 19974
OdloZeny dafiovy zavazek 19 43 860 43 860
Kratkodobé zavazky 90 319 107 000
Darové zavazky 19 1761 782
Zavazky z obchodnich vztahd a ostatni pasiva 20 88 497 106 185
Casové rozlideni pasiv 61 33
Cista aktiva pfipadajici k investi¢nim akciim 17 1495778 1451 865
Vlastni kapital a zdvazky celkem 1858 271 1835522
Hodnota Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii (v K¢) 17 6383 6196
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¥ ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2019 DO 30. 6. 2019

tis. K& Poznimka 0Od 1. 1. do 30. 6. 2019 Od 1. 1. do 30. 6. 2018
Vynosy z investi¢niho majetku 5 49 592 47 749
Spravni naklady 6 -5113 -2 639
Cisty provozni vysledek hospodafeni 44 479 45110
Ostatni provozni vynosy 7 112 97
Ostatni provozni naklady 7 -566 -1331
Provozni vysledek hospodareni 44 025 43876
Finanéni vynosy 8 6476 8 704
Finanéni naklady 9 -4 738 -6 319
Financni vysledek hospodareni 1738 2 385

Zisk/ztrata z pokradujici tinnosti pred

o 45763 46 261
zdanénim

Dan z pfijmu za béZnou Cinnost — splatna 10 -1 850 503
Zisk z pokradujici ¢innosti po zdanéni 43 913 46 764
Zisk z pokraéujici ¢innosti pfipadajici na

.. . Y, . . 43 913 46 764

drzitele investi¢nich akcii po zdanéni
Zisk z pokracujici ¢innosti pfipadajici na

drzitele zakladatelskych akcii po zdanéni

Ostatni Uplny vysledek hospodareni - -
Celkovy uplny vysledek hospodaieni 43913 46 764
ZKRACENY MEZITIMNI PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2018 DO 30. 6. 2018

tis. K 2akladni kapital Nerozdéleny zisk/ztrita Viastni kapital celkem
26

dstatek 2 367 39 2406
k1.1.2018
Zisk/ztrata za obdobi } : B
20 k

ustate 2367 39 2406
k 30. 6. 2018
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¥ ZKRACENY MEZITIMNI PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2019 DO 30. 6. 2019

tis. K¢ Zakladni kapital Nerozdéleny zisk/ztrata Vlastni kapital celkem
Zastatek

2367 39 2406
k1.1.2019

Zisk/ztrata za obdobi - - R

Zustatek

2 367 39 2 406
k 30. 6. 2019

ZKRACENY MEZITIMN{ PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICNIM AKCIiM ZA
OBDOBI OD 1. LEDNA 2018 DO 30. CERVNA 2018

tis. K¢ Cista aktiva pFipadajici k investi¢nim akciim
Zhstatek k 1. 1. 2018 1144769
Zisk/ztrata za obdobi 46 764
Zustatek k 30. 6. 2018 1 191533

ZKRACENY MEZITIMNI PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAIJICICH K INVESTICNiM AKCIiM
ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2019 DO 30. CERVNA 2019

tis. K¢ €ista aktiva pFipadajici k investiénim akciim
Ziistatek k 1. 1. 2019 1451 865
Zisk/ztrata za obdobi 43913
Zastatek k 30. 6. 2019 1858 271
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ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2019 DO 30. EERVNA 2019

Od 1. 1. Od 1. 1.
tis. K¢ Pozndmka do 30. 6. do 30.6.
2019 2018
Zisk z pokradujici ¢innosti pfed zdanénim 45 763 46 261
Upravy o nepenéini operace
Tvorba / rozpuiténi / znehodnoceni -193 -
Provozni ¢innost
Zmeéna stavu investiéniho majetku 11 -7 659 -
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pajéek 12 5368 -8 020
Zména stavu ostatnich aktiv 14 1715 57
Zména stavu kratkodobych finanénich zavazk( 19 -19 538 503
Zména stavu ostatnich zdvazkd 1007 405
Zaplacena dan z pfijma -1824 -
Pené&zini tok generovany z {poutity v) provozni &innosti 15214 39 206
Finanéni &innost
Zmeéna stavu dlouhodobych finanénich zavazkd 17,19 -4 484 905
PenéZni tok generovany z (pouZity v) finanéni éinnosti -4 484 905
Cisté zvy3eni/snizeni penéz a penéZnich ekvivalenti 10 730 40 111
Penize a penéini ekvivalenty k 1.1. 15 134923 133277
Penize a penéini ekvivalenty k 30.6. 15 145 653 173 9
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1.  VSEOBECNE INFORMACE

1.1 CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

Vznik a charakteristika fondu

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 2. listopadu 2010 a vznikl zdpisem do obchodniho rejstiiku
vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 17017. Povoleni k ¢innosti investi¢niho fondu obdrzel
Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne 10. 3. 2011, které nabylo pravni moci dne 11. bfezna
2011.

Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 1. prosince 2015 doslo k pfeméné pravni struktury Fondu na
akciovou spoleénost s promé&nnym zakladnim kapitadlem a zméné druhu akcii z kmenovych na zakladatelské
a investi¢ni, Zména téchto skuteénosti byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 9. prosince 2015.

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutdrni orgdn. Timto orgdnem je
pravnickd osoba, spoleCnost AMISTA investitni spolecnosti, a.s., kterd je opravnéna obhospodafovat a
administrovat Fond od 15. prosince 2014. Do té doby byla povéifena obhospodafovanim Fondu dle zdkona
€. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani.

Pfedmét podnikani investi¢éniho fondu je:
Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investorl ve smyslu zakona & 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Obchodni firma a sidlo

QOutulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
Truhlafskad 1108/3

110 00, Nové Mésto, Praha 1

Ceskd republika

Zakladni kapital

Zakladni kapital fondu ve vysi 2 367 000 K¢ je tvofen 2 367 Ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé.
Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutdrniho feditele. Spole¢nost déle vydéava
investiéni akcie, a to ke spole¢nosti jako takové, a k jednotlivym podfondim spolecnosti. Investi¢ni akcie
jsou vydavany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionaie. Zakladni kapital je k 30. Cervnu
2019 splacen v pIné vysi.

Identifikacni Cislo

248 23 244

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 30. éervnu 2019
Statutarni feditel

AMISTA investicni spoleénost, a.s.

IC: 274 37 558

Sidlo: Pobiezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
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Zastoupeni pravnické osoby:  Ing. Ondfej Horak, povéieny zmocnénec
Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec
Mgr. Pavel Bares, povéfeny zmocnénec

Spravni rada
Clen spravni rady Svatoslav Outulny

Udaje o obhospodarovateli, administratorovi a depozitafi
V ucetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:

AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s.
IC0O: 274 37 558
Sidlo: Pobiezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investiéni spoleénost vykonava svou ¢innost investic¢ni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni
banky €. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. zafi 2006, jeZ nabylo pravni moci dne 20. zafi 2006.

Investiéni spolenost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech (dale také jen ,Zdkon“) povaiuje za investi¢ni spolefnost, kterd je oprdavnéna
pfesahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahraniénich
investinich fondl, a to fondl kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondG rizikového
kapitdlu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondl srovnatelnych
s fondem kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitélu a kvalifikovanych
fondl socidlniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace investiénich fondd nebo
zahranicnich investi¢nich fondl dle § 11 odst. 1 pism. b) Zdkona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zdkona, a to
administrace fondl kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitdlu a
kvalifikovanych fond{ socidlniho podnikani) a zahraniénich investi¢nich fondl srovnatelnych s 17 fondem
kvalifikovanych investordi (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond(
socidlniho podnikani).

Investiéni spole¢nost vykondvala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Géetnictvi,
ocenovani majetku a dluhl, vypocet aktudlni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vyddvanou Fondem,
zajiSténi vydavéni a odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami
vmajetku Fondu (poradenska ¢innost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén
obchodnich spolecnosti nebo pfevodu obchodnich podild apod.).

Portfolio manazer: Ing. Petr Krusina

Portfolio manazer: Ing. Radek Hub

Depozitar fondu

Obchodni nazev: Komercni banka, a.s.

Sidlo: Na Pfikopé 33 ¢p. 969, Praha 1, PSC 114 07
ICO: 45317054

Komer¢ni banka, a.s. vykonava pro Fond sluzby depozitafe od 8. dubna 2011.
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2.  UCETNI POSTUPY

Zkracena mezitimni Géetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dalezitymi G¢etnimi
metodami:

2.1 VYCHODISKA SESTAVOVANI ZKRACENE MEZITIMN{ UCETNi ZAVERKY

Tato zkracend mezitimni Géetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi (,IFRS“) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zékladé nafizeni (ES) & 1606/2002, o
uplatriovani mezinarodnich Géetnich standard( a v souladu s IAS 34 Mezitimni tcetni vykaznictvi a méla by
byt vykladana ve spojeni s posledni ucetni zavérkou za rok koncici 31. prosincem 2018 (,,minula ro¢ni ucetni
zavérka”). Tato zkracena mezitimni Gcetni zavérka je nekonsolidovana.

K 1. lednu 2019 ucetni jednotka aplikovala vSechny mezindrodni Géetni standardy Evropské unie vydané pro
obdobi zacinajici po 1. lednu 2019.

Zkracena mezitimni ucetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladd a vynosi tzn.,
Ze transakce a dalsi skute¢nosti byly vykazany v zkracené mezitimni Ucetni zavérce v obdobi, ke kterému se
vécné a Casoveé vztahuji.

Tato zkracena mezitimni Géetni zavérka je sestavena za obdobi 6 mésicli kondici 30. ¢ervna 2019. Jako
srovnatelné udaje jsou ve vykazu o finan¢ni pozici uvedeny zUstatky k 31. prosinci 2018 a ve vykazu zisku a
ztraty, vykazu o penéznich tocich a vykazu zmén vlastniho kapitdlu zlstatky za obdobi 6 mésicd koncici 30.
Cervna 2018.

Fond vykazuje investi¢ni €ast majetku v rdmci zavazk( Fondu jako Cista aktiva pfipadajici investiénim akciim.

2.2 PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANi UCETNi JEDNOTKY

Zkracena mezitimni UCetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokraCovat ve své
Cinnosti.

Toto presvédCeni pfedstavenstva se opird o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich
podminek v€etné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéZnimi toky a kapitdlovymi zdroji.

2.3 VYKAZOVANIi PODLE SEGMENTU

Vzhledem k zaméfeni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na Gzemi
Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliuje provozni segmenty nad ramec
prezentace ve vykazu o Gplném vysledku hospodafreni.
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2.4 FUNKCENI MENA

Zkracené mezitimni Ucetni zavérka je sestavena v &eskych korunéch, které jsou funkéni ménou Fondu.
Funkéni ména je ména primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond pasobi. Castky ve zkrdcené
mezitimni dCetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

2.5 OKAMZIK USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

V zévislosti na typu transakce je okamzikem uskute&néni Géetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, pop¥. cennych papird, den provedeni platby, den
zoctovéni prikazli Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedki podle vypisu z i¢tu, den sjedndni a den
vypofddani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivaty.

Finan¢ni aktiva a zdvazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
V okamiiku, kdy Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prosp&ch z tohoto
aktiva a v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je o&ekavan odliv ekonomického prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho &ast Fond oduétuje z rozvahy v piipadé, e ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
ktomuto finantnimu aktivu nebo jeho &isti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zévazek nebo jeho &ast Fond oduétuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovand smlouvou
spInéna, zruSena nebo skonéi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. Jeho (asti, ktery
zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi é4stkou za tento zévazek uhrazenou se z0¢tuje do nakladi
nebo vynosi.

2.6 PREPOCET Cizi MENY

Transakce vycislené v cizi méné jsou Gétovany v tuzemské méné prepoétené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vytislena v cizi méné spoletné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou pfepoéitavana do tuzemské mény v kurzu vyhladovaném CNB platném k datu rozvahy.
Vysledny zisk nebo ztrdta z pfepoétu aktiv a pasiv vy&islenych v cizi méné, pfipadné poloZek zajistujicich
ménové riziko plynouci ze smluv, které je$té nejsou vykdzany v rozvaze Fondu nebo ocekavanych budoucich
transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

2.7 ROZPOZNANi VYNOSU

Vynosy z prondjmu jsou vykazany linedrné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jind vhodné&jsi metoda
vzhledem k okolnostem. Smiuvni pobidky, jako jsou jednordzové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni
smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po urtité obdobi jsou aplikovany pro nékteré
najemniky v souladu s ndgjemnimi smlouvami a jsou uzndny na efektivni bazi.
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2.8 INVESTICNI MAJETEK — KLASIFIKACE A OCENENI

PoloZka , Investiéni majetek” obsahuje nemovitosti drZeny za G¢elem investice a nemovitosti ve vystavbé,
které nejsou drieny ani za ufelem uZiti pro vlastni potfeby ani za Ulelem prodeje vramci béiného
obchodniho styku, ale za G¢elem generovani vynostl z prondjmu nebo zvy3eni hodnoty majetku.

Veskery investiéni majetek je ocenén na zakladé modelu redIné hodnoty stanovené jako jedna z moZnosti
podle IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investiéni majetek ocenén vredlné hodnoté platné
k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktudlni ucetni hodnotou pied pfecenénim (redlna
hodnota pfedchoziho obdobi plus nasledné/dodate¢né pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze
souhrnného vysledku hospodareni jako soucast polozky ,Vynosy z investiéniho majetku®.

V p¥ipadé majetku, kde se pfedpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je majetek
vykdzan v poloZce ,Majetek urceny k prodeji“.

2.9 URCENi REALNE HODNOTY

Pfisluind reaina hodnota investi¢niho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznaena ve vazbé na
dohodu o koupi dle zadvaznych kupnich smluv. Spole¢nost vyuZiva hodnotici metodu zaloZenou na pfistupu
kapitalizovaného pfijmu a vyuZivd soudasnych trinich pfijmd z ndjmu a vynosy ziskané pfimou nebo
nepfimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Grovefi 3 hierarchie
rediné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

2.10 VYNOSOVE A NAKLADOVE UROKY

Vynosové a nakladové uroky ze viech Uroenych nastrojli jsou vykazovany na akrudlnim principu s vyuZitim
efektivni Grokové sazby. Vynosové Groky zahrnuji zejména ptijaté Groky z poskytnutych kratkodobych avérd
a kratkodobych vkladdi na penéinim trhu, déle ¢asové rozliené kupony, nabéhly diskont a aZio ze viech
nastrojl s pevnym vynosem.

2.11 VYNOSY Z DIVIDEND

Vynos zdividend se zaG¢tuje, jakmile vznikne narok na piijem dividend. Soucasti této polozky jsou
dividendy z akcii a dalsich majetkovych cennych papirti ze vSech portfolii, které jsou zafazeny jako finanéni
aktiva v redIné hodnoté do zisku nebo ztraty.

2.12 FINANCNiI NASTROJE A JEJICH OCENOVANI

Od 1. ledna 2018 tGcetni jednotka pfijala mezindrodni Ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucetni
jednotka v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi
redlného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finan¢nich nastrojt, které jsou od
1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finanéni ndstroje ocefiované redlnou hodnotou do vysledku
hospodafteni.
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2.13 PENIZE A PENEZNI EKVIVALENTY

Za penéZni ekvivalenty se v rdmci Fondu povaZuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na poZadani,
pokladniéni poukdazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésich. Pokladni hotovost a vklady na
poZadani jsou oceriovany nominaini hodnotou, coZ zarover predstavuje redlnou hodnotu. Pokladni¢ni
poukazky a statni dluhopisy jsou ocefiovany redlnou hodnotou proti ndkladdim a vynostim.

2.14 INVESTICE DO MAJETKOVYCH UCASTI

Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové Gcasti. Tyto majetkové Ucasti jsou pofizovany za Géelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace ristu hodnoty majetkovych G&asti pro Fond.
Tyto majetkové ucasti jsou ocefiovdny zpravidla na zdkladé znaleckych posudkd, protoZe jejich trini
hodnota neni jinak objektivné zjistiteInd. V pfipadé nové zaloZenych spoleénosti miZe Administrator zvolit
jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji Zddnou vyznamnou &innost. Zmény
rediné hodnoty jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty.

2.15 OSTATNI INVESTICE — POHLEDAVKY

Fond miZe téZ investovat do pohleddvek za vlastnénymi majetkovymi G€astmi a poskytovat t&mto
majetkovym G¢astem Gvéry. Tyto Gvéry jsou oceriovény redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

2.16 OSTATNI FINANCNI ZAvAZKY

Ostatni financni zavazky, jako zavazky viéi obchodnim véfitelim, jsou pfifazeny do kategorie ,,finanéni
zdvazky v amortizované hodnoté” (FL.AC) a po obdrieni ocenény v redlné hodnoté, a nasledné ostatni
dlouhodobé finanéni zdvazky jsou vykazovany v redlné hodnoté dle posudki. Zpisob ocenéni je stanoven
administratorem Fondu. Krdtkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nomindlni hodnoté, kterd je
povazZovéana za hodnotu reainou.

2.17 UROCENE ZAVAZKY

V3echny pUjcky a dluhopisy jsou prvotné vykdzény v redlné hodnoté snizené o pfimo pfifaditelné transakéni
naklady. Po prvotnim vykdzéni je zplisob stanoveni redIné hodnoty stanoven administratorem Fondu.

2.18 FINANCNI DERIVATY

Spoleénost vyuziva finanénich derivatll za Gcelem zajisténi se proti rizikim. Zejména uzavfela dohodu o
pljéce s variabilni drokovou mirou, aby pak mohla svéfitelem uzaviit swap s fixni Grokovou mirou.
SpoleCnost povaiuje swap jako vnofeny derivat, ktery predstavuje jeden celek s podkladovym finanénim
nastrojem. Z tohoto diivodu Spole¢nost netctuje o swapu oddélené od souvisejici pajeky.

26




2.19 ZAPOCET FINANCNICH AKTIV A ZAVAZKU

Financni aktiva a finan¢ni zadvazky se vzajemné zapoditavaji a ve vykazu o financéni situaci se vykazuji v €isté
¢astce pouze v pfipadé, Ze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zauctované ¢astky zapoditat a
ma v imyslu vyporadat prislusné aktivum a pfislusny zavazek v €isté vysi nebo realizovat pfisluiné aktivum
a zarovefi vyporadat pfisludny zdvazek.

2.20 POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI POHLEDAVKY

Pohleddvky z obchodnich vztahll za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné
v nomindlni hodnoté a ndsledné vamortizované hodnoté za pouZiti metody efektivni Grokové miry
upravené o sniZzeni hodnoty. Pohledédvky se splatnosti do jednoho roku je jejich zdstatkova cena
povaZovana za srovnatelnou s redlnou hodnotou.

2.21 TVORBA REZERV

Rezervy jsou zaznamendny, pokud ma Fond soulasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udélosti a
pokud je pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostiedkd
pfedstavujicich ekonomicky prospéch a mlze byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajli, které budou nezbytné pro vyporadani zdvazku.
Sazba pouZitd pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, kterd odrdzi soucasné trini posouzeni
¢asové hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zdvazku. Rist rezervy plynutim &asu je pak Gctovan jako
urokovy néklad.

2.22 DANZ PRiIIMU

Splatné dafiové pohledavky a zdvazky za bé&Zné obdobi a za minula obdobi se oceriuji v astce, kterd bude
dle olekévani ziskana nebo zaplacena finanénimu Gfadu. Pfi vypoctu dariovych zdvazkil a pohledavek se
pouZiji dafiové sazby a darfiové zakony platné k rozvahovému dni.

2.23 DAN Z PRIDANE HODNOTY

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH).

2.24 ODLOZENA DAN

OdloZena dari se vypocte ze vech prechodnych rozdili mezi dafiovym zakladem aktiv a pasiv a jejich Gcetni
hodnotou krozvahovému dni. OdloZené darové zavazky se vykazuji ztitulu viech zdanitelnych
pfechodnych rozdilG. OdloZenda daiiové aktiva se vykazuji z titulu vSech dariové od¢itatelnych pfechodnych
rozdill a nevyuiitych darovych ztrat v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény
zdanitelny zisk k tomu, aby od({itatelné pfechodné rozdily a nevyuZité darnové ztraty pfevedené z minulych
let mohly byt vyuZity.
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Vyse odloZené daové pohledédvky pfevadéné do daldich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni
a snizi, pokud jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk k realizaci dané
odloZené dafiové pohledavky nebo jeji ¢asti. Nevykazana odloZend dariova pohledavka se preceni vidy
k rozvahovému dni a zalétuje, pokud je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umoZni realizaci
dané odloZené daniové pohledavky.

OdloZené dariové pohledavky a zavazky se vypoétou na zakladé dariové sazby, kterd bude platna v obdobi
realizace dafiové pohledavky nebo vyrovnani dafiového zavazku, s pouZitim dariovych sazeb (a darfiovych
zakont) uzakonénych nebo vyhladenych k rozvahovému dni.

OdloZené dafiové pohleddvky a zavazky se vzajemné zapoftou, pokud existuje zdkonné pravo na jejich
zapocet a vztahuji se ke stejnému spravci dané.

2.25 VYKAZ O PENEZNICH TOCiCH

Vykazy o penéinich tocich uvadi zmény v penéinich prostiedcich a penéinich ekvivalentech z provozni a
finanéni &innosti. PenéZni toky z provozni &innosti jsou vykazany za poufZiti nepfimé metody. Cisty zisk pred
zdanénim je proto upraven o nepenéini operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény opravnych
poloZek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazk(. Déle jsou z této polozky eliminovany viechny
vynosy a naklady z finanéni €innosti.

Penéini toky z finanéni innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penéini
toky do provozni a finanéni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

2.26 ZMENY UCETNICH METOD VYVOLANE ZAVEDENIM NOVYCH IFRS A ZMENAMI IAS — DOPAD
VYDANYCH STANDARDU A INTERPRETACI, KTERE DOSUD NENABYLY UCINNOSTI

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi (¢inné a pfi sestavovani této
zkrécené mezitimni Gcetni zavérky nebyly pouZity.
Standardy dosud nepfijaté EU

Zmény v IFRS 10: Konsolidovana ucetni zavérka

Zmény v IAS 28: Investice do pfidruZenych a spoleénych podnikl
Zmény v IFRS 17: Pojistné smlouvy

Zmény v IFRS 3: Definice podniku

Zmény v IAS 1: Definice vyznamnosti
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3.  VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré Eastky v této zkracené mezitimni Ucetni zavérce byly stanoveny na zadkladé Gcetnich Gsudki a
s pouiitim odhadU a pfedpokladd. Tyto odhady a piedpoklady vychazeji z pfedchozich zkuSenosti a dalsich
podklad{i, napfiklad z pland a prognéz budouciho vyvoje, které jsou v souc¢asnosti povaZzovany za realistické.
Vzhledem ktomu, Ze stémito predpoklady a odhady je spojena urcitd mira nejistoty, mlZe dojit
v budoucnu na zakladé skute¢nych vysledki k Gpravé Ucéetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazkd.

Ucetni Gsudky, odhady a pfedpoklady jsou pravideln& pfehodnocovény a jejich zmény jsou promitany do
hodnot zobrazenych v Gcetnictvi.

Pfi sestaveni zkracené mezitimni Géetni zdvérky byly pouiity nasledujici nejvyznamnéjsi Gcetni usudky,
odhady a predpokiady:

3.1 VYZNAMNE PREDPOKLADY A ODHADY

Redlna hodnota investi¢niho majetku

Usudky a dohady rediné hodnoty investi¢niho majetku s sebou nesou riziko, e mohou vést k vyznamnym
Upravam v jeho hodnoté. Redlna hodnota investi¢niho majetku je stanovena na zdkladé kvalifikovaného
odhadu uréeného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zdkladé modelu
diskontovanych penézinich toku. PFiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuziti predpokladd, jako jsou vynosy a
ocekavané penéini toky z prondjmu. Zména v téchto predpokladech milZe vést ke zvySeni nebo sniZeni
hodnoty investi¢niho majetku.

Redlna hodnota finanénich nastroji a investiéniho majetku
Informace o pfedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou hodnotu
finan¢nich ndstrojt a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 24.

Klasifikace fondu jako investi¢ni jednotky

Subjekty, které spliiuji definici investi¢ni jednotky vramci IFRS 10 Konsolidovanad Géetni zavérka, jsou
povinny ocenit svoje dcefiné spolecnosti redinou hodnotu, nikoli tyto dcery do ucetni zavérky konsolidovat.
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Pro hodnoceni, zda Fond lze povaZovat za Investi¢ni jednotku dle IFRS10, byly posuzovény nasledujici
skuteénosti:

Fond ma vice neZ jednu investici - Fond investuje na zakladé svého Statutu:

o Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovdni aktiv nad dGrovni
vynosu dlouhodobych Grokovych sazeb prostifednictvim dlouhodobych investic do
nemovitosti, akcif, podilt resp. Jinych forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich
spole¢nostech, movitych véci a jejich souborti a dopliikovych aktiv tvofenych
standardnimi néstroji kapitalovych a finanénich trhi.

o Spinéni tohoto predpokladu je zfejmé ze struktury portfolia — sloZeni aktiv Fondu

Fond ma vice nez jednoho investora

e Fond ma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami Géetni jednotky — investiéni akcie
jsou vlastnény investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami

e Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitilu nebo obdobné podily — Investofi
ziskavaji za poskytnuté zdroje podil na vlastnim kapitdlu ve formé investiénich akcii
o Ke konci sledovaného obdobi Fond vyemitoval 100 ks investi¢nich akcii, které
pfedstavuji podil na vlastnim kapitalu Fondu
Fond je nastrojem kolektivniho investovani a piedstavuje jednu z forem nepfimého investovéni kapitaly,

kdy investofi vkladaji své volné penéini prostfedky do profesionaln& spravovaného fondu za Gcelem
dosaZeni zisku na zékladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivy investofi o konkrétnich
investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné neZ investiéni ¢innosti a v ramci investiéni politiky
se zavazal investovat pouze do aktiv zptsobilych pFinaSet bud' dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond
je prostfednictvim exit strategii fizen tak, aby tento profit investori byl maximalizovan zejména prodejem
nemovitosti v investiénim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond je rovnéz ze zakona povinen sv(ij majetek a zdvazky oceriovat redlnou hodnotou.
Vzhledem k tomu, Ze Fond splfiuje vy3e uvedend kritéria pro klasifikaci jako investi¢ni Géetni jednotka, je

vynat z konsolidaéniho pozadavku podle €l. IFRS 10. Tento zévér bude kaZdoro&né piehodnocovén, pokud
se zméni néktera z téchto kritérii nebo charakteristik.

4. ZMENA UCETNICH STANDARDU

K datu 1. ledna 2019 Fond pfijal vSechny mezindrodni u¢etni standardy platné pro obdobi zaéinajici po 1.
lednu 2019.

Vzhledem k tomu, Ze Fond nevystupuje jako ndjemce, Fond nevykazuje operativni leasing dle IFRS 16.
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5.  VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU

tis. K€ 30. 6. 2019 30. 6. 2018
Najemné 48 895 47 749
Ostatni vynosy z investi¢niho majetku 698 -
Celkem 49 592 47 749

6. SPRAVNIi NAKLADY

tis. K¢ 30. 6. 2019 30. 6. 2018
Material - 69
Spotieba energie 463 434
Naklady na depozitatfe 72 72
Naklady na obhospodarovani - AMISTA 581 726
Poradenské sluzby 85 80
Opravy a Udrzba 2972 172
Ostatni ndklady {sprava nemovitosti) 940 1086
Celkem 5113 2639

7.  OSTATNi PROVOZNIi VYNOSY A NAKLADY

Ostatni provozni vynosy zahrnuji zejména zuctovani opravnych poloZek a vynosy z pojistnych udalosti.
Ostatni provozni naklady zahrnuji zejména dané a poplatky.

8.  FINANCNi VYNOSY

tis. K¢ 30. 6. 2019 30. 6. 2018
Uroky 5975 5346
Kurzové zisky 404 3358
Vynosy z derivatovych operaci 97 -
Celkem 6 476 8704
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9.  FINANCNI NAKLADY

tis. K¢ 30. 6. 2019 30. 6. 2018
Nakladové droky 3016 4991
Kurzové ztraty 1711 32
Néklady z derivatovych operaci - 1284
Ostatni finanéni naklady 11 12
Celkem 4738 6319

10. DAN Z PRIJIMU

Fond je zékladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijmi a zdkladni dariova sazba uplatiiovand na
zéklad dané tak ¢ini 5 %. K datu zkracené mezitimni Géetni zdvérky Fondu nevykdzal zdvazek z titulu dané
z pfijma z davodu vy$si hodnoty uhrazenych zéloh na dar z pfijmu ve srovnani se skute¢nou kalkulaci dané
z pfijmu. Dafiovd povinnost je kalkulovdna na zdkladé vysledku hospodafeni uréeného dle uéetnich a
dafiovych predpisii Ceské republiky (dale jen ,CAS®).

11. INVESTIENI MAJETEK

Investi¢ni majetek ve vysi 1261627 tis. K¢ (k 31: prosinci 2018: 1 253 969 tis. K¢) je tvofen pozemky a
stavbami pfedev§im v oblasti Tfebite, Namésti nad Oslavou a Velké Bite$e. K 30. ¢ervhu 2019 doslo
k navy3eni hodnoty investi¢niho majetku z divodu pofizeni novych nemovitosti.

K 30. ¢ervnu 2019 ani k 31. prosinci 2018 nebyly Zadné z nemovitosti zastaveny ve prospéch véfiteld.

12. OSTATNI PODILY

Ostatni podily predstavuji nakoupené investiéni akcie investitniho fondu denominované v €eskych
korunach. Fondem drzeny podil je pod 20% hodnoty investi¢niho fondu.
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- 13. POSKYTNUTE PUICKY

Fond eviduje poskytnuté pGjcky v nasledujici struktufe.

tis. K¢ 30. 6. 2019 31.12.2018
Poskytnuté pajcky 353223 358 591
Spfiznénym stranam 223223 228591
Ostatnim subjektim 130 000 130 000
Dlouhodobé 130000 130000
Kratkodobé 223223 228 591
Celkem 353 223 358 591

Poskytnuté pijeky jsou evidovany v realné hodnoté. Urokova mira je fixni — 7,5 % p.a.

14. DANOVE POHLEDAVKY

Dariové pohledavky k 30. ¢ervnu 2019 zahrnuji zdlohy na dari z pfijmu ve vysi 2 960 tis. K¢, k 31. prosinci
2018 zahrnuiji zalohy na dan z pfijmu ve vysi 4 862 tis. K¢ poniZené o rezervu ve vy$i 3 726 tis. K¢.

15. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 30. 6. 2019 31.12. 2018
Pohledavky z obchodnich vztahil 12125 14 539
Jiné pohledavky 80 139 81087
Dohadné Géty aktivni 2231 1109
Zména hodnoty pohledavek -10 148 -10 343
Zaplacené zalohy 492 7
Celkem 84 839 86 399
Kratkodobé 84 839 86 399
Dlouhodobé - -
Pohleddavky z obchodnich vztaha a ostatni aktiva 84 839 86 399

PoloZka Jiné pohledavky zahrnuje zejména pohledavky viéi spoleénosti Qutulny a.s. ve vysi 79 969 tis. K¢
{(31. prosince 2018: 79 969 tis. K¢).

16. PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

tis. KC 30. 6. 2019 31.12. 2018
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Béiné ucty u bank 145 652 134 922
Pokladni hotovost 1 1
Celkem 145 653 134 922

17. VLASTNI KAPITAL A CISTA AKTIVA PRIPADAJICI K INVESTICNIM AKCIiM

K 30. ¢ervnu 2019 tvofi upsany zakladni kapital 2 367 ks (31. prosince 2018: 2 367 ks) zakladatelskych akcif
s hlasovacim pravem. Investicni akcie Fondu jsou pfijaty na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha
a.s.

Vsouladu se Statutem vykazuje Fond fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii ve vysi 2 367 tis. K&
Pievoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho Feditele.

Fond dale vydédva investi¢ni akcie, a to k Fondu jako takovému, vykdzané v ramci Cistych aktiv pFipadajici na
driitele investiCni akcie. Investitni akcie jsou vydavany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno
akciondre.

Fondovy kapital
V Ké 30. 6. 2019 31.12. 2018
Pocet vydanych neinvesti¢nich akcii (ks) 2367 2367
Fondovy kapital neinvestiéni &asti (K&) 2 405 640 2 405 640
Fondovy kapital na zakladatelskou akcii (K¢&): 1016,32 1016,32
Pocet vydanych investicnich akcii (ks) 234 333 234 333
Fondovy kapital investicni &asti (K&) 1495778 172 1451 865 000
Fondovy kapital na investi¢ni akcii (K¢&): 6 383 6 196
18.  FINANCNI INSTRUMENTY
tis. K& 30. 6. 2019 31.12. 2018
Vlastni dluhopisy 211 323 210417
Celkem 211323 210417
Diouhodobé 211323 210417
Kratkodobé - -
Celkem 211323 210417

Dluhopisy Venetum (k 30. &ervnu 2019: 54 937 tis. K&, k 31. prosinci 2018: 54 937 tis. K&) jsou vydany jako
obecny druh dluhopisti ve jmenovité hodnoté 1 K¢. Jsou droéeny pevnou drokovou sazbou ve vysi 7,5 % p.a.

a jsou splatné v roce 2022.
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¥ 19. DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

OdloZeny dariovy zavazek k 30. ervnu 2019 zistal beze zmény ve vysi 43 860 tis. K¢ a je tvoien rozdilem
mezi Gfetni a dariovou hodnotou dlouhodobého majetku a vytvofenou opravnou polozkou k pohledavkach.
Splatny dainovy zavazek je tvofen zejména odvodem dané z pfidané hodnoty.
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20. ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY

tis. K¢ 30. 6. 2019 31.12.2018
Zavazky z obchodnich vztaht 82281 101 387
Ostatni zdvazky 17 020 22 436
Prijaté zalohy 1281 1875
Dohadné Géty pasivni 2500 474
Celkem 103 082 126172
Dlouhodobé 14585 19974
Krdatkodobé 88 497 106 198
Zévazky z obchodnich vztahi a ostatni zdvazky 103 082 126172

Ostatni zavazky zahrnuji zejména zdvazek Venetum ve vy3i 12 819 tis. K& (31. prosince 2018: 18 208 tis. K¢).

21. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

30. 6. 2019 30. 6. 2019

tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spf¥iznénd osoba

Ing. Outulny - 95 507 - 3016
ORBIA, spol.Sro. - - - -
OUTULNY materialy s. r. 0. - - - -
Outulny VHS spol.s . o. 7953 - - -
OK mont-STM, spol. s r. o. 535 - - -
Outuiny, a.s. 80 090 234 - 2268
Bites Industrial Park a. s. 65 726 - 747 -
Outulny BETA, s.r.o. 93 041 - 2957 -
CF invest a.s. 64 456 - 2271 -
Celkem 311801 95741 5975 5284
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31.12. 2018 30. 6. 2018

tis. K& Pohledéavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba

Ing. Outulny - 100 680 - 4086
ORBIA, spol. Sro. 268 - - -
OUTULNY materidly s. r. o. 700 - - -
Outulny VHS spol. sr. 0. 7953 - - -
OK mont-STM, spol. s 1. 0. 600 - 54 30
Outulny, a.s. 80 090 18 421 2 -
Bites Industrial Park a. s. 73 678 - - -
Outulny BETA, s.r.o. 91076 - 5345 -
CF invest a.s. 62 869 - - -
Celkem 317 234 119 101 5400 4118

22. FINANCNI NASTROIJE — RiZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu triniho rizika a dalSich rizik v disledku své vieobecné investicni strategie v souladu
se svym statutem.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad trovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podilli, resp. Jinych forem ucasti na
nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubort a dopliikovych aktiv tvoFenych
standardnimi nastroji kapitalovych a finan¢nich trhii. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany
zadné zaruky za dcelem ochrany investord.

Fond dale investuje také do investi¢éniho majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky
Fondu v rozsahu, ve kterém neni mozné prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se
Statutem, popfF. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedkl Fondu pro realizaci ostatnich investic.
Viechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské a Slovenské republiky.

22.1 TRZNi RIZIKO

Trini riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota
majetku, do néhoZ Fond investuje, mlZe stoupat nebo klesat v zdvislosti na zménach ekonomickych
podminek, irokovych mér a zplsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trzni riziko je obecné riziko
spojené s filozofii investice do investi¢niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pfed svou investici
toto obecné riziko akceptoval.

Fond mdzZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢niho rizika ve Fondu
bude zajisténo nejenom prostiednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic Investicni
spoleénosti prostfednictvim Projektového feditele / Projektovych fediteld uréenych investicni spole¢nosti
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pro kaZdou obchodni korporaci, jejiz obchodni Gcast je v majetku Fondu. Projektovy Feditel / Projektovi
feditelé budou formulovat strategické cile uréené Investi¢ni spole€nosti pro danou obchodni korporaci, je?
maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rist jeji hodnoty, a budou dohliZet na jejich naplfiovani.

Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

30.6. 2019 31.12. 2018
Investi¢ni majetek 68,4% 68,3%
Poskytnuté pujeky 19,0% 19,5%
Celkem 87,4% 87,9%

Dal$im vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhdni obchodni
korporace, ve které ma Fond obchodni Ucast nebo za niZ ma Fond pohleddvku. Obchodni korporace, ve
kterych ma Fond obchodni dcast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika
miZe dojit k poklesu trini hodnoty obchodni G&asti vtakové osobé & jejimu Gplnému znehodnoceni
(Upadek takové osoby), resp. NemoZnosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven Urokovému riziku vzhledem ke skuteénosti, e drii drofens aktiva a zdvazky. Ucetni
hodnota Grofenych aktiv a zavazkl je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné
Urokové sazby, a to v tom obdobi, které nastane dfive.

Ménové riziko

Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice maZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond
neni vystaven vyznamnému ménovému riziku. K 30. éervnu 2019 i k 31. prosinci 2018 Fond vykazoval
prevaZujici ¢ast aktiv a zavazki v K¢.

22.2 UVEROVE RIZIKO

Fond je vystaven Gvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uv&rové riziko Fondu
spociva zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zadvazky viic¢i Fondu, nedodrZi svij zévazek.

Fond investuje zejména

¢ do pohleddvek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni uasti jsou v majetku Fondu &
Fond hodla tyto obchodni uéasti pofidit,

e za Gcelem ziskdni ovladajiciho podilu Fondu

e investitni majetek.
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Investiéni a finan&ni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zajisténé i nezajisténé a nejsou
omezeny ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vybé&rem protistran dosahujicich dostatec¢né
Grovné bonity, nastavenim objemovych limitd na pohledavky vuci jednotlivym protistrandm a vhodnymi
smluvnimi ujedndnimi. Nicméné dvérové riziko miZe byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré
z obchodnich korporaci, jejiz obchodni uéast se bude nalézat v majetku Fondu, protoZe obchodni korporace
budou Gvérované bankou/bankami (resp. Obecné finan¢nimi institucemi), které budou v pfipadé nepinéni
zévazkl spotivajicich v dodrzovani ur€itych finanénich ukazatell opravnéné udinit okamiZité splatnymi jimi
poskytnuté Gvéry, pfitemZ takové neplnéni finanénich ukazatell mdZe byt pravé disledkem nepfiznivého
vyvoje trhu, na némz plsobi dana obchodni korporace.

Vzhledem kvy$e uvedenému uvérové riziko bude souviset scelkovym investicnim rizikem a vybérem
cilovych majetkovych Géasti.

22.3 RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spole¢nosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy
spole¢nost neni schopna financovat své aktiva néstroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva
za piijatelnou cenu v pfijatelném €asovém horizontu.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typd cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zédsadni {ast majetku
Fondu, je tieba upozornit na skute¢nost, Ze zpenéZeni takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlep3i ceny je
¢asové naroéné. V krajnim pfipadé maze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

23. KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

0d 1. ledna 2018 u&etni jednotka pfijala mezindrodni acetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze dcetni
jednotka v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi
redlného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finan¢nich nastroja, které jsou od
1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finanéni nastroje ocefiované realnou hodnotou do vysledku
hospodafeni.

24. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Nejlep§im dokladem redlné hodnoty jsou trini ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny
k dispozici, pouZivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (droveri 1 hierarchie stanoveni
realné hodnoty).

V pfipadé&, Ze je za ulelem stanoveni hodnoty pouZita trni kotace, nicméné z divodu omezené likvidity

nelze trh povaZovat za aktivni (na zdkladé dostupnych ukazatell likvidity trhu), je néstroj klasifikovan jako
spadajici do urovné 2.
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Nejsou-li trini ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci oceriovacich modelt, pouZivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trini tdaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocefiovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci Grovné 2 hierarchie realné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na trovni 2 obvykle povaZuji
vynosové kfivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu uréit ani na zakladé dostate¢né ¢asto kotovanych trinich cen,
ani s pouZitim ocefiovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trinich (dajd. Za této
situace se s pouzitim realistickych pfedpokladid provede odhad individudlnich ocefiovacich parametr(, které
nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocetiovaciho modelu vyznamny,
pfipadné je pfislund cenovd kotace nedostatecné aktualizovdna, je dany ndstroj klasifikovan v ramci
urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na Grovni 3 se pro stanoveni reéiné hodnoty
poufivaji znalecké posudky pouZivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (oCekavané penéini toky, vyvoj
trhu, apod.) a posouzeni Administratora.

24.1 OSTATN{ AKTIVA A PASIVA OCENOVANA REALNOU HODNOTOU V RAMCI UROVNE 3

Pozice v ramci trovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstup{, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocefovani pozice na realnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, kterd jsou
ocefiovany redlnou hodnotou v rdmci drovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finanéni aktiva a pasiva,
Majetkové ucasti a ostatni investi¢ni aktiva (investiéni majetek), pohledédvky a pasiva ocefiované redlnou
hodnotou proti ziskim nebo ztratdm jsou oceriovany zpravidla na zdkladé znaleckych posudkd, protoze
jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelnd. Bezprostiedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na
zékladé posouzeni Administrdtora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zévéru, e
tato cena zobrazuje aktudlni trini hodnotu investice lépe nebo aktudlnéji, neZ hodnota stanovend
znaleckym posudkem.

Majetek jako InvestiCni pfileZitost ve fondu jsou majetkové Gcasti ve spolefnostech a ostatni investi¢ni
aktiva. Majetkové ucasti ve spoletnostech a ostatni investi¢ni aktiva jsou ocenény redlnou hodnotou.

Redlna hodnota je stanovovana minimalné jedenkrat ro¢né znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni
ucetniho obdobi.

25. NASLEDNE UDALOSTI

Do data sestaveni zkracené mezitimni ucetni zavérky nedoslo k Zadnym vyznamnym udalostem.

Tato zkraceni mezitimni Géetni zavérka byla schvalena predstavenstvem Fondu.
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Priloha — Zkracené mezitimni financni vykazy

v T & 4

neinvestic¢ni a investicni ¢asti fondu

ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2019

Aktiva

tis. K¢ 30. 6. 2019 31.12. 2018
Kratkodoba aktiva 19 19
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 19 19
Aktiva celkem 19 19

Vlastni kapital a zavazky

tis. K¢ 30. 6. 2019 31.12. 2018
Viastni kapital 2406 2406
Zakladni kapital 2 367 2367
Vysledek hospodateni bézného obdobi - -
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 39 39
Kratkodobé zdvazky -2 387 -2 387
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva -2 387 -2 387
Vlastni kapitdl a zdvazky celkem 19 19

ZKRACENY MEZITIMNi VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENi
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2019 DO 30. 6. 2019

tis. K¢ Od 1. 1. do 30. 6. 2019 Od 1. 1. do 30. 6. 2018

Spravni naklady - -
Cisty provozni vysledek hospodafeni - -
Provozni vysledek hospodafeni - -
Finanéni naklady - -
Finanéni vysledek hospodareni - -
Zisk/ztrata z pokracujici Cinnosti pfed zdanénim - -
Zisk z pokracujici €innosti po zdanéni - -
Celkovy (plny vysledek hospodafeni - -
Polozka Zavazky z obchodnich vztah(l a ostatni pasiva ve vy3i 2 387 tis. K¢ (k 31. prosinci 2018: 2387 tis. K¢)

¥ s ¥

predstavuje pljcku poskytnutou neinvestiéni ¢asti fondu investicni €asti fondu. V investicnich vykazech fondu je tate
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F pujcka vykazéna v poloice Zavazky z obchodnich vztahli a ostatni pasiva. Tato pujcka je v celkovych vykazech fondu
vzajemné zapoétena.
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ZKRACENY MEZITIiMNi VYKAZ O FINANCNi SITUACI K 30. 6. 2019

Aktiva

tis. K& 30. 6. 2019 31.12. 2018
Dlouhodoba aktiva 1401 052 1383 969
Investiéni majetek 1261627 1253 969
Ostatni podily 9425 -
Poskytnuté pljcky 130 000 130 00C
Kratkodoba aktiva 457 200 451 534
Poskytnuté pljcky 223223 228 591
Ostatni kratkodobé finanéni instrumenty 544 447
Dariové pohledavky 2960 1137
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 84 839 86 399
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty 145 634 134 904
Casové rozlideni aktiv - 57
Aktiva celkem 1858 252 1835503
Vlastni kapital a zavazky

tis. K& 30. 6. 2019 31.12. 2018
Vlastni kapital - -
Dlouhodobé zavazky 269 768 274 251
Ostatni dlouhodobé finanéni instrumenty 211323 210 417
Ostatni dlouhodobé zévazky 14 585 19 974
Odlozeny dafiovy zavazek 43 860 43 860
Kratkodobé zavazky 92 706 109 387
Darové zavazky 1761 782
Zéavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 90 884 108 572
Casové rozliseni pasiv 61 33
Cistd aktiva pFipadajici k investiénim akciim 1495778 1451 865
Vlastni kapital a zavazky celkem 1858 252 1835503
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F ZKRACENY MEZITIMNi VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODAREN(
ZA OBDOB{ OD 1. 1. 2019 DO 30. 6. 2019

tis. K& 0Od 1. 1. do 30. 6. 2019 Od 1. 1. do 30. 6. 2018
Vynosy z investi¢niho majetku 49 592 47 749
Spravni naklady -5113 -2639
Cisty provozni vysledek hospodareni 44 479 45110
Ostatni provozni vynosy 112 97
Ostatni provozni naklady -556 -1331
Provozni vysledek hospodafeni 44 025 43 876
Financni vynosy 6476 8704
Financni naklady -4 738 -6 319
Finanéni vysledek hospodaieni 1739 2 385

er s wu

Zisk/ztrata z pokradujici &innosti pred

2danénim 45 763 46 261
Daf z pfijmu za béZnou &innost - splatnd -1 850 503
Zisk z pokracujici Cinnosti po zdanéni 43913 46 764
Ostatni uplny vysledek hospodafeni - -
Celkovy lplny vysledek hospodafeni 43913 46 764
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