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Zprava nezavislého auditora

© ovéreni fadneé cetni zavérky k 31. 12, 2016
spoletnosti LUCROS investicni fond s proménnym zakladniny kapitélem, as,
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU
UCETNI ZAVERKY

akcionafum spolecnosti LUCROS investi¢ni fond
s proménnym zékladnim kapitalem, a.s., se sidlem v Praze 9, Skorkovska 1310,
IC 285 07 428

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené (cetni zavérky spoleénosti LUCROS investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, as. (dale také jen Spole¢nost), sestavené na zakladé Mezinarodnich
standard( (cetniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii za obdobi od 1.1 2016 do
31,12, 2016, kterd se skléda z vykazu o finanéni situaci k 31.12. 2016, vykazu o Gplném vysledku
hospodareni, pfehledu o zménach viastniho kapitalu a vykazu o penéinich tocich za obdobi od
1.1. 2016 do 31. 12. 2016 a prilohy, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych éetnich metod a
dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nézoru Gcetni zavérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
LUCROS investiéni fond s proménngm zikladnim kapitilem, as. k 31. 12. 2016, finanéni
vykonnosti a penéZnich tokéi ze obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 vsouladu
s Mezindrodnimi standardy G¢etniho vykaznictvi IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditort) Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), piipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena tdmito predpisy je
podrobnéji popséana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zaverky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spoleénosti
nezavisli a splnili jsme i dalii etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, ze
dikazni informace, které jsme shromaézdili, poskytuji dostatecny a vhodny z&klad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Jiné skutecnosti

Audit G¢etnl zévérky spoleénosti LUCROS investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. za
predchoz| rok provedla spole¢nost atc Audit, s.r.0, opravnéni KA CR ¢ 422,
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Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naeho odborného Usudku pfi auditu
ucetni zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu
auditu ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto zdvérku. Samostatny
vyrok k témto zéleZitostem nevyjadiujeme.

Spole¢nost k 31, 12. 2016 vykazala v dlouhodobych aktivech nemovitosti a ochranné zndmky, které
vyuziva k realizovani vynosti z pronajmu, resp. vinosi z licenénich poplatki. Vzhledem k tomu, Ze
nemovitosti a ochranné znamky predstavuiji vice nez 59 % hodnoty celkovych aktiv a vynosy z nich
plynouci tvofi pfiblizné 78 % celkovych vynosti spolecnosti, stalo se ovéfeni nemovitosti
ochrannych zndmek a souvisejicich vynosd hlavni zalezitosti auditu.

Zaméfili jsme se na ovéfeni vykézani investiéniho a nehmotného majetku v Gcetnich knihach a
v (cetni zavérce a jeho ocenéni k rozvahovému dni. Rovné? jsme ovéfovali nvaznost zauctovanych
vynosi z prondjmu investiéntho majetku a vinosd z licen¢nich poplatki na uzaviené smlouvy.

Informace o investi¢nim a dlouhodobém nehmotném majetku a vynost plynoucich z driby téchto

aktiv jsou uvedeny ve vykazu o finanéni situaci, ve vykazu o Gplném vysledku hospodareni a
v ¢lancich 5, 6, 17 a 18 pfilohy.

Daldi hlavni zéleZitosti auditu bylo ovéfenl poskytnutych zapijéek, které predstavuji 30 % celkové
hodnoty aktiv, a vynosi z poskytnutych zapijéek.

Zaméiili jsme se na ovéfeni poskytnutych zdpljéek v Gcetnich knihdch a v Géetni zavérce a jejich
ocenéni k rezvahovému dni. Ovéfovali jsme také navaznost zatctovanych vynosi z Grokd na
uzavrené smiouvy o zapujckach.

Informace o poskytnutych zaplj¢kach a vynosi z nich jsou uvedeny ve vykazu o finan¢ni situaci, ve
vykazu o GpIném vysledku hospodaieni a v ¢lancich 7 a 21 piilohy.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zpravé mimo Gdetni zévérku a na$i zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutami feditel Spolednosti.

Naé vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pesto je viak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcetni zévérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Géetni zavérkou
¢i s nadimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi béhem ovéiovani Géetni zavérky nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materiding) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (materidinich) ohledech vypracovany v souladu s pisludnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpisii na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavki by bylo zpiisobilé ovlivnit Gsudek
cinény na zakladé ostatnich informaci.
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Na zakladé provedenych postupil, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, Ze

~ ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou té2 pfedmétem zobrazeni v Gletni
zavérce, jsou ve viech vyznamnyich (materiainich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

= ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spole¢nosti, k nimz Jjsme dospéli
pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materisini) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupi jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni)
vecné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho Feditele, spravnl rady a vyboru pro audit
Spolecnosti za Gcetni zavérku

Statutarni feditel Spole¢nosti odpovidé za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vémy a poctivy obraz
v souladu s Mezindrodnimi standardy Gcetniho wkaznictvi IFRS ve znéni prijatém Evropskou unii a
Za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gfetni zawérky tak, aby
neobsahovala vyznamne (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou,

Pii sestavovani cetni zavérky je statutarni feditel Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spoleénost
schopna pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v priloze G&etnf zéverky
zaleZitosti tykajici se trvdni podniku a pouZiti predpokladu trvani podniku pii sestaveni Gcetni
zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy statutami feditel planuje zrueni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji
Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost ne3 tak udinit,

Za dohled nad procesem Géetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovidé spravni rada a vybor pro
audit.

Odpovédnost auditora za audit iicetni zaveérky

Nadim cilem je ziskat priméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vwyznamnou
(materialni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprawu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velké mira Jistoty, nicméné neni zirukou, e audit provedeny
vsouladu s vyse uvedenymi predpisy ve viech pripadech v Géetni zévérce odhali pfipadnou
existujici vyznamnou (materiaini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodi
nebo chyb a povazuji se za vyznamneé (materilni), pokud lze redlné piedpokladat, e Dy jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhednuti, kterd uzivatelé aéetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vyde uvedenymi predpisy Je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnasti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nesprévnosti Géetni zavérky
zZplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na Jjejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz dotlo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhalen vyznamné (materialni) mespravnosti
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zpasobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), faliovani,
Gmysind opomenuti, nepravdiva prohladeni nebo obchazeni vnitinich kontrol statutarnim
feditelem.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadiit nazor na Géinnost jejiho vnitiniho kontrolnihoe
systému.

Posoudit vhednost pouzitych Getnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhad(
a informace, které v této souvislosti statutami feditel Spole¢nosti uved! v pfiloze éetni
zavérky,

Posoudit vhodnost poufiti piedpokladu trvani podniku pfi sestaveni Géetni zavérky
statutarnim feditelem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozomit
v nasf zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Getni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nage zavéry tykajici se
schopnosti Spoletnosti pokracovat v trvéni podniku vychazeji z dikaznich informaci, které
jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spolednost ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah Gcetni zavérky véetné prilohy, a déle to,
zda (cetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

povinnosti je informovat statutarniho feditele, spravni radu a vybor pro audit mimo jiné

0 planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu
ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému,

V Brné dne 21. 4. 2017

Kreston A&CE Audit, s.r.o.
Ptasinského 4, 602 00 Brno

opravnéni KACR ¢ 007
Ing. Leos Kozohorsky, jednatel spolecnosti

Ing. Libor Cabicar /
opravnéni KACR ¢ 1277
a3
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Piflahy:
Vyrotni zprava obsahujici dgetni zavérku skladajici se z:

v

- Wykazu o financni situaci

Wikazu o Gplném vysledku hospodafeni
- Prehledu o zménéach viastniho kapitilu
= Wykazu o penéZnich tocich
= Prilohy
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Konsolidovana vyrocni zprava
za rok 2016

LUCROS investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
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Cestné prohlaseni

Tato vyrocni zprdva, pfi vynaloZeni veskeré pfimérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi podava vérny
a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodateni spolec¢nosti LUCROS
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (do 20. 1. 2016 LUCROS uzavieny investi¢ni fond, a.s.),
dale také ,Emitent” nebo ,Fond”, a jeho skupiny za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 a o vyhlidkach
budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni skupiny Emitenta.

V Praze dne 21. dubna 2017

/‘l /// A
/ /
/// / L ] (0
9

LUCROS investicni fm proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
Ing. Jaroslava Valova, statutarni reditelka




Informace pro akcionare

podle § 118 zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a)
az k)

1 ORGANY FONDU A SKUPINY, JEJICH SLOZENI A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

EMITENT (MATERSKA SPOLECNOST)

LUCROS investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.

VALNA HROMADA

Valna hromada je nejvy$sim organem fondu. KaZzdy akciona¥, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor,
ktery vlastni investi¢ni akcie, je opravnén ucastnit se valné hromady. Se zakladatelskymi akciemi je spojeno
hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zdkon jinak. S investicnimi akciemi hlasovaci pravo spojeno neni, nestanovi-li
zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo, nalezi kazdé jedné akcii jeden hlas.

Valnou hromadu svolava alespon jednou za Ucetni obdobi statutarni feditel Fondu, a to nejpozdéji do 6 mésicl
po skonceni Ucetniho obdobi. Valnou hromadu svolava statutarni feditel pisemnou pozvankou, kterou uverejni
na internetovych strankach Fondu a soucasné ji zasle nejméné tficet dn( pred datem jejiho konani akcionariim
na adresu jejich sidla nebo bydlisté uvedenou v seznamu akcionarll, pripadné na jejich e-mailové adresy,
pokud je akcionafi Fondu sdéli. Pozvanka musi obsahovat alespon nalezitosti uvedené v ustanoveni § 407
zdkona o obchodnich korporacich a v ustanoveni § 120a odst. 1 zdkona o podnikani na kapitalovém trhu.

Rozhodovani valné hromady

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici nejméné 75 % akcii, s nimiZ je
spojeno hlasovaci pravo. Pokud stanovy nebo pfislusny zdkon nevyZaduji vétSinu jinou, rozhoduje valna
hromada vétsinou hlasl pfitomnych akcionara.

Akcionafi mohou hlasovat i mimo valnou hromadu (rozhodovanim per rollam). Pfipousti se hlasovani na valné
hromadé nebo rozhodovani mimo valnou hromadu s vyuZitim technickych prostredkd.

Plsobnost valné hromady

Do pusobnosti valné hromady, nevylucCuje-li to zakon o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech,
nalezi:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvyseni zapisovaného zakladniho
kapitalu spravni radou podle § 511 zdkona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které doslo
na zakladé jinych pravnich skutecnosti,

b) rozhodovani o zméné vyse zapisovaného zakladniho kapitalu a o povéreni spravni rady podle § 511
zakona o obchodnich korporacich ¢i o moznosti zapocteni penézité pohledavky vici Fondu proti
pohleddvce na splaceni emisniho kursu zakladatelskych akcii,

c) volba a odvolani statutarniho reditele,

d) volba a odvolani ¢lenl spravni rady a jinych organli uréenych stanovami,




e) schvalenifadné nebo mimoradné Gcetni zavérky a konsolidované Ucetni zavérky a v pfipadech, kdy
jeji vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni ucetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku
nebo jinych vlastnich zdroja ¢i o Uhradé ztraty,

f) rozhodnuti o volbé zplsobu urceni Uplaty za obhospodarovani a administraci dle ¢l. 17.1a 17.2
stanov,

g) schvaleni smlouvy o vykonu funkce statutarniho reditele,

h) schvéleni smluv o vykonu funkce ¢lent spravni rady a jinych organ( urcenych stanovami,

i) schvdleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, ktera je ¢lenem orgdnu Fondu, neZ na které
plyne pravo spravniho predpisu, ze schvdlené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitiniho pfedpisu
Fondu schvaleného valnou hromadou,

j)  rozhodnuti o zruseni Fondu s likvidaci,

k) rozhodnuti o zruseni podfondu Fondu s likvidaci,

I) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani zadosti o jmenovani likvidatora Ceskou narodni
bankou, jmenuje-li dle zdkona likvidatora Ceska narodni banka,

m) schvaleni ndvrhu rozdéleni likvidaéniho zlstatku,

n) rozhodnuti o pfeméné Fondu,

0) rozhodnuti o prevzeti U¢inkl jednani ucinénych za Fond pred jejim vznikem,

p) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim priplatku mimo zapisovany zékladni kapital Fondu
jeho akciondfri, ktefi vlastni zakladatelské akcie a o jeho vraceni,

g) rozhodovani o urceni auditora pro ucetni zavérku a konsolidovanou uGcéetni zavérku,

r) rozhodovani o vytvoreni podfondu vyclenénim investicniho majetku Fondu, véetné souvisejicich
dluhq,

s) rozhodnuti o dalSich otazkach, které zakon o obchodnich korporacich, zdkon o investi¢nich
spolec¢nostech a investicnich fondech ¢i jiny obecné zdvazny pravni predpis nebo stanovy svéruji
do plsobnosti valné hromady.

Valna hromada si nemuze vyhradit k rozhodovani zaleZitosti, které ji nesvéruje zakon nebo stanovy Fondu.

STATUTARNI REDITEL

Ing. Jaroslava Valova (od 20. ledna 2016)
narozena: 15. dubna 1947
Hanzelkova 2660/6, Dejvice, 160 000 Praha 6

Ing. Jaroslava Valova je absolventkou Vysoké $koly zemédélské v Ceskych Budé&jovicich. Svou profesni praxi
zacala v roce 1972 jako finanéni Ucetni JZD Mirotice. Nasledné sbirala zkuSenosti v fadé spolec¢nosti. V roce
1991 zalozila firmu SIKO, kterou v roce 2004 vloZila do spole¢nosti SIKO KOUPELNY a.s. Ve spolecnosti SIKO
KOUPELNY a.s. byla od roku 2004 do kvétna 2015 generalni feditelkou. Od roku 2009 je jednatelkou
spolec¢nosti SLOSIKO s.r.o., kterd se specializuje na prondjem, ndkup a prodej nemovitosti. V predstavenstvu
Fondu pulsobi od roku 2008. V jeji kompetenci je strategické fizeni Fondu vcetné fizeni a realizace investic.

Statutarni feditel je statutdrnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu v plném rozsahu.
Pouze statutarni feditel urcuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu. Statutarni feditel se fidi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu. Vzhledem k tomu, Ze statutarnimu rediteli nesmi
byt vsouladu sobecné zavaznymi prdavnimi predpisy tykajicimi se obhospodafovani investicnich fondu
udélovany ze strany akcionard Fondu jakékoliv pokyny tykajici se obhospodafovani Fondu, neni statutarni
reditel opravnén pozadat nejvyssi organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 zdkona o obchodnich korporacich




o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho vedeni. Statutarni reditel vSak mlze pozadat o sdéleni nezavazného
stanoviska ¢i doporuceni tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) organy Spolecnosti Ci jiné subjekty,
a to za podminek uréenych statutem Fondu ¢i vnitfnimi pfedpisy Fondu.

Statutdrni feditel mj. také svolava valnou hromadu Fondu a na zdkladé ndvrhu spravni rady schvaluje zmény
statutu Fondu a jednotlivych podfonda.

Statutarni feditel je volen valnou hromadou Fondu.

O rozhodnutich statutdrniho feditele pofizuje statutarni feditel zapis, ktery se archivuje po celou dobu trvani
Fondu.

Statutdrni feditel svym rozhodnutim ze dne 29. 1. 2016 zfidil vybor pro audit. Statutarni feditel nezfidil Zadny
dalsi poradni orgdn, vybor ¢i komisi.

SPRAVNi RADA

Pfedseda spravni rady: Tomas Vala (od 20. ledna 2016)
narozen: 8. kvétna 1973
¢.p. 340,398 04 Cimelice

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze, obor Finance. Od roku 2015 je generdlnim feditelem
spoleénosti SIKO KOUPELNY a.s. Vénuje se investicim v oboru nemovitosti a fizeni investi¢nich projekt( véetné
jejich financovani.

Clen spravni rady: Vitézslav Vala (od 20. ledna 2016)

narozen: 24. Unora 1971
¢.p. 194,398 04 Cimelice

Vitézslav Vala je absolvent Vysoké Skoly ekonomické v Praze. Od zaloZeni firmy SIKO v roce 1991 se podili
na jejim chodu. Pod jeho vedenim firma jako jedna v prvnich aplikovala systém fransiz a ziskala tak sit
partnerskych prodejen, které podnikaji na vlastni ucet, ale pod znackou SIKO. Jeho doménou bylo vZdy fizeni
strategie rozvoje spolecnosti, expanze na zahranic¢ni trhy, obsazovani novych trznich segmenti véetné dodavek
do developerskych projektli. Pravé fizeni spoluprace s developerskymi subjekty je aktudlné hlavni naplni
Vitézslava Valy v rodinné firmé.

Spravni rada dohlizi na radny vykon ¢innosti Fondu, jakoz i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi
pravnimi predpisy. Do plsobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje
do puUsobnosti valné hromady, nebo ledaZe ji zdkon nebo stanovy Fondu v souladu se zadkonem svéfuji
do plsobnosti statutarniho feditele ¢i jiného organu Fondu.

Spravni rada se sklada ze dvou ¢lend, volenych valnou hromadou.

Spravni rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani ptritomna nadpolovicni vétsina jejich ¢lenl. K pfijeti
usneseni je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina ¢lenl spravni rady. Kazdy ¢len spravni rady
ma jeden hlas. V pfipadé rovnosti hlas(l je rozhodujici hlas predsedy sprévni rady.

Radna zasedani spravni rady svolavé predseda spravni rady s uvedenim programu jednéni, a to nejméné
Sestkrat za rok. V pfipadé, Ze spravni rada neni svolana po dobu delsi nez 2 mésice, mlze o jeji svolani pozadat
predsedu kterykoli jeji ¢len, a to s pofadem jednani, ktery urci. Pfredseda spravni rady svola spravni radu také
tehdy, pozada-li o to statutdrni feditel, a to s pofadem jedndni, ktery statutarni feditel urcil; neucini-li tak bez




zbytecného odkladu po doruéeni Zadosti, miZe ji svolat sdm statutarni feditel. O rozhodnutich spravni rady
pofizuje spravni rada zapis, ktery se archivuje po celou dobu trvani Fondu.

VYBOR PRO AUDIT

Pfedseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (od 1. 4nora 2016)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 pusobil
na pozici vedouci finanéni analytik a zastupce feditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO
Capital, a.s. Od roku 2006 do soucasnosti plsobi ve spoleénosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. a to
na pozicich vykonny feditel, pfedseda predstavenstva a ¢len dozordci rady.

Clen vyboru pro audit: Ing. Michal Becvar (od 1. dinora 2016)
narozena: 17. 1. 1980

Vystudoval Bankovni institut Vysoka Skola, a.s. Od roku 2007 pracuje ve spolecnosti AMISTA investi¢ni
spole¢nost, a. s., kde postupné zastdva pozice sales manazer, manazer oddéleni pro licenéni zalezZitosti
a pracovnik oddéleni cennych papirll. Dfive také pusobil ve spolecnosti Raiffesenbank, a. s.

Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od 1. Unora 2016 do 30. dubna 2016)
narozen: 22.2.1973

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V rdmci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu Fizeni
spoleénosti. Predtim pusobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti
a vyvojem informacnich systéma.

Clen vyboru pro audit: Ing. Vendula Novackova (od 1. kvétna 2016)
narozen: 10. 2. 1979

Vystudovala Masarykovu univerzitu v Brné. Od roku 2010 do roku 2016 pracovala ve spolec¢nosti ANECT a.s.
na pozicich controller, finanéni a spravni feditel. Od roku 2016 pracuje ve spole¢nosti AMISTA investi¢ni
spoleénost, a. s., kde zastava pozici manaZer administrace investi¢nich fond(.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s § 19a odst. 1 zdkona ¢. 563/1991
Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis(, zfidil ke dni 18. ledna 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit
zejména sleduje ucinnost vnitfni kontroly, systému fizeni rizik, u¢innost vnitfniho auditu a jeho funkéni
nezavislost, sleduje postup sestavovani ucetni zavérky Fondu a predklada fidicimu nebo kontrolnimu organu
Fondu doporuceni k zajisténi integrity systému ucetnictvi a financniho vykaznictvi. Dale doporucuje auditora
kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni fadné oddvodni.

Vybor pro audit se sklada ze 4 ¢len(, volenych valnou hromadou. Vsichni navrzeni ¢lenové vyboru pro audit
splnili zdkonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené § 44 zdkona ¢. 93/2009 Sb.,
o auditorech a o zméné nékterych zakon( (zakon o auditorech), ve znéni pozdéjsich predpist. Na svém prvnim
zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili za predsedu Ing. Vita Vareku. Pfedseda svolava a fidi zasedani
vyboru pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpoloviéni vétSina jejich ¢lend. K pfijeti
usneseni je zapottebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych ¢lent vyboru pro audit.




DCERINE SPOLECNOSTI

SLOSIKO s.r.o.
Jednatelé:

Zpusob jednani:

Rezidence Hloubétin s.r.o.
Jednatel:

Zpusob jednani:

VABOLA s.r.o.
Jednatelé:

Zpusob jednani:

SIVAKO s.r.o.
Jednatelé:

Vybor pro audit nezfidil Zddny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Ing. Jan Dvorak
Jeronymova 378/24, 397 01 Pisek
den vzniku funkce 1. prosince 2009

Ing. Jaroslava Valova
Bockova 255, 593 01 Bystfice nad PerStejnem
den vzniku funkce 1. prosince 2009

Jménem spolecnosti kond a podepisuje kazdy jednatel samostatné.

Ing. Jan ReZab
narozen 8. dubna 1974
Na navsi 525/6d, Dolni Mécholupy, 109 00 Praha 10
den vzniku funkce 8. srpna 2012

za spolecnost jedna samostatné kterykoliv jednatel

Ing. Jaroslava Valova

narozena 15. dubna 1947
Hanzelkova 2660/6, 160 00 Praha 6
den vzniku funkce 2. prosince 2009

Ing. Jana Valova

narozena 19. srpna 1977

Jizni 3143, 272 04 Kladno

den vzniku funkce 2. prosince 2009

Bc. Tomas Vala

narozen 8. kvétna 1973

¢.p. 340, 398 04 Cimelice

den vzniku funkce 2. prosince 2009

za spolecnost jedna samostatné kterykoliv jednatel

Ing. Jaroslava Valova

narozena 15. dubna 1947
Hanzelkova 2660/6, 160 00 Praha 6
den vzniku funkce 2. prosince 2009

Ing. Jana Valova
narozena 19. srpna 1977




Jizni 3143, 272 04 Kladno
den vzniku funkce 2. prosince 2009

Bc. Tomas Vala

narozen 8. kvétna 1973
¢.p. 340, 398 04 Cimelice
den vzniku funkce 2. prosince 2009

Zpusob jednani: za spolecnost jedna samostatné kterykoliv jednatel

SIKO GROUP SE

Pfedstavenstvo:
Pfedseda predstavenstva: Ing. Jaroslava Valova
narozena 15. dubna 1947
Hanzelkova 2660/6, 160 00 Praha 6
den vzniku funkce 25. listopadu 2014
Mistopfedseda predstavenstva: Ing. Jana Valova
narozena 19. srpna 1977
Jizni 3143, 272 04 Kladno
den vzniku funkce 25. listopadu 2014
Clen predstavenstva: Bc. Tomas Vala

narozen 8. kvétna 1973
¢.p. 340, 398 04 Cimelice
den vzniku funkce 25. listopadu 2014

Dozordi rada:
Clen dozor¢i rady Ing. Vitézslav Vala
narozen 24. Unora 1971
¢.p. 194, 398 04 Cimelice
den vzniku funkce 25. listopadu 2014

ZpUsob jednani za spolecnost jedna kazdy ¢len predstavenstva samostatné
DIFESA a.s.

Predstavenstvo:

Clen predstavenstva: Michal Honék

narozen 27. prosince 1981
Slidové 1579/8, 104 00 Praha 10

Dozordi rada:

Clen dozor¢i rady: Adéla Kolarova
narozena 29. listopadu 1974
Evropska 673/158, 160 00 Praha 6

ZpUsob jednani: jediny clen predstavenstva jedna za spole¢nost samostatné




D&m Certovka
Jednatelé:

ZpUsob jednani:

Ing. Jaroslava Valova

narozena 15. dubna 1947
Hanzelkova 2660/6, 160 00 Praha 6
den vzniku funkce 26. fijna 2016

Ing. Jana Valova

narozena 19. srpna 1977

Jizni 3143, 272 04 Kladno

den vzniku funkce 26. fijna 2016

Bc. Tomas Vala

narozen 8. kvétna 1973

&.p. 340, 398 04 Cimelice

den vzniku funkce 26. fijna 2016

za spole¢nost jedna samostatné kterykoliv jednatel

2 OSTATNi VEDOUCi OSOBY A PORTFOLIO MANAZER

OSTATNi VEDOUCi OSOBY

Generalni feditel

PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer

Jaroslava Valova je absolventkou Vysoké skoly zemédélské v Ceskych Budé&jovicich. Svou profesni praxi zacala
vroce 1972 jako financ¢ni Ucetni JZD Mirotice. Nasledné sbirala zkuSenosti v fadé spolecnosti. V roce 1991
zaloZila firmu SIKO, kterou v roce 2004 vloZila do spolecnosti SIKO KOUPELNY a.s. Ve spolecnosti SIKO
KOUPELNY a.s. byla od roku 2004 generalni feditelkou.
s.r.o., ktera se specializuje na prondjem, nakup a prodej nemovitosti. V pfedstavenstvu Fondu plsobi od roku

Ing. Jana Valova
narozena: 19. 8. 1977
vzdélani: vysokoskolské

Ing. Jaroslava Valova
narozena: 15. 4. 1947
vzdélani: vysokoskolské

2008. V jeji kompetenci je strategické fizeni Fondu véetné fizeni a realizace investic.

SPRAVNi RADA

Clen spravni rady

Bc. Tomas Vala
narozen: 8. 5.1973
vzdélani: vysokoskolské

Od roku 2009 je jednatelkou spole¢nosti SLOSIKO




3 OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovani o odménovani pracovnikl Fondu naleZi do plsobnosti statutarniho organu Fondu. Vykon funkce
¢lena statutarniho a dozorciho orgdnu je bezuplatny. Vykon Cinnosti osob s Fidici pravomoci je beziplatny.

4 UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU
PRIJALI V UCETNIiM OBDOBI CLENOVE STATUTARNIHO €I DOZORCIHO ORGANU
A OSTATNI OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI

STATUTARNI ORGAN

Vykon funkce clena statutdrniho orgdnu je bezlplatny a nejsou s nim spojena Zadna nepenézitd plnéni.
Statutarnimu fediteli za vykon ¢innost nenalezi také Zadna uplata.

DOzORCi ORGAN

Vykon funkce ¢lena dozoréiho organu je bezplatny a nejsou s nim spojena zadnd nepenézita plnéni.

OSTATNI OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI

Fond neevidoval v Gc¢etnim obdobi ostatni osoby s fidici pravomoci.

5 UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU
STATUTARNIHO €I DOZORCIHO ORGANU A OSTATNICH OSOB S RiDICi
PRAVOMOCI

Udaje k 31. 12. 2016

Zakladatelské akcie Investi¢ni akcie

Vykonny feditel 70920 ks 7 775 ks
Clenové spravni rady 90 ks 10 ks
Ostatni Fidici osoby 90 ks 10 ks

6 ZASADY A POSTUPY VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU K RIZIKUM
VE VZTAHU K PROCESU VYKAZNICTVI

Informace o zasadach a postupech vnitrni kontroly a pravidlech pfistupu Emitenta a jeho konsolida¢niho celku
k rizikdm, kterym Emitent a jeho konsolidacni celek je nebo m(zZe byt vystaven ve vztahu k procesu ucetniho
vykaznictvi.

Skupina Emitenta na zakladé zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi (§ 23a) pouzila mezindrodni Gcetni standardy
upravené pravem Evropské unie pro sestaveni Ucetni zavérky k 31. 12. 2016. Uletnictvi a vykaznictvi Fondu je
kromé zakonnych poZzadavk( upraveno rovnéz soustavou vnitfnich predpisi a metodickych postupd, plné
respektujicich obecné platné ucetni prepisy a standardy.

PFistup do Ucetniho systému Fondu je pfisné fizen a omezen pouze opravnénym osobam. Ucetni doklady jsou
uctovany po predchozim radném schvaleni opravnénych osob, pficemz zpUlsob schvalovani je upraven vnitfnim
predpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani Ucetnictvi a provadéni obchodnich vztaht, veskeré platby




jsou provadény prostiednictvim zaméstnancl spolecnosti SIKO koupelny, a.s. jakoZto fidici spolec¢nosti
koncernu. Tento zplsob Uhrad zamezuje potencionalni moznosti, kdy by jedna a tatdZ osoba provedla uzavieni
obchodniho vztahu, zalc¢tovala z ného vyplyvajici Ucetni operace a soucasné provedla platbu ve prospéch
obchodniho partnera.

Kontrola sprdvnosti a uUplnosti Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou uUrovnich - interné,
prostiednictvim fidicitho a kontrolniho systému, a dale prostrfednictvim externiho auditu, ktery ovéruje rocni
ucetni zdvérku Fondu. Interni kontrola v ramci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak cinnosti
vnitfniho auditu a dale fadu kontrolnich prvk(, provadénych kontinudlné.

7 PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU

Zakladni kapital Emitenta k 31. 12. 2016 cini 711 000 000,-- K¢ (sedm set jedenact milionl korun ¢eskych) a je
rozdélen na 71 100 ks zakladatelskych kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
10 000,-- K¢.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spolecnosti, na jejim zisku
a na likvida¢nim zlstatku pfi jejim zruseni s likvidaci a Ucasti na valné hromadé Emitenta. Pravo na vyplaceni
podilu na zisku, prednostni pravo na upisovani akcii Emitenta anebo pravo drzet podil na likvida¢nim zGstatku
Emitenta lze prevadét oddélené.

DuleZité zmény, které ve fondu nastaly v predchozim obdobi:
Dne 24. 11. 2015 rozhodla valnd hromada Emitenta o:

- Stépeni 790 ks kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 1 000 000,-- K¢ vydanych ve formé cenného
papiru na fad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionare na 79 000 kust kmenovych akcii o jmenovité
hodnoté 10 000,-- K¢, vydanych ve formé cenné papiru na fad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionare;
- zméné druhu akcii emitovanych Emitentem a to nasledovné:
a) 71 100 kusovych zakladatelskych akcii bez jmenovité hodnoty, vydanych ve formé cenné papiru
na fad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionare o jmenovité hodnoté 10 000,-- K¢ a
b) 7 900 kusli zaknihovanych investi¢nich akcii bez jmenovité hodnoty;
-zméné stanov Emitenta;

O vyse uvedenych skutecnostech byl sepsan notafsky zapis NZ644/2015 panem Mgr. Petrem ElSikem, kdyz
rozhodnuti valné hromady notafského zépisu nabylo Gginnosti ke dni nabyti pravni moci rozhodnuti Ceské
narodni banky o udéleni predchoziho souhlasu k vykonu funkce vedouci osoby osobdam uvedenym
v rozhodnuti valné hromady pod bodem D. pism. c) a d).

Dne 21. ledna 2016 byly do obchodniho rejstfiku propsany zmény souvisejici s vySe uvedenym rozhodnutim
valné hromady Emitenta.

Ostatni skutecnosti po konci ticetniho obdobi:

Ke dni 1. 1. 2017 doslo ke zméné statutu Fondu, pficemzZ byla zohlednéna zména v osobé auditora, povéreni
jiného Ucetnictvim a zména frekvence stanovovani aktualni hodnoty investicni akcie ze Ctvrtletni na pololetni
s odloZenou U¢innosti navazanou na pfisluSnou zménu stanov.
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Emitent od 21. 1. 2016 vydava dva druhy akcii:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry predstavuji zapisovany zakladni kapital do obchodniho rejstfiku.
Zapisovany zakladni kapital Emitenta cini 711 000 000,-- K¢ a je rozdélen na 71 100 ks kusovych
zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty, znéjicich na jméno. VSechny zakladatelské akcie spolecnosti
jsou vyddny jako cenné papiry na rad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionare a nejsou pfijaty k obchodovani
na evropském regulovanému trhu. Podil na zapisovaném zdkladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci
podle poctu akcii.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno prdvo na jejich odkoupeni na ucet spolecnosti, ani zadné jiné zvlastni
pravo. Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spolecnosti, na jejim zisku
a na likvida¢nim zGstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvida¢nim z(istatku vznika
pouze z hospodareni spolecnosti s majetkem, ktery neni zafazen do zadného podfondu. Se zakladatelskymi
akciemi je vidy spojeno hlasovaci prdvo, nestanovi-li zakon jinak. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je
podminéna souhlasem statutdrniho reditele.

Evidence zakladatelskych akcii
Zakladatelské akcie jsou v drzeni akcionar( Emitenta, ktefi zodpovidaji za jejich ischovu. Emitent vede evidenci
maijitel(l zakladatelskych akcii v knize akcionara.

b) investi¢ni akcie — Emitent vyddva investi¢ni akcie ke spolecnosti jako takové. Investi¢ni akcie predstavuiji
stejné podily na fondovém kapitalu. Investicni akcie jsou vydavany jako akcie kusové, tj. bez jmenovité
hodnoty. V3echny investi¢ni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry zné&jici na jméno investora a jsou
ptijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirQ Praha, a.s.

Prava spojena s investi¢nimi akciemi

S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany ke konkrétnimu
podfondu spolecnosti, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze ptislusného podfondu
a na likvida¢nim zGstatku pfi zaniku pouze tohoto podfondu s likvidaci. S investi¢nimi akciemi, které byly
vydany ke spole¢nosti jako takové, tj. nebyly vydany k Zadnému podfondu spolecnosti, je spojeno pravo
tykajici se podilu na zisku z hospodareni, které nepfislusi Zadnému podfondu spolecnosti, a na likvidacnim
zGstatku pti zaniku spolecnosti, ktery nepfislusi k Zzadnému podfondu spolecnosti. S investi¢nimi akciemi, které
byly vydany k podfondu spolecnosti, je spojeno pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na ucet
tohoto konkrétniho podfondu. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany ke spolec¢nosti jako takové, tj. nebyly
vydany k Zadnému podfondu spolecnosti, je spojeno pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejich vlastnika
na Ucet Emitenta. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

Evidence investicnich akcii

Evidence investi¢nich akcii vydavanych Emitentem je vedena v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi zakona
¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu. Centralni evidenci emise vede Centralni depozitar cennych
papirl, a.s. Investi¢ni akcie Emitenta v drZzeni jednotlivych investor(l jsou tak evidovany na jejich majetkovych
Uctech vlastnikl cennych papirl. Investofi jsou povinni sdélovat ucastniku Centralniho depozitare cennych
papird, a.s., u néhoz maji veden svij majetkovy tcet, veskeré zmény ve svych identifikacnich udajich.
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8 ODMENY UCTOVANE EXTERNIMI AUDITORY

Informace o odméndch Uctovanych za Ucetni obdobi auditory v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluZzeb jsou
uvedeny v Pfiloze ucetni zavérky (oddilu Sprévni ndklady), ktera je nedilnou soucasti této Vyrocni zpravy.

9 KODEX RIZENi A SPRAVY FONDU

Fond pfijal soubor vnitfnich predpisli schvalenych statutarnim organem Fondu. Mezi tyto vnitini predpisy patfi
mj. organizaéni fad, ktery je zdkladni normou fizeni a spravy Fondu. Tyto vnitfni predpisy vychazeji
z pozadavkl stanovenych zavaznymi pravnimi predpisy, véetné pravnich predpisi Evropské unie, a jsou
predkladany Ceské narodni bance.

10 STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU EMITENTA A DCERINYCH SPOLECNOSTI

EMITENT (MATERSKA SPOLECNOST)

LUCROS investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Struktura vlastniho kapitalu Emitenta je uvedena v Uletni zavérce, kterd je nedilnou sou&asti této Vyroéni
zpravy.

Akcie Emitenta:

Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinna
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zakladnim kapitalu: 100 %
Pocet emitovanych akcii: 71100 ks
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Omezeni obchodovatelnosti: Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho

feditele.

Druh: Investi¢ni akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
ISIN: CZ0008042009
Pocet emitovanych akcii: 7 900 ks
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: VSechny investi¢ni akcie byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu od 1. 2. 2016
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DCERINE SPOLECNOSTI

SLOSIKO s.r.o. zakladni kapital: 5 000 Eur
' VABOLA s.r.o. zakladni kapitdl: 200 000 K¢
SIVAKO s.r.o. zakladni kapital: 200 000 K¢

Rezidence Hloubétin s.r.o. zakladni kapital: 200 000 K¢

SIKO GROUP SE zakladni kapitdl: 120 000 Eur
DIFESA a.s. zakladni kapital: 2 000 000 K¢

D&m Certovka s.r.o. zakladni kapital: 200 000 K¢

11 PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

V obdobi trvajicim do 21. ledna 2016 byly cenné papiry Emitenta, predstavujici 790 ks zakladatelskych
kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 000,- K¢, pfevoditelné bez omezeni.

0Od 21. ledna 2016 cini zakladni kapital Emitenta 711 000 000,-- K¢ (sedm set jedenact milionl korun ¢eskych)
a je rozdélen na 71 100 ks zakladatelskych kusovych akcii na jméno v listinné podobé.

Tyto cenné papiry emitované Emitentem maji nasledujici omezeni pfevoditelnosti:

e Zakladatelské akcie Emitenta jsou prevoditelné podminéné se souhlasem statutarniho reditele.

e |nvesti¢ni akcie Emitenta jsou prevoditelné bez omezeni.

12 AKCIONARSKE STRUKTURY KONSOLIDACNIHO CELKU

EMITENT (MATERSKA SPOLECNOST)

LUCROS investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Struktura akcionarl k 31. 12. 2016 (zakladatelské akcie)

Podil na Podil na
V procentech zakladnim hlasovacich
kapitalu pravech
Pravnické osoby 0,00 0,00
Fyzické osoby celkem 100,00 100,00
z toho Ing. Jaroslava Valov3, dat. nar. 15. 4. 1947 99,75 99,75
Ostatni 0,25 0,25
DCERINE SPOLECNOSTI
SLOSIKO s.r.o.
Struktura spolec¢nik(i k 31. 12. 2016
Podil na Podil na
V procentech zakladnim hlasovacich
kapitalu pravech
Pravnické osoby 100,00 100,00
z toho LUCROS investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. 100,00 100,00
Fyzické osoby celkem 0,00 0,00
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VABOLA s.r.o.
Struktura spolecnikd k 31. 12. 2016

Podil na Podil na
V procentech zakladnim hlasovacich
kapitalu pravech
Pravnické osoby 100,00 100,00
z toho SIKO KOUPELNY, a.s. 10,00 10,00
z toho LUCROS investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. 90,00 90,00
Fyzické osoby celkem 0,00 0,00
SIVAKO s.r.o.
Struktura spolecnik(i k 31. 12. 2016
Podil na Podil na
V procentech zdkladnim hlasovacich
kapitalu pravech
Pravnické osoby 100,00 100,00
z toho SIKO KOUPELNY, a.s. 10,00 10,00
z toho LUCROS investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. 90,00 90,00
Fyzické osoby celkem 0,00 0,00
Rezidence Hloubétin s.r.o.
Struktura spolec¢nikli k 31.12. 2016
Podil na Podil na
V procentech zdkladnim hlasovacich
kapitalu pravech
Pravnické osoby 100,00 100,00
z toho JRD s.r.o. 50,00 50,00
z toho LUCROS investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. 50,00 50,00
Fyzické osoby celkem 0,00 0,00
SIKO GROUP SE
Struktura spolec¢nik(i k 31. 12. 2016
Podil na Podil na
V procentech zakladnim hlasovacich
kapitalu pravech
Pravnické osoby 100,00 100,00
z toho LUCROS investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. 100,00 100,00
Fyzické osoby celkem 0,00 0,00
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DIFESA a.s.
Struktura akcionard k 31. 12. 2016

Podil na Podil na
V procentech zakladnim hlasovacich

kapitalu pravech
Pravnické osoby 40,00 40,00
z toho LUCROS investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. 40,00 40,00
Fyzické osoby celkem 60,00 60,00
z toho Ing Jaroslav Vondficka, dat. nar. 2.3.1962 36,00 36,00
Ing. Jan Marek, dat. nar. 5.11.1961 12,00 12,00
Ing. Michal Hordk, dat. nar. 13.3.1966 12,00 12,00

Dam Certovka s.r.o.
Struktura spolec¢nikli k 31.12. 2016

Podil na Podil na
V procentech zdkladnim hlasovacich
kapitalu pravech
Pravnické osoby 100,00 100,00
z toho LUCROS investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. 100,00 100,00
Fyzické osoby celkem 0,00 0,00

13 VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNIMI PRAVY

Emitent nevydava vyjma vyse uvedeného druhu cennych papirll Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo
spojeno zvlastni pravo.

14 OMEZENI HLASOVACICH PRAV

Zakladatelské akcie Emitenta nemaji Zddna omezeni hlasovaciho prava.

Investi¢ni akcie Emitenta nemaji hlasovaci pravo.

15 SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNIZENi PREVODITELNOSTI NEBO
HLASOVACICH PRAV

Emitentovi nejsou znamy Zadné smlouvy, které by uzavreli akcionati Fondu, a které by soucasné mohly mit
za nasledek ztiZzeni prevoditelnosti akcii prfedstavujicich podil na Emitentovi nebo hlasovacich prav.

16 ZVLASTNI PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI{ CLENU STATUTARNIHO ORGANU
A ZMENA STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla urcujici volbu a odvolani ¢len statutarniho organu a zménu
stanov Fondu.

Dle stanov Fondu rozhoduje o doplfiovani a zménach stanov valna hromada na ndvrh statutarniho feditele
nebo na zakladé protindvrhl akcionar(, resp. investorl Ucastnicich se valné hromady nebo na navrh spravni
rady, pokud valnou hromadu svolava spravni rada a navrhuje potfebna opatreni.
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17 ZVLASTNI PUSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni plsobnost statutarniho organu nebo dozorci rady podle zakona
upravujiciho pravni poméry obchodnich korporaci a druistev, vyjma pravomoci statutdrniho organu
ke schvaleni statutu Fondu a jeho zmén.

18 VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI EMITENTA

Fond nema uzavieny zadné vyznamné smlouvy, které nabydou ucinnosti, zméni se nebo zaniknou v pripadé
zmény ovladani Emitenta v disledku nabidky prevzeti.

19 SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENI PRI
SKONCENI JEJICH FUNKCE

Emitent neuzavrel se cleny statutdrniho orgadnu nebo zaméstnanci zadné smlouvy, kterymi by byl zavazan
k plnéni pro ptipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

20 PROGRAMY NABYVANI CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Emitent nema zadny program, na jehoZ zakladé zaméstnancim a C¢lenim statutarniho organu spolecnosti
umoznéno nabyvat ucastnické cenné papiry Emitenta, opce na tyto cenné papiry Ci jind prava k nim
za zvyhodnénych podminek.

21 VYMEZENI KONSOLIDACNIHO CELKU EMITENTA

Materska spolecnost, Fond LUCROS investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. mlzZe investovat
do nemovitych véci véetné jejich soucasti a prislusenstvi a mlze investovat do akcii a podild, které vlastni
nemovité véci dle odst. 1.3.4. aZ 95 % hodnoty majetku Fondu. Fond dale miZe do pohleddvek souvisejici
s nemovitostmi a do akcii a podilu na jinych spolecnostech dle odst. I.3.3. statutu 45 % hodnoty investi¢niho
majetku Fondu, do ochranné zndmky dle odst.1.3.8. statutu 70 % hodnoty majetku Fondu.

Cilem investovani materské spolecnosti (Emitenta) je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad uUrovni
vynosu dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podil{
resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubori
a doplnkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.

Jedinym cilem Emitenta k drzbé majetkovych Ucasti je zhodnoceni penéznich prostfedkd investorl. Matefska
spolecnost je tedy Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10, ktera své majetkové Ucasti nekonsoliduje.
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majetkovych Ucasti:

Ke konci Ucetniho obdobi Fond v souladu se svou investi¢ni politikou investoval mimo jiné do niZze uvedenych

Deefing Zomé Vlastni kapital Investice
leEnost Oblast plisobeni isobeni Pofizovaci
spolecnos pusobent = 5916 2015 2016 Precenéni
hodnota
Nakup a prodej .
. , .. Slovenska
SLOSIKO s.r.o.  nemovitosti, pronajem republika 100% 100% 79769903 79644203 125700
nemovitosti P
VABOLAs.ro, 'ronajem nemovitosti,  Ceskd 90% 90% 164354  -15646 180000
vyroba, obchod a sluzby republika
SIVAKO s.ro.  ronajem nemovitosti, - Ceskd 90% 90% 157746 -22254 180000
vyroba, obchod a sluzby republika
ET;Ldbeé:f:s . Pronajem nemovitosti t(':eesllj?)lika 50% 50% 4010098 3910098 100 000
ok
SIKO GROUP SE Vyroba, obchod, sluzby rcee;uglika 100 % 100 % 2982 467 -126 333 3108 800
.. o Ceska
DIFESA a.s. Pronajem nemovitosti republika 40 % 0% 35000000 - 35000 000
Dam € k Ceska
: ‘r“: Certovka b najem nemovitosti rcee;uz“ka 100% 0% 0 -200000 200000
Celkem 122 084 568 83 190 068 38 894 500
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Zprava statutarniho organu o podnikatelské cCinnosti
investicniho fondu a o stavu jeho majetku
a majetkovych ucasti

CINNOST FONDU A SKUPINY V ROCE 2016

LUCROS investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. ddle také ,Fond” naplfioval v roce 2016 svoji
investicni strategii, ktera je zamérena predevsim na oblast nemovitosti. Jako fond jsme se soustredili hlavné
na hledani investiénich pfilezitosti v oblasti komerénich nemovitosti vyuzitelnych pro oblast maloobchodu, ddle
Fond vyufZil pfileZitosti k financovani a spolufinancovani nékolika developerskych projektd. V roce 2016 Fond
udrZoval investice ve vlastnich nemovitostech pronajimanych v prevdainé mife podnikatelskym subjektlm
v oblasti maloobchodu a poskytovani sluzeb. Nové projekty, které Fond v roce 2016 financoval, se soustredily
predevsim v oblasti Prahy a Bratislavy.

Fond navysil béhem roku svoji investici v projektu ndjemniho bydleni, ktery by mél byt dokoncen do konce
roku 2017. Financovani ekvity tohoto projektu bylo v roce 2016 dokonceno a ve spolupraci s investorem bylo
zapocato Cerpani bankovniho Gvéru.

Fond navazal v roce 2016 na kroky zapocaté v roce 2015, které smérovaly k pfijeti investi¢nich akcii fond(
k obchodovani na Prazské burze cennych papira.

V roce 2016 byl kromé jiného tedy také ve znameni naplfiovano novych poZadavk( a povinnosti spojenych
s pfijetim akcii fondu k obchodovani na regulovaném trhu.

S ucinnosti od 1. kvétna 2016 urcil Fond administratorem fondu spolec¢nost AMISTA investi¢ni spole¢nost a.s.

Majetkové Ucasti pokraCovaly ve své bézné provozni Cinnosti, aby zhodnocovaly Fondu penézni prostiedky
investord.

HOSPODAREN| FONDU

Radnd ucetni zavérka sestavend za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 (déle jen ,Ucetni obdobi“) a Ptiloha
ucetni zavérky, které jsou nedilnou soucasti této Vyrocni zpravy, byly sestaveny na zdkladé uUcetnictvi s cilem
srozumitelné podavat vérny a poctivy obraz predmétu Ucetnictvi a financni situace Ucetni jednotky tak, aby na
jejim zakladé byli jeji uzivatelé schopni Cinit ekonomicka rozhodnuti.

Hospodareni spolecnosti skoncilo v roce 2016 vykazanym hospodarskym vysledkem (dle IFRS) ve vysi 439 768
tis. K¢ pred zdanénim.

Fond sestavuje svoji Ucetni zavérky za rok 2016 v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve
znéni prijatém EU (IFRS) a vSechny ekonomické udaje v této vyrocni zpravé jsou uvadény v castkach zjisténych
dle téchto standardd (a to vcetné srovnavacich Udajd minulych let). Postupy a pozadavky na vykazovani
jednotlivych transakci a pozic aktiv a pasiv dle IFRS mohou byt vyznamné odlisné od Ucetnich postupl dle
Vyhlasky 501/2002 Sb. a pozadavk( aplikovatelnych pro stanoveni dané z pfijm0. Fond do konce roku 2015
mél povinnost vykazovat podle Vyhlasky 501/2002 Sb.
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Emitent béhem sledovaného obdobi realizoval nasledujici vyznamné transakce:

Emitent investoval do nakupu investicnich akcii a podilovych listd, kdy zvysil své portfolio cennych papirt
o 40 %. Emitent nakoupil dvé majetkové Ucasti, které zvysily portfolio obchodnich podill také o 40 %.
V neposledni fadé Emitent poskytnul pljcky celkem péti spolecnostem, které ke dni Ucetni zavérky tvofi 22 %
z celkovych poskytnutych pljéek a pofidil dlouhodoby nemovity majetek.

Hospodareni majetkovych Ucasti skoncilo v roce 2016 s hospodaiskym vysledkem 76.754 tis K¢.

STAV MAJETKU

Majetek Fondu mezirocné vzrostl 0 16 %, tj. 0 489 412 tis. K¢, a to zejména diky ristu dlouhodobého majetku,
ostatnich podild a poskytnutych pujcek. Investice do nemovitosti se zvysily o 68 706 tis. K¢ a obchodni podily
celkové vzrostly o 68 349 tis. K¢ a poskytnuté pajcky se zvysily o0 291 488 tis. KC.

Majetek fondu je ke konci sledovaného obdobi z 80 % financovan vlastnimi zdroji a z 20 % je financovan cizimi
zdroji. Narust investic v roce 2016 byl financovan predevsim vlastnimi zdroji a z ¢asti pfijatou pajckou.
AKTIVA

Fond vykazal vrozvaze k31. 12. 2016 aktiva v celkové vysi 3491 102 tis. KE. Ta jsou tvorena predevsim
dlouhodobym hmotnym majetkem v hodnoté 1 495 585 tis. K¢, které obsahuji pfedevsim nemovity majetek.
Dale poskytnutymi pljckami ve vysi 1042 358 tis. K¢, z toho jsou pujcky poskytnuté propojenym osobam
ve vySi 701934 tis. KE. Posledni vyznamnou polozkou je nehmotny majetek, ktery je tvoren soubory
ochrannych znamek.

Struktura aktiv

2
1 I
0

prosinec 15 brezen 16 cerven 16 zati 16  prosinec 16

Miliardy K¢
w

u dlouhodoby hmotny majatek obchodni podily
portfolio CP u poskytnuté avéry
n vklady na bankovnich tGctech B ostatni aktiva
PASIVA

Celkova pasiva Fondu k31. 12. 2016 ¢ini 3491 102 tis. K¢ a jsou tvorena predevsim vlastnim kapitalem
v hodnoté 2 810 243 tis. K¢ a dale prijatymi pajckami ve vysi 568 314 tis. KC.
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CASH FLOW

Penéini prostredky se ve srovnani s minulym obdobim navySily o 32 560 tis. KE. Vyznamné vydaje spojené
s financni ¢innosti Fondu byly vykryty penéznimi prostfedky z provozni ¢innosti.

Cash flow z provozni cinnosti ve vysi 127 947 tis. KC je tvofeno predevsim pfijmy z pronajmua, prijatymi
pljckami, které byly dale investovany do poskytnuty plijcek, majetkovych Ucasti a nemovitosti. K¢. Cash flow
z financni ¢innosti ve vysi -95 387 tis. K¢ a je tvoreno splacenim dlouhodobych financnich zavazkd v hodnoté —
95 387 tis. KE.

(o]

VYHLED PRO ROK 2017

Fond i v roce 2017 bude v souladu s investi¢ni strategii hledat zajimavé pftileZitosti souvisejici s nemovitostmi.
V souc€asné dobé jsou zvaziovany predevSim mozZnosti financovani a spolufinancovani maloobchodnich
nemovitosti v Bratislavé a dale pak bytovych i obchodnich projektl v Praze.

V roce 2017 pokracuje angaZzovanost fondu v projektu najemniho bydleni na Praze 13 predevsim ve formé
trvajiciho rucitelského prohlaseni ke zmifnovanému bankovnimu financovani.

Fond bude nadale vyhledavat investicni prileZitosti pro umisténi vlastnich prostfedkd, ale i dalSich prostredkd
svérenych soucasnymi ¢i budoucimi akcionari Fondu.

V Praze dne 21. dubna 2017

LUCROS investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitdlem, a.s.
Ing. Jaroslava Valova, statutarni reditel
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Profil Fondu a skupiny

LUCROS investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (do 20. 1. 2016 LUCROS uzavieny investi¢ni
fond, a.s.), dale také ,Fond“.

Ucetnim obdobim se pro tcely této Vyroéni zpravy rozumi obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016.

1 ZAKLADNIi UDAJE O FONDU

Nazev:

Obchodni firma: LUCROS investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
Sidlo:

Ulice: Skorkovska 1310

Obec: Praha 9 - Kyje

PSC: 198 00

Vznik

Fond byl zaloZen na dobu neurcitou zakladatelskou smlouvou jako akciova spolecnost dne 5. 8. 2008 a vznikl
zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14923, dne
29.12.2008. Fondu bylo udéleno povoleni k ¢innosti samospravného investicniho fondu dne 11. 12. 2008
rozhodnutim Ceské narodni banky C.j. 2008/14056/5701, které nabylo pravni moci dne 11. 12. 2008. Fondu je
fondem kvalifikovanych investort ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sh. o investi¢nich spolenostech a investi¢nich
fondech.

Cinnost Fondu

Investi¢ni fond LUCROS investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. v souladu se svoji investi¢ni
strategii investuje predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podil( resp.
jinych forem udcasti na nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich soubor(
a doplnkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je dlouhodoby prondjem vytvofeného nemovitostniho portfolia Fondu
a optimalizace jeho spravy. DalSim strategickym cilem je udrZet, ptipadné zvysit relativné vysokou uroven
obsazenosti nemovitostniho portfolia Fondu. Fond se ddle zaméfuje na aktivni nabizeni vybranych
nemovitostni k prodeji a té7 akviziénimu procesu v ramci krajskych mést Ceské republiky.

Pfedmét podnikani Fondu
Pfedmétem podnikani Fondu je ¢innost fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb.,
o investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Identifikacni udaje:

1¢o: 28507 428
DIC: CZ28507428
Telefon: 281 040417
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Zakladni kapital

Zakladni kapital 711 000 000 K¢, splaceno 100%

Akcie:

Pocet: 71 100 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé
Podoba: Listinna

Cisty obchodni majetek: 2 810 243 tis. K¢

2 UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU,
KE KTERYM DOSLO BEHEM UCETNIHO OBDOBI

Bé&hem ucetniho obdobi doslo k nize uvedenym vyznamnym zménam zapsanych do obchodniho rejstfiku.

Obchodni firma:
LUCROS uzavieny investi¢ni fond a.s. (vymazano 21. na 2016)
LUCROS investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (zapsano 21. ledna 2016)

Zména v predmétu podnikani:

Cinnost fondu kvalifikovanych investor podle ustanoveni § 95 odst. 1 (vymazano 21. ledna 2016)
pism. a) zakona Cislo 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor ve smyslu zakona (zapsano 21. ledna 2016)

¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

Zména v pfedmétu Cinnosti:

Kolektivni investovani (vymazano 21. ledna 2016)
Zména ve slozeni statutarniho organu:

Statutarni feditel: Jaroslava Valova
ZpUsob jednani: Spole¢nost zastupuje vidy statutarni reditel. (zapsano 21. ledna 2016)

Spravni rada:
Predseda spravni rady Tom4ds Vala (zapsano 21. ledna 2016)
Clen spravni rady Vitézslav Vala (zapsano 21. ledna 2016)

Dozord¢i rada:

Clen dozor¢i rady Vitézslav Vala (vymazano 21. ledna 2016)
Pfedstavenstvo:

Pfedseda predstavenstva Ing. Jaroslava Valova (vymazano 21. ledna 2016)
Mistopredseda predstavenstva Ing. Jana Valova (vymazano 21. ledna 2016)
Clen pFedstavenstva Bc. Tomas Vala (vymazano 21. ledna 2016)
ZpUsob jednani: Kazdy ¢len predstavenstva zastupuje spole¢nost samostatné. (vymazano 21. ledna 2016)

Zména v poctu akcii:
790 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 mil K¢ (vymazano 21. ledna 2016)

71 100 ks kusova akcie na jméno v listinné podobé. Zakladatelské akcie. (vymazano 21. ledna 2016)
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Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho feditele. Spole¢nost dale vydava
investicni akcie, a to ke spolecnosti jako takové, a k jednotlivym podfondim spolecnosti. Investi¢ni akcie jsou
vydavany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionare.

Zakladni kapital:
790 000 000,- K¢ (vymazano 21. ledna 2016)
711 000 000,- K&. Splaceno: 100%. Zapisovany zakladni kapital. (zapsano 21. ledna 2016)

Ostatni skutecnosti:

Spolec¢nost mlze vytvaret podfondy ve smyslu § 165 a nasl. zakona o investicnich spolecnostech a investic¢nich
fondech. (zapsano 21. ledna 2016)

3 UDAIJE O SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNIM OBDOBI OBHOSPODAROVALA FOND

Fond je samospravnym investicnim fondem, ktery je na zakladé povoleni k cinnosti samospravného
investi¢niho fondu udéleného Ceskou narodni bankou opravnén se obhospodarovat. Fond je tak ve smyslu § 8
ZISIF obhospodarovatelem Fondu.

V pribéhu ucetniho obdobi vykonaval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu bézné cinnosti dle statutu Fondu

a v souladu s nim.

Portfolio manazer
formace o osobé portfolio manaZera Fondu jsou uvedeny vysSe v ¢asti Informace pro akcionare, bodu ¢. 2.
Ostatni vedouci osoby a portfolio manazer.

4 UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Sidlo: Radlickd 333/150, 150 57 Praha5
ICO: 000 01 350

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. vykonava pro Fond depozitaie na zakladé depozitaiské smlouvy
podepsané dne 31. 3. 2016

5 UDAJE O HLAVNIM PODPURCI

V Gcetnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podplrce Zadné osoby opravnéné poskytovat
investi¢ni sluzby.

6 UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO
OPATROVANIM MAJETKU FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO
TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO VICE NEZ 1 % MAJETKU FONDU

Depozitar nepovéfil v icetnim obdobi Zddnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.
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7 UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM
OSOBAM

Fond sam je obhospodarovatelem Fondu. V pribéhu ucetniho obdobi vyplatil Fond tfem pracovnikim
na ¢aste¢ny pracovni Uvazek mzdy v celkové vysi 452 tis. K¢ véetné zdkonného zdravotniho a socialniho
pojisténi. Fond nevyplatil Zadnou Uplatu vedoucim pracovnikiim.

8 UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH 0SOB VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM
OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Z4adné takové odmeény nebyly obhospodarovatelem v Géetnim obdobi vyplaceny.

9 IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1% HODNOTY MAJETKU
FONDU

Majetek Fondu ke dni ocenéni je tvofen dlouhodobym hmotnym majetkem v redlné hodnoté ve vysi 1 426 879
tis. K¢ (pofizovaci cena: 856 651 tis. K¢). Tento majetek predstavuji zejména nemovitosti. Dlouhodoby hmotny
majetek je drien za Ucelem realizace vynosd z prondjmu. Nejvyznamnéjsi nemovitosti jsou rozdéleny podle
katastrdlniho Uzemi v nasledujici tabulce. Veskeré nize uvedené nemovitosti pfedstavuji pronajimané komercni

objekty

Katastralni tzemi Realna hodnota Porizovaci hodnota

Cimelice 309 468 tis. K¢ 214 894 tis. KC
Hloubétin 31 766 tis. K¢ 27 000 tis. K¢
Jesenice u Prahy 40 031 tis. K¢ 20 630 tis. K¢
Karlin 38 793 tis. K¢ 34 526 tis. K¢
Kyje 444 405 tis. K¢ 143 973 tis. K¢
Opatovice nad Labem 62 023 tis. K¢ 31179 tis. K¢
Teplice 30 276 tis. K¢ 23 650 tis. K¢
RUzodol I. 78 546 tis. K¢ 65 274 tis. KC
Trebonice 120 730 tis. K¢ 101 159 tis. K¢
Zidenice 85 665 tis. K& 31 162 tis. K¢&
Zabreh nad Odrou 52 969 tis. K¢ 4 646 tis. K¢

Majetek Fondu je dale tvofen dlouhodobym nehmotnym majetkem v redlné hodnoté ve vysi 638 182 tis. K¢
(pofizovaci cena: 638 181 tis. K¢), ktery je tvoren predevsim soubory ochrannych znamek.
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Podstatnou polozkou v majetku fondu jsou nakoupené majetkové Ucasti v redlné hodnoté ve vysi 122 085 tis.
K¢ (pofizovaci cena: 38 894 tis. K&) a cenné papiry v redlné hodnoté 117 415 tis. K¢ (pofizovaci cena: 96 395 tis.
K¢). Nejvyznamnéjsi obchodni podily a drzené cenné papiry jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Obchodni podily: Spolecnost Redlna hodnota Pofizovaci hodnota
SLOSIKO s.r.o. 79 770 tis. K¢ 126 tis. K¢
DIFESA 35 000 tis. K¢ 35 000 tis. K¢
Rezidence Hloubétin s.r.o. 4 010 tis. K¢ 100 tis. K&
SIKO GROUP SE 2 982 tis. K¢ 3 109 tis. K¢

Cenné papiry: Spolecnost Redlna hodnota
JET L. 27 057 tis. K¢ 22 107 tis. K¢
HB REAVIS Real Estate SICAV SIF 26 420 tis. K¢ 20903 tis. K¢
ACCOLADE Industrial Fund 25 703 tis. K¢ 20 000 tis. K¢
NOVA GEF 20 366 tis. K¢ 20 000 tis. K¢
Trigema Investment 13.816 tis. K¢ 10 000 tis. K¢

Obchodni podily jsou jesté drieny ve spoleénostech VABOLA, s.r.o., SIVAKO, s.r.0. a Dim Certovka, s.r.o. Fond
ddle drzi cenné papiry spole¢nosti PPH Pechackova a Podfond Enern TECH II.

Velkou roli v majetku fondu hraji poskytnuté pljcéky v redlné hodnoté 1 042 358 tis. K¢ (nominalni hodnota:
1 055 402 tis. K¢). Nejvyznamnéjsi poskytnuté pujcky jsou uvedené v nasledujici tabulce.

Protistrana Realna hodnota Nominalni hodnota
Propojend osoba 701 934 tis. K¢ 619 492
Ostatni 340 556 tis. K¢ 342 458

Pajeky jsou poskytnuty primarné v Ceské koruné (v redlné hodnoté 837 700 tis. K&), z mensi ¢asti pak v Eurech
(v redIné hodnoté 204 789 tis. K¢).

Majetek fondu tvoFi vklady na bankovnich G&tech v celkové hodnoté 21 665 tis. K& vedeny v Ceské koruné
a v celkové hodnoté 21 348 tis. K¢ vedené v Eurech.
10 INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOIJE

Fond nevyvijel v Ucetnim obdobi Zadné aktivity v této oblasti.

11 INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI
A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZICH

Fond vzhledem ke svému predmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v i¢etnim obdobi
nevyvijel Zadné aktivity v této oblasti.

K 31. 12. 2016 Fond evidoval 3 zaméstnance na castecny pracovni Uvazek. V pribéhu ucetniho obdobi
probihaly standardni pracovné pravni vztahy mezi Fondem a jeho zaméstnanci, Fond netesil Zaddné spory ani
jiné problémy.

12 INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Fond nema Zadnou pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.
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13 FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
r Fondovy kapital (K¢): 2810243026 2384842737 2266070051
Pocet vydanych akcii (ks): 79 000 790 790
Fondovy kapitdl na 1 akcii (K¢): 35572,6965 3018 788,2747 2 868 443,1025

Fond k 21. 1. 2016 emitoval 71 100 kusU zakladatelskych akcii a dne 29. 1. 2016 7 900 kusU investi¢nich akcif
v souvislosti s pfechodem z investi¢niho fondu na akciovou spole¢nost s proménnym zdakladnim kapitalem.
Nasledkem emise novych akcii doslo ke skokovému snizeni fondového kapitalu na jednu akcii.

Fondovy kapital na jedenu akcii

36 -
35 -
34 -
33 -
32 -

Tisice K¢

3] « @
30 =
29 =
28

bfezen 16 cerven 16 zafi 16 prosinec 16

14 UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU

Ke dni 21. 1. 2016 doslo ke zméné statutu Fondu, ktery zohlednil skute¢nost, Ze dne 20. 1. 2016 nabylo pravni
moci rozhodnuti Ceské narodni banky o udéleni pfedchoziho souhlasu k vykonu funkce vedouci osoby Ing. Jané
Valové, Bc. Tomasi Valovi a Ing. Jaroslavé Valové. Ke stejnému datu byla zménéna vnitini struktura Fondu
z uzavieného investi¢niho fondu na investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem. K datu 21. 1. 2016
doslo ke zméné ndzvu fondu na LUCROS investi¢ni fond s proménlivym zakladnim kapitalem, a.s. Statut také
s odloZzenou ucinnosti upravil pfijeti investicnich akcii Fondu k obchodovani na regulovaném trhu, Burza
cennych papirli Praha, a.s.

Ke dni 5. 5. 2016 byl statut zménén s ohledem na uzavieni smlouvy o administraci a smlouvy o povéreni jiného
vykonem jednotlivé cCinnosti zahrnujici obhospodarovani investi¢niho fondu se spolecnosti AMISTA investicni
spolecnost, a.s.

15 INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCIi

Fond v Gcetnim obdobi nenabyl Zadné svoje vlastni akcie.

16 INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Ke dni 1. 1. 2017 doslo ke zméné statutu Fondu, pricemz byla zohlednéna zména v osobé auditora, povéreni
jiného Ucetnictvim a zména frekvence stanovovani aktualni hodnoty investi¢ni akcie ze ctvrtletni na pololetni
s odloZenou Ucinnosti navazanou na pfislusnou zménu stanov.
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17 VYMEZENI KONSOLIDACNIHO CELKU EMITENTA

Matefska spolecnost, Fond LUCROS investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. mlzZe investovat
do nemovitych véci véetné jejich soucasti a prislusenstvi a miZe investovat do akcii a podill, které vlastni
nemovité véci dle odst. 1.3.4. az 95 % hodnoty investicniho majetku Fondu. Fond déle miZe do pohledavek
souvisejici s nemovitostmi a do akcii a podilu na jinych spolecnostech dle odst. 1.3.3. statutu 45 % hodnoty
investi¢niho majetku Fondu, do ochranné znamky dle odst.1.3.8. statutu 70 % hodnoty majetku Fondu.

Cilem investovani materské spolecnosti (Emitenta) je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni
vynosu dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podild
resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubor(
a doplikovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitdlovych a financnich trh(. Dlvodem drzby
majetkovych Gcéasti Fondu je zhodnoceni penéznich prostfedkd investord.

Mater'ska spolecnost, Fond je Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10, ktera:

e  ziskava financni prostfedky od jednoho nebo vice investori za Gcelem poskytovani sluzeb spravy
investic tomuto investorovi (investorim),

*  seve svém Statutu svym investorlim zavazala, Ze jejim obchodnim cilem je investovat prostfedky
vyhradné za Ucelem ziskdvani vynosu z kapitalového zhodnoceni, vynosl z investic nebo obojiho, a

e ocenuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté vSech svych investic na zakladé realné hodnoty.

Své majetkové ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotach.

Ke konci ucetniho obdobi Fond v souladu svou investi¢ni politikou investoval mimo jiné do nize uvedenych
majetkovych ucasti:

Vlastni kapital

Dcefina spolecnost Oblast pusobeni Zemé pusobeni
2016 2015
SLOSIKO s.r.o. Nakup a prodej nemovitosti, pronajem nemovitosti  Slovenska republika  100% 100 %
VABOLA s.r.o. Prondjem nemovitosti, vyroba, obchod a sluzby Ceska republika 0% 90%
SIVAKO s.r.o. Prondjem nemovitosti, vyroba, obchod a sluzby Ceska republika 0% 90%
z{.?.zci)(.ience Hloubeétin Prondjem nemovitosti Ceska republika 50% 50%
SIKO GROUP SE Vyroba, obchod, sluzby Ceska republika 100% 100 %
DIFESA a.s. Prondjem nemovitosti Ceska republika 40 % 0%
D&m Certovka s.r.o. Pronajem nemovitosti Ceska republika 100 % 0%

Soucasti této Vyrocni zpravy je Ucetni zavérka, ktera podava informace o hospodareni Fondu v souladu s IFRS.
Hodnoty ve vykazech jsou uvedeny v tisicich K¢ Minulé obdobi je vykazano od 1. 10. 2014 do 31. 12. 2015,
celkem tedy za 15 mésicl. Bézné obdobi je vykazovano od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016. Uvedena obdobi nejsou
plné srovnatelnd vzhledem k rozdilné délce.

V souladu se zdkonnymi predpisy obsahuje tato Vyroé¢ni zprava té7 Ucletni zavérku, Zpravu nezavislého
auditora a Zpravu o vztazich.
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Uéetni zavérka 2016

LUCROS investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém v EU
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Ucetni jednotka: LUCROS investi¢ni fond s proménnych
zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: Skorkovska 1310, 198 00 Praha 9

ICO: 285 07 428

Predmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu

kvalifikovanych investor(
Okamtzik sestaveni Gcetni zavérky: 10. 4. 2017

VYKAZ O FINANCNI SITUACI

K31.12.2016

Aktiva
tis. K¢ Poznamka 31.12.2016 31.12.2015 1.1.2015
Dlouhodoba aktiva 3054 761 2 750 809 2686 220
Nehmotny majetek 17 638 182 559 424 590 840
Investi¢ni majetek 18 1495 585 1426879 1446 346
Podily v ovladanych osobach 19 122 085 97 692 56 160
Ostatni podily 20 117 415 73 459 40 288
Dlouhodobé poskytnuté pajcky 21 681 494 593 355 552 586
Kratkodoba aktiva 436 341 250 881 222991
Kratkodobé poskytnuté pujcky 21 360 864 157 515 80 004
Darové pohledavky 22 19 957 19933 19 106
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 23 12 370 62 843 119 013
PenéZni prostredky a penézni ekvivalenty 24 43150 10 590 4 868
Aktiva celkem 3491102 3001 690 2909 211

Vlastni kapital a zavazky
tis. K¢ Poznamka 31.12.2016 31.12.2015 1.1.2015
Vlastni kapital
Zakladni kapital 25 711 000 790 000 790 000
Emisni aZio 921 921 921
Ostatni nedélitelné fondy 29093 29093 29093
Ostatni kapitalové fondy 79 000 - -
Vysledek hospodareni béZzného obdobi 425 400 118 773 -
Nerozdéleny zisk z predchozich obdobi 1564 829 1446 056 1446 056
Vlastni kapital celkem 2810243 2384 843 2266 070
Dlouhodobé pujcky a uvéry 26 161 017 255942 228 850
OdloZeny danovy zavazek 27 81657 75 804 67 867
Dlouhodobé zavazky 242 674 331746 296 717
Kratkodobé pujcky a avéry 26 407 297 248 834 335817
Dariové zavazky 27 4453 14 15
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 28 26 435 36 253 10592
Kratkodobé zavazky 438 185 285101 346 424
Vlastni kapital a zavazky celkem 3491102 3 001 690 2909 211
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Ucetni jednotka: LUCROS investi¢ni fond s proménnych
zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: Skorkovska 1310, 198 00 Praha 9

ICO: 285 07 428

Predmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu

kvalifikovanych investor(
Okamtzik sestaveni Gcetni zavérky: 10. 4. 2017

VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI

ZA OBDOBI 2016 A 2015
Za rok od Za rok od
tis. K¢ Pozndmka 1. ledna 2016 do 1. ledna 2015 do
31. prosince 2016 31. prosince 2015

Vynosy z investi¢niho majetku 5 177 138 10 109
Vynosy z nehmotného majetku 6 182 943 71803
Vynosy z poskytnutych pljcek 7 55047 38 868
Vynosy z podild 8 23493 52 404
Vynosy/ naklady z pfecenéni obchodnich pohledavek 9 21816 -15 805
Spravni naklady 10 -12 026 -9 860
Cisty provozni vysledek hospodareni 448 111 147 519
Osobni naklady 11 -452 -395
Ostatni provozni vynosy 12 291 -
Ostatni provozni naklady 13 -4 139 -3 309
Provozni vysledek hospodareni 444 111 143 815
Financni vynosy 14 433 616
Financni naklady 15 -4 776 -10619
Financni vysledek hospodareni -4 343 -10 003
Zisk z pokracujici ¢innosti pred zdanénim 439 768 133 812
Dan z pfijmu 16 -14 368 -15039
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 425 400 118773
Ostatni Uplny vysledek hospodareni - -
Celkovy uplny vysledek hospodareni 425 400 118 773
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Ucetni jednotka: LUCROS investi¢ni fond s proménnych
zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: Skorkovska 1310, 198 00 Praha 9

ICO: 285 07 428

Predmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu

kvalifikovanych investort
Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 10. 4. 2017

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1.1.2015 DO 31.12.2015

Upsany Ostatni Ostatni Oceflovaci  Nerozdéleny
tis. K¢ zakladni Emisni dZio nedélitelné kapitalové rozdil zisk/ztrétay VK celkem

kapital fondy fondy y
Zastatek
k 1.1.2015 790 000 921 29 093 - - 1446 056 2266 070
Zisk/ztrata za
obdobi 0 0 0 0 118 773 118 773
Zustatek
k 31.12.2015 790 000 921 29 093 - - 1564 829 2384 843

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1.1.2016 DO 31.12.2016
Upsany Ostatni Ostatni . , o
N |

tis. K¢ zakladni Emisni aZio nedélitelné kapitalové Ocrzr;g;llau z?srs/zjc(:éigy VK celkem

kapital fondy fondy y
Zastatek
k 1.1.2016 790 000 921 29 093 - - 1564 829 2384 843
Zisk/ztrata za
obdobi 0 0 0 0 0 425 400 425 400
Pfevody ve
vlastnim kapitalu -79 000 0 0 79 000 0 0 0
Zustatek
k 31.12.2016 711 000 921 29 093 79 000 0 1990 229 2810243
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Ucetni jednotka: LUCROS investi¢ni fond s proménnych
zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: Skorkovska 1310, 198 00 Praha 9

ICO: 285 07 428

Predmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu

kvalifikovanych investor(
Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 10. 4. 2017

VYKAZ O PENEZNICH TOCiCH

ZA OBDOBI 2016 A 2015
tis. K¢ Pozndmka 2016 2015
Zisk z pokracujici €innosti pred zdanénim 439 768 133 812
Upravy o nepenézni operace
Zména realné hodnoty -62 221 91 365
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni -78 758 31416
Provozni ¢innost
Zména stavu investi¢niho majetku -33643 -101 465
Zména stavu majetkovych ucasti -66 054 -22 299
Zména stavu nehmotnych aktiv 0 0
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pujcek -291 488 -121 203
Zména stavu ostatnich aktiv 67 259 32436
Zména stavu kratkodobych financnich zavazk( 158 463 -86 963
Zména stavu ostatnich zavazk( -5379 25660
Penéini tok generovany z (pouzity v) provozni ¢innosti 127 947 -17 261
Finanéni ¢innost
Emitované splacené investi¢ni akcie / zvy$eni kapitdlovy fondu 0 0
Zména stavu dlouhodobych financnich zavazk( -95 387 22983
Penéini tok generovany z (pouzity v) financni innosti -95 387 22983
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéinich ekvivalentd 32 650 5722
Penize a penéini ekvivalenty k 1.1. 10590 4 868
Penize a penéZni ekvivalenty k 31.12. 43150 10590
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1. VSEOBECNE INFORMACE

(a) Charakteristika spole¢nosti
Vznik a charakteristika fondu

Fond byl zaloZen na dobu neurcitou zakladatelskou smlouvou jako akciova spole¢nost dne 5. 8. 2008
a vznikl zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14923,
dne 29. 12. 2008. Fondu bylo udéleno povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu dne 11.
12. 2008 rozhodnutim Ceské narodni banky ¢.j. 2008/14056/5701, které nabylo pravni moci dne 11.
12. 2008. Fond je fondem kvalifikovanych investort ve smyslu zdkona ¢. 240/2013 Sh. o investi¢nich
spolec¢nostech a investi¢nich fondech.

Pfedmét podnikani investicniho fondu je:

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor( ve smyslu zékona ¢&. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech.

Obchodni firma a sidlo

LUCROS investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Skorkovska 1310

198 00 Praha 9 — Kyje

Ceska republika

Zdakladni kapital
Zakladni kapital fondu ve vysi 711 000 000 K¢ je tvofen 71 100 Ks kusovych akcii na jméno v listinné
podobé. Zakladni kapital je k 31. prosinci 2016 splacen v plné vysi.

Identifikacni cislo
28507 428

Clenové predstavenstva a dozorci rady k 31.12.2016

Statutarni feditel Jaroslava Valova
Spravni rada:

Pfedseda spravni rady Tom3ds Vala
Clen spravni rady Vitézslav Vala

Udaje o obhospodariovateli, administrdtorovi a depozitdfi

V rozhodném obdobi obhospodarovala Fond tato investi¢ni spolec¢nost:
Obhospodarovatelem Fondu je samotny Fond,
tj. se jedna o samospravny investi¢ni fond dle ustanoveni § 8 Zakona.

V rozhodném obdobi byla administratorem Fondu tato spolecnost:
AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s., ICO: 27437558, se sidlem Pob¥eini 620/3,
Praha 8, PSC 186 00 (dale jen ,Investiéni spole¢nost”)
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V rozhodném obdobi byla depozitafem Fondu tato spolecnost:
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlickd 333/150, PSC: 15057,
ICO: 00001350, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil BXXXVI, vlozka 46.

2. UCETNI POSTUPY

Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi daleZitymi Gi¢etnimi metodami:

(a) Vychodiska sestavovani individualni ucetni zavérky

Ucetni zavérka Fondu za obdobi do 31.12.2016 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi (,,IFRS”) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002,
o uplatiiovani mezinarodnich ucetnich standardd.

Fond si zvolil uéetni obdobi od 1.1. do 31.12. Vykaz o financéni situaci ke dni 31.12.2015 je pro ucely
této ucetni zavérky povazovan za komparativni obdobi.

Tato Ucetni zavérka je prvni adopci Mezindrodnich standardd ucetniho vykaznictvi a byla pfipravena
v souladu se standardem IFRS 1. Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.

(b) Pfedpoklad nepfetrzitého trvani tcetni jednotky
Individualni Gcetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své ¢innosti.

Toto presvédCeni predstavenstva se opird o Sirokou Skdlu informaci, které se tykaji stavajicich
i budoucich podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi
zdroji.

(c) Vykazovani podle segmentt

Vzhledem k zaméreni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia
na Uzemi Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozli$uje provozni segmenty
nad ramec prezentace ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

(d) Funkéni ména

Ucetni zavérka je sestavena v Ceskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je
ména primarniho ekonomického prostfedi, ve kterém Fond pisobi. Castky v Ucetni zavérce jsou
uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

7 rv

(e) Okamzik uskutecnéni ticetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Gcetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirQ, den provedeni platby,
den zucétovani prikazt Fondu, den pripsani (valuty) prostiedk(l podle vypisu z G¢tu, den sjednani a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivaty.
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Finanéni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamziku, kdy Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto
aktiva a v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zdvazku a je ocekadvan odliv ekonomického
prospéchu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho casti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finan¢ni zdvazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana
smlouvou splnéna, zrusena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zdvazku v Ucetnictvi, resp.
jeho &asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou
se zuctuje do nakladli nebo vynosa.

(f) PFepocet cizi mény

Transakce vyCislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi
transakcemi pred dnem splatnosti jsou prepoéitadvana do tuzemské mény v kurzu vyhladovaném CNB
platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné,
pripadné polozek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany v rozvaze
Fondu nebo oéekavanych budoucich transakci, je vykdzan ve vykazu zisku a ztraty.

(9) Rozpoznani vynosi

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linearné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jina vhodné;jsi
metoda vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednordzové poplatky, nejsou aplikovany.
Ostatni smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené ndjemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro
nékteré najemniky v souladu s ndjemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

(h) Nehmotny majetek- klasifikace a ocenéni
Polozka ,,Nehmotny majetek” obsahuje ochrannou znamku, kterd je drzena Fondem a poskytovana
ostatnim subjektlm za licen¢ni poplatek.

Ochranna znamka je Uctovana v pofizovaci hodnoté a na rocni bazi je testovana na znehodnoceni (tzv.
impairment test). Pfipadné znehodnoceni je vykazano ve vysledku hospodareni bézného obdobi.
V pfipadé, Ze Fond identifikuje, Ze zpétné ziskatelnd hodnota ochranné znamky je vyssi a tento rozdil
je zplsoben zménou v odhadech v ramci ro¢niho testovani znehodnoceni, tak dochazi k rozpusténi
v minulosti vytvorené znehodnoceni do vysledku hospodareni bézného obdobi.

(i) Investi¢ni majetek — klasifikace a ocenéni

Polozka ,Investicni majetek” obsahuje nemovitosti drzeny za Ucelem investice a nemovitosti
ve vystavbé, které nejsou drZeny ani za Ucelem uZziti pro vlastni potfeby ani za Ucelem prodeje v rdmci
béZzného obchodniho styku, ale za ucelem generovani vynosl z prondjmu nebo zvySeni hodnoty
majetku.

Veskery investicni majetek je ocenén na zakladé modelu realné hodnoty stanovené jako jedna
z moznosti podle IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investi¢ni majetek ocenén v redlné hodnoté
platné k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni ucetni hodnotou pred precenénim
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(redlnd hodnota predchoziho obdobi plus nasledné/dodatecné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny
ve vykaze souhrnného vysledku hospodareni jako "Vynosy z investi¢niho majetku".

(J) Urceniredlné hodnoty

PFislusna realna hodnota investicniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé
na dohodu o koupi dle zavaznych kupnich smluv. Spole¢nost vyuZiva hodnotici metodu zaloZzenou na
pfistupu kapitalizovaného prijmu a vyuzivd soucasnych trznich pfijm( z ndjmu a vynosy ziskané pfimou
nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (droven 3
hierarchie redlné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven
znalcem v oboru.

(k) Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové uroky ze vsech Urocenych nastroji jsou vykazovany na akrudlnim principu s
vyuzitim  efektivni Urokové sazby. Vynosové Udroky zahrnuji zejména pfijaté  Uroky
z poskytnutych kratkodobych Gvérl a kratkodobych vklad( na penéznim trhu, dale casové rozlisené
kupdny, nabéhly diskont a dZio ze vSech nastrojd s pevnhym vynosem.

(I) Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Soucasti této polozky jsou
dividendy z akcii a dalSich majetkovych cennych papirl ze viech portfolii, které jsou zarazeny jako
finanéni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

(m) Finanéni nastroje a jejich ocefiovani

i.  Penize a penéini ekvivalenty
Za penéini ekvivalenty se v ramci Fondu povaZzuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na
pozadani, pokladni¢ni poukdzky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicd. Pokladni
hotovost a vklady na pozadani jsou ocefiovdny nomindlni hodnotou, coZ zaroven predstavuje redlnou
hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou ocenovany redlnou hodnotou proti ndkladim a
vynostm.

ii.  Investice do majetkovych ucasti
Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové ucasti. Tyto majetkové Ucasti jsou potizovany za
Ucelem maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rlstu hodnoty majetkovych
Ucasti pro Fond. Tyto majetkové Ucasti jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudk,
protoze jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. V pfipadé nové zaloZenych spolecnosti
muze Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy spolecnost dosud nevyviji
Zzadnou vyznamnou ¢innost. Zmény realné hodnoty jsou Uc¢tovany do vykazu zisku a ztraty.

i. Ostatni investice — pohleddvky
Fond mUze téZ investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi Ucastmi a poskytovat témto
majetkovym Ucastem Uvéry. Tyto Uvéry jsou ocenovany redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

(n) Ostatni financni zavazky

Ostatni financ¢ni zavazky, jako zavazky vici obchodnim véritellim, jsou prifazeny do kategorie , financni
zdvazky v amortizované hodnoté” (FL.AC) a po obdrZeni ocenény v redlné hodnoté, a nasledné ostatni
dlouhodobé financ¢ni zavazky jsou vykazovany v realné hodnoté dle posudkll. Zplsob ocenéni je
stanoven administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté,
ktera je povaZzovana za hodnotu realnou.

37




(0) Urocené zavazky

VSechny pUljcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v realné hodnoté snizené o pfimo pfriraditelné
transakéni ndklady. Po prvotnim vykadzani je zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven
administratorem Fondu.

(p) Zapocet financnich aktiv a zavazk

Financni aktiva a financni zdvazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o finanéni situaci se vykazuji
v Cisté ¢dastce pouze v pripadé, Zze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zauctované ¢astky
zapocitat a ma v umyslu vyporadat prislusné aktivum a pfislusny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat
prislusné aktivum a zdroven vyporadat pfislusny zdvazek.

(q) Pohledavky z obchodnich vztahii a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztah( za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky jsou ocenény prvotné
v nominalni hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni drokové miry
upravené o snizeni hodnoty. U pohledavek se splatnosti do jednoho roku je jejich zlstatkova cena
povaZovdana za srovnatelnou s redlnou hodnotou.

(r) Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a
pokud je pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostredkd
predstavujicich ekonomicky prospéch a mize byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydaja, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku.
Sazba poufZitd pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, ktera odrazi soucasné trini posouzeni
Casové hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zavazku. Rist rezervy plynutim ¢asu je pak Uctovan
jako urokovy naklad.

(s) Daii z pFijmu

Splatné darfiové pohledavky a zavazky za béiné obdobi a za minula obdobi se ocefuji v ¢astce, kterd
bude dle ocekdvani ziskana nebo zaplacena finanénimu ufadu. Pfi vypoctu danovych zavazk( a
pohleddvek se pouZiji dafiové sazby a danové zakony platné k rozvahovému dni.

(t) Dar z pfidané hodnoty
Fond je registrovanym platcem dané z ptfidané hodnoty (dale jen ,DPH“). Veskerd plnéni na vstupu
jsou tedy soucasti nakladd ve vykazu zisku a ztraty.

(u) Odlozena dan

OdlozZena dan se vypocte ze vsech prechodnych rozdili mezi dariovym zakladem aktiv a pasiv a jejich
ucetni hodnotou k rozvahovému dni. OdloZzené darové zdvazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych
prechodnych rozdilG. OdloZend danova aktiva se vykazuji ztitulu vSech darové oddcitatelnych
prechodnych rozdild a nevyuZitych danovych ztrat v pripadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici
dostatecny zdanitelny zisk k tomu, aby odcitatelné prechodné rozdily a nevyuzité danové ztraty
prevedené z minulych let mohly byt vyuzity.

Vyse odloZzené danové pohledavky pfevadéné do dalSich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému
dni a snizi, pokud jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k realizaci
dané odloZené danové pohledavky nebo jeji ¢asti. Nevykazana odlozena danova pohledavka se preceni
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vzdy k rozvahovému dni a zadctuje, pokud je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umozni
realizaci dané odloZené dariové pohledavky.

Odlozené danové pohledavky a zavazky se vypoctou na zakladé daniové sazby, ktera bude platnd
v obdobi realizace dariové pohledavky nebo vyrovndni dafového zavazku, s pouzitim danovych sazeb
(a danovych zédkont) uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZzena dan ztitulu poloZek vykazanych do ostatniho uUplného vysledku se vykazuje v ostatnim
Uplném vysledku, nikoli ve vykazu zisku a ztraty.

Odlozené danové pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zdkonné pravo na jejich
zapocet a vztahuji se ke stejnému spravci dané.

(v) Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostfedcich a penéznich ekvivalentech z provozni
a finan&ni €innosti. PenéZni toky z provozni éinnosti jsou vykazany za pouZiti nepfimé metody. Cisty zisk
pred zdanénim je proto upraven o nepenéini operace, jako jsou zisky a ztraty z precenéni, zmény
opravnych poloZek a rezerv a také o zmény stavu pohleddvek a zavazk(. Déle jsou z této polozky
eliminovany vSechny vynosy a ndklady z finan¢ni ¢innosti.

Penézni toky z finanéni Cinnosti jsou vykdzany za pouZiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé
penézni toky do provozni a financni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

(w) Prvni pfijeti mezinarodnich standard( finan¢éniho vykaznictvi
Tato ucetni zavérka sestavovana k 31. prosinci 2016 je prvni Ucetni zadvérkou sestavovanou spole¢nosti

v souladu s IFRS.

Ucetni politiky uvedené v sekci Ucetni postupy byly aplikovény pfi sestaveni vykaz( za rok kon&ici 31.
prosincem 2016, pro srovnatelné obdobi koncici 31. prosincem 2015 a pro sestaveni zahajovaciho
vykazu o financni pozici k 1. lednu 2015, toto datum je soucasné datem prechodu na IFRS.

PFi sestaveni zahajovaciho vykazu o financni pozici a vykazu zisku a ztraty spolec¢nost sestavila vykazy

pripravené dle Ceskych Ucetnich predpist (,lokalni standardy”), do kterych promitla IFRS Upravy.
Dopady prevodu jsou uvedené v poznamce 4. Dopady prevodu pfi sesouhlaseni vykazu o penéinich
tocich nejsou pro spole¢nost vyznamné a neméni podstatu jeho struktury.

(X) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych
standardi a Interpretaci, které dosud nenabyly tcinnosti
Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi Uc¢inné a pfi sestavovani této

ucetni zavérky nebyly pouzity.

i.  IFRS 9 Financni ndstroje (2014)
(Uginny pro Gcetni obdobi za¢inajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji, pouZije se retrospektivné s nékterymi
vyjimkami. Uprava minulych obdobi neni vyZadovadna a je povolena, pouze pokud jsou k dispozici
informace bez pouziti zpétného pohledu. Drivéjsi poutZiti je povoleno.)

Tento standard nahrazuje IAS 39 Financni nastroje: Uétovani a ocefiovani s tim, Zze naddle plati vyjimka
dle 1AS 39 pro zajisténi redlné hodnoty Urokové angaZovanosti Ucetni jednotky v portfoliu financnich
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aktiv nebo financnich zavazkl a Ze si ucetni jednotky mohou zvolit, zda budou o vSech zajisténich
Uctovat podle poZzadavkl IFRS 9 nebo nadale podle stavajicich pozadavk( obsazenych v IAS 39.

Ackoliv se pfipustné ocenovaci zakladny u financnich aktiv — zlstatkova hodnota, redlna hodnota
vykdzand do ostatniho Uplného vysledku a realnd hodnota vykdzana do zisku nebo ztraty — podobaiji
IAS 39, znacné se lisi kritéria klasifikace do pfislusné kategorie ocenéni.

Financni aktivum se oceni zlstatkovou hodnotou, pokud jsou splnény nasledujici dvé podminky:

e aktivum je drzeno vramci obchodniho modelu, jehoZ cilem je drzet aktiva za ucelem
inkasovani smluvnich penéznich toka, a

e jeho smluvni podminky davaji v konkrétnich datech vzniknout penéinim tok(m, které jsou
vyhradné platbami jistiny a Uroku z nesplacené jistiny.

V pripadé neobchodovaného kapitalového ndstroje ma spoleénost ddle mozinost nevratné vykdazat

nasledné zmény realné hodnoty (véetné kurzovych zisk( a ztrat) do ostatniho Uplného vysledku. Ty se
za zadnych okolnosti nereklasifikuji do vysledku hospodareni.

V pfipadé dluhovych nastroji ocenovanych redlnou hodnotou vykdzanou do ostatniho Uplného
vysledku se Urokové vynosy, ocekavané Uvérové ztraty a kurzové zisky a ztraty uctuji do vysledku
hospodareni stejnym zplsobem jako v pripadé aktiv oceriovanych zlstatkovou hodnotou. Ostatni zisky
a ztraty se uctuji do ostatniho uplného vysledku, pficemz se reklasifikuji do vysledku hospodareni pfi
oductovani.

Model snizeni hodnoty v IFRS 9 nahrazuje model ,vzniklé ztraty” v IAS 39 modelem , 0fekdvané
Uvérové ztraty”, coz znamena, Ze jiz nebude nutné, aby ztratovd udalost nastala predtim, neiZ se
zauctuje opravna poloZzka na snizeni hodnoty.

IFRS 9 obsahuje novy obecny model zajistovaciho Ucetnictvi, ktery zajistuje vétSi provazanost
zajistovaciho Ucetnictvi s fizenim rizik. Druhy zajistovacich vztahl — redlna hodnota, penézni tok a Cista
investice do zahranic¢ni jednotky — zUstavaji nezménény, avsak bude vyZadovan dodatecny uUsudek.

Standard obsahuje nové pozadavky na dosazeni, udrzeni a ukonceni pouzivani zajistovaciho Uéetnictvi
a umoznuje, aby byly jako zajisténé polozky uréeny dalsi rizikové pozice.

Je vyZadovdano zverejnéni rozsahlych dodatecnych informaci o ¢innostech uUcetni jednotky v oblasti
fizeni rizik a zajisténi.

Ucetni jednotka ocekdva, 7e standard IFRS 9 (2014) nebude mit vyznamny dopad na Géetni zavérku.
Vzhledem k povaze Ccinnosti ucetni jednotky a druhim finanénich nastroja, které drzi, se
nepredpoklada, Ze dle IFRS 9 dojde ke zméné klasifikace a ocenéni financ¢nich nastroju ucetni jednotky.

ii.  IFRS 15 Vynosy ze smluy se zdkazniky
(U¢inny pro ro¢ni G¢etni obdobi za¢inajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji. D¥ivéjsi poufiti je povoleno.)

Tento novy standard poskytuje ramec, ktery nahrazuje stavajici Upravu vykazovani vynost v IFRS.
Ucetni jednotky zavedou pétikrokovy model s cilem ur¢it v jaky okamzik a v jaké vy$i vynosy vykazat.
Novy model stanovi, Ze vynos by mél byt zauctovan v okamziku, kdy ucetni jednotka prevede kontrolu
nad zboZim nebo sluzbami na zdkaznika, a to ve vysi, na jakou bude mit Gcetni jednotka dle svého
vlastniho ocekavani narok. V zavislosti na splnéni urcitych kritérii se vynos vykaze:
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e v prabéhu casu, a to zplsobem, ktery odrazi plnéni ucetni jednotky, nebo
o v okamziku, kdy kontrola nad zboZim nebo sluzbami pfejde na zakaznika.

IFRS 15 rovnéZ stanovuje zasady, které ucetni jednotka uplatni s cilem poskytnout uZivatellm Géetni
zavérky uzitecné kvalitativni a kvantitativni informace o povaze, vysi, nacasovani a nejistoté vynosQ a
penéznich tokl plynoucich ze smlouvy se zakaznikem.

Ucetni jednotka ocekdva, 7e tento novy standard nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na
Ucetni zavérku. Vzhledem k povaze Cinnosti Ucetni jednotky a druhim vynos(, které ji plynou, se
nepredpokladd, Ze dle IFRS 15 dojde ke zméné nacasovani a ocenéni vynosl Ucetni jednotky.

ili.  Rocni zdokonaleni
Dne 8. prosince 2016 byl vydan dokument Rocni zdokonaleni IFRS — cyklus 2014-2016, jenz zavadi 2
novely 2 standardd spolu s naslednymi novelizacemi dalSich standardl a interpretaci, které maji za
nasledek zmény tykajici se vykazovani, i¢tovani nebo oceriovani. Novelizace IFRS 12 Zverejnéni podild
v jinych Ucetnich jednotkach je Ucinna pro rocni Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2017 nebo pozdéji a
novelizace IAS 28 Investice do pridruzenych a spoleénych podnik( je G¢innd pro rocni Ucetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji, pficemz se pouZziji retrospektivné. Dfivéjsi pouZiti je povoleno.

. VYZNAMNE UCETNIi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré Castky v této ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé ucetnich Usudkd a s pouzitim odhadu a
predpokladl. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkusenosti a dalSich podklad,
napfiklad z plant a progndz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povaZovany za realistické.
Vzhledem k tomu, Ze stémito predpoklady a odhady je spojena urcitd mira nejistoty, mize dojit
v budoucnu na zakladé skutecnych vysledkl k Upravé Gcetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazka.

Ucetni usudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné pfehodnocovény a jejich zmény jsou promitany
do hodnot zobrazenych v ucetnictvi.

Pfi sestaveni UcCetni zavérky byly pouZity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a
predpoklady:

(a) Vyznamné usudky
i. Ocenéni investicniho majetku

Usudky a dohady realné hodnoty investi¢niho majetku uréeného k obchodovani s sebou nesou riziko,
Ze mohou vést k vyznamnym uUpravdm v jeho hodnoté. Realna hodnota investicniho majetku je
stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu uréeného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady
jsou stanoveny na zakladé modelu diskontovanych penéznich tokd. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje
vyuziti predpokladl, jako jsou vynosy a ocekavané penéini toky z prondjmu. Zména v téchto
predpokladech muze vést ke zvySeni nebo snizeni hodnoty investi¢niho majetku.

ii.  Redlna hodnota financnich ndstroji
Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou hodnotu
finanénich nastrojll a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 27.

jii. Testovdni znehodnoceni nehmotného majetku
Usudky a dohady redlné hodnoty nehmotného majetku s sebou nesou riziko, ¢ mohou vést
k vyznamnym Upravam v jeho hodnoté. Realna hodnota nehmotného majetku je stanovena na zakladé
kvalifikovaného odhadu urceného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na
zakladé modelu diskontovanych penéznich tok(. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuziti predpokladd,

41




jako jsou vynosy a ocekavané penéini toky z ochranné znamky. Zména v téchto predpokladech muze
vést ke snizeni ¢i zvySeni (maximalné na Uroven pofizovaci hodnoty) hodnoty nehmotného majetku.

V 4. VYSVETLENI PRECHODU NA IFRS VE ZNENI PRIJATEM EU

Ucetni metody popsané v predchozi kapitole byly pouZity pro sestavovéni Ucetni zavérky za obdobi
koncici 31. prosince 2016, srovnatelné informace uvedené v této ucetni zavérce za obdobi koncici
31. prosince 2015 a pfti sestavovani pocatec¢niho vykazu o financéni pozici dle IFRS k 1. lednu 2015, tj.
k datu pfechodu Fondu na IFRS.

Fond pfi sestavovani pocatecniho vykazu o financni pozici dle IFRS upravil dfive vykazované castky
v Uéetnich vykazech, které byly sestaveny v souladu s Gcetni legislativou Ceské republiky platnou pro
finanéni instituce (¢eské Ucetni standardy, déale ,CUS“). Pro tcely IFRS bylo zvoleno jiné Géetni obdobi
pro rok 2015 oproti CUS. Pro Géetni zavérku v souladu sIFRS je vykazovédno obdobi od 1.1.2015
do 31.12.2015 (z dGvod( porovnatelnosti 12-ti mési¢niho obdobi s rokem 2016). Dle CUS byla Géetni
zavérka sestavena za obdobi od 1.10.2014 do 31.12.2015. Z tohoto divodu neni mozné pocatecni
vykaz o finan¢ni pozici v souladu s IFRS k 1. 1. 2015 srovndvat s pocatecnimi bilancemi v Ucéetni zavérce
sestavené dle CUS.

V souladu s IFRS 1 Fond zpétné neprehodnocoval ucetni odhady ucinéné pfi sestavovani ucetni zavérky
dle CUS s vyjimkou piipadd, kdy to bylo nezbytné s ohledem na odli$ny pfistup IFRS a CUS.

Nasleduje vy¢isleni, jaky dopad mél pfechod z CUS na IFRS na finanéni situaci a finan¢ni vysledky Fondu
a nejvyznamnéjsich reklasifikaci.

e Ocernovaci rozdily vyplyvajici z precenéni majetku a zavazki

Ocefiovaci rozdily majetku a zavazkd jsou dle CUS vykazovany ve vlastnim kapitalu jako samostatnd
polozka Ocerovaci rozdily. Dle IFRS je mezirocni zména v ocenéni vykazovana ve vykazu o uplném
vysledku hospodareni u souvisejicich poloZek. Jednad se o precenéni majetkovych Ucasti a podild,
investiéniho majetku, nehmotného majetku a ostatnich aktiv a pasiv (poskytnuté pljcky, prijaté pajcky,
zavazky a pohledavky), a s tim souvisejici odloZzenou dani.

Vroce 2016 byl ztitulu pfecenéni investicniho majetku vykdzdn ve vykazu o uplném vysledku
hospodareni vynos ve vysi 35 063 tis. KE. O tuto hodnotu byla sniZzena hodnota ocenovacich rozdild ve
vlastnim kapitalu. Obdobné tomu tak bylo u pfecenéni poskytnutych puajcek (vynos ve vysi 3 509 tis. K¢
a snizeni ocenovacich rozdilt), obchodnich pohledadvek (vynos ve vysi 21 816 tis. K¢ a sniZeni
ocenovacich rozdill), podild a majetkovych ucasti (ndklad ve vysi 2 295 tis. K¢ a navySeni ocenovacich
rozdilQ, prijatych pajcéek (naklad ve vysi 462 tis. K¢ a navysSeni ocenovacich rozdilt) a u odlozené dané
(ndklad ve vysi 5 853 tis. K¢ a navyseni ocenovacich rozdilG). U nehmotného majetku (ochrannych
znamek) bylo vykazano precenéni navysujici hodnotu nehmotného majetku ve vlastnim kapitalu
v samostatné poloZce.

Vroce 2015 byl ztitulu precenéni investicniho majetku vykdzan ve vykazu o uUplném vysledku
hospodafeni snizeni ve vysi 120 932 tis. K¢. O tuto hodnotu byla navysena hodnota ocerovacich rozdill
ve vlastnim kapitadlu. Obdobné tomu tak bylo u precenéni poskytnutych puajéek (naklad ve vysi 2 923
tis. K¢ a navyseni ocenovacich rozdil(i), obchodnich pohledavek (ndklad ve vysi 15 805 tis. K¢ a navyseni
ocenovacich rozdild), podild a majetkovych Gcasti (vynos ve vysi 52 404 tis. K¢ a shizeni ocenovacich
rozdila), pfijatych pljcek (naklad ve vysi 4 109 tis. K¢ a navySeni ocenovacich rozdild) a u odlozené
dané (naklad ve vysi 7 937 tis. K¢ a navyseni ocenovacich rozdil(). U nehmotného majetku (ochrannych
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zndmek) bylo vykazano precenéni sniZujici hodnotu nehmotného majetku ve vykazu o uUplném
vysledku hospodareni jako naklad ve vysi 31 416 tis. KC.

K 1.1.2015 byl zlstatek ocenovacich rozdili ve vlastnim kapitalu vcéetné efektu odlozené ve wvysi
641 604 tis. K¢ vykdzan v ramci nerozdéleného zisku. Tento zlstatek zahrnuje douctovani odlozeného
danového zavazku souvisejiciho s oceflovacimi rozdily ve vysi 67 867 tis. KC.

5. VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU

tis. K¢ 2016 2015

Najemné 144 287 133 559
Precenéni investi¢niho majetku 35063 -120932
Ztrata z prodeje investi¢niho majetku -2212 -2518
Celkem 177 138 10109

Nejvétsi polozkou vynosu z investi¢niho majetku jsou vynosy z najemného nemovitosti. Fond
pronajima nemovitosti, které jsou vyuzivany jako komercni objekty.

6. VYNOSY Z NEHMOTNEHO MAJETKU

tis. K¢ 2016 2015

Licencni poplatky 104 185 103 219
Rozpusténi / (tvorba) znehodnoceni 78 758 -31416
Celkem 182943 71803

Licencni poplatky pfedstavuji vynosy z pronajmu ochrannych znamek, které jsou v majetku
fondu.

7. VYNOSY Z POSKYTNUTYCH PUJCEK

tis. K¢ 2016 2015

Urokovy vynos 51538 41791
Precenéni poskytnutych pujcek 3509 -2923
Celkem 55047 38 868

Urokovy vynos zahrnuje troky z poskytnutych pajéek.

8. VYNOSY Z PODILU

tis. K¢ 2016 2015

Pfecenéni podilli v ovladanych osobéach -10 607 10200
Precenéni ostatnich podill 8312 42 204
Vynosy z dividend a podilli na zisku 25788 -
Celkem 23493 52 404
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Vynosy z dividend z podil(i ve spole¢nosti HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o. dosahuji za rok 2016
hodnoty 788 tis. K&. Zbyla ¢astka 25 000 tis. K¢ je zdloha na podil na zisku z obchodniho podilu
spole¢nosti Rezidence Hloubétin, s.r.o. Fond k 31.12.2015 nevykazuje zadné vynosy z dividend
a podild na zisku.

9. VYNOSY/NAKLADY Z PRECENENI OBCHODNICH POHLEDAVEK

tis. K¢ 2016 2015

Precenéni obchodnich pohledavek 21816 -15 805
Celkem 21816 -15 805

10.SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ 2016 2015

Najemné 4145 4079
Poradenské sluzby 5063 2 840
Opravy a udrzba 531 45
Ostatni naklady (sprdva nemovitosti) 2287 2 896
Celkem 12 026 9 860

Z TOHO

tis. K¢ 2016 2015

Naklady na znalecké posudky 175 140
Danové poradenstvi 134 6
Audit 120 60
Pravni a notarské sluzby 890 761
Poplatek depozitafi 375 240
Poplatek za obhospodarovani 180 111
Poplatek na odborného poradce 1.354 1.550
Poplatek za administraci 440 0
Celkem 3.668 2.868

11.0SOBNI NAKLADY

tis. K¢ 2016 2015

Mzdové naklady 366 324
Zakonné socialni a zdravotni pojisténi 86 71
Ostatni osobni naklady - -
Celkem 452 395

K 31. prosinci 2016 méla spolecnost 3 zaméstnance na c¢asteCny Uvazek (2015: 3 zaméstnanci
na ¢asteény Uvazek) z toho Zadny (2015: 0) vedouci pracovnik.

12.0STATNI PROVOZNI VYNOSY

V poloZce Ostatni provozni vynosy bylo za rok 2016 vykazovano 291 tis. K¢ (2015: 0 tis. K¢).
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13.OSTATNI PROVOZNI NAKLADY

tis. K¢ 2016 2015

Dané a poplatky 3236 3309

Ostatni provozni naklady 903 -

Celkem 4139 3 309
14. FINANCNI VYNOSY

tis. K¢ 2016 2015

Ostatni financ¢ni vynosy 433 616

Celkem 433 616
15. FINANCNI NAKLADY

tis. K¢ 2016 2015

Nakladové uroky - 655

Kurzové ztraty 4016 5822

Pfecenéni pfijatych pljcéek na redlnou hodnotu 462 4109

Ostatni financ¢ni naklady 298 33

Celkem 4776 10619

Ostatni finan¢ni naklady zahrnuji bankovni poplatky a naklady z ostatnich operaci.

16. DAN Z PRIiJMU

Fond je zadkladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijmd a zakladni dafiova sazba uplatfiovana
na zaklad dané tak cini 5%. K datu Ucetni zavérky Fondu nevykazal zdvazek z titulu dané z pfijm(
z dlvodu vyssi hodnoty uhrazenych zaloh na dan z pfijmu ve srovnani se skutec¢nou kalkulaci dané
z pfijmu. Dafova povinnost je kalkulovana na zdkladé vysledku hospodafeni uréeného dle ucetnich a
dafiovych predpist Ceské republiky (déle jen ,,CAS“).

Nasledujici tabulka zobrazuje prehled primych dani:

tis. K¢ 2016 2015

Dan z pfijmu z béZné Cinnosti - splatna -8515 -7102
Dan z pfijmu z béZzné Cinnosti - odlozend -5853 -7937
Celkem -14 368 -15 039

Nasledujici tabulka zobrazuje detaily pohyb( odloZené dané:

Pohyby vedouci k odloZzené dani Stav k 1.1. Zactovani do Stavk31.12.
zisku/ztraty
tis. K¢ 2015
Pfecenéni majetku a zavazk( -67 867 -7 937 -75 804
Cisté dariové pohledavky (zavazky) -67 867 -7 937 -75 804
2016
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Investi¢ni majetek - precenéni

Ostatni docasné rozdily -75 804 -5 853 -81 657
Cisté dariové pohledavky (zavazky) -75 804 -5853 -81 657
Splatnd dan z pfijmu:
tis. K¢ 2016 2015
Zisk pred zdanénim dle IFRS 439 768 133 812
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodaFskym vysledkem -242 738 16 433
Zisk pred zdanénim dle CAS 197 030 150 245
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS v délce Géetniho obdobi -- 39486
Uprava na dariovy zéklad — nedariové naklady 6 085 6 790
Ostatni polozky zvySujici zaklad dané 1250 --
Polozky snizujici zaklad dané 60 056 27971
Darovy zaklad 144 309 168 550
Dan vypoctena pfi pouziti platné sazby 8319 8427
Zuctovani dohadu DP minulych obdobi 196 -1325
Splatna dan z pfijmu ve vysi 5 % (19%) 8515 7 102
Dan z pfijma 8515 7 102
OdloZena dan 5853 7937
Efektivni sazba dané 5% 5%
17.NEHMOTNY MAJETEK
v tis. K¢ Nehmotny majetek
2016 2015
Stav k 1. lednu 559 424 590 840
PrirGstky - -
Ubytky - -
Rozpusténi / (tvorba) znehodnoceni 78 758 -31416
Dopad zmén sménnych kurz - -
Stav k 31. prosinci 638 182 559 424
V nehmotném majetku Fondu je vykdzdna ochranna zndmka znacky SIKO.
18.INVESTICNI MAJETEK
v tis. K¢ Investi¢ni majetek
2016 2015
Stav k 1. lednu 1426 879 1446 346
PrirGstky 133 684 372 380
Ubytky -100 041 -270915
Prevody - -
Dopad zmén realné hodnoty 35063 -120932
Dopad zmén sménnych kurzi - -
Stav k 31. prosinci 1495 585 1426 879

Investi¢ni majetek predstavuje nemovitosti v portfoliu Fondu, které jsou drzené z divodu investice

Fondu.
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Trini hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfitell, Cini celkové 444 405 tis. K¢
k 31. prosinci 2016. K 31. prosinci 2015 nebyla evidovana Zadna zastava na investi¢ni majetek.

19.PODILY V OVLADANYCH OSOBACH

_ . . . Zemé , . S
Dcefina spole¢nost Oblast plsobeni %me . Podil na zK Investice (v tis. K¢)
pUsobeni
2016 2015 2016 Zmény Precenéni 2015
SLOSIKO s.r.o. Obchodovaéni a Slovenska
prondjem ) 100% 100% 79770 - 12903 66 867
o republika
nemovitosti
VABOLA s.r.0. 3j Ceska
OLA s.r.0 Pronajgm ' Ceska. 90% 90% 164 ) ) 164
nemovitosti republika
IVAKO s.r.0. 3j Ceska
S Os.r.o Pronajc?m , Ceska. 90% 90% 158 i i 158
nemovitosti republika
Rezid Hloubétin s.r.o. Prongj Ceskd
ezidence Hloubétin s.r.o ronajc?m , Ces a. 50% 50% 4010 i 23510 27520
nemovitosti republika
SIKO GROUP SE y Ceska
Vyroba, obchod, - Ceskd 0000 1009 2083 - - 2983
sluzby republika
DIFESA 3j Ceska
> Pronajem Ceskd 4o - 35000 35000 - 0
nemovitosti republika
. . P 7. )4 kl
Diim Certovka ronajem ceska 1009 - 0 200 -200 0
nemovitosti republika
Celkem 122 085 35000 -10 607 97 692

Investice do dcefinych spolecnosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro Ucely sestaveni ucetni

zavérky jsou precenovany na redlnou hodnotu.
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20.0STATNI PODILY

Spole¢nost Oblast plisobeni Z%me , Typ viastnictvi Investice
plsobeni
2016 Zmény Pfecenéni 2015
HB REAVIS GROUP CzZ, PronaJ(::m , Ceska . Podilovy fond 26 420 i 1837 24583
s.r.o. nemovitosti republika
PPH PECHACKOVA s.r.o. PronaJ(::m , Ceska . Podil 5027 -4418 419 6864
nemovitosti republika
Accolade Holding, a.s. Pronajt.em , Ceska . Akcie 25 703 i 5445 23258
nemovitosti republika
JETI, investicnifond, a.s. | tienifond ~ CooKa  Akcie 27057 7732 571 18754
republika
NOVA Green Energy Podilovy fond
otevreny podilovy fond Otevieny Ceska
REDSIDE investi¢ni podilovy fond republika 20366 20000 366
spolecnost, a. s.
Trigema Investment Investicni fond Ceska . Podilovy fond 13816 10000 3816 i
SICAV a.s. republika
ENERN Investments, Investicni akcie
nvesticnifond s investiénifond  Cooka 2026 2330 -304 -
proménnym zakladnim republika
kapitalem, a.s.
Celkem 117415 35644 8312 73459
21.POSKYTNUTE PUJCKY
Fond eviduje poskytnuté pljcky v nasledujici strukture.
tis. K¢ 31.12. 2016 31.12. 2015
Poskytnuté ptijcky
Spfiznénym strandm 701933 467 494
Ostatnim subjektlm 340 425 283 376
Dlouhodobé 681494 593 355
Kratkodobé 360 864 157515
Celkem 1042 358 750 870

Poskytnuté pujcky jsou evidovany v redlné hodnoté. Vsechny urokové miry jsou fixni
a pohybuji se u kratkodobych pljcek v rozmezi mezi 4,1% - 10 % (rok 2015: 5 %- 15 %),
dlouhodobé pljcky se splatnosti mezi roky 2019 — 2036 (rok 2015: mezi roky 2017 — 2036)
dosahuji fixni urokové miry v rozmezi od 0% do 20 % (rok 2015: 3,6% - 8,5%).

22. DANOVE POHLEDAVKY

Danové pohledavky k 31. prosinci 2016 zahrnuji zalohy a preplatky na dan z pfijmu ve vysi 19 957 tis.
KE., resp. 19 822 tis. K¢ a pohledavky z titulu DPH ve vysi 111 tis. K¢ k 31. prosinci 2015.
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23.POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015

Pohledavky z obchodnich vztahi 5341 62 044
Jiné pohledavky - -
Dohadné ucty aktivni 445 -
PFijmy pfistich obdobi - 129
Naklady pfistich obdobi 3 -
Zaplacené zalohy 6581 670
Celkem 12 370 62 843
Kratkodobé 12 370 62 843
Dlouhodobé - -
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 12 370 62 843

24. PENIZE A PENEZNI EKVIVALENTY

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015

Bézné ucty u bank 43 144 10393

Pokladni hotovost 6 197

Celkem 43 150 10 590
25.ZAKLADNI KAPITAL

K 31.12.2016 tvoti upsany zakladni kapital 71 100 ks (31.12.2015: 790 ks) zakladatelskych akcii
s hlasovacim pravem. Investi¢ni akcie Fondu jsou pfijaty na regulovaném trhu Burzy cennych papirQ
Praha a.s.

Pocet akcii, zakladni kapital a emisni aZio

v K¢ ks Jmenovitd hodnota Emisni azio

Zakladatelské akcie 71100 711 000 000 921 000
Splacené 71100 711 000 000 921 000
Celkem 71100 711 000 000 921 000

V souladu se Statutem vykazuje Fond fondovy kapital na zakladatelskou akcii ve vysi 39,58 tis. K¢.

26.PUJCKY A UVERY

tis. K¢ 31.12. 2016 31.12. 2015

PUjcky od akcionar( 568 314 504 776
Celkem 568 314 504 776
Dlouhodobé 161017 255 942
Kratkodobé 407 297 248 834
Celkem 568 314 504 776
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K 31. prosinci 2016 jsou podminky pro urocené zdvazky nasleduijici:

Ocefiovaci )
Pujcka Jistina Jiz splaceno rozdily Rok splatnosti  Urokova mira
Pujcky od spFiznénych stran 120200 0 -7 850 2021 Neuroceno
PUjcky od spfiznénych stran 1325 854 -863 018 -6872 2017 - 2018 Neuroceno

K 31. prosinci 2015 jsou podminky pro urocené zdvazky nasleduijici:

Ocenovaci 3
PUjcka Jistina Jiz splaceno rozdily Rok splatnosti  Urokova mira

PUjcky od spfiznénych stran 1353 354 -833 549 -15 029 2016 - 2020 Neudroceno

Vyse uvedené pljcky neeviduji Zadné zajisténi.

27.DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

tis. K¢ 31.12. 2016 31.12. 2015

DPH 4440 -
Zuctovani se SP a ZP 9 10
Ostatni dané a poplatky 4 4
OdloZeny danfiovy zavazek 81657 75 804
Celkem 86 110 75 818

28.ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015

Zavazky z obchodnich vztaha 3154 28 350
Zavazky vici zaméstnanclim 23 23
Ostatni zavazky - -
Prijaté zalohy 17 887 31
Dohadné ucty pasivni 3215 2954
Vydaje pf¥istich obdobi 1650 4380
Vynosy pfistich obdobi 506 515
Celkem 26 435 36 253
Dlouhodobé - -
Kratkodobé 26 435 36 253
Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni zavazky 26 435 36 253
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V 29. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovand obdobi nasledujici vztahy se sptiznénymi osobami v nomindlni hodnoté.

31.12.2016 2016

tis. K¢ Pohledavky  Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba

Luka Residential s.r.o. 344 610 - 20679 -
SIKO KOUPELNY a.s. - 17 480 223 505 -
SIKO KUPELNE a.s. 41355 - 15430 -
SLOSIKO s.r.o. 169 083 - 5770 -
Jaroslava Valova - 120200 - -
Difesa a.s. 36784 - - -
Dam Certovka s.r.o. 115 750 - - -
Tomas Vala - 185134 - -
Jana Valova - 92 567 - -
Vitézslav Vala - 185 134 - -
Celkem 707 582 600 515 265 384 -

31.12.2015 2015

tis. K¢ Pohledavky  Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba

Luka Residential s.r.o. 291 157 - 15 087 -
SIKO KOUPELNY a.s. 41964 - 211376 -
SIKO KUPELNE a.s. 57 085 - 15 985 -
SLOSIKO s.r.o. 160 662 - 5938 -
Luka Development a.s. 403 - - -
Jaroslava Valova 187 519 805 - -
Rezidence Hloubétin s.r.o. - - 2 880 -
Celkem 551458 519 805 251 266 -

Fond vydal rucitelské prohldseni spole¢nosti Luka Residential s.r.o ve prospéch CSOB, a.s. jako véfitele
ze smlouvy o Uvéru, jehoZz nomindalni hodnota je 550 000 tis (financovani developerského projektu) K¢.
Rucitelské prohlaseni bylo vyddno pro pfipad neschopnosti platit ze strany Luka Residential s.r.o. a
Fond se zdroven zavazal uhradit pfipadné dodatecné ndklady tykajici se tohoto projektu. Fond dale pro
tento Ucel zastavil i investi¢ni majetek (pozemky) ve vysi 444 405 tis. K¢. V3echna tato ruceni a zastavy
byly ucinény vsouladu sinvesti¢ni strategii, pfi zohlednéni ekonomického pfinosu zruceni a
poskytnutého Uvéru a na zakladé schvaleni akcionard Fondu a v souladu se statutem Fondu.

30.FINANCNI NASTROJE — RiZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu trZniho rizika a dalSich rizik v disledku své vSeobecné investicni strategie
v souladu se svym statutem.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostrednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem ucasti na
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nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich souborld a doplrikovych aktiv
tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trhl. V této souvislosti nejsou tretimi
osobami poskytovany Zadné zaruky za Ucelem ochrany investord.

Fond dale investuje také do investi¢niho majetku a finanénich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky
Fondu v rozsahu, ve kterém neni mozné prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v
souladu se Statutem, popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedk( Fondu pro realizaci
ostatnich investic.

Véechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské a Slovenské republiky.

(a) Trzni riziko

TrZni riziko vyplyvd ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu.
Hodnota majetku, do néhoZ Fond investuje, mlzZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, urokovych mér a zpusobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trini
riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investicniho Fondu, investor v souladu se
statutem Fondu pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond mizZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢niho rizika ve
Fondu bude zajisténo nejenom prostrednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim Fizenim investic
Investi¢ni spoleénosti prostfednictvim Projektového freditele / Projektovych feditell uréenych
Investi¢ni spolecnosti pro kazdou obchodni korporaci, jejiz obchodni Ucast je v majetku Fondu.
Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou formulovat strategické cile uréené Investi¢ni spoleénosti
pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rlst jeji hodnoty, a
budou dohliZet na jejich naplfiovani.

Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

31.12.2016 31.12.2015
Nehmotny majetek 18,28% 18,64%
Investi¢ni majetek 42,84% 47,54%
Podily v ovladanych osobach 3,50% 3,25%
Ostatni podily 3,36% 2,45%
Poskytnuté pujcky 29,86% 24,97%
Celkem 97,84% 96,89%

DalSim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni
korporace, ve které ma Fond obchodni Gcast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve
kterych ma Fond obchodni ucast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dlsledku tohoto rizika
muze dojit k poklesu trzni hodnoty obchodni Ucasti v takové osobé i jejimu Uplnému znehodnoceni
(Upadek takové osoby), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Urokové riziko
Fond je vystaven Urokovému riziku vzhledem ke skute¢nosti, 7e drZi Grodend aktiva a zavazky. Uéetni

hodnota urocenych aktiv a zavazk( je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo
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zméné urokové sazby a to v tom obdobi, které nastane dfive. Aktiva a pasiva, ktera jsou neurocend
nebo maji fixni Urokovou miru, nejsou soucasti nize uvedené tabulky.

Urokovid citlivost aktiv a zdvazki Fondu

Do 3 0d3 0d1
tis. K¢ més més. do roku Nad 5let Celkem
' 1 roku do 5 let
K 31. prosinci 2016
Penézni prostiedky a penéini ekvivalenty 43 150 0 0 0 43 150
Celkem 43150 0 0 0 43 150
Gap 43150 0 0 0 43 150
Kumulativni gap 43 150 43 150 43 150 43 150 43 150
0d 3 0d1
tis. K¢ 5%3 més. do roku Natlet > Celkem
' 1 roku do 5 let
K 31. prosinci 2015
Penézni prostfedky a penéini ekvivalenty 10590 0 0 0 10 590
Celkem 10590 0 0 0 10590
Gap 10590 0 0 0 10590
Kumulativni gap 10 590 10 590 10 590 10 590 10 590

Ménové riziko

Ménové riziko spociva vtom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
Fond neni vystaven vyznamnému meénovému riziku. K 31.12.2016 a 31.12. 2015 Fond vykazoval
prevazujici ¢ast aktiv a zavazk( v K¢.

(b) Uvérové riziko

Fond je vystaven Uvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko

Fondu spocivd zejména vtom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vici Fondu, nedodrzi svij
zavazek.

Fond investuje zejména

e do pohleddvek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni Ucasti jsou v majetku Fondu ¢i
Fond hodla tyto obchodni ucasti pofidit,
e za Ucelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu.

Investicni a financ¢ni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zajisténé i nezajiSténé a nejsou
omezeny ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich dostate¢né
urovné bonity, nastavenim objemovych limitd na pohledavky vici jednotlivym protistranam a
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vhodnymi smluvnimi ujednanimi. Nicméné uvérové riziko mlze byt kombinovano s nepfiznivym
vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni Ucéast se bude nalézat v majetku Fondu,
protoZe obchodni korporace budou Gvérované bankou/bankami (resp. obecné finanénimi institucemi),
které budou v pripadé neplnéni zavazk( spodivajicich v dodrZovani urditych financnich ukazatell
opravnéné ucinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté uvéry, pficemz takové neplnéni financnich
ukazatell maze byt pravé duisledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz plsobi danad obchodni
korporace.

Vzhledem k vyse uvedenému uvérové riziko bude souviset s celkovym investi¢énim rizikem a vybérem
cilovych majetkovych ucasti.

Analyza uvérového rizika

Rating k 31.12.2016 Bez ratingu Celkem
Nehmotny majetek 642 224 642 224
Investi¢ni majetek 1495585 1495 585
Podily v ovladanych osobdach 122 085 122 085
Ostatni podily 117 415 117 415
Poskytnuté pljcky 1042 358 1042 358
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 12 367 12 367
Penize a penéini ekvivalenty 43 150 43 150
Celkem 3475184 3475184
Rating k 31.12.2015 Bez ratingu

Nehmotny majetek 559 424 559 424
Investi¢ni majetek 1426879 1426 879
Podily v ovladanych osobach 97 692 97 692
Ostatni podily 73 459 73 459
Poskytnuté pajcky 750 870 750 870
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 62 714 62714
Penize a penézni ekvivalenty 10590 10590
Celkem 2981628 2981628

K 31.12.2016 je &ast investi¢niho majetku zastavena ve prospéch banky (CSOB, a.s.), kterd poskytla
uvér spriznéné osobé Luka Residential s.r.o. na financovani developerského projektu.

tis. K& 31.12.2016 Podil na celkovych aktivech
Investi¢ni majetek

Pozemky v katastralnim Gzemi Kyje 444 405 12,71 %
Celkem 444 405 12,71 %

K 31.12.2015 nebyly evidovany Zadné zastavy aktiv Fondu.

(c) Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spolecnosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy
spole¢nost neni schopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat
aktiva za pfijatelnou cenu v prijatelném ¢asovém horizontu.
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Zbytkova splatnost aktiv a zdvazki Fondu

s Y Od3més. 0Od1roku Bez
tis. K¢ Do 3 més. do 1 roku 405 let Nad 5 let specifik. Celkem
K 31. prosinci 2016
Nehmotny majetek 0 0 0 0 638 182 638 182
Investicni majetek 0 0 0 0 1495585 1495585
Podily % ovladanych
osobach 0 0 0 0 122 085 122 085
Ostatni podily 0 0 0 0 117 415 117 415
Poskytnuté puGjcky 68 925 291939 180 427 501 067 0 1042358
Pohledavky  z obchodnich
vztah( a ostatni aktiva 32 327 0 0 0 0 32 327
Penize a penézni
ekvivalenty 43150 0 0 0 0 43 150
Celkem 144 402 291939 180 427 501067 2373267 3491102
Uvéry a pajeky 0 407 297 161017 0 0 568 314
Obchodni a ostatni zavazky 30 888 0 0 81657 0 112 545
Vlastni kapital 0 0 0 0 2810243 2810243
Celkem 30 888 407 297 161017 81657 2810243 3491102
Gap 113514 -115 358 19 410 419 410 -436 976 0
Kumulativni gap 113514 -1 844 17 5656 436 976 0 0
s Y Od3més. 0Od1roku Bez
tis. K¢ Do 3 més. do 1 roku 4o 5 let Nad 5 let specifik. Celkem
K 31. prosinci 2015
Nehmotny majetek 0 0 0 0 559 424 559 424
Investi¢ni majetek 0 0 0 0 1426879 1426879
Podily v ovladanych 97 692 97 692
osobach 0 0 0 0
Ostatni podily 0 0 0 0 73 459 73 459
Poskytnuté pUjcky 0 157 515 369 528 223 827 0 750 870
Pohletjavky z ob?hodnlch 82 776 0 0 0 0 82 776
vztahU a ostatni aktiva
Pen'lze a penézni 10 590 0 0 0 0 10 590
ekvivalenty
Celkem 93 366 157 515 369 528 223827 2157454 3001690
Uvéry a phjeky 0 248 834 255942 0 0 504 776
Obchodni a ostatni zavazky 36 267 0 0 75 804 0 112 071
Vlastni kapital 0 0 0 0 2384843 2384843
Celkem 36 267 248 834 255 942 75804 2384843 3001690
Gap 57 099 -91 319 113 586 148 023 -227 389 0
Kumulativni gap 57 099 -34 220 79 366 227 389 0 0

Vyse uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost ucetnich hodnot jednotlivych financnich
a investi¢nich nastrojl, nikoliv veskerych penéznich tokd, které z téchto nastrojd plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typ( cilovych aktiv, kterd mohou tvofrit zasadni ¢ast majetku
Fondu, je tfeba upozornit na skutecnost, Zze zpenéZeni takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi
ceny je ¢asové narocné. V krajnim pripadé muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.
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31.KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

Fond zverejiiuje informace poZadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni nastroje a
investi¢ni nastroje do nasledujicich kategorii:

Uvéry, Finanéni Finanéni Ostatni
tis. K& pohleda’vlfy a pas,iva, aktiva, zévafky, Celkem
ostatni v realné v realné v nabéhlé
aktiva hodnoté hodnoté hodnoté
K 31.12. 2016
Investi¢ni majetek 0 0 1495585 0 1495 585
Podily v ovlddanych osobach 0 0 122 085 0 122 085
Ostatni podily 0 0 117 415 0 117 415
Poskytnuté pujcky 0 0 1042 358 0 1042 358
Pohledavky z obchodnich
vztah( a ostatni aktiva 7 026 0 5341 0 12 367
Penézni prostfedky a penézni
ekvivalenty 43150 0 0 0 43 150
PUjcky a Gvéry 0 568 314 0 0 568 314
Zavazky z obchodnich vztah(
a ostatni pasiva 0 0 0 24 279 24 279
Celkem 50176 568 314 3425 008 24 279
Uvéry, Finanéni Finanéni Ostatni
tis. K& pohledévlfy a pas,iva, aktiva' zéva%ky, Celkem
ostatni v realné v redlné v nabéhlé
aktiva hodnoté hodnoté hodnoté
K 31.12. 2015
Investi¢ni majetek 0 0 1426879 0 1426 879
Podily v ovladanych osobach 0 0 97 692 0 97 692
Ostatni podily 0 0 73 459 0 73 459
Poskytnuté pajcky 0 0 750 870 0 750 870
Pohledavky z obchodnich
vztah( a ostatni aktiva 668 0 62 047 0 62 715
Penéini prostredky a penézni
ekvivalenty 10590 0 0 10590
Puajcky a avéry 0 504 776 0 0 504 776
Zavazky z obchodnich vztah(
a ostatni pasiva 0 0 0 31358 31358
Celkem 11 258 504 776 2970371 31358

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti ostatnich aktiv a ostatnich zavazku Ize vykdzanou ucetni hodnotu
povaZovat za redlnou hodnotu.

32.REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Nejlepsim dokladem redlné hodnoty jsou trini ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny
k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (uroven 1 hierarchie
stanoveni redlné hodnoty).
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V pfipadg, Ze je za Gcelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z divodu omezené likvidity
nelze trh povaZovat za aktivni (na zadkladé dostupnych ukazatell likvidity trhu), je nastroj klasifikovan
jako spadajici do urovné 2.

Nejsou-li trini ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocenovacich model(l, pouzZivajicich
jako vstupy objektivné zjistitelné trini udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho
modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v rdmci trovné 2 hierarchie
realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na utrovni 2
obvykle povaZuji vynosové ktivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné ¢asto kotovanych trznich
cen, ani s pouzitim ocenovacich modeld vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udajd.
Za této situace se s pouZitim realistickych predpokladd provede odhad individualnich oceriovacich
parametrl, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup oceriovaciho
modelu vyznamny, pfipadné je pfislusnd cenova kotace nedostatecné aktualizovdna, je dany nastroj
klasifikovan v ramci arovné 3 hierarchie redlné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na urovni 3 se pro
stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici predepsané metody ocenéni aktiv
(ocekavané penézni toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora dle bodu 27 (c).

(a) Derivaty
Ménové forwardy jsou ocenovany pomoci standardnich modeld ocenéni. Mezi tyto modely patfi napf.
modely diskontovanych penéznich tokd.

Urokové swapy jsou ocefiovany redlnou hodnotou prostfednictvim oceriovacich néstrojd pistupnych
prostfednictvim informacni sluzby Bloomberg a to dle aktualné platné metodiky této spolecnosti a dle
trzné uznavanych postupd.

(b) Ostatni aktiva a pasiva ocefiovana realnou hodnotou v ramci trovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupl, jeZ nejsou na trhu pfimo
zjistitelné. Odpovédnost za ocenovani pozice na realnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi
aktiva, ktera jsou oceflovany realnou hodnotou v ramci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finanéni
aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva (investicni majetek), pohledavky a pasiva oceriované
realnou hodnotou proti zisklm nebo ztratam jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd,
protoze jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv
mohou byt na zdkladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud
Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktualni trZni hodnotu investice lépe nebo
aktualnéji, nez hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Ke dni stanoveni fondového kapitdlu Fond ocenuje cenné papiry trzni cenou. Majetek Fondu v cizi
méné je ke dni stanoveni fondového kapitdlu precenény aktualnim devizovym kurzem. Dlouhodoby
majetek, majetkové Ucastia prijaté a poskytnuté pljcky Fond precerniuje na zakladé vypracované
expertni zpravy ke stanoveni redlné hodnoty majetku a dluh( z investi¢ni ¢innosti minimalné jedenkrat
rocné.
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Hierarchie redlné hodnoty

tis. K& Uroven 1 Uroveri 2 Uroven 3 Celkem

K 31.12. 2016

Financni aktiva a zavazky v redlné hodnoté

vykazané do zisku nebo ztraty

Investi¢ni majetek 0 0 1495 585 1495 585
Podily v ovladanych osobach 0 0 122 085 122 085
Ostatni podily 117 415 117 415
Poskytnuté puGjcky 0 0 1042358 1042 358
Obchodni pohledavky 5341 5341
PUjcky a Gvéry 0 0 568 314 568 314
Celkem 0 0 3993 322 3993 322
tis. K& Uroven 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem

K 31. 12. 2015

Financni aktiva a zavazky v redlné hodnoté

vykazané do zisku nebo ztraty

Investi¢ni majetek 0 0 1426879 1426 879
Podily v ovladanych osobach 0 0 97 692 97 692
Ostatni podily 0 0 73 459 73459
Poskytnuté puGjcky 0 0 750 870 750 870
Obchodni pohledavky 0 0 62 047 62 047
Puajcky a avéry 0 0 504 776 504 776
Celkem 0 0 3475 147 3475 147

Finanéni ndstroje, které nejsou pfecefiované na redlnou hodnotu

Finanéni ndstroje, které nejsou precefiované na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, jsou

kratkodoba financni aktiva nebo financni zavazky. Nasledujici tabulka uvadi jejich prehled.

(a) Ostatni kratkodobé pohledavky a zavazky

Kratkodobé pohledavky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich nominalni
hodnoté, u které je predpoklad, Ze je srovnatelna s redlnou hodnotou. Toto ocenéni tak spadd do

Urovné 3.
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(b) Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank
Vykazané hodnoty kratkodobych instrumentl v zasadé odpovidaji jejich redlné hodnoté.

Ugetni Redlnd
tis. K¢ hodnota hodnota
K 31.12.2016
Aktiva
Nehmotny majetek 638 182 642 224
Ostatni pohledavky a zalohy 7026 7 026
Penize a penéini ekvivalenty 43150 43150
Zavazky
Obchodni a ostatni zavazky 24 279 24 279
Ucetni Redlna
tis. K¢ hodnota hodnota
K 31.12.2015
Aktiva
Nehmotny majetek 559 424 559 424
Ostatni pohleddavky a zalohy 668 668
Penize a penéini ekvivalenty 10 590 10 590
Zavazky
Obchodni a ostatni zavazky 31358 31358

33.NASLEDNE UDALOSTI

Do data sestaveni Ucetni zavérky nedoslo k zddnym vyznamnym udalostem.
Tato ucetni zavérka byla schvdlena statutarnim reditelem.

V Praze dne 21. dubna 2017

LUCROS investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
Ing. Jaroslava Valova, statutarni reditel
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Zprava o vztazich

1 UvVOoD

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovldadanou osobou a o vztazich mezi ovlddanou osobou a ostatnimi osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou za ucetni obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 (dale jen ,,ucetni obdobi“)
dle ust. § 82 zakona ¢. 90/2012 Sbh., o obchodnich korporacich.

2 STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba

LUCROS investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

(do 20. 1. 2016 LUCROS uzavreny investi¢ni fond, a.s.)

se sidlem Skorkovska 1310, Praha 9 — Kyje, PSC 198 00

ICO: 285 07 428

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14923.

Ovladajici osoba
Ing. Jaroslava Valova
nar. 15. dubna 1947,

Bytem Hanzelkova 2660/6, Praha 6

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev spolecnosti ICO Sidlo Ovladajici osoba

SIKO KUPELNE a..s 43864074 Galvaniho 16b, Bratislava Jaroslava Valova

SALVETON a.s. 28075285 Skorkovska 1310, Praha 9 Jaroslava Valova

LUKA Development a.s. 28075251  Skorkovska 1310, Praha 9 Jaroslava Valova

SIKO VALA s.r.0. 48204251 Skorkovska 1310, Praha 9 Jaroslava Valova

SALUSCO s.r.o. 28994752  Skorkovskd 1310, Praha 9 Jaroslava Valova

SIKO KOUPELNY a.s. 26065801  Skorkovska 1310, Praha 9 SALVETON a. s.

SLOSIKO s.r.o. 36865770 Galvaniho 16b, Bratislava LUCROS

Luka Residential s.r.o. 27363198  Skorkovska 1310, Praha 9 Luka Development a.s. ovladany Jaroslavou Valovou
Luka Living s.r.o. 04904303  Skorkovska 1310, Praha 9 Luka Development a.s. ovladany Jaroslavou Valovou
SIVAKO s.r.o. 28996640 Skorkovska 1310, Praha 9 LUCROS

VABOLA s.r.o. 28996178  Skorkovska 1310, Praha 9 LUCROS

Rezidence Hloubétin s.r.o. 24258059 Korunni 810/104, Praha 2 LUCROS 50 %, JRD 50 %

SIKO GROUP SE 24238732  Skorkovska 1310, Praha LUCROS

Dam Certovka s.r.o. 05261252  Skorkovska 1310, Praha 9 LUCROS 100 %
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3 ULOHA OVLADANE OSOBY

Ovladana osoba je jednou z dcefinych obchodnich spoleénosti ovladajici osoby, kterd zajistuje predevsim
r pronajem nemovitého majetku

4 ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uZivd standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil
na ovlddané osobé.

5 PREHLED JEDNANi UCINENYCH V UCETNIM OBDOBI

V ucéetnim obdobi nebylo u¢inéno Zadné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob, které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjiSténého podle
posledni ucetni zavérky.

6 PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI A POSKYTNUTE
PLNENI

Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou:
Smlouvy uzaviené v ucetnim obdobi

e Smlouva o bezurocné pljcce ze dne 27. 6. 2016
e Smlouva o bezuroc¢né pujcce ze dne 1. 11. 2016
¢ Smlouva o bezurocné pujcce ze dne 1. 11. 2016

Smlouvy uzaviené v predeslych tcetnich obdobich

¢ Smlouva o pfevodu cennych papirQ spole¢nosti OSKADOM, a.s. ze dne 11. 6. 2009
¢ Smlouva o bezurocné pujcce (LUCROS v pozici dluznika) ze dne 15. 12. 2014

e Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 16. 10. 2010

¢ Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 16. 10. 2010

e Smlouva o bezurocné pujcce ze dne 27. 1. 2015 (LUCROS v pozici dluznika)

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami
Smlouvy uzaviené v ucetnim obdobi

e Luka Residential s.r.o. — dohoda o nahrazeni dosavadnich zavazk(l ze dne 31. 5. 2016
e Luka Residential s.r.o. — doddatek €. 1 ke smlouvé o Uvéru ze dne 1. 12. 2016

e  Dim Certovka s.r.o. — Smlouva o zapUjéce ze dne 1. 11. 2016

e  SLOSIKO s.r.o.—Smlouva o zapUjcce ze dne 20. 12. 2016

Smlouvy uzaviené v predeslych tcetnich obdobich

e Luka Residential s.r.o., Smlouva o zapujcce ze dne 15. 12. 2014

e  Luka Residential s.r.o., Smlouva o zapujcce ze dne 11. 12. 2014

e  Luka Residential s.r.o., Smlouva o pUjcce ze dne 30. 9. 2013

e SIKO KOUPELNY a.s., Smlouva o licenci k ochrannym zndmkam ze dne 30. 12. 2010
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SIKO KUPELNE a.s., Smlouva o pijéce ze dne 12. 12. 2011

SIKO KUPELNE a.s., Smlouva o licenci k ochrannym zndmkam ze dne 1. 1. 2014
SLOSIKO s.r.o., Smlouva o pljéce ze dne 1. 12.2009

SIKO KOUPELNY a.s., Smlouva o poskytovani sluzeb ze dne 1. 1. 2014

SIKO KOUPELNY a.s., Najemni smlouva ze dne 1. 1. 2014

e  SIKO KOUPELNY a.s., Najemni smlouva ze dne 1. 1. 2015

e  SLOSIKO s.r.0., Smlouva o zapUjéce ze dne 1. 11. 2014

e  SLOSIKO s.r.0., Smlouva o zapUjéce ze dne 1. 12. 2014

7 POSOUZENI UJMY VZNIKLE OVLADANE OSOBE

Ovladané osobé v ucetnim obdobi nevznikla Zadna Ujma vyplyvajicich ze vztahl uvedenych vyse.

8 ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladanad osoba nemd Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztahl mezi
propojenymi osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro zadnou stranu
neznamenaji neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztah( neplynou Zadna rizika.

9 PROHLASENI

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Gdaje uvedené v této zpraveé jsou Uplné, prikazné a spravné.

V Praze dne 30. bfezna 2017

LUCROS investi¢ni fond s proménnym
zadkladnim kapitalem, a.s.
Ing. Jaroslava Valova, statutarni reditel
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