Doplnéni vyrocni zpravy
za obdobiod 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

LUCROS SICAV a.s.

Opravnd informace na zdkladé vyzvy Ceské ndrodni banky ze dne 13. 9. 2019




Dne 13. 9. 2019 obdrzZel Emitent upozornéni na zjisténé nedostatky vyrocni zpravy a vyzvu k jejich odstranéni
od Ceské narodni banky. Doplnéni vyroéni zpravy spoéivala v rozsifeni a specifikaci informaci k inkasovanym
odméndm a k Uhradé dané. Ddle také v opravé prejmenovani nazvu vyrocni zpravy, které bylo vyZzadovano
vzhledem k aplikacni pfednosti nafizeni EU a natizeni Komise — Géinnych evropskych predpist pred zakonem
¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi. Na zakladé tohoto vyjadreni k oznaovani vyroc¢ni zpravy byla nové nazvana
Vyrocni zprava (bez oznaceni Konsolidovana).

O této Opravné informaci vyro¢ni zpravy za rok 2018 byl rovnéz informovan auditor Emitenta, ktery posoudil
Doplnéni vyroéni zpravy a zkonstatoval, Ze nize uvedena oprava nema vliv na vyrok uvedeny u plvodni
Vyrocni zpravy za rok 2018.

Doplnéné a opravené informace byly pro lepsi pfehlednost uvedeny kurzivou.
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Doplnéni k Informacim pro akcionare dle § 118 odst. 4 pism. b) az k) a odst. 5 pism. a) aZ k) ZPKT,

kapitola 3. OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovani o odménovani pracovnikli Fondu ndlezi do plisobnosti statutarniho organu Fondu. Vykon

funkce clena statutdrniho a dozorciho organu je bezuplatny. Vykon cinnosti osob s fidici pravomoci je

bezuplatny.

Statutdrni organ

Vykon funkce ¢lena statutarniho orgdnu je beziplatny a nejsou s nim spojena Zadnd nepenézitd plnéni.

Zdroveti clen statutdrniho orgdnu neinkasoval Zadnd penéZitd ani nepenéZitd plnéni od osob ovlddanych

Emitentem.

Statutarni feditel: Ing. Jaroslava Valova (od 21.1.2016 do 13. 7. 2018)
narozena: 15. 4. 1947

Predseda predstavenstva: Ing. Jaroslava Valova (od 13.7.2018)
narozena: 15. 4. 1947
vzdélani: vysokoskolské

Clen predstavenstva: Ing. Jana Valova (od 13.7.2018)
narozena: 19. 8. 1977
vzdélani: vysokoskolské

Clen predstavenstva: Bc. Tomas Vala (od 13.7.2018)

narozen: 8. 5. 1973
vzdélani: vysokoskolské

Kontrolni organ
Clen dozoréi rady: Vitézslav Vala (od 2.7.2014)

narozen: 24. 2. 1971
vzdélani: vysokoskolské

Kontrolni orgdn dohlizi na rfadny vykon cinnosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi Cinnosti stanovené obecné

zavaznymi pravnimi predpisy. Do plsobnosti kontrolniho organu nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaze

ji zdkon svéruje do plsobnosti valné hromady, nebo ledaZe ji zakon nebo stanovy Fondu v souladu se

zakonem svéruji do plsobnosti statutarniho organu ¢i jiného organu Fondu.

kontrola pUsobnosti pfedstavenstva v oblasti naplfiovani strategickych cild, v oblasti naplfiovani principu
obeztetnosti pfi spravé ciziho majetku a péce radného hospodare

kontrola vykaznictvi a dafiovych povinnosti spole¢nosti

kontrola a monitoring pravnich a procesnich Ukont c¢inénych predstavenstvem

analyza a posuzovani vnitropodnikového vykaznictvi spole€nosti a obchodnich, prdvnich a strategickych
rozhodnuti pfedstavenstva




Vykon funkce €¢lena kontrolniho orgdnu Fondu je bezuplatny a nejsou s nim spojena Zddnd nepenéZitd plnéni.
Zdroveti c¢len kontrolniho orgdnu neinkasoval Zddnd penéZitd ani nepenézitd plnéni od osob oviddanych
Emitentem.

Clen dozor¢i rady nedrzel ve svém vlastnictvi 7adné zakladatelské a 7adné investiéni akcie Fondu. Clenové
statutarniho organu drzeli ve svém vlastnictvi celkem 71 100 zakladatelskych akcii a celkem 7 705
investi¢nich akcii Fondu.

Doplnéni pfilohy k Individualni ucetni zavérce k 31. 12. 2018, k thradé dané

V dusledku povinnosti ucetniho rozdéleni majetku a dluhd investicni a neinvesticni ¢dsti Fondu byla v pripadé
Fondu drtivd vétsina aktiv (kromé 10 tis. KC) k datu rozdéleni pfifazena investi¢ni ¢dsti. Pofizeni investicniho
majetku bylo historicky financovdno zdkladnim (registrovanym) kapitdlem. Takto poskytnuté financni zdroje
jsou povaZovdny v rdmci sestaveni separdtnich vykazu investicni a neinvesticni ¢dsti za vnitropodnikovou
pajcku.

Investicni cdst vykazuje tedy vnitropodnikovy uUvérovy zdvazek vici neinvesticni cdsti. Neinvesticni cdst
nevykondvd Zadnou cinnost, kromé vnitropodnikového poskytnuti financnich prostiedkd. Za tyto prostredky
je uctovdn vnitropodnikovy urok. Na celkové trovni Fondu je tento vnitropodnikovy vynos (ndklad na strané
investicni ¢asti Fondu) eliminovdn a dani z pfijmu tedy fakticky podléhd pouze zisk z investicni ¢dsti Fondu.
Urok z poskytnuté vnitropodnikové pijcky zohledriuje celkové zhodnoceni Fondu a alokuje zhodnoceni ¢i
pripadné znehodnoceni obhospodarovaného majetku tak, aby dosSlo krovnoprdvnému zhodnoceni
poskytnutych finanénich zdroji investor( i zakladatell. Urok je tedy kalkulovdn tak, aby NAV investi¢ni
i neinvesticni ¢dsti Fondu byla vZdy shodnd, a tak drZitelé investicnich akcii i neinvesticnich akcii nebyli vici
druhé skupiné nikterak poskozeni & zvyhodnéni. Urok je metodicky kalkulovdn z ¢istych hodnot, tedy hodnot
po zdanéni.

Byla-li by hypoteticky cdst dané z prijmu vnitropodnikové prealokovdna na neinvesticni ¢dst, vnitropodnikovy
urok by pres svoji dorovndvaci funkci pozici srovnal, a tim by se opét NAV investicni i neinvesticni cdsti
narovnaly na pavodni urover pred hypotetickou prealokaci ¢dsti dané z prijmu.

V ndvaznosti na vyse uvedené odkazujeme na Investicni pfilohu statutu Fondu, konkrétné bod VI.7- Dalsi
ndklady Fondu, kde je uveden vycet ndkladi, které jsou pfifazeny investicni ¢dsti Fondu. Uvedeny vycet
zahrnuje i polozku ,,dané”. DrZitelé investic¢nich akcii tedy nenesou nadmérné ndklady.

V Praze, dne 5. 12. 2019

LUCROS SICAV a.s.
predsedkyné predstavenstva
Ing. Jaroslava Valova




Konsolidovana vyrocni zprava

za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

LUCROS SICAV a. s.
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Pro ttely wroZnl zprévy majl nize uvedené pojmy nésledujicf vjznam:

AMISTA investinf spoleénost, a.s., I0: 274 37 558, se sfdlem PobieZni 620/3, Praha 8, PS¢
186 00

¢NB Ceskd nsrodni banka

AMISTA IS

Den ocenéni Posledni den Uetntho obdobf

obchodnf spolecnost zapsané v obchodnim rejstiitku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. B 14923

Utetni obdobi obdobl od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

Pro d&ely virotni zprévy maji nize uvedené pravni pfedpisy ndsledujici viyznam:

Dohoda mezl Ceskou republikou a Spojenymi stéty americkymi o zlepSen! dodrfovan(
daitovych pledpisd v mezindrodnim méiitku a s ohledem na prévni pFedpisy Spojenych
stétl americkych o informacich a Jejich oznamovani obecné zndma jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhid%ens pod & 72/2014 Sb.m.s.

Dohoda FATCA

zdkon & 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zmé&né n&kterych zdkont (zdkon o auditorech), ve
znéni pozd&j8ich pFedpis

2akon o auditorech

Zakon o danfch z pfijmd zdkon & 586/1992 Sb., o damch 2 piijmdb, ve znéni pozdéjSich pFedpish

Zakon o Gietnictvi zékon &, 563[1991 Sb., o liéetnictvl, ve znéni pozdé&jsich pfedpist

zékon & 240/2013 Sb., o Investitnich spoleinostech a investi¢nich fondech, ve zn&ni

218
i pozd&j¥ich pfedpish

. zékon &, 164/2013 Sb., o mezindrodni spolupréci pfi spravé danl a o zmé&n& dalSich
souvisejicich zékonﬁ, ve znénf pozdéj§lch predpist

ZMSSD

zékon & 90/2012 Sb., o obchodnfch spoleZnostech a druzstvech {zdkon oobchodm h
korporacich), ve zn&ni pozd&jsich predpist

zdkon €. 256/2004 Sb., o podnikdni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich pfedplsf.l

LUCROS SICAV a.s., ICO: 285 07 428, se sfdlem Praha 9— Kyje, Skorkovskd 1310, PS{ 19800, |

_]
|
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Cestné prohlaseni

Tato vyrotni zpréva, pfi vynaloZeni veSkeré piiméfené péte, podie naleho nejlepitho védomi, podévs vérny a poctivy
obraz o finan¥nl situaci, podnikatelské Einnosti a vysledcich hospodaient Fondu a Jeho skupiny za Ugetn{ obdobf a o
vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodateni skupiny Fondu jako
emitenta akeil pfedstavujicfch podil na Fondu ptijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, ktery mé sldlo
na Gzemi Ceské republiky.

V Praze dne 23. 4. 2019

LUICROS SICAY a.5.
Ing. Jarostava Valovd, pPedseds pfedstavenstva
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Informace pro akcionare podle § 118 odst. 4
pism. b) az k) a odst. 5 pism. a) aZ k) ZPKT

1. ORGANY FONDU A SKUPINY - JEJICH SLOZENI A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

VALNA HROMADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Valna hromada je nejvy3§im organem Fondu. KaZdy akciondf, ktery vlastni zakladatelské akcle, ma prévo tiéastnit se
vainé hromady. KaZdy investor, ktery vlastni investiZni akcie, mé4 té% prévo G¥astnit se valné hromady. Ka¥dy akclona?,
ktery viastnf zakladatelské akcie, i kaZdy investor, ktery viastnl investi¢nf akcie, mé pravo obdriet vysvétleni tykajici se
Fondu, jim oviddanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvofeného Fondem, jeho investitni akcie viastni, je-litakové
vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zdlefitosti zafazenych na vainou hromadu nebo na vykon akcionéaiskych préav
na ni, a uplatiovat navrhy a protindvrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovacf prévo vidy, nestanovi-li 2akon jinak. S investiénimi akciemi hlasovaci
prévo spojeno nen, nestanovi-li zékon jinak. Je-li s akii Fondu spojeno hlasovacf prévo, nale3f kazdé akeii jeden hlas.
Rozhodovini vainé hromady upravuje &ldnek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnéSet, pokud jsou pFitomnf viastnici nejméne 75 % akei, s nimi je spojeno hlasoevac!
prévo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usné3et se nepfihif k akeifm, s nimiZ neni spojeno hiasovac! prévo,
nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov vykondvat; to neplati, nabydou-li tyto doZasné hlasovaciho
préva. Neni-li vainé hromada schopnd usndSet se, svold statutérni orgén nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se
konala od patnécti dnii do Sesti tydni ode dne, na ktery byla svoldna pGvodni valn hromada. N&hradn! valn& hromada
je schopna usna3et se bez ohledu na potet pfitomnych akconart.

ZaleZitostl, které nebyly 2afazeny do navrhovaného pofadu jedndnl, Ize rozhodnout jen se souhlasem véech viastaik(
akeil vydanych Fondem, s nimiZ je v p¥ipadé projednani takové zélefitosti spojeno hlasovaci privo.

Pokud stanovy Fondu nebo zdkon nevyiaduji vétsinu jinou, rozhoduje vaing hromada vétsinou hlast viastnfkd akeif
vydanych Fondem, s nimi# je spojeno hiasovaci prévo.

Plsobnost valné hromady upravuje &ének 23 stanov Fondu:
Do pusobnosti vainé hromady, nevylutuje-li to ZISIF, nélezi dle stanov Fondu vée, co do jeji pisobnosti vklsda zavazny
prévni pfedpis, vietné:
a) rozhodovéni o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvyEeni zapisovaného zékladniho kapitalu
pfedstavenstvem podle ust. § 511 ZOK nebo 0 zmé&nu, ke které doslo na zakladé jinych prévnich skutetnosti,
b) volba a odvolanf Elenl pfedstavenstva,
¢} volba a odvoldni &enl dozorf rady a jinych orgdnd uréenych stanovami,
d) schvdleni smlouvy o vykonu funkce &lena pfedstavenstva,
e) schvdleni smluv o vykonu funkce &lent dozord rady a jinych orgdnt uréenych stanovami,
f) rozhodnuti o zruSeni Fondu, resp. Fondem vytvoFeného podfondu s likvidaci,
g) rozhodnutl o jmenovéni likvidatora, resp. o podéni 24dosti o jmenovéni likvidatora CNB, jmenuje-ii dle zékona
likvidatora CNB,
h) rozhodnuti o pfem&né Fondu,
i) rozhodovéni o ud¥len§ souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zékladm kapitdi' Fondu Rho
akeiondfi, ktefi vlastnf zakladatelské akcie, a o jeho vrécen!, \
j)  rozhodovani o uréeni auditora pro Gi¥etni zévérku a konsolidovanou uetni zévérku,
k) rozhodovéni o vytlen#nf majetku a dluhi z investiZnf Einnosti spolegnosti do jednor‘o &l vice/podfondi.

\
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PREDSTAVENSTVO FONDU JAKQ MATERSKE SPOLECNOST!

Pfedstavenstvo:
Pfedseda pfedstavenstva: Ing. Jaroslava Valova (od 13. 7. 2018}
narozena: 15. 4. 1947
vzdilant: vysokoZkolské
€len predstavenstva: ing. Jana Valové {od 13. 7. 2018)
narozena: 19. 8. 1977
vzdélan/: vysokozkolské
Clen piedstavenstva: Bc. Toma¥ Vala (od 13. 7. 2018)

narozen: 8. 5. 1973
vzd&lan{: vysokoskolské

Fond mé individudini statutarnl orgdn, jimZ je pravnickd osoba opravnéna obhospodafovat tento investién! fond, a je
obhospodafovin prostfednictvim této osoby.

Pfedstavenstvo je statutdrnim orgénem Fondu, kterému pFisludi obchodnl vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Pfedstavenstvo se Fidi obecn& zévaznymi prévnimi pfedpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho
podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo mj. také svol4va valnou hromadu Fondu a schvaluje zmé&ny statutu Fondu a
Jeho podfondd, jsou-li zfizeny. PFedstavenstvo je voleno valnou hromadou Fondu.

V plsobnosti pfedstavenstva je die stanov Fondu:

a)
b)
c)
d)

e)

8l

h)

]

fidit &innost Fondu a zabezpeZovat jeho obchodni veden,
provadét usneseni pfijatd valnou hromadou,
zabezpetovat fadné veden( GEetnictvi Fondu,

pfedklddat valné hromad& po pfedchozim vyjadreni dozordf rady ke schvéleni Fadnou, mimoFadnou a
konsolidovanou, poptipadé i mezitimni Getnl zévérku spoleZnosti a navrh na rozdslen{ zisku nebo
thrady ztrat,

svolavat valnou hromadu,

vyhotovovat nejméné jednou za rok zprévu o podnikatelské Einnosti Fondu a stavu jeho majetku a
predioZit ji dozor&i radé k projedn4nf a valné hromad& ke schvaleni,

vyhotovovat dal3i zprévy emitenta cennych papirt pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném
trhu a zajisfovat pinéni dallich povinnosti, stanovenych obecn& zavaznymi prévnimi ptedpisy, zejm.
ZPKT,

pfedkiddat vainé hromadé& ndvrhy na uréeni auditora k ov&feni etni zdvérky a konsolidované Ggetni
zavérky, pfip. K pfezkoumdnl daldich zprdv vypracovanych emitentem cennych papiri pijatych k
obchodovéni na evropském regulovaném trhu, o nich# to stanovi obecnd zdvazny pravai pfedpis

ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-ll 0 zm&nu p¥mo vyvolanou zménou pr'év\m'
tpravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo lpravou, kterd logicky yyplyv4 z obsahu stanov,

na zikladé ndvrhu dozoréi rady schvalovat zmény statutu Fondu a jednotlivu‘rch podfendis:

1 }
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k) rozhodovat o viech zélefitostech spoletnosti, které zékon nebo stanovy nesv&fuji jinému orgénu
spole€nost], tedy zejm. dozorE radé nebo valné hromadé spoleénosti.

Predstavenstvo uréuje zakladni zaméfenf obchodniho vedeni Fondu.

Ing. laroslava Valova je absolventkou Vysoké Skoly zem&dé&iské v Ceskych Bud&jovieich. Svou profesnl praxi zatala v roce
1972 jako finanénf Ggetni JZD Mirotice. Nésledné sbirala zkuenosti v Fad& spoletnosti. V roce 1991 zaloila firmu SIKO,
kterou v roce 2004 vioZila do spolegnosti SIKO KOUPELNY a.s. Ve spole&nosti SIKO KOUPELNY a.s. byla od roku 2004 do
kvé&tna 2015 generélni feditelkou. Od roku 2009 je jednatelkou spolegnosti SLOSIKO s.r.o., kterd se spedializuje na
prondjem, nékup a prodej nemovitostl. V pfedstavenstvu Fondu psobf od roku 2008. V jeji kompetenci je strategické
fizenfl Fondu véetn fizenl a realizace investic.

Ing. Jana Valové vystudovala Jihoteskou univerzitu v Ceskych Bud&jovicich, obor Ggetnictvi a finanéni fizen( podniku,
Plsobf v dozortich orgénech obchodnich spoleZnosti SIKO KOUPELNY a.s. a SIKO KUPEINE a.s. Ve spole&nosti LUCROS
SICAV a.s. se zabyva agendou ochrannych zndmek a investovani do nemovitosti,

Bc. Tomé# Vala vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze, obor Finance. Od roku 2015 je generainim Feditelem
spoleZnosti SIKO KOUPELNY a.s. Vénuje se investicim v oboru nemovitosti a Fizen( investitnich projektd vietné jejich
financovéni.

Pfedstavenstvo nezfidilo #4dny poradni organ, vibor & komisi.

Vzhledem k tomu, fe statutarnimu orgdnu nesmf byt v souladu s obecnd zévaznymi prévnimi pfedpisy tykajicimi se
obhospodafovéni investi¢nich fond(i ud&lovény ze strany akcion¥a Fondu jakékoliv pokyny tykajfc! se obhospodafovéni
Fondu, nenf statutdrni orgdn opravnén poiadat nejvy$Ei organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 20K o udéleni pokynu
tykajictho se obchodniho vedenl. Statutdrnf orgén viak miZe poZdat o sdéleni nezivazného stanoviska & doporuten(
tykajiciho se obchodniho veden! dal3i (poradnl) orgény Fondu & jiné subjekty, a to za poedminek uréenych statutem
Fondu ¢&i vnitinimi pfedpisy Fondu.

Clen dozoréi rady: Ing. Vit&zslav Vala {od 2.7.2014)
narozen: 24. 2. 1971
vzdelan(; vysokoskolské

Dozorti rada dohlii na fédny vykon €innosti Fondu, jakoZ i provad dalsi &Ginnosti stanovené obecné 2évaznymi pravnimi
pfedpisy.

Dozorti rada déle die stanov Fondu:

a) Kontroluje, zda jsou G¥etni zapisy vedeny F4dné& a v souladu se skutefnostf a zda se podnikatelskd & jina &innost
spole€nosti d&je v souladu s pravnimi piredpisy a témito stanovami;

b) pfezkoumdvd Fédnou, mimoFédnou a konsolidovanou, popfipadé mezitimni Gtetni zévérku a ndvrh na
rozdéleni zisku nebo na thradu ztrét;

c) ptedklddat valné hromadé své vyjadren;

d) navrhuje zmény statutu Fondu.

Dozordi rada se skidda z 1 €lena, voleného valnou hromadou.




Dozoréf rada je schopnd usnaset se, je-li na zasedéni p¥itomna nadpolovini vétdina jejich elenh. K pfijeti usneseni je
zapotfeby, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétiina &lend dozork( rady. Katdy Elen dozorel rady mé jeden hlas. V pfipadé
rovnosti hlasd je rozhodujfci hlas predsedy dozor&i rady.

Radn4 zasedani dozoréi rady svolévé predseda dozoril rady s uvedenfm programu jedndni, a to zpravidla $estkrét za rok.
V piipads, Ze dozorti rada nenf svoléna po dobu del3i nef 2 mésice, mize o jejl svolani pozadat predsedu kterykoli jejf
Elen, a to s pofadem jednani, ktery urkl. Pfedseda dozoréf rady svols dozore! radu také tehdy, po¢ada-ii o to statutarn(
organ, a to s pofadem jednani, ktery statutirni organ urtil; newgini-li tak bez zbyte&ného odkladu po doruenf{ 24dosti,
miZe ji svolat sém statutdrni orgén.

VYBOR PRO AUDIT FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Predseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vafeka {od 1. 2. 2016)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA, Od roku 1994 pusobil na pozici
vedouci finanZnf analytik a zéstupce Feditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku
2006 do soufasnosti plsobi ve spoletnosti AMISTA IS, a to postupn& na pozicich vykonny feditel, pfedseda
pfedstavenstva a tlen dozoréf rady.

€len wyboru pre audit: Ing. Michal Betvat (od 1. 2. 2016)

narozen: 17. 1. 1980

Vystudoval Technickou fakultu na £ZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spolecnosti AMISTA IS, kde postupné zastdva
pozice sales manaZer, manaZer oddélen( pro licentni zéleZitosti, pracovnik odd&leni cennych papird a account manazer.
Diive také pasobil ve spoleénosti Raiffesenbank, a. s.

Clen vyboru pro audit: ing. Petr Janougek {od 1.1. 2018)
narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké uteni technické v Brné. V rémei AMISTA IS se v8nuje komplexnimu finan&nimu Fizeni spoleénosti.
Pfedtim pasobil na vedoucich pozicich ve spole€nostech zabyvajlcich se investitni &innosti a vyvojem informatnich
systémil.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojen( s ust. § 19a odst. 1 Zakona o Géetnictvi ziidil
ke dni 1. 2. 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje &innost vnitfn( kontroly, systému Fizend rizik, G&innost
vnitfntho auditu a jeho funkEnl nezévislost, sleduje postup sestavovén( déetnf zévérky Fondu a pfedklada fidicimu nebo
kontrolnimu organu Fondu doporuteni k zajigténi integrity systémd (i&etnictvl a finannfho vykaznictvi, Déle doporutuje
auditora kontrolnimu orgdnu s tim, Ze toto doporugenf F4dné& oddvodni.

Vybor pro audit se skldda ze 3 &entl, volenych valnou hromadou. Viichni navrienf Elenové vyboru pro audit spinili
zékonné podminky pro jmenovéni do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na svém prvnim
2asedéani vyboru pro audit si jeho Elenové zvolili za predsedu Ing. Vita Vafeku. Pfedseda svoldva a Hidf zaseddni vyboru
pro audit.

Viybor pro audit je schopny usnadet se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovitnf vétsina jejich Elend. Kpﬁjetu usnesem je
zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpolovitni prftomnych &ent vyboru pro audit. e
Vybor pro audit nezfidil 23dny poradni organ, vybor & komisi. ‘

\
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POLITIKA ROZMANITOST! FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Fond ve vztahu k statutérnimu orgénu, kontrolnimu organu a wboru pro audit neuplatiiuje Zadnou specifickou politiku
rozmanitosti. Divodem je pfedeviim skuteénost, fe volba t&chto organd je v piisobnosti valné hromady Fondu, prote#
toto rozhodnutf nemiZe Fond v z&sad& ovlivnit. Fond se principiéiné hidsi k dodrfovani zdsad nediskriminace a rovného
zachézen( a dba na to, aby orgény byly obsazovany osobami, jejichi odborné znalosti a zkuenosti svéd& o jejich

zplsobilosti k Fadnému vykonu funkce.

DCERINE SPOLECNOSTI

Sidlo:

i¢o:

Velikost majetkové Géasti
a hlasovacich prév:

Statutérni orgén

Funkce
Zplsob jedndni

Sidio:

iKo:

Velikost majetkové Géasti
a hlasovacich priv:

Statutédrni orgén

Funkce
Zplsob jednani

Galvaniho 16/B, 821 04 Bratislava
36 865 770

100 %

ing. Jan Dvoi'dk
dat. nar. 15. 3. 1962
bytem: Cechova 454/11, Pra¥ské Predmésti, 397 01 Plsek

Ing. Jaroslava Valov4
dat. nar.: 15. 4, 1947
bytem: Hanzelkova 2660/6, Dejvice, 160 00 Praha 6

jednatelé (konatelé)
Jménem spoleZnosti jedns jednatel (konatel) samostatna.

Skorkovského 1310, 19800 Praha 9 - Kyje
28996178

90 3%

ing. Jaroslava Valova

narozena: 15. 4. 1947

vzda&lani: vysokoskolské

bytem: Hanzelkova 2660/6, Dejvice, 160 00 Praha 6

Ing. Jana Valovd

narozena: 18. 8. 1977

vzdélani: vysokodkolské

bytem: Ji¥ni 3143, 272 04 Kladno

B¢, Tomas Vala

narozen: 8. 5. 1973

vzdélani: vysokoskolské

bytem: &.p. 340, 398 04 Cimelice

jednatelé
Jménem spoletnosti jednd jednatel samostatné. \

7

{od 1. 12. 2009)

(od 1. 12, 2009)

(od 2. 12. 2009)

{od 2. 12. 2009)

[o 232 2009)

-




Sidlo:

ico:

Velikost majetkové déasti
a hlasovacich prév:

Statutdrni orgédn

Funkce
Zplisob jednéni

Sidlo:

1&o:’

Velikost majetkové Géasti
a hlasovacich prév:

Statutérni orgdn

Funkce
Zplsob jednan(

Funkce
Zplsob jednéni

Sidlo:

i¢o:

Velikost majetkové GEasti
a hlasovacich prév:

Skorkovského 1310, 19800 Praha 9 — Kyje
28996640

20%

Ing. Jaroslava Valova (od 2. 12. 2009)
narozena: 15. 4. 1947

vzdéldni: vysoko¥kolské

bytem: Hanzelkova 2660/6, Dejvice, 160 00 Praha 6
Ing. Jana Valové (od 2. 12. 2009)
narozena: 19. 8, 1977

vzdélani: vysokokolské

bytem: Ji¥nf 3143, 272 04 Kladno

Bc. Tomis Vala

narozen: 8. 5. 1973

vzdElanl: vysokokolské

bytem: &.p. 340, 398 04 Cimelice

{od 2. 12. 2009)

jednatelé
Jménem spolefnosti jedn4 jednatel samostatné.

Korunni 810/104, 10100 Praha — Vinohrady
24258059

50 %

Ing. Miroslav Sebesta {od 14. 4. 2018)
dat. nar.: 24, 1, 1974

bytem: Za Pohotelcem 696/6, Stfesovice, 169 00 Praha 6

Jednatel
Jménem spole€nosti jedn3 jednatel samostatné.

Ing. Jan Rezsb
dat. nar. 19.8.1977
bytem: JiZni 3143, 272 04 Kiadno, Cesk4 republika

(od 8. 8. 2012 do 14.4.2018)

jednatel
Jménem spolegnosti jedna jednatel ve viech vécech samostatna

Skorkovské 1310, 19800 Praha 9 - Kyje
24238732

100 %




Statutdrni organ — pFedstavenstvo

Predseda

Mistopfedseda

Clen

Zplsob jednanf

Sidlo:

i€o:

Velikost majetkové difasti
a hlasovacich prév:

Statutarni orgén

Funicce
ZpUsob jednani

Sidlo:

i€o:

Velikost majetkové Gtasti
a hlasovacich priv:

Statutdrni organ

Ing. Jaroslava Valova

narozena: 15. 4. 1947

vzd&lani: vysokoskolské

bytem: Hanzelkova 2660/6, Dejvice, 160 00 Praha 6

Ing. Jana Valova

narozena: 19. 8. 1977

vzdélanl: vysoko¥kolské

bytem: JiZni 3143, 272 04 Kladno

Bc. Tomd% Vala

narozen: 8. 5. 1973

vzd&lanf: vysokoskolské

bytem: &.p. 340, 398 04 Cimelice

(od 27. 5. 2016)

{od 15. 12, 2014)

(od 15. 12. 2014)

Jménem spoleénosti jedné kaZdy Hen pFedstavenstva samostatné.

Skorkovska 1310, 19800 Praha 9 - Kyje
052 61 252

100 %

Ing. Jaroslava Valova

narozena: 15. 4. 1947

vzd&8lant: vysokoskolské

bytem: Hanzelkova 2660/6, Dejvice, 160 00 Praha &

Ing. Jana Valov4

narozena: 19. 8. 1977

vzdélan: vysokoskoiské

bytem: Jiini 3143, 272 04 Kladno

Bc. Tomés Vala

narozen: 8. 5. 1973

vzdélani: vysokoskoiské

bytem: £.p. 340, 398 04 Cimelice

jednatelé
Jménem spoletnosti jednd jednatel samostatn&,

Korunni 810/104, 101 00 Praha 10 — Vinohrady
05797 209

5%

Ing. Miroslav Sebesta

(od 31. 10. 2016}
{od 31. 10. 2016)

{od 31. 10. 2016)

{od 19. 3. 2018)
/




dat. nar.: 24. 1. 1974
bytem: Za Pohofelcem 696/6, StfeSovice, 169 00 Praha 6

Funkce Jjednatel
Zplsob jednéni Jménem spoleénosti Jednd jednatel samostatné.
Ing. Jan ReZab (od 9. 2. 2017 do 15. 3. 2018)

dat. nar. 19. 8. 1977
bytem: Ji¥nl 3143, 272 04 Kladno, Cesk4 republika

Funkce jednatel

Zplisob jednéni Jednatel zastupuje spole&nost ve viech vécech samostatné

Sidlo: Korunnf 810/104, 101 00 Praha 10 ~ Vinohrady

ifo: 066 67 481

Velikost majetkové tiéasti

a hlasovacich prév: 31,8%

Statutdrni orgdn Ing. Marek Lang (od 8. 12. 2017)

dat. nar. 25. 3, 1974
bytem: Skupova 397/23, Doudlevee, 301 00 Plzefi

Funkce jednatel
Zphsob jednéni Jménem spoleénosti jednd jednatel samostatné.

2. OSTATNI VEDOUC( 0SOBY FONDU A PORTFOLIO MANAZER

Mimo statutarnf orgén nemaji funkci vedoucl osoby ve Fondu Zadné jiné osoby.

{od 20. 1. 2016)

narozen; 15. 4. 1947
vzdalan(: vysokotkolské

Ing. Jaroslava Valova je absolventkou Vysoké Skoly zem&dglské v Ceskych Budéjovicich. Svou profesni praxi zaéala v roce
1972 jako finanni Ugetni JZD Mirotice. Nasledné sbirala zkuSenosti v Fad® spoleénosti. V roce 1991 zaloila firmu SIKO,
kterou v race 2004 viozila do spole&nosti SIKO KOUPELNY a.s. Ve spole£nosti SIKO KOUPELNY a.s. byla od roku 2004 do
kv&tna 2015 generdini feditelkou. Od roku 2009 Je jednatelkou spoleZnosti SLOSIKO s.r.0., kters se specializuje na
prondjem, nakup a prodej nemovitost(. V pfedstavenstvu Fondu plsobl od roku 2008. V jejl kompetendi je strategické
fzenf Fondu vEetn& Fizeni a realizace investic.

3.  OSOBY S RIDIci PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovani o odméhovéni pracovnikli Fondu néleZf do pasobnosti statutérnfho orgdnu Fondu. Vikon funkce &lena
statutdrniho a dozorttho orgénu je beztplatny. vVykon &innosti osob s Fidici pravomoci je bezuplatny.
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Vykon funkce &lena statutdrniho organu je bezuplatny a nejsou s nim spojena ¥4dna nepenéZité pinéni.
Statutdrni Feditel: Ing. Jaroslava Valova {od 21. 1. 2016 do 13. 7. 2018)

narozena: 15. 4. 1947

Pfedseda pfedstavenstva: Ing. Jaroslava Valové {od 13.7.2018)
narozena: 15. 4, 1947
vzdélani: vysoko3kolské

€len piedstavenstva: Ing. Jana Valové {od 13. 7. 2018)

narozena: 19. 8. 1977
vzdélani: vysokodkolské

Clen pFedstavenstva: Be. Tomé Vala {od 13. 7. 2018)
narozen: 8. 5. 1973
vzdélani: vysokoskolské

Clen dozord rady: Vitézslav Vala {od 2. 7. 2014)
narozen: 24. 2. 1971
vzd8lani: vysokoikolské

Kontrolni orgén dohii#f na fadny vykon &innosti Fondu, jakoZ i provad! dalsi &innosti stanovené obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy. Do pilsobnosti kontrolniho orgénu néle¥l jakikoliv vic tykajlcl se Fondu, leda¥e ji zékon svéfuje do
plisobnosti vainé hromady, nebo ledae ji zdkon nebo stanovy Fondu v souladu se zékonem sv&fujl do plsobnosti
statutdrného orgénu & jiného orgdnu Fondu.

- kontrola plsobnosti pfedstavenstva v oblasti napliiovéni strategickych cilii, v oblasti napliiovan( principu
obezfetnosti pfi sprévé ciziho majetku a péte P4dného hospodére

- kontrola vykaznictvi a dafiovych povinnosti spoleénosti
- kontrola a monitoring pravnich a procesnich tkon &inénych pfedstavenstvem

- analyza a posuzovéni vnitropodnikového vykaznictvi spoletnosti a obchodnich, pravnich a strategickych
rozhodnuti pFedstavenstva

Vykon funkce &ena kontrolniho orgénu Fondu je beztiplatny.

Clen dozortf rady nedriel ve svém viastnictvi 24dné zakladatelské a 34dné investien( akcie Fondu. {lenové statutarniho
orgdnu drieli ve svém vlastnictvi celkem 71 100 zakladatelskych akcii a celkem 7 705 investitnich akcif Fondu.
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4, UDAJE O VSECH PENEAITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRUAL V UCETNIM OBDOSBI
CLENOVE STATUTARNIHO &) DOZOREHO ORGANU A OSTATNI 0SOBY s ifpict PRAVOMOCI

STATUTARNI ORGAN

Vykon funkce ¢lena statutdrniho orgénu je bezdplatny a nejsou s nfm spojena 24dnd nepen&Zita pininf. Statutdrn/mu
Fediteli ani Elenim pFedstavenstva za vykon &innost nenalesi uplata.

DOZORE] ORGAN

Vykon funkce Elena dozoré&tho organu je beztiplatny. S vykonem funkee nejsou spojena Zadna nepeniZita pinéni.

OSTATNI 0SOBY § Ripici PRAVOMOCI

Fond neevidoval v UZetnim obdobi ostatn( osoby s Fdici pravomoci.

5. UDAJE O POLTU CENNYCH PAPIRO FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO &1 DOZOREIHO ORGANU
A OSTATNICH 0s0B s Ripicl PRAVOMOCT

Clenové statutdriho orgénu drzeli ve svém viastnictvi celkem 71 100 ks zakladatelskych akcif a 7 705 investiénfch akcii
Fondu. V majetku glent dozorttho orgénu nejsou #adné cenné paplry Fondu.

K cennym papirim pFedstavujicim podil na Fondu se nevztahujf Zadné opce ani srovnatelné investi€ni néstroje, jejichZ
smiuvnimi stranami by byli Zlenové statutirniho nebo dozor&ho orgénu Fondu nebo které by byly uzavieny ve prospéch
téchto osob. Osoby s Hdici pravomoci Fondu nedr#f vySe jmenované cenné papiry anl nepfimo, tedy prostfednictvim
tfettho subjektu.

6. ZASADY A POSTUPY VNITRNI KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU KRIZIKOM VE VZTAHU K PROCESU
VYKAZNICTVI

Skupina Fondu na zékladé ust. § 23a Zskona o Gketnictvi pouila mezindrodnf Ggetni standardy harmonizované
evropskym privem pro sestaveni Géetni zévErky ke Dni ocen&ni. Uetnictyvi a vykaznictvi Fondu je kromé viecbecné
zévaznych prévnich pfedpisti upraveno rovné# soustavou vnitfnich pfedpisti a metodickych postupd, plné respektujicich
obecné zdvazné Gtetni pfedplsy a standardy.

Pristup do GZetnfho systému Fondu je pfisné fizen a povolen pouze oprivné&nym osobam. Uetnf doklady jsou tictovény
po pfedchozim Fédném schvdlen( opravné&nymi osobami, pfitems zpiisob schvalovéni je upraven vnitfnlm pfedpisem.
Platebn( styk je oddélen od zpracovéni Géetnictvi a provéd&ni obchodnich transakei, vetkeré platby jsou provadény
oddélenim vypofadéni. Tento zplisob dhrad zamezuje potencionélni moZnosti, kdy by jedna a tatéZ osoba provedla
uzavieni obchodniho vztahu, zal¢tovala z ného vyplyvajici G¥etni operace a soutasné provedla platbu ve prospéch
obchodnfho partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti dgetnictvi a vwykaznictvi Fondu je provédéna ve dvou Grovnich - intern&, prostfednictvim
fidictho a kontrointho systému, a déle prostfednictvim externiho auditu, ktery ovétuje rotni tdetnf 24v8rku Fondu.
Internf kontrala v rémci kontrolniho a fdictho systému zahrnuje jednak Einnosti vnitfniho auditu a déle Fadu kontrolnich
prvka, provadénych kontinuding (napf. kontrola zailtovaného stavu majetku na operatiyrT. evidenci . majetku,
inventarizace, kontrola étyf o&f apod.), v rémci kterych je proces kontroly priib&#n& vyhodnocovdn.
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7. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU

Fond vydava dva druhy cennych papfri:

a) zakladatelské akcle - tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zékladnimu kapitalu, jehoZ vy3e je téZ uvadéna
v obchodnim rejstifku. Zapisovany zakladni kapitél Fondu &ini 711 000 000 KE a je rozdélen na 71 100 ks kusovych
zakladatelskych akeil, tj. bez jmenovité hodnoty, Viechny zakladatelské akcie spole&nosti jsou vyddény jako cenné papiry
na fad, tj. jako listiny zn&jfc na jméno akcionate a nejsou pHjaty k obchodovéni na evropském regulovaném trhu. Podil
na zapisovaném zékladnim kapitalu se u zakladatelskych akclf urti podle pottu akcil. Zakladatelské akcie se Fdi prévni
Upravou dle ZOK, ZISIF a daliimi pravnimi pFedpisy a tipravou v oddile Il. stanov Fondu.

Priva spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno prévo akcionate podilet se na Fizeni spoleénosti, na jejim zisku a na likvidagnim
zistatku pfi jejim zrudenf s likvidacl. Prévo na podil na zisku a na likvidaénim zlstatku vznika pouze z hospodafeni
spolefnosti s majetkem, ktery nepochézi z investiéni &innosti Fondu, resp. neni zafazen do Zadného podfondu. Se
zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovacl prévo, nestanovi-li zskon jinak. PFevoditelnost zakladatelskych akeil
je podmin&na souhlasem statutdrnfho orgénu. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno prévo na jejich odkoupeni na
tiet spoletnosti, ani #4dné jiné zvl&3tni prévo.

Evidence zakladatelskych akcif

zua

Zakladatelské akcle Jsou v dreni akciondfii Fondu, ktefl zodpovidajf za jejich dschovu. Fond prostfednictvim svého
administrétora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majiteld zakladatelskych akcif v seznamu akcionata.

b) investitni akcie - Fond vydavé investiEnf akcle k Fondu jako takovému, resp. k jeho investiénf &4sti. Investién{ akcie
predstavujf stejné podily na fondovém kapitalu investiénf Easti Fondu. InvestiEn{ akcie jsou vydavény jako akcie kusové,
tj. bez jmenovité hodnoty. Viechny investitni akcie jsou vydény jako zaknihované cenné papiry zng&jici na jméno
investora.

Fond vydava jednu tifdu investi€nich akeii. Investiénf akcie jsou od 1. 2. 2016 pfijaty k obchodovéni na evropském
regulovaném trhu Burza cennych papirli Praha, a.s. Investitni akcie se fidi prévni Gpravou die ZOK, ZISIF a dalS(mi
prévnimi pfedpisy a Upravou v oddile I1l. stanov Fondu.

Prdva spojend s InvestiEnim! akclemi

$ investi€nimi akciemi je spojeno prévo tykajlcf se podilu na zisku z hospodafen( pouze s majetkem z investiénf &innosti
Fondu a na likvidaénim zlstatku pouze z investiénf &innosti Fondu. S investi&nimi akciemi je spojeno prévo na jejich
odkoupen( na Z4dost jejich vlastnika na uget investién( &sti Fondu. Investignl akcie odkoupenim zanikaji.

5 investitnimi akciemi nenl spojeno hlasovaci prévo, pokud 2akon nestanovi jinak. S investiénimi akciemi je spojeno
prévo na jejich odkoupeni na #&dost jejich viastnika na U&et investiénl #asti Fondu. Investitn{ akcie odkoupenim zanikaji.

Evidence investignich akeli

Evidence investi€nich akcil vydévanych Fondem je vedena v souladu s pFisludnymi ustanovenimi ZPKT. Centraln( evidenci
emise vede Centrdini depozitdf cennych papird, a. s. Investiénl akcie Fondu v drien( jednotlivych investort jsou tak
evidovany na jejich majetkovych G&tech vlastnika cennych papiri. Investofi jsou povinni sd&lovat GiZastnfku Centrainfho
depozitdfe cennych papiril, a. s., u ného majf veden svilj majetkovy Glet, veskeré zmény ve svych identifikagnich
ddajich.
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Informace o odménéch (&tovanych za Utetni obdobi auditory v &en&ni za jednotlivé druhy slufeb jsou uvedeny v pifloze

ODMENY UETOVANE EXTERNIM! AUDITORY

Uetnl zdvirky (oddil ,,Spravnf naklady*), kters je nediinou soufasti této vyrotni zpravy.

Fond pfijal soubor wvnitfnich pfedpist schvélenych statutdmim orgénem Fondu. Tyto vnitfni pfedpisy vychazejf
z poZadavk( stanovenych viobecnd zévaznymi prévnimi piedpisy, vEetn& prévnich pfedpisti Evropské unie, jsou
pravidelné aktualizovény a jsou pfedkladany CNB. RovniZ podiéhaji interni kontrole compliance a vnitfniho auditu. Mezi

KODEX RiZENT A SPRAVY FONDU

tyto vnit¥nl pFedpisy patii mj. organizatni Fad, ktery je zakladni normou fizeni a sprévy Fondu.

Vzhledem k vySe uvedenému Fond nepfijal #adny zvidétnf kodex Fzeni a spravy Fondu.

10.

Struktura viastniho kapitélu Fondu je uvedena v Géetni zdvérce, ktera je nedfinou soutast! této vyrotni zpravy.

STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU EMITENTA A DCERINYCH SPOLEENOSTI

Cenné papiry vydévané Fondem:

a)

b)

Druh: Zakladatelské akele

Forma: Kusové akcie na jméno

Podoba: Listinna

Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty

Podil na zapisovaném zékladnim kapit4lu: 100 %

Potet emitovanych akcii v ob&hu ke konci Utetnfho obdobi: 71 100 ks

Potet akeil vydanyich v Ugetnim obdobi: 0

Potet akcil odkoupenych v Uéetnim obdobl; 0

Potet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovéni na regulovaném trhu.

Druh: InvestiZni akcie

ISIN: CZ00080420609

Forma: Kusové akcie na jméno

Podoba: Zaknihovan4

Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty

Potet emitovanych akeil v ob&hu ke konci Utetniho obdobf: 7 900 ks

PoZet akcil vydanych v Ucetnim obdobi: 0

Potet akcil odkoupenych v Uetn{im obdobi: 0

Potet upsanych, dosud nesplacenych akcif: 0

Obchodovatelnost: Investiénl akcie jsou pFijaty k obchodovani na regulovaném trhu

SLOSIKO s.r.0, zakladni kapital: 5 000 EUR

VABOLA s.r.0. zékladni kapitél: 200 000 K¢

SIVAKO s.r.o. zédkladnf kapitét: 200 000 K&
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Rezidence Hloubé&tin s.r.o. zakladni kapita!: 200 000 K¢
SIKO GROUP SE zdkladn{ kapitéi: 120 000 EUR
Dam Certovkas.r.o. zékladnf kapital: 200 000 K&
Rezidence Smotlachova s.r.o. zé&kladni kapital: 100 000 K&
Prima Energy s.r.o. zékladnf kapital: 100 000 K&

11. OMEZEN( PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRO

PFevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podmin&na souhlasem statutérnfho organu. Statutarni orgén udéli souhlas
s pfevodem pisemné na Z4dost akcionafe v piipads, kdy nabyvatel zakladatelskych akcif splituje veskeré poZadavky na
osobu akcionéfe spoletnosti Jako fondu kvalifikovanych investor(, stanovené statutem, jakoZ i obecn& zdvaznymi
pravnimi pfedpisy, a to bez zbyteéného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s pfevodem zakladatelskych akcil mezi
stévajicimi akciondfi je vydavan neprodlend bez potfeby kontroly. V pfipadé pFevodu nebo pFfechadu viastnického prava
k zakladatelskym akcifm Fondu Je jejich nabyvatel pavinen bez zbyteéného odkladu informovat Fond 0 zméné viastnika.
K Ginnosti prevodu akcie v podobé listinného cenného papfru vl administritorovi Fondu se vyZaduje ozndmenfi zmény
viastnika piislusné akcle a Jeji predioZen! administratorovi Fondu. Hodla-li néktery z vlastnikt zakladatelskych akeif
pFevést své zakladatelské akcie, maji ostatnf viastnlci zakladatelskych akcil k t8mto akcifm pFedkupnl prévo, ledaZe
vlastnik zakladatelskych akcif zakladatelské akcle pfevad! jinému viastnikovi 2akladatelskych akeii.

K pfevodu investitnich akcil Fondu musi mit investor (pfevodce) predchozi souhlas statutirnfho orgdnu Fondu k
takovému pfevodu, a to v pisemné formé&. Statutdrni orgén vydé4 souhlas s pfevodem za situace, kdy nabyvatel
investi€nfch akeif Fondu spliiuje veskeré pofadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu kvalifikovanych investor(
stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecn& zdvaznymi pravnimi pfedpisy, a to bez zbytetného odkladu po jeho
kontrole. Souhlas s pfevodem investiénich akcil Fondu mezi stavajicimi investory je vydavan neprodleng bez potfeby
kontroly. Omezeni pfevoditelnosti investitnich akell se nevztahuje na investiénf akcie, které byly pfijaty k obchodovéani
na regulovaném trhu.

V pfipadé pfevodu nebo prechodu viastnického préva k investitnim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez
zbytetného adkladu Informovat Fond o zmé&né viastnika. K Ginnosti prevodu akcie v podobé listinného cenného papiru
viiti administratorovi Fondu se vyZaduje ozndmeni zmény vlastnika piisluiné akcie a jeji predioZenl administritorovi
Fondu. V pfipadé, e by nabyvatel investi&nich akeif nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272 ZISIF, k takovému
nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepithlf.

12, AKCIONARSKE STRUKTURY KONSOUDAENIHO CELKU

Struktura akcion&F0 ke Dni ocenénf (zakladatelské akcie)

V procentech Podil na Podil na
zikladnfm hlasovacich
kapitélu prévech

Pravnické osoby celkem 0,00 0,00
Fyzické osoby celkem 100,00 100,00
ztoho Ing. Jaroslava Valovd, dat. nar. 15. 4. 1947 99,74 99,74
Ing. Jana Valova, dat. nar. 19. 8. 1977 0,13 013

Bc. Toma$ Vala, dat. nar. 8. 5. 1973 0,13 0,13




13.  VWASTNICI CENNYCH PAPIRO SE ZVLASTNIMI PRAVY

Fond nevydévé vyjma vySe uvedenych druh( cennych papird 28dné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno zvlastni
prévo. Se zakladatelskym akciemi nenf spojeno prévo na podil na zisku pochézejicim z investigni Einnosti Fondu, ale je
s nimi spojeno prévo na fizenf Fondu prostfednictvim hlasovaciho préva, které je s témito akciemi spojeno, pokud zékon
nestanovi jinak. S investiénimi akciemi neni spojeno hlasovacf prévo, pokud zékon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno
pravo na zpétny odkup Fondem.

14. OMEZENI HLASOVACICH PRAV

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investitnimi akclemi Fondu nenf spojeno hlasovaef prévo, nestanovi-li zikon jinak.
V piipad8, kdy valng hromada hlasuje o:

a) zméné prav spojenych s urkitym druhem investi¢nich akeii;

b} zméné drubhu nebo formy investitnich akcif;

c} daldl zéleZitosti, pro kterou zékon vyZaduje hlasovéni podle druhu akeii;
hlasujf soucasné akcionafi, kteff viastni Investi¥ni akcle, a akcionafi, ktefi viastni zakladatelské akcie. V takovém pfipadé
je s Investicnimi akciemi spojeno hlasovacf prévo.

15.  SMLOUVY MEZI AKCIONAR! S NASLEDKEM SNIZEN( PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Fondu nejsou zndmy 24dné smiouvy, které by uzavteli akclon4fl Fondu a které by soutasns mohly mit za nasledek snizeni
prevoditelnosti akeif pfedstavujicich podil na Fondu nebo snifent hlasovacich prév.

16.  ZVLASTNI PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLAN{ ELENO STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnd zvlStni pravidia pro volbu a odvoldni Elend statutarntho orgénu a zménu stanov Fondu.
Cleny statutérniho orgénu volf a odvoldva valné hromada Fondu.

O dopliiovéni a zméndch stanov rozhoduje valné hromada Fondu na ndvrh statutdrniho orgénu nebe na zékladé
protindvrhi akcionafd, resp. investor( GEastnfcich se valné hromady nebo na navrh dozordi rady, pokud valnou hromadu
svoldva dozoréi rada a navrhuje potfebna opatfenl.

17.  ZvLASTNI PUSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahuji #ddnou zvldstni plsobnost statutdrniho ani kontrolntho orgdnu podle zdkona upravuijiciho
prévni poméry obchodnich spoletnosti a drustev.
V plsobnosti pfedstavenstva je dle stanov Fondu:

a) fidit Einnost Fondu a 2abezpetovat jeho obchodni vedeni,

b) provadét usnesent pfijat4 valnou hromadou,

c) zabezpetovat Fadné vedenf detnictvi Fondu,

d) pfedklidat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimotddnou a konsolidovanou, popfipad® i mezittmnl Géets
zévérku spolecnosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Ghrady ztrét,
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e) svoldvat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zprivu o podnikatelské Einnosti Fondu a stavu jeho
majetku,

e} vyhotovovat dalsf zprévy emitenta cennych papira pfijatych k obchodovéni na evropském regulovaném trhu a
zajitfovat pinéni dalSich povinnosti, stanovenych obecn& zdvaznymi prévnimi pledpisy, zejm. ZPKT,

h) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-ll 0 zm&nu p¥mo vyvolanou zménou prévai tipravy, opravu
pisemnych nebo tiskovych chyb nebo dpravou, ktera logicky vyplyvé z obsahu stanov,

)} schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondd;

i rozhodovat o viech zélefitostech spoleZnosti, které zdkon nebo stanovy nesvéfujf jinému orgdnu spoleEnosti, tedy
zejm. dozordf radé nebo valné hromad& spoleé&nosti.
Dozortl rada déle dle stanov Fondu:

e) pfezkoumdvé Fidnou, mimofadnou a konsolidovanou a pop#ipadé i mezitimni (etni zévérku a ndvrh na
rozd&leni zisku nebo na (hradu ztrity a pfedkldds valné hromada své vyjadrent;

f} pledkidds valné hromadé ndvrhy na uréenl auditora k ov&Feni Géetnf zavérky a konsolidované Gtetn( zavirky,
pHip. k pfezkouménl dalSich zpriv vypracovévanych emitentem cennych papirt pfijatych k obchodovéni na
evropském regulovaném trhu, o nich¥ to stanovl obeené zévazny pravni piedpis;

g) schvaluje statut Fondem nové vytvofeného podfondu;

h) navrhuje zmé&ny statutu Fondu.

18. V¥ZNAMNE SMLOUVY PitI ZMENE OVLADANI EMITENTA

Fond neuzaviel Zédné smiouvy, ve kterych by byl smluvnl stranou a které nabydou uginnosti, zméni se nebo zaniknou
v pfipad& zmény ovlddanf Fondu v disledku nabidky pfevzeti.

19.  SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENI PRI SKONCENT JEJICH FUNKCE

Fond neuzavfel se Eleny statutdrniho orgdnu nebo se zaméstnanci #4dné smlouvy, kterymi by byl zavazan k pinéni pro
pfipad skongen! jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou pievzeti.

20. PROGRAMY NABYVANI CENNYCH PAPIRO ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Fond neméd #adny program, na jehoi zékladé je zamé&stnanciim nebo leniim statutdrnfho organu Fondu umoZnéno
nabyvat G2astnické cenné papiry Fondu, opce na tyte cenné papiry & jin préva k nim za zvwhodn&nych podminek.

21.  DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU

ProtoZe na neinvestini Eésti Fondu neprobfhéd #adnd ekonomickd &innost, nejsou k zakladatelskym akciim Fondu
vypléceny dividendy.

Hospodéisky vysledek investitni &4sti Fondu vznika jako rozdfl mezi vynosy z majetku z investitnf &innosti Fondu a
naklady na zajifténi tinnosti investiéni Einnosti Fondu. Rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynos z majetku
investi¢ni tasti Fondu néle#i do plsobnosti valné hromady Fondu.

Vynosy z majetku v investiéni &sti Fondu se pouZijf ke kryti ndkladd, nestanovi-li obecn& z&vazné privni predpisy neba
statut Fondu jinak. Pokud hospodafen( investiéni &4sti Fondu za GZetni obdobf skon&f ziskem, mi3e byt tento zisk poufit
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(i) k vyplaté podilu na zisku nebo (ii) k investicim smé&fujicim ke zvySeni hodnoty majetku Investiéni &4sti Fondu. Pokud
hospodafen investitnf &sti Fondu za Utetnf obdobl skonf ztrétou, bude tato ztrita hrazena ze 2drojit investi&ni &asti
Fondu. Ke krytf ztréty se pfednostna pouZije nerozd&leny zisk z minulych let. Nestati-li tyto prostfedky investiéni Easti
Fondu ke krytl ztrity, musf byt ztréta v roce nisledujicim po G&etnim obdobi, ve kterém ztrita vznikla, kryta sniZenim
kapitdlového fondu, byl-li zfizen.

Piipadny zisk Investiénl Esti Fondu mage byt poutit k op&tovnym investicim sméfujicim ke zvySen(l hodnoty majetku
Fondu a Fond tak nemusi vyplécet 24dny podil na zisku & vynosech.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na podil na zisku je den uréeny v souladu s ust. § 351 ZOK. Podil na zisku jesplatny
do tH mésich ode dne, kdy bylo valnou hromadou Fondu utinéno rozhodnutf o rozdélenf zisku. Podil na zisku vypléci
Fond na své néklady a nebezpeti pouze bezhotovostnim pfevodem na Géet investora uvedeny v seznamu akcionii.
Prévo na vyplatu podfiu na zisku, o jeho? vyplacen( bylo rozhodnuto valnou hromadou Fondu, se proml€uje v obecné
tiiletd lh(ts,

Emitent nem4 stanovenu dividendovou politiku. Fond se profiluje jako rostovy, a tudf jeho hlavnim cilem nen(
poskytovan( pasivniho pfijmu z dividendového vynosu, ale spfée usiluje o prab&zné reinvestice zisku.

V Utetnim obdobf nebyla k investitnim akciim vyplacena ¥4dn3 dividenda.

V igetnim obdobf predchazejicim Uéetni obdobi nebyla k Investitnim akciim vyplacena Z&dn4d dividenda.

22. VYZNAMNA SOUDN( A ROZHODES RizEn:

V Uketnim obdobf neprobihala 34dn4 soudni ani rozhodé fizen, kterd mohla mft nebo v neddvné minulosti méla
vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.

V souladu s potvrzenim prévniho zéstupce spoleénosti {(SIROKY ZRZAVECKY advokatni kanceléf, s.r.0.) Fond prohladuje,
Ze nejsou 2némy E4dné probihajicl aktivni ani pasivni soudnf spory, ¥4dné hrozicl aktivnf & pasivnf soudni spory a ani
Zadné exekutni, insolventni, trestni & jina Fzenf veden4 viiti Fondu nebo vedens na navrh & podnét fondu.
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Zprava statutarniho orgdnu o podnikatelské
¢innosti a stavu majetku investiéniho fondu a
majetkovych Gcasti

Fond obchodnl( spoleénost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze
pod sp. zn. B 14923

Utetai obdobi obdobf od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

1. PREHLED PODNIKANI

1.1 INVESTICNI STRATEGIE

Fond je oprévnén investovat, a to pfedeviim do aktiv nemovité povahy, at jiz majlcf formu vicl nemovitych, akcii, podild
resp. jinych forem Gasti na nemovitostnich a obchodnich spolenostech, movitych viel a jejich soubord.

11, Druhy majetkovych hodnot, které mohou byt nabyty do investiénf &sti Fondu

l.1.1. Nemovité v¥ci vietné jejich souldsti a pfisluSenstvi (tj. nap¥. energetické sit&, oplocen, zahradni
Uprava, samostatné stojici kiiny a garsZe apod.), souvisejici movité véci a piipadné vyvolané investice
{inZenyrské sfté apod.), Nemovitostn( aktiva majl zejména podobu:

- pozemkd uréenych k vystavb& objektd pro bydieni nebo komergnich objektd

- pozemkii urfenych ke zhodnoceni formou zmény GZelu uZivani pozemku a néslednému
prodeji

- pozemki provozovanych jako parkoviste

- pozemki urgenych k pronajiman tfetim osobam pro obchodni aktivity
- rezidenénich projekti a domd

- prumyslovych aredlll pro vyrobu a skladovani

- budov pro zdravotnicks zafizenl

- budov pro vzd&léni a Skalstvi a kolicf stfediska

- administrativnich budov a center

- hotelovych komplext a jinych rekreatnich objekti

- logistickych parki{

- multifunk&nich center

- nemovitych i movitych energetickych zaf(zeni
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11,2,

1.1.3.

114,

Do majetku investi€ni Easti Fondu Ize nabyt nemovitost za titelem jejtho provozovéni, pronajmu, je-li
tato nemovitost zpGsobilé pfi fadném hospodareni pFinaet pravideiny a dlouhodoby vnos, nebo za
Ucelem jejiho daldtho prodeje, je-li tato nemovitost 2ptsobild pfinést ze svého prodeje zisk.

Fond miZe do své investiéni &isti té% nabyvat nemovitosti vystavbou, nebo za Uéelem dal¥iho
zhodnoceni nemovitosti v jeho majetku umoénit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba
samotnd je vidy realizovdna na et investi&ni Esti Fondu tFetf osabou k takové &nnosti oprévnénou.

Pfi vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investi¢nf &ssti Fondu se zohledfiuje zejména
poloha nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde lze divodné predpokisdat, fe v
krétkodobém nebo stfedn&dobém horizontu dojde k pozitivnimu cenovému wyvoji.

Akcie, podily, resp. jiné formy déasti na spoletnostech, které zejména vlastni:
a) nemovité vécl (tzv. ,nemovitostni spoleénost”);
b} akcie, podifly, resp. jiné formy Giasti na nemovitostnich spole¢nostech;
c) akele, podily, resp. jiné formy G&asti na jinych obchodnich spole&nostech.

Tyto spole€nosti mohou mit také charakter dogasnych G&elovych spoletnostf zfizovanych za utelem
moZnosti ziskanf bankovniho nebo mimobankovniho financovan( a diverzifikace rizik.

Fond ma moZnost uskuteZnit:

a) proces pfemény, v niZ budou Fond a spoleénost ziEastn&nymi spoleZnostmi a Fond bude pFi
pfeméné jednat bud na sviij GZet, a to v souladu s pFislugnymi zvi&tnimi pravnimi predpisy;

b) pievzeti jménl spoletnosti, kdy tast Fondu mi¥e pfesahovat 90% podil na zakladnim kapitsiu
spolefnosti. Za pfedpokladu, Ze vmajetku Fondu bude GZast vtakovéto spoleZnosti
predstavujici alespoi 90% podil na zékladnim kapitilu, pak na zaklad& rozhodnuti vainé
hromady Fondu miiZe dojft k jejimu zrufeni a k pfevodu jméni do majetku Fondu.

Fond miiZe do své investiEnf &4sti dale nabyvat movité véci, které jsou tielovE spojeny s nemovitostmi
Fondu a slouzf k zabezpetenl provozu a ochrany t&chto aktiv. Mezi takové movité vidi patii napiiklad
nabytek, svitidla, vybaven( budov véetn& uméleckych d&l, dopravni a transportni vybaveni, vypotetni
technika nebo strojn( zafizent, které tvoiif s nemovitostf logicky celek apod.

Préva k nehmotnym statkdm, tj. zejm.:

a. Ochranné zndmky —~ kterymi se rozuml jakékoli oznateni schopné grafického znadzornéni,
zejména slova, vietn& osobnich jmen, barvy, kresby, plsmena, &islice, tvar vjrobku nebo jeho
obal, pokud je toto znatenil zplsobilé odliSit vyrobky nebo sluzby jedné osoby do vyrobkd nebo
sluZeb jiné osoby.

b. Primyslové vzory — kterymi se rozumi vn&j3( Gprava vyrobku. Ta je plona nebo prostorovd a
spolivé zejména ve zvldstnim tvaru, obrysu, v kresbé& nebo v uspofédan barev & kombinaci
téchto znaka.

C Uiitné vzory — se povaiuje technické Fedeni, které je nové, pfesahuje ramec pouhé odborné
dovednosti a je primyslové vyufitelné.

d. Vynélezy — se povaiuje vyrobek nebo technicky postup, ktery pfedstavuje z hiediska svétove'hq
stavu techniky zcela novou my3lenku, jeZ skyté Gpin& nové moZnosti nebo vylepsuje soutasny
stav.
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12,

1.1.5.

1.1.6.

11.7.

1.1.8.

119

1.1.10.

e. Vyrobné& technické dokumentace ~ kterymi se rozumf souhrn podkladl zpracovanych s cilem
realizovat technickou my3lenku (napF. vyrobek, technické dilo, zafizen! apod.).

f. Projektové dokumentace k nemovitostnim projektiim — kterymi se rozumf souhrn podklado a
prév k realizaci nemovitostnich developerskych projektd.

Fond maZe poskytovat za Uplatu préva k nehmotnym statkim v majetku investiZn( &4sti Fondu k jejich
uZivanf tfetim osobdm.

Poskytovéni Gvér(i a z&pljEek je moZné za pFedpokladu, Ze tyto budou pro Fond ekonomicky vyhodné.
Zapujtky, resp. tivéry mohou byt zdsadné poskytovény toliko pfi dedrzeni pravidel stanovenych timto
Statutem.

Vklady v bankdch nebo zahranitnich bankéach.

Pohledavky, a to zejména pohledédvky vliti nemovitostnim spolenostem, pohleddvky souvisejici
s nemovitymi viécmi, ostatnl pohledédvky (Uvéry a zapdjcky poskytnuté Fondem v souladu s timto
Statutem a pohledévky z b&2ného obchodntho styku).

Majetek nabyty do investitn{ &asti Fondu pii uskuteZovéni procesu pfemény obchodnlch spole&nost!
podle zvisStntho pravniho predpisu, piiniZ bude Fond spoletnostf ziéastnénou na této pfemand a
Fondu bude pfi této pfeméné jednat na svij tdet.

Ochranné znémky, kterymi se rozumi jakékoli oznatenl schopné grafického znazornénl, zejména slova,
vietn& osobnich jmen, barvy, kresby, pismena, &slice, tvar wrobku nebo jeho obal, pokud je toto
znateni zpasobilé odlifit vyrobky nebo slufby jedné osoby do vyrobkil nebo sluZeb jiné osoby.

Fond mdZe poskytovat za dplatu prévo uilvat ochrannou zndmku nachézejicl se v Investiénf &sti jeho
majetku tfet/m osobdm, a to na zdkladé Fadn& uzavené licenéni smlouvy. Licence miZe byt Fondem
poskytnuta jako vylu&né nebo nevylutna.

investiéni limity

Fond dodriuje pii své &innosti investitni limity stanovené timto Statutem.

Majetkem Fondu se pro Utely vypoltu investiZnich limitd, limitl u celkové expozice a jinych limitd rozumi
aktiva investi&nf &asti Fondu.

12.1

12.2,

Vklady v bankéch
Fond mdZe investovat do vklad( na bankovnich tétech a# 100 % hodnoty svého investi&nfho majetku.

K zajidténi likvidity Fondu musl minimainf vy3e vkiadii na bankovnich étech Fondu vidy dosahovat
alespofi 3 % hodnoty svého investiénfho majetku. V piipadé, e hodnota investitniho majetku Fondu
presdhne Eastku 16,6 mil. KE, vySe uvedeny procentn/ podil se nepoutije, a minimdini podil vyde vkladt
na bankovnich d¥tech Fondu pak &inf minimaing &stku 500.000,- K&, resp. ekvivalentni &stku v jiné
méné.

Pohledévky za nemovitostnimi spole&nostmi

Fond miiZe investovat do pohleddvek za nemovitostnimi spoletnostmi a% 45 % hodnoty svého
investiéniho majetku.
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1.2.3. Pohledévky souvisejic/ s nemovitostmi
Fond maZe investovat do pohledavek souvisejicich s nemovitostmi a2 45 % hodnoty svého investiéniho
majetku.

1.2.4. Nemovitosti
Fond mie investovat do nemovitosti a 95 % hodnoty svéhao investiZniho majetku.

Fond miiZe investovat do jedné nemovitosti maximéln& 50 % hodnoty investitniho majetku Fondu.

1.2.5. PfisluSenstvl nemovitost(

Fond miZe investovat do pfisluSenstvl nemovitosti, tj. i do movitych véci, které jsou utelové spojeny
s nemovitostmi, aZ 35 % hodnoty svého investiZniho majetku.

Fond moZe investovat do piisluSenstvl nemovitosti maximéling 35 % hodnoty takové nemovitosti.

1.2.6. Akcie, podily resp. jiné formy tasti na nemovitostnich spole&nostech

Fond miZe investovat do Gtastf na nemovitostnich spoletnostech a? 95 % hodnoty svého investiéniho
majetku.

Fond mdZe investovat do Ggasti na jedné nemovitostni spoleZnosti maximalng 50 % hodnoty majetku
Fondu.
1.2.7. Akcie, podily resp. jiné formy GEasti na jinych spoleénostech

Fond mUZe investovat do viasti na jinych spole¢nostech az 45 % hodnoty svého investi&niho majetku.

1.2.8. Ochranné zndmky
Fond miiZe investovat do ochrannych zndmek a 70 % hodnoty svého investi¢ntho majetku.
Do jedné ochranné zndmky nebo souboru ochrannych znémek se shodnym slovnim prvkem Ize
investovat maximéin& 49 % hodnoty svého investiZniho majetku.

Benchmork & index

Fond nezamy3li sledovat jakykoli index & benchmark.

Fond nekopiruje #4dny index.

Podrobnéjil informace o koncentraci zpisobu investovén! — odvétvi, stét, region, resp. urity druh aktiv

VétSina investic Fondu bude realizovdna v CZK. Nemovitosti Fondu budou prevésn& umistény v Ceské
republice.

Vzhledem ke koncentraci investitni politiky tak, jak je vymezena vy¥e, miiZe takové investovani pfindtet
vySené riziko, a to i pFesto, Ze Fond investuje v souladu s principy stanovenyml Statutem a pravnimi predpisy,
a Ze jednotlivé rizika spojend s uvedenymi investicemi jsou uvedena v rizikovém profilu Fondu.

Zajistén! & zdruky investice

......
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1.9.

Moznosti a limity vyu#it! pijatého dvéru nebo z6pojcky

Na uget investitni &asti Fondu mohou byt uzavirény smlouvy o pfijetf (ivéru nebo zapQjtky do souhrnné vyse
pfedstavujlci 95 % hodnoty majetku Investini Easti Fondu (bez ohledu na poZet vé&fitelt). Fond mife rovnés
piijimat dary, které maji povahu majetkowych hodnot, do kterych Fond investuje, & pifpadn& majetkovych
hodnot, které majetkové hodnoty, do kterych Fond investuje, zhodnotf.

V souvislosti s pfijetim Gvéru & 2apdjéky je moZné poskytnout vifiteli zajisténf s ohledem na b&¥nou teini
praxi vmisté a fase nikoli zjevné nepfiméfené (za zcela zjevn& nepHim&Fené viak nelze bez dalstho
vyhodnocenl konkrétnich okolnostf pfipadu povaZovat situaci, kdy nomindini hodnota zajistén{ presahuje
nominéini hodnotu pfijatého uviru & zapljtky). V takovém pfipadé miZe Fond podstupovat rizna diif
smiluvnl omezent, vidy v3ak pouze za podminky celkové ekonomické vyhodnosti takové transakce pro Fond.
K zajisténf pfijatého Uvéru & 2apljeky je opravnén v souladu s pisluinymi ustanovenimi Statutu mj. pousit
ruleni, zéstavu, smluvni pokutu, zajisfovacl pfevod pohleddvky a zaji¥fovaci pfevod préva, s vyjimkou
zajistovaciho prevodu préva k Fondem viastnénym cennym paplrim.

MoiZnosti a limity k poskytnuti dvéru, zdpijéky, daru a zaji¥téni, resp. dhrady dluhu nesouvisejici
s obhospodarovanim

Na det investi¥nf E4sti Fondu mohou byt poskytovany zapijeky nebo Gvéry souvisejici s &Ginnost! Fondu do
souhrnné vyZe 70 % hodnoty investi¢nfho majetku Fondu (bez ohledu na potet diuiniki), jakékoli fyzické &
pravnické osob& za podminek obvyklych v b&#ném obchodnim styku. Hodnota jednotlivého Gv&ru nebo
zapajcky dle v8ty prvni nesmf pfesdhnout 30 % hodnoty investitnfho majetku Fondu.

Pokud je tivér nebo zépijtka poskytovina obchodnim spoleénostem, jejlchi podily v rozsahu umoziiujicim
jejich oviddéni jsou v investi&nim majetku Fondu, nemusi Fond potadovat po této jim ovladané obchodni
spolefnosti zajidténi takového GvEru nebo zdplijEky pravé s ohledem na existenci vzdjemného vztahu
ovladajicf a ovlddané osoby umosfiujici Fondu vykon rozhodujictho vlivu na fizeni dotéené obchodn(
spoletnosti a jejf kontrolu.

Poskytovénl véri nebo 24pGjEek jinym subjektlim je moiné za pfedpokladu zachovén{ celkové ekohomické
wyhodnosti.

Zajisténi lze peoskytnout a Ghradu diuhu nesouvisejic! s obhospodafovinim Fondu Ize provést pouze za
podminek uvedenych v odst. 1.12 Statutu.

MoZnosti a limity prodeje majetkovych hodnot nenachézejicl se v majetku Fondu

Fond neni vrémci obhospodafovdni investitntho majetku Fondu oprévngn provadét prodeje takowych
majetkovych hodnot, které se v investi&nfm majetku Fondu nenachdzeji.

Vymezenl technik a ndstrojd pouifvanych k obhospodaiovéni majetku Fondu a jejich limity

Fond bude pfi obhospodaiovani investiniho majetku Fondu pouZivat techniky a néstroje ve smyslu ust. § 96
naffzeni viady £ 243/2013 Sh., o investovéni investiénich fondii a o technikéch k jejich obhospodaFovéni, tj.
finanéni derivaty. Fond bude poutivat repoobchody.

Obchody s finan&nimi derivéty se budou uskutetfiovat zejména na regulovanych trzich v ramei EU.

Pokud budou finanénf derivaty pofizovany mimo regulované trhy (tzv. OTC derivéty), protistrary, s nimiz
budou transakce provadény, musf byt regulované instituce a musi mit registrovany kapital nejméné ve wii
40 miliond EUR a dlouhodoby rating, udé&leny minimainé jednou z hlavnich ratingovych agentur; nejméﬁé ve
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vysi investi€niho stupn&, nebo protistrany musf byt garantovény tietf osobou, kters ma tento poZadovany
rating nebo vy33i.

V souvislosti s pouZivanim technik a ndstrojit ve smyslu ust. § 96 naFizeni viddy, tj. finantnich deriv4tt a repo
obchod, je obhospodaFovatel Fondu oprévnén poskytovat odpovidajic! zajist&ni.

Podrobnd pravidla pro nakiédén/ s investitnim majetkem Fondu

Fond &ini pfi obhospodatovanf Investlénfho majetku Fondu zejména nasledujict kroky:

1.10.1. pofizovéni aktiv do investitniho majetku Fondu die odst. 1.1 Statutu (af jiZ koupl nebo vystavbou);
v pifpadé financovén( pofizenl t&chto aktiv s vyuiitim zéptjtek a Gvérl postupuje obhospodafovatel
vsouladu sodst. 1.7 Statutu. V pfipadé wystavby budou finanéni prostfedky Fondu uvoliiovany
v souladu s pifslulnymi ustanovenimi smilouvy o vystavb& postupné die skuteZn® provedenych prac.
Uvolnénf financnich prostfedkd je podminéne doloienim pisemnych dokumentd dokladajicich
provedeni danych pracf;

1.10.2. prodej a prondjem aktiv dle odst. 1.2 Statutu.;
1.10.3. rozd&lovéanf budov na jednotky na zéklad& prohlaeni vlastnfka budovy podle pifsl. zékona;
1.10.4. prodej a prondjem jednotek vzniklych podie edst. 1.11.3. Statuty;

1.10.5. pofizovén( akeif, podfid, resp. jinych forem (&ast( na spole€nostech a nasledné prebirani jejich jméni
do rozvahy investiéni tésti Fondu, resp. uskuteinéni procesu pfemény Fondu a spoletnosti, pfi nit
bude Fond jednat na svijj Uitet;

1.10.6. pofizovan( nemovitosti do investitniho majetku Fondu za itelem jejich zhodnocent, dalétho prodeje a
prondjmu;

1.10.7. v souvislosti s Einnostmi podle odst, 1.11.4. a 1.11.6. Statutu mohou byt na ucet Fondu uzavirny
k budovdm, jednotkdm, rozestavénym budovdm a rozestavénym jednotkdm ve vlastnictvi Fondu
zdstavnf smlouvy k zajiSténf ivérl budoucich kupujicich na financovanl koupé téchto budov a jednotek
podie kupnich smiuv neboe smiuv o budoucich kupnich smlouvéch s Fondem. Predpokladem uzavient
takové zéstavni smlouvy je skuteénost, e hodnota z&stavy bude vidy rovna nebo ni#éi predpokladané
kupni cené pfedmé&tu pFevodu z majetku Fondu zajist&né zdstavnim pravem, pfitem¥ depozitsF bude
o uzavienl takovéto smlouvy neprodlen& informovan.

Podrobnéjsl oznadeni Fondu

Fond je fondem kvalifikovanych investord ve smyslu § 95 Zdkona a Ize ho klasifikovat podle ustéleného Elenén
Iako fond smiSeny, tj. jako investi&ni fond investujici do rlznych aktiv na riznych trzich.

Pravidla pro poutiti investicniho majetku Fondu k zajisténi zévazku treti osoby nebo k ihradé diuhu, ktery
nesouvisf s Einnostf Fondu, a maximdini limity

Investiéni majetek Fondu miZe byt vyusit k zajist3nf zdvazku tfetl osoby toliko p¥i zachovéni celkové
ekonomické vyhodnosti takové operace pro Fond. Fondem smi byt uhrazen dlub, kter? nesouvisi s investiénf
€innosti Fondu, av3ak pouze pfi zachovani celkové ekonomické vyhodnosti tak;.w'é operace pro Fond.
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1.15.

Podminky, za kterych Ize aktivum v mafetku Fondu zatifit vécnym &i ufivacim prvem teti osoby

Nemovitosti 2atiZené zéstavnim prévem, vécnym bFemenem, pfedkupnim pravem, resp. u¥ivacimi pravy
tetich osob mohou byt pofizovény do investitniho majetku Fondu toliko pii zachovdni ekonomické
whodnosti takové operace pro Fond (tedy napF. je-li cena poFizeni odpovidajici existenci konkrétniho
v&cného préva, resp. nemovitost diouhodobé generuje odpovidajici ndjemné apod.) a Ize-li pfi vynaloZeni
odborné péte pfedpokladat, Ze tato préva tfetich osob nebudou branit realizaci obchodniho zaméru Fondu s
touto nemovitosti. Stejn& tak i v pfipadg jiZ stavajlc/ nemovitosti v investiénim majetku Fondu je mo#né jeit
zatfieni prévy tfetich osob. Préva tfetich osob viak mohou vznikat i ze zdkona, rozhodnutim soudu &
sprévniho orgénu. Nemovitost v investitnim majetku Fondu je moZno zatiZit pravem tet! osoby, resp. takto
zatfZenou nemovitost nabyt do investiéniho majetku Fondu.

Stejné podminky obezfetnosti pfi pofizovani aktiv do investitntho majetku Fondu platf i pro nabyvani podil(
v nemovitostnich spole€nostech, jejichZ podily & akcie jsou pfedmé&tem zéstavy nebo Jinych prév tFetich osob
a pro nabyvén( pod(li v nemovitostnich spolegnostech, v jejichi majetku se nachézejl nemovitosti zatlfené
zastavnim préavem nebo jinym prévem t¥etf osoby.

VyuZitf pikového efektu a poskytnut! finanéniho néstroje z investiéniho majetku Fondu

Fond vyuZivé pfi provadéni investic pakovy efekt v souladu s odst. 1.7. Statutu.

Pro ur€enl maximélnfho limitu pro miru vyuZitl pskového efektu a pro urenf limitu pro poskytnutf investitnich
nastrojd z investi¢niho majetku Fondu Jako zajist&nf Fond zohlediuje:

a} investi¥n( strategii Fondu,

b) miru expozice Fondu, jako i jinou ekonomickou vazbii na osoby, které by mohly byt zdrojem
systémového rizika pro Fédné fungovan finanéntho trhu v Ceské republice,

o) riziko koncentrace viiti jedné smluvnf strang,
d) miru zajisténi pii vyuivanl pskového efektu,
€) pomér majetku a diuhi tohoto Fondu a

f) charakter, rozsah a slo¥itost svych &innostf.

Pravidla pro vjpodet celkové expozice Fondu

Vzhledem k tomu, Ze Fond miiZe investovat do finanénich derivats a pfi provadén( investic vyuifva pakového
efektu dle odst. I.15. Statutu, aumoZiuje-li to Statut, zajiStovacich derivatl v souvisiosti s pfijetim Gv&ru nebo
zdpUjcky dle ustanoveni odst. 1.7. Statutu, vypotitivé celkovou expozici Fondu standardni zdvazkovou
metodou, pfitemZ limit celkové expozice Fondu je stanoven jako dvacetindsobek hodnoty &istych aktiv
pfifaditelnych investorim Fondu.

Emitent i v roce 2018 pokrafoval v napliiovanf své investi€nl strategie, kters se v souladu se statutem zaméfuje na
investovénl do aktlv nemovité povahy. Nemovitostn{ aktiva, do kterych v race 2018 Fond pfevding investoval, maji
podobu komergnich objektd (administrativni budova v Cimelicich s novou prodejnou, skladova hala v Praze na Cerném
MostZ, skladovi hala v Gimelicich, technické zhodnoceni prodejny na Cerném Mosté&) a jsou uréena pro nésledny najem
dalim subjektim.

Vyznamnou investici do nemovitého majetku vroce 2018 predstavuje technické zhodnscent bytového domu \na
praZskych Vinohradech. Tento projekt by m&l byt v prvnim pololet! roku 2019 dokanéen a dim se stane také uredméterr

najmu.
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V roce 2018 dodlo k fizi Fondu se spoletnosti VD CB s.r.0,, v jejim# disledku se portfolio nemovitéha majetku Fondu
roz3ffilo o komerénf objekt v katastralnfm Gzemi Ceské Vrbné.

Kromé pfimych investic do nemovitosti jejich ndkupem & zhodnocovinim se Fond na trhu nemovitostf angaZuje Gastmi
v nemovitostnich spole&nostech. Prostiednictvim slovenské dcefiné spolegnosti SLOSIKO s.r.o. pokratuje rozSifovani
drzenych komerénich objektli na dzeml Slavenské republiky. Bylo dokoneno technické zhodnoceni exkluzivnf komer&n/
jednotky v Bratislavé a tato se stala pfedmétem ndjmu pro retailovy business. ZaroveR pokracuje pfiprava nového
projektu vystavby komertntho objektu v PreSov&. BEhem roku 2018 Fond mirné zredukoval potet spoleénosti, ve
kterych disponuje abchodnfm podilem.

| v pfipad® poskytnutych pujéek platl, #e jejich pfevédina &ist se dile vyufiva k financovani projekti spojenych
s nemovitostnimi projekty. Potet subjekti, kterym Fond poskyt! plijéku, se nezménil. Objem poskytnutych prostredki
se 2vwyiil 04,7 %.

Jak z vy¥e uvedeného vyplyva, soustfedi Fond svou aktivitu na nemovitostnim trhu. Nejvwznamné&j3l Einnosti fondu
z hlediska vynosd 20staly v roce 2018 vynosy z ndjmu nemovitost!, kdy tyto pfedstavujl 27,4 % z celkovych rognich
vynost Fondu. Viynosy z droki pljEek poskytnutych pFevainé pro financovén! nemovitostnich projektd, se na celkovych
vynosech fondu podilejl z 18 %.

Vyznamnou tinnosti fondu zdstava pronsjem vlastné&né ochranné 2ndmky SIKO, z jejihoZ ndjmu plyne Fondu 18,4 %
2 celkovych vynosii Fondu v roce 2018.

Fond se v race 2018 nezabyval Zédnou novou aktivitou, ktera by se v jeho &innosti neobjevila jiZ v pfedetlych obhdobich.

2. NEMOVITOST!, STROJE A ZARIZEN]

Jednoznaéné nejvyznamnéjsi poloku hmotnych aktiv Fondu pfedstavuji nemovitostl (42 % 2 hodnoty celkovych aktiv,
1 896 000 tis. K&, mezirotni nérilst 16 %). Nemovitosti jsou uréeny k ndjmu. Viechny driené nemovitosti jsou na tizemi
Ceské republiky. Pro financovéni investic do nemovitého majetku byl v roce 2018 terpan utelovy tvér poskytnuty ESOB.
Podstatné pohyby na nemovitostnich aktivech zaznamenané v roce 2018:

V dlsledku fize pfibyl ve Fondu komeréni objekt v katastrilnim dzemf Ceské Vrbné v hodnoté 110 700 tis. K&.
NavySenf hodnoty nemovitého majetku v katastréinim uzeml Cimelice, kde byla zafazena nové vybudovans
administrativni budova s prodejnou a nové skladovaci prostory. MeziroZni navy¥eni hodnoty nemovitost{ v tomto
katastrainim Gzemi nastalo o 173 700 tis. K&.

Na nedokonZeném nemovitém majetku se v roce 2018 navysila hodnota zdistatku o 35 800 tis. K& z titulu pokragujiciho
zhodnocen( skladovych budov a prodejny na Cerném MostE a o 31 800 tis. K& v disledku dokonEované investice do
budovy v ulici Francouzska na praZskych Vinohradech.

NfZe je uveden seznam pro Fond vyznamnych nemovitosti.

Katastréin tizem( Lv parcela  vyméra Druh pozemku Hodnota (KE)
Trebonice 558  321/141 2932 Stavba na parcele, obchod 124 576 638
Cimelice 1184 447 860 678

501 5754 zastavénd plocha a nadvoff + obchod
503 1028 zastavéna plocha a nddvofi + obE. vyh.
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Opatovice
Labem

Zidenice

Kyje

nad

689

5701

2797

548
558/1
578
396/6
396/7
396/8
396/9
396/10
396/11
396/12
396/13
396/15
396/16
396/18
396/20
405/2
419/2
a24f2
434
439/2

329/1
649
1072
1485/13
1485/14
1491/15
1497/9
1497/12
1497/15

387/1
387/2
387/3
388
389

2588/1
2588/8

2588/1
2589/23

633
1395
888
$02
716
555
6695
849

47
3678
150
178
43
2494
666
3761
22

5402
230
1487
208
94

19319

28

41925
6427

2astaviénd plocha a nadvofi - stavba vyroba
2astavéna plocha a nddvofi - stavba wroba
2astavénd plocha a nédvori - stavba vyroba
orna pida

orné pida

orné pida

orné pada

ornd plda

ornd plida

ornd plda

ornd plida

orné pida

ostatni plocha - jind plocha

ostatni plocha - jind plocha

orna ptida

orna pGda

orna plda

ornd puida

omd pida

vodni plocha - vadnf nédr¥ uméla

zastavénd plocha a nédvoii + stavba obg. vyb.
2astavénd plocha a nddvoif + obchod

ostatni plocha - jind plocha

orné pida

orn4 ptida

ostatnf plocha - manipulaini placha

ostatni plocha - manipulaéni plocha

ostatni plocha - manipulaénf plocha

ostatn{ plocha - manipula&ni plocha

zastavénd plocha a nadveii + stavba obZ. vyb.
ostatn{ plocha - jina plocha

zastavénd plocha a nddvofi + jind stavba
zastavéna plocha a nddvolif + stavba obZ. vyb.
ostatni placha - jind plocha

ostatn( plocha - jind plocha

zastavénd plocha a nddvofi + stavba tech.

vybaveni
ostatni plocha - jind plocha
zastavénd plocha a nédvofi + stavba pritm. °bl

\
\
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Jesenice u Prahy

Zéb¥eh nad Odrou

1998

1258

2589/24
2589/25
2589/26

2589/27
2589/28
2589/29
2589/41

2589/42
2589/47

2808/5
2808/6

66/9
66/10
67/2
67/4
182
217
356
75/2
75/4
75/11
75/13
75/14
75/15
88/1
90/4

6472
728/14
728/30
728/36
728/37
732/11
732/13
732/37
732/85
736/43

450
705

307
798
754

496

1375
1004
429
52
62
166

799
32
326
13
702
a6
1409
531
1217
303
352
3940

404
1030

1237
263
606
141
1141
2646
360
878
680
189

zastavénd plocha a nddvofi + stavba prim. obj.

zastavénd plocha a nés\;:—ﬁ + stavba brﬁm. obj.

zastavEnd plocha a nddvoil + stavba tech.
vybaveni

zastavénd plocha a nddvori + stavba prim. obj.
zastavind plocha a nddvoif + stavba prim. obj.
2astavénd plocha a nddvofi + stavba priim. obj.

zastavéna plocha a nddvol + stavba tech.
vybavenl
ostatnf plocha - jing plocha
zastavéna plocha a nédvof - stavba vyroba
ostatni plocha - jina plocha
zastavénd plocha a nidvoif + stavba pram. obj.
ostatni plocha - jind plocha
ostatni plocha - jind plocha
43031988

zastavénd plocha a nadvofi + stavba priim. obj.
zastavénd plocha a nddvof( + stavba obé. vyh.
zastavéna plocha a nddvoil + zem&délskd stavba
zastavénd plocha a n&dvofi + jina stavba
zastavénd plocha a nadvoll + zeme&délska stavba
zastavénd plocha a nddvoii + zemé&délské stavba
2astavénd plocha a nddvoril + zem&délsks stavba
ostatnf plocha - manipulani plocha
ostatni plocha - manipulaéni plocha
ostatnf plocha - manipulatni plocha
ostatni plocha - manipula&ni plocha
ostatni plocha - manipulaéni plocha
ostatni plocha - manipula&ni plocha
ostatni plocha - ostatni komunikace
ostatni plocha - jina plocha

61625 511
zastavéna plocha a nadvof{ + obchod
ostatni piocha - jind plocha
ostatnl plocha - jiné plocha
ostatnl plocha - jind plocha
ostatnf plocha - ostatni komunikace
ostatn{ plocha - jind plocha
astatnf plocha - jind plocha
ostatni plocha - jina plocha
ostatnl plocha - ostatni komunikace
ostatnl plocha - ostatnf kemunikace
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1095/24 8 ostatni plocha - silnice

Rizodo! I, 1726 80 645 085
1332/66 1610 ostatni plocha - jing plocha
1332/74 984 ostatni plocha - zeleri

1332/82 1681 2astavénd plocha a nédvofi + obchad

Ceské Vrbné 487 110752953
166/12 3255 orné plda
166/88 2051 zastavénd plocha a nadvoii
166/146 54 ostatnfl komunikace

3.  HLAVNI INVESTICE

Dalsl vyznamnou poloikou, ve které ma Fond investované prostiedky, jsou poskytnuté puljtky (26,6 % 2 hodnoty
celkovych aktiv, 1 186 401 tis. K& meziroEnf nartist 4,7 %). Vétsina pajéek je poskytnuta spolenostem, ve kterych ma
Fond G&ast (73 % z celkového objemu poskytnutych pijtek). Timto zplsobem Fond Fdi rizika spojend s pokytovanim
plijdek - financovany projekt je v téchto pfipadech zérovefi kontrolovan prostfednictvim investice do obchodnfho padilu
na spoleénosti. Z pajtek nové poskytnutych v roce 2018 je nejvyznamnéjéi pjtka spoletnosti, ve které mé Fond zdrovef
obchodni podil 31,8 % (Prima Energy s.r.0.), dosahuje vy¥e 124,6 mil CZK a je dlouhodoba. Ostatni nové poskytnuté
pljEky jsou krétkodobé. Zsrovefi byly v roce 2018 zcela splaceny puijeky poskytnuté Fondem v prechozich letech ve wysi
287 000 tis. K&. V dusledku flze se spaleénost! VD CB s.r.o. zanlkia pdjéka poskytnutd tomuto subjektu ve vy&i 64 100 tis.
K& {v objemu evidovaném k 31.12,2017).

Hodnota majetkovych GEasti pfedstavuje 2 % 2 hodnoty celkovych aktiv Fondu (88 870 tis. K&, mezirogni pokies o 44 %).
V portfoliu pfevaZuji Gtasti vnemovitostnich spoleZnostech. Mezirotni pokles je zplsobeny prodejem Gfasti ve
spoleZnosti DIFESA a.s. Zména hodnoty t&chto aktiv je spojend také s fuzi Fondu se spolenostf VD CB s.r.0. (Fljen 2018),
kdy pivodné hodnota majetkové utasti také tvofila E4st portfolia Fondu, a to ve vy&i 26 450 tis. K& Nov nabyty
obchodni podil pfedstavuje utast ve spolegnosti Prima Energy s.r.0. (31,8% podil), kterd se zabyvé investovanim do
fotovoltaickych elektréren na Gzemi Madarska.

Z finan&nich aktiv tvofi 2 % také driené cenné papiry (91 597 tis. K&, meziroknf pokles o 33 %). Pfedstavuiji je pfedev&im
podilové listy a Investi€nf akcie subjekti, které se vénuji investicim na nemovitostnim trhu. Mezirotni pokles je
2apiitinén prodejem CP drienych ve fondu Nova Money Market, ostatn( drfené CP se meziro&n& zhodnotily a nové
v portfoliu béhem roku 2018 nepfibyly.

Nehmotn4 aktiva Fondu pFedstavuje soubor ochrannych znémek SIKO, ktery svou hodnotou 775 508 tis. K& piestavuje
18 % z celkové hodnoty aktiv Fondu. Mezironé vzrostla hodnota nehmotného majetku o 11%

4.  CINNOST FONDU A SKUPINY vV UEETNIM OBDOBI

Fond i v roce 2018 pokraZoval v naplfiovéni své investi¥nf strategie, kters se v souladu se statutem vyznamné& zaméfuje
na investovan( do aktiv nemovité povahy, Nemovitostni aktiva, do kterych v roce 2018 Fond pFevainé investoval, majf
podabu komerénich objektl (administrativnl budova v {imelicich s novou prodejnou, skladové hala v Praze na Cerném
Mosté, skladova hala v Cimelicfch, technické zhodnoceni prodejny na Cerném Mosté) a jsou uréena pro nasledny najem
daliim subjektim. Vyznamnou investici do nemovitého majetku vroce 2018 pfedstavuje technické zhodnocenf
bytového domu na praiskych Vinohradech. Tento projekt by m&! byt v prvnim pololeti roku 2019 dokonéen a daim se
stane také predmétem néjmu.
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V roce 2018 do3lo k fizi Fondu se spolenostf VD CB s.r.0., v jejim# ddsledku se portfolio nemovitého majetku Fondu
roz3ifilo o komeréni objekt v katastrélnim tzemf Ceské Vrbné.

Kromé pF{mych investic do nemovitosti jejich ndkupem & zhodnocovénim se Fond na trhu nemovitosti angaZuje uastmi
v nemovitostnich spoletnostech. Prostfednictvim slovenské deefiné spolenosti SLOSIKO s.r.o. pokratuje roz&ifovani
dréenych komerinich objektid na Gzeml Slovenské republiky. Bylo dokoneno technické zhodnocenf exkiuzivni komeren(
Jednotky v Bratislavé a tato se stala pfedmé&tem najmu pro retailovy business. Zérovefi pokratuje piiprava nového
projektu vystavby komeréniho objektu v PreSov&. B&hem roku 2018 Fond mirné zredukoval potet spoletnosti, ve
kterych disponuje obchodnim podilem.

I vpfipadé poskytnutych pljtek plati, Ze jejich pfevéing Zdst se dale vyuZivd k financovani projektr spojenych
s nemovitostnimi projekty. Potet subjekt(, kterym Fond poskyt! pijéku, se nezm&nil. Objem poskytnutych prostfedki
se zvyill 0 4,7 %.

Jak z vySe uvedeného vyplyvd, soustfedi Fond svou aktivitu na nemovitostnim trhu. Nejwyznamn&jii &innost! Fondu
z hlediska vynosi) zGstaly v roce 2018 vynosy z ndgjmu nemovitosti, kdy tyto pFedstavuji 27.4% z celkowych roénich
vynosd Fondu. Vynosy 2 tirokd pljEek poskytnutych pFevéing pro financovani nemovitostnich projekti, se na celkovych
wynosech Fondu podileji z 18,1 %.

Vyznamnou &innostl Fondu 20stéva prondjem viastn&né ochranné znamky SIKO, z JejihoZ najmu plyne Fondu 18,4%
2 celkovych vynosl Fondu v roce 2018,

Fond se v roce 2018 nezabyval ¥4dnou novou aktivitou, kterd by se v jeho &innasti neobjevila jiz v predeslych obdobich.

5. HOSPODAREN] FONDU A SKUPINY

Hospodafeni Fondu skonlilo vroce 2018 ziskem ve wydi 440,5 mil CZK. Nejzdsadn&jél &dst wnosi se vztahuje
k investinfmu majetku (179,2 mil CZK), kdy je zisk realizovén predeviim z najmu nemovitosti, z&4sti z jeho realizace
formou prodeje a 224sti zhodnocenim drieného majetku. Mezirotné tyto vynosy doznaly nréistu 53 mil CZK jednak
v dusledku navyZenl ndjmu subjektdm ve skupiné (ndjem novych objektl dokonenych v roce 2018, pFipadné navyiené
ndjemné zhodnocenych nemovitostf), jednak v disledku prodeje pozemku v katastralnfm Uzem{ Kyje za 12,9 mil CZK (v
roce 2017 k Zadnému prodeji nemovitosti nedoZlo) a jednak riistem reéiné hodnoty drienych nemovitostl. Vynosy ve
vy3i 179,1 mil CZK plynou z dréby ochranné zndmky SIKO (jeji zhodnocenf a pronsjem) a pohybujf se v intencich hodnot
roku 2017. Vyznamnou poloZku v hospodaienl Fondu pedstavuji déle vynosy z poskytnutych pajéek (102 mil CzK).
Oproti roku 2017 do3lo k navySeni vynosi z pljéek o 26,7 mil CZK. Na tomto nédristu mé podil vynos z pfedtasného
splaceni pilijeky od subjektu DIFESA a.s. ve vy3i 20,3 mil CZK.

Nékiady Fondu se pohybovaly v intencich roku 2017. Nenastala 4dna vyznamnd zména, kterd by na hospodaien! Fondu
méla mit vliv a museia tak byt pfedmétem Gtetnich operacl.

Zdrojem financovén( byl pro Fond v roce 2018 jak vlastni kapital, tak cizi 2droje. Viastn( kapital se mezirotné wiil o
nerozdéleny zisk z pfedchoziho obdobi. Mezi z&vazky figuruje mimo jiné i diouhodoby tv&r od (SOB, kter} se meziroéng
navy3il o 89,5, mil CZK. Zdrojem ciziho financovéni jsou i pijiky od oviddajicf osoby, které vzrostly za obdobi roku 2018
0 21,9 mil CZK. Stejn& tak se navysily i pijeky od ostatnich nebankovnfch subjektt, a to ¢ 37,5 mil CZK. Dal¥(m zdrojem
isou prostiedky investi&nich akcianaia.

6.  STAV MAJETKU INVESTICNT CASTI FONDU A SKUPINY

Hodnota portfelia Fondu mezirogné vzrostla o 14,31 %, (tj. o 558 832 tis. K&). Nérist aktiv byl zeiména v hodnoté
penéin(ch prostfedki a ekvivalent( a investiéniho majetku.

Portfolio Fondu je financovéno ze 72,18 % dlouhodobymi pijékami a tvéry, z 19,79 % kratkod obymi zavazky a z 8,39"‘3»
vlastnim kapitdlem.
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AKTIVA

Fond vykézal v rozvaze k 31. 12. 2018 aktiva v celkové vy3i 4 464 034 tis. KZ, co? pfedstavovalo néréist oproti minulému
Gtetnimu obdobi o 558 832 tis. K&. Tento ndrist byl zplisoben pfedeviim riistem pen&Znich prostredki a ekvivalenti o
247 067 tis. K&, rdstem investitntho majetku o 257 009 tis. K& Aktiva byla ze 42,47 % tvoFena investitnim majetkem
v hodnoté 1 B35 786 tis. K&, ktery je tovien nemovitostmi nachézejich se v katastralnich Gzemich Trebonice, imelice,
Dolni Nerestce, Humpolec, Opatovice nad Labem, Zidenice, Kyje, Trutnov, Litomy3l, Jesenice u Prahy, Zdbieh nad Odrou,
RaZedol 1., Oldfichovice u TFince, Teplice, Ustf nad Labem, Jenitov, Karlin, Otvice, Hloub&tin, Vinohrady a Ceské Vrbné.
Aktiva byla dsle tvofena z 21,36 % dlouhodobymi poskytnutymi pljekami ve vy3i 953 513 tis. K&, ze 17,37 % nehmotnym
majetkem ve vy3i 775 508 tis. K&, ze 7,11 % pen&znimi prostfedky a pen&2nimi ekvivalenty ve wy3i 317 282 tis. K&, 5,22
% krétkodobymi poskytnutymi piijekami ve wysi 232 888 tis. K&, 2 2,14 % pohledavkami z obchodnich vztah( a ostatnimi
aktivy ve vyl 95 469 tis. K&, z 2,05 % ostatnimi podfly a cennymi papfry ve vy&i 91 597 tis. K&, z 1,99 % podily v ovladanych
osobéich ve vy3i 88 870 tis. KE a dafiovymi pohleddvkami ve vy§i 13 121 tis. K.

Struktura aktiv je zobrazena na niZe uvedeném grafu

Struktura aktiv
2000 Datlové pohleddvky
4500
'r , Penéinl prostiedky
4000 ; - a ekvivalenty
3500 ¢« ——-———-——f S Nehmotny majetek
£ 3000
2 ® Pohledévky z ob.
2 vztahti a ostatn{
2500 aktiva
» Kr. poskytnuté
2000 pujéky
1500 Dl. poskytnuté
pajeky
1000
# Podlly v oviddanych
osobéch a ostatni
500 podily
# Investi&ni majetel
0
XI.17 Xi.18
PASIVA

Celkova pasiva Fondu k 31. 12. 2018 byla ve vy 4 464 034 tis. K, co pFedstavovalo nardst oproti minulémis GEethnimu
obdobf 0 558 832 tis. KE. Tento nérist byl zpisoben pFedeviim riistem diouhodobych pijtel’a tvéri o 564 165 tis. KE.
Pasiva byla tvofena 2 81,03 % dlouhodobymi pijckami a (vEry ve wi 3 617 339 tis. KZ, 2 8,48 % krétkodobymi pajtkami
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a Gvéry, z 1,67 % odloZenym daiiovym zdvazkem ve vy3i 74 495 tis. K&, zavazky 2 obchodnich vztahi ve vysi 28 524 tis.
K a dariovymi zévazky ve vy 6 347 tis. K¢.

Struktura pasiv je zobrazena na nife uvedeném grafu.

Struktura pasiv

5000
4500
Dailové zévazky
4000
3500 ® OdloZeny dafiovy
zavazek
z 3000 ® Zévazky z ob. vztahli a
] ostatni pasiva
§ 2500 -
» Kratkodobé piijtky a
2000 Gvery
1500 ® Dlouhodobé pijeky a
' uvéry
1000 3
& Cist4 aktiva pfipadajici
500 k Investi¥nim akciim
o 4
XN.17 Xi.18
CASHFLOW

Cisté zvySenl penéinfch prostfedki k 31. 12. 2018 bylo ve vy3i 247 069 tis. K&,

Upravy o nepenéini operace pfedstavovaly zménu rediné hodnoty ve wii -94 396 tis. K&, co? pfedstavovalo zmé&nu o -
59 913 tis. K¢ oproti minulému obdobi. Zména resiné hodnoty je tvofena pfecen&nim investiéniho majetku, ochranné
znémky, majetkovych Géasti, podild, ivérir a pohledévek Fondu.

Penginf tok generovany z provozni &innosti byl na konci sledovaného obdobf ve vy§i 97 756 tis. K&, k 31. 12. 2017 byl ve
vy3i -48 423 tis. K&, co? pfedstavuje narlist o 146 179 tis. K&, ktery byl zpisoben pFedeviim zvySenim zmény stavu
majetkovych Gcast! ve vy3i 131 533 tis. KE, zahrnujfci zm&nu poloZek podill v oviadanych osobéch a ostatni podily
zohlediiujlcf 1 v roce 2018 prob&hlou pfeménu (fizi) s majetkovou uEasti VD CB, a.s.

Pen&Znf tok generovany z finanénf Einnosti ke koncl uéetntho obdobi vzrostl oproti minulému dtetnimu obdobf o 73 808
tis. K& na hodnotu 149 306 tis. K&, v minulém Ggetnim obdobi byla hodnota 75 498 tis. K& K tomuto riistu do$lo z déivodu
zmény stavu dlovhodobych finanénich zévazkd (dlouhodobych pijéek a Gvérl). Penize a penéin! ekvivalenty na konci
obdobf vzrostly oproti minulému G&etnimu obdobl o0 247 069 tis. K&, co? pFedstavovalo pravé Eisté zwyéeni pendz a
penéinich ekvivaientl "

\
\
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7.  STAV MAJETKU NEINVESTIENI CASTI FONDU

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vyii 3 229 543 tis. KE a jsou tvoFena pohledévkami z obchodnich
vztahil a ostatnimi aktivy ve vy3i 3 229 533 tis. K& a penézmi a pen&Enimi ekvivalenty ve wyii 10 tis. K&

Pohledavka viiti investitnf Eésti Fondu, které je ve statutdrnich vykazech vykézéna v poloZce Dlouhodobé piijiky a Uvéry
(rok 2018: 2.759.658 tis. K&), a Zavazky z obch. vztahG a ostatn! pasiva (rok 2018: 469.875 tis. Kg). Vztahuje se k pijéce,
kterou poskytla neinvestitni &ast Fondu, E4sti investiEni. V rimei statutdrnich vykazi jsou tyto poloiky vzéjemné
vykompenzovany, tzn. neovliviiuji celkovou bilan&ni sumu.

Bez téchto vnitropodnikovych poloZek by stav aktiv neinvesti¥nl &4sti Einil ke konci roku 2017 a 2018 10 tis, K&

PASIVA

Celkovid pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vyi 3 229 543 tis. K& jsou vlastnim kapitalem Fondu ve shodné vyii (pFi¢emi
zapisovany zékladn{ kapital dosah] vySe 711 000 tis. K&).

8. VYHLED NA NAsLEDu!cl OBDOBI

Fond bude pokratovat v naplfiovén( své investi¢ni strategie zaméFené na oblast nemovitost!. V prvnim pololetf roku
2019 by mély byt dokongeny investice do nemovitosti v katastrélnim uzemf Vinohrady a ta by méla byt pronajata.

Fondu bude naddle vyhleddvat investitni pifleitosti pro umist&nf viastnich prostfedkd, ale i dal¥fch prostfedki
svéfenych sou€asnymi & budoucimi akclonati Fondu.

V Praze dne 23. 4. 2019

LUCROS SICAV 2.5
ng. Jarostzva valovd, oTedsada pfedstavensiva
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Profil Fondu a swem

1.  ZAKLADNI UDAJE O FONDU

Obchodnl firma: LUCROS SICAV a.s.

iIfo: 28507 428

DIC: (228507428

LE!: 3157003ZGGRBMVDMR340
Ulice: Skorkovska 1310

Obec: Praha 9 - Kyje

psC: 19800

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurZitou zakladatelskou listinou ze dne 5. 8, 2008 a vznik! zapisem
do obchodniho rejstfiku vedeného M&stskym soudem v Praze pod sp. zn, B 14923 dne 29. 12. 2008. Povolen( k &innosti
samosprévného investiEntho fondu obdrZel Fond od ENB na zaklad& rozhodnutf ze dne 11. 12. 2008, které nabylo pravni
moci dne 11. 12. 2008.

Prévn( forma Fondu je akciova spole&nost s prom&nnym zakladnim kapitdlem. Fond se pil své &nnosti Hdf teskymi
prévnimi pfedpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu Je Cesk republika a kontaktni ddaje do hlavniho mista vykonu jeho
¢innosti jsou: AMISTA IS, Pobieéni 620/3, 186 00 Praha 8 - Kariin, tel: 226 251 010.

Zaplsovany zdkladnf kapital: 711 000 000 KE; splaceno 100 %

Akcle k neinvestitni £4sti majetku Fondu:
71 100 ks kusovych akeii na jméno v listinné podobé
(zakladatelské akcie)

Akcle k investi®nl &dsti majetku Fondu:
7 300 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podob
(investini akcie)

Cisty obchodni majetek neinvestiEni &4sti Fondu: 3 229 543 tis. K&
Cisty obchodni majetek investitni £4sti Fondu: 358 835 tis. K&

Informace o orgénech Fondu, jejich slofeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vyde v Esti Informace pro
akcionéfe, bod &. 1. Orgény Fondu a skupiny.



dat. nar.: 15. 4. 1947

bytem: Hanzelkova 2660/6, Praha, PSC 160 00
vyle podilu na investiZni &isti Fondu: 97,28 %

Gtast na kapitilu investiéni &asti Fondu: 97,28 %

GEast na hlasovacich pravech spojenych s investiénimi akciemi: 0,00 %

vyEe podilu na neinvestiéni ¢asti Fondu: 99,74 %

utast na kapitlu neinvestiéni £asti Fondu: 99,74 %

hlasovacich prévech Fondu: ano, 70 920 hlasi

typ dtasti: pfimd

dat. nar.: 19.8. 1977

bytem: JiZni 3143, Kladno, PSC 272 04
vySe podflu na investi¢ni ¢asti Fondu: 0,13%

tcast na kapitslu investitn(l &4sti Fondu: 0,13%

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investiénimi akciemi: 0,00%

wie podllu na neinvesti¢ni ¢4sti Fondu: 0,13 %

ucast na kapitélu neinvestiéni &3sti Fondu: 0,13%

hlasovacich prévech Fondu: ano, 90 hlas(

typ GEasti: piima

dat. nar.: 8.5.1973

bytem: Cimelice &.p. 340, Cimelice, PSC 398 04
vy3e podilu na investitnl &isti Fondu: 0,13%

ucast na kapitélu investitni &asti Fondu; 0,13%

ucast na hlasovacich prévech spojenych s investiénimi akciemi: 0,00 %

vyie podilu na neinvestitn{ &3sti Fondu: 0,13%

Gtast na kapitélu neinvesticnf &4sti Fondu: 0,13 %

hlasovacich pravech Fondu: ano, 90 hlash

typ Géastl: pFimé

2, UDAJE O ZMENACH SKUTEENOST! ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REISTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
GEeTNiIHO oBDOSBI

V Uetnim obdobi doglo k nésledujicim zméném ve skutetnostech zapisovanych do obchodniho rejstitku:

Statutdrni Feditel: Ing. Jaroslava Valovs, dat. nar. 15. 4. 1947 zapsano 27. 5. 2016
Hanzelkova 2660/6, Dejvice, 160 00 Praha 6 vymazdano 13. 7. 2018
Polet &lenl: 1 ' zapséno 21. 1. 2016

vymazdne 13. 7, 2018
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Zplsob jednani:

Spoletnost zastupuje vidy statutarnf feditel.

Statutdmi orgdn - pfedstavenstvo:

Pfedseda pfedstavenstva:

Clen predstavenstva:

Clen predstavenstva:

Potet Elenit:

Zpisob jednént:

Spravni rada:

predseda spravni rady:

tlen sprévni rady:

Potet élend:

Ing. Jaroslava Valové, dat. nar. 15. 4. 1947
Hanzelkova 2660/6, Dejvice, 160 00 Praha 6

Ing. Jana Valovd, dat. nar. 19. 8. 1977
Jinf 3143, 272 04 Kladno

Bc. Tom43 Vala, dat. nar. 8. 5. 1973
£.p. 340, 398 04 Cimelice

3

KaZdy &len pfedstavenstva zastupuje spoletnost samostatng.

Bc. Toma$ Vala, dat. nar. 8. 5. 1973
&.p. 340, 398 04 {imelice

Ing. Vitézslav Vala, dat. nar. 24. 2. 1971
&.p. 194, 398 04 Cimelice

zapsano 21. 1. 2016
vymazéno 13. 7. 2018

zapséno 13. 7. 2018

zapsino 13, 7. 2018

zapsano 13. 7. 2018

zapsano 13. 7. 2018

zapsdno 21. 1. 2016
vymazano 13. 7. 2018

vymazéno 13. 7. 2018

zapséno 21. 1. 2016
vymazano 13. 7. 2018

Na 2aklad& projektu fiize sloutenim ze dne 8. 8. 2018 doglo ke slouéenf, pii ném¥ na spoletnost LUCROS SICAV a.s., se
sidlem Praha 9 - Kyje, Skorkovskd 1310, PSC 198 00, 1CO: 285 07 428, jakoito spolecnost Néstupnickou, piedlo jméni
Zanikajici spolenosti: VD CB s.r.0., se sidlem Ceské Vrbné 2376, Ceské Bud&jovice 2, PSE 370 11, ICO: 042 98 454.

3. UDALE O INVESTIENT SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNIM OBDOBI OBHOSPODARGVALA EOND

Fond je samospravnym investi&nim fondem, ktery je na ziklad& povolenf k Zinnosti samosprévného investi¢niho fondu
ud&ieného CNB opréavnén se obhospodafovat. Fand je tak ve smyslu ust. § 8 ZISIF obhospodatovatelem Fondu.
Vpribéhu Utetntho obdobi vykondval obhospodaFovatel ve vztahu k Fondu b&¥né &nnosti dle statutu Fondu a

v souladu s nim.

Informace o osobé portfolio manaZera Fondu jsou uvedeny vy3e v &asti Informace pro akcionafe, bod &, 2. Ostatni
vedouci osoby a portfolio manaZer, odst. 2.2 Portfolio manaZer
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4, UDAIE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: Ceskoslovensks obchodni banka, a. s.
Sidlo: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
I€0: 000 01 350

Ceskoslovensks obchodni banka, a. s., vykondvéa pro Fond depozitéie od 29, 3. 2016.

5.  UDAIJE O HLAVNIM PODPURCI

V Ugetnim obdobl pro Fond nevykonavaly &innost hlavnfho podpirce Zidné osoby opravn&né poskytovat investieni
sluZby, Fond nemé! hlavniho podpfirce.

6.  UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY (USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU
FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO VICE NEZ 1 %
MAJETKU FONDU

DepozitéF nepoviFil v UZetnim obdobf 2&dnou osobu dschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKD A VEDOUCICH 0SOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNiIKOM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

Obhospodafovatelem Fondu je sdm Fond. V priib&hu dZetniho obdobf vyplatil Fond ¥tyfem pracovnikiim na téstetny
pracovni dvazek mzdy v celkové vy3i 662 tis CZK vEetn& zékonného zdravotnfho a socidinfho pojiténi. Fond nevyplatil
#4dnou Gplatu vedoucim pracovnikiim.

8.  UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKGM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Z5dné takové odmény nebyly obhospodaFovatelem v Utetnim obdobf vyplaceny.

9, IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek investi¢ni E4sti Fondu ke Dni ocenénf je tvofen investi&nim majetkem v rediné hodnot® ve vyl 1 895 786 tis. K&
{pofizovac! cena: 966 511 tis. K&), diouhodobymi a kratkodobymi pijékami v souhrnné vyli 1186 401 tis. K&,
nehmotnym majetkem ve vysi 775 508 tis. K& (pofizovacf cena 638 096 tis. K&), pen&Znimi prostfedky na b&Znych uétech
ve vy 317 282 tis. K&, pohleddvkami z obchodnich vztahir v& vysi 95 469 tis. KE, ostatnimi podily a cennymi papiry ve
vy3i 91 597 tis. K¢ a podfly v oviddanych osobéch v reéiné hodnots ve vy3i 88 870 tis. K& (pofizovaci cena: 74 779 tis. K&).

V nésledujici tabulce je uvedeno rozfazeni vyznamného dlouhodobého hmotnéhe majetku podie katastraintho Gzemi,
parcelace, vwméry a druhu v celych K&.

Katastrdinf izem{ v parcela vyméra Druh pozemku Hodnota (K&)

Tiebonice 858  321/141 2932 Stavba na parcele, obchod 124576 638

Cimelice 1184 442 8605)8
501 5754 zastavénd plocha a nadvoif + obchod :
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Opatovice nad Labem 689

Zidenice

Kyje

5701

2797

503
548
558/1
578
396/6
396/7
396/8
396/9
396/10
396/11
396/12
296/13
396/15
396/16
396/18
396/20
405/2
41972
424/2
434
439/2

329/1
649
1072
1485/13
1485/14
1491/15
1497/9
1497/12
1497/15

387/1
38172
387/3
388
389

2588/1
2588/8
2589/1
2589/23

1028
2470
2983
9340
2908
7502
1813
1227
3055
537
344
1195
664
633
1395
888
902
716
555
6695
849

47
3678
150
178
43
2494
666
3761
22

5402
230
1487
208
94

19319
28
41925
6427

zastavénd plocha a nadvofi + ob& wyb.
zastavénd plocha a nadvofi - stavba vyroba
zastavénad plocha a nadvof! - stavba vyroba
zastavéné plocha a nddvofi - stavba vyroba
orné plda
ornd pida
orné piida
orné pida
orné pida
omé puda
orna ;;ﬁTI_a
orné pida
ornd plda
ostatnf plocha - jin plocha
ostatni plocha - jiné plocha
ornd piida
ornd pcaa
ornd pida
ornd plida
orné plda
vodni plocha - vodni nadr? uméld
63207 861
zastavénd plocha a nadvofi + stavba ob€. vyb.
zastavénd plocha a nadvof( + obchod
ostatni plocha - Jind plocha
orné pirda
ornd plda
ostatni plocha - manipulaéni plocha
ostatni plocha - manipulaéni plocha
ostatni plocha - manipulaén( plocha
ostatni plocha - manipulaéni plocha
86720844
zastavé&na plocha a nadvoff + stavba ob&. vyb.
ostatni plocha - jind plocha
zastavéna plocha a nadvof( + jina stavba
zastav@na plocha a nédvoii + stavba obé. vyb.
ostatni plocha - jiné plocha
461 036 058
ostatnf plocha - jind plocha
zastavénd plocha a nddvofi + stavba tech. vybaveni
ostatni plocha - jina plocha
zastavéna plocha a nddvoii + stavba priim. «b).
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Jesenice u Prahy

Zébieh nad Odrou

1998

1258

2589/24
2589/25
2589/26
2589/27
2589/28
2585/29
2589/41
2589/42
2589/47
2808/1
2808/4
2808/5
2808/6

66/9
66/10
67/2
67/4
182
217
356
75/2
75/4
75/11
75/13
75/14
75/15
88/1
90/4

6472
728/14
728/30
728/36
728/37
732/11
732/13
732/37
732/85
736/43
1095/24

450
705

307
798
754
496
1375
1004
429
52
62
166

798
342
326
13

702

1409
531
1217
303
352
3940
86
404
1030

1237
263
606
141
1141
2646
360
873
680
189
8

zastavénd plocha a nddvofi + stavba priim. obj.
zastavénd plocha a nddvoil + stavba prim. obj.
zastavEna pﬁach—a a nadvofi + stavba tech. vﬁ;;\‘reni
zastav@nd plocha a nédvofi + stavba priim. obj.
zastavénd plocha a nadvofi + stavba prdm. obj.
zastavénd plocha a nadvoff + stavba priim. obj.
zastavéna plocha a nddvoff + stavba tech. vybaveni
ostatni plocha - jiné plocha
zastavéna plocha a nadvoif - stavba vyroba
ostatn( plocha - jina plocha
zastavéna plocha a nadvofi + stavba priim. obj.
ostatnf plocha - jina plocha
ostatni plocha - jind plocha

43031983

zastavéna plocha a nadvoi§ + stavba priim. obj.
zastavéna plocha a nadvoif + stavba ob&. vyb.
zastavénd plocha a nadvofi + zemédélska stavba
zastavénd plocha a nddvofi + jind stavba
zastavénd plocha a nadvofi + zem&délsks stavba
zastavéna plocha a nddvofi + zem&dé&lska stavba
zastavénd plocha a nddvofi + zemédsiskd stavba
ostatni plocha - manipulatni plocha
ostatn( plocha - manipulaénf plocha
ostatni plocha - manipulatni plocha
ostatni plocha - manipulagni plocha
ostatnf plocha - manipuladnf plocha
ostatnf plocha - manipula&nf plocha
ostatni plocha - ostatni komunikace
ostatni plocha - jiné plocha

61625511
zastav&né plocha a nidvoii + obchod
ostatni plocha - jind plocha
ostatni plocha - jina plocha
ostatni plocha - jind plocha
ostatni plocha - ostatni komunikace
ostatnl plocha - jina plocha
ostatni plocha - jind plocha
ostatni plocha - jind plocha
ostatni plocha - ostatni komunikace
ostatni plocha - ostatni komunikace

ostatni plocha - silnice
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Riifodol I. 1726 80 645 085
1332/66 1610 ostatnf plocha - jina plocha
1332/74 984 ostatnf plocha - zele®§
1332/82 1681 zastavénd plocha a nddvofi + obchod
Ceské vrbné 487 110732 953
166/12 3255 ornd pida
166/88 2051 zastavéna plocha a nédvofi
166/146 54 Ostatni plocha - ostatnf komunikace
Dlouhodobé a kratkodobé pdjeky:
Dluinik Urokov4 sazba Datum vréceni Oceffovacl rozdil (vKg&) Zdstatek pljtky (v KE)
SLOSIKO . 3,60%  ma2209 00 19 203 750
SLOSIKO 3,60% 31.12.2023 80004 750
SLOSIKO 6,00 % 31.12.2023 79 846 737
SLOSIKO 6,00% 31.12.2031 83174521
Luka Residental 8,50 % 31.12.2036 1613599 300032 082
Crestyl Holding limited 8,50 % 30.11.2019 68 000 000
Dam Certovka 0,00% 31.12.2021 120 450 000
Rezidence Vinohradsks 6,00 % 3.1.2021 57 641 107 942 359
Rezidence Smotlachova 6,00 % 30. 9. 2021 57 443 698
Prima Energy 6,00 % 16. 4. 2033 124 644 070
Saunia 12,00 % 31.1.2019 50 263 015
Nehmotny majetek:
Nézev io Nézev Aktudini hodnota {v tis. K&)
(_)chranné znédmka SIKO 368 6_5770 siko - ;75 508 o
Podily v ovlddanych osobdch:
Nazev ifo Velikost padilu  Cena pofizeni (v K&) Oceifovaci rozdil (v K&) Aktudini hodnata (v Kg)
SLOSIKOsr.o. 36865770 100 % 125700 82 698 730 ' 82824430

Majetek neinvestini &sti Fondu ke Dni ocenénl je tvoFen pohledévkami z vnitropodnikovych vztah(i (pohledavky za
investicnim stfediskem) a ostatnimi aktivy ve vySi 3 229 533 tis. K&.
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Pohledévka v(iii investitnf ¢asti Fondu, kter je ve statutdrnich vykazech vykazana v poloZce Dlouhodobé puijtky a livéry
{rok 2018: 2.759.658 tis. K&), a Z&vazky z obch. vztahl a ostatn( pasiva (rok 2018: 469.875 tls. K&). Vztahuje se k pajice,
kterou poskytla neinvestitni &4st Fondu, &4sti investi®ni. V ramci statutdrnich vykazl jsou tyto poloZky vzéjemné
vykompenzovény, tzn. neovliviiujf celkovou bilanéni sumu.

Bez téchto vnitropodnikovych poloZek by stav aktiv nelnvestiénf &4sti &inil ke konci roku 2017 a 2018 10 tis. KE

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI V¥ZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v Ugetnim obdobf $4dné aktivity v oblasti wzkumu a wvoje.

11.  INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZICH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikanl nefesf problémy ochrany Zivotniho prostfedi av Ofetnim obdob! nevyvijel
Zadné aktivity v této oblasti.

V Utetnim obdobl byli ve Fondu zam&stnani na tastedny pracovni Gvazek 3 pracovnici, kterym byly vyplaceny mzdy
v celkové vyii 662 tis CZK vEetné zdkonného zdravetniho a socidintho pojidténl.

12.  INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE EASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANIES

Fond nemd Zadnou pobotku ¢&i jinou &ist obchodntho zavodu v zahranidi.

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

Porovnatelné hodnoty
K datu: 31.12. 2018 31.12. 2017 31.12.2016
Fondovy kapital Fondu (KE) - - 2 810 243 026
Potet vydanych akeif (K&) - - 79 000
Fondovy kapitdl na 1 akcii (v K&): - - 35 572,6965
Fondovy kapitél neinvesti€ni &asti Fondu (K&): 3229542 895 2833064000 -
Potet emitovanych zakladatelskych akcif
v ob&hu ke konci UZetnfho obdob: 71100 71100 -
Potet vydanych zakladatelskych akcii v O&etnfm obdobf (ks): 0] 0 -
Fondovy kapita! neinvestitni &asti Fondu na 1 akeil (K&): 45422,5442 39 846,1885 -
Fondovy kapitdi investi¢ni &asti Fondu {K&): 358 B35 022 314 781 083 -
Potet emitovanych investiZnich akeii
v obéhu ke konci Ugetnfho obdobi: 7 900 7 900 -
Potet vydanych investi¢énich akeif v Uetnim obdobf (ks): 0 0 -
Potet odkoupenych investiénfch akeif v Uetnim obdobi: 0 0 -
Fondovy kapitél investiéni E4sti Fondu na 1 akeii (K&): 45 422,1546 39 845,7010
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Kurz zakladatelské akcie - neinvesti¢ni stfedisko
46 000
45000
44 000
43 000
¥ 42000
41000
40000
39 000 .
38000

45422,5442

41552,3746

Kurz investi¢ni akcie - investi¢ni stfedisko

TEO0L

GEO0T

45422,1546

S~

SHper
41552,3703

ALY

39845,701

4

K datu 1.6.2017 doslo k rozdélenf fondového kapit4lu Fondu na neinvestitni dst (k této &4sti jsou vydany 2akladatelské
akcie) a investitni &&st (k této Easti jsou vyd4ny investitni akcie). Od tohoto dne Fond uttuje stfediskova.

14.  INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU
V priib&hu Uetnfho obdobf doslo k nasledujicim podstatnym zmé&ndm statutu Fondu:
Ke dni 1. 1. 2018 doslo ke zm&né& statutu Fondu, kdy byly vekeré naklady Fondu alokovény na investiéni &4st Fondu.

Ke dni 5. 7. 2018 byl statut zm&n&n tak, Ze do n&j byla promitnuta skuteZnost, ze Fond pfedel z monistického systému
fizeni a sprévy na dualisticky. Statut Fondu byl také celkové aktualizovan.

15.  INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCI NEBO VLASTNICH PODILD

Fond v Ugetnim obdobl nevlastnil 24dné viastni akcie ani podily.
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16.  CLENOVE SPRAVNICH RIDICICH A DOZOREICH ORGAND A VRCHOLOVE VEDENS

Vykon funkee &ena statutdrniho organu je beziplatny a nejsou s nim spojena #4dnd nepenéZita plnén.

Statutdrni Feditel {od 21. ledna 2016 do 10. 7. 2018)
Narozena: 15. 4. 1947

Predseda pfedstavenstva (od 10. 7. 2018)
Narozena: 15. 4. 1947

Clen pfedstavenstva {od 10. 7. 2018)
Narozena: 19. 4. 1977

Clen pfedstavenstva (od 10. 7. 2018)
Narozen: 8. 5. 1973

Ing. Jaroslava Valové je absolventkou Vysoké Skoly zem&d&iské v Leskych Bud&jovicich. Svou profesni praxi zatala v roce
1972 jako finanéni d€etni JZD Mirotice, Nésledng shirala zkuSenosti v Fad& spoletnosti. V roce 1991 zaloila firmu SIKO,
kterou v roce 2004 vioZila do spoletnosti SIKO KOUPELNY a.5. Ve spolegnosti SIKO KOUPELNY a.s. byla od roku 2004 do
kvétna 2015 generaini Feditelkou. Od roku 2009 je jednatelkou spoletnosti SLOSIKO s.r.o., kters se specializuje na
pronjem, ndkup a prodej nemovitosti. V pfedstavenstvu Fondu plisobf od roku 2008. V jeil kompetenci je strategické
fizeni Fondu vZetné Fizeni a realizace investic.

Popis Einnosti statutdrniho orgdnu

Statutarnf Feditel/pfedstavenstvo je statutirnim organem Fondu, kterému piisludi obchodni veden! Fondu v piném
rozsahu. UrEuje zékladni zam&fen( obchodniho vedenl Fondu. #idf se obecn& 24vaznymi pravnimi piedpisy, stanovami a
statutem Fondu. Vzhledem k tomu, Ze statutdrnimu orgdnu nesmi byt v souladu s obeend zavaznymi pravaimi piedpisy
tykajicimi se obhospodafovéni investitnich fond udélovany ze strany akcionaFi Fondu jakékoliv pokyny tykajief se
obhospodai‘ovéani Fondu, nenf statutérnf organ oprévngn pozadat nejvyE8l orgsn Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2
zékona o obchodnich korporacich o udéleni pokynu tykajictho se obchodniho veden!. Mise viak pozddat o sdaleni
nezdvazného stanoviska & doporuleni tykajiciho se obchodniho vedenf daléi (poradni) orgény Spoleénosti & jiné
subjekty, a to za pedminek ur€enych statutem Fondu &i vnitinimi pfedpisy Fondu.

Statutérnl orgdn mj. také svolava valnou hromadu Fondu a na zakladé navrhu kontrointho arganu schvaluje zmény
statutu Fondu.

Statutdrni organ je volen valnou hromadou Fondu.

0O rozhodnutich statutarniho orgénu se potizuje zépis, ktery se archivuje po celou dobu trvan{ Fonclu.

Statutérni feditel svym rozhodnutim ze dne 29. 1. 2016 zfidil vybor pro audit. Statutérni Feditel nezidil Zadny dalsf
poradni orgén, vybor & komisi.

Predstavenstvo je zplsobilé se usnadet, je-li na jeho zasedani pHtomna nadpolovitn vétdina jeho endl. K pijetl
rozhodnuti pfedstavenstva je potieba, aby pro n& hlasovala nadpolovitni vétsina véech &lend piedstavenstva, pfitemz
kaZdy Zlen pFedstavenstva mé jeden hlas. V pFipadé rovnosti hlasi rozhoduje hlas predsedy predstavenstva.




Clen dozoréi rad (od 5. 7.2018)
MNarozen: 24. 2. 1971

Predseda spravni rady {od 21. 1. 2016 do 5. 7. 2018)
Narozen: 8. 5. 1973

Clen spravnl rady {od 21. 1. 2016 do 5. 7. 2018)
Narozen: 24. 2. 1971

Vitézslav Vala je absolvent Vysoké Skoly ekonomické v Praze. Od zaloZenf firmy SIKO v roce 1991 se podilel na jejim
chodu. Pod jeho vedenim firma jako jedna v prvnich aplikovala systém frangiz a ziskala tak sit partnerskych prodejen,
které podnikaji na viastni Gtet, ale pod znatkou SIKO. Jeho doménou bylo vidy Hzen( strategie rozvoje spoletnosti,
expanze na zahraniénl trhy, obsazovénl novych trinich segmentii vietn& dodévek do developerskych projekti. Pravé
fizeni spolupréce s developerskymi subjekty bylo hlavnf népinf Vitézslava Valy v rodinné firmé. V posiednich letech se
jeho aktivity pfesunuly do vyhledévan( investitnich prilefitosti na nemovitostnim trhu nejen v roli dodavatele, ale
predevim v roli investora. Fond tak ziskéva jeho prostfednictvim pfileZitost Gitastnit se developerskych projekt( jednak
prostfednictvim ptjéek nemovitostnim spoletnostem, jednak naékupem podilu vtéchto subjektech a jednak
investovanim do nemovitosti samostnych.

Popis Einnosti kontrolntho orgdnu:

Kontroinf orgén dohliZi na fadny vykon &innosti Fondu, jakoZ i provad( dalsi Einnosti stanovené obecné zévaznymi
prévnimi pFedpisy. Do plsobnosti kontrolniho orgdnu néledi jakdkoliv visc tykajici se Fondu, leda¥e ji zékon svEfuje
do pasobnosti valné hromady, nebo ledaZe ji zdkon nebo stanovy Fondu v souladu se zékonem své&tuii do plsobnosti
statutarniho orgdnu &i jiného organu Fondu.

- kontrola plisobnosti pfedstavenstva v oblasti napliiovanf strategickych cfiti, v oblasti naplovan( principu
obezietnosti pfi sprévé ciziho majetku a péte Fadného hospodéfe

- kontrola wkaznictvi a dafiovych povinnost! spolegnosti

- kontrola a monitoring prévnich a procesnich dkoni &in&nych predstavenstvem

- analyza a posuzovdni vnitropodnikového vykaznictvl spoletnosti a obchodnich, pravnich a strategickych
rozhodnutf pfedstavenstva

Sprévni rada se skldd4 ze dvou &lenq, volenych valnou hromadou.

Sprévni rada je schopna usnaSet se, je-li ha zasedéni pfitomna nadpoloviéni v&tdina jejich &end. K pfijetl usneseni je
zapotfebl, aby pro né hlasovala nadpoloviéni vétiina Elend sprévnl rady. KaZdy &len spravni rady md jeden hlas. V p¥pada
rovnosti hlast je rozhodujici hlas pfedsedy sprévni rady.

Rédn4 zased4ni spravn{ rady svolavé predseda sprévni rady s uvedenim programu jednani, a to nejmén Sestkrit za rok.
V piipadg, Ze sprévn/ rada nenf svoléna po dobu del3i nez 2 mésice, maze o jeji svolani pozadat pFedsedu kterykoli jejf
Llen, a to s pofadem jednén, ktery urél. Pfedseda spravni rady svold spravni radu také tehdy, posada-li o ta statutérni
feditel, a to s poFadem jedndni, ktery statutarni Fedite! urtil; neutini-li tak bez zbyte&ného ockiadu po dorugeni 4dosti,
miie ji svolat sém statutérni Feditel. O rozhodnutich sprévni rady pofizuje spravni rada 2dp’s, ktery se archivuje po celou
dobu trvanf Fondu.



Dozorti rada ma jednoho tlena voleného valnou hromadou. Dozort! rada jakoito jednotlenny orgdn nepotida zasedéni,
rozhodnut( jediného ¢lena tohoto orgdnu spole&nosti jsou pfijatd, respektive u&indna v pisemné formé. Své vyjadreni
pFedkldda dozorél rada valné hromads.

Vykon funkce Elena kontrelniho orgénu Fondu je bezdplatny a nejsou s nim spojena #4dnd nepené&iits pinéni.

Nejsou zfejmé Zédné skutetnosti, které by nasvédtovaly moinému stfetu zdjm0 &end statutdmich & kontrolnich
orgénd. Neexistuji Zadné pracovni & jiné smlouvy mezi &leny statutérniho & kontrolniho organu Fondu a emitentem,
pfipadné jeho deefinou spoletnostf. {lenové statutdrniho ani kontrolntho orgdnu nikdy nebyli a nejsou odsouzeni za
podvodné trestné Einy, nebyli spojeni s Zddnymi konkurznimi Fizenimi, sprévami a likvidacemi a nefigurovali v 25dném
Ufednim vefejném obvinéni nebo sankcich proti osobé ze strany statutérnich nebo regulatornich organd.

AngaZovanost jednotlivych Eleni orgént Fondu v poslednich 5 letech:

Ing. Jaroslava Valova

Subjekt I Anga¥md platnost
SIKO GROUP SE 242 38 732 tlen statutdrntho organu od 25.11.2014
TECTUS s.r.0. 282 09 494 &len statutdrniho organu 18.6.2009 - 31.12.2015
SALUCSO s.r.o. 28994752 tlen statutdrniho orgdnu od 2.12.2009
spolednik od 2.12.2009
SIVAKO s.r.o. 289 96 640 &len statutdrniho orgénu od 2.12.2009
VABOLA s.r.0. 28996 178 &len statutérntho organu od 2.12.2009
SALVETON a.s. 28075 285 ¢len statutérniho orgénu od 19.12.2007
LUKA DEVELOPMENT a.s. 28075 251 €len statutdrniho orgénu od 19.12.2007
Zi3kov development a.s. 076 67 230 &len statutérnfho orgénu ~ od 22.11.2018
VD CB s.r.0. 042 98 454 Yen statutdrniho organu 21.11.2017 - 16.10.2018
Valova Family Office, s.r.0, 036 26 482 €len statutérntho orgénu od 8.12.2014
spoletnik od 8.12.2014
Dtm Certovka s.r.0. 052 61 252 ¢len statutdrnfho orgdnu ~ od 25.7.2016

Ing. Jana Valova

Subjekt i _ Angaimd _ platnost - i
SIKO GROUP SE 242 38 732 €len statutarniho orgénu od 25.11.2014
SIKO KOUPELNY a.s. 260 65 801 tlen dozoréi rady od 1.9.2003
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TECTUS s.5.0.

VALETUDA s.r.0.

SIVAKO s.r.o.
SALVETON a.s.

LUKA DEVELOPMENT a.s.

Valova Family Office, s.r.o.

Bc. Toméa3 Vala
Subjekt B
SIKO GROUP SE
SIKO KOUPELNY a.s.
SIKO VALA s.r.0.
TECTUS s.r.o.
SIVAKO s.r.0.

SALTON

VABOLA s.r.o.

SALVETON a.s.

LUKA DEVELOPMENT a.s.
Luka Residential s.r.o.
Zizkov development a.s.
Zizkov servisni s.r.o.
SIKO ES s.r.o.
VDCBs.r.o.

Luka Living s.r.o.

Valova Family Office, s.r.o.

Dam Certovka s.r.o.

AGRO NERESTCE s.r.o.

282 09 494

290 05 485

289 96 640
28075 285
28075251

036 26 482

[d

24238732
260 65 801
48204 251
282 09 494
289 96 640
28997 387

28996 178
28075 285
28075 251
273 63 198
076 67 230
077 38 862
067 29 851
042 98 454
049 04 303
036 26 482
05261 252

056 20082

¢len statutédrniho orgénu
&len statutarniho orgénu
spole&nik

Hen statutdrniho organu
tlen dozordi rady

€len dozoréi rady

spoletnik

Angaimé

tlen statutarniho organu
tlen statutdrniho orgénu
¢len statutdrntho orgédnu
&len statutarniho orgénu
¢len statutarniho orgénu
tien statutérniho organu
spoletnik

len statutarniho orgénu
len statutamiho organu
tlen statutdriho orgdnu
¢len statutarnfho orgdnu
&len statutdrmiho organu
tlen statutarniho orgénu
tlen statutdrnfho organu
¢len statutarniho organu
tlen statutarniho orgénu
spoleénik

tlen statutarniho orgdnu

spoletnik
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18.6.2009 - 31.12.2015
od 7.12.2009

od 7.12.2009

od 2,12.2009

od 19.12.2007

od 19.12.2007

od 8.12.2014

platnost

od 24.11.2014

od 1.9.2003

od 29.9.2003
18.6.2009 — 31.12.2015
od 2.12.2009

od 2.12.2009

od 2.12.2009

od 2.12.2009

od 19.12.2007

od 19.12.2007

od 14.5.2014

od 22.11.2018

od 18.12.2018

od 3.1.2018
21.11.2017 - 16.10.2018
od 15.3.2016

od 8.12.2014

od 25.7.2016

8.12.2016 - 22.3.2018



Ing. Vitézslav Vala

Subjekt i Angaimé platnost
SIKO GROUP SE 242 38 732 tlen dozoréi rady od 24.11.2014
SIKO KOUPELNY a.s. 260 65 801 tlen statutdrniho orgénu od 14.5.2014
SIKO VALA s.r.0. 432 04 251 ¢len statutarniho orgénu od 31.12.1992
HALITOS s.r.o. 289 94 736 €len statutérntho organu od 7.12.2009

spoletnik od 7.12,2009
SALVETON a.s. 28075 285 tlen statutérntho organu od 11.06.2014

Elen dozoréi rady 19.12.2007 - 11.6.2014
LUKA DEVELOPMENT a.s. 28075 251 tlen statutarniho orgénu od 11.6.2014

ten dozoréf rady 19.12.2007 - 11.6.2014
Luka Residential s.r.o. 27363 198 tlen statutarniho orgénu od 30.9.2013
Dim Zizkov a.s. 07061021 tlen statutarniho organu od 20.4.2018
Zizkov development a.s. 076 67 230 &len statutdmiho orgénu 0d 22.11.2018
Zi¥kov servisnf s.r.0. 077 38 862 ¢len statutdmiho orgdnu ~ od 18.12.2018
Luka Living s.r.o. 049 04 303 €len statutarniho orgénu od 15.3.2016
Valova Family Office, s.r.0. 036 26 482 spoleénik od 8.12.2014
Dim Certovka s.r.o. 052 61 252 tlen statutérntho orgénu ~ od 26.10.2016
FBN Czech, Family Business Network Czech, z.s.

051 85 505 tlen statutdrniho orgénu od 27.6.2016

Vystudovala Jihoteskou univerzitu v Ceskych Bud&jovicich, obor déetnictvf a finan&ni fizeni podniku. PUsobf v dozoré&fch
orgénech obchodnich spole&nostf SIKO KOUPELNY a.s. a SIKO KUPEENE a.s. Ve spoleEnosti LUCROS SICAV a.s. se zabyva

Narozena: 19. 8. 1977

agendou ochrannych znémek a investovani do nemovitostf.

{od 10. 7. 2018)

V Ugetnim obdob/ nenastaly #4dné stfety zéjmi generéinfho Feditele Fondu ve vztahu k Fondu.

Generélni feditel byl jmenovén na dobu neurtitou. ProtoZe je vykon funkce generéiniho Feditele beziiplatny, nemd

generaini feditel s Fondem uzavfenou smlouvu o vykonu funkce ani 24dnou pracovni ani jinou smiouvd.
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-

Spoletnosti, v nich byl generaln( feditel Elenem spravnich, fidicich nebo dozorgich organ( nebo speletnikem kdykoli
v pfededlych 5 letech:

Subjekt € Angaima B platnost -

SIKO GROUP SE 24238 732 €len statutdmfho orgénu od 25.11.2014

SIKO KOUPELNY a.s. 260 65 801 &len dozor¥ rady od 1.9.2003

SIKO KUPELNE a.s. 43 864 074 &len dozoréi rady od 11.12.2017
akelonaf

TECTUS s.r.0. 28209494 tlen statutarniho orgénu 18.6.2009 — 31.12.2015

VALETUDA s.r.0. 29005 485 €len statutdrniho organu od 7.12.2009
spoleénik od 7.12.2009

SIVAKO s.r.o. 289 96 640 €len statutérntho orgénu od 2.12.2009

SALVETON a.s. 28075 285 €len dozoréi rady od 19.12.2007
akcionaf

LUKA DEVELOPMENT a.s. 28075 251 tlen dozor&i rady od 19.12.2007
akcionaf

Valova Family Office, s.r.o. 036 26 482 spolenik od 8.12.2014

Generdini Feditel nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v prededlych 5 letech spojen s Zidnymi
konkurznimi fizenimi, sprdvami ani likvidacemi ani proti n&mu nebylo vzneseno 2adné Gredn( vefejné obvin&ni ani
udélena sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich organd.

17. VVZNAMNE SMLOUVY

Fond neeviduje Zddné viznamné smiouvy smiuv kromé smiuv uzavFenych v rdmei b&%ného podnikéni, ve kterych je
emitent nebo Elen skupiny smluvn( stranou.

18. REGULOVANE TRHY

Cenné papiry vydané Fondem jsou pFijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych papir
Praha, a.s., atood 1. 2. 2016.

19. RATING

Fondu nepoZadal o pifid&ieni ratingu, #4dny rating Fondu nebyl ptidélen.



20.  ALTERNATIVNI VVKONNOSTNI UKAZETELE

Fond nepouzivé k poplsu &innosti a svych vysledkd Z4dné alternativni ukazatele vykonnosti.

21.  VYMEZENI KONSOLIDAENIHO CELKU FONDU / EMITENTA

UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH
Matefsks spoletnost, Fond, miZe investovat do akeif, podflti & jinjch forem GZasti v obchodnich spoleénostech, které
nejsou nemovitostnimi spoleZnostmi, 2% 45 % hodnoty investiéntho majetiku Fondu.

Cilem investovani Fondu jako matef'ské spolegnosti je dosahovat stabliniho zhodnocovani aktiv nad trovnf vnosu
diouhodobych arokovych sazeb prostfednictvim diouhodobych investic do nemovitostf, akeif, pod(ld, resp. finych forem
Geasti na nemovitostnich a obchodnich spoleEnostech, movitych vEc a jejich soubori a doplitkovych aktiv tvofenych
standardnfmi ndstroji kapitdlovych a finanZnich trhl. Divodem driby majetkowych GZasti Fondu je zhodnacent
penéinich prostfedkd investort,

Matei'ska spoletnost, Fond, je Investiéni jednotkou, dle IFRS 10:

»  kterd ziskdva finanEn( prostfedky od investari za ifelem poskytovani slufeb sprévy investic témto investorim,

¢ Jejfmz obchodnim cllem je investovat prostfedky wyhradn& za ucelem ziskavani vynosh z kapitslového
zhodnoceni, vynos( z investic nebo ebojiho, a

e kterd ocefiuje a vyhodnocuje vykonnost viech svych investic na z4kladé redlné hodnoty.

Své majetkové Ukasti proto nekonsoliduie, ale vykazuje v reédinych hodnotach.
Ke konci UZetniho obdobi Fond v souladu svou investiEni politikou investoval mimo jiné do niZe uvedenych majetkovych

ucastl:

Velikost podilu Hv 2018 Redin4
Dcefin hodnota
Oblast psobeni Zemé pGsobeni viastnfho
spoleénost fedbis -
p ny kapitdlu
2018 2017
v tis CZK 2018 v tis
CZK
Nakup a prode)
nemovitosti, Slovenska
SLOSIKQ s.r.o. . . 100% 100% 4430 82.824
prondjem republika
nemovitosti
Prondjem
VABOLA s.r.0. nemovitostf, vyroba,  Ceskd republika 90% 90% 0 183
obchod a sluiby
Prondjem
SIVAKO s.r.0. nemovitosti, vyroba,  Cesk4 republika % 90% 0 175
obchod a sluzby
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Rezidence Prondjem

Hloubé&tin s.r.o. nemovitost Ceskd republika 0% 50% -140 0
SIKO GROUP SE :’I‘L”?b:a obchod, Ceskdrepublika  100% 100 % 0 2.983
Dam Certovia Prongjem Ceskdrepublika  100% 100% -817 2.616
S.r.0. nemovitost{
Rezidence Prongjem Ceské republika 5% 15% -10.873 -10.819
Smotlachovas.r.o. nemovitost!
Prondjem "
Prima Energy s.r.0. nemovitost! Cesks repubiika 318% 0% -4.683 -4.589

22,  VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu Gtetnl zévérky nenastaly Zadné vyznamné udalosti, které by zdsadné oviiviiovaly hospodafeni Fondu.

23. KOMENTAR K PRILOHAM

Sou&asti této vyroénl zprévy jsou piilohy, které podavajl informace o hospodafeni Fondu. V souladu s abecné zévaznymi
prévnimi pfedplsy obsahuje tato vyroéni zpréva té Getni zavérku, vietnd jeji pfllohy, zpravu nezévislého auditora a
zprévu o vztazich,

Hodnaty uvéd&né v pfilohach Jsou uvedeny v tisfcich K& Rozvaha, vykaz zisku a ztrity a pFehled o zméndch viastniho
kapitélu obsahuji tdaje uspofddané podle zvl&itniho pravniho pFedpisu upravujictho G¥etnictvi. Kafdd z polo¥ek
obsahuje informace o vy3i této poloZky za bezprostiedné predchazelic! Gietni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabuiky
nebo hodnoty vyplnény, tdaje jsou nulové.

Dal3fl informace jsou uvedeny v pFiloze utetnf 2avirky.

Kromé tdajd, které jsou popsdny v pfloze GZetni zavérky, nenastaly Z4dné daldi viznamné skute€nosti.
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A

Zprava o vztazich

Fond

Ucetni obdobi

Tuto zprévu o vztazich mezi oviddajicl osobou a osobou oviddanou a mezi ovisdanou osobou a osobami oviadanymi
stejnou ovladajfci osobou {déle jen ,Propojené osoby”) za Utetni obdobi vypracoval statutirnf orgén Fondu v souladu

s ust. § 82 ZOK.

LUCROS SICAV a.s, I€0: 285 07 428, se s[dle;'n Skorkovskd 1310, Praha 9 - Kyje, PSC 198
00, obchodni spolenast zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v |

Praze, oddfl B, vio¥ka 14923

obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

2.  STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

LUCROS SICAV a.s.
se sfdlem:
i€o:

Skorkovska 1310, Praha 9 = Kyje, PST 198 00

28507 428

zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, viofka 14923,

Ing. Jaroslava Valova
nar. 15. dubna 1947,

Bytem Hanzelkova 2660/6, Praha 6

Nézev spoletnost

SIKO KUPEENE a.s
SALVETON a.s.

LUKA Development a.s.
SIKO VALA s..0,
SALUCSO s.1.0.

SIKO KOUPELNY a.s.
SIKO ES s.r.0.

Swiss Aqua Technologies AG

SLOSIXO s.r.0.
Luka Residential s.r.o.
Luka Livlng_ S.I.0.

io

43864074

28075285
28075251
48204251
28994752
26065801
06729851

CHE-472.587.500

36865770
27363198
04904303

Sidlo

Oviladajicl osoba

Galvaniho 1_6b, Bratislava
Skorkovskd 1310, Praha 9
Skorkovska 1310, Praha 9
Sikorkovska 1310, Praha 9
Skorkovska 1310, Praha 9
Skorkovska 1310, Praha 9
Skorkovské 1310, Praha 9

Obereggerstrasse 50, 9442
Berneck,
Swiss Confederation

Galvaniho 16b, Bratislava
Skorkovska 1310, Praha 9
Skorkovska 1310, Praha 9
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Jaroslava Valova
Jaroslava Valova
Jaroslava Valova
Jaroslava Valova
Jaroslava Valova
SALVETON a, s.
SIKO KOUPELNY a.s.

SIKO KOUPELNY a.s.

LUCROS 100%
Luka Development a.s.
Luka Deveiopment a.s.




SIVAKO s.r.0. 28996640 Skorkovské 1310, Praha 9 LUCROS Sg%

VABOLA s.r.0. 28996178 Skorkovsks 1310, Praha 9 LUCROS 90%

Rezidence Hloubétin s.r.o. 24258059 Korunnf 810/104, Praha 2 LUEF;ES 50 %, IRD 50 %
SIKO GROUP SE 24238732 Skorkovska 1310, Praha LUCROS 100%

Diéim Certovka s.r.o. 05261252 $_lgorkovské 1310, Praha 9 LUCROS 100 %
Rezidence Smotlachova s.r.0. 5797209 Korunnf 810/104, Praha 2 LUCROS 75 %

Prima Energy s.r.o. 6667481 I_(_orqnnf 810/104, Praha 2 LUCROS 31,8 %

ii?!sov Dev_elopm__eqt a.s. 07667230 Skorkovska 1310, Praha 9 Jaroslava Valava

Zizkov servisni s.r.o. 04904303 T:(;n (.thL.r:::r;hilla 1800/2, Zizkov Development a.s.
Dim Zizkov a.s. 07061021 Voditkova 710/31, 110 01 2Iikpy _t_}evg_lpgmgqt as.

Ovladajici osoba v Uetnim obdobi vykonavala piimy rozhodujlcf viiv na Fizenf spoleénosti LUCROS SICAV a.s., tim, Fe
vlastnila 99,7 % zakladatelskych akeifl spoletnosti LUCROS SICAV a.s.

3.  ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPEN(

LUCROS SICAV a.s. je jednou z oviddanych obchodnich spolenostf ovlddajici osoby a zaméFuje se predeviim na
zhodnoceni aktiv na trhu s nemovitostmi. Ovlsdans osoba spravuje sviij vlastni majetek, ktery zhodnocuje mimo jiné i
poskytovanim pljtek osobém ovlddanych stejnou oviddaifci osobou.

4.  zr(SOB A PROSTREDKY OVLADANI

Oviédajicl osoba u¥fva standardni zplsoby a prostfedky ovisdant, tj. ovladan{ skrze majetkovy podfl na oviddané osobd,
&imZ pifmo uplatiiuje rozhodujef viiv na ovlddanou osobu. Ovi4dajicl osoba je zérovef Elenem {pFedsedou) statutarntho
organu. Rizenl je vykonavéno prostfednictvim valném hromady a rozhodovani pfedstavenstva.

5. PREHLED JEDNANI UCINENYCH v GCETNIM OBDOBI NA POPUD NEBO V ZAJIMU OSTATNICH PROPOJENYCH
0S08B.

V Utetnim obdobf nebylo utin&no #4dné jednéni na popud nebo v zdjmu avladajici osoby nebo jl oviddanych osob, které
by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % viastniho kapitélu ovladané osoby zji¥t&ného podle postedn( G&etnf zévirky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAM!

V Ugetnim obdobf byly mezi ovlddajic/ osobou a osobou ovlddanou, pfipadn& mezi osobou ovlddanou a osobou
ovlddanou stejnou ovlédajici osobou uzavieny nésledujicl smlouvy:

Smiouvy uzaviené v U¥etnim obdobi

& Dodatek & 2 ke smlouv& o zépUjice (ze dne 26.2.2017) ze dne 29.11.2018, \
* Dodatek Z. 1 ke smlouvé o zépiijéce (ze dne 1.11.2016) ze dne 2.5.2018
¢ Smlouva o zépljéce ze dne 22.1.2018

¢  Smlouva o zapotteni pohledévek ze dne 12.12.2018
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V Smiouvy uzaviené v pfede3lych GEetnich obdoblch

Smlouva o beztro¥né pijéce ze dne 27. 2. 2017

Dohoda o postoupenti pohledévky ze dne 27.12.2017

Dohoda o zapotten( pohledévky ze dne 27.12.2017

Smlouva o pfevodu cennych papirt spolefnosti OSKADOM, a.s. ze dne 11. 6. 2009
Smlouva o bezdrotné pljéce (LUCROS v pozici diuZn(ka) ze dne 15. 12. 2014
Smlouva o postoupeni pohledévky ze dne 16. 10. 2010

Smiouva o postoupeni pohledavky ze dne 16. 10. 2010

Smiouva o bezdrotné pijice ze dne 27. 1. 2015 (LUCROS v pozicl dluinika)
Smiouva o bezuiroéné piijEce ze dne 27. 6. 2016

Smiouva o bezirotné pijéce ze dne 1. 11. 2016

Smlouvy uzaviené v Ufetnim ohdobi

Luka Residential s.r.0., Smlouva o zapijéce ze dne 9.7.2018

Smlouvy uzaviené v pfedesiych G&etnich obdobich

Z zadné ze smiuv uzavfenych a platnych mezi Propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vyse, nevznik!s oviddané osobé

Rezidence Smotlachova s.r.o. — Smlouva o tv&ru od spoleénfka ze dne 29.6.2017
SLOSIKO s.r.0. —~ Smlouva 0 zép(jéce z 1.9.2017

SIKO KUPEENE a.s., dodatek &. 3 ke smlouvé o pljéce ze dne 21.11.2017

VD CB s.r.0. — Smlouva o zép(ijtce ze dne 15.11.2017

Luka Residentlal s.r.0., Smlouva o zaplijtce ze dne 15. 12. 2014

Luka Residential s.r.0., Smlouva o zpiijéce ze dne 11, 12, 2014

Luka Residential s.r.0., Smlouva o plijtce ze dne 30. 9. 2013

SIKO KOUPELNY a.s., Smlouva o licenci k ochrannym zn&mkam ze dne 30. 12. 2010
SIKO KUPELNE a.s., Smlouva o plj&ce ze dne 12, 12. 2011

SIKO KUPENE a.s., Smlouva o licenci k ochrannym zndmkdam ze dne 1. 1. 2014
SLOSIKO s.r.0., Smiouva o piijéce ze dne 1. 12.2009

SIKO KQUPELNY a.s., Smlouva o poskytovan( slufeb ze dne 1. 1. 2014

SIKO KOUPELNY a.s., Ndjemni smlouva ze dne 1. 1. 2014

SIKO KOUPELNY a.s., Ndjemnf smlouva ze dne 1. 1. 2015

SLOSIKO s.r.0., Smiouva o zapljéce ze dne 1. 11. 2014

SLOSIKO s.r.o., Smlouva o zépiijEce ze dne 1. 12, 2014

Luka Residential s.r.o. — dohoda o nahrazeni dosavadnich zdvazki ze dne 31. 5. 2016
Luka Residential s.r.o. —doddatek &. 1 ke smlouvé o Gvéru ze dne 1. 12. 2016
Dim Certovka s.r.0. — Smlouva o zépiijice ze dne 1. 11. 2016

SLOSIKO s.r.o0. —~ Smlouva o zépdjéce ze dne 20. 12. 2016

#adna Gjma.
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7. POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JEIHO VWROVNAN(
S ohledem na prévni vztahy mezi ovlddanou osobou a ostatn/ml Propojenymi osobami je zfejmé, Ze v disledku smiuy,
jinych pravnich jedndni & ostatnich opatfenl uzavfenych, u&indnych & pijatych oviddanou osobou v Ugetnim obdobi

vzdjmu nebo napopud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Oviddané osob& #idna Gjma. Z tohoto divedu
nedochdzi ani k posouzenl jejfho vyrovndni,

8.  ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladané osoba nema Zidné wyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z wie uvedenych vztaht mezi Propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro #idnou stranu neznamenajf
neoprévnénou vyhodu & nevyhodu a pro ovlddanou osobu z t&chto vztahi neplynou ddné rizika.

9.  PROHLASENI

Statutérni organ Fondu prohladuje, Ze (daje uvedené v této zprév jsou lipIné, pritkazné a spravné.

V Praze dne 11. 3. 2018



' Individudlni Gcetni zavérka k 31. 12. 2018

LUCROS SICAV a.s.
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Vykaz o finanéni situaci k 31. prosinci 2018

Altiva

tis. K¢

Dlouhodob4 aktiva

Nehmqtm; maietelg

Investiénfl majetek

Podfly v oviddanych osobéch
Ostatni podily a CP
Dlouhodobé poskytnuté pdjtky
Kritkodob4 aktiva

Kratkodobé poskytnuté pajky
Dafiové pohledévky

Pohledavky z obehodnich vztahi: a

ostatni aktiva

Pen&ini prostfedky a pen&Zni
ekvivalenty

Aktiva celkem

\_Ila_stnl kapital a zavazky

tis. K&

Viastni kapital
Zékladnf kapital
Emisni &Zio

Ostatni nedélitelné fondy

Vysledek hospodaFenl b&Zného obdobi

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend

2tréta z predchozich obdobi
Vlastni kapital celkem
Dlouhodobé plijéky a Gvéry
Ostatnl dlouhodobé zavazky
OdloZeny daliovy 2dvazek
Dlouhodobé zdvazky
Krétkodobé pljéky a tvéry

Dafiové zévazky

18

19

20
21
22

22
23

24

26

27

28

27
28

31,12, 2018 31.12, 2017 1.1.2017
pfepracovany  pfepracovany
3805 274 3515622 3054761
775 508 699 840 638 182
1895 786 1638777 1495 585
88 870 158 258 122 085
91597 136 780 117 415
953 513 881967 681494
658 770 389 590 436341
232 888 258 650 360 861
13121 26 200 19957
95 469 34515 12 370
317292 70 225 43 150
4464044 3905212 3491102
31,12, 2017 1.1.2017
31.12, 2018
piepracovany Prepracovany
711000 711000 711000
921 921 921
26 184 26184 26184
396 479 303753 382860
2094959 1791206 1408346
3229543 2833064 2529311
347810 220120 161017
0 0
74 495 77279 B1657
422 305 297399 242674
418 490 403932 407297
6347 2858 4453
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Zévazky z obchodnich vztah( a ostatni
pasiva

Krétkodobé zévazky

Cist4 aktiva pFipadajici k investitnim
akdim

Viastni kapitél a zivazky celkem

Hodnota Cistych aktiv na jednu
investiZni akcii

29

28524
453 361

358 835

4464044

45 422,1546

57

53178
459 963

314781

3905 212

39 845,7010

26 435
438 185
280932
3491102

35 572,6965




Vykaz o Uplném vysledku hospodafeni za
obdobi 2018 a 2017

tis. K&

Vynosy z investi¢niho majetku
Viynosy z nehmotnéhp majetku
Vynosy z poskytnutych pljtek
V\"Ih_OSV 2 podild

Vynosy/ néklady z pFecené&ni abch. Pohl.
Spravni néklady

Cisty provozni vjsledek hospodaieni
Osobni niklady

Ostatnf provozni vynosy

Ostatn( provozni néklady

Provozni vysledek hospodafenl
Finanénf vynosy

Finanéni néklady

Finanéni vysledek hospodafeni

Zisk/ztrita z pokratujici &innosti pied
zdanénim

Daii z pfijmu za b&¢nou &innost - splatnd

Dai z pHjmu 2a b&Znou ¢innost - odlozend

Zisk z pokratujici €innosti pFipadajici na
driitele investi®nich akcf po zdan&nf

Zisk z pokradujici Einnosti pfipadajici na
driitele zakladatelskych akei po zdanéni

Ostatni tplny vysledek hospodaren!
Celkovy tipiny vysledek hospodaieni

ﬂgwm\lm[

12
13
14

15
16

17
17

1.1.2018do
31.12. 2018
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179 198

179180
101954
6 850
-6 048
-12 730
448 404
-662

0

-2 146
445 596
8826
-4 137
4689

450 285

-12 536
2783

44053

396 479

0
440 532

1.1. 2017 do 31.12. 2017 pfepracovany

126 207
165538
75302
16 041
248
-8984
374352
-454
47
-5 470
368 475
3555
-22 693
-19 138

349338

-16 115
4378

33848

303 753

o
337 601




Pfehled o zménach vlastniho kapitilu za
obdobi od 1. ledna 2017 do 31. prosince 2017

Jstatni Jstatni Nerozdé&leny zisk nebo

Zakladni Viastni kapital
tis. K& k .::In imisni d2io redé@litelné capitilové neuhrazend ztrita z ce:kem P
apt ondy  ‘ondy predchozich obdobf
Zistatek
0243

k112017 711 000 921 29093 79000 1930229 281
Reklasifikace kapit. 2909  -79000 -199 023 -280932
néstrojl
Zlstatek
ki. 1. 2017 po
reklasifikace  kaplt, 711000 921 26184 0 1791206 2529311
ndstroji
Zisk/ztrata za obdob( 250961 250961
Zména v ocenéni
Nehmotného

2792 52792
majetku — dopad do S
HV
Zlstatek
k31. 12. 2017 - 711000 921 26184 0 2094959 2833064
pfepracovany
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Pfehled o zménach vlastniho kapitdlu za
obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

Jstatni Jstatni Nerozdé&leny zisk nebo
{ kapital
tls. K& ::k:::'m misni 4%io redé&litelné apitilové neuhrazend ztrita z V::ls::mkamﬁ
P ‘ondy ‘ondy predchozich obdobi

Zlistatek

k1. 1.2018 - Zména 711 000 921 26184 0 2094 959 2833 064
ocefiovini

Zisk/ztrata 2a obdobf 396 479 396 479
Zistatek

k31. 12, 2018 711 000 921 26184 0 2491438 3229543
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F

Pfehled o zméndach Cistych aktiv pfipadajicich
k investicnim akciim za obdobi od 1. ledna
2017 do 31. prosince 2017

tis, K&

Cists aktiva pfipadajicf k investiénim akeifm

Zhstatek k 1. 1. 2017

Zisk/ztrata za obdobi

Zména v ocené&ni Nehmotného majetku — dopad do
HV

Zastatek k 31. 12. 2017 — pFepracovany
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280 932

27984

5865

314781




' Prehled o zménach Cistych aktiv pfipadajicich
k investicnim akciimza obdobi od 1. ledna
2018 do 31. prosince 2018

tis. K& Cist4 aktiva pripadajici k investitnim akciim
Zastatek k 1. 1. 2018 314781
Zisk/ztrata za obdobi 44053
korekce 1
Zistatek k 31. 12. 2018 358 835
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'

Vykaz o penéinich tocich za obdobi 2018 a

2017

tis. KE 1.1. 2018 do 1.1. 2017 do 31.12.
31.12. 2018 2017 pfepracovany
Tlsk z qu_r_aét_qic_l @innpsg pFet; zdan&nim ) - . 450 286 | 349338 |
Upravy o nepenéZni operace
Zména rediné hodnoty -94 396 -34 483
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni -86
Provozni &innost
Zména stavu investinfho majetku <151 739 -161 650
Zména stavu majetkovych Uuéasti 91 585 -39 948
Zména stavu nehmotnych aktiv 0
Zména stavu kritkodobych a dlouhodobych poskytnutych pajéek -110 002 -108 814
Zména stavu ostatnich aktiv -53722 44 028
Zména stavu kratkodobych finanénich zdvazki -442 -33 900
Zména stavu ostatnich zdvazkd -20769 25148
Zaplacené dané ze 2isku -13 045
Penéini tok generavany z {pouZity v) provozni &innosti 97 756 -48423
Finandnl Einnast
Zména stavu dlouhodobych finan&nich zavazka 149 306 75 498
Pendini tok generovany z {pouZity v) finanéni Einnosti 149 306 75498
Pené&ini prostiedky a ekvivalenty nabyté fizf 7 (1]
Cisté zvyZeni/snitenl pendéz a penéinich ekvivalentd 247 069 27 075
Penize a pen&Zni ekvivalenty k 1.1. 70225 43 350
Penize a pen&¥ni ekvivalenty k 31.12. 317 292 70 225
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' 1.  VSEOBECNE INFORMACE

{a) Charakteristika spoletnosti

Vznik a charakteristika fondu

Fond byl zalofen na dobu neurtitou zakladatelskou smlouvou jako akciova spolegnost dne 5. 8. 2008 a vznikl
zapsénim do obchodniho rejstiiku vedeného Mstskym soudem v Praze, oddll B, viotka 14923, dne 29, 12.
2008. Fondu bylo udéleno povolenik &innosti samospravného investiéniho fondu dne 11. 12. 2008 rozhodnutim
Ceské nérodn( banky &j. 2008/14056/5701, které nabylo prévnfl moci dne 11. 12. 2008. Fond je fondem
kvalifikovanych investor ve smyslu z&kona & 240/2013 Sb. o investi¥nich spolefnostech a investiénich
fondech.

Predmét podnikdni investiéniho fondu je:
¢ Cinnost investitniho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zdkona &. 240/2013 Sb., o investitnich
spoleZnostech a investitnich fondech.

Obchodni firma a sidlo
LUCROS SICAVa.s.
Skorkovska 1310

198 00 Praha 9 - Kyje
Ceska republika

Zdkiadni kapitdl

Zakladnf kapital fondu ve vysi 711 000 000 KE je tvofen 71 100 Ks kusovych akeif na jméno v listinné podobs.
Zikladn( kapitil je k 31. prosinci 2017 splacen v plné vysi.

Identifikaéni &fslo
28507 428

Clenové predstavenstva a dozoréf rady k 31. prosinc 2018
Pledseda pfedstavenstva Ing. Jaroslava Valovéa

Clen pfedstavenstva: Ing. Jana Valové
(len predstavenstva: Bc. Tomés Vala
Dozoréi rada

Cleno dozor¥ rady Ing.Vitézslav Vala



Udaje o obhospodarovateli, administrdtorovl a depozité#i

V rozhodném obdobl obhospodafovala Fond tato investiZni spole&nost:
Obhospodafovatelem Fondu je samotny Fond,
tj. se jednd o samospravny investitni fond dle ustanoveni § 8 Z4kona.

V rozhodném obdobi byla administrétorem Fondu tato spole&nost:
AMISTA investiZn( spoleénost, a.s., ICO: 27437558, se sidlem PobFeZn( 620/3,
Praha 8, PSC 186 00 {déle jen ,InvestiZnf spoleZnost*)

V rozhodném obdobf byla depozitéFem Fondu tato spolenost:
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC: 15057,

1C0: 00001350, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném M&stskym soudem v Praze,
oddil BXXXVI, vioZka 46.

2, OCETNI POSTUPY

Uketnl zévérka Fondu byla pFipravena v souladu s nésledujicimi dileZitymi u&etnimi metodami:
(a) Vychodiska sestavovini Gfetni zivérky

Utetni zévérka Fondu za obdobi do 31. prosince 2018 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy
dtetntho vykaznictvi (,IFRS”) ve zn&nl pfijatém Evropskou unii na zdklad® nafizenf (ES) & 1606/2002, o
uplatiiovéni mezindrodnich (&etnich standarda.

Fond si zvolil itetnf obdobl od 1. ledna do 31. prosince. Vkaz o finan&ni situaci ke dni 31. prosince 2017 je pro
Giely této Uéetnl zavérky povaZovan za komparativnf obdoby,

Tato GEetni zévérka je v souladu s pHstufnymi ustanovenimi IFRS10 nekonsolidovand, protoZe je v minulém i
soutasném Ggetnim obdobi povinna ocefiovat viechny své deefiné spolegnosti redlnou hodnotou.

K 1. lednu 2018 Géetnl jednotka aplikovala viechny mezindrodnf utetn/ standardy vydané pro obdobi za&fnajicl
po 1. lednu 2018,

Utetni zévérka byla zpracovéna na principech Zasového rozlienl nékladd a vynost tzn., Je transakee a dal¥i
skute€nosti byly vykazany v zkrécené tifetni zavirce v obdobi, ke kterému se vécné a Zasové vztahujf.

Od roku 2017 Fond vykazuje investitni €ist majetku v rémei zévazkd Fondu oddélené ~ vroce 2017 pod
poloZkou ,Zévazek za investiéni akciondfe” zahrnutou v dlouhodobych zévazcich, od roku 2018 je tato &ast
vykazovéna samostatné mezi pasivy, pod nazvem ,Cistd aktiva pFipadajicl investiénim akciim®”. Jednd se pouze
o zménu nézvoslovl, obsahové nedolo ke zm&né ve vykazovani.

Srovnateiné Udaje k 31. prosinci 2017 byly upraveny stejnym zpGsobem.
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Od roku 2018 doglo ke zm&n& zpilisobu ocen&ni nehmotného majetku Fondu na ocenéni redlnou hodnotou.
Pivodné byla tato poloika posuzovana dle IFRS standardu IAS 38, tj. byly ocefiovény pofizovaci hodnotou a
testovany na potencidinf znehodnoceni. Jednalo se o jediné aktivum v majetku Fondu, které nebylo vykazovano
v rediné hodnoté. Hiavnim dlivodem ke zm&né ocefiovénf je fakt, Ze Fond je investi&nf jednotkou, a investor by
mé&l mit vidy informaci o rediné hodnot® majetku a zévazkd Fondu. Zplsob ocefiovani byl tedy v pfipadé
nehmotného majetku zm&nn.

Pro zachovéni srovnatelnosti jsou vykazy dopln&ny o Gdaje 2a minulé obdobi, které reflektujf zm&nu metodiky
ocefiovani nehmotného majetku redlnou hodnotou (viz. Podrobn&ji bod 4. ZMENA ZPUSOBU OCENENS A
SOUVISEJICI PREPRACOVAN( STAVU K 31.12.2017 A 1.1.2017).

(b) PFedpokiad nepFetrfitého trvani GZetni jednotky

Individuaini Ggetni zavérka vychazi z predpokladu, #e Fond bude schopen pokraZovat ve své &innosti.

Toto pfesvédien( pfedstavenstva se opird o Sirokou 3kilu informaci, které se tykajl stavajicich | budoucich
podminek vEetné prognéz souvisejicich se ziskovostf, s pen&znimi toky a kapitalovymi zdroji.

(¢) Vykazovdéni podle segmentt

Vzhledem k zam&fen/ investi¢nf politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na tzem(
Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliSuje provozni segmenty nad rémec
prezentace ve vkazu o dplném vysledku hospodareni.

(d) Funkéni ména

Utetni zdvirka je sestavena v teskych korunéch, které jsou funkénf mé&nou Fondu. Funkéni ména je ména
primarniho ekonomického prostfed, ve kterém Fond plsobl. Castky v iéetni zévérce jsou uvedeny v tisicich
korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

(e) OkamZik uskuteé&n&ni Géetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je ckamZikem uskutegn&ni Géetntho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti
obé&iva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den proveden( platby, den zuZtovéni
ptikazd Fondu, den pfipséni (valuty) prostfedk( podle wpisu z t&tu, den sjednéni a den vypofadani obchodu s
cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivéty.

FinanZni aktiva a zévazky se zachyt! v okamiiku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamiiku, kdy Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budoucl prosp&ch z tohoto aktiva a
v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zévazku a je ofek4van odliv ekonomického prospéchu.

Finanénf aktivum nebo jeho &dst Fond oduttuje z rozvahy v pHpadé, e ztratf kontrolu nad smiuvnimi pravy k
tomuto finanZnimu aktivu nebo jeho &3sti. Fond tuto kentrolu ztrati, jestlife uplatni préva na vyhody

deflnované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se tichto prav vzda.

Finanénf zévazek nebo jeho East Fond odiittuje z rozvahy v pFipadé, Je je povinnost definovana smiouvou
spin&na, zruSena nebo skoni jejf platnost. Rozdfl mezi hodnotou zévazku v GZetnictvi, resp. jeho &asti, ktery
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zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi &4stkou za tento zivazek uhrazenou se zti¢tuje do nikladd
nebo vynos.

(O Prepotet cizi mény

Transakce vy¢islené v cizl m&né Jsou Gttovény v tuzemské ména pfepottené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vytislens v cizl mé&né spoletné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem
splatnosti jsou pfepotitdvana do tuzemské mény v kurzu vyhladovaném ENB platném k datu rozvahy. Vysledny
zisk nebo ztréta z pfepottu aktiv a pasiv vy&islenych v cizf ménég, pFipadné poloZek zaji¥tujicich m&nové riziko
plynoucl ze smluv, které je5t& nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo otelidvanych budoucich transakef, je
vykézan ve vykazu zisku a ztraty.

(2) Rozpomani vinosi

Viynosy z prondjmu jsou vykézény linedr& po dobu pronajmu, ledaZe by existovala jina vhodn&j3i metoda
vzhledem k okolnostem. Smluvnf pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovény. Ostatni smluvn{
pobidky jako je rent-free nebo sniiené nijemné po urtité obdobf jsou aplikovdny pro nékteré njemniky v
souladu s ndjemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bézi.

(h) Nehmotny majetek- klasifikace a ocendni

PoloZka ,Nehmotny majetek” obsahuje ochrannou zndmku, kter je drfena Fondem a poskytovéna ostatnim
subjektlm za licenéni poplatek.

Ochrannd znémka je ocen&na na zakladd modelu reslné hodnoty. Na zékiad& tohoto modelu je ochrannd
zndmka ocenéna v rediné hodnoté platné k rozvahovému dni. Zminy rediné hodnoty jsou uvedeny ve wkaze
souhrnného vysledku hospodafent jako ,,Vynosy z nehmotného majetku”.

() Investilni majetek - klasifikace a ocen&ni

PoloZka ,Investini majetek” obsahuje nemovitosti dreny za ugelem investice a nemovitosti ve vystavhé, které
nejsou drZeny ani za Gi€elem uZiti pro viastni potfeby ani za Gitelem prodeje v rémei b&Zného obchodniho styku,
ale za Gi¥elem generovén( vynosi z prondjmu nebo zvyEeni hodnoty majetku.

Vedkery investiéni majetek je ocen&n na 24kladé modelu reéiné hodnoty stanovené jako jedna z moinosti podle
IAS 40. Na zékladé tohoto modelu je investiéni majetek ocen&n v resiné hodnoté platné k rozvahovému dni.
Rozdily vzniklé v porovnini s aktudlnf GEetni hodnotou pFed pfecen&nim {reélna hodnota pfedchoziho obdobf
plus ndsledné/dodatedné pofizenl nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného vysledku hospedatent jako
“PFecendni investitniho majetku".

V pfipadé majetku, kde se pfedpokladé prodej do jednoho roku a existuje plén prodeje majetku, je majetek
vykdzan v poloZce ,Majetek urteny k prodeji”,

(i) Urlenirediné hodnoty

Prisiudnd redlnd hodnota investiéniho majetku je stanovena, pokud nenf hodnota oznatena ve vazbé na
dohodu o koupi die zdvaznych kupnich smluv. Spole¢nost vyuiva hodnoticf metodu zaléZenou na piistupu
kapitalizovaného pi{jmu a vyu¥fva soutasnych trénich pfijmd z n&jmu a vynosy z(skané ptimou nebo nepfmou
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metodou srovnéni s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypotet (droveh 3 hierarchie resiné
hodnoty). Ocenéni je provedeno pomocl expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

(k) Vynosové a nikladové Groky

Vynosové a nakiadové troky ze viech trotenych néstrojil jsou vykazovany na akrudlnim principu s vyuiitim
efektivn( urokové sazby. Vynosové troky 2ahrnuji zejména pfijaté troky
z poskytnutych krétkodobych tvért a kratkodobych vkiadi na pen&2nim trhu, déle &asové rozlisens kupény,
nab&hly diskont a &Zio ze viech néstroji s pevnym vynosem.

(I Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zati&tuje, jakmile vznikne nérok na piijem dividend. Soutastf této poloZky jsou dividendy z
akii a dal3ich majetkovych cennych papir(i ze viech portfolil, které jsou zatazeny Jako finan&ni aktiva v redlné
hodnot& do zisku nebo ztraty.

(m) Finanini nistroje a jejich ocefiovani

Od 1. ledna 2018 dGEetni jednotka pFijala mezinérodnf GZetnf standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze uEetni
jednotka v souladu se svymi internimi pFedpisy a statutem sleduje vykonnost a Fidi investitni fond na bazi
‘rediné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocené&ni finanénich néstrojt, které jsou od 1.
ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovény Jako finanEni nistroje ocefiované redlnou hodnotou do vysledku
hospodafeni.

i  Penize a penéin{ ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v rémci Fondu povaZuje pokiadni hotovost a vklady u bank splatné na poZadani,
pokladnitnf poukazky a statnf diuhopisy se zbytkovou splatnost! do 3 mésicli. Pokladn! hotovost a vklady na
poZédini jsou ocefiovdny nomindlnl hodnotou, co zéroveh predstavuje redlnou hodnotu. Pokladninf
poukdzky a stétnl diuhopisy jsou ocefiovany redinou hodnotou proti nakladim a vynostm.

ii.  Investice do majetkovych Géastf

Jednim z investicnich aktiv Fondu jsou majetkové udasti. Tyto majetkové diasti jsou pofizovany za Géelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace riistu hodnoty majetkovych G&astf pro Fond. Tyto
majetkové GZasti jsou ocefiovany zpravidla na z4klad& znaleckych posudkdl, protoze jejich trinf hodnata nenf
jinak objektivn& zjistitelnd. V pfipadé nové zalofenych spoletnosti mize Administrétor zvolit jinou formu
ocenéni zejména za situace, kdy spolegnost dasud nevyviji Zadnou vyznamnou &innost. Zmény rediné hodnoty
jsou Gitovany do vykazu zisku a ztréty.

iii.  Ostatni investice — pohleddvky

Fond muZe téz investovat do pohiedavek za viastn&nymi majetkovymi G&astmi a poskytovat tdmto majetkovym
igastem dvéry. Tyto livéry jsou ocefiovany redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

Iv.  Ostatni finanénf zdvazky



Ostatn! finanéni zdvazky, jako zdvazky vGEi obchodnim vifitelim, jsou ocendny v rediné hodnots, a nasledns
ostatni dlouhodobé finanéni zévazky jsou vykazovény v rediné hodnoté dle posudki. Zplisob ocenéni je
stanoven administritorem Fondu. Kritkodobé zavazky jsou vykazovény v jejich nominalni hodnoté, ktera je
povaZovana za hodnotu redlnou.

v.  Urodené zévazky

Viechny pdjiky a dluhopisy jsou prvotné vykazény v redlné hodnoté snffené o pfimo pfifaditelné transakéni
naklady. Po prvotnim vykazani je zplsob stanovenf rediné hodnoty stanoven administrstorem Fondu.

vi.  Finanéni derivity

Spoletnost mé moZnost vyuZit finangnl derivaty za uEelem zajiitan( se proti rizikim. Mezi tyto moznosti patFi
zejména uzavfeni dohody o pijéce s variabilni drokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem uzaviit swap s fixni
drokovou mirou. V tomto pifpadé by Spolegnost povaiovala swap jako vnoFeny derivat, ktery ptedstavuje jeden
celek s podkiadovym finan&nim néstrojem. Z tohoto divodu by Spole&nost netiétovala o swapu oddélens od
souvisejici pajcky.

vii.  Zdpocet finunénich aktiv a zdvazkd

Finantnf aktiva a finanéni zdvazky se vzdjemné zapotitvajl a ve vykazu o finantni situaci se vykazujl v &isté
Eastce pouze v pifipadé, Ze Fond md v souasnosti prévné vymahatelny ndrok zauttované tastky zapoitat a mé
v umyslu vypofédat pfislusné aktivum a pfislulny zévazek v &isté wii nebo realizovat piisluiné aktivum a
zérovei vyporadat prisluiny zdvazek.

il Pohleddviy z obchodnich vztahi a ostatni pohleddvky

Pohledavky z obchodnich vztahi 2a poskytnuté sluzby a ostatni pohledévky a jsou ocen&ny prvotné v nominaini
hodnoté a nisledné v amortizované hodnoté za pouzitl metody efektivni drokové miry upravené o snifeni
hodnoty. Pohledévky se splatnosti do jednoho roku fe jejich zdstatkova cena povaZovéna za srovnatelnou
s redlnou hodnotou.

(n) Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamendny, pokud m4 Fond soutasny zévazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a pokud
Je pravdépodobné, Ze kvyrovndn( takového zdvazku bude nezbytny odtok prostfedki pfedstavujicich
ekonomicky prospéch a miZe byt proveden spolehlivy odhad Zastky zévazku.

Rezervy jsou ocenény ve vy3i soutasné hodnoty vydaji, které budou nezbytné pro vypoFadéni zavazku, Sazba

pouéitd pro diskontovéni je takovd sazha pFed zdan&nim, kters odrazi soufasné trini posouzeni Easové hodnoty
penéz a konkrétni rizika daného 2évazku. Rst rezervy plynutim Easu je pak Gttovan jako trokovy naklad.

(o) Daii z p¥fimu
Splatné dafiové pohleddvky a zavazky za b&2né obdobi a za minul4 obdobl se ocefiujf v Edstce, kters hude dle

otekavani ziskdna nebo zaplacena finanénimu GFadu. PH vypoétu dafiovych zdvazki a pohlédévek 'se pouszijf
dafiové sazby a dafiové zakony platné k rozvahovému dni.
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(p) Dafi z pfidané hodnoty

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (d4le jen ,DPH").

{g) OdloZen4 dait

OdloZend daii se vypotte ze viech pFechodnych rozdil mezi dafiovym z&kladem aktiv a pasiv a jejich G&etni
hodnotou k rozvahovému dni. OdloZené dafiové zivazky se vykazujf z titulu viech zdanitelnych pfechodnych
rozdild. OdloZend dafiovd aktiva se vykazujl z titulu viech dafiové od{itatelnych pFechodnych rozdilti a
nevyuiitych dafiovych ztrét v ptipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostate¢ny zdanitelny zisk
k tomu, aby odtitatelné pfechodné rozdily a nevyuZité dafiové zirity prevedené 2 minulych let mohly byt

vyuity.

Vy3e odloZené daiiové pohledavky pievadéné do dalsich obdobl se vidy znovu posouds k rozvahovému dni a
snfZ(, pokud jiZ neni pravdZpodobné, Ze bude k dispozici dostateny zdanitelny zisk k realizaci dané odloZené
dafiové pohleddvky nebo jejf E4sti. Nevykazana odlofena dafiovd pohleddvka se pieceni vidy k rozvahovému
dni a zatétuje, pokud je pravdépodobné, Ze budoucl zdanitelny pFijem umoinl realizaci dané odloZené dafové
pohledavky.

OdloZené dafiové pohledavky a zdvazky se vypottou na zékladé dafové sazby, ktera bude platni v obdobf
realizace dafiové pohledévky nebo vyrovndn{ dafiového zévazku, s pousitim daiiovych sazeb (a dafovych
zékon() uzdkonénych nebo vyhlaSenych k rozvahovému dni.

OdloZené daiiové pohledévky a zavazky se vzdjemné zapottou, pokud existuje 2zakonné pravo na jejich zdpodet
a vztahuji se ke stejnému sprévci dané.

(r) Vykaz o penéinich tocich

Vykazy o penéinich tocich uvadi zmény v penéinich prostfedcich a penéinich ekvivalentech z provozni a
finantni Einnosti. Penéini toky z provozn( &innosti jsou vykazany za pouZit! nep¥imé metody. Cisty zisk pred
zdanénim je proto upraven o nepenéinf operace, jako jsou zisky a ztrity z pFecenéni, zmény opravnych poloZek
a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zévazkii. Dale jsou 2 této polozky eliminoviny viechny vynosy a
nékfady z finanéni &innosti,

Pené&Znl toky z finan&nf Einnosti jsou vykazany za poutiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penéini toky
do provozni a finanéni &innosti na zdkladé podnikatelského modelu Fondu.

(s) Zmény aletnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zmé&nami 1AS — Dopad vydanych standarda a
Interpretaci, které dosud nenabyly tifinnosti

Nésledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nade obdobi Gginné a pfi sestavovan( této Gietnf
zévérky nebyly poutity.

Standardy pFijaté EU

JFRS 16 Leasing

Tento standard je Gtinny pro rotni Gi¢etni obdobi zatinajici 1. ledna 2019 nebo pozd&ji DHvE{SI pouditl je

povoleno, pokud Géetn jednotka rovné# aplikuje standard IFRS 15.
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IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17 Leasingy a souvisejicl interpretace. Standard ruif souasny dvoji Gitetni model
pro ndjemce a misto toho vyiaduje, aby spoleZnosti vétsinu nijemnich smiuv vykazovaly v rozvaze podie
jednoho modelu, co eliminuje rozdil mezi operativnim a finan&nim leasingem.

Podle IFRS 16 se smlouva povaZuje za leasingovou, pokud d4va privo rozhodovat o pouiiti daného aktiva
v &asovém obdobi vyménou za protihodnotu. V pfipadé takovych smiuv novy model pozaduje, aby ndjemce
vykazal ufvané aktivum a zévazek z leasingu. UZlvané aktivum je odepisovéno a souvisejicl zdvazek z leasingu
je droéen. To se u vétdiny leasingli projevi postupni se sniZujfcim objemem GZtovanych nékladi z leasingu po
dobu trvéni leasingové smiouvy, a to i v ptipadé, kdy ndjemce plat( konstantnl leasingové splétky.

Novy standard zavadi pro ndjemce nékolik vyjimek z rozsahu plisobnosti, které se tykajf:

leasingli s dobou pronéjmu 12 mésicl nebo méng bez moZnosti odkupu na konci prondjmu; a
leasing(, kde podkladové aktivum m4 nizkou hodnotu.

Ugetni zachycen( leasingu na strang pronajimatele zdstévé i po zaveden{ nového standardu do znatné miry
neovlivnéno a rozdll mezi operativnim a finanénim leasingem bude zachovan.

Fond otekdvd, Ze tento novy standard nebude mit pii prvotni aplikaci vyznamny dopad na Gietni 2&vérku, nebot
Fond nenl smiuvni stranou #4dného ujednani, které by spadalo pod IFRS 16.

Novelizace IFRS 9: PfedEasné splacenl s negativn{ kompenzaci

Vfijnu 2017 vydala IASB ,Zmé&ny standardu IFRS 9 ,Finanni nastroje” — Predasné splaceni s negativn{
kompenzaci“. EU pfijala tyto zmény v bfeznu 2018 s Ginnosti od 1. ledna 2019, cof je konzistentni s datem
Ucinnosti stanovenym IASB.

Zmény upravujicl stévajici poZadavky IFRS 9 se tykaji podminek pfi predéasném ukonZeni smiouvy s cilem
umoZnit ocenénl v zistatkové hodnot? {nebo v zévislosti na obchodnfm modelu v rediné hodnotd vykdzané v
ostatnim dplném vysledku hospodateni) i v pifpad& negativnf kompenzace, tj. kdy? je diuinikovi dovoleno
pfediasng splatit ndstroj ve vyii nit3f, ne je nesplacend jistina a dluiny trok. Podle t&chto zmén platba
kompenzace miZe byt vyplacena rovn&? i ve prosp&ch smluvni strany, kterd uskuteénila predéasné splacent.
Vypolet této kompenzatni platby musi byt stejny pro pfipad sankce z pfedéasnéhe splaceni, tak i pro ptipad
vynosového poplatku z pfedZasného splacent.

Fond posoudil mozny dopad t&chto zmén na ocenénf finanEnich aktiv ve svém portfoliu. V rémci toho nebyly
na portfoliu Fondu ZjiStény Z4dné pfipady pfed€asného splaceni s negativni kompenzacf, a proto se otekdva, Ye
tyto zmé&ny nebudou mit Zadny viiv na Uéetn{ zavdrku Fondu.

IFRIC 23 Nejistoty ohledné dafiovich refima

IFRIC 23 objasfiuje GEtovénl o danich z pFijmil, které jest& nebylo akceptované dafiovym Ufadem, a také mé za
cfl zlep3it transparentnost. Podle IFRIC 23 je klitové otestovat, zda je pravdépodobné, Ze dafiovy lifad bude
akceptovat zpisob vypottu dané zvoleného Gietni jednotkou. Pokud je pravdépodobné, e dafiovy tFad
akceptuje nejisty zpisob vypottu dang, pak Zastky dan& zachycené v Géetni zévérce odpovidajf dafiovému
ptizndn( bez nejistoty v acenénf splatné nebo odlofené dan&. V opatném pFipadé zdan':einy pﬂje_in"tng_bo
dariovd ztréta), dafiové zéklady a nevyuiité dafiové ztréty by mély byt uréeny zpiisober, ktery lépe odhadu}e\
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vyfe§eni nejistoty pouZitim bud' jedné nejpravdépodobnéjsl tastky, nebo ofekdvané hodnoty (souttu
pravd&podobnostné vaZenych Eastek). Uietnl jednotka musi pfedpokiadat, ze dafiovy (ifad bude kontrolovat
tastky a bude mit pinou znalost viech souvisejicich informaci.

Fond neotekdvd, e interpretace, pfi prvotni aplikaci, bude mit vyznamny dopad na Ugetn( zévérku, protoze
Fond nepodnika ve sloZitém nadndrodnim daiiovém prostfed( a nem4 vyznamné nejisté datiové Eastky.

Ostotni pFijaté standardy a interpretace vydané ale neditinné pro aktudini ietni obdobl, kde Fond neoZekdvé
wznamny dopad

Standardy dosud nepfFijaté EU

Zmény v IAS 28; Investice do pfidruZenych a spoletnych podniki
Novela Koncepéniho rémce finanéniho vykaznictvi

Zmény v IFRS 17: Pojistné smiouvy

RoEni revize IFRS 2015-2017

Zmény v IAS 19: Upravy zaméstnaneckych pland, kraceni a vypoiadéni
Zmény v IFRS 3: Definice podniku

Zmény v doporulenich ke Koncep&nimu ramci v IFRS standardech
Zmény v IAS 1 a IAS 8: Definice vyznamnosti

VYZNAMNE UCETNI USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré Zdstky v této Uetni zdv@rce byly stanoveny na 24kladé ugetnich dsudk a s pouZitim odhadd a
pfedpokladl. Tyto odhady a pi'edpoklady vychazeji z pfedchozich zkuZenostl a dalich podkiadti, naptiklad
2 plénti a prognéz budouctho vyvoje, které jsou v soutasnosti povaZovény za realistické. Vzhledem k tomu, e
s témito pFedpoklady a odhady je spojena urtita mira nejistoty, mie dojit v budouenu na zskladé skute&nych
vysledki k dpravé Géetnf hodnoty souvisejicich aktiv a zdvazka.

Ogetni dsudky, odhady a ptedpoklady jsou pravidelné prehodnocovény a jejich zmény jsou promitédny do
hodnot zobrazenych v Géetnictvl.

Pi sestavent detni zavérky byly pouZity nasledujlci nejvyznamnéjsi GZetni dsudky, odhady a piedpoklady:
Vyznamné pfedpokiady a odhady
i, Redind hodnota investitniho majetku

Usudky a dohady reéiné hodnoty investiéntho majetku s sebou nesou riziko, #&¢ mohou vést k vyznamnym
dpravém v jeho hodnotd. Redind hodnota investiénfho majetky je stanovena na zédkiadé kvalifikovaného
odhadu uréeného nezévislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zdkladg modelu
diskontovanych penéinich tokl. Pifprava tohoto odhadu zahmuje vyuitl predpokiada, jako jsou vinosy a
otekévané pengini toky z prondjmu. Zména v téchto pfedpokladech miZe vést ke zvyienf nebo snizenf hodnoty
investi¢éniho majetku.
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il.  Reding hodnota finanénich ndstrojii a investiéniho majetku

Informace o pFedpokladech a odhadech, které majf vyznamny viiv na vykazovanou resinou hodnotu finan&nich
néstrojd a investitniho majetkuy, jsou popsény v bodu 33.

iii.  Redind hodnota nehmotného mafetku

Usudky a dohady rediné hodnoty nehmotného majetku s sebou nesou rizike, #e mohou vést k vyznamnym
dpravdm v jeho hodnoté. Redlnd hodnota nehmotného majetku je stanovena na 2akladé kvalifikovaného
odhadu urfeného nezdvislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na 2zdkladé modelu
diskontovanych pen&Znich toku. Pffprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti piedpokladi, jako jsou vynosy a
ofekdvané pen&inf toky z ochranné znimky. Zména v t&chto predpokladech mii%e vést ke sniZenf & zvysenl
hodnoty nehmotného majetku.

Iv.  Kiasifikace fondu jako investi¢ni jednotky

Subjekty, které spliiuji definici investi&nf jednetky v ramci IFRS 10 Konsolidovan3 iiéetni zavérka, jsou povinny
ocenit svoje dcefiné spolenosti redinou hodnotu, nikoli tyto deery do G&etnf zdvérky konsolidovat.

Pro hodnocenl, zda Fond Ize povaovat za Investitni jednotku dle IFRS 10, byly posuzovany nasledujicl
skuteé&nosti:

¢  Fond mé vice neZ jednu investici - Fond investuje na zdkiad# svého Statutu:

o Cilem investovéni Fondu je dosahovat stabilntho zhodnocovén( aktiv nad trovni vynosu
dlouhodobych Grokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitostf, akei,
podili: resp. jinych forem Gasti na nemovitostnich a obchodnich spoletnostech, movitych
védi a jejich soubord a doplitkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitslovych a
finanZnich trhii,

¢ Spin&ni tohoto pfedpokladu je zfejmé ze struktury portiolia — slozeni aktiv Fondu

o Fond mé& vice neZ jednoho investora .

* Fond md investory, ktefi nejsou spiiznEnymi stranami Géetnf jednotky — investitnl akcie jsou
vlastnény investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami.

*  Fond ma viastnické podily ve formé vlastnho kapitdlu nebo obdobné podily ~ InvestoFi ziskévajf za
poskytnuté zdroje podil na vlastnim kapitdiu ve form& investiénich akcil.
o Ke konci sledovaného obdobf Fond vyemitoval 7 900 ks investi#nich akeif, které pfedstavujl
podil na vlastnim kapitélu Fondu.

Fond je néstrojem kolektivniho investovéni a pFedstavuje jednu z forem neptmého investovanf kapitalu, kdy
investofi vkladaji své volné pengZnf prostiedky do profesionéiné spravovaného fondu za G&eler dosa¥ent zisku
na zéklad& principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu
nerozhoduji. Fond nenf opravnén k jiné neZ investi&n{ &nnosti a v rdmei investiéni politiky se zavéazal investovat
pouze do aktiv zpisobilych pfinaSet bud' dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostfednictvim exit
strategif fizen tak, aby tento profit investord byl maximalizovan zejména prodejem nemovitosti v investiénim
horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond je rovnéi ze zakona povinen svilj majetek a 24vazky ocefiovat redlnou hodnotou.
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Vzhledem k tomu, Ze Fond spliiuje vySe uveden4 kritéria pro klasifikaci jako investien( Géetn( jednotka, je vyfiat
z konsolidaéniho poZadavku podle &l. IFRS 10. Tento zévér bude kaZdoroéné pfehodnocovén, pokud se zméni
nékterd z tdchto kritérii nebo charakteristik,

4.  ZMENA ZPOSOBU OCENENI A SOUVISEJICI PREPRACOVANI STAVU K 31.12.2017 A 1.1.2017

Pfi zpracovéni této itetni zavérky do3lo k pfehodnoceni zpiisobu ocefiovanl nehmotnych aktiv Fondu, které je
blfie uvedeno v bode 2. UCETNf POSTUPY. Zména ocen&ni byla provedena retrospektivné a doslo k upraveni
informaci prezentovanych jako srovn&vaci hodnoty k31.12.2017, vi. Opraven! potéteénich zastatkd
k 1.1.2016. Prato vykaz finanZnf situace prezentuje hodnoty i k potatku srovnatelného obdabi a sloupce roku
2017 jsou oznateny jako ,pfepracovany”. Stejné plati i pro rok 2017 prezentovany ve wykazu vysledku
hospodafentl a ostatniho tiplného vysledku a vykazu pen&inich tokd,

Zmény utinéné retrospektivné se tykaly:

- Vy3e vwykdzanych hodnot Nehmotného majetku
- VyZe odlo¥ené dané spojené s pfecen&nim nehmotného majetku
- Dopad precenénl nehmotného majetku do hospodéfského vysledku a Histych aktiv pripadajicich na

investi¢ni akcii
31.12.2017 31.12.2017
v tis. K& piepracovany oprava plvodni auditované
Nehmotny majetek 699 840 61 744 638 036
Aktiva 699 840 61744 638 096
Vysledek hospodafeni bézného obdobl 303753 52792 250961
QdloZeny dafiovy zévazek 77279 3087 74192
Cistd aktiva piipadajicf na investi¢nf akde 314781 5865 308 916
Pasiva 695813 61744 634069

5. EXIT STRATEGY

Obchodnl podily na cilovych spoletnostech jsou nabyvény za Gtelem dlouhodobé driby. Nemovité véci viastniéné
nabyvanymi obchodnimi spoleénostmi generuji finan&ni prostfedky predeviim prostfednictvim prondjmu drieného
hmotného majetku. Po zapottenl provoznich nékladil na chod, finanéni paky a ostatnich/provoznich nakladt spojenych
s obsluhou vlastnické struktury spoletnost( tak pFedstavujl nemovitosti vynosové aktivum. Vynosnost aktiva bude
posuzovdna v horizontu 5 let a vice s market price s ohledem na vynosnost podkladového aktiva a gistého obchodniho
jméni obchodnich spoieénostl. V pfipadé finanénf vyhodnosti dosatitelné market price moze byt aktivum prodéno & v
pfipadé poklesu finanéni vykonosti aktiva miiZe byt aktivum rekonstruovéno do podoby poZadované trhem.

V souvislosti s vyvojem realitniho trhu vykazuje pfevéina vétiina nemovitost! dr¥enych v majetku fondu vySs( trini
hodnotu neZ pofizovaci. Obchodn/m zémérem fondu je tyto nemovitosti driet, zhodnocovat rekonstrukcemi &
realizovat developerské projekty a generovat vynosy z n&jma. Drieny nemovity majetek m4 z velké Eésti povahu
obchodnich jednotek, které jsou vhodné k provozovéni retailového businessu s 3irokym zébérem wyuiiti. Jejich
vyuiitelnost nenl Gzce propojena jen na podnikéni stavajicich najemcd, takie v pfpad& ukongenl aktuainfho ndjemniho
vztahu se nepfedpoklada rizikovy dopad v podobé vyznamného vypadku vynosi z ndjmu nemovitost! 'V..Jkonkrel'rﬁch,
lukrativnich situacich se fond nezifkd ani prodeje vynosowych investic z&jemedlim za cenu prevyiujici hodnotu NPV a
ziskané prostfedky investovat do v budoucnu pofizovaného investiéniho majetku. V soutasné dobé se k takovému
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prodeji pfistupuje jen v pfipadé konkrétni nabldky vyvolané z&jemcem. V pFpadé potfeby vyvolané aktuélni situacf
fondu ize pfistoupit k prodeji nemovitostf prostFednictvim specializovanych prodejeci nemovitostf nebo na voiném trhu.

6.  ZMENA UCETNICH STANDARDD

K datu 1. ledna 2018 Fond pfijal viechny mezindrodni GEetni standardy platné pro obdobi zatinajfcl po 1. lednu 2018,
vietné standardu vydaného v Zervenci 2014 IFRS 9. Standard IFRS 9 nahradil standard IAS 33 Finanén( ndstroje - i&tovan{
a ocefiovéni a viechny predchozf verze standardu a pfines! zmény v Gétovani finanénich aktiv. Fond pfi jeho prvotni
aplikacl neupravoval minulé cbdobf.

Vzhledem k tomu, Ze GZetnfjednotka v souladu se svymi internimi pFedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidf investin|

fond na bézi redlné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zmé&né Klasifikace a ocenénf finanénich néstroja, které jsou od
1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finanZnf néstroje ocefiované reélnou hodnotou do vystedku hospodareni.

7.  VVNOSY Z INVESTIENIHO MAJETKU

tis. K& 2018 2017

Najemné - 154 085 = 144 665
Pfecen&nf investiniho majetku 14616 -18 458
2isk / (ztrdta) 2 prodeje investitnfho majetku 10497 0
Celkem 179198 126 207

Nejv&tsi poloZkou vynosi z investi€niho majetku jsou vinosy z nijemného nemovitost. Fond pronajimé nemovitosti v
CR, které jsou vyugiviny jako komerénf objekty.

8.  VVNOSYZ NEHMOTNEHO MAIJETKU

tis. K¢ 2018 2017 - pi'epracovany

Licenénl poplatky == 103512 ' 103 880
PFecen&nf nehmotného majetku na redl. hodnotu 75 668 61744
Rozpusténi / (tvorba) znehodnocen( 0 -86
Celkem 175 180 165 538

LicenZni poplatky pfedstavujl vynosy z pronajmu ochrannych znamek, které jsou v majetku fondu.

Ochranna zndmka Je ocen&na na zakladé modelu rediné hodnoty. Na zékladé tohoto modelu je ochranné znamka
ocen&na v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni. Zmény reéiné hodnoty jsou uvedeny ve vykaze souhrnného
vysledku hospodafent jako ,Vynosy z nehmotného majetku®.
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9.  VVNOSY Z POSKYTNUTYCH PUJEEK

tis. k& 2018 2017

Urokovy wnos . - 101549 ——— 79382
PFecen&n( poskytnutych pljéek 405 -4 080
Celkem 101 954 75302

Urokovy vynos zahrnuje Groky z poskytnutych pdjEek.

10. VVNOSY Z PODILO

tis. K& 2018 2017

PFecenéni podili v ovadanych osobéch ) 8315 9553
PFeceninf ostatnich podild 11452 -4 316
Prod__ej (;P a Eod_ﬂﬁ 787 4 669
Vynosy z dividend a podild na zisku 2926 6135
Celkem 6850 16041

Zisk 2 drzby CP a podilti byl v roce 2018 generovan pfedeviim dividendami spojenymi s dribou CP Nova Money Market
(2.081 tis K&), podflem na zisku ve spoleZnosti Rezidence Hloub&tin (845 tis K&) a zhodnocenim drienych CP fondu JET I.
(7.421 tis K&), Nova Green Energy Found (1.224 tis K&) a Accolade (2.783 tis K&).

V roce 2017 byl zisk 2 prodeje CP a podild realizovan na zékladé prodeje podilu ve fondu HB Reavis. V{nosy z dividend
a podilii na zisku pfedstavujf vwynosy z driby CP spoleénosti HB Reavis (1 235 tis K&), Trigema Investment (660 tis K&),
Nova Money Market (640 tis KE) a z podfiu ve spolnosti Rezidence Hloub&tin {3 600 tis K&).

11. VYNOSY/ NAKLADY 2 PRECENENI OBCHODNICH POHLEDAVEK

tis. K& 2018 2017

Pfecensni obE\odnfEh pohledavek 6048 . 248
Celkem 6048 248

Ztrata z pfecen®nl pohledévek byla zplisobena zohledn&nim pohledavek v kategorii od 0 do 180 dnii po splatnosti. Zde
do3lo k navySeni pohledévek za spfizn&nymi subjekty (SLOSIKO s.r.o. jakoZto dceFing spoleZnost, SIKO KOUPELNY a.s. a
SIKO KUPELLNE a.s. jako#to subjekty ovlddané steinou osobou).

12.  SPRAVNI NAKLADY

tis. KE 2018 2017

Néjemné 4159 4202
Poradenské sluzby 4624 13801
Opravy a ddrzba 167 192
Ostatn{ néklady {spréva nemovitostf) 3780 2789
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Celkem 12730
Z2TOHO

tis. Ké 2018

Néklady na znalecké posudky o R 185
Daiiové poradenstvl 106
Audit 154
Prévni a notdfské sluzby 1717
Poplatek depozita 420
Poplatek za opbo_spta_dai‘o":'énl (po_pl. povéfen( jiného} 180
Poplatek na odborného poradce 680
Poplatek za administracl 660
Celkem 4102

13. 0SOBNI NAKLADY

tis. K& 2018
' Mzdové niklady — - - 522
Zékonné sociélni a zdravotnf pojisté&ni 140
Ostatni osobni néklady -
Celkem 662

175
147
120
1183
420
180
731
660
3616

366
87

453

K 31. prosinci 2018 méla spoletnost 4 zaméstnance na tastefny tivazek (2017; 3 zaméstnanci na tdstetny dvazek) z toho

Zadny (2017: 0) vedouci pracovnik.

14. OSTATNI PROVOZNI V¥NOSY

V poloice Ostatni provozn( vynosy nebyly v roce 2018 vykazovény 24dné hodnoty (2017: 47 tis. K&).

1S,  OSTATNS PROVOZNI NAKLADY

tis. X¢& 2018

-Dané a popﬁy 1 isi
Ostatni provozni néklady 965
Celkem 2146

16. FINANCNI v¥NOSY

tis. K& 2018
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2017
4576

894

5470

2017




' c__:_st_;_;nr ﬂ_na_nénl v{mosy
¥ Celkem

17.  FINANCNI NAKLADY

tis, K&

@:lﬁové urc;ky
Kurzové 2traty

Pfecenéni pfijatych pljéek na reédlnou
hodnotu

Ostatni finanénf néklady
Celkem

4137

8826
8826
Ostatnl finan&nl vynosy zahmuiji vynosy z ostatnich operacl {1.276 tis. K&) a kurzové zisky (7.550 tis. K&).

2017

Nékladové droky zahrnujl troky hrazené v souvislosti s poskytnutym bankovnim Gvérem. Daft z pFijmu
Fond je zékladnim fandem z pohledu Zikona o danich z pffjm a zékladn( dafiové sazba uplatiovand na zaklad dan& tak
&inf 5%. K datu Ggetni zdvérky Fondu nevykdzal zdvazek 2 titulu dand z pHjmit z diivodu vy33i hodnoty uhrazenych zéloh
na dafi z pfijmu ve srovnani se skute&nou kalkulacf dané z pfljmu. Dafiové povinnost je kalkulovana na 2akladé vysledku
hospodafenf uréeného die titetnich a dafiowych predpist Ceské republiky {déle jen ,CAS").

Nésledujici tabulka zobrazuje pFehled pfimych dani:

tis. Ké

Dafi z pHjmu z b&2né Einnosti - splatna
Daii z piijmu z b&%né Einnosti - odloZens
c_glkem

2018
12536

2783
9753

Nasledujlcl tabulka zobrazuje detally pohyb( odloZené dané:

Pohyby vedouci k edloZené dani

tis. KE Stavk 1.1
Rok 2017 - piepracovany
Piecenéni majetku a zdvazki -81657
Nehmotny majetek - pfecenénf 0
Ostatni dotasné roxdily
Cisté  daffové  pohledavky
( zévazky) -81657
Rok 2018
Pfecen&ni majetku a zavazkd =74 192
Nehmotny majetek - pfecené&ni -3087
Ostatnl dotasné rozdfly
Cisté  dafiové  pohledsvky

<77 279
(zdvazky)

Zadtovéni do
zisku/ztraty

7465
-3087

4378

6567
-3 783

2783

78

2017 - po lipravich

Stavk 31.12.

3555
3555

501
7776

14 140

276
22 693

-16 115
4378
-11737

-74 192
-3 087

-77 279

-67 625
-6 870

-74 495
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) __ Splatnd dani z pfijmu:
tis. K&

Zisk pted zdan&nim dle IFRS

l_'{g_rq\(; 0 rozdil mezi IFRS a CAS hosqqﬂéfsk\_?m vysledkem
Zisk pFed zdanénim dle CAS '

l]pnja_\_{é o rozdil mezi IFRS a CAS v déice d¢etniho obdobi
Uprava na daiiovy 2éklad ~ nedariové naklady

Ostatn( _ggl_gilgy 2vySujicf zéklad dané

Polazky snizujicf 24klad dané

Dafiovy zékiad

Dafi vypottena pfi pouZitf platné sazby

Zittovénl dohadu DP minuljch obdobi

Splatna daft z pHjmd ve vizi 5 % (19%)

Daii zpkiimd

OdloZen4 daii

Efektivni sazba dan&

18. NEHMOTNY MAJETEK

v tis. KE 2018

Stavk 1. lednu o 699 840
PHristky

Ubytky

Rozpusténi / (tvorba) znehodnoceni

Pfer;eném' nehmotného majetku 75 668
Dopad zmén smé&nnych kurzi

Stav k 31. prosinci 775508

V nehmotném majetku Fondu je vykézéna ochranna znémka znatky SIKO.

19.  INVESTICNI MAJETEK

v tis. K& Investiéni majetek

Stavk 1. lednu
Prirastky

79

2018 2017 piepracovany

2018
1638777
193 679

2017

450 285 349337
—}0§ 063 -50743
342 222 298 594
64 402 10594
277820 288 000
13 891 14 400
1355 1714
12536 16 114
12536 16114
-2783 -4 378
5% 5%

2017 - pfepracovany
: 638 182
86
61744
699 840

Ochrannd znimka je ocenéna na zdklad® modelu reélné hodnoty. Na zékladé tohoto modelu je ochranné znédmka
ocenéna v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni. Zmény redlné hodnoty jsou uvedeny ve vwkaze souhrnného
vysledku hospodafenf jako ,Viynosy z nehmotného majetku”

1495585

181091




Ubvtky -41 939 -19441

PFevody

Dopad zmén rediné hodnoty 14616 -18 458
Dopad projektu Premény 90 653

Stavk3l.prosind 1895 786 1638777

Investitni majetek pFedstavuje nemovitosti v portfoliu Fondu, které jsou driené z divodu investice Fondu. Investi®ni
majetek je drien za (i€elem realizace vynosil z prondjma,

Nemovitosti jsou rozd&leny podie katastrainftho tizemi v nasledujici tabulce. Sou4sti hodnoty majetku v katastralnim
dzemi Cimelice je i hodnota fotovoltaickych panell, které jsou také pfedmiétem dal$fho pronajmu. Hodnota investiéntho
majetku vyznamné vzrostla v diisledku Projektu PFemény, kdy Fond ziskal komerini objekt v katastrainim dzemf Ceské
Vrbné, a zafazenim nové postavené administrativni budovy v katastréinfm dzemf Cimelice.

Katastralni Gzemf{

RedIné hodnota Potizovacf hodnota
Ceské Vrbné - 110733 tis. k¢ =~ 113 414 tis. K¢
Cimelice 442 861 tis. KE 364 057 tis. K&
Dolni Nerestce 17 358 tis. K& 1976 tis. K¢
Hloubétin 34 371 tis, K& 28 079 tis. K&
Humpolec 18 806 tis. K& 3 324 tis. K&
Jenifov 19 604 tis. K& 49 187 tis. K&
Jesenite u Prahy 43 032 tis. K& 20 711 tis. K&
Karlin 39 773 tis. K& 34 526 tis, K&
Kyje 461 036 tis. K& 148 421 tis. K&
Litomysi 14 027 tis. KE 10 692 tis. K¢
Oldrichovice u Tfince 17 802 tis. K& 15 014 tis. K&
Opatovice nad Labem 63 208 tis. K& 39937 tis. K&
Otvice 11 811 tis, K¢ 25 346 tis. KE
RaZodol 1. 80 646 tis. K& 64 064 tis. K&
Teplice 31 250 tis. K& 23 654 tis. K&
Trutnov 20 520 tis. K& 5 669 tis, K&
Ttebonice 124 577 tis. K¢ 101 341 tis. K¢
Usti nad Labem 10 263 tis. K& 37 868 tis. K&
Vinohrady 23 849 tis. K¢ 20 064 tis. K&
Zidenice 86 721 tis. K& 31 162 tis. Ké
Zébifeh nad Odrou 61626 tis. K¢ 4 646 tis. Ké

Trini hodnota nemovitostf, které jsou zastaveny ve prospich v&Fiteld, &inf celkové 1 016 598 tis. K& k 31. prosinci 2018.
K 31. prosinci 2017 byla evidovana z&stava na investi¥ni majetek v hodnot& 727.751 tis. K& B&hem roku 2018 nedoglo
k rozfFenl zastaveného majetku, pouze vzrostla hodnota zastaveného majetku (pfedeviim zaFazenim nové postavené
administrativni budovy a skladu v katastrélnim uzemf Cimelice).
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r 20.  PODILY V OVLADANYCH OSOBACH
- Oblast Zemé
Dcefing spolenost plsoben pasobent Podfl na ZK Investice {v tis. KE)
018 2007 2018 ZmEny LT 2007

Obchodovédnia  Slovensk

SLOSIKO s.r.o. prondjem a 100% 100% 82824 - 8729 91553
nemovitost( republika
Prondjem Ceskd 164

VABOLA s.r.o. nemovitost rg.pub!il_rf: 90% 90% 165 - 0,3

SIVAKO s.r.0. Prondjem  Ceskd g0 goq 158 - T 158
nemovitosti repubiika

Rezidence Hloubgtin Pronéj?m Cesks S0%  50% 0 ) i 0

S.r.o. nemovitosti republika

SIKO GROUP SE Vyroba, obchod, Ceskd =~ yon 1o0% 2083 - 05 2082
_slui__b\_; r_e|_:ul?l|ka

DIFESA Prondjem  Ceskd 4o a0 0 -35000 - 35000
nemovitosti rep}_:bhka

Rezidence Smotlachova  Prondjem Cesk4

s.1.0. nemovitosti republika 5% T5% & ) ) 75

VD CB s.r.o. Yiroba, obchod, Cesks = o o - 26408 48 26451
sluzby republika
Pronajem Cesks

Dé&m Certovka nemovitost! re_publika 100% 100% 2616 - 740 1875
Prondjem
nemovitosti,

Prima Energy s.r.0. byt a f:s:::"ka 318 - 50 50 - -
nebytovych P %
prostor

Celkem 88870 61448 -7940 158258

Investice do dcefinych spoleénostf byly prvotn& ocenény v pofizovacl cen& a pro tely sestaven! Getni zdvérky jsou
piecefiovény na redlnou hodnotu.

21. OSTATNIPODILY

Spoleénost

Accolade Holding, a.s.

JET |, investi¢nf fond, a.s.

Oblast
pusobeni

Pronédjem
nemaovitosti

Investién( fond

Zemé Typ )
phsobent ::astmct Investice

_ 2018 Zmeny ?_fece&" 2017
E:;ﬁlika Akcie 32110 . 2783 29327
E:psﬁ:lika Akcie 32071 7318 7422 31968
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NOVA Green Energy

otevfeny podilovy fond  Otevfeny Cesk
REDSIDE investi¢ni podilovy fond repubiika
spoletnost, a. s.

NOVA Money Market,

investi&ni fond s Investiéni fond Ceska
porménnym zékladnim republika
kapltéem, as

ENERN Investments,

investién( fond s , Cesk4
promé&nnym zékladnim Investiénl fond republika
lga_pi‘télem, a.s.

Celkem

22.  POSKYTNUTE POJEKY

Fond eviduje poskytnuté pajky v nasledujici strukture.

tis. K&

P;s@uté pljtky
SpFi;n;an straném
Ostatnim subjeltam

Dlouhodobé
Kritkodobé
Celkem

Podilovy  ; g6g 14 1400
fond
Akcie 0 -50177 ;
Ivestié 5 cg 698 2
nf akcie
91597 56812 11629
31.12.2018 31.12. 2017
891 145
295 256
953513
232888
1186 401

20482

50177

4826

136 780

759 686
380931

881967
258 650
1140617

Poskytnuté pdjtky jsou evidovany v rediné hodnoté. Viechny tirokové miry jsou fixni a pohybqu se u kratkodobych
pijtek v rozmezi mezi 0% - 15 % (rok 2017: 0 %- 15 %), dlouhodobé pljEky se splatnostl mezi roky 2021 ~ 2036 (rok
2017: mezi roky 2019 ~ 2036) dosahujf fixnf Grokové miry v rozmez( od 3,6% do 8,5 % (rok 2017: 3,6% - 8,5%). 78%

hodnoty pljtek je poskytnuto v CZK, zbyls &4st v EUR.

23. DANOVE POHLEDAVKY

Dafiové pohledavky k 31. prosinci 2018 zahrnuji zélohy a pFeplatky na daf z pFjmu v hodnoté

k 31.12.2017 ve vysi 26 200 tis. K&.

24.  POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI AKTIVA

tis. K& 31.12.2018

Pohledévky z obchodnich vetahd - CZK
Pohledévky - riznl dluZnici EUR

Oceriovaci rozdfl k pohledévk&m z obch. vztaht
Dohadné ity aktivnl

Pfijmy pifEtich obdob(

89732
501
5785
0

0

82

31.12.2017

13 121 tis. K¢,

6103
27417
1228

666



Naklady pffStich obdobf
Zaplacené zdlohy

NPO

Celkem

Krdtkodobé
Dlouhodobé

Pohleddvky z obchodnich vztahd a ostatni aktiva o
Pohledavky - riizn{ dluZnici EUR zahmuiji pohleddvky spojené s vynosy z podilti a prodejem CP.

25.  PENEZNI PROSTREDKY A PENEZNI EKVIVALENTY

tis. K&

'B&Iné ftyubank
l_?_gk_l__a_gpf hotovost
Celkem

31.12.2018

1
10982
28
95 469
95 469

95 469

31.12.2017

317201

1

317 292

26.  VLASTNI KAPITAL A CISTA AKTIVA PRIPADAJICI K INVESTIENIM AKCITM

39
878

34515
34515

34 515

70222
3
70225

K 31.12.2018 tvoii upsany zékladni kapital 71 100 ks (31.12.2017: 71 100 ks) zakladatelskych akcii s hlasovacim prévem.
Investiéni akcie Fondu jsou pfijaty na regulovaném trhu Burzy cennych papirii Praha a.s.

Potet akcii, zékladn( kapitél a emisnf &Zio

v K¢ ks Jmenovitéd hodnota
Zokladatelské akcie 71100 711000000
§plaqsné 71100 711 QOB 099
Celkem 71100 711 000 000

V souladu se Statutem vykazuje Fond fondovy kapital na zakladatelskou akcii ve vy&i 45 422,5442 K&,

Fondovy kapitél

VKé

Fondovy kapitél Fondu (K)

Potet vydanych akcii (KE)

Fondovy kapital na 1 akcii (v Kg&):

Potet vydanych neinvestitnich akeii (ks)
Fondovy kapital neinvesti&n/ &asti (K&)

Fondovy kapitél na zakladatelskou alccii (K¢):

Potet vydanych investiénich akeii (ks)
Fondovy kapitél investién easti (KE)

31.12.2018

71100

3112 055 554
45 422,5442
7900

358 835022

a3

31.12.2017 -
pfepracovany

71100

2833 064 000
39 846,1885
7900
314781038

Emisni 4Zio

921 000
921 000
921 000

31.12.2016

2810243 026
79 000
35 572,6965




r

Fondovy kapitél na in_\-l;stifnf akeii (KE): 45 422,1546 39 81!-5,7010 -
27.  POJEKY A GVERY
tis. K& 31.12. 2018 31.12. 2017
PGjeky od akciontt . 44129 ) 388 554
Bankovni dvé&r £SOB 325004 235498
Celkem 766 300 624 052
Dlouhodobé 347 810 22__(_)_ }3(_)
Krdtkodobé 418 490 403932
Celkem 766 300 G_Zi Oiz
K 31. prosinci 2018 jsou podminky pro tiroené zdvazky nasledujici: B - o
Pijika Nistina % Ocedova o 1 splatnosti  Urokové mira
splaceno ci rozdily P
Pujtky od spfiznénych stran 120 200 -110 000 -582 2021 : Nelro&eno
PajEky od spifiznénych stran ! :gi -917 018 0 2017 - 2018 Nedroceno
Dlouhodoby bankovnf vér o, o) 24 996 0 2025 0,8% nad PRIBOR 1
~ £S0B nettelovy
Dlouhodoby bankovnf dvér o, o, 2028 0,9% nad PRIBOR 1
CSOB Géelovy
K 31. prosinci 2017 jsou podminky pro Grofené zdvazky nésledujlci: — = = i
Pajka Jistina - O.oeﬁova Rok splatnosti  Urokova mira
splaceno ¢i rozdily
Pajtky od spFlzn&nych stran 120 2OTO -110 000 -582 2021 Netroteno
Pajiky od spriznénych stran ! ;:i -917 018 0 2017 - 2018 Nedrofeno
Dlouhodoby bankownf tvér 00 0 0 2025 0,8% nad PRIBOR 1
~{SOB netiéelovy
Dlouhodoby bankownl dvér  5c 408 2028 0,9% nad PRIBOR 1
€s0B utelovy

Pajtky od spfiznénych stran neeviduji Z4dné zaji§t&ni. K zajisténi pohledévek poskytnutych fondu od {SOB a.s. slousl
zéstavnl prévo smiuvn( k parceldm &. 396/6, 396/7, 369/9, 396/10 v katastralnim tzem! Cimelice.
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28. DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

31.12. 2017

31.12.2017

tis. K& 31.12. 2018
DPH ' 6332
Zactovén( se SP a ZP 0
Ostatni dané a poplatey 15
OdloZeny dafiovy zdvazek 74495
Celkem 80 842
29.  ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY
tis. Ké 31.12.2018
Zévazky 2 obchodnich vztahi 12329
Zévazly vi zaméstrancim a9
Zuétovéni se SPa ZP 27
Pi‘l_j_atg z_a_ilg!\_y 628
I_)qha_dné ﬂéty pasivn( 15417
Vydaje pFistich obdobf 25
Vynosy pridtich obdob{ 49
Celkem 28 524
Q{auhodobé
Kritkodobé 28524
Zivazky z obchodnich vztahd a ostatni zavazky 28524

30. TRANSAKCE SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovand obdobi nésleduijicf vztahy se sp¥iznénymi osobami v nominain( hodnoté.

tis. K&

Spfiznénd osoba
Luka Residential s.r.o.
SIKO KOUPELNY a.s.
SIKO KUPELNE a.s.
SLOSIKO s.r.0.
lJaroslava Valové
Difesa a.s.

Dam Certovka s.r.o.
Tomas Vala

Jana Valova

31.12.2018 2018
Pohledévky _Zévazkv V_Vnosy

306 960
52 810 3546
6 662
269 679
148 158
120 450
92134
46 067

85

23763
231398
13 822
10796

21743

Niklady

77279
80137

53178
S3178




Vitézslav Vala

SALVETON a.s.

LUKA Development a.s.
SIKO VALA s.r.0.

SALUCS_O 51,0,

SIKO ES s.r.0.

Swiss Aqua Technologies AG
Luka _L_iving s.r.o.

SIVAKO

VABOLA

Rezidence Hloubétin s.r.o.
SIKO GROUP SE

Rezidence Smotlachova s.r.0.

Qrin?a E_nergy s.r.o.
Zizkov Dé\-.leibpn';;nt a.s.
Zizkov servisni s.r.o.
Dam Zizkov a.s.

Celkem

Spfiznéni osoba
Luka Residential s.r.o.
SIKO KOUPELNY a.s.
SIKO KUPELNE a.s.
SLOSIKO s.r.o.
Jaroslava Valova
Difesa a.s.

Dim Lertovka s.r.0.
Tomas Vala

Jana Valova
Vitézsfav Vala
Celkem

26 280

57444
124644

405
965 334

31.12.2017
Pohledavky

296 119
398
38653
171 060

62 525
121 450

690 205

162 134
555
120
845
2754
4867
452 159 310543
2017
Z_.’lv;ky \_Iy'nosy ' Néklady
31284
602 221816
15045
6462
126 300
2510
105134
52567
105134
389737 277 117

Fond vydal rutitelské prohlé3eni spoletnosti Luka Residential s.r.0 ve prospéch CSOB, a.s. jako véfitele ze smiouvy o
tvéru, jehoZ nomindini hodnota je 550 000 tis (financovéni developerského projektu) KE. Rutitelské prohlaseni bylo
vydano pro pfipad neschopnosti platit ze strany Luka Residential s.r.0. a Fond se zarove# zavézal uhradit pifpadné
dodatetné néklady tykajici se tohoto projektu. Fond déle pro tento utel zastavil i investieni majetek (pozemky) ve
vyii461 036 tis. KE. Viechna tato rufeni a zastavy byly udindny v souladu s investinf strategif, pfi zohledn&ni
ekonomického pfinosu z ruéenf a poskytnutého Gvéru a na 28kladé schvilenf akcionaFs Fondu av souladu-se statutem

Fondu.

86

5‘,‘.\\." o




31

FINANCNI NASTROJE — RiZENT RIZIK

Fond je vystaven viivu trinfho rizika a dalSich rizik v dsledku své vieobecné investitni strategie v souladu se svym
statutem.

Investi&nim cllem Fondu je dosahovat stabilnfho zhodnocovéni aktiv nad trovni vynosu dlouhodobych Grokovych sazeb
prostfednicivim Investic do nemovitostl, akeif, podil{i, resp. jinych forem (i&asti na nemovitostnich a obchodnich
spole€nostech, movitych vécl a jejich souborh a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi néstroji kapitélovych a
finangnich trhi. V této souvislosti nejsou tfetfmi osobami poskytovany 2&dné zéruky za Géelem ochrany Investorii.

Fond déle investuje také do investitniho majetku a finantnich aktiv s cllem zhodnotit volné prostfedky Fondu v rozsahu,
ve kterém neni moZné prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem, popf. ve kterém to
je nezbytné k akumulaci prostiedki Fondu pro realizaci ostatnich investic,

V3echna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské republiky.

{a) Trini riziko

Trini riziko vyplyvé ze zmé&n wvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota
majetku, do n&hoZ Fond investuje, muZe stoupat nebo klesat v zévislosti na zménéch ekonomickych podminek,
drokovych mér a zplsobu, jak je hodnota majetku vniména trhem. Trin riziko je obecné riziko spojené s filozofif
investice do investi¢niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pFed svou investici toto obecné riziko
akceptoval.

Fond mizZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu, SnZeni investitniho rizika ve Fondu bude
zajist&no nejenom prostfednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenlm investic Investigni spoleénosti
prostiednictvim Projektového teditele / Projektowych feditelli urfenych InvestiZni spolenosti pro kaidou
obchodni korporacl, jejlZ obchodni G¢ast je v majetku Fondu. Projektovy feditel / Projektovi Feditelé budou
formulovat strategické cile uréené Investiéni spolenosti pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji
dividendovy vynos korporace nebo rist jejl hodnoty, a budou dohliZet na jejich naplfiovént.

Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnotd aktiv  31.12.2018 2017 ~ piepracovany
Nehmotny majetek 1_7,3776 R 17,92%
{nvestitni majetek 42,47% 41,96%
Podily v ovlddanych osobdch 1,99% 4,05%
Ostatnl podfly 2,05% 3,50%
Poskytnuté pijtky 26,58% 29,21%
Celkem 90,46% 96,64%

Daliim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, e riziko spojené s mo¥nostf selhdnf obchocni korporace, ve které
mé Fond obchodni (i€ast nebo 2a niz ma Fond pohledévku. Obchedni korporace, ve kterych na Fond obchodnf l‘léﬂst,

87




mohou byt dotZeny podnikatelskym rizikem. V déisledku tohoto rizika mige dojft k pokiesu trZnf hodnoty obchodni Géasti

v takové osobé & jejimu dpinému znehodnocenf (Gpadek takové osoby), resp. nemoZnosti jejtho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven tirokovému riziku vzhledem ke skuteZnosti, e dr¥f drotend aktiva a 2avazky. Uetnl hodnota trofenych
aktiv a 2évazkd je zahmuta do obdobf, ve kterém dochdzf k jejich splatnosti nebo zm&né drokové sazby a to v tom
obdob, které nastane dfive. Aktiva a pasiva, kter4 jsou netiroena nebo majf fixnf drokovou miru, nejsou soutdsti nfie

uvedené tabulky.

Urokovid citlivost aktiv a zdvazka Fondu

K 31. prosinci 2018
Penéin( prostfedky a pen&ni ekvivalenty
Celkem

Bankovnf dvér — diouhodoby (CSOB)
Celkem

Gap

Kumulativni gap

tis. K&

_Ial_._ prosinci 2017
PenéZnf prostifedky a pené¥ni ekvivalenty
Celkem

Bankovn/ livér — dlouhodoby (E5S08)
Celkem

Gap

Kumulativnf gap

Ménové riziko

Do 3 més.

317 292
317292

-9999
-9999

307 293

307 293
Do 3 més.

70225
70225

-6249
-6 249

63 976

63 976

Od3 més. Od1roku

dolroku do5let Nad 5 let
0 0 0
0 0 0

-29997 -159984  -125024
-29997  -159984  -125024

-29997 -159984 -125024

277 296 117312 7712

0d 3més, Od1roku
dolroku doSlet

Nad 5 let

-18747  -135482 -75 020
-18747 -135482 -75 020

-18747  -135482 -75 020

45229 -90253 -165273

Ménové riziko spativé v tom, Ze hodnota investice miZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.

317 292
317 292

-325 004
-325 004

<7712

-7712

Celkem

70 225
70 225

-235498
~-235 498

-165 273

-165 273
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Fond je vystaven ménovému riziku vzhledem ke skute¢nosti, #e dr¥i nékters aktiva a zévazky v cizi méné (EUR). Toto
riziko nenl vyznamné, vzhledem k tomu, Ze K 31. prosincl 2018 a 31. prosinci 2017 Fond vykazoval pFevasuijicf E4st aktiv

a zédvazk(l v K&,

Utetni hodnota cizoménovych aktiv a zdvazkd je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazf k jejich splatnosti. Aktiva a
pasiva, kterd jsou v lokainl m&né nebo nejsou soutésti ni¥e uvedené tabulky.

Od 1 roku
do 5 let

159 851

159851

159851

216 593

0Od 1 roku
do 5 let

70215

70215

70215

. ., Od3més,
tis. K¢& Do 3 més. do 1 roku
K 31. prosinci 2018 - ) -

P_enéint Eyg{t?_gdky a _pgr_\éinr ekvivalenty 36947 0

Pohledavky z obch. Styku v EUR 501

qukytn uté gﬁjéky 19294

Majetkové u€asti

Celkem 37 448 19294

Celkem 0 0

Gap 37448 19293

Kumulativni gap 37 448 56 742
Od 3 més.

tis. K& Do 3 més. do 1 roku

K31. prosacl 2017 = = —

Pené&Zni prostfedky a penéznf ekvivalenty 13 009 0

Pohledévky z obch. Styku v EUR 27417

Poskytnuté phjéky

Majetkové tasti

Celkem 40426 0

Celkem 0 0

Gap 40 426 0

Kumulativni gap 40 426 40 426

(b Uvérové riziko

89

110 641

Nad S let Celkem
(4] 36 947
501
83175 2§g 320
82824 82 824
165 999 382 592
0 -
165999 382 592
382 592 382592
Nad 5 let Celkem
0 13 009
27 417
135643 205 858
91553 91553
227 196 337837
0 -
227 196 337 837
337837 337837




Fond je vystaven lvérovému riziku z titulu swich obchodnich a investitnich aktivit. Ovérové riziko Fondu spotiva
zejména v tom, Ze subjekty, které majf platebnl zivazky vii&i Fondu, nedodri svilj zdvazek.

Fond investuje zejména:
* do pohledévek 2a obchodnimi korporacemi, jejich obchodnf GEasti jsou v majetku Fondu & Fond hodl4
tyto obchodn{ ligasti pofidit,
e za (Zelem ziskanl ovlddajictho podilu Fondu.
InvestiEnf a finanZnf aktiva, do nichi bude Fond investovat, mohou byt zajit&né i nezajitténé a nejsou omezeny
ratingem dluinfka.

Uvérové riziko se bude Fond snafit minimalizovat zejména vybé&rem protistran dosahujlicich dostatené Grovni
bonity, nastavenim objemowych limitd na pohledévky v jednotlivym protistrandm a vhodnymi smluvnimi
ujednénimi. Nicméng dvérové riziko miZe byt kombinovéne s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich
korporadi, jejf¥ obchodnf i¢ast se bude nalézatv majetku Fondu, protoZe obchodnf korporace budou Gvérované
bankou/bankami (resp. obecng finan&nimi institucemi), které budou v pifpadé nepinéni zévazka spotivajicich
v dodrZovéni urtitych finanZnich ukazatell opravn&né udinit okamité splatnymi jimi poskytnuté (véry, pfitems
takové neplnénl finanEnich ukazateld mize byt pravé disledkem nepffznivého vyvoje trhu, na némi plisobi
dana obchodnf korporace.

Vzhledem k vySe uvedenému tvérové rizike bude souviset s celkovym investiénim rizikem a vybérem cllovych

majetkovych iéastf.

Analyza uvérového rizika
Rating k 31.12.2018 Bez ratingu Celkem
f\!ghmc_otny majetek 775508 - 775 508
Investitn( ma_jetgk 1895786 1895 786
Podfly v oviddanych osobéch 88870 88 870
Ostatni podily 91597 91597
Poskytnuté pﬁjéky 1186401 1186401
Pohledavky z obchadnich vztahii a ostatni aktiva 95 469 95 469
Penize a pen&inf ekvivalenty 317 292 317292
Cetkem 4450 923 4450923
Rating k 31.12.2017 ~ po zmé&né ocefovani Bez ratingu Celkem
Nehmotny majetek 699926 699 926
InvestiZni majetek 1638777 1638777
Podily v ovlddanych osobéch 158 258 158 258
Ostatni podily 136 780 136 780
Poskytnuté plijtky 1140617 1140617
Pohleddvky z obchodnich vztahi a ostatnf aktiva 34515 34515




Penize a penéZnf ekvivalenty 70 335
Celkem 3879098

70 225
3879098

K 31.12.2018 je East investitniho majetku zastavena ve prospé&ch banky (CSOB, a.s.), kter4 poskytla Gvér spFizn&né osobd
Luka Residential s.r.o. na financovan/ developerského projektu. Stejné bance je od roku 2017 zastavena jesté éast

nemovitostf v katastralnfm Gzemi Cimelice pro zajiSténi terpaného Gelového i bezitelového vy,

tis. K& 31.12.2018 Podil na celkovych aktivech
Investiéni majetek e - -
Pozemky v katastrainim uzemi Kyje 461 036
Pozemky v katastralnim Gzem{ Cimelice 442 861
Celkem 903 897

. 31.12,2017- po zmé&né . .
tis. K& oceRovéns Podil na celkovych aktivech
Investiénf majetek . - - -
Pozemky v katastralnim Gzemi Kyje 458 547
Pozemky v katastrélnim tzemf Cimelice 269204
Celkem 727 751

(c) Riziko likvidity

10,33 %
9,92%
2025%

11,74 %
6,89%
18,63 %

Riziko likvidity vznikd z typu financovénf aktivit spole¢nosti a fizenfjejich pozic, napt. v okam#iku, kdy spoleEnost
nenf schopna financovat své aktiva nastroji s vhodnou splatnostf nebo likvidovat/prodat aktiva za piijateinou

cenu v pfijatelném fasovém horizontu.

Zbytkovd spiatnost aktiv a zdvazki Fondu

0d3 0di Bez
tis. KE Do3més. més.do foku  Nad5let specifik
lroku  do5let peciit.
K 31. prosinci 2018
Nehmotny majetek 775 508
1895
. et ; _ R .
Investitni majetek 786
p lédany
odlly v  ovlddanych 3 } - - 88870

osobéach

|

Celkem

775508

1895786

88870




Ostatni podfly a CP
Poskytnuté pajcky 100 539
Pohleddvky z obchodnich

vztahii a ostatni aktiva 95469
Dafiové pohledavky -
P -

en'lze a penéznf 317 292
ekvivalenty
Celkem 513300
Uviry a plijeky 9999
Obchodni a ostatni zdvazky 28 524
OdloZeny dafiovy zévazek -
Dariové zdvazky 6 347
Viastni kapital
listd aktiva pFipadajici k
investitnim akciim
Celkem 44 870
Gap 468 430
Kumulativni gap 468 230

132324

13121

145445

368495

368 495

-223050

245 380

445 687

445 687

159984

159984

285703

531083

92

507 851

507 851

227822

74 495

302 317

205534

736 627

91597

2851
761

3229
543

358 835
3588
378

-736 617

91597
1186401

95 469
13121

317292

4464044

766 300
28524
74495

6347

3229543
358 835

4 464 044



Od3més. 0Od1roku Bez

tis. K& Do 3 més. do 1 roku do 5 let Nad 5 let specifik. Celkem

K31. prosinci 2017 e o
Nehmotny majetek 1] 0 o ) 699 840 699 840
Investién! majetek 0 0 0 0 1638777 1638777
Podily v ovlédanych osobch 0 0 0 0 158258 158 258
Ostatni podily 0 0 0 0 136780 136 780
Poskytnuté pijeky 37456 230090 441886 431185 1140 617
Penfze a penééni ekvivalenty 70225 0 0 0 0 70225
Celkem 168396 230090 441886 431185 2633 655 3905 212
Ovéry a pajeky 0 37893 9618 235498 - 624 052
Obchodnf a ostatn( zévazky 53178 - - - 53178
QOdloZeny dafiovy zévazek - - - 77279 - 77279
Dafiové zévazky 2858 2858
s
Viastni kapital 0 0 0 0 2833064 2833064
Celkem 56036 378936 9618 312777 3147845 3905212
Gap 112360 -148846 432268 118408  -514190 0
Kumulativnf gap 112360  -36486 395782 514180 0 0

32.

Vyie uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost ugetnich hodnot jednotlivych finanénich a investiénich
néstroji, nikoliv veSkerych penénich tokd, které z téchto nastrojt plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivyjch typd cflovych aktiv, kterd mohou tvofit zasadni &st majetku Fondu,
je tfeba upozornit na skutegnost, e zpenéZen/ takového aktiva pil snaze dosahnout nejlepdi ceny je fasové
nérofné. V krajnim piipad® muZe riziko likvidity vést a# k likviditni krizi.

KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJD

Od 1. ledna 2018 uEetni jednotka pfijala mezindrodni Geetn? standard IFRS 9. Vzhiedem k tomu, Ze Ufetni
jednotka v souladu se svymi internimi pFedpisy a statutem sleduje vykonnost a Fidf investiéni fond na bézi
rediného hodnoty, nedosio aplikaci IFRS 9 ke zm&né Kasifikace a ocendnl finanénich néstrojil, které jsou od 1.
ledna 2018 dle IFRS 9 kiasifikoviny jako finanéni ndstroje ocefiované redlnou hodnotou do vysledku
hospodareni.

Fond zvefejfiuje informace poZadované Getnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje viechna finantn{ aktiva a
finanénf 2évazky v kategorii FVTPL (re4lné hodnota vykézana do zisku nebo ztraty) jelikoZ v souladu se svymi
internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a idl investiZnf fond na bazi reslné hodnoty.

Vzhledem ke kritkodobé splatnosti pohleddvek, ostatnich altiv, zdvazkd a ostatrifch zavazkii lze vykdzanou
utetnl hodnotu povafovat za redlnou hodnotu,
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néstroje do nésledujicich kategorif:

tls. K&

K31.12.2018
Nehmotny majetek
Investien majetek
Podily v ovlég‘i‘an;'lch osobédch
Ostatni podily- »
Poskytnuté pljgky
Pohledavky z obchodnich
vztah( a ostatnl aktiva

Pend¥ni prostfedky a pendzni
ekvivalenty

POjEky a dvéry
Cist4 aktiva ptipadajicl k
investiénim akcifm

Zévazky z obchodnich vztah(
@ ostatni pasiva

Celkem

tis. KE

K31.12.2017 -
piepracovany

Nehmotny majetek
investitnl majetek

Podily v ovlddanych osob&ch
Ostatnl podily

Poskytnuté pajéky
Pohledavky z abchodnich
vztahl a ostatnf aktiva
Penéinl prostfedky a penézni
ekvivalenty

Pajtky a dvéry

{ist4 aktiva ptipadajici k
investiénfm akcifm

Zévazky z obchodnich vztahi)
a ostatnf pasiva

Ovéry,

pohledavky
a ostatni

aktiva

O O 0 o

11522

317 292
0

(4
328 814

Uvéry,
pohledévky
a ostatni
aktiva

c O o o

30430

70 225

Finandni
pasiva
vredlné
hodnoté

o QIO O O

1]
766 300

0

766 300

Finanéni
pasiva
vrediné
hodnoté

(=20 =T < I = ]

o

0
624052

94

Finan&ni
aktiva
vredlné
hodnot&

775508
1895786
88 870

1186401
83947

0
0

0

4122 109

Finangni
aktiva
vredlné
hodnoté

699840
1638777
158 258
136 780
1140617

4875

0

Ostatni
zévazky

v nab&hlé
hodnoté

o © O 0 O

358 835

28524

387359

Ostatni
24varky
v hab&hlé
hodnoté

o © O ©

314 781

53178

Fond zvefejiiuje Informace poZadované ifetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finanZnf néstroje a investién{

Celkem

775 508
1895 786
88870
91597

1186401
95 469

317 292
766 300
358 835

28 524

Celkem

699840
1638777
158 258
136780
1140617

35305

70 225
624 052
314781

53178




Celkem 100 655 624 052 3779147 367 959

33.

REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Nejlepsim dokladem redlné hodnoty jsou trinf ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud Jsou takové ceny
k dispozici, pouZfvajf se pro stanoveni re4iné hodnoty aktiva nebo zévazku ((roves 1 hierarchie stanoveni
rediné hodnoty).

V piipadé, e je za iifelem stanoven( hodnoty pougita trinf kotace, nicméné z diivodu omezené likvidity nelze
trh povaZovat za aktivni {na zékladé dostupnych ukazatelil likvidity trhu), je néstroj klasifikovan jako spadajici
do tUrovné 2,

Nejsou-i tréni ceny k dispozici, redind hodnota se stanovi pomocf oceiiovacich modeld, pouZlvajlcich jako
vstupy objektivné zjistiteiné trini Gdaje. Pokud jsou viechny vyznamné vstupy oceiiovactho modelu
charakterizovény jako objektivné zjistitelné, je ndstroj klasifikovan v ramei Grovnd 2 hierarchie redlné hodnoty.
Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na Growni 2 obvykle povaZuji vynosové
kfivky, tvé&rova rozp&ti a implikované volatility.

V nékterych ptipadech nelze redlnou hodnotu urit ani na 2kladé dostateéné Easto kotovanych trinich cen, ani
s pouiitim ocefiovacich modeli vychdzejicich wyhradné z objektivné zjistitelnych trinich tdajd. Za této situace
se s poufitim realistickych pfedpokiadd provede odhad individuglnich ocefiovacich parametr, které nejsou na
trhu zjistitelné. Je-li urdity objektivn& nezjistitelny vstup ocefiovaciho modelu viznamny, pfipadné je piislu§na
cenova kotace nedostatetné aktualizavéna, je dany ndstroj kiasifikovan v rémci Growvné 3 hierarchie redlné
hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na Grovni 3 se pro stanovenf reédiné hodnoty pouZivaji znalecké posudky
poutivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (ofekdvané pendin( toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni
Administrétora,

(a) Ostatni aktiva a pasiva oceiiovand redlnou hodnotou v rdmei Grovnd 3

Pozice v rémci drovné& 2 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, je? nejsou na trhu piiimo zjistitelné.
Odpov&dnost za ocefiovin( pozice na redinou hodnotu je na Administrétoru Fondu. Mezi aktiva, kterd jsou
ocefiovany redinou hodnotou v rdmci Grovné 3, se Fadf ostatnf dlouhodobé finanénf aktiva a pasiva.
Majetkové Gfasti a ostatnf investini aktiva (investiéni majetek), pohledsdvky a pasiva ocefiované reainou
hodnotou proti zisklim nebo ztritdm jsou ocefiovény zpravidla na zékladé znaleckych posudkil, protoZe jejich
trinf hodnota nenf jinak objektivné zjistiteina. Bezprostfedn& po akvizici téchto aktiv mohou byt na z&kladé
posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, e tato cena
zobrazuje aktudlnl trini hodnotu investice Iépe nebo aktuéingji, nez hodnota stanovend znaleckym posudkem.

Majetek jako InvestiEn( pfilefitost ve fondu jsou majetkové (i&asti ve spoletnostech a ostatni investiénf aktiva.
Majetkové dZasti ve spolenostech a ostatnf investitn( aktiva jsou ocenény redlnou hodnotou. Redlng hodnota
je stanovovéana minimélné jedenkrat rofn& znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni GEetniho obdobi.

V pFlpad@ kratkodobych pohleddvek a zdvazkd a pokiadni hotovosti je predpokiad, fe nomindni hodnota je
srovnateina s redlnou hodnotou.

Hierarchie rediiné hodnoty

95




7

tis. K&
K31.12.2018
Finanini aktiva a zdvazky v rediné hodnoté
vykdzané do zisku nebo ztrity

Nehmotny majetek

[qygégi?nf majeték

Podn’iy v ovlgdéb\]ch osobéch

Ostatni podily

Poskytnuté pijeky

Obchodn pohledavky

Phjtkya avéry

Celkem

tis. K&
'K31.12.2017

Finanéni aktiva a zdvazky v rediné hodnotd
vyk4zané do zisku nebo ztrity

Nehmotny majetek
Investiéni majetek

Podily v oviddanych osobdch
Ostatni podily

Poskytnuté pQjcky
Obchodni pohledavky
Pajky a avéry

Celkem

34. NASLEDNE UDALOSTI

Urovest 1

Orover 1

Uroveii 2

Uroved 2

Urovei 3 Celkem
775508 775508
0 1895786 1895 786
0 88 870 88 870
91597 91597
0 1186 401 1 18§ _4_01
83947 83947
0 766 300 766 300
0 4 888 409 4 888 409
Uroveii 3 Celkem
699 840 699 840
0 1638777 1638777
0 158 258 158 258
136 780 136 780
0 1140617 1140617
4 875 4875
0 624 052 624 052
0 4403 199 4403199

Do data sestaveni GZetni zavérky nedodlo k #4dnym vyznamnym udélostem. Tato Utetri zdvérka byla schvilena

predstavenstvem Fondu.

V Praze dne 23. 4. 2019
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Pfiloha — Finanéni vykazy neinvestiéni a

v

investicni ¢asti fondu

Finanénf vykazy neinvesti¢ni &dsti fondu
Vykaz o finan&ni situaci k 31, 12, 2018

Aktiva
tis. K& 31.12. 2018 31.12.2017 - pfepracovany
Dlouhodaobi aktiva - -
Pohledévky z obchodnich vztahd a ostatnf aktiva *) 3229533 2833 054
Kratkodobd aktiva
PenéZn{ prostfedky a penéinl ekvivalenty 10 10
Aktiva celkem 3229543 2833064

*) Pohledévka vii investiéni &sti fondu, kterd je ve statutdrmich vykazech vykdzéna v poloice Diouhodobé pajcky a
uvéry (rok 2018: 2.759.658 tis. k&), a Zdvazky z obch. vztahi a ostatni pasiva {rok 2018: 469.875 tis. K&). Vztahuje se
k pajéce, kterou poskytla neinvestitni &6st fondu, &dsti investiéni, V ramci statutdrnich vykazii jsou tyto poloky vzéjemné
vykompenzovdny, tzn. Neovliviiuji celkovou bllanénf sumu.

Bez téchto vnitropodnikovyich poloZek by stav aktiv neinvestiénf &6sti Einil ke konci roku 2017 a 2018 10 tis. K&

Vlastn{ kapitd) a zévazky

is. K& 31.12.2018 31.12.2017 - pfepracovany
Viastni kapital - - -

Zékladni kapitat 711000 711000
Emisnf &tio 921 921
Ostatnl nedélitelné fondy 26 184 26 184
Vysledek hospodateni béiného obdabi 396 479 303753
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazené ztréta z pfedchozich obdobi 2094 959 1791206

Vlastni kapitdl a zdvazky celkem 3229 543 2833064

Pokud by byla vnitropodnikovd pijcka investiéni sti (viz. Komentd¥ k Aktivim neinvestiéni &Gsti), vykdzdna v pasivech
{minusem-znatici pohleddvku, tzn. na stejném ¥édku jako v investiéni dsti, kde je tato pijcka zévazkem), Einily by
celkovd Pasiva neinvesti&ni &6sti k 31.12.2018 10tis. K¢ (3.229 543 Viastni oktiva, 3.229.533 tis. K¢ diouhodobd pijeky a
uvéry).
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Vykaz o uUplném vysledku hospodafeni za
obdobiod 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

1.1.2018do 31.12.

tis. K& 2018 1.1. 2017 do 31.12. 2017 pfepracovany
* Sprévnf néklady - o 131
_C'ist_i provozni vysiedek hospodafeni 0 -131
Osobnf ndklady 0 -26
Ostatni provozni naklady 0 6
Provozni vysledek hospodaient 0 -163
finanénf wnosy 396 479 251124
Finan&ni vysledek hospodaren{ 396 479 251124
:;s::::r:nta z pokratujicl Linnosti pfed 296 479 250 961
Zisk z pokratujici €Cinnosti po zdanani 396 479 250 961
Celkovy Gipiny vysledek hospodateni 396 479 250 961

Finanénf vykazy Investi&ni édsti fondu
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Vykaz o financni situaci k 31. prosinci 2018

Aktiva
tis. KE 31.12.2018 p::;ﬁi'z‘;
Dlouhodobs aktiva - 3805274 3515622
Nehmotny majetek 775508 699840
InvestiZnl majetek 1895 786 1638777
Podily v ovléq_an?gh osobdch 88 870 158 258
Ostatni podily 91597 136 780
Dlouhodobé poskytnuté pijcky 953 513 881967
Krétkodob4 aktiva 658 760 389 580
Kritkodobé poskytnuté pajtky 232 888 258 650
Dariové pohledévky 13121 26 200
Pohledévky z obchodnich vztahil a ostatnf aktiva 95 469 34515
Peng&ini prostiedky a pen&ini ekvivalenty 317 282 70215
Aktiva celkem 4464 034 3 905 202
Vlastni kapitél a zédvazky
tis. KE 31.12. 2018 :r:';::::n;
Viastni kapitdl celkem - 0 0
Dlouhodobé piijEky a tvéry 3617339 3053174
QdloZeny dafiovy zdvazek 74 495 77279
Dlouhodobé zdvazky 3691834 3130463
Kratkodobé pujtky a tvéry 378494 403 932
Daiiové zévazky 6 347 2 858
Zévazky z obchodnfch vztahi a ostatni pasiva 28524 53178
Kratkodobé zavazky 413 365 459 968
Cists aktiva pfipadajici k investiénim akciim 358 835 314 781
Viastni kapita! a 24vazky celkem 4464033 3905 202
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tis. K&

Vynosy z investitniho ma]e;ku_
Vynosy z nghmotnéhp majgtkg
ngnosy 2 poskytnutych pljéek
Vynosy z podfll

Vynosy/néklady z pfecenéni obch.
pohledavek

Cisty provozni vysledek hospodarent
Osobni ndklady

Ostatni provoznl vyinosy

Ostatnf provozni naklady

Provozni vysledek hospodafeni
Finanéni y\]ngfy

Finanéni néklady

Finanénf vysledek hospodaFeni

Zisk/ztrata z pokraéujici €innosti pied
2danénim

Dafl z piijmu za b&%nou &nnost —
splatna

Dafi z pfijmu za b&&nou ginnost -
odloZena

Zisk z pokratujici EZinnosti po zdanéni
Ostatni Gpiny vysledek hospodaien|
Celkovy tipiny visledek hospodaieni

1.1.2018 do 31.12.
2018
179198
179 180
101954
6850

-6 048

-12730
448 404
-662

0

-2 146
445 596
8826
-400 617
-391 791

53 805
-12 536

2783

44 053

44053
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Vykaz o uplném vysledku hospodareni za
obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

1.1. 2017 do 31.12. 2017 pfepracovany

- 126 207
165538
75302

16 041
248

-8 853
374483
427

47
5464
368 639
3555
-326 609
-323 054

45 585
-16 115

4378

33848

33848



' Zprava nezavislého auditora
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Zprava nezavislého auditora

o ovéfeni fddné uetni zavérky k 31. 12. 2018
spolecnosti LUCROS SICAV a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU
UCETN{ ZAVERKY

akcionafGm spolecnosti LUCROS SICAV a.s., se sidlem v Praze 9, Skorkovské 1310,
IC 285 07 428

Vyrrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Ucetni zévérky spoletnosti LUCROS SICAV as. (déle také jen
Spole€nost) sestavené na zékladé Mezindrodnich standardi déetniho vykaznictvi IFRS ve znéni
pfijatém Evropskou unii ke dni 31. 12. 2018 za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018, kter4 se skisda
zvykazu o finanéni situaci k 31.12, 2018, vykazu o Uplném vysledku hospodafeni, pfehledu
0 zménach vlastniho kapitalu a vykazu o penéZnich tocich za obdobi od 1.1.2018 do 31. 12. 2018 a
pfilohy, které obsahuje popis pouZitych podstatnych Géetnich metod a dal3f vysvétiujici informace.

Podle naseho nézoru tcetni zdvérka podévé vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
LUCROS SICAV a.s. k31.12. 2018, finanéni vykonnosti a penéZnich tokia za obdobi od
1.1.2018 do 31.12. 2018 v souladu s Mezindrodnimi standardy G&etniho vykaznictvi IFRS ve
zné&ni pfijatém Evropskou unii.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopin&né a
upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovend témito pfedpisy je
podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zévérky. V souladu se zdkonem
o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spole¢nosti
nezévisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpist. Domnivame se, Ze
dukazni informace, které jsme shromézdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni
nadeho vyroku.

Hlavni zéleZitosti auditu

Hlavni zéleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle nadeho odborného Usudku pfi auditu
ucetni zévérky za bé&Zné obdobf nejvyznamnéjdi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu
auditu dcetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nézoru na tuto zéavérku. Samostatny
vyrok k témto zéleZitostem nevyjadiujeme.

Spolecnost k 31. 12. 2018 vykézala v dlouhodobych aktivech nemovitosti a ochranné znamky, které
vyuZiva k realizovéni vynosti z prongjmu, resp. vynosi z licenénich poplatkd. Vzhledem k tomu, Ze
nemovitosti a ochranné znémky pfedstavuji téméf 60 % hodnoty celkovych aktiv a vynosy z nich
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plynouci tvoli pfiblizné 75 % celkovych vynosi spoleénosti, stalo se ovéfeni nemovitosti, ochran-
nych znamek a souvisejicich vynost hlavni zéieZitosti auditu.

Zaméili jsme se na ovéfeni vykazani investi¢niho a diouhodobého nehmotného majetku v G&etnich
knihach a v Ocetni zévérce a jeho ocenéni k rozvahovému dni. Rovné? jsme ovéfovali navaznost
zatctovanych vynost z prondjmu investiéniho majetku a vynosi z licenénich poplatkl na uzaviené
smiouvy.

Informace o investiénim a dlouhodobém nehmotném majetku a vynosii plynoucich z drzby téchto
aktiv jsou uvedeny ve vykazu o finanéni situaci, ve vykazu o tplném vysledku hospodaieni a
v ¢lancich 7, 8, 18 a 19 piilohy.

Dalsi hlavni zaleZitosti auditu bylo ovéfeni poskytnutych zapujéek, které predstavuji téméi 27 %
celkové hodnoty aktiv, a vynosl z poskytnutych zap(jek.

Zaméfili jsme se na ovéFeni vykazani poskytnutych zapdjéek v Gcetnich knihdch a v idetni zavérce a
Jejich ocenéni k rozvahovému dni. Ovéfovali jsme také névaznost zati¢tovanych vynosi z tirok na
uzaviené smlouvy o zaptijékach.

Informace o poskytnutych zépijckach a vynosi z nich jsou uvedeny ve vykazu o finanéni situaci, ve
vykazu o Upiném vysledku hospodafeni a v &lancich 9 a 22 pfilohy.

Ostatnl informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zkona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zpravé mimo Gcetni zavérku a naSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovids
piedstavenstvo Spoleénosti.

Nas vyrok k detni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak soudasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Udetni zavérky seznamenf se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Géetni zavérkou
¢i s nadimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Gdetni zavérky nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materiéIng) nespréavné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (materiéinich) ohledech vypracovény v souladu s piislusnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich
pFedpisii na formalni néleZitosti a postup vypracovéni ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
{materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavki by bylo zpisobilé oviivnit dsudek
Cinény na zékladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupli, do miry, je dokéZeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Géetni
zéavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu s G¢etni zavérkou a

— ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi ptedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkl a povédomi o Spoletnosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni audity, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nesprévnosti.
V ramci uvedenych postup(i jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materiaini)
vécné nespravnosti nezjistili,

kreston.cz
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Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit Spoleénosti za
Ucetni zavérku

Pfedstavenstvo Spolegnosti odpovida za sestaveni Getni zavérky podavajici vémy a poctivy obraz
v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii a
za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gi¢etni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materiéini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani iéetni z&vérky je pfedstavenstvo Spolegnosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna pokraovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gdetni zavérky
zaleZitosti tykajici se trvanl podniku a pouZiti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni Géetni
zavérky s vyjimkou pfipadi, kdy pfedstavenstvo plinuje zruseni Spoletnosti nebo ukonéeni jeji
cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem Géetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi rada a vybor pro
audit.

Odpovédnost auditora za audit iéetni zévérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Je Géetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materiaini) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
vsouladu svyse uvedenymi piedpisy ve viech pfipadech v (éetni zavérce odhall pfipadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dasledku podvod(
nebo chyb a povauji se za vyznamné (materialni), pokud Ize reélné predpoklddat, Ze by jednotlivé
nebo v souhmu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, které uZivatelé uletni zavérky na jejim
zékladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je na$i povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je na$i povinnosti:

— Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguiici na
tato tizika a zfskat dostatelné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich z4klad&
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materi4ini) nespravnost, k niz doglo
v dilsledku podvodu, je vétii neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nesprévnosti
zpisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falovéni,
Umysind opomenuti, nepravdivd prohlaéeni nebo obchézeni vnitinich kontrol
predstavenstvem.

— Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahy, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Géinnost jejiho vnitintho kontrolntho
systému.

- Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhady
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze Géetni
zévérky.
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~ Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu trvani podniku pti sestaveni ucetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromé&#déné dikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole€nosti pokratovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme
k zavéry, Ze takova vyznamné (materidini) nejistota existuje, je na$f povinnosti upozornit
v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze G¢etni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadiit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se
schopnosti Spolecnosti pokratovat v trvéni podniku vychazeji z dikaznich informaci, které
jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.

— Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Géetni zévérky véetné pfilohy a déle to,
zda uletni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zpiisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Naii povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozoréi radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiténich, kters jsme v jeho pribéhu
udinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitinim kontrolnim systému.

ZPRAVA 0 JINYCH POZADAVCICH STANOVENYCH PRAVNIMI PREDPISY

V souladu s ¢lénkem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parfamentu a Rady (EU) €. 537/2014 uvadime
v nasi zpravé nezévislého auditora nésledujici informace vy?adované nad rémec mezinérodnich
standardi pro audit;

Uréeni auditora a délka providéni auditu

Auditorem Spolecnosti nés urtila valnd hromada Spole¢nosti. Auditorem Spole¢nosti jsme
nepfetrZité tfi roky. -

Soulad s dodatecnou zprdvou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze na$ vyrok k Gcetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodatecnou
zpravou pro vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 26.4. 2019 wyhotovili dle lanku 11
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) & 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluZeb

Prohladujeme, Ze jsme Spole¢nosti neposkytli Zadné sluzby uvedené v &. 5 odst. 1 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢ 537/2014. Zéroveii jsme Spolecnosti ani ji ovlddanym
obchodnim spole¢nostem neposkytli Z4dné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v pfiloze éetni zavérky Spoleénosti.

V Brné dne 30. 4. 2019
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Kreston ASCE Audit, s.r.o. /
Moravské némésti 1007714, 602 00 Brno

opravnéni KACR &. 007

Ing. Leo3 Kozohorsky, jednatel spolecnosti

Odpovédny statutarni auditor;

Ing. Libor Cabicar /
opravnéni KACR ¢&. 1277

Prilohy:

Vyrotni zpréva obsahujici iéetni zavérku skladajici se z:
~  Vykazu o finanéni situaci
- Vykazu o Gpiném vysledku hospodafeni
- Piehledu o zménéch vlastniho kapitalu

yv s

~ Vykazu o penéZnich tocich

— Prilohy
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