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POLOLETNIi ZPRAVA

EMITENTA

LUCROS investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

se sidlem Skorkovska 1310, Praha 9 - Kyje, PSC 198 00

(za obdobi 1. 1. 2016 — 30. 6. 2016)

(dale také ,,sledované obdobi“)

Opraveno dne 26. 4. 2017

Na zékladé upozornéni CNB ze dne 9. 3. 2017, byly v textu pololetni zprdvy provedeny opravy, které jsou pro
pfehlednost zvyraznény formdtem pisma kurziva.

(neauditovana, konsolidovana)

podle § 119 zédkona ¢. 256 / 2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu

AMISTA investicni spolecnost, a.s.

Pobfezni 620/3, 186 00 Praha 8, IC: 27437558, tel.: +420 224 835 500, fax: +420 224 835 501, www. amista.cz

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10626
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1 Zakladni udaje o emitentovi a jeho cennych papirech

Obchodni firma: LUCROS investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Skorkovskd 1310, Praha 9 - Kyje, PSC 198 00

ICO: 28507428

DIC: CZ28507428

Internetova adresa: http://www.amista.cz/povinne-informace/lucros

Telefonni &islo: +420 226 251 010

(ddle také ,Fond nebo Emitent”)

Spolecnost zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeného Meéstskym obchodnim soudem
v Praze, spisova znacka oddil B vlozka 14 923

Datum zdpisu do obchodniho rejstiiku: 29. prosince 2008

Pravni forma: akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem

Pfedmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorl ve smyslu
zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech

Zapisovany zakladni kapital: 711.000.000 K¢

Depozitaf Fondu: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., I€O: 000 01 350, se sidlem

Radlickd 333/150, Praha 5, PSC 150 57, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 46.

Cenné papiry

Zakladatelské akcie

Druh: kusové zakladatelské akcie
Forma: na jméno

Podoba: listinné

Pocet kusu: 71 100 ks

Investicni akcie

Druh: kusové investicni akcie
Forma: na jméno

Podoba: zaknihované

Pocet kust: 7 900 ks

ISIN: CZ0008042009

Nazev emise: LUCROS IFPZK

AMISTA investicni spolecnost, a.s. 1
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2 Vymezeni konsolidacniho celku Emitenta

Konsolidacni celek (ddle , Skupina“) je tvofena materskou spolecnosti LUCROS investi¢ni fond s proménnym
zdkladnim kapitdlem, a.s. se sidlem v Praze a jejimi majetkovymi ucastmi. Cilem investovdni materské
spolecnosti (Emitenta) je dosahovat stabilniho zhodnocovdni aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podili resp. jinych forem
ucasti na nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich souborti a doplrikovych aktiv
tvorfenych standardnimi ndstroji kapitdlovych a financnich trha.

Jedinym cilem Emitenta k drzbé majetkovych tcasti je zhodnoceni penéznich prostredki investord. Materskd
spolecnost je tedy Investicni jednotkou, dle IFRS 10, kterd své majetkové ucasti nekonsoliduje.

K 30. 6. 2016 Fond v souladu se svou investicni politikou investoval mimo jiné do niZe uvedenych
majetkovych ucasti.

Dcefina , . . o , Zemé Podilna Stupen
N Sidlo spolecnosti  Oblast plisobeni . , . . .
spole¢nost plsobeni ZK(v%) zavislosti

Galvaniho 16/B, Nakup a prodej nemovitosti, Slovenska 100 Rozhodujici
SLOSIKO s.r.o. . . o . .
Bratislava 82101 pronajem nemovitosti republika vliv
VABOLA S.1.0. Skorkovska 1310, Pronajem nemowtos'fl, Ceska . 90 Rc?zhodu1|C|
198 00 Praha 9 vyroba, obchod a sluzby republika vliv
SIVAKO .10 Skorkovska 1310, Prondjem nemovitosti, Ceska 90 Rozhodujici
T 198 00 Praha 9 vyroba, obchod a sluzby republika vliv
Rezidence Korunni 810/104, Pronaiem nemovitosti Ceska 50 Podstatny
Hloubétin s.r.o. 101 00 Praha J republika vliv
Skorkovska 1310, , . Ceska 100 Rozhodujici
SIKO GROUP SE 198 00 Praha 9 Vyroba, obchod, sluzby republika vliv

Davodem drzby majetkovych ucasti Fondu je zhodnoceni penéZnich prostredkd investord.
Materskad spolec¢nost, Fond je Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10, kterad:

e ziskdva financni prostredky od jednoho nebo vice investort za ucelem poskytovdni sluZzeb sprdvy
investic tomuto investorovi (investoriim),

e se ve svém Statutu svym investorim zavdzala, Ze jejim obchodnim cilem je investovat prostiedky
vyhradné za ucelem ziskdavdni vynosu z kapitdlového zhodnoceni, vynosi z investic nebo obojiho, a

e ocefiuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté vsech svych investic na zdkladé redlné hodnoty.

Své majetkové ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redinych hodnotdch.

Zmeény ve sloZeni skupiny

V uplynulém ucéetnim obdobi nebyly uskute¢nény zadné zmény v sloZeni skupiny.
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3 Ciselné udaje a informace Emitenta

Dne 20. 1.2016 doslo ke zméné nazvu Fondu na LUCROS investi¢ni fond s proménnym zdakladnim
kapitalem, a.s. (dfive LUCROS uzavieny investicni fond, a.s.) a ke zméné struktury zakladniho kapitalu
Fondu, kdy Fond sniZil zakladni kapital ze 790 mil. K¢ na 711 mil. K¢ a zaroven vyemitoval 7 900 kusu
investicnich akcii.

Cenné papiry Fondu (investi¢ni akcie) byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ke dni
29. 1. 2016.

Emitent na zdkladé zdkona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi (§ 23a) pouZil mezindrodni ucetni standardy
upravené prdvem Evropské unie pro sestaveni ucetnich vykazd k 30. 6. 2016. Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu
je kromé zdkonnych poZadavki upraveno rovnéz soustavou vnitrnich predpist a metodickych postupd, plné
respektujicich obecné platné ucetni prepisy a standardy.

Soucdsti této Pololetni zpravy je individudlni ucetni zdvérka, kterd poddvd informace o hospodareni
Emitenta. Je tvorena Viykazem o financni situaci, Vykazem o vysledku a ostatnim uplném vysledku, Vykazem
zmén vlastniho kapitdlu a Viykazem o penéznich tocich. Ucetni zdvérka je individudlini, protoZe Emitent je
Investicni jednotkou dle IFRS 10 a své majetkové ucasti nekonsoliduje, ale vykazuje je v redlnych hodnotdch.

Hodnoty v nich uvddéné jsou v tisicich K¢. KaZdd z poloZek obsahuje informace o vysi této poloZky
za sledované obdobi a za bezprostiedné predchdzejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo
hodnoty vyplnény, udaje jsou nulové.

Mezitimni konsolidovand pololetni ucetni zdvérka nepodléhad auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
prezkoumdna. Konsolidovand pololetni zprdva je sestavena za spolecnost LUCROS investicni fond
s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. a jeji majetkovymi ucastmi (ddle také , Skupina“).

AKTIVA

Fond vykdzal v rozvaze k 30. 6. 2016 aktiva v celkové vysi 3 090 245 tis. K¢. Ta jsou tvofena predevsim
dlouhodobym hmotnym majetkem v hodnoté 1 438 164 tis. K¢, které obsahuji pfedevsim nemovity majetek.
Ddle poskytnutymi pujckami ve vysi 688 418 tis. K¢, z toho jsou pljcky poskytnuté propojenym osobdm
ve vysi 398 245 tis. K¢. Posledni velkou poloZkou je nehmotny majetek ve vysi 559 424 tis. K¢, ktery je tvoren
ochrannou zndmkou.

PASIVA

Celkovd pasiva Fondu k 30. 6. 2016 jsou ve vysi 3 090 245 tis. K¢, kterd jsou tvorfena predevsim vlastnim
kapitdlem v hodnoté 2 2 525 798 tis. K¢ a ddle prijatymi pljckami ve vysi 476 967 tis. KC.

Fondovy kapitdl k 30. 6. 2016 dosdhl hodnoty 2 525 798 tis. K¢, to predstavuje hodnotu fondového kapitdlu
na jednu akcii ve vysi 31 972,12 K¢.

HOSPODARENi EMITENTA

Hospodareni Emitenta skoncilo k 30. 6. 2016 se ziskem ve vysi 120 733 tis. K¢, tento zisk je vysSi o
5 146 tis. KC ve srovndni se ziskem k 30. 6. 2015 (tj. o 4,5 %). Béhem sledovaného obdobi pribyly vynosy
z podili ve vysi 7 500 tis. K¢, které plynou z pfecenéni obchodnich podilt, které drZi Fond ve svém portfoliu.
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Sprdvni ndklady se v prubéhu prvniho pololeti roku 2016 podarilo Fondu sniZit témér o polovinu a to
predevsim diky niZzsim ndkladim na poradenské sluzby za srovnatelné obdobi. Fondu se navysily vynosy
z investicniho majetku o 2 613 tis. K¢, které plynou z ndjmu nehmotného a hmotného majetku.

Béhem prvniho pololeti v roce 2016 doslo ke sniZeni ostatnich provoznich ndkladi o 15 326 tis. K¢ (tj. pokles
0 84,6 %) a zdaroven doslo také ke sniZeni ostatnich provoznich vynosi o 10 370 tis. K¢ (tj. pokles o 72,7 %).

Tento rozdil ve vynosech byl zapricinén predevsim prodejem nemovitosti k 31. 6. 2015 v hodnoté
14 259 tis. K¢ a k 31. 6. 2016 doslo k prodeji nemovitosti pouze v hodnoté 3 889 tis. KC.

K dalsi vyznamné zméné doslo v poloZce financni vynosy k poklesu o 4 669 tis. K¢ (tj. 96,1 %). Tato zména
CASH FLOW

Stav penéznich prostredku k 30. 6. 2016 se zvysil o 33 477 tis. K¢ oproti stavu k 30. 6. 2015, to predstavuje
ndrist 0 49,6 %. Vydaje generované z financni ¢innosti byly kompenzovdny penéZnim prijmem generovanym
z provozni ¢innosti. Financni ¢innost obsahuje zménu dlouhodobych financénich zdvazki. Provozni ¢innost
obsahuje predevsim prijem ze zmény stavu poskytnutych pijcek a ziskem k 30. 6. 2016.

AMISTA investicni spolecnost, a.s. 4
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Vykaz o financni pozici Emitenta

VYKAZ O FINANCNI POZICI
k 30. ¢ervnu 2016

tis. K¢ 30.06.2016 31.12.2015
AKTIVA
Dlouhodobad aktiva 2691070 2 750 809
1 Investi¢ni majetek 1438 164 1426 879
0 Nehmotny majetek 559 424 559 424
2 Podily v ovladanych osobdch 97 692 97 692
40 Ostatni podily 109 609 73459
3 Poskytnuté pajcky 486 181 593 355
Kratkodobd aktiva 399175 250 881
Ostatni aktiva 399 175 250 881
4 Poskytnuté pajcky 202 237 157515
5 Dariové pohleddvky 22732 19933
6 Pohleddvky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 73 261 62714
7 PenézZni prostredky a penézni ekvivalenty 100 940 10590
8 Casové rozliseni aktiv 5 129
Aktiva celkem 3090 245 3001 690
tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
PASIVA
Viastni kapital 2525798 2 384 843
10  Zdkladni kapital 711 000 790 000
39 Emisni dZio 921 921
11 Ostatni nedeélitelné fondy 29093 29093
42 Oceriovaci rozdily 0 0
12 Ostatni kapitdlové fondy 79 000 0
14 Vysledek hospodareni béZzného obdobi 140 955 118773
15 Nerozdeéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta z predchozich obdobi 1564 829 1446 056
Dlouhodobé zdvazky 291 633 331746
16  Dlouhodobé pujcky a uvéry 215829 255942
17 Ostatni dlouhodobé finanéni instrumenty 0 0
18 Ostatni dlouhodobé zdvazky 0 0
19 OdloZeny dariovy zdvazek 75 804 75 804
Kratkodobé zdvazky 272 814 285 101
20 Kratkodobé pajcky a uvéry 261138 248 834
37 Krdtkodobé financni instrumenty 0 0
24 Dariové zdvazky 14 14
21 Zdvazky z obchodnich vztahi a ostatni pasiva 10211 31358
23 Casové rozliseni aktiv a pasiv 1451 4 895
25 Ostatni krdtkodobé zdvazky 0 0
Pasiva celkem 3090 245 3001690
AMISTA investicni spolecnost, a.s. 5
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Vykaz o vysledku a ostatnim uplném vysledku Emitenta

VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
za obdobi od 1. ledna 2016 do 30. cervna 2016

tis. K¢ 2016 2015
26 Vynosy z investicniho majetku 71742 69 129
41 Vynosy z nehmotného majetku 52089 51115
27 Vynosy ze zdsob 0 0
28 Vynosy z podili 0 0
50 Vynosy z poskytnutych pijcek 19 506 18953
29 Sprdvni ndklady -2 887 -5 257
Cisty provozni vysledek hospodareni 140450 133940
30 Osobni ndklady -226 -170
31 Ostatni provozni vynosy 3889 14 259
32 Ostatni provozni ndklady -2 799 -18 125
Provozni vysledek hospodareni 141 314 129 904
33 Financni vynosy 192 4861
34 Financni naklady -21 -225
Financni vysledek hospodareni 171 4636
Zisk/Ztrata z pokraéujicich ¢innosti pfed zdanénim 141 485 134 540
35 Dari z pfijmu za béZnou cinnost - splatnd -530 0
36 Dari z pfijmu za béZnou cinnost - odloZend 0 0
Zisk z pokracujicich ¢innosti po zdanéni 140 955 134 540
Ostatni uplny vysledek hospodareni
Celkovy uplny vysledek hospodareni 140 955 134 540
Vykaz o zménach vlastniho kapitalu Emitenta
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za obdobi od 1. ledna 2015 do 30. cervna 2015
L Ulpsany’ . Osvt qtm’ [ Os.ta’tn/' , Nerozdéleny
tis. K¢ zdkladni Emisni aZio nedélitelné kapitdlové ] , VK celkem
kapitdl fondy fondy zisk/ztrdta
Ziistatek k 1.1.2015 790 000 921 29093 0 1446 056 2266070
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0 134 540 134 540
Ziistatek k 30.6.2015 790 000 921 29093 0 1580 596 2400610
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za obdobi od 1. ledna 2016 do 30. cervna 2016
o Ulpsan y, o Osvtt'ztn/' ] Os'ta,tni ] Nerozdéleny
tis. K¢ zdkladni Emisni dZio nedélitelné kapitdlové ] , VK celkem
kapital fondy fondy zisk/ztrdta
Ziistatek k 1.1.2016 790 000 921 29093 0 1564 829 2384 843
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0 140 955 140 955
Prevody ve vlastnim kapitdlu -79 000 0 0 79 000 0 0
Ziistatek k 30.6.2016 711 000 921 29093 79 000 1705 784 2525798
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Vykaz o penéznich tocich Emitenta

VYKAZ O PENEZNICH TOCICH
za obdobi od 1. ledna 2016 do 30. ¢ervna 2016
tis. K¢ Bod 2016 2015
Zisk z pokracujici ¢innosti pfed zdanénim 140 955 134 540

Upravy o nepenéini operace
Zmeéna redlné hodnoty 0 0
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni 0 0

Provozni ¢innost

Zmeéna stavu investicniho majetku -11 285 -31321
Zmeéna stavu majetkovych ucasti -36 150 -14 375
Zmeéna stavu nehmotnych aktiv 0 0
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pijcek 62 452 -81435
Zména stavu ostatnich aktiv -13222 29202
Zména stavu krdtkodobych financnich zdvazki 12 304 -91 338
Zména stavu ostatnich zdvazka -24 591 103 776
Penézni tok generovany z (pouZity v) provozni ¢innosti 130 463 49 049

Finanéni ¢innost

Emitované splacené investicni akcie / zvyseni kapitdlovy fondu 0 0
Zmeéna stavu dlouhodobych financnich zdvazkd -40113 13546
Penézni tok generovany z (pouZity v) financni ¢innosti -40 113 13 546
Cisté zvyseni/sniZeni penéz a penéznich ekvivalenti 90 350 62 595
Penize a penéZni ekvivalenty k 1.1. 10590 4 868
Penize a penéZni ekvivalenty k 30.6. 100 940 67 463

Srovndvacim obdobim je v pFfipadé:

- VWykazu o financni pozici konec minulého ucetniho obdobi, tj. 31. 12. 2015, které bylo auditovdno

- Vykaz o vysledku a ostatnim uplném vysledku srovnatelné obdobi 6 mésicli pocinaje lednem 2015
do ¢ervna 2015

- Vykazu o zméndch viastniho kapitdlu srovnatelné obdobi 6 mésicti pocinaje lednem 2015 do ¢ervna
2015

- VWykaz o penéinich tocich srovnatelné obdobi 6 mésici pocinaje lednem 2015
do ¢ervna 2015

NiZe uvedené procentudlni hodnoty jsou pro zjednoduseni zaokrouhleny na jedno desetinné misto. Z tohoto
divodu mohou nékteré hodnoty vykazovat drobné odchylky.

V pribéhu prvniho pololeti roku 2016 nedoslo ke zméndm ucetnich metod.

V obdobi mezi 30. 6. 2016 a sestavenim této pololetni zpravy nenastaly Zadné vyznamné udalosti,
které by mohly zasadnim zplsobem ovlivnit majetkovou ¢i dlichodovou situaci Fondu, a které by si
vyzadaly Upravu této zpravy.
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Ve sledovaném obdobi mezi 1. 1. 2016 a 30. 6. 2016 doslo k nasledujicimu vyvoji a zménam:

e Celkovd aktiva se mezipololetné zvysila o 3,0% a k30. 6.2016 dosahuji hodnoty
3 090 245 tis. K¢. Jednotlivé vyznamné pohyby jsou uvedeny v ndsledujicim textu.

o Nejvétsi poloZku aktiv (46,5 %) predstavuje investicni majetek v hodnoté 1 438 164 tis. K¢
(vzrostl o 11 285 tis. K¢, tj. 0 0,8 %). Investicni majetek predstavuje predevsim nemovitosti.
prostor v aredlu Cerny Most (v hodnoté 12 891 tis K&) a investici do komercnich prostor
v Karline (v hodnoté 1 210 tis Kc).

e Vrdmci aktiv zaznamenaly nejvétsi zménu oproti stavu k 31.12.2015 pohleddvky
za bankami, které vzrostly o 90 350 tis. KC (tj. o 853,2 %). Toto zvyseni stavu penéZnich
prostfedkl na bankovnich uctech bylo zplsobeno predevsim splacenim pohleddvek
dluznika.

e Stav majetku evidovaného v polozZce Podily v oviddanych osobdch a ostatni podily se zvysil o
36 150 tis. K¢ (tj. 0 49,2 %). Jednd se o ndkup novych podilu Podilového fondu NOVA Green
Energy Fund a spolecnosti Trigema Investment, dohromady ve vysi 30 000 tis. Kc.

e Stav nehmotného majetku se oproti vykaziim k 31. 12. 2015 nezménil. Jsou zde vykdzdny
soubory ochrannych zndmek v hodnoté 559 424 tis. K¢.

e Poskytnuté pljcky ve srovndni se stavem k 31. 12. 2015 snizZily celkem o 62 452 tis. K¢, coZ
dvéma nespriznénymi spolecnostmi ve vysi 8 221 tis K¢ a jednak cdstecnym splacenim
pljcky spriznénou spolecnosti ve vysi 61 924 tis K¢.

e Ostatni aktiva se zvysila o 13 222 tis. K¢ (tj. o 16 %) v disledku zvyseni pohleddvek
za tuzemskymi odbérateli. Ddle byly poskytnuty provozni zalohy ve vysi 3 821 tis. K¢.

e Vlastni kapitdl dosdhl k 30. 6. 2016 vyse 2 525 798 tis. KC, coZ predstavuje 81,7 % celkovych
pasiv. V porovndni se stavem k 31. 12. 2015 vzrostl o 140 955 tis. K¢ (tj. 0 5,9 %).

e Dne 26. 1. 2016 byly do obchodniho rejstiiku zapsdny zmény souvisejici s rozhodnutim valné
hromady Emitenta o zméné prdvni formy z akciové spolecnosti na akciovou spolecnost
s proménnym zdkladnim kapitdlem. Dosavadni plné splaceny zakladni kapitdl ve vysi
790 000 tis. K¢ byl rozdélen na zapisovany zdkladni kapitdl ve vysi 711 000 tis. K¢ a na
kapitdlovy fond ve vysi 79 000 tis. KC. Zapisovany zdkladni kapitdl je rozvrZzen do 71 100 ks
zakladatelskych kusovych akcii na jméno v listinné podobé, které nejsou verejné
obchodovatelné. Kapitdlovy fond je sloZen ze 7 900 ks investicnich kusovych akcii na jméno
v zaknihované podobé, které byly pFijaty k obchodovdni na requlovaném trhu od 1. 2. 2016.

e Prijaté pajcky a uvéery se sniZily o 27 809 tis. K¢ (tj. o 5,5 %) v porovndni se stavem
vy$i 50 000 tis. K¢

e Ostatni pasiva se sniZila o 24 591 tis. K¢ (tj. o 21,9 %). Podstatnou poloZkou zapficiriujici
pokles ostatnich pasiv byly zavazky v tuzemsku, které byly splaceny.
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o Vysledek hospodareni za prvni pololeti roku 2016 se oproti stejnému obdobi roku 2015
zvysil 0 6 415 tis. K¢ (tj. 0 4,8 %). Tento zisk byl realizovdn zejména provoznimi vynosy (trzby
z prondjmu dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku).

4 Informace o ¢innosti Emitenta

Cinnost Emitenta

Investi¢ni fond LUCROS investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. v souladu se svoji investi¢ni
strategii investuje pfedevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podilQ
resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich souborl a
doplnkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je dlouhodoby prondjem vytvoreného nemovitostniho portfolia Fondu a
optimalizace jeho spravy. DalSim strategickym cilem je udrZet, ptipadné zvysit relativné vysokou uroven
obsazenosti nemovitostniho portfolia Fondu. Fond se ddle zaméfuje na aktivni nabizeni vybranych
nemovitostni k prodeji a té7 akviziénimu procesu v ramci krajskych mést Ceské republiky.

V Eervenci Emitent realizoval zapGjeku ve vy$i 32 mil. K& spoleénosti DIFESA a.s., ICO 24151882.

V srpnu Emitent investoval do 15 ks investic¢nich akcii fondu JET | v celkové hodnoté 1.875.000 K¢ a dale
Fond realizoval v souvislosti s transakci v ¢ervenci investici do pofizeni 10 ks kmenovych akcii spolecnosti
DIFESA a.s. v celkové hodnoté 35 mil. K¢.

Nejvyznamnéjsi majetek Emitenta drzeny k 30. 6. 2016

Majetek Fondu ke dni ocenéni je tvofen dlouhodobym hmotnym majetkem v redlné hodnoté ve vysi
1438 164 tis. KC (pofizovaci cena: 856 651 tis. KC). Tento majetek predstavuji zejména nemovitosti.
Dlouhodoby hmotny majetek je drZen za ucelem realizace vynosi z prondjmd. Nejvyznamnéjsi nemovitosti
jsou rozdéleny podle katastrdlniho uzemi v ndsledujici tabulce. VesSkeré niZe uvedené nemovitosti
predstavuji komercni aredl.

AMISTA investicni spolecnost, a.s. 9

Pobieini 620/3, 186 00 Praha 8 | I€O: 27437558 | tel.: +420 226 251 010 | fax: +420 226 251 020 | www.amista.cz




[‘M lSﬂ\ Fondiim rozumime

Katastrdlni tzemi Redind hodnota Porizovaci hodnota

Cimelice 294 053 tis. K& 214 894 tis. K&
Jesenice u Prahy 38 677 tis. K¢ 20 630 tis. K¢
Karlin 38 782 tis. K¢ 34 526 tis. K¢
Kyje 428 592 tis. K¢ 143 973 tis. K¢
Opatovice nad Labem 61 013 tis. K¢ 31179 tis. K¢
Teplice 29 846 tis. K¢ 23 650 tis. K¢
RGzZodol I. 79 243 tis. K¢ 65 274 tis. K¢
Trebonice 118 227 tis. K¢ 101 159 tis. K¢
Zidenice 85 728 tis. K¢ 31 162 tis. K¢
Zabreh nad Odrou 44 596 tis. K¢ 4 646 tis. K¢

Majetek Fondu je ddle tvoren dlouhodobym nehmotnym majetkem v redlné hodnoté ve vysi 559 423 tis. K¢
(porizovaci cena: 638 181 tis. KC), ktery je tvoren predevsim ochrannou zndmkou.

Velkou polozkou v majetku fondu jsou nakoupené majetkové ucasti v redlné hodnoté ve vysi 97 692 tis. K¢
(porizovaci cena: 3 694 tis. KC) a cenné papiry v redlné hodnoté 109 609 tis. K¢ (porizovaci cena: 60 751 tis.
Kc). Nejvice podstatné obchodni podily a drZzené cenné papiry jsou uvedeny v ndsledujici tabulce.

Obchodni podily:  Spolecnost Redind hodnota Porizovaci hodnota
SLOSIKO s.r.o. 66 867 tis. K¢ 126 tis. K¢
Rezidence Hloubétin s.r.o. 27 520 tis. K¢ 100 tis. K¢

Cenné papiry: Spolecnost RedlInd hodnota
JET I 26 254 tis. K¢ 22 107 tis. K¢
HB REAVIS Real Estate SICAV SIF 24 583 tis. K¢ 20 903 tis. K¢
ACCOLADE Industrial Fund 23 258 tis. K¢ 20 000 tis. K¢
NOVA GEF 20 000 tis. K¢ 20 000 tis. K¢
Trigema Investment 10 000 tis. K¢ 10 000 tis. K¢

Dalsi obchodni podily jsou jesté drZeny ve spole¢nostech VABOLA, s.r.o., SIVAKO, s.r.o. a SIKO GROUP SE.
Fond ddle drZi cenné papiry spolecnosti PPH Pechdckovd.

Velkou roli v majetku fondu hraji poskytnuté pijcky v rediné hodnoté 688 417 tis. K¢ (nomindlni hodnota:
696 983 tis. KC). Nejvyznamnéjsi poskytnuté pujcky jsou uvedené v ndsledujici tabulce.

Protistrana Redlina hodnota Nomindlni hodnota
Propojend osoba 402 342 tis. K¢ 398 560 tis. K¢
Ostatni 286 075 tis. K¢ 298 423 tis. K¢

Pij¢ky jsou poskytnuty primdrné v Ceské koruné (v rediné hodnoté 499 497 tis. K¢), z mensi ¢dsti pak
v Eurech (v redlné hodnoté 188 920 tis. K¢).

Majetek fondu tvofi vklady na bankovnich uctech v celkové hodnoté 78 131 tis. K¢ vedeny v Ceské koruné
a v celkové hodnoté 22 800 tis. K¢ vedené v Eurech.
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Informace o Cinnosti a vysledcich hospodareni Emitenta

Ve sledovaném obdobi byly realizovany nasledujici transakce:

V ¢ervnu Emitent investoval do nakupu 60 ks akcii ve fondu JET I., investi¢ni fond, a.s., za kupni cenu ve vysi
7,5 mil. K¢, prodal pozemek v Litomysli za prodejni cenu ve vysi 398.242,- K¢, poskytl pljcku spoleénosti
MARLO OTG s.r.o. (ICO: 036 91 942) ve vy3i 20 mil. K&, investoval 20 mil. K& do nadkupu podilovych list(
podilového fondu NOVA Green Energy otevieny podilovy fond REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s. a 10 mil.
K¢ do nakupu investic¢nich akcii Podfondu Alfa, Trigema Investment, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Informace o predpokladané ¢innosti Emitenta v nasledujicim pololeti

V nasledujicim obdobi je zdamérem Fondu vyuzit stdvajici priznivy makroekonomicky vyvoj a naddle udrzovat
a technicky zhodnocovat nemovitostni portfolio, které je dlouhodobé schopno generovat prijmy a zajistovat
tak investordm nadprimérné zhodnoceni vloZzenych financnich prostiedkd.

Emitent se v nasledujicim pololeti hodld dale zaméfovat na investice do nemovitostnich projekt(
a nemovitostnich spolecnosti napf. investice do majetkové Ucasti spolec¢nosti DIFESA a.s., dale investovat
do produktll penézniho a financ¢niho trhu.

Nejvyznamnéjsi podstupovana rizika Skupiny spojena s investi¢ni ¢innosti jsou uvedena nize. Ostatni rizika
souvisejici s dalSimi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

a) Riziko nedostatecné likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, ze urcité aktivum nebude zpenézeno vcas za
primérenou cenu a Ze Skupina z tohoto divodu nebude schopna dostat svym zavazkim v dobé, kdy
se stanou splatnymi. Pro minimalizaci tohoto rizika je v rdmci skupiny sledovano cash flow a je
vytvarena pfimérenad rezerva ke kryti ptipadnych neocekavanych vydaju.

Skupina vlastni ve svém portfoliu zejména nemovitostni aktiva. Vzhledem k soucasnému
ekonomickému vyvoji, vysoké poptdvce po nemovitostech a lokalitdm, ve kterych se dané
nemovitosti nachazeji, lze riziko likvidity, tj. riziko, Ze urcité aktivum nebude zpenézeno vcas za
pfiméfenou cenu, povaZzovat za nizké.

S ohledem na moZnost Skupiny pfijimat avéry, resp. zapUjcky (na zdkladé Statutu mize Fond
pfijimat Uvéry aZz do souhrnné vyse dvacetindsobku majetku Fondu), dochdzi v odpovidajicim
rozsahu i k zvySeni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek Skupiny v pfipadé
chybného investi¢niho rozhodnuti. Zarovern maji splatky uvérd, zapljéek a nabéhlého pfislusenstvi
negativni vliv na likviditu.

Skupina neevidovala k30. 6. 2016 zadné pfrijaté zapljcky ¢i uvéry a likvidita Skupiny tak neni
zatéZovana zadnymi splatkami a nabéhlym pfislusenstvim.

Vzhledem k uvedenému lze riziko nedostatecné likvidity hodnotit jako nizké.
b) Riziko vyporadani
Transakce s majetkem Skupiny mlZe byt zmarfena v dlsledku neschopnosti protistrany obchodu

dostat svym zavazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu. Skupina toto riziko
vyhodnocuje pfi kazdé transakci (riziko protistrany z hlediska identifikace, ovéreni bonity apod.).
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Riziko vyporadani podstupuje Skupina pfi realizaci investi¢ni ¢innosti, tj. pfi operacich s nemovitym
majetkem. Pfi téchto Cinnostech je pro omezeni rizika vidy identifikovana a provéfena protistrana
transakce a jeji bonita. Zaroven je vyuZivano dalSich nastrojd k eliminaci tohoto rizika, a to pfimo
v uzaviranych kupnich/prodejnich a dalich smlouvach. Konkrétné jde o notafské a advokatni
Uschovy, pfip. vazané ucty, apod.

Riziko smluvniho pInéni a zavazkovych vztah( je vyhodnoceno jako nizké.

c) Triniriziko

d)

e)

f)

Hodnota majetku, do néhoz Skupina investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, urokovych mér a zplsobu, jak trh pfislusny majetek vnima.

Jak bylo uvedeno vyse, Skupina drzi ve svém portfoliu zejména nemovitostni aktiva. Na realitnim
trhu je ocekdvan pfiznivy vyvoj, a proto je trini riziko pro nasledujici pololeti vnimano jako nizké a
nedd se ocekdvat, Ze by v budoucim obdobi mélo dojit k vyraznym negativhim vykyvim cen
nemovitosti.

TrZni riziko Ize vyhodnotit jako nizké.

Riziko stavebnich vad

Jako jedno z nejvice vnimanych rizik pfi investicich do nemovitosti. Toto riziko muiZe snizit
vyznamné hodnotu nemovitostnich aktiv v majetku Skupiny.

Skupina je redlné vystavena riziku stavebnich vad u nemovitosti, které jiz vlastni ve svém portfoliu,
a déle pak u nemovitosti, které do svého portfolia nabyva.

PFi pofizovani starsich nemovitosti je toto riziko eliminovano prostrednictvim odbornych posudk( o
stavu pofizovanych nemovitosti. U nemovitosti pofizovanych vystavbou je pak vénovana pozornost
zejména peclivému vybéru dodavatele predmétné stavby (reference, zkuSenosti), ale také
podrobnému vymezeni reklamacnich a dalSich podminek v uzaviranych smlouvach.

Riziko stavebnich vad Ize vyhodnotit jako nizké.
Uvérové riziko

Riziko spojené s pfipadnym nedodrzenim zavazkd protistrany Skupiny, tj. Ze emitent investi¢niho
nastroje v majetku Skupiny ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice)
nedodrzi svlij zavazek, pripadné dluznik pohleddvky tuto pohledavku vcas a v plné vysi nesplati.

K 30. 6. 2016 eviduje Skupina poskytnuté Uvéry ve vysi 541 916 tis. K¢ (cca 17,99 % hodnoty
majetku Skupiny). Uvérové riziko je ze strany Skupiny minimalizovdno provéfovanim bonity
protistrany a vyuzivanim instrumentu zajisténi u poskytovanych uvéru.

Uvérové riziko Ize hodnotit jako nizké.

Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu majetku Skupiny nelze vyloucit rizika ovliviiujici naslednou
prodejnost nemovitosti, obchodnich podilG a akcii, riziko neatraktivnosti lokality, riziko
nedostatecné infrastruktury potrebné k vyuZivani nemovitosti, riziko zaplavové zény, riziko
pravnich vad, obecné rovnéZz muZe vstupovat riziko zmény platného pravniho fadu (zmény
danovych sazeb a legislativy, zmény v regulaénim pldnu, v povoleném koeficientu zastavby) a riziko
vyS$Si moci.

Tato rizika lze hodnotit jako nizka.
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Transakce se spfiznénymi stranami Emitenta

Emitent eviduje ve sledovaném obdobi niZze uvedené zlistatky za spfiznénymi stranami (v K¢) k 30. 6. 2016:

Protistrana Pohledavky | Zavazky Vynosy Naklady | Komentar Propojeni
Luka Residential s.r.o., 215203 858 0 8 680 651 0 | Poskytnuté pujcky Personalni
ICO 27363198
SIKO KOUPELNY a.s. 74 746 272 0 135505414 0 | Najem nemovitosti + Personalni
ICO 26065801 ochranné znamky
SIKO KUPELNE a.s. 51099 995 0 7 702 996 0 | Najem ochranné Personalni
ICO 43 864 074 zndmky, poskytnuté

pujcky
SLOSIKO s.r.o. 147 965 225 0 2792324 0 | Poskytnuté pujcky Majetkové
ICO 36 865 770
Luka Development a.s. 403 333 0 0 0 Personalni
ICO 28075251
Jaroslava Valova 187 271 492 305 212 0 0 Persondini

Ostatni skutecnosti Emitenta

Valna hromada projednala a schvalila na svém jednani dne 27. 4. 2016 Ucetni zavérky Emitenta ke dni
31.12. 2015 a rozhodla o naloZeni s hospodarskym vysledkem Emitenta za obdobi od 1. 10. 2014
do 31 12.2015 nasledovné, s tim, Ze zisk ve vysi 182.629.369,68 K¢ se prevede na ucet nerozdéleného zisku
minulych let.

V obdobi mezi 30. 6. 2016 a sestavenim této mezitimni zpravy nenastaly zddné vyznamné uddlosti, které by
mohly zasadnim zplsobem ovlivnit majetkovou ¢i dlichodovou situaci Fondu, a které by si vyzadaly Gpravu
této zpravy.

Podnikatelska cinnost obchodnich spolecnosti nachazejicich se v majetku Emitenta
Emitent eviduje v majetku nasledujici obchodni podily (vSechny Udaje jsou k 30. 6. 2016):

SLOSIKO s.r.o. ICO 36865770, (100% obchodni podil) je nemovitostni spole¢nost za Ucelem realizace
projektl na uzemi Slovenské republiky. V tuto chvili jsou ve vlastnictvi spolecnosti nemovitosti v Bratislavé,
Trnavé a Nitfe, které jsou drzeny za ucelem realizace zisku z jejich dlouhodobého pronajmu. Spolecnost je
soucasti konsolidaéniho celku.

Ve spole¢nosti Rezidence Hloubétin s.r.o., ICO 24258059 vlastni Emitent 50% spole¢né se spole¢nosti JRD
s.r.o. Tato spolecnost byla uUcelové zaloZenad pro development projektu v oblasti Prahy 9. Spolecnost
Rezidence Hloubétin, s.r.o. realizuje developersky projekt Park Hloubétin. Park Hloubétin je rezidencni
projekt umistény v blizkosti stanice metra linky B Hloubétin pfi ulici Podébradska. Projekt se nachazi
v konecéné fazi a cca 95 % bytl je prodano. Redistribuce zisku z tohoto projektu se ocekdva v poloviné roku
2017. Spolecnost je soucasti konsolida¢niho celku.

ICO 289 96178, (90 % obchodni
podil), jejimZ predmétem cinnosti je prondjmem nemovitosti, byt a nebytovych prostor a ddle vyroba,

Ddle Emitent eviduje v majetku ucasti ve spolecnostech Vabola s.r.o.

obchod a sluzby. Tato spole¢nost nevykazuje ve sledovaném obdobi Zadné aktivity.

AMISTA 13




I‘M lSﬂ\ Fondim rozumime

Spole¢nost SIVAKO, s.r.o. ICO 289 96 640 (90 % obchodni podil) se vénuje prondjmu nemovitosti, byt(i
a nebytovych prostor, ddle vyrobou, obchodem a sluzbami. Také tato spolecnost nevykazuje ve sledovaném
obdobi Zddnou cinnost.

Spolcenost SIKO GROUP SE ICO 242 38732 (100 % obchodni podil) se zabyvd vyrobou, obchodem
a sluzbami. Tato spolecnost také nevykazuje ve sledovaném obdobi Zadnou aktivitu.

Prohlaseni opravnéné osoby Emitenta
Jako opravnéna osoba Emitenta,
timto prohlasuiji,

Ze pfi vynaloZeni odborné péce radného hospodare a nejlepsiho védomi podava vyhotovena mezitimni
zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Emitenta za
sledované obdobi a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finan¢ni situace, Cinnosti a vysledkl hospodareni
Emitenta.

V Praze dne 26. dubna 2017

/I

LUCROS investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
Ing. Jaroslava Valova, statutarni feditel
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