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1 Zakladni udaje o emitentovi a jeho cennych papirech

Obchodni firma: LUCROS SICAV a.s.

Sidlo: Skorkovska 1310, Praha 9 - Kyje, PSC 198 00

ICO: 28507 428

DIC: €Z28507428

Internetova adresa: http://www.amista.cz/povinne-informace/lucros
Telefonni &islo: +420 226 251 010

(dale také ,Fond“ nebo ,, Emitent”)

Spole¢nost zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeného Meéstskym obchodnim soudem

v Praze, spisova znacka oddil B vlozka 14923
Datum zdapisu do obchodniho rejstfiku: 29. prosince 2008
Pravni forma: akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem

Pfedmét podnikani: ¢innost investicniho fondu kvalifikovanych investorli ve smyslu

zdkona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich

fondech
Zapisovany zakladni kapital: 711.000.000 K¢
Depozitar Fondu: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., 1CO: 000 01 350, se sidlem

Radlickd 333/150, Praha 5, PSC 150 57, zapsana v obchodnim

rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 46.

Cenné papiry

Zakladatelské akcie

Druh: kusové zakladatelské akcie
Forma: na jméno

Podoba: listinné

Pocet kusu: 71100 ks

Investicni akcie

Druh: kusové investi¢ni akcie
Forma: na jméno
Podoba: zaknihované
Pocet kusu: 7 900 ks
ISIN: CZ0008042009
Nazev emise: LUCROS IFPZK
AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. 1
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2 Vymezeni konsolidacniho celku Emitenta

Konsolidacni celek (dale ,Skupina“) je tvofena materskou spolec¢nosti LUCROS SICAV a.s. se sidlem v Praze
a jejimi majetkovymi ucastmi. Cilem investovani matefské spolec¢nosti (Emitenta) je dosahovat stabilniho
zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych
investic do nemovitosti, akcii, podild resp. jinych forem uGcéasti na nemovitostnich a obchodnich
spolecnostech, movitych véci a jejich souborli a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji
kapitalovych a financnich trha.

Jedinym cilem Emitenta k drzbé majetkovych Ucasti je zhodnoceni penéZnich prostfedkd investord.
Matefska spolecnost je tedy Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10, ktera své majetkové ucasti nekonsoliduje.

K30. 6. 2017 Fond vsouladu se svou investi¢ni politikou investoval mimo jiné do niZze uvedenych

majetkovych ucasti.

Deefina Sidlo spolecnosti  Oblast plisobeni Zemé Podil na  Stupen

spolecnost P P pusobeni ZK(v%) zavislosti

SLOSIKO s.r.o. Galv.anlho 16/B, Naku? a prodej ngmoyltostl, Sloven§ka 100 Rc?zhodu1|C|
Bratislava 82101 pronajem nemovitosti republika vliv
Skorkovska 1310, , . Ceska Rozhodujici

SIKO GROUP SE 198 00 Praha 9 Vyroba, obchod, sluzby republika 100 vliv

Dam Certovka, Skorkovskd 1310, Prondjem nemovitosti, bytd Ceska 100 Rozhoduji

s.r.o. 198 00 Praha 9 a nebytovych prostor republika vliv
Skorkovska 1310, Pronajem nemovitosti, Ceska Rozhodujici

VABOLA s.r.0. 198 00 Praha 9 vyroba, obchod a sluzby republika 90 vliv
Skorkovska 1310, Pronajem nemovitosti, Ceska Rozhodujici

SIVAKO s.r.0. 198 00 Praha 9 vyroba, obchod a sluzby republika 90 vliv

Rezidence Korunni 810/104, Pronaiem nemovitosti. byl Ceska Rozhodujici

Smotlachova 101 00 Praha 10 Jemt /oY . 75 vliv

<ro a nebytovych prostor republika

Rezidence Korunni 810/104, Prondjem nemovitosti, bytd Ceska 50 Podstatny

Hloubétin s.r.o. 101 00 Praha a nebytovych prostor republika vliv

DIFESA a.s. Na Vidouli 1/1, Prondjem ’nemowtostl, bytl Ceska ' 40 Pc?dstatny
158 00 Praha 5 a nebytovych prostor republika vliv

Dlavodem drzby majetkovych Ucasti Fondu je zhodnoceni penéznich prostiedkd investord.

Matet'ska spolecnost, Fond je Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10, ktera:

o ziskava finanéni prostfedky od jednoho nebo vice investor(l za Ucelem poskytovani sluzeb

spravy investic tomuto investorovi (investoriim),

e se ve svém Statutu svym investorlm zavazala, Ze jejim obchodnim cilem je investovat
prostfedky vyhradné za uUcelem ziskavani vynosl z kapitdlového zhodnoceni, vynosl

z investic nebo obojiho, a
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e ocefuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté vSech svych investic na zakladé redlné
hodnoty.

Své majetkové ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotach.

Zmeény ve sloZeni skupiny

V uplynulém kalendafnim pololeti Fond investoval do nové spole¢nosti Rezidence Smotlachova s.r.o., kde
nabyl 75% podil. Tento podil je s rozhodujicim vlivem.

3 Ciselné udaje a informace Emitenta

Dne 4. kvétna 2017 doslo ke zméné ndzvu Fondu na LUCROS SICAV a.s. (dfive LUCROS investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.).

Cenné papiry Fondu (investi¢ni akcie) byly prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu
ke dni 29. 1. 2016.

Emitent na zakladé zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi (§ 23a) pouzil mezindrodni Ucetni standardy
upravené pravem Evropské unie pro sestaveni G¢etnich vykazd k 30. 6. 2017. Uéetnictvi a vykaznictvi Fondu
je kromé zakonnych pozadavk( upraveno rovnéz soustavou vnitfnich predpist a metodickych postupt, piné
respektujicich obecné platné ucéetni prepisy a standardy.

Soucdsti této Pololetni zpravy je konsolidovana ucetni zdvérka, kterd podava informace o hospodareni
Emitenta. Je tvofena Vykazem o finanéni situaci, Vykazem o vysledku a ostatnim Uplném vysledku, Vykazem
zmén vlastniho kapitalu a Viykazem o penéinich tocich. Uéetni zavérka je individudlni, protoze Emitent je
Investi¢ni jednotkou dle IFRS 10 a své majetkové ucasti vykazuje v realnych hodnotach.

v

S ohledem na novelizaci ustanoveni § 164 zadkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech Fond od 1. 6. 2017 ucetné a majetkové oddéluje majetek a dluhy ze své investi¢ni
¢innosti od svého ostatniho jméni.

Na neinvesti¢ni ¢ast fondu byl vyclenén v pIné vysi zakladni kapital a emisni azio vztahujici se
k zakladatelskym akciim, ddle pomérnd ¢ast ostatnich sloZek vlastniho kapitalu kromé kapitalového fondu.
Kapitalovy fond zahrnujici investicni akcie byl v pIné vysi pfipsan na investi¢ni ¢ast. Rozdéleni ostatnich
sloZzek vlastniho kapitalu mezi investi¢ni a neinvesti¢ni ¢asti fondu bylo provedeno na zakladé poméru
investi¢nich a zakladatelskych akcii k 31. 5. 2017.

Hodnoty uvadéné ve vykazech jsou v tisicich K¢. Kazda z poloZzek obsahuje informace o vysi této polozky
za sledované obdobi a za bezprostfedné predchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo
hodnoty vyplnény, idaje jsou nulové.

Mezitimni konsolidovana pololetni Ucetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana. Konsolidovana pololetni zprava je sestavena za spole¢nost LUCROS SICAV a.s. a jeji
majetkovymi ucastmi (ddle také ,Skupina“).

AKTIVA

Celkova aktiva Fondu vzrostla za prvni pololeti roku 2017 o 204 755 tis. K¢ (5,87 %) na hodnotu 3 695 857
tis. KC. Jsou tvorena predevsim dlouhodobym investicnim majetkem v hodnoté 1476 796 tis. K¢, ktery

AMISTA 3




I‘M lSﬂ\ Fondim rozumime

obsahuje predevsim nemovity majetek, a poskytnutymi pljckami ve vysi 1110 310 tis. K¢ z toho jsou
pljcky poskytnuté propojenym osobam ve vysi 681 470 tis K¢. Dalsi velkou poloZzkou je nehmotny majetek
v hodnoté 638 182 tis. K¢, ktery je tvofen ochrannou zndmkou.

Investi¢ni aktiva na konci prvniho pololeti roku 2017 dosahuji vySe 3 695 846 tis. KC. Struktura aktiv
k 30. 6. 2017 investicni ¢asti fondu je zobrazena na nize uvedeném grafu.

Struktura investicnich aktiv

fondu
4000 Ostatni aktiva
3500 m Pohledavky z upsaného
zakladniho kapitalu
3000 u Dlouhodoby hmotny
majetek
Z 2500 m Dlouhodoby nehmotny
2 majetek
=
m Akcie, podilové listy a
1500 ostatni podily
M Dluhopisy
1000
B Poskytnuté pdjcky
500
m Vklady a hotovost
1]
6.17
PASIVA

Celkova pasiva Fondu k 30. 6. 2017 jsou ve vysi 3 695 857 tis. K¢, kterd jsou tvorena predevsim vlastnim
kapitalem v hodnoté 2 915 653 tis. K¢ a dale prijatymi pUjckami ve vysi 687 574 tis. KC. Fond je ze 78,89 %
financovdn z vlastnich zdrojl a ze zbylych 21,11 % z cizich zdroj(.

Pasiva investi¢ni €asti jsou ve vysi 3 695 846 tis. KE. Fondovy kapitdl investi¢ni ¢asti k 30. 6. 2017 dosahl
hodnoty 291 499 tis. K¢, to predstavuje hodnotu fondového kapitalu na jednu investi¢ni akcii ve vysi
36 898,62 KC. Struktura pasiv k 30. 6. 2017 investicni ¢asti je zobrazena na nize uvedeném grafu.

Fondovy kapitdl neinvesticni ¢asti je ve vysi 2 624 153 tis. K¢, to predstavuje hodnotu fondového kapitdlu na
jednu zakladatelskou akcii je ve vysi 36 907,93 K¢.

AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. 4
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Struktura financovani

ra ¥
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HOSPODARENi EMITENTA

Hospodareni Emitenta skoncilo k30. 6. 2017 se ziskem ve vysi 105 410 tis. K¢ tento zisk je niZsi
0 35 545 tis. K¢ ve srovndni se ziskem k 30. 6. 2016 (tj. 0 25,22 %). Béhem sledovaného obdobi se sniZily
vynosy z investi¢niho majetku o 34 208 tis. K& Meziro¢ni snizeni téchto vynost je zplsobeno docasnym
ponizenim hodnoty nemovitého majetku. Spravni naklady se v pribéhu prvniho pololeti roku 2017 se
zvysily témér o polovinu a to predevsim diky vyssim nakladim na poradenské sluzby a nakladim za
najemné ve srovnani se srovnatelnym obdobim.

Hospodarsky vysledek pro investi¢ni ¢innost je 10 567 tis. K& Hodnota hospodafského vysledku je dana

oddélenim majetku a vysledkd fondu na investi¢ni a neinvesticni ¢ast, kdy hospodartsky vysledek za obdobi
1.1.2017 — 31.5.2017 byl rozdélen podle poméru zakladatelskych a investi¢nich akcii.

CASH FLOW

Stav penéinich prostfedkl k 30. 6. 2017 se zvysil o 37 283 tis. K¢ oproti stavu k 30. 6. 2016, to predstavuje
narlist o 36,94 %. Vysoké prijmy z provozni Cinnosti byly generovany kratkodobymi finanénimi zavazky,
které se zvysily o 102 261 tis. K¢ z dlivodu pfijaté pajcky v hodnoté 116 100 tis. KC. Tato pfijata pGjcka byla
obratem poskytnuta dluznikovi jako poskytnutd pujcka. Zména zavazkl kompenzuje vydaje spojené
s poskytnutymi pj¢kami a zménou ostatnich aktiv a zavazka.

AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. 5
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Vykaz o financni pozici Emitenta

ZKRACENY VYKAZ O FINANCNI SITUACI

k 30. ¢ervnu 2017

Fondum rozumime

tis. K¢ 30.6.2017 31.12.2016
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva 3042 303 3054761
0 Nehmotny majetek 638 182 638 182
1 Investi¢ni majetek 1476 796 1495 585
2 Podily v ovlddanych osobdch 120298 122 085
40 Ostatni podily 115 344 117 415
3 Poskytnuté pGjcky 691 683 681 494
Kratkodoba aktiva 653 554 436 341
4 Poskytnuté pGjcky 418 627 360 864
Ostatni aktiva 234927 75477
38 Ostatni kratkodobé financ¢ni instrumenty 0 0
5 Dariové pohledavky 20 859 19 957
6 Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 75333 12 367
7 Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 138 223 43150
8 Casové rozlideni aktiv 512 3
Aktiva celkem 3 695 857 3491 102
30.6.2017 31.12.2016
PASIVA
Vlastni kapital 2915653 2810243
10 Zakladni kapital 711 000 711 000
39 Emisni azio 921 921
11 Ostatni nedélitelné fondy 29093 29093
12 Ostatni kapitalové fondy 79 000 79 000
14 Vysledek hospodareni bézného obdobi 105 410 425 400
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich
15 obdobi 1990 229 1564 829
Dlouhodobé zavazky 239 615 242 674
16 Dlouhodobé pljcky a tvéry 162 164 161017
19 OdloZeny danovy zavazek 77 451 81657
Kratkodobé zavazky 540 589 438 185
20 Kratkodobé puljcky a Uvéry 525410 407 297
24 Darnové zavazky 3753 4453
21 Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 11381 24 279
23 Casové rozlideni aktiv a pasiv 45 2156
Pasiva celkem 3 695 857 3491 102
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Vykaz o vysledku a ostatnim uplném vysledku Emitenta

ZKRACENY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
za obdobi od 1. ledna 2017 do 30. ¢ervna 2017

tis. K¢ 0Od 1.1. do 30.6.2017 0d 1.1. do 30.6.2016
26 Vynosy z investi¢niho majetku 37534 71742
41 Vynosy z nehmotného majetku 52 055 52 089
50 Vynosy z poskytnutych pajéek 28911 19 506
28 Vynosy z podill -3717 0
43 Vynosy z precenéni obchodnich pohledavek -534 0
29 Spravni naklady -4 960 -2 887

Cisty provozni vysledek hospodareni 109 289 140 450
30 Osobni naklady -227 -226
31 Ostatni provozni vynosy 0 3889
32 Ostatni provozni naklady -4 397 -2799

Provozni vysledek hospodareni 104 665 141314
33 Finanéni vynosy 5792 192
34  Finan¢ni ndklady -551 -21

Finanéni vysledek hospodareni 5241 171

Zisk/Ztrata z pokracuijicich &innosti pfed zdanénim 109 906 141 485
35 Dan z pfijmu za béZnou c¢innost - splatna -8 702 -530
36 Dan z pfijmu za béZnou cCinnost - odlozena 4206 0

Zisk z pokracujicich ¢innosti po zdanéni 105 410 140 955

Ostatni Uplny vysledek hospodareni

Celkovy uplny vysledek hospodareni 105 410 140 955

AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. 7
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Vykaz o zménach vlastniho kapitalu Emitenta

ZKRACENY VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za obdobi od 1. ledna 2016 do 30. ¢ervna 2016

o Upsany o Ostatni Ostatni . ozdgleny
tis. K¢ zakladni Emisni aZio nedélitelné kapitalové . , VK celkem
o zisk/ztrata
kapital fondy fondy
Zistatek k 1.1.2016 790 000 921 29 093 0 1564 829 2384 843
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0 140955 140955
Prevody ve vlastnim kapitalu -79 000 0 0 79 000 0 0
Zustatek k 30.6.2016 711 000 921 29 093 79 000 1705784 2525798
ZKRACENY VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za obdobi od 1. ledna 2017 do 30. ¢ervna 2017
Ly gpsan\z . E)'statn’i (')s,tatn’i Nerozdéleny
tis. K¢ zakladni Emisni aZio nedélitelné kapitalové . B VK celkem
o zisk/ztrata
kapital fondy fondy
Zistatek k 1.1.2017 711 000 921 29 093 79 000 1990 229 2810243
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0 105 410 105 410
Zuistatek k 30.6.2017 711 000 921 29 093 79 000 2 095 639 2915 653
Vykaz o penéznich tocich Emitenta
ZKRACENY VYKAZ O PENEZNICH TOCICH
za obdobi od 1. ledna 2017 do 30. ¢ervna 2017
tis. K¢ 0d 1.1.do0 30.6.2017 0d 1.1. do 30.6.2016
Zisk z pokracujici ¢innosti pred zdanénim 109 906 140 955
Provozni ¢innost
Zména stavu investi¢niho majetku 54 704 -11 285
Zména stavu majetkovych ucasti 9708 -36 150
Zmeéna stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pajéek -70 322 62 452
Zména stavu ostatnich aktiv -72 826 -13 222
Zmeéna stavu kratkodobych finanénich zavazk 114 565 12 304
Zména stavu ostatnich zavazk( -15710 -24 591
Penéini tok generovany z (pouzity v) provozni ¢innosti 87 239 130463
Financni cinnost
Zména stavu dlouhodobych financnich zavazka 7 834 -40 113
Penéini tok generovany z (pouzity v) financni ¢innosti 7834 -40 113
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéinich ekvivalentd 95 073 90 350
Penize a penéini ekvivalenty k 1.1. 43150 10 590
Penize a penéini ekvivalenty k 30.6. 138 223 100 940

Srovnavacim obdobim je v pfipadé:

— Vykazu o finanéni pozici konec minulého ucetniho obdobi, tj. 31. 12. 2016, které bylo auditovano
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— Vykaz o vysledku a ostatnim tplném vysledku srovnatelné obdobi 6 mésicli pocinaje lednem 2016
do ¢ervna 2016

— Vykazu o zménach vlastniho kapitalu srovnatelné obdobi 6 mésici pocinaje lednem 2016
do ¢ervna 2016

— Vykaz o penéZnich tocich srovnatelné obdobi 6 mésicl pocinaje lednem 2016 do ¢ervna 2016

Nize uvedené procentualni hodnoty jsou pro zjednoduseni zaokrouhleny na jedno desetinné misto.
Z tohoto divodu mohou nékteré hodnoty vykazovat drobné odchylky.

V prlibéhu prvniho pololeti roku 2017 nedoslo ke zménam ucetnich metod.

V obdobi mezi 30. 6. 2017 a sestavenim této pololetni zpravy nenastaly Zadné vyznamné udalosti,
které by mohly zasadnim zplsobem ovlivnit majetkovou ¢i dlichodovou situaci Fondu, a které by si
vyZadaly Upravu této zpravy.

Vybrané vysvétlujici poznamky

Ve sledovaném obdobi mezi 1. 1. 2017 a 30. 6. 2017 doslo k nasledujicimu vyvoji a zméndm:

e Celkova aktiva se mezi pololetné zvysila 0 5,8 % a k 30. 6. 2017 dosahuji hodnoty 3 695 857 tis. K¢.
Jednotlivé vyznamné pohyby jsou uvedeny v nasledujicim textu.

e Nejvétsi polozku aktiv (39,96 %) predstavuje investicni majetek v hodnoté 1 476 796 tis. K¢, ktery mezi
pololetné klesl o 18 789 tis. K¢ (tj. 0 1,26 %). Investi¢ni majetek zahrnuje pfedevsim nemovitosti.
v katastralnim uzemi Cimelice.

e Vrdmci aktiv byla nejvétsi zména oproti stavu k 31. 12. 2016 v poloZce penéini prostiedky a
ekvivalenty, které vzrostly o 95 073 tis. K¢ (tj. 0 220,33 %). Toto zvySeni stavu penéinich prostiedk
na bankovnich uctech bylo zplsobeno vracenim poskytnutych pajéek od dluznikd. BEhem sledovaného
obdobi byla pfijata pUjcka ve vysi 116 100 tis. K¢, ktera byla obratem jako poskytnutd pUjcka
postoupena dluznikovi ve stejné hodnoté. Tyto transakce na konci sledovaného obdobi nemély vliv
na stav penéznich prostredk( na bankovnich uctech.

e Stav majetku evidovaného v poloZce Podily v ovladanych osobdach a ostatni podily se snizil
0 1787 tis. KC (tj. 0 1,46 %). Je zpUsoben predevsim poklesem redlné hodnoty spolecnosti Rezidence
Hloubétin s.r.0., kterd v mezidobi prodala realizované nemovitosti, vyplatila spole¢nikim podily
na zisku a vyrazné tak snizila samotnou hodnotu spole¢nosti.
spoluprace v projektu PPH PECHACKOVA s.r.o. Stav nehmotného majetku se oproti vykaziim
k 31. 12. 2016 nezménil. Jsou zde vykazany soubory ochrannych znamek v hodnoté 638 182 tis. K¢.

e Poskytnuté pljcky ve srovnani se stavem k 31. 12. 2016 se zvysily o 67 952 tis. K¢, coZ predstavuje rlst
stranu bylo nékolik poskytnutych puajéek dluzniky splaceno.

e Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva se zvysila 0 62 966 tis. K¢ (tj. 0 509,15 %) v dlsledku
zvySeni pohledavek za tuzemskymi odbérateli. Dale byly poskytnuty provozni zalohy ve vysi
15 026 tis. KC.
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e Vlastni kapitdl dosahl k 30. 6. 2017 vyse 2 915 653 tis. K¢, coz predstavuje 78,89 % celkovych pasiv.

V porovnani se stavem k 31. 12. 2016 vzrostl o 105 410 tis. K¢ (tj. o0 3,75 %) dusledkem generovaného
zisku.

e Prijaté pujcky a Uvéry se zvysily 0 119 260 tis. K¢ (tj. 0 20,98 %) v porovnani se stavem k 31. 12. 2016.
Hlavni pfic¢innou je nova pfijata pujcka se splatnosti 31. 12. 2017 ve vysi 116 100 tis. K¢ od akcionare
fondu.

e Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva se sniZila 0 12 898 tis. K¢ (tj. 0 53,12 %). Pricinou je
predevsim pokles pfijatych provoznich zaloh.

e Vysledek hospodareni za prvni pololeti roku 2017 se oproti stejnému obdobi roku 2016 snizil

vrve

majetku).
4 Informace o ¢innosti Emitenta

Cinnost Emitenta

Fond pokracuje ve své dosavadni ¢innosti a v prvnim pololeti 2017 nijak nevybocil z nastolené investi¢ni
strategie. Mezi nejvyznamnéjsi transakce za sledované obdobi patfi poskytnuti pljcky ve vysi 116,1 mil K¢.
Ve sledovaném obdobi doslo také k jednani s bankou (CSOB) o poskytnuti Gvérového ramce do vyse 350 mil
KE. K dnesnimu dni (1. 9. 2017) zatim nebyl Gvér Cerpan, zatim trva faze pripravy podklad(i a dokumenta
umoznujici jeho zprocesovani. Valna hromada spolec¢nosti schvalila tento zamér dne 2.6.2017.

Nejvyznamnéjsi investicni majetek Emitenta drzeny k 30. 6. 2017

Majetek Fondu ke dni ocenéni je tvofen investicnim majetkem v redlné hodnoté ve vysi 1476 796 tis. K¢
(potizovaci cena: 881 690 tis. KE). Tento majetek predstavuji zejména nemovitosti, které jsou drzeny
za Ucelem realizace vynosl z prondjmd. Nejvyznamnéjsi nemovitosti jsou rozdéleny podle katastralniho
Uzemi v nasledujici tabulce. Veskeré nize uvedené nemovitosti pfedstavuji komeréni areal.

Katastralni uzemi Redlna hodnota  Pofizovaci hodnota

Cimelice 310 216 tis. K¢ 215 525 tis. K¢
Hloubétin 31 766 tis. K¢ 27 000 tis. K¢
Jesenice u Prahy 40 031 tis. K¢ 20 630 tis. K¢
Karlin 38 793 tis. K¢ 34 526 tis. K¢
Kyje 446 912 tis. K& 149 445 tis. K&
Opatovice nad Labem 70 781 tis. K¢ 39 937 tis. K¢
Teplice 30 276 tis. K¢ 23 650 tis. K¢
RGzZodol I. 78 546 tis. K¢ 65 274 tis. K¢
Trebonice 120 730 tis. K¢ 101 159 tis. K¢
Zidenice 85 665 tis. K¢ 31 162 tis. K¢
Zabreh nad Odrou 52 969 tis. K¢ 4 646 tis. K¢

Majetek Fondu je dale tvoren dlouhodobym nehmotnym majetkem v redlné hodnoté ve vysi 638 182 tis. K¢
(pofizovaci cena: 638 182 tis. K¢), ktery je tvoren predevsim ochrannou znadmkou.
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Velkou polozkou v majetku fondu jsou nakoupené majetkové Ucasti v realné hodnoté ve vysi 120 298 tis. K¢
(potizovaci cena: 38 969 tis. KE) a cenné papiry v redlné hodnoté 115 344 tis. K¢ (pofizovaci cena:
98 313 tis. K¢). Nejvice podstatné obchodni podily a drzené cenné papiry jsou uvedeny v ndsledujici tabulce.

Obchodni podily:  Spolecnost Redind hodnota Porizovaci hodnota
SLOSIKO s.r.o. 80 619 tis. K¢ 126 tis. K¢
DIFESA a.s. 35000 tis. K¢ 35000 tis. K¢
Cenné papiry: Spolecnost Redlnd hodnota Porizovaci hodnota
JETI. 26 995 tis. K¢ 22 107 tis. K¢
HB REAVIS Real Estate SICAV SIF 25 631 tis. K¢ 20 903 tis. K¢
ACCOLADE Industrial Fund 26 320 tis. K¢ 20 000 tis. K¢
NOVA GEF 20 218 tis. K¢ 20 000 tis. K¢
Trigema Investment 11 334 tis. K¢ 10 000 tis. K¢

Dalsi obchodni podily jsou jesté drzeny ve spolec¢nostech VABOLA, s.r.o., SIVAKO, s.r.o., SIKO GROUP SE,
D&m Certovka s.r.o. a Rezidence Smotlachova s.r.o. Fond dale dr#i cenné papiry spoleénosti Podfond Enern
TECH IIl.

Velkou roli v majetku fondu hraji poskytnuté pUjcky v redlné hodnoté 1 117 029 tis. K¢ (nominalni hodnota:
1207 771 tis. K¢). Nejvyznamnéjsi poskytnuté pujcky jsou uvedené v nasledujici tabulce.

Protistrana RedIna hodnota Nomindlni hodnota
Propojend osoba 681 470 tis. K¢ 689 373 tis. K¢
Ostatni 428 841 tis. K¢ 438 200 tis. K¢

Pajeéky jsou poskytnuty primarné v Ceské koruné (v redlné hodnoté 917 299 tis. K&), z mensi &asti pak
v Eurech (v redlné hodnoté 199 730 tis. Kc).

Majetek fondu tvofi vklady na bankovnich Gétech v celkové hodnoté 123 390 tis. K& vedeny v Ceské koruné
a v celkové hodnoté 14 760 tis. K¢ vedené v Eurech.

Informace o predpokladané cinnosti Emitenta v nasledujicim pololeti

Cinnost pokraduje v intencich dosavadni strategie, pocatkem 7/2017 byla realizovdna UGcast
v nemovitostnim projektu Rezidence Smotlachova, ve které byl jednak pofizen obchodni podil a zaroven
poskytnuty Uvérovy ramec. Do jiné nemovitostni spolecnosti byla poskytnuta pdjcka 108 mil s oéekdvanym
zajimavym Urokovym vynosem. Pokraduje se ve vystavbé dalSich komerc¢nich nemovitosti (administrativni
budova s retailovym vyuzitim).

Ve sledovaném obdobi nedoslo k zadnym zdsadnim zménam v oblasti fizeni rizik. Nejvyznamnéjsi
podstupovanad rizika Skupiny spojena s investi¢ni Cinnosti jsou uvedena niZe. Ostatni rizika souvisejici
s dalsimi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

a) Triniriziko
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b)

c)

d)

Hodnota majetku, do néhoz Skupina investuje, mlze stoupat nebo klesat v zavislosti na
zménach ekonomickych podminek, urokovych mér a zplsobu, jak trh pfislusny majetek
vnima.

Jak bylo uvedeno vyse, Skupina drzi ve svém portfoliu zejména nemovitostni aktiva.
Nemovitostni portfoliu Skupiny je Siroce diverzifikované a na realitnim trhu je nadale
ocekdvan priznivy vyvoj, a proto je trzni riziko pro nasledujici pololeti vnimdano jako nizké a
neda se ocekdvat, Ze by v budoucim obdobi mélo dojit k vyraznym negativnim vykyviim cen
nemovitosti.

TrZni riziko Ize vyhodnotit jako nizké.

Riziko nedostatecné likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, ze urcité aktivum nebude zpenézeno vcas za
priméfenou cenu a Ze Skupina z tohoto dlvodu nebude schopna dostat svym zavazk(im v dobé, kdy
se stanou splatnymi. Pro minimalizaci tohoto rizika je v rdmci skupiny sledovano cash flow a je
vytvarena pfimérena rezerva ke kryti pripadnych neocekavanych vydaju.

Skupina vlastni ve svém portfoliu zejména nemovitostni aktiva. Vzhledem k soucasnému
ekonomickému vyvoji, vysoké poptdvce po nemovitostech a lokalitdm, ve kterych se dané
nemovitosti nachazeji, lze riziko likvidity, tj. riziko, Ze urcité aktivum nebude zpenézeno vcas za
pfiméfenou cenu, povaZzovat za nizké.

S ohledem na moZnost Skupiny pfijimat Gvéry, resp. zapljcky, dochazi v odpovidajicim rozsahu
i ke zvySeni rizika neptiznivého ekonomického dopadu na majetek Skupiny v pfipadé chybného
investi¢niho rozhodnuti. Splatky dvérd, resp. zapljcéek a nabéhlého pfislusenstvi pak zaroven vytvari
vys$si pozadavky na likviditu celé Skupiny.

Skupina evidovala k 30. 6. 2017 pfijaté zapljcky a avéry ve vysi 687 574 tis. KC. PFijmy Skupiny
generované jeji ¢innosti jdou dostatecné pro bezproblémové splaceni prijatych uvérQ a zapujcek,
riziko nedostatecné likvidity v souvislosti s pfijatymi Uvéry je tak hodnoceno jako nizké.

Vzhledem k uvedenému lze riziko nedostatecné likvidity hodnotit jako nizké.
Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Skupiny miZe byt zmarena v dlsledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym zavazkiim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu. Skupina toto riziko
vyhodnocuje pti kazdé transakci (riziko protistrany z hlediska identifikace, ovéreni bonity apod.).

Riziko vyporadani podstupuje Skupina pfi realizaci investi¢ni ¢innosti, tj. pfi operacich s nemovitym
majetkem. PFi téchto Cinnostech je pro omezeni rizika vidy identifikovana a provérena protistrana
transakce a jeji bonita. Zaroven je vyuzivano dalSich nastrojl k eliminaci tohoto rizika, a to pfimo
v uzaviranych kupnich/prodejnich a dalSich smlouvach. Konkrétné jde o notarské a advokatni
uschovy, pfip. vazané ucty, apod.

Riziko smluvniho plnéni a zdvazkovych vztahi je vyhodnoceno jako nizké.

Riziko stavebnich vad

Vzhledem k zaméreni Skupiny na investice do nemovitosti predstavuje riziko stavebnich vad jedno
z vyznamnych rizik. Skupina je ohroZena vyskytem stavebnich vad, diky kterym by mohlo dojit

u nemovitosti v portfoliu k vyraznému snizeni jejich hodnoty, pfipadné k vyznamnému vypadku
prijma z ndjemného, a v kone¢ném dlsledku vzniku ztraty celé Skupiny.
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Skupina je realné vystavena riziku stavebnich vad u nemovitosti pofizovanych do svého portfolia
a dale pak pfi jejich technickém zhodnocovani. U pofizovanych nemovitosti Skupina eliminuje riziko
stavebnich vad prostfednictvim odbornych posudkll o stavu nemovitosti. PFi technickém
zhodnocovani pak vénuje pozornost zejména peclivému vybéru dodavatele (reference, zkusenosti),
ale také podrobnému vymezeni reklamacnich podminek a zaruéni doby ve smlouvach o dilo.

Riziko stavebnich vad je hodnoceno jako nizké.
e) Uvérové riziko

Riziko spojené s pripadnym nedodrZzenim zavazk( protistrany Skupiny, tj. Ze emitent investi¢niho
nastroje v majetku Skupiny &i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice)
nedodrzi svlj zavazek, ptipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku véas a v plné vysi nesplati.

K 30. 6. 2017 eviduje Skupina poskytnuté tvéry ve vysi 1 110 310 tis. K&. Uvérové riziko je ze strany
Skupiny minimalizovano provérovanim bonity protistrany a vyuZivanim zajisténi u poskytovanych
avérQ (zastavni pravo, ruceni). Vzhledem k bonité dluznik(l a zajisténi avérQ je riziko ve vztahu
k poskytnutym dvérim hodnoceno jako nizké.

Uvérové riziko je hodnoceno jako nizké.

f) Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu majetku Skupiny nelze vyloucit rizika ovliviujici naslednou
prodejnost nemovitosti, obchodnich podili a akcii, riziko neatraktivnosti lokality, riziko
nedostatecné infrastruktury potrebné k vyuZivani nemovitosti, riziko zaplavové zény, riziko
pravnich vad, obecné rovnéZz muZe vstupovat riziko zmény platného pravniho fadu (zmény
danovych sazeb a legislativy, zmény v regulac¢nim pldnu, v povoleném koeficientu zastavby) a riziko
vyS$si moci.

Tato rizika lze hodnotit jako nizka.

Transakce se spriznénymi stranami Emitenta

Emitent eviduje ve sledovaném obdobi niZze uvedené zlstatky za spfiznénymi stranami (v tis. K¢):

tis. K¢ K 30. 6. 2017 od 1.1. do 30.6.2017

Spfiznéna osoba Pohledavky  Zavazky  Vynosy Naklady KomentaF Propojeni

Luka Residential s.r.o. 367 233 - 14 808 - Uroky z pGijcky Personalni

SIKO KOUPELNY a.s. 45170 - 112036 . Najem nemovitost, Persondlni
ochranné znadmky

SIKO KUPELNE a.s. 48 187 - 7 649 . Najemochranne o ondini
znamky, uroky z pajcky

SLOSIKO s.r.o. 163 037 - 3481 - Uroky z pGjeky Majetkové

Jaroslava Valova - 236 300 - -

Difesa a.s. 50 752 - 1068 - Uroky z pajeky Majetkové

D&m Certovka s.r.o. 121 350 - - -

Tomas Vala - 185134 - -

Jana Valova - 92 567 - -

Vitézslav Vala 185 134 - -

Rezidence Hloubétin 3600 3600 Majetkové

Celkem 799 329 600 515 142 642 -
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Ostatni skutecnosti Emitenta

Valnd hromada schviélila a projednala na svém jednani dne 30. 3. 2017 nové stanovy Fondu upravujici
nasledujici:
e periodu ocenovani investicnich akcii, kdy bude ocefiovdno minimalné jednou za 2 roky, pficemz
statut muUzZe stanovit ocenovani ¢astéjsi;

e zménu adresy internetovych stranek pro zvefejiiovani informaci dle zadkona ¢. 240/2013 Sh., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisu.

S ohledem na konani uvedené valné hromady byl ke dni 30. 3. 2017 rovnéz zménén statut Fondu, ktery
upresnil, Ze hodnota investi¢nich akcii bude stanovovana jednou za 6 mésicd.

Dne 30. 5. 2017 se konala valna hromada Fondu, kterd rozhodla o ndasledujicim:
e Ucetnim a majetkovém oddéleni fondového kapitalu Fondu ;
e poskytnuti, resp. prijeti zapQjcky uvnitf fondu (mezi investiéni a neinvesti¢ni ¢asti Fondu).

Dne 4. kvétna 2017 doslo ke zméné ndzvu Fondu na LUCROS SICAV a.s. (dfive LUCROS investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.).

V obdobi mezi 30. 6. 2017 a sestavenim této mezitimni zpravy nenastaly Zadné vyznamné udalosti, které by
mohly zasadnim zplsobem ovlivnit majetkovou ¢i dlichodovou situaci Fondu, a které by si vyzadaly Gpravu
této zpravy.

Podnikatelska cinnost obchodnich spolecnosti nachazejicich se v majetku Emitenta

Emitent eviduje v majetku nasledujici obchodni podily (vSechny Udaje jsou k 30. 6. 2017):

SLOSIKO s.r.o. ICO 368 65 770, (100% obchodni podil) je nemovitostni spole¢nost za Ucelem realizace
projektd na Uzemi Slovenské republiky. Spole¢nost vlastni nemovitosti s komercnim vyuZzitim (maloobchod
a administrativni prostory). V prvnim pololeti 2017 je ve fazi rozpracovanosti projekt obchodnich prostor
v Bratislavé, zatim se realizuji projekéni a architektonické navrhy objektu.

Ve spoleénosti Rezidence Hloubétin s.r.o., ICO 242 58 059 (50% obchodni podil), pfedmétem podnikani je
pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor. V prvnim pololeti roku 2017 doslo k dokonceni ¢innosti a
vyporadani podill spolecnikq, jelikozZ jiz byly realizované prodeje vybudovanych jednotek a k 30.6.2017 se
jiz jen koordinuje ukonceni ¢innosti spolecnosti.

Spoleénosti DIFESA a.s., ICO 241 51 882, (40% obchodni podil), pfedmét ¢innosti je prondjem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor, se zabyva realizaci projektu bytového domu v objektu jinonického zamecku.
Projekt je rozpracovan, je ve fazi cca 20% rozpracovanosti.

Spole¢nost Dim Certovka, s.r.o., ICO 052 61 252, (100% obchodni podil), pfedmét &innosti je pronajem
nemovitosti, byt a nebytovych prostor. Spole¢nost vlastni historicky objekt na Kampé na Praze 1 a zabyva
se pronajmem byt v tomto objektu.

Rezidence Smotlachova s.r.o., ICO 057 97 209 (75% obchodni podil), pfedmétem podnikani je prondjem
nemovitosti, byt a nebytovych prostor. V soucasné chvili je v pocéatcich realizace projektu rezidenéniho
bydleni ve Smotalchové ulici v Praze.

AMISTA 14




I‘M lSﬂ\ Fondim rozumime

Dale Emitent eviduje v majetku Géasti ve spole¢nostech Vabolas.r.o. ICO 28996178, (90 % obchodni
podil), jejimZz pfedmétem cinnosti je prondjmem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor a dale vyroba,
obchod a sluzby. Tato spole¢nost nevykazuje ve sledovaném obdobi Zadné aktivity.

Spole¢nost SIVAKO, s.r.o. ICO 289 96 640 (90% obchodni podil) se vénuje prondjmu nemovitosti, bytQ
a nebytovych prostor, dale vyrobou, obchodem a sluzbami. Také tato spolecnost nevykazuje ve sledovaném
obdobi Zadnou cinnost.

Spol¢enost SIKO GROUP SE ICO 242 38732 (100% obchodni podil) se zabyva vyrobou, obchodem
a sluzbami. Tato spole¢nost také nevykazuje ve sledovaném obdobi Zadnou aktivitu.

Prohlaseni opravnéné osoby Emitenta
Jako opravnéna osoba Emitenta,
timto prohlasuji,

Ze pfi vynalozeni odborné péce radného hospodare a nejlepSiho védomi podavd vyhotovena mezitimni
zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Emitenta za
sledované obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje financ¢ni situace, Cinnosti a vysledk( hospodareni
Emitenta.

V Praze dne 20. z4fi 2017
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LUCROS 3ICAY a.5.
Ing. Jaroslava Valova, statutdrni feditelka
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