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1 ZAKLADNi UDAJE O EMITENTOVI A JEHO CENNYCH PAPIRECH

Obchodni firma: LUCROS SICAV a.s.

Sidlo: Skorkovska 1310, Praha 9 - Kyje, PSC 198 00

ICO: 285 07 428

DIC: €Z28507428

Internetova adresa: http://www.amista.cz/povinne-informace/lucros
Telefonni ¢islo: +420 226 251 010

(dale také ,Fond” nebo , Emitent”)

Spole¢nost zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeného Méstskym obchodnim soudem

v Praze, spisovd znacka oddil B viozka 14923
Datum zépisu do obchodniho rejstfiku: 29. prosince 2008
Pravni forma: akciova spolecnost

Pfedmét podnikani: innost investi¢éniho fondu kvalifikovanych investor ve smyslu

zdkona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich

fondech
Zapisovany zakladni kapital: 711 000 000,- K&
Depozitaf Fondu: Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s., 1C0: 000 01 350, se sidlem

Radlickd 333/150, Praha 5, PSC 150 57, zapsana v obchodnim

rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vloZka 46.

Cenné papiry

Zakladatelské akcie

Druh: kusové zakladatelské akcie
Forma: na jméno

Podoba: listinné

Pocet kusi: 71 100 ks

Investicni akcie

Druh: kusové investicni akcie
Forma: na jméno

Podoba: zaknihované

Pocet kusti: 7 900 ks

ISIN: CZ0008042009

Néazev emise: LUCROS IFPZK

AMISTA investiéni spolecnost, a.s. 1
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2 VYMEZENi KONSOLIDACNIHO CELKU EMITENTA

Konsolidacni celek (déle ,Skupina®) je tvofena matefskou spole¢nosti LUCROS SICAV a.s. se sidlem v Praze
a jejimi majetkovymi Uc¢astmi. Cilem investovani matefské spolecnosti (Emitenta) je dosahovat stabilniho
zhodnocovani aktiv nad udrovni vynosu dlouhodobych trokovych sazeb prostiednictvim dlouhodobych
investic do nemovitosti, akcii, podili resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich
spoleCnostech, movitych véci a jejich souborli a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji
kapitélovych a finanénich trhd.

Jedinym cilem Emitenta k drib& majetkovych Gclasti je zhodnoceni penéinich prostfedkd investord.
Materska spole¢nost je tedy Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10, ktera své majetkové (casti nekonsoliduje.

K30. 6. 2018 Fond v souladu se svou investiéni politikou investoval mimo jiné do nize uvedenych
majetkovych Gcasti.

Deatine Sidlo spolecnosti Oblast pusobeni Zeme Padiknia - Stpeh
spolecnost P P pusobeni ZK (v %) zavislosti
Galvaniho 16/B, Nakup a prodej nemovitosti, Slovenska Rozhodujici vliv
SLOSIKO s.r.o. g ) ” : 1
S0 Bratislava 821 01 pronajem nemovitosti republika ea
Skorkovskd 1310, , g Ceska Rozhodujici vliv
SIKO GROUP SE 198 00 Praha 9 Vyroba, obchod, sluzby FEBUBIIG 100
DGm Certovka, Skorkovska 1310, Prondjem nemovitost(, byt a  Ceska 100 Rozhodujici vliv
s.r.o. 198 00 Praha 9 nebytovych prostor republika
Cerné Vrbné 2376, Eesks Rozhodujici vliv
VD CB, s.r.0. 370 11 Ceské Vyroba, obchod, sluzby y 100
T republika
Budéjovice
Skorkovska 1310, Pronajem nemovitosti, vyroba, Ceska Rozhodujici viiv
YABpLASI, 198 00 Praha 9 obchod a sluzby republika %
SIVAKO S.r-0. Skorkovska 1310, Prondjem ne:nowtosh, vyroba, Ceska . 90 Rozhodujici vliv
198 00 Praha 9 obchod a sluzby republika
G S Vodickova 710/31, Prondjem nemovitosti, bytda  Ceska Rozhodujici viiv
D0m Zizkov, a.s. A . 90
11000 Praha 1 nebytovych prostor republika
Rezidence Korunni 810/104, brshbianrnemovitort bt s Codkd Rozhodujici vliv
Smotlachova 101 00 Praha 10 I e ; 75
i nebytovych prostor republika
Rezidence Korunni 810/104, Prondjem nemovitosti, bytda  Ceska 50 Podstatny vliv
Hloubétins.r.o. 101 00 Praha nebytovych prostor republika
Prima Energy, Korunni 810/104, Pronajem nemovitosti, bytda  Ceska 50 Podstatny vliv
5.r.0. 101 00 Praha 10 nebytovych prostor republika

Dlvodem driby majetkovych Géasti Fondu je zhodnoceni penéinich prostiedk( investor(.
MateFska spoleénost - Fond je Investi¢ni jednotkou dle IFRS 10, ktera:

e ziskava finanéni prostfedky od jednoho nebo vice investord za ucelem poskytovani sluzeb
spravy investic tomuto investorovi (investortim),

e se ve svém Statutu svym investorim zavdzala, Ze jejim obchodnim cilem je investovat
prostfedky vyhradné za Uéelem ziskavani vynos( z kapitdlového zhodnoceni, vynosh
z investic nebo obojiho, a

AMISTA investicni spole€nost, a.s. )
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e ocefluje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté viech swych investic na zdkladé rediné
hodnoty.

Své majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotéch.

Zmény ve sloZeni skupiny

V uplynulém kalendafnim pololeti Fond investoval do novych spole¢nosti Diim Zizkov, a.s., kde nabyl 90%
podil a Prima Energy, s.r.o., kde nabyl 50% podil.

Ze skupiny byla vyfazena spole¢nost DIFESA, a.s., kde fond jiZ nema zadny podil na zakladnim kapitalu.

3 CiSELNE UDAJE A INFORMACE EMITENTA

Cenné papiry Fondu (investicni akcie) byly pfijaty k obchodovéni na evropském regulovaném trhu
ke dni 29. 1. 2016.

v

Emitent na zékladé zakona €. 563/1991 Sb., o Ufetnictvi (§ 23a) pouzil mezindrodni Gcetni standardy
upravené pravem Evropské unie pro sestaveni uéetnich vykaz( k 30. 6. 2018. Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu
je kromé zakonnych poZadavk( upraveno rovnéZ soustavou vnitinich predpisti a metodickych postupt, plné
respektujicich obecné platné Gcetni piepisy a standardy.

Soucasti této Pololetni zpravy je konsolidovand déetni zévérka, kterd podava informace o hospodareni
Emitenta (dale tako ,Fond"). Je tvofena zkracenymi vykazy: Vykazem o finanéni situaci, Vykazem o tpiném
vysledku, Vykazem zmén vlastniho kapitdlu a Vykazem o penéZnich tocich. U€etni zdvérka je individudlni,
protoze Emitent je Investi¢ni jednotkou dle IFRS 10 a své majetkové Gcasti vykazuje v redlnych hodnotéch.

S ohledem na novelizaci ustanoveni § 164 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech
a investicnich fondech Fond od 1. 6. 2017 Ucetné a majetkové oddéluje majetek a dluhy ze své investi¢ni
¢innosti od svého ostatniho jméni.

Hodnoty uvadéné ve vykazech jsou v tisicich K& KaZda z poloZek obsahuje informace o vysi této poloiky
za sledované obdobi a za bezprostfedné predchazejici d¢etni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo
hodnoty vyplnény, Udaje jsou nulové.

Mezitimni konsolidovana pololetni U¢etni zavérka nepodiéhd auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
prezkoumana. Konsolidovana pololetni zprdva je sestavena za spoleénost LUCROS SICAV a.s. a jeji
majetkové Ucasti (dale také ,Skupina“).

AMISTA investi¢ni spole€nost, a.s. 4



B MF E @R,
[@éﬁ .} 5 4 Fondim rozumime

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze k 30. 6. 2018 aktiva v celkové vy3i 4 240 532 tis. K¢. Aktiva byla ze 40,39 % tvofena
investicnim majetkem ve vysi 1712 560 tis. K¢, z 24,08 % poskytnutymi dlouhodobymi pGjckami ve vysi
1021152 tis. K& z 15,05 % nehmotnymi aktivy ve wvysi 638096 tis. K& z11,76 % poskytnutymi
kratkodobymi pljckami ve vy3i 498 871 tis. K¢, z 3,29 % ostatnimi podily ve vy3i 139 457 tis. K¢, 23,07 %
majetkovymi Gc¢astmi ve vysi 130 261 tis. K¢, z 1,31 % penéZnimi prostfedky ve vysi 55 598 tis. K&, 20,74 %
obchodnimi a jinymi pohleddvkami ve vy$i 31 398 tis. K¢ a z 0,31 % dafiovymi pohledavkami ve vysi 13 139
tis. KE.

Hlavnimi zménami oproti srovnavacimu obdobi je navy3eni poskytnuti krdtkodobych pajéek o 240 221 tis.
K¢, rovnéz navyseni poskytnutych dlouhodobych pijéek ve vy$i 139 185 tis. K¢, kdy v priibéhu pololeti
dochézelo ke splaceni jiZ poskytnutych pdijcek, aviak fond ve sledovaném obdobi rovnéZ poskytl nové
phjcky a navy$eni investiéniho majetku o 73 783 tis. K¢.

Neinvesti¢ni aktiva byla k 30. 6. 2018 ve vy3i 10 tis. K¢ a byla tvofena penézi a penéznimi ekvivalenty.

Struktura aktiv fondu je zobrazena na niZe uvedeném grafu.

Struktura aktiv
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PASIVA

Celkova pasiva fondu k 30. 6. 2018 ve vysi 4 240 532 tis. K¢ byla tvofena z 48,16 % nerozdélenymi vysledky
ve vysi 2 042 167 tis. K¢, z 16,77 % zakladnim kapitalem ve vysi 711 000 tis. K&, 29,79 % bankovnimi a jinymi
GvEry ve vysi 415 104 tis. K¢, ze 7,74 % zavazkem za investiéni akcionafe ve vysi 328 264 tis. K&, ze 4,11 %
vysledkem bézného obdobi ve vysi 174 102 tis. K¢, z 1,60 % odloZenym dafiovym zavazkem ve vy3i 67 892
tis. K¢, 20,86 % obchodnimi a jinymi zédvazky ve vy3i 36 352 tis. K&, z 0,62 % ostatnimi nedélitelnymi fondy
ve vysi 26 184 tis. K¢ a emisnim aZiem ve vysi 921 tis. K&.

Fondovy kapitdl neinvesticni ¢asti byl ve vysi 2 954 374 tis. K¢, to pfedstavuje hodnotu fondového kapitélu
na jednu zakladatelskou akcii ve vy3i 41 552,3703 K¢.

Fondovy kapital investi¢ni ¢asti byl ve vysi 328 264 tis. K¢, to predstavuje hodnotu fondového kapitalu na
investiéni akcii ve vy3i 41 552,3746 KC.

Struktura pasiv
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HOSPODARENI EMITENTA

Emitent vykdzal k 30. 6. 2018 zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni ve vy$i 193 450 tis. K& Vykazovany zisk je
0 88 040 tis. K& vy33i oproti prvnimu pololeti roku 2017. Ke zvy3eni zisku z pokracujici ¢innosti pfispély vyssi
vynosy zinvesticniho majetku o 33299 tis. K¢, kde se projevilo pfedeviim zhodnoceni drieného
investi¢niho majetku. Dale pak zvy3eni vynos( z poskytnutych pljcek o 31726 tis. K¢, coZ souvisi se
skutec¢nosti, Ze fond v pribéhu roku mezi sledovanym a srovnavacim obdobim uzaviel nové smlouvy
s dluZniky a spolu s v minulosti uzavienych smiuv z téchto ziétoval Groky.

AMISTA investitni spoleénost, a.s. 5
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Dalsi polozkou ovliviiujici zisk byla hodnota vynost z podild, ktera se zvySila o 13 743 tis. K&, predevsim diky
precenéni téchto podill. Hodnota finanénich vynosh vzrostla o 5 065 tis. K¢, coZ souvisi s kurzovymi zisky
fondu, kdy nékteré pujcky fond poskytuje v EUR. V oblasti néklad( doslo k jejich zvy$eni o 2 719 tis. K¢ u
polozky Ztrdta z pfecenéni pohleddvek. Naproti tomu u ostatnich naklad( (dafi z nemovitosti, dané a
poplatky, ostatni provozni naklady) dosdlo k poklesu o -2 854 tis. K&

Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni investi¢niho stiediska byl ve vy3i 19 348 tis. KC. Zisk z pokracujici
¢innosti po zdanéni neinvestitniho stfediska byl k 30. 6. 2018 ve vysi 174 102 tis. KE. VySe tohoto zisku je
tvofena vnitropodnikovymi uroky.

CASH FLOW

Penize a penéini ekvivalenty k1. 1. 2018 byly ve vysi 70 225 tis. KC. Penize a penéini ekvivalenty byly
k 30. 6. 2018 ve vy3i 55 598 tis. K¢&. Cisté sni¥eni penéz a penéinich ekvivalentl bylo k 30. 6. 2018 ve vy3i
-14 627 tis. KE.

Zména realné hodnoty se sniZila o -33 359 tis. K& na hodnotu -9 427 tis. K¢ v disledku nepenézniho
pfecenéni majetku. Zména stavu investi¢niho majetku ve vysi -73 783 tis. K¢ souvisi s finalizaci vystavby
komeréniho objektu v Cimelicich a projektu rezidenéniho bydleni na praiskych Vinohradech, pfitemz u
obou projektu se uvaZuje o zarazeni v druhém pololeti roku 2018. Zména stavu majetkovych Gcasti ve vysi
32461 tis. K¢ byla ovlivnéna prodejem ucasti ve spole¢nosti DIFESA, a.s. a nakupem podild ve
spole¢nostech Dim Zizkov, a.s. a Prima Energy, s.r.o. a investi¢nich akcii 12 podfondu Enern TECH Ill. Zména
stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pGjéek -379 406 tis. KE souvisi s nové poskytnutymi
pljckami a soucasné se splacenim jiz poskytnutych pdjcek.

Celkovy penéini tok generovany z (pouzity v) provozni Cinnosti byl -213 590 tis. K¢ a do3lo tak oproti
srovnavacimu obdobi o pokles =300 829 tis. K&, na ktery méla nejvétsi vliv pravé zména stavu kratkodobych
a dlouhodobych poskytnutych pujcek.

Zménu stavu dlouhodobych finanénich zdvazk( na hodnotu 198 963 tis. K¢ ovlivnila nové pfijata pQjcka od
CSOB, a.s. Tento stav predstavoval pené?ni tok generovany z (pouzity v) finanéni ¢innosti.

Celkovy penéini tok generovany z (pouZity v) provozni ¢innosti v souctu s penéznim tokem generovanym z
(pouZity v) finanéni Cinnosti pfedstavoval pravé Cisté snizeni penéz a penéznich ekvivalentl ve vysi -14 627
tis. KC.

AMISTA investicni spolecnost, a.s. 6
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Zkraceny vykaz o financni situaci Emitenta

Zkrdceny vykaz o finanéni situaci k 30. &ervnu 2018
Pozndmka 30.6.2018 30.6.2018 30.6.2018 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017

stf. inv. stf. spr. fond sti. inv.  stf. spr. fond
AKTIVA

A.l. Dlouhodoba aktiva 3 641 526 0 3641526] 3453878 0 3453878
A.L1L Investicni majetek 1712 560' 0 1712560) 1638777 0 1638777
A.1.4. Nehmotna aktiva 638 096 3 0 638096 638 096 0 638 096
A.1.5. Majetkové ucasti 130 261 r 0 130261 158 258 0 158 258
A.1.6. Poskytnuté pajeky 1021152" 0 1021152 881967 0 881967
A.1.7. Ostatni podily 139457 i 0 139457 136 780 0 136 780
A.2. Kratkodoba aktiva 598 996 10 4 599 006] 389580 10 389 590
A.2.2. Obchodni a jiné pohledavky 31 398' 0 31398 34 515 0 34515
A.2.3. Daniové pohleddvky 13 139 ¥ 0 13 139 26 200 0 26 200
A.2.4. Poskytnuté phjeky 498 871 o” asssrn| 258650 0 258650
A.2.7. Penize a penéiniekvivalenty (se spl. do 3 M) 55 583r 10 55598 70225 10 70 225
Aktiva celkem 4240 522 10 4240532| 3843458 10 3843468

Pozndmka 30.6.2018 30.6.2018 30.6.2018 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017
stf. inv. stf. spr. fond stf. inv. st. spr. fond
VLASTNI KAPITAL A CiZi ZDROJE

P.1. Vlastnikapitdl 0 2954374 2954 374 0 2780272 2780272
P.1.1. Zakladni kapital 0 711 000 711 000 0 711 000 711 000
P.1.2. Emisnidzio 0 921 921 0 921 921
P.1.3. Nerozdélené wysledky 0 2 042 167 2042 167 0 1791206 1791206
P.1.4. Vysledek béiného obdobi 0 174 102 174 102 0 250 961 250 961
P.1.5. Ostatninedélitelné fondy 0 26 184 26 184 0 26 184 26 184
P.2. Dlouhodobé zdvazky 3476866 -2642171 834 696 é 3270 395 '—2 642 171 5 628 224
P.2.1. Bankovnia jiné Gvéry 3080710 -2642171 438 540| 2887287 -2642171 245 116
P.2.2. Zdvazek za investi¢ni akcionafe 328 264 0 328 264 308 916 0 308 916
P.2.4. OdloZenydariovy zdvazek 67 892 0 67 892 74 192 0 74192
P.3. Kratkodobé zavazky 763 656 -312 193 4 451 462 573063 -138091 434972
P.3.1. Bankovnia jiné uvéry 415 104 0 415 104 378 936 0 378 936
P.3.3. Obchodni a jiné zdvazky 348 546 -312 193 g 36 352 191269 -138091 53178
P.3.5. Danové zdvazky 6 0 6 2858 0 2858
Pasiva celkem 4 240 522 10 4240532|] 3843458 10 3843468

AMISTA investicni spole¢nost, a.s. 7
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Zkraceny vykaz o vysledku a ostatnim tGplném vysledku Emitenta

Zkraceny vykaz o uplném vysledku hospodareni

za obdobi od 1. ledna 2018 do 30. cervna 2018
Od 1. 1.2017 do

Poznamka od 1. 1. 2018 do 30. 6. 2018

30. 6. 2017
stf. inv.  stf. spr. fond fond
Vynosy z investi¢niho majetku 70833 0 70 833 37534
Vynosy z nehmotného majetku 51719 0 51719 52 055
Vynosy z poskytnutych pajéek 60 637 0 60 637 28 911
Vynosy z podilG 10026 0 10 026 g 17
Vynosy/Ztraty z pfecenéni pohledavek -3 253 0 -3253 -534
Naklady na spravu fondu -5968 0 -5 968 -4 960
Cisty provozni vysledek hospodaieni 183 994 0 g 183 994 109 289
Osobninaklady -292 0 -292 -227
Ostatni naklady -1543 0 -1543 -4 397
Provozni vysledek hospodareni 182 159 0 B 182 159 104 665
Financni wnosy 10 857 0 10 857 5792
Financéninaklady -172432 174102 1670 -551
Finanéni vysledek hospodafeni -161 575 174 102 12 527 5241
Zisk / Ztrata z pokracujici ¢innosti pfed zdanénim 20584 174102 194 686 109 906
Dan z pfijmu - splatna -7 536 0 -7 536 -8 702
Daf z pfijmu - odloiend 6 300 0 6 300 4206
" Zisk [ Ztrdta z pokradujici &innosti po zdanéni 19 348 5 174 102 193 450 105 410

AMISTA investicni spolecnost, a.s. 8
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Zkraceny vykaz zmén vlastniho kapitdlu Emitenta

Zkraceny vykaz o zménach vlastniho kapitalu
za obdobi od 1. ledna 2017 do 30. ¢ervna 2017

Upsany Ostatni Ostatni NerozdElans
zakladni Emisni azio nedélitelné kapitalové ?r £ v VK Celkem
s zisk/ztrata
kapital fondy fondy
Zustatek k 1.1.2017 711 000 921 29 093 79 000 1990 229 2810243
Zisk/ztrdta za obdobi 0 0 0 0 105 410 105 410
Zustatek k 30.6.2017 711 000 921 29 093 79 000 2 095 639 2 915 653

Zkraceny vykaz o zméndach vlastniho kapitalu
za obdobi od 1. ledna 2018 do 30. éervna 2018

Upsany Ostatni Ostatni Herstaslang
zakladni Emisni azio nedélitelné kapitalové ; 4 y VK Celkem
S zisk/ztrata
kapital fondy fondy
Zustatek k 1.1.2018 711 000 921 26 184 0 2042 167 2780272
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0 174 102 174 102
Zstatek k 30.6.2018 711 000 921 26 184 0 2216 269 2954 374
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Zkraceny vykaz o penéZnich tocich Emitenta

Zkraceny vykaz o penéinich tocich
za obdobi od 1. ledna 2018 do 30. ¢ervna 2018

Od 1.1. do 30.6.2018 Od 1.1. do 30.6. 2017

Zisk z pokracujici €innosti pfed zdanénim 194 686 109 906

Upravy o nepenézni operace
Zména redlné hodnoty -9 427 -42 786

Provozni Cinnost

Zména stavu investi¢niho majetku -73 783 54 704
Zména stavu majetkowych uéasti 32 461 9 708
Zména stavu nehmotnych aktiv 0 0
Zména sta,vu kr::-l.tkodobych a dlouhodobych -379 406 70322
poskytnutych pajéek

Zména stavu ostatnich aktiv 12924 -72 826
Zména stavu kratkodobych finanénich zavazk( 36 168 114 565
Zména stavu ostatnich zavazk( -27 213 -15 710
Penéini tok generovany z (pouZity v} provozni innosti -213 590/ 87 239
Finanénf ¢innost

Zména stavu dlouhodobych finanénich zdvazki 198 963 7 834
Penéini tok generovany z (pouZity v) finanéni ¢innosti 198 963 7 834
Cisté zvy¥eni/snizeni pendz a pendinich ekvivalentt -14 627 95 073
Penize a penéini ekvivalenty k 1.1. 70 225 43 150
Penize a penéini ekvivalenty k 30.6. 55 598 138 223
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Srovnavacim obdobim je v pfipadé:
— Vykazu o financni situaci konec minulého Gcetniho obdobi, tj. 31. 12. 2017, které bylo auditovano

— Vykazu o vysledku a ostatnim uplném vysledku srovnatelné obdobi 6 mésicii pocinaje lednem
2017 do ¢ervna 2017

— Vykazu o zménach vlastniho kapitdlu srovnatelné obdobi 6 mésici pocinaje lednem 2017
do ¢ervna 2017

ww s

— Vykazu o penéZnich tocich srovnatelné obdobi 6 mésicl pocinaje lednem 2017 do ¢ervna 2017

NiZe uvedené procentudlni hodnoty jsou pro zjednoduseni zaokrouhleny na dvé desetinnd mista. Z tohoto
divodu mohou nékteré hodnoty vykazovat drobné odchylky.

V pribéhu prvniho pololeti roku 2018 nedo3lo ke zmé&nam ucetnich metod.

V obdobi mezi 30. 6. 2018 a sestavenim této pololetni zpravy nenastaly Zadné vyznamné udalosti, které by
mohly zasadnim zplsobem ovlivnit majetkovou &i diichodovou situaci Fondu, a které by si vyZadaly Gpravu
této zpravy.

Vybrané vysvétlujici poznamky
Ve sledovaném obdobi mezi 1. 1. 2018 a 30. 6. 2018 doslo k nasledujicimu vyvoji a zménam:

e Celkovd aktiva se oproti srovndvacimu obdobi zvysila 0 10,33 % a k 30. 6. 2018 dosahuji hodnoty 4 240
532 tis. K¢. Hodnota aktiv investicni ¢asti fondu byla ve vy3i 4 240 522 tis. K¢ a neinvesti¢ni ¢asti pak 10
tis. K¢.

* Nejvétsi poloZku aktiv (40,39 %) predstavuje investicni majetek v hodnoté 1 712 560 tis. K¢, oproti
srovnavacimu obdobi vrostl o 73 783 tis. K¢ (tj. 0 4,50 %). Investiéni majetek zahrnuje pfedevsim
nemovity majetek, jehoz sloZeni je uvedeno niZe v ¢asti nejvyznamnéjii investiéni majetek emitenta.

eV rdmci aktiv doslo k navySeni poskytnutych kratkodobych pujéek o 240 221 tis. K¢ (o 15,78 %) zaroven
k navySeni i poskytnutych dlouhodobych pujcek, a to o 139 185 tis. K¢. Tyto pujéky byly poskytnuty 6
prdvnickym a jedné fyzické osobé — témto bylo poskytnuto celkem 441 842 tis. K&. Celkovy riist o
379 406 tis. KE. je zplsoben tim, Ze v priibéhu pololeti dochézelo také ke splacenti jiz poskytnutych
pujcek.

e Stav majetku evidovaného v polozkach Majetkové tcasti a Ostatni podily se sniZil o 25 320 tis. K& (tj. o
8,58 %). Pokles je zplsoben predevsim odprodejem podilu ve spolecnosti DIFESA, a.s. jejiz hodnota
k31.12. 2017 byla 35 000 tis. K¢.

e Vlastni kapitdl neinvesti¢niho stfediska dosahl k 30. 6. 2018 vyse 2 954 374 tis. K¢, coZ predstavuje
69,67 % celkovych pasiv. V porovnéni se stavem k 31. 12. 2017 vzrostl 0 174 102 tis. K& (tj. 0 6,26 %)
predevsim v disledku ristu (pfevedeni) nerozdélenych vysledkd.

e Zdvazek za investi¢ni akcionare zahrnuje investi¢ni akcie i jejich zhodnoceni, které na investiéni akcie
pfipada. Tento zavazek dosdhl k 30. 6. 2018 vy$e 328 264 tis. KE. V porovnani se stavem k 31. 12, 2017
klesl o 19 348 tis. K€ (tj. 0 6,26 %) predevsim v dusledku nizsiho zisku z pokradujici éinnosti po zdanéni.

o Prijaté pajcky a uvéry se zvysily 0 229 592 tis. K (tj. 0 36,79 %) v porovnani se stavem k 31. 12. 2017.
Béhem sledovaného pololeti byly jednak navySovany pljcky od akcionafl (navy3eni o 106 168 tis. K&) a
jednak se pokracovalo v Eerpéni Gi€elového Gvéru od CSOB, a.s.

AMISTA investicni spolecnost, a.s. 11
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e Obchodni a jiné zdvazky se sniZily o 16 826 tis. K¢ (tj. 0 31,64 %). Pfi¢inou jsou pfedevsim pokles
dohadnych u¢td pasivnich a sniZeni obchodnich zavazk( za dodavateli, coZ souvisi s dokonovanim
vystavby komeréniho projektu v Cimelicich.

e Zisk z pokradujici ¢innosti po zdanéni za prvni pololeti roku 2018 se oproti stejnému obdobi roku 2017
fondu podafilo zvysit pfevazné vynosy z investicniho majetku, poskytnutych pGjcek, podild a financni
vynosy.

4 INFORMACE O CINNOSTI EMITENTA

Cinnost Emitenta

Fond pokracuje ve své dosavadni ¢innosti a v prvnim pololeti 2018 nijak nevybocil z nastolené investicni
strategie. Mezi nejvyznamnéjsi transakce za sledované obdobi patfi poskytnuti pljcek subjektim: VD CB,
s.r.o., Tevarial Hold, s.ro., Velké Pecka, s.r.0., Manesova 64, s.r.o., Prima Energy, s.r.o., Saunia, s.r.o., Dim
Zizkov, a.s. a jedné fyzické osobé v celkové vysi 441 842 tis. KE. Ve sledovaném obdobi fond pofidil dvé nové
majetkové Gcasti, a to Dim Zizkov, a.s. ve které nabyl 90% podil — firma se zabyva pronajmem nemovitosti,
byt a nebytovych prostor a Prima Energy, kde nabyl 50% podil — firma se zabyva pronajmem nemovitosti,
bytd a nebytovych prostor. Fond ddle ve sledovaném obdobi pokradoval ve vystavbé
administrativniho/retail centra v Cimelicich a budovy rezidenéniho bydleni v Praze na Vinohradech.

Nejvyznamnéjsi investicni majetek Emitenta drieny k 30. 6. 2018

Majetek Fondu ke dni ocenéni je tvofen investi¢nim majetkem v realné hodnoté ve vysi 1 471 661 tis. K¢
(pofizovaci cena: 881 690 tis. KE). Tento majetek pfedstavuji zejména nemovitosti, které jsou drieny
za ucelem realizace vynost z pronajmid. Nejvyznamnéjsi nemovitosti jsou rozdéleny podle katastralniho
Gzemi v nasledujici tabulce.

Katastralni Uzemi Redlnd hodnota  Pofizovaci hodnota

Cimelice 308 203 tis. K& 215 525 tis. K¢&
Dolni Nerestce 17 048 tis. K¢ 1 976 tis. K¢
Hloubétin 32 770 tis. K 27 000 tis. K¢
Humpolec 18 435 tis. KC 3 089 tis. K¢
JeniSov 19 185 tis. K¢ 49 062 tis. K¢
Jesenice u Prahy 42 098 tis. K¢ 20 630 tis. K¢
Karlin 38 928 tis. K¢ 34 526 tis. KC
Kyje 458 547 tis. K¢ 149 445 tis. K&
Litomysl| 13 758 tis. K& 10 692 tis. K¢
Oldfichovice u Tfince 17 314 tis. K¢ 15 014 tis. K¢
Opatovice nad Labem 62 329 tis. K¢ 39 937 tis. K¢
Otvice 11 556 tis. K¢ 25 346 tis. K¢
RGzodol 1. 78 983 tis. K¢ 65 274 tis. K¢
Teplice 30630 tis. K& 23 650 tis. K¢
Trutnov 19 918 tis. K¢ 5627 tis. K¢
Trebonice 122 543 tis. K& 101 159 tis. K¢
Usti nad Labem 10 062 tis. K¢ 37 868 tis. K¢
Vinohrady 23 144 tis. K¢ 20 064 tis. K&
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Zébfeh nad Odrou 60 429 tis. K¢ 4 646 tis. K¢
Zidenice 85 782 tis. K¢ 31 162 tis. K&

Majetek fondu zahrnuje rovnéZ nedokonceny majetek, jehoZ pofizovaci cena byla 224 439 tis. K¢ a jeho?
realna hodnota je 219242 tis. K& Nedokondeny majetek je tvofen z nejvétsi &asti rozpracovanym
projektem v katastralnim uzemi Cimelice, kde se vkone¢né fazi vystavby nachazi komeréni objekt
s kancelarskymi i prodejnimi prostory a zhodnocuji se zaroven i pfilehlé skladovaci objekty. Zhodnocovanim
prochazi i nemovitosti v katastralnim tzemi Kyje (areal na Cerném Mosté) a v Ostravé. Vyznamnou poloZku
v nedokon¢eném majetku predstavuje také budovana rezidenéni nemovitost na praiskych Vinohradech.

Majetek Fondu je dale tvofen dlouhodobym nehmotnym majetkem v redlné hodnoté ve vysi 638 096 tis. K¢
(pofizovaci cena: 638 182 tis. K¢), ktery je tvoFen ochrannou zndmkou.

Vyznamnou polozkou v majetku fondu jsou nakoupené majetkové Gcasti v redlné hodnoté ve vygi 130 261
tis. K€ (pofizovaci cena: 32 270 tis. K&) a cenné papiry v redlné hodnoté 139 499 tis. K¢ (pofizovaci cena: 120
765 tis. K¢). Nejhodnotnéjsi obchodni podily a drzené cenné papiry jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Obchodni podily: Spoleénost Redlind hodnota Pofizovaci hodnota
SLOSIKO, s.r.o. 96 378 tis. K¢ 126 tis. K¢
VD CB, s.r.o. 26 778 tis. K¢ 26 451 tis. K¢
Cenné papiry: Spolecnost RedlInd hodnota Pofizovaci hodnota
JET 1. 32071 tis. K& 24 791 tis. K¢
ENERN — investicni akcie 12 5612 tis. K¢ 6 001 tis. K¢
ACCOLADE Industrial Fund 29 973 tis. K¢ 20 000 tis. K¢
NOVA GEF 21 462 tis. K¢ 19 974 tis. K¢
NOVA Money Market IFsPZK, a.s. 50 339 tis. K¢ 50 000 tis. K¢

Dal3i obchodni podily jsou jesté drieny ve spoleénostech VABOLA, s.r.0., SIVAKO, s.r.o., SIKO GROUP SE,
Dim Certovka s.r.o., Rezidence Smotlachova s.r.o., Rezidence Hloubétin, s.r.0.; Dim Zizkov, a.s. a Prima
Energy, s.r.o.

Velkou roli vmajetku fondu hraji poskytnuté pljcky v redlné hodnoté 1520 023 tis. K& Povaha
poskytnutych pljcek je uvedena v nasleduijici tabulce.

Protistrana Redina hodnota NomindlIni hodnota
Spfiznéna osoba 939 481 tis. K¢ 924 644 tis. K¢
Ostatni 580 541 tis. K¢ 602 600 tis. K¢

Pijcky jsou poskytnuty primarné v Ceské koruné (v redlné hodnoté 1 138 475 tis. K&), z mensi &asti pak
v EUR (v redlné hodnoté 381 548 tis. K¢).

Majetek fondu tvofi vklady na bankovnich Gétech v hodnoté 54 036 tis. K¢ v Ceské koruné a v hodnoté
1 561 tis. K¢ vedené v EUR.
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/ - Fondim rozumime

5 INFORMACE O PREDPOKLADANE CINNOSTI EMITENTA V NASLEDUJICIM POLOLETI

Cinnost pokraduje v intencich dosavadni strategie. Fond planuje pokratovat ve stavajici politice uvedené ve
statutu fondu — nabyvat nemovitosti, pofizovat akcie, podily i pfipadné jiné formy G€asti na spole¢nostech,
uZivat préva k nehmotnym statk(im a poskytovat Uvéry a zapQjcky — za pfedpokladu vyhodnosti pro fond.

Ve sledovaném obdobi nedoslo kZddnym zdsadnim zménam v oblasti fizeni rizik. Nejvyznamnéjsi
podstupovana rizika Skupiny spojena sinvestini ¢innosti jsou uvedena niZe. Ostatni rizika souvisejici
s dalSimi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

a) Triniriziko

Hodnota majetku, do néhoZ Skupina investuje, mzZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zméndch
ekonomickych podminek, Grokovych mér a zplsobu, jak trh pfislusny majetek vnima.

Jak bylo uvedeno vyse, Skupina drZi ve svém portfoliu zejména nemovitostni aktiva. Nemovitostni portfoliu
Skupiny je Siroce diverzifikované a na realitnim trhu je nadale ogekavan pfiznivy vyvoj, a proto je tréni riziko
pro nasledujici pololeti vnimano jako nizké a nedd se ocekdvat, Ze by v budoucim obdobi mélo dojit
k vyraznym negativnim vykyvim cen nemovitosti.

Trzni riziko je hodnoceno jako nizkeé.

b) Riziko nedostateéné likvidity —riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva vtom, Ze urcité aktivum nebude zpenéZeno vcas za
pfiméfenou cenu a Ze Skupina z tohoto divodu nebude schopna dostdt svym zavazkim v dobé, kdy se
stanou splatnymi. Pro minimalizaci tohoto rizika je v ramci skupiny sledovano cash flow a je vytvarena
pfimérena rezerva ke kryti pfipadnych neocekavanych vydaju.

Skupina vlastni ve svém portfoliu zejména nemovitostni aktiva. Vzhledem k souc¢asnému ekonomickému
vyvoji, vysoké poptdvce po nemovitostech a lokalitam, ve kterych se dané nemovitosti nachazeji, lze riziko
likvidity, tj. riziko, Ze urcité aktivum nebude zpenéZeno véas za pfiméienou cenu, povazovat za nizké.

S ohledem na moZnost Skupiny pfijimat Gvéry, resp. zapljcky, dochdzi v odpovidajicim rozsahu i ke zvy3eni
rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek Skupiny v pfipadé chybného investi¢niho rozhodnuti.
Splatky Gvérd, resp. zapQjcek a nabéhlého prisludenstvi pak zaroven vytvari vyssi poZadavky na likviditu celé
Skupiny.

Skupina evidovala k 30. 6. 2018 pfijaté zapQjcky a Uvéry ve vysi 853 644 tis. KE. PFijmy Skupiny generované
jeji ¢innosti jdou dostatecné pro bezproblémové splaceni pfijatych uvérd a zapGjcek, riziko nedostatecné
likvidity v souvislosti s pfijatymi Uvéry je tak hodnoceno jako nizké.

Vzhledem k uvedenému lze riziko nedostatecné likvidity hodnotit jako nizkeé.
¢) Riziko vyporadani
Transakce s majetkem Skupiny mlZe byt zmafena v disledku neschopnosti protistrany obchodu dostat

svym zdvazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu. Skupina toto riziko vyhodnocuje pfi
kaZdé transakci (riziko protistrany z hlediska identifikace, ovéreni bonity apod.).
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Riziko vypofadani podstupuje Skupina pfi realizaci investi¢ni &innosti, tj. pfi operacich s nemovitym
majetkem. Pfi téchto ¢innostech je pro omezeni rizika vidy identifikovéna a provéfena protistrana
transakce ajeji bonita. Zaroven je vyuZivano dalSich ndstroji keliminaci tohoto rizika, a to pfimo
v uzaviranych kupnich/prodejnich a dalSich smlouvach. Konkrétné jde o notéfské a advokatni uschovy, pfip.
vazané ucty, apod.

Riziko smluvniho pInéni a zdvazkovych vztah( je vyhodnoceno jako nizké.

d) Riziko stavebnich vad

Vzhledem k zaméfeni Skupiny na investice do nemovitosti pfedstavuje riziko stavebnich vad jedno
z vyznamnych rizik. Skupina je ohroZena vyskytem stavebnich vad, diky kterym by mohlo dojit u nemovitosti
v portfoliu k vyraznému sniZeni jejich hodnoty, pfipadné k vyznamnému vypadku pfijm0 z ndjemného, a
v kone¢ném dasledku vzniku ztraty celé Skupiny.

Skupina je redlné vystavena riziku stavebnich vad u nemovitosti pofizovanych do svého portfolia a dale pak
pfi jejich technickém zhodnocovani. U pofizovanych nemovitosti Skupina eliminuje riziko stavebnich vad
prostiednictvim odbornych posudkl o stavu nemovitosti. Pfi technickém zhodnocovani pak vénuje
pozornost zejména peclivému vybéru dodavatele (reference, zkudenosti), ale také podrobnému vymezeni
reklamacnich podminek a zaruéni doby ve smlouvach o dilo.

Riziko stavebnich vad je hodnoceno jako nizké.
e) Uvérové riziko
Riziko spojené s pfipadnym nedodrienim zavazkl protistrany Skupiny, tj. Ze emitent investi¢niho nédstroje v

majetku Skupiny ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice) nedodrii svij zédvazek,
pfipadné dluZnik pohledavky tuto pohledavku véas a v pIné vy3i nesplati.

K 30. 6. 2018 eviduje Skupina poskytnuté Uvéry ve vysi 1 520 023 tis. K& Uvérové riziko je ze strany Skupiny
minimalizovano provéfovanim bonity protistrany a vyuZivanim zajisténi u poskytovanych Gvérd (zastavni
pravo, ruceni). Vzhledem k bonité dluiniki a zajisténi Gvérd je riziko ve vztahu k poskytnutym Gvérdm
hodnoceno jako nizké.

Uvérové riziko je hodnoceno jako nizké.

f) Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu majetku Skupiny nelze vylouit rizika ovliviiujici naslednou prodejnost
nemovitosti, obchodnich podilll a akcii, riziko neatraktivnosti lokality, riziko nedostateéné infrastruktury
potiebné k vyuzivani nemovitosti, riziko zaplavové zény, riziko pravnich vad, obecné rovnéZ miiZe vstupovat
riziko zmény platného prévniho Ffadu (zmény danovych sazeb a legislativy, zmény v regulaénim planu, v
povoleném koeficientu zastavby) a riziko vy$si moci.

Tato rizika Ize hodnotit jako nizka.
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6 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI EMITENTA

Emitent eviduje ve sledovaném obdobi niZe uvedené zlistatky za spfiznénymi stranami (v tis. K¢):

tis. K¢ K 30. 6. 2018 od 1.1. do 30.6.2018
Spfiznéna osoba Pohleddvky  Z&dvazky  Vynosy Naklady KomentaF Propojeni
Luka Residential s.r.o. 296 730 ’ 9 805 .. rekyaplicky, Personalni

poplatek za ruceni
SIKO KOUPELNY ass. 8346 26 109825 .. BelSty DEmovitgey, Persondlni
ochranné znamky

Néjem ochranné

SIKO KUPELNE a.s. 35 387 - 6119 = : Personalni
znamky

SLOSIKO s.r.0. 236 526 - 5176 - Uroky z ptjcky Majetkové
Jaroslava Valova - 204 468 - -

Dam Certovka s.r.o. 120 450 - - -

Tomas Vala - 105 134 - -

Jana Valova - 52567 - -

Vitézslav Vala 175135 - -

VD CB, s.r.o. 75 684 Majetkové
fedigunes 49 849 - 1159 Majetkové
Smotlachova

Prima Energy, s.r.o. 124 009 1246 Majetkové
DOm Zizkov, a.s 22 500 Majetkové
Celkem 969 481 537 330 133330 -

7 OSTATNi SKUTECNOSTI EMITENTA

Valna hromada schvdlila a projednala na svém jednani dne 28. 6. 2018 nasleduijici:
e Schvalila nové stanovy, pfechod na dualistickou strukturu
e Schvélila fadnou ugetni zavérku za rok 2017
e Schvalila vysledek hospodareni investi¢ni i neinvesti¢ni ¢asti Fondu
e Schvdlila rozdélit zisk investi¢ni i neinvesticni ¢asti
e Schvdlila auditora pro rok 2018
e Schvalila slozeni vyboru pro audit Fondu
e Schvalila zménu ve sloZeni pfedstavenstva
e Schviélila zménu ve sloZeni dozoréi rady

S udinnosti od 1. 1. 2018 byl zménén statut, ve kterém doslo k presunuti nakladl do investi¢ni ¢asti.

S udinnosti od 5. 7. 2018 byl zménén statut, ve kterém doslo ke zméné systému fizeni fondu z monistické na
dualistickou strukturu a umoZnéni repo obchodd.

V obdobi mezi 30. 6. 2018 a sestavenim této mezitimni zpravy nenastaly Zadné vyznamné udalosti, které by
mobhly zasadnim zpGsobem ovlivnit majetkovou ¢i diichodovou situaci Fondu, a které by si vyZadaly Upravu
této zpravy.
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8 PODNIKATELSKA CINNOST OBCHODNICH SPOLECNOSTI NACHAZEJICICH SE V MAJETKU
EMITENTA

Emitent eviduje v majetku ndsledujici obchodni podily (vdechny tdaje jsou k 30. 6. 2018):

- SLOSIKO s.r.o. ICO 368 65 770, (100% obchodni podil) je nemovitostni spole¢nost provozovana za déelem
realizace nemovitostnich projektl pro komer¢ni vyuZiti na uzemi Slovenské republiky. Objekty slouZi jako
maloobchodni a administrativni prostory. V prvnim pololeti 2018 je ve fazi rozpracovanosti projekty
spolecnosti obchodnich prostor v Bratislavé a nakoupené pozemky pro vystavbu retailovych objektl
v PreSové a Bratislavé.

- Spole¢nost Dim Certovka, s.r.o., ICO 052 61 252, (100% obchodni podil), ptedmét &innosti je pronajem
nemovitosti, bytl a nebytovych prostor. Firma vlastni historicky objekt na Kampé na Praze 1 a zabyva se
prondjmem byt( v tomto objektu.

- Rezidence Smotlachova s.r.o., ICO 057 97 209 (75% obchodni podil), pfedmétem podnikéni je prondjem
nemovitosti, byt a nebytovych prostor. Firma bude realizovat developersky projekt ,Zeleny Kamyk“ v ulici
Smotlachova na Praze 12. Projekt je nyni ve stadiu projektové pfipravy.

- Firma VD CB, s.r.o., ICO 042 98 454 (100% obchodni podil), pfedmétem Einnosti spoleénosti je vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zédkona. Spole¢nost mé v majetku komeréni
objekt v Ceskych Budé&jovicich. V soucasné dobé probiha projekt fuze této firmy s Fondem.

- Firma Prima Energy, s.r.o., ICO 066 67 481 (50% obchodni podil), pfedmétem ¢&innosti je prondjem
nemovitosti, bytl a nebytovych prostor. Firma je aktivni v oblasti fotovoltaickych elektraren.

- Rezidence Hloubétin s.r.o., ICO: 242 58059, pfedmétem Cinnosti je pronajem nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor. Spole¢nost je v konecné fazi likvidace zbytkovych aktiv. Projekt byl ji vypofddan
vyplatou viech vynosi z podilu na zisku.

- Dam Zizkov a.s., ICO 241 51882, pfedmétem &innosti je pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych
prostor. Spolecnost se ucastnila vybérového fizeni o Gicast na projektu rezidenéniho a hotelového bydleni,
pricemz vysledek neni jesté zcela ziejmy.

- Dale Emitent eviduje v majetku ucasti ve spole¢nostech, které ve sledovaném obdobi nevykazuji Zzddnou
¢innost. Jedna se o nasledujici entity:

o Vabola s.r.o. ICO 28996 178, (90 % obchodni podil), jejim# pfedmétem Einnosti je pronajmem
nemovitosti, bytl a nebytovych prostor a déle vyroba, obchod a sluzby.

o Firma SIVAKO, s.r.o. ICO 289 96 640 (90% obchodni podil) se vénuje prondjmu nemovitosti, bytd
a nebytovych prostor, dale vyrobou, obchodem a sluzbami.

o Firma SIKO GROUP SE ICO 242 38732 (100% obchodni podil) se zabyva vyrobou, obchodem
a sluZzbami.
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9 PROHLASENi OPRAVNENE OSOBY EMITENTA
Jako opravnéna osoba Emitenta,
timto prohlasuji,

7e pfi vynaloZeni odborné péée fadného hospodafe a nejlepSiho védomi podava vyhotovena mezitimni
zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Emitenta za
sledované obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, €innosti a vysledkd hospodafeni
Emitenta.

V Praze dne 24. z4afi 2018

LUCROS SICAV a.s.
Ing. Jaroslava Valova, pfedseda
predstavenstva
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