Vyrocni zprava

za obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

STING investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a. s.
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Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS

¢NB

Den ocenéni

Ucetni obdobi

Investicni ¢ast Fondu

Neinvesticni ¢ast Fondu

Skupina STING

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobrezni 620/3, Praha 8,
PsC 186 00

Ceskd narodni banka

Posledni den U¢etniho obdobi

STING investiéni fond s promé&nnym zékladnim kapitalem, a.s., ICO: 29017688, se
sidlem 1. maje 540, Staré Mésto, 739 61 Trinec, obchodni spole¢nost zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, pod sp. zn. B 4324

Obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investicni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1
ZISIF.

Realitni a investi¢ni skupina STING, tj. skupina ekonomicky propojenych spolecnosti
ovladanych panem Martinem Zarembou

Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Zakon o auditorech

Zakon o danich z pfijmu

Zakon o ucetnictvi

ZISIF

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep$eni dodrzovani
danovych predpisti v mezinarodnim méritku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign
Account Tax Compliance Act, vyhlasena pod ¢. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakoni (zakon o auditorech),
ve znéni pozdéjsich predpist

Zéakon €. 586/1992 Sb., o danich z ptijmU, ve znéni pozdéjsich predpist

Zéakon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu

Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisl

Zakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich
souvisejicich zakona, ve znéni pozdéjsich predpisu

Zéakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zékon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist




Cestné prohlaseni

Tato vyrocni zprava, pfi vynalozeni veskeré pfimérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi, podava vérny a poctivy
obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Fondu za Uletni obdobi a o vyhlidkach
budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu jako emitenta akcii
predstavujicich podil na Fondu pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, ktery ma sidlo na tzemi Ceské

republiky.

V Tfinci dne 29. dubna 2020

STING investi¢nilfond 4~proménn\'/m
zakladnim kapitalem, a.s.
Martin Zaremba
statutarni reditel




Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) az k) ZPKT
1. ORGANY FONDU - JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

1.1. VALNA HROMADA FONDU

Valnd hromada je nejvyssim orgdnem Fondu. Kazdy akciondr, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery
vlastni investi¢ni akcie, ma pravo ucastnit se valné hromady, ma pravo pozadovat a obdrzet vysvétleni tykajici se Fondu,
jim ovladanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvoreného Fondem, jehoZ investicni akcie vlastni, je-li takové
vysvétleni potiebné pro posouzeni obsahu zalezitosti zafazenych na valnou hromadu nebo na vykon akcionarskych prav
na ni, a uplatiiovat navrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi akciemi hlasovaci
pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo, nalezi kazdé akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valnd hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni vlastnici nejméné 30 % (tficet procent) akcii, s nimiz je
spojeno hlasovaci pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihlizi k akciim, s nimiz neni spojeno
hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zdkona nebo stanov vykonavat; to neplati, nabydou-li tyto
docasné hlasovaciho prava. Neni-li valna hromada schopna usnaset se, svola statutarni reditel nahradni valnou
hromadu, a to tak, aby se konala od patnacti dnd do Sesti tydnd ode dne, na ktery byla svolana pavodni valna hromada.
Nahradni valnd hromada je schopna usnaset se bez ohledu na podet pfitomnych akcionar.

ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného poradu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem vSech vlastnik(
akcii vydanych Fondem, s nimiz je v pfipadé projednani takové zalezitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo pfislusny zakon nevyZaduji vétsinu jinou, rozhoduje valnad hromada vétsinou hlas( vlastnik(
akcii vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo, pfitomnych na valné hromadé.

Plsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do plisobnosti valné hromady, nevylucuje-li to ZISIF, naleZi dle stanov Fondu vse, co do jeji plsobnosti vklada zavazny
pravni predpis, véetné:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvy$eni zapisovaného zdkladniho kapitalu spravni radou
podle ust. § 511 ZOK nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skuteénosti,

b) rozhodovani o zméné vyse zapisovaného zakladniho kapitdlu a o povéreni spravni rady podle § 511 ZOK ¢i
0 mozZnosti zapocCteni penézité pohledavky vici Fondu proti pohledavce na splaceni emisniho kursu zakladatelskych
akcii,

c) volba a odvolani statutarniho reditele,

d) volba, odvolani a rozhodovani o poctu ¢lenll spravni rady a jinych organtd uréenych stanovami,




schvaleni fadné nebo mimoradné ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky a v pripadech, kdy jeji vyhotoveni
stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni ucetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojt ¢i

o Uhradé ztraty,

f)  rozhodnuti o volbé zplsobu urceni Uplaty za obhospodarovéani a administraci dle ¢l. 17.1 a 17.2 stanov,

g) schvéleni smlouvy o vykonu funkce statutarniho reditele,

h) schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lent spravni rady a jinych orgdn uréenych stanovami,

i)  schvaleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, ktera je clenem organu Fondu, nez na které plyne pravo
z pravniho predpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitiniho predpisu Fondu schvdleného valnou
hromadou,

j)  rozhodnuti o zruseni Fondu, resp. Fondem vytvoreného podfondu s likvidaci,

k) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani 7adosti o jmenovéni likvidatora CNB, jmenuje-li dle zakona
likvidatora CNB,

I)  schvaleni navrhu rozdéleni likvidaéniho zUstatku,

m) rozhodnuti o pfeméné Fondu,

n) rozhodnuti o prevzeti Uc¢inkd jednani uéinénych za Fond pfed jeho vznikem,

o) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapital Fondu jeho akcionafi,
ktefi vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni,

p) rozhodovani o urceni auditora pro Ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,

g) rozhodovani o vytvoreni podfondu vyclenénim majetku a dluhi z investicni ¢innosti Fondu.

Valna hromada si nemuze vyhradit k rozhodovani zéleZitosti, které ji nesvéruje zakon nebo stanovy Fondu.

1.2. STATUTARNI REDITEL FONDU

Statutarni feditel Martin Zaremba (den vzniku funkce: 2. 11. 2015)
narozen: 18. 12. 1974
vzdélani: sttedoskolské

Svou profesni drahu v oboru realit zacal v roce 1997, kdy zaloZil Realitni kancelar STING, s. r. 0., kde pUsobil do roku
2010 v pozici feditele spolec¢nosti. V pribéhu let vybudoval Realitni a investi¢ni skupinu STING, pficemZ Fond je jednou
ze spolec€nosti této skupiny. V predstavenstvu Fondu pan Zaremba plsobil od roku 2010. Dne 2. 11. 2015 se stal
statutarnim reditelem a zaroven ¢lenem spravni rady.

Statutarni feditel je statutarnim orgdnem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu, ktery urcuje zakladni
zaméreni obchodniho vedeni Fondu a ktery zastupuje a jednd za Fond. Statutarni feditel se fidi obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy, zasadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou, stanovami a statutem Fondu. Statutarni feditel
mj. také svoldva valnou hromadu Fondu a na zadkladé navrhu spravni rady schvaluje zmény statutu Fondu.

Statutarni reditel je volen valnou hromadou Fondu, pficemz disponuje predchozim opravnénim k vykonu své Cinnosti
v podobé rozhodnuti CNB o povoleni vykonu ¢innosti investiéniho fondu. Statutarni feditel neziidil zadny poradni orgén,
vybor ¢i komisi.

V plsobnosti statutarniho feditele je dle stanov Fondu:

a) fidit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
b) provadét usneseni pfijata valnou hromadou,
c) zabezpecovat radné vedeni ucetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvdleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni Gcetni
zavérku spolecnosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,




svolavat valnou hromadu,

vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské cinnosti Fondu a stavu jeho
majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papirl prijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu a
zajistovat pInéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, zejm. ZPKT,

h) predkladat valné hromadé navrhy na urceni auditora k ovéreni Ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky, pfip.
k pfezkoumani dalsich zprav vypracovavanych emitentem cennych papirl pfijatych k obchodovéni na evropském
regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zavazny pravni predpis,

i) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni Upravy, opravu
pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, kterd logicky vyplyva z obsahu stanov,

j) na zakladé navrhu spravni rady schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfond(;

Vzhledem k tomu, Ze statutarnimu rediteli nesmi byt v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy tykajicimi se
obhospodarovani investi¢nich fondd udélovany ze strany akcionard Fondu jakékoliv pokyny tykajici se obhospodarfovani
Fondu, neni statutarni feditel oprdvnén pozadat valnou hromadu jako nejvyssi organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst.
2 ZOK o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho vedeni. Statutarni feditel vsak miZe pozadat o sdéleni nezavazného
stanoviska ¢i doporuceni tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) organy Fondu ¢i jiné subjekty, a to za podminek
urcenych statutem Fondu ¢i vnitfnimi pfedpisy Fondu.

1.3. SPRAVNIi RADA FONDU

Pfedseda spravni rady: Ing. Tatana Cieslarova, FCCA (den vzniku funkce: 2. 11. 2015)
narozena: 31. 10. 1978
vzdélani: vysokoskolské

Od roku 2002 poskytovala konzultaéni sluzby jako manaZer auditu spole¢nosti Deloitte v R a v Chicagu, USA. Od roku
2010 plsobila na globalnich manaZerskych pozicich v rdmci uplatfiovani profesnich standardd do auditni praxe. V roce
2015 nastoupila na pozici finanéniho manazera v Realitni a investi¢ni skupiné STING, kde od roku 2016 plisobi na pozici
vykonné reditelky. Ve Fondu plsobi na pozici Compliance pro zajisténi souladu vnitfnich predpist s platnou legislativou
a zajisténi jejich uplatfiovani v praxi.

€Clen spravni rady: Martin Zaremba (den vzniku funkce: 2. 11. 2015)

narozen: 18. 12. 1974
vzdélani: stfredoskolské

Spravni rada dohlizi na fadny vykon ¢innosti Fondu, jakoZz i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Do pusobnosti spravni rady nélezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do pUsobnosti valné
hromady nebo ledazZe ji zakon nebo stanovy v souladu se zakonem svéruji do plsobnosti statutarniho reditele ¢i jiného
organu Fondu.

Spravni rada ddle dle stanov Fondu:

a) prezkoumava radnou, mimoradnou a konsolidovanou a poptipadé i mezitimni icetni zavérku a navrh na rozdéleni
zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadrent;

b) predklada valné hromadé navrhy na urceni auditora k ovéreni Géetni zavérky a konsolidované Ucetni zavérky, ptip.
k pfezkoumani dalsich zprav vypracovavanych emitentem cennych papirl pfijatych k obchodovéni na evropském
regulovaném trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny pravni predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;

d) navrhuje zmény statutu Fondu.




Spravni rada se skldda z minimalné jednoho a maximalné ze tfi ¢len(, volenych valnou hromadou. O pfesném poctu
¢len spravni rady rozhodne valna hromada pfi jejich volbé. Spravni rada nezfidila Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Spravni rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovic¢ni vétsina jejich ¢len(. K pfijeti usneseni je
zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovicni vétsina ¢len( spravni rady. Kazdy ¢len spravni rady ma jeden hlas. V pfipadé
rovnosti hlasu je rozhodujici hlas pfedsedy spravni rady.

Radna zasedani spravni rady svolava predseda spravni rady s uvedenim programu jednani, a to zpravidla $estkrat za rok.
V pfipadé, Ze spravni rada neni svolana po dobu del$i neZ dva mésice, mliZe o jeji svolani pozadat predsedu kterykoli jeji
¢len, a to s pofadem jednani, ktery urci. Pfedseda spravni rady svola spravni radu také tehdy, pozada-li o to statutarni
reditel, a to s poradem jednani, ktery statutarni reditel urcil; neucini-li tak bez zbyte¢ného odkladu po doruceni zadosti,
mUzZe ji svolat sdm statutarni reditel.

1.4. VYBOR PRO AUDIT FONDU

Pfedsedkyné vyboru pro audit: Ing. Dagmar KulisSova (den vzniku funkce: 28. 12. 2015)
narozena: 13. 4. 1976
vzdélani: vysokoskolské

Svou profesni praxi zapocala v roce 1997 jako hlavni ucetni v Realitni kancelar STING, s. r. o. Po studiu na vysoké Skole
ekonomické od roku 2005 plsobila na pozici ekonomického manaZera spolecnosti. Od roku 2012 pUlsobi na pozici
ekonoma pro Realitni a investi¢ni skupinu STING a tuto funkci zastava dodnes.

Clenka vyboru pro audit: Ing. Tatana Cieslarova, FCCA (viz vy3e) (den vzniku funkce: 28. 12. 2015)
narozena: 31. 10. 1978
vzdélani: vysokoskolské

€lenka vyboru pro audit: Gabriela Kropova (den vzniku funkce: 28. 12. 2015)
narozena: 6. 9. 1971
vzdélani: stredoskolské

Po ekonomickych studiich zahdjila svou ucetni a ekonomickou praxi ve spolecnosti Tfinecké Zelezarny, a. s. a Roulex,
s. r. 0. Do spolecnosti Realitni kancelar STING, s. r. o. nastoupila jako hlavni Ucetni v roce 2006, kde od roku 2009
zastresSuje spolupraci s auditory pro celou Realitni a investi¢ni skupinu STING.

Fond, jako subjekt verejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona o UGcetnictvi zfidil
ke dni 28. 12. 2015 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje ucinnost vnitfni kontroly, systému fizeni rizik,
ucinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezdvislost, sleduje postup sestavovani uUcetni zavérky Fondu a predklada
fidicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporuceni k zajisténi integrity systémd Gcetnictvi a finanéniho vykaznictvi.
Dale doporucuje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni fadné odlvodni.

Vybor pro audit se sklada ze tfi ¢len(, volenych valnou hromadou. Vsichni navrzeni ¢lenové vyboru pro audit splnili
zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na svém prvnim
zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili za predsedkyni Ing. Dagmar KuliSovou. Pfedseda svolava a fidi zasedani
vyboru pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lenl. K pfijeti usneseni je
zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych ¢lenl vyboru pro audit. KaZzdy ¢len vyboru pro audit ma jeden
hlas. Vybor pro audit neztidil Zzddny poradni organ, vybor ¢i komisi.




1.5. POLITIKA ROZMANITOSTI FONDU

Fond ve vztahu k statutdrnimu fediteli, spravni radé a vyboru pro audit neuplatiuje zadnou specifickou politiku
rozmanitosti. Divodem je pfedevsim skutec¢nost, Ze volba téchto organd je v pldsobnosti valné hromady Fondu, procez
toto rozhodnuti nemuizZe Fond v zasadé ovlivnit. Fond se principialné hlasi k dodrZovani zasad nediskriminace a rovného
zachazeni a dbd na to, aby organy byly obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti a zkuSenosti svédci o jejich
zpuUsobilosti k Fadnému vykonu funkce.

1.6. DCERINE SPOLECNOSTI

KREDIT FINANCE, s.r.o.

Sidlo: 1. maje 540, Staré Mésto, Trinec, PSC 739 61

Velikost majetkové ucasti

a hlasovacich prav: 100 %

Statutdrni organ Martin Zaremba (den vzniku funkce: 10. 11. 2014)

narozen: 18. 12. 1974
bytem: Dukelskd 996, Lyzbice, T¥inec, PSC 739 61
Funkce jednatel
ZpUsob jednani Jednatel jednd za spole¢nost v plném rozsahu samostatné

2. ZASADY A POSTUPY VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLA PRiSTUPU KRIZIKUM VE VZTAHU K PROCESU
VYKAZNICTVi

Fond na zakladé ust. § 23a Zakona o Ucetnictvi pouZil mezindrodni Gcetni standardy harmonizované evropskym pravem
pro sestaveni Ucetni zavérky ke Dni ocenéni. Uéetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé vieobecné zavaznych pravnich
predpistd upraveno rovnéz soustavou vnitinich predpisti a metodickych postupd, plné respektujicich obecné zavazné
ucetni predpisy a standardy.

Pristup do G&etniho systému Fondu je pfisné Fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Ugetni doklady jsou G¢tovany
po predchozim fadném schvéleni opravnénymi osobami, pficemz zpUsob schvalovani je upraven vnitfnim predpisem.
Platebni styk je oddélen od zpracovani ucetnictvi a provadéni obchodnich transakci, veskeré platby jsou provadény
oddélenim vyporadani. Tento zplsob Uhrad zamezuje potencionalni moznosti, kdy by jedna a tatdZ osoba provedla
uzavieni obchodniho vztahu, zauctovala z ného vyplyvajici Ucetni operace a soucasné provedla platbu ve prospéch
obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti Gcetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou Urovnich - interné, prostfednictvim
fidiciho a kontrolniho systému, a déle prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéruje rocni ucetni zavérku Fondu.
Interni kontrola v ramci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak ¢innosti vnitiniho auditu a dale fadu kontrolnich
prvkl, provadénych kontinudlné (napf. kontrola zalétovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku,
inventarizace, kontrola ¢tyr oci apod.), v rdmci kterych je proces kontroly pribézné vyhodnocovan.

3. KODEX RIiZENi A SPRAVY FONDU

Fond prijal soubor vnitfnich predpisi schvalenych statutdrnim freditelem Fondu. Tyto vnitfni predpisy vychazeji
z pozadavkd stanovenych vseobecné zavaznymi pravnimi predpisy, v€etné pravnich predpist Evropské unie, jsou
pravidelné aktualizovany a jsou predkladany CNB. Rovnéz podléhaji interni kontrole Compliance a vniténiho auditu. Mezi
tyto vnitini pfedpisy patfi mj. organizacni rad, ktery je zakladni normou tizeni a spravy Fondu.
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2. CAST

4, OSTATNi VEDOUCI OSOBY FONDU A PORTFOLIO MANAZER

4.1. OSTATNi VEDOUCi OSOBY

Mimo statutarniho feditele maji funkci vedouci osoby ve Fondu niZe uvedené osoby:
generalni feditelka Marie Szlauerova (den vzniku funkce: 2. 11. 2015)
povérena fizenim rizik narozena 26. 4. 1978

vzdélani: stredoskolské

Generalni feditel disponuje predchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Svou profesni praxi zapocala v roce 1997 ve spolecnosti Realitni kanceldf STING, s. r. 0., kde od roku 2003 pUsobila na
pozici regionalniho manazera. Od roku 2008 byla feditelkou ve spolecnosti KREDIT FINANCE, s. r. 0. Od roku 2013 zastava
funkci manazerky fizeni rizik Realitni a investi¢ni skupiny STING.

4.2. PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Martin Zaremba (viz vyse)
narozen: 18. 12. 1974
vzdélani: stredoskolské

5. OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovani o odménovani pracovnikd Fondu naleZi do pdsobnosti statutarniho organu Fondu. Clenové statutarniho
a kontrolniho organu vykonavaji svoji ¢innost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichz je vzdy upravena i jejich odména
véetné vsech jejich slozek, nejedna-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy véetné odménovani musi byt
schvaleny valnou hromadou Fondu. Fond neptijal samostatna pravidla tykajici se politiky odménovani ani neztidil vybor
pro odmény.

Statutarni organ

Statutarni feditel: Martin Zaremba (viz vyse) (den vzniku funkce: 2. 11. 2015)
narozen: 18. prosince 1974
vzdélani: stredoskolské

Vykon funkce ¢lena statutarniho organu Fondu je bezuplatny. Statutarni feditel nebyl v souvislosti se svou funkci
statutarniho reditele Fondu odménovan z Fondu ani z Zadné jiné propojené osoby. Statutarni feditel je akcionarem
Fondu.

Kontrolni organ

Pfedsedkyné spravni rady: Ing. Tatdna Cieslarova, FCCA (viz vy3e) (den vzniku funkce: 2. 11. 2015)
narozena: 31. fijna 1978
vzdélani: vysokoskolské




Vykon funkce predsedy spravni rady je bezuplatny. Pfedsedkyné spravni rady nebyla v souvislosti se svoji pozici ve Fondu
odménovana z Fondu ani z zaddné jiné propojené osoby.

€len spravni rady: Martin Zaremba (viz vyse) (den vzniku funkce: 2. 11. 2015)

narozen: 18. prosince 1974
vzdélani: stfredoskolské

Vykon funkce ¢lena kontrolniho organu Fondu a jeho skupiny je bezuplatny. Clen spravni rady nebyl v souvislosti se svoji
pozici ve Fondu odméniovan z Fondu ani z 74dné jiné propojené osoby. Clen spravni rady je akcionafem Fondu.

Generalni feditelka: Marie Szlauerova (den vzniku funkce: 2. 11. 2015)
narozena: 26. 4.dubna 1978
vzdélani: stredoskolské

Za vykon funkce generalniho reditele ndlezi odména uréena jako pevna castka.

Generalni feditelka je odménovana v souvislosti se svou funkci manazera fizeni rizik ve Fondu a jeho skupiné. Pfijmy od
Fondu plynouci z této smlouvy v roce 2019 Cinily 225 496 K¢ a pfijmy od spolecnosti ve skupiné Fondu v roce 2019 Cinily
42 844 K¢. Generalni feditelka je akcionafem Fondu.

Dale je generalni reditelka odménovana v souvislosti se svou funkci manazera fizeni rizik v nasledujicich subjektech
Realitni a investi¢ni skupiny STING:

e Realitni kancelat STING, s.r.o. (ICO: 25842625)
e  Martin Zaremba (ICO: 60056746)

6. UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRIJALI V UCETNiIM OBDOBI
CLENOVE STATUTARNIHO €I KONTROLNiIHO ORGANU A OSTATNi OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI

6.1. STATUTARNi ORGAN

Vykon funkce ¢lena statutarniho organu je bezuplatny. S vykonem funkce nejsou spojena zadna nepenézita plnéni.

6.2. KONTROLNi ORGAN

Vykon funkce ¢lena kontrolniho orgdnu je bezuplatny. S vykonem funkce nejsou spojena zadna nepenézita plnéni.

6.3. OSTATNi OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI

Pfijem generalniho feditele jako odména za vykon funkce €inil 179 938 K¢. S vykonem funkce nejsou spojena zadna
nepenézitad plnéni.

7. UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €I KONTROLNIHO
ORGANU A OSTATNICH OSOB S RiDiCi PRAVOMOCI

Martin Zaremba jako statutarni feditel a ¢len spravni rady drzel ve svém vlastnictvi celkem 1 960 zakladatelskych akcii
a 12 040 investi¢nich akcii tf. A Fondu. Generdlni feditelka Marie Szlauerova drzela ve svém vlastnictvi 1 400 investi¢nich
akcii tf. B Fondu. V majetku ostatnich ¢lent spravni rady nejsou Zadné cenné papiry Fondu.

K cennym papirlim predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zddné opce ani srovnatelné investi¢ni nastroje, jejichz
smluvnimi stranami by byli ¢lenové statutarniho nebo kontrolniho organu Fondu nebo které by byly uzavieny ve
prospéch téchto osob.




8. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU

Fond vydava dva druhy cennych papir(:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoZ vyse je téz uvadéna
v obchodnim rejsttiku. Zapisovany zakladni kapitdl Fondu ¢ini 2 100 tis. K¢ a je rozdélen na 2 100 ks kusovych
zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny zakladatelské akcie spolec¢nosti jsou vydany jako cenné papiry
na fad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionafe, a nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu. Podil
na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle poctu akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile Il. stanov Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni Fondu, na jeho zisku a na likvida¢nim zdstatku
pfi jeho zruseni s likvidaci. Prdvo na podil na zisku a na likvidaénim zlstatku vznikd pouze z hospodafeni Fondu
s majetkem, ktery nepochdzi z investi¢ni ¢innosti Fondu, resp. neni zafazen do zadného podfondu. Se zakladatelskymi
akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zékon jinak. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna
souhlasem statutarniho feditele. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spole¢nosti,
ani zadné jiné zvlastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drZeni akcionar( Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich Uschovu. Fond prostfednictvim svého
administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majitell zakladatelskych akcii v seznamu akcionara.

b) investicni akcie — Fond vydava investicni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investi¢ni ¢asti. Investi¢ni akcie
predstavuji stejné podily na fondovém kapitdlu Investi¢ni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako akcie kusové,
tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investicni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na jméno
investora.

Fond vydava dvé tridy investi¢nich akcii, investicni akcie tf. A a investicni akcie tf. B. Investi¢ni akcie tf. B jsou od
7.11. 2017 prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirQ Praha, a.s., akcie tfidy A byly
dne 8. 12. 2017 z obchodovani na regulovaném trhu vyrazeny. Investicni akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF
a dalSimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile IIl. stanov Fondu.

Prava spojena s investicnimi akciemi

S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem z investi¢ni ¢innosti
Fondu a na likvidaénim zUstatku pouze z investi¢ni ¢innosti Fondu. S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo na jejich
odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na Ucet Investi¢ni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji. S investi¢nimi
akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak. Obsah jednotlivych prav spojenych s investi¢nimi
akciemi je stanoven odlisné pro jednotlivé ttidy investi¢nich akcii, jak je uvedeno v kap. 5 Investi¢ni pfilohy Statutu.

Evidence investicnich akcii

Evidence investi¢nich akcii vydavanych Fondem je vedena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi ZPKT. Centralni evidenci
emise vede Centralni depozitaf cennych papird, a. s. Investi¢ni akcie Fondu v drZeni jednotlivych investord jsou tak
evidovany na jejich majetkovych tGétech vlastnikd cennych papird. Investofti jsou povinni sdélovat uc¢astniku Centralniho
depozitafe cennych papirQ, a. s., u néhoz maji veden sv(ij majetkovy Gcet, veskeré zmény ve svych identifikacnich
udajich.




9. ODMENY UCTOVANE EXTERNiMI AUDITORY

Informace o odménéch Gétovanych za Ugetni obdobi auditory v élenéni za jednotlivé druhy sluzeb jsou uvedeny v Pfiloze
ucetni zavérky (oddil ,,Spravni naklady”), ktera je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy. Poplatky a naklady Fondu jsou
hrazeny z Investi¢ni ¢asti Fondu.

10.  DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU

ProtoZe na Neinvesti¢ni ¢asti Fondu neprobihd zadnd ekonomickd ¢innost, nejsou k zakladatelskym akciim Fondu
vyplaceny dividendy.

Hospodarsky vysledek Investiéni ¢asti Fondu vznika jako rozdil mezi vynosy z majetku z investi¢ni ¢innosti Fondu
a naklady na zajisténi Cinnosti investicni ¢innosti Fondu. Rozhodovaci postup o rozdéleni zisku je v souladu se ZOK
nasledujici: Statutarni reditel Fondu predlozi valné hromadé Fondu ke schvdleni navrh na rozdéleni zisku, ktery
prezkoumal kontrolni organ a ktery predkladd valné hromadé své vyjadreni k navrhu na rozdéleni zisku. Rozhodnuti
o rozdéleni zisku nebo jinych vynosd z majetku Investi¢ni ¢asti Fondu naleZi do plsobnosti valné hromady Fondu.

Vynosy z majetku v Investi¢ni ¢asti Fondu se poufZiji ke kryti nakladd, nestanovi-li obecné zédvazné pravni predpisy nebo
statut Fondu jinak. Pokud hospodareni Investi¢ni ¢asti Fondu za Gcetni obdobi skonci ziskem, mize byt tento zisk pouzit
(i) k vyplaté podilu na zisku nebo (ii) k investicim sméfujicim ke zvySeni hodnoty majetku Investic¢ni ¢asti Fondu. Pokud
hospodateni Investi¢ni ¢asti Fondu za Ugetni obdobi skonéi ztratou, bude tato ztrata hrazena ze zdrojil Investi¢ni ¢asti
Fondu. Ke kryti ztraty se prednostné pouzije nerozdéleny zisk z minulych let. Nestaci-li tyto prostfedky Investicni ¢asti
Fondu ke kryti ztraty, musi byt ztrdta v roce nasledujicim po ucetnim obdobi, ve kterém ztrata vznikla, kryta snizenim
kapitdlového fondu, byl-li zfizen.

Dividendova politika Fondu se mdze lisit v zavislosti na tfidé investi¢nich akcii. Fond vydava tfidy investi¢nich akcii Aa B
jako rdstové akcie. RUstovy zpUsob distribuce zisku oznaduje, Ze u investi¢nich akcii je zhodnoceni pouzito k dals$im
investicim a je promitnuto do zvyseni hodnoty investicnich akcii.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na podil na zisku je den uréeny v souladu s ust. § 351 ZOK. Podil na zisku je splatny
do tfi mésict ode dne, kdy bylo valnou hromadou Fondu ucinéno rozhodnuti o rozdéleni zisku. Podil na zisku vyplaci
Fond na své naklady a nebezpedi pouze bezhotovostnim prevodem na ucet investora uvedeny v seznamu akcionara.
Pravo na vyplatu podilu na zisku, o jehoZ vyplaceni bylo rozhodnuto valnou hromadou Fondu, se proml¢uje v obecné
trileté Ihaté.

V Ugetnim obdobi, ani v iéetnim obdobi piedchazejicim Ucetni obdobi, nebyly k investi¢nim akciim vyplaceny 74dna
dividendy.

11. VYZNAMNA SOUDNi A ROZHODCIi RiZENi

V Ucetnim obdobi neprobihala 7adnd soudni ani rozhod¢i Fizeni, kterd mohla mit nebo v neddvné minulosti méla
vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost Fondu.
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Fond

STRUKTURA VLASTNiHO KAPITALU EMITENTA A DCERINYCH SPOLECNOSTI

Struktura vlastniho kapitdlu Fondu je uvedena v Ucetni zavérce, ktera je nedilnou soucdsti této vyrocni zpravy.

Cenné papiry vydavané Fondem:

a)

Druh: Zakladatelské akcie

Forma: Kusové akcie na jméno

Podoba: Listinna

Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty

Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu: 100 %

Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci U¢etniho obdobi: 2 100 ks

Pocet akcii vydanych v U¢etnim obdobi: 0

Pocet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly ptijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

Druh: Investi¢ni akcie

Trida A —ISIN: CZ0008041803

Forma: Kusové akcie na jméno

Podoba: Zaknihovana

Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty

Podet emitovanych akcii v obéhu ke konci U¢etniho obdobi: 12 900 ks
Pocet akcii vydanych v Uéetnim obdobi: 0

Pocet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Investicni akcie tfidy A byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu v obdobi od
8. ledna 2016 do 8. prosince 2017.

Druh: Investi¢ni akcie

T¥ida B — ISIN: CZ0008042876

Forma: Kusové akcie na jméno

Podoba: Zaknihovana

Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty

Podet emitovanych akcii v obéhu ke konci Uéetniho obdobi: 36 600 ks

Pocet akcii vydanych v Uéetnim obdobi: 0

Pocet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Investi¢ni akcie tfidy B byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu od 7. 11. 2017.

Ostatni skutecnosti:

Pocet akcii drzenych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo v drzeni jeho dcefinych

spolecnosti: 0

Céstka viech prevoditelnych cennych papir(l, vyménitelnych cennych papir@i nebo cennych papir@i s op&nimi listy,

s uvedenim podminek pro pfevod, vyménu nebo upsani: 0

Skutecnosti, které nastaly po rozhodném dni:

Po rozhodném dni nenastaly Zzadné skutecnosti, které by mély vliv na pocet akcii.




Dcefiné spolecnosti:

KREDIT FINANCE, s.r.o.
Zakladni kapital: 20 000 tis. K¢
Vlastni kapital: 48 160 tis. K¢

13. OMEZENI PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarniho reditele. Statutdrni reditel udéli
souhlas s prevodem pisemné na Zadost akcionare v pripadé, kdy nabyvatel zakladatelskych akcii splfuje veskeré
pozadavky na osobu akcionafe spolecnosti jako fondu kvalifikovanych investort, stanovené statutem, jakoZ i obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbytecného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s prevodem zakladatelskych akcii
mezi stavajicimi akcionafti je vyddvan neprodlené bez potieby kontroly. V pfipadé pfevodu nebo prechodu vlastnického
prava k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Fond o zméné
vlastnika. K uc¢innosti prevodu akcie v podobé listinného cenného papiru vici administratorovi Fondu se vyZaduje
ozndmeni zmény vlastnika prislusné akcie a jeji predloZzeni administratorovi Fondu. Hodla-li néktery z vlastniki
zakladatelskych akcii prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim
predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych
akecii.

K pfevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor (pfevodce) pfedchozi souhlas statutarniho feditele Fondu
k takovému prevodu, a to v pisemné formé. Statutdrni reditel vyda souhlas s pfevodem za situace, kdy nabyvatel
investi¢nich akcii Fondu spliiuje veskeré pozadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu kvalifikovanych investor(
stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbyte¢ného odkladu po jeho
kontrole. Souhlas s pfevodem investic¢nich akcii Fondu mezi stavajicimi investory je vydavan neprodlené bez potreby
kontroly. Omezeni prevoditelnosti investi¢nich akcii se nevztahuje na investi¢ni akcie, které byly pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu.

V pfipadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava k investicnim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez
zbytecného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K u¢innosti prevodu akcie v podobé listinného cenného papiru
vaci administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni zmény vlastnika pfislusné akcie a jeji predloZzeni administratorovi
Fondu. V pfipadé, Ze by nabyvatel investi¢nich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272 ZISIF, k takovému
nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihlizi.

14. AKCIONARSKE STRUKTURY FONDU

Fond

Struktura akcionar( ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

Podil na Podil na

V procentech zékladnim  hlasovacich
kapitalu pravech

Pravnické osoby celkem 6,67 6,67
Fyzické osoby celkem 93,33 93,33
z toho Realitni kanceldf STING, s. r. 0., ICO: 25842625 6,67 6,67

z toho Martin Zaremba, narozen: 18. 12. 1974 93,33 93,33




15.  VLASTNiCI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNiMI PRAVY

Fond nevydava vyjma vyse uvedenych druhl cennych papiri Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno zvlastni
pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku pochazejicim z investi¢ni ¢innosti Fondu, ale je
s nimi spojeno prdvo na fizeni Fondu prostfednictvim hlasovaciho prdva, které je s témito akciemi spojeno, pokud zdkon
nestanovi jinak. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno
pravo na zpétny odkup Fondem.

16. OMEZENi HLASOVACICH PRAV

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vZdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

S investi¢nimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

V ptipadé, kdy valnd hromada hlasuje o:

a) zméné prav spojenych s ur¢itym druhem investicnich akcii;
b) zméné druhu nebo formy investic¢nich akcii;
c) dalsi zalezitosti, pro kterou zdkon vyzaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji sou¢asné akcionafi, kteti vlastni investi¢ni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém pfipadé
je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

17. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNiZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Fondu nejsou zndmy zadné smlouvy, které by uzavreli akcionafi Fondu a které by sou¢asné mohly mit za nasledek snizeni
prevoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Fondu nebo sniZzeni hlasovacich prav.

18.  ZVLASTNI PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI{ CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢len( statutarniho orgdnu a zménu stanov Fondu.
Cleny statutarniho organu voli a odvolava valna hromada Fondu.

O doplfiovani a zméndach stanov rozhoduje valnd hromada Fondu na navrh statutdrniho organu nebo na zdkladé
protindvrhid akcionari, resp. investord Ucastnicich se valné hromady nebo na navrh spravni rady, pokud valnou hromadu
svolava spravni rada a navrhuje pottebna opatreni.

19. zVLASTNi POSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni plsobnost statutarniho ani kontrolniho organu podle zdkona upravujiciho
pravni poméry obchodnich spole¢nosti a druzstev.

V plsobnosti statutarniho feditele je dle stanov Fondu:

a) fidit ¢innost Fondu a zabezpecdovat jeho obchodni vedeni,

b) provadét usneseni pfijata valnou hromadou,

c) zabezpecovat radné vedeni ucetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni ucetni
zavérku spolecnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu




vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské cinnosti Fondu a stavu jeho
majetku,

vyhotovovat dalSi zpravy emitenta cennych papird pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu

a zajistovat plnéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, zejm. ZPKT,

h)  ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni Upravy, opravu
pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, kterd logicky vyplyva z obsahu stanov,

i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondu;

Spravni rada ddle dle stanov Fondu:

a) prezkoumava radnou, mimoradnou a konsolidovanou a poptipadé i mezitimni icetni zavérku a navrh na rozdéleni
zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadreni;

b) predklada valné hromadé navrhy na urceni auditora k ovéreni Géetni zavérky a konsolidované Ucetni zavérky, ptip.
k pfezkoumani dalsich zprav vypracovavanych emitentem cennych papirl pfijatych k obchodovéni na evropském
regulovaném trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny pravni predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;

d) navrhuje zmény statutu Fondu.

Do pusobnosti spravni rady nélezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do plsobnosti valné hromady,
nebo ledazZe ji zakon nebo stanovy Fondu v souladu se zakonem svéfuji do pusobnosti statutarniho feditele ¢i jiného
organu spolec¢nosti.

20. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANi EMITENTA

Fond neuzavrel zZadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou Gc¢innosti, zméni se nebo zaniknou
v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku nabidky prevzeti.

21. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENIi PRI SKONCENI JEJICH FUNKCE

Fond neuzavrel se ¢leny statutarniho organu nebo se zaméstnanci zadné smlouvy, kterymi by byl zavazan k plnéni pro
pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

22. PROGRAMY NABYVANI CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Dle stanov ¢l. 8 — 10 a investi¢ni prilohy statutu Fondu ¢asti V. ucinnych ke Dni ocenéni Fond vydava dva druhy
investi¢nich akcii rozdélenych do tfid A a B. Fond umozZnil svym zaméstnancim, spolupracovnikim a ¢lendm
statutarniho a kontrolniho organu nabyvat investi¢ni akcie tfidy B nesouci vyssi miru zhodnoceni.




Zprava statutarniho organu o podnikatelské
cinnosti a stavu majetku investicniho fondu
a majetkovych ucasti

STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 29017688, se
sidlem 1. Mdje 540, Staré Mésto, Trinec, PSC 739 61 obchodni spoleénost zapsand
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, pod sp. zn. B 4324

Ucetni obdobi Obdobiod 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

1. PREHLED PODNIKANi

Fond v ramci své podnikatelské ¢innosti investuje jednak do nemovitosti za ic¢elem jejich prondjmu (napt. bytové domy,
komercni objekty atp.), a jednak do nemovitosti za Ucelem nalezeni vhodné prilezitosti k prodeji, popt. za ucelem
zhodnoceni (napf. rekonstrukce, vystavba atp.) a nasledného prodeje. Béhem Uéetniho obdobi ¢inil objem pfijatého
najemného 26 652 tis. K¢ (v roce 2018 cinil 24 000 tis. K¢) a obchodni marzZe z prodeje nemovitosti Cinila 40 321 tis. K¢
(v roce 2018 cinila 68 931 tis. K¢).

Relevantnim trhem pro nakup a prodej obratkovych nemovitosti je rezidenéni trh v €R, kde Fond nakupuje zejm. byty
v osobnim vlastnictvi, rodinné domy, pozemky pro prodej nebo pro vystavbu a bytové domy, v oblasti investic do
nemovitosti za uéelem vynosl z najmu jde o bytové domy i nemovitosti s bytovymi i nebytovymi prostory. Vynosové
nemovitosti jsou soustfedény na Uzemi Moravy, zejm. Severni Moravy; nemovitosti pofizované za ucelem dalSiho
prodeje se nachazeji rovnhomérné na tzemi CR s vyjimkou regionu Zapadnich Cech.

Bé&hem Ucetniho obdobi Fond nezavadél nové produkty ani sluzby. Fond neni pfi své ¢innosti vyznamné zavisly na
patentech ¢i licencich, primyslovych, obchodnich nebo finanénich smlouvach nebo novych ¢i regulovanych postupech.

Investicni cil a strategie

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad arovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb
prostfednictvim investovani pfedevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podild, resp.
jinych forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubor( a doplrikovych aktiv
tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a financénich trhi. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany
Zadné zaruky za ucelem ochrany investord.

1.1 Druhy majetkovych hodnot

Fond ma v iumyslu investovat vice nez 51 % hodnoty svého investicniho majetku do nemovitosti nebo nemovitostnich
spolecnosti. Dalsi podstatnou majetkovou hodnotou, do niz Fond mizZe investovat, jsou akcie, podily a jiné formy Gcasti
na pravnickych osobach (v projektovych spolecnostech — zvlastnich ucelovych spolecnostech — SPV), které podnikaji
zejména v oblasti nemovitosti a realit. Vedlejsimi majetkovymi hodnotami, do nichz Fond investuje, jsou movité véci a
investicni nastroje ve smyslu ustanoveni § 3 odst. 1 ZPKT, napf. investicni cenné papiry, cenné papiry kolektivniho
investovani ¢i nastroje penézniho trhu.




111

1.1.2

113

1.1.4

Nemovité véci, véetné jejich soucdsti a prislusenstvi (tj. napf. energetické sité, oploceni, zahradni Uprava,
samostatné stojici kllny a garaze apod.), souvisejici movité véci a pfipadné vyvolané investice (inZenyrské sité
apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

pozemk uréenych k vystavbé objektl pro bydleni nebo komercnich objekt(;
pozemk uréenych ke zhodnoceni formou zmény Gcelu uzivani pozemku a naslednému prodeji;
pozemk(l provozovanych jako parkovisté;

pozemk( urcenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodni aktivity;
rezidencnich projektd a domu;

prdmyslovych areall pro vyrobu a skladovani;

budov pro zdravotnicka zafizeni;

budov pro vzdélani a skolstvi a Skolici stfediska;

administrativnich budov a center;

hotelovych komplex( a jinych rekreacnich objekt(;

logistickych parkd;

multifunkénich center;

nemovitych i movitych energetickych zafizeni.

Do majetku Fondu Ize nabyt nemovitost za ucelem jejiho provozovani, je-li tato nemovitost zpUsobila pfi
radném hospodareni pfindset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za ucelem jejiho dalSiho prodeje, je-li tato
nemovitost zpUsobilad prinést ze svého prodeje zisk.

Fond mUzZe téZ nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za Géelem dal$iho zhodnoceni nemovitosti ve svém
majetku umoznit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba samotna je vzdy realizovana na ucet Fondu
treti osobou k takové ¢innosti opravnénou.

Pfi vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku Fondu se zohlednuje zejména poloha nabyvanych
nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde lze divodné predpokladdat, 7e v kratkodobém nebo
stfednédobém horizontu dojde k pozitivhimu cenovému vyvoji.

Akcie, podily, resp. jiné formy Ucasti na spolecnostech vlastnicich nemovité véci (tzv. ,nemovitostni
spolecnost”). Tyto spolec¢nosti mohou mit také charakter docasnych ucelovych spolecnosti zfizovanych za
ucelem moznosti ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovéni a diverzifikace rizik.

Akcie, podily, resp. jiné formy Ucasti na spolecnostech, které se zaméruji na:

vyrobu elektrické energie ¢i tepla zejména z obnovitelnych zdroj(, ¢i za pomoci kogenerace (spole¢na vyroba
elektrické energie a tepla) apod.;

poskytovani zapujcek ¢i uvérd fyzickym a pravnickym osobam;

spravu nemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb;

provadéni stavebni ¢innosti;

provozovani realitni ¢innosti;

vlastnéni akcii, podil, resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich spole¢nostech nebo obchodnich
spolecnostech zamérenych na vyse uvedené oblasti.

Potizovany budou predevsim akcie, podily, resp. jiné formy ucasti v takovych spolecnostech, kde lze v

budoucnosti ocekavat nadpriimérné zhodnoceni investice.

Pti investovani do akcii, podill, resp. jinych forem tcasti v obchodnich spole¢nostech bude Fond zohledriovat
zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pfi soucasném respektovani pravidel obezietnosti a pravidel pro
omezovani rizik.

Majetek nabyty pti uskute¢iiovani procesu premény obchodnich spolecnosti

Fond, md moznost uskutecnit:

proces premény, v niz budou Fond a obchodni spole¢nost Investi¢ni ptilohy zacastnénymi spolec¢nostmi, a to v
souladu s prisluSnymi zvlastnimi pravnimi predpisy;




° prevzeti jméni obchodni spolecnosti, kdy Gcast Fondu miZe pfesahovat 90% podil na zakladnim kapitélu
spolecnosti. Za predpokladu, Ze v majetku Fondu bude ucast v takovéto spolecnosti predstavujici alespon 90%
podil na zakladnim kapitalu, pak na zdkladé rozhodnuti valné hromady Fondu mZe dojit k jejimu zruseni a k
prevodu jméni do majetku Fondu.

1.1.5 Movité véci, které jsou ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu

Fond mUzZe nabyvat movité véci, které jsou ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu a
slouzi k zabezpeceni provozu a ochrany takto nabyvanych aktiv. Mezi takové movité véci patfi napftiklad
nabytek, svitidla, drobné vybaveni budov véetné uméleckych dél, dopravni a transportni vybaveni, vypocetni
technika nebo strojni zafizeni, které tvori s nemovitosti logicky celek apod.

1.1.6  Movité véci, které nejsou spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu

Fond déale mizZe nabyvat také movité véci, které nejsou spojené s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy za
predpokladu, Ze povaha téchto movitych véci zcela zjevné nenarusuje celkovy investicni Ci rizikovy profil Fondu
a neni-li vyloucena, resp. vdzné ohrozena jejich likvidita.

1.1.7  Vklady v bankach nebo zahrani¢nich bankach

Fond muZe zfidit k takovému vkladu pravo inkasa treti osoby za ucelem splaceni ptijatého bankovniho nebo
mimobankovniho financovani. Pfedpokladem zfizeni prava inkasa je fadné vymezeni podminek jeho uplatnéni
a skutecnost, Ze zfizeni takového inkasa neni ve zcela zjevném rozporu s béznou trzni praxi v misté a Case
obvyklou.

1.1.8  Poskytovani uvérl a zapujcek
Poskytovani ivéra a zapljcek Fondem je mozné za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky vyhodné.
1.1.9  Pohledavky z obchodniho styku a uvérové pohledavky

Fond mUzZe nabyvat do svého majetku pohledavky za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky vyhodné,
tj. jejichz dlouhodoba vynosnost bude presahovat naklady na jejich pofizeni. Pohledavky budou zpravidla
nabyvany za cenu nizsi, nez ¢ini jejich jmenovitd hodnota, a to pfimérené k riziku jejich vymoZeni. Fond mlze
nabyvat do svého majetku pohleddvky nejen po splatnosti, ale i pred splatnosti, a to bez ohledu na skutecnost,
zda sidlo (resp. bydli$té) dluinika je umisténo v Ceské republice ¢ v zahranidi. Fond mQZe své existujici i
pripadné budouci pohledavky zatizit zastavnim pravem treti osoby, a to za predpokladu zachovani celkové
ekonomické vyhodnosti takové operace a nikoli ve zjevném rozporu s béznou obchodni praxi v misté a case
obvyklou.

1.1.10 Prava k nehmotnym statkdm, tj. zejm.:

a. Ochranné zndmky — kterymi se rozumi jakékoli oznaceni schopné grafického zndzornéni, zejména slova, véetné
osobnich jmen, barvy, kresby, pismena, Cislice, tvar vyrobku nebo jeho obal, pokud je toto znaceni zpUsobilé
odlisit vyrobky nebo sluzby jedné osoby do vyrobk( nebo sluzeb jiné osoby.

b.  Primyslové vzory — kterymi se rozumi vnéjsi Uprava vyrobku. Ta je plosna nebo prostorova a spociva zejména
ve zvlastnim tvaru, obrysu, v kresbé nebo v uspofadani barev ¢i kombinaci téchto znaka.

c.  UZitné vzory — se povaZzuje technické reseni, které je nové, presahuje ramec pouhé odborné dovednosti a je
primyslové vyuZitelné.

d. Vynalezy — se povaZuje vyrobek nebo technicky postup, ktery predstavuje z hlediska svétového stavu techniky
zcela novou myslenku, jez skytd Uplné nové moznosti nebo vylepSuje soucasny stav.

e. Vyrobné technické dokumentace — kterymi se rozumi souhrn podklad(l zpracovanych s cilem realizovat
technickou myslenku (napf. vyrobek, technické dilo, zafizeni apod.).

f.  Projektové dokumentace k nemovitostnim projektliim — kterymi se rozumi souhrn podkladll a prav k realizaci
nemovitostnich developerskych projekta.

Fond mUzZe poskytovat za Uplatu prava k nehmotnym statklm v majetku Fondu k jejich uZivani tfetim osobam.




1.1.11 Doplnkova aktiva
Fond mUZe investovat do nésledujicich sloZek doplrikovych aktiv:

° dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry predstavujici pravo na splaceni dluzné castky, vydavané staty nebo
obchodnimi spole¢nostmi;

° tuzemské akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na tzemi Ceské republiky;

° zahraniéni akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym mimo tGzemi Ceské republiky;

° cenné papiry investic¢nich fond(;

° nastroje penézniho trhu.

1.1.12 Likvidni aktiva
Likvidni ¢ast majetku Fondu muZe byt investovana kratkodobé zejména do:

e  vkladd, se kterymi je moZno volné nakladat, anebo terminovanych vkladid se Ih(tou splatnosti nejdéle jeden
rok, pokud se jednd o vklady u bank, pobocek zahrani¢nich bank nebo zahrani¢nich bank, jez dodrzuji pravidla
obezfetnosti podle prava Evropskych spolecenstvi nebo pravidla, ktera CNB povaZuje za rovnocennd;

° do dvoustrannych Uvérovych vztah(i mezi Fondem (jako Uvérujicim) a spole¢nosti Realitni kancelaf STING, s.r.o.
(jako uvérovanym a ¢lenem ekonomicky spjaté skupiny) nesoucich Fondu predem stanoveny urokovy vynos, a
to formou tzv. redlného cash-poolingu umozniujictho Fondu volné nakladani s poskytnutymi prostiedky,
pricemZz maximalni vySe timto zplsobem zhodnocovaného likvidniho investicniho majetku Fondu muze
dosahovat az 15 % celkové hodnoty investi¢niho majetku Fondu.

2. INVESTICNi NEMOVITOSTI

Vynosové nemovitosti

Ke Dni ocenéni Fond ve svém majetku eviduje 13 (v roce 2018 evidoval 15) nemovitosti pofizenych za Gcelem vynosu
z ndjmu (dale jen “vynosové nemovitosti”). Celkova hodnota dle znaleckého posudku Cini ke Dni ocenéni 380 380 tis. K¢
(v roce 2018 cinila 343 240 tis. Kc).

U jedné z vynosovych nemovitosti probihala v roce 2019 pfiprava projektové dokumentace k rekonstrukci, zajistovani
souvisejiciho stavebniho povoleni a pfipravné prace k rekonstrukci. Fond ma pro tuto investice schvaleny ucelovy
dlouhodoby bankovni uvér. U dalSich dvou nemovitosti Fond vyhodnotil projektovou dokumentaci a rozhodl se
v rekonstrukci nepokracovat a nemovitosti zaradit zpét mezi nemovitosti uréené k prodeji.

Provoz a rekonstrukce vSsech nemovitosti v portfolio Fondu jsou zabezpecovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi
predpisy a nemaji vyznamny negativni dopad na Zivotni prostredi.

Vybrané vynosové nemovitosti v portfolio Fondu jsou zastaveny za poskytnuté bankovni Gvéry.

Obratkové nemovitosti

Ke Dni ocenéni Fond eviduje 92 (v roce 2018 evidoval 113) nemovitosti pofizenych za Gi¢elem nasledného prodeje; z toho
7 bytovych domd, z nichZ 4 byly v roce 2019 v rekonstrukci, dale je 11 nemovitosti v rlzné fazi rozpracovanosti pro
vystavbu rodinnych dom (tj. od pozemka, pres hrubou stavbu, az po rozpracovany rodinny diim) a zbylé nemovitosti
jsou pripraveny k prodeji bez stavebnich uprav. Celkova hodnota téchto nemovitosti dle znaleckého posudku ke Dni
ocenéni ¢ini 225 548 tis. K¢ (v roce 2018 Cinila 292 108 tis. K¢).

3. CINNOST FONDU V UCETNiM OBDOBI

Bé&hem Ucetniho obdobi Fond investoval do pofizeni dvou nemovitosti jako roziiteni portfolia vynosovych nemovitosti.

V Unoru 2019 Fond pofidil v Opavé, ¢asti Predmésti, prdmyslovy aredl zastavény osmi budovami, které jsou najemniky
vyuzivany zejm. ke skladovacim uceliim, popf. pro obchod nebo poskytovani sluzeb. Celkova hodnota investice byla




54 082 tis. K¢ pricemz nékteré objekty budou vyzadovat v budoucnu rekonstrukci pro zajisténi plné kapacity
obsazenosti. V souladu s akviziéni dohodou Fondu nalezi ndjemné od kvétna 2019, tj. za rok 2019 ¢astka 3 707 tis. K¢.
Akvizice této nemovitosti je ¢aste¢né financovana dlouhodobym bankovnim Gvérem.

V prosinci 2019 Fond pofidil polyfunkéni objekt s byty v Tfinci, ¢ast Staré Mésto. Hodnota investice byla 14 263 tis. K¢.
Nemovitost byla plné obsazena, s ohledem na datum nabyti vlastnictvi pfechazi prava z ndjm( na Fond od ledna 2020.
Akvizice této nemovitosti je ¢astecné financovana dlouhodobym bankovnim Gvérem, ktery byl nacerpan az v roce 2020.

Na nemovitosti Obchodni diim MOND v Ttinci, kterd ma v portfoliu vynosovych nemovitosti ke Dni ocenéni nejvyssi
hodnotu (tj. 108 350 tis. K&) probihaly béhem celého roku 2019 pribéziné rekonstrukce vybranych objektd v celkové
hodnoté 1643 tis. KC. Zdmérem Fondu je v téchto rekonstrukcich pokracovat také v pristim roce, zatimco je
vyhodnocovana rozsahlejsi rekonstrukce zamérena na zhodnoceni prostor k pronajmu. Vynosy z ndjma této nemovitosti
nejsou z dlvodu fazovani probihajicich planovanych rekonstrukci vyrazné dotéeny. Fond financoval provedené
rekonstrukce z vlastnich zdroja.

Na nemovitosti Bytovy diim Zdar and Sazavou byla béhem roku 2019 dokonéena rozséhla rekonstrukce v hodnoté
19 898 tis. zakoncend kolaudaci na konci fijna 2019. Bytové jednotky byly nabidnuty k prondjmu a ke Dni ocenéni byla
vyznamna ¢ast jednotek pronajmuta. Fond financuje rekonstrukci z dlouhodobého uvéru poskytnutého bankou.

Fond béhem U¢etniho obdobi nadale investoval do nemovitosti pofizenych za Gcelem néasledného prodeje. Pofizeno tak
bylo 75 (v roce 2018 bylo potizeno 44) nemovitosti v celkové pofizovaci hodnoté 122 782 tis. K¢ (v roce 2018 v hodnoté
73 355 tis. K¢). Béhem roku 2019 Fond investoval prevainé do nemovitosti bez nasledné rekonstrukce. Vybrané
obratkové nemovitosti jsou pouzity jako zastava u banky pro uUcely kratkodobého revolvingového uvéru.

Fond v souvislosti s investicemi do nemovitosti nema ke Dni ocenéni budouci investice, k nimz by se pevné zavazal.

Fond béhem Ucetniho obdobi nepotidil Zadnou finanéni investici, ani neinvestoval do vyznamného provozniho majetku
pro vlastni ¢innost Fondu.

Spole¢nost KREDIT FINANCE, s.r.o., v niz ma Fond majetkovou ucast, pokraCovala ve své bézné provozni Cinnosti a
zhodnocovaly se tak penézni prostredky investor(i Fondu.

3.1. HOSPODARENi FONDU

Vérny a vyéerpavajici obraz o hospodareni Fondu poskytuje Fadna Géetni zavérka sestavend za Ucetni obdobi a pfiloha
k Gcetni zavérce, vCetné zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyrocni zpravy.

Protoze Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové majetek a dluhy ze
své investicni Cinnosti (dale jen ,investi¢ni ¢ast Fondu”) od svého ostatniho jméni (dale jen ,neinvesti¢ni ¢ast Fondu”).
Hospodareni neinvesti¢ni ¢asti Fondu spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond
vydal zakladatelské akcie. Na neinvesti¢ni ¢asti Fondu neprobihd zadna cinnost. K investi¢ni ¢asti Fondu Fond vydava
investi¢ni akcie.

Hospodareni neinvesti¢ni ¢asti Fondu skoncilo v Uéetnim obdobi vykdzanym hospodaiskym vysledkem ve vysi nula,
nebot od 1.1.2018 jsou veskeré naklady a vynosy Fondu pfifazovany investi¢ni ¢asti Fondu.

Hospodareni investi¢ni ¢asti Fondu skoncilo v U¢etnim obdobi vykazanym hospodaiskym vysledkem, tj. ztratou ve vysi
32 353 tis. K¢, a to zejména vlivem dopadu zuctovani ocenovacich rozdild z pfecenéni investiéniho majetku a zasob
nemovitosti do naklad( ve vysi 65 625 tis. K& Béhem roku 2018 totiZz doslo k enormnimu narlistu cen nemovitosti a
vyznamnym precenovacim rozdiliim zauctovanym k 31.12.2018. V souvislosti s prodejem takto precenénych zasob v
roce 2019 ¢inil objem oceriovacich rozdild rozdil ziétovany do nakladd v Ugetnim obdobi ¢astku ve vysi 50 535 tis. K&.
Cenovy narlst nemovitosti se v roce 2019 vyrazné zpomalil, pfiCemZ ocefovaci rozdily zauc¢tované k 31.12.2019 do
vynosl k obratkovym nemovitostem cinily pouze 8 570 tis. K¢. Obdobnd situace probihala pfi ocenéni vynosovych




nemovitosti, kdy cenovy nardst v roce 2018 a jeho zpomaleni v roce 2019 ovlivnily hospodafsky vysledek v Uéetnim
obdobi nakladem ve vy3i 23 660 tis. K& (nejvétsi dopad do ocenéni méla nemovitost Zdar and Sazavou z diivodu rozsahlé
rekonstrukce, a nemovitost Opava z dlvodu potfebnych oprav k zajisténi planované obsazenosti). Bez dopadu
ocefiovacich rozdild by hospodaieni Fondu v U¢etnim obdobi skonéilo ziskem ve vygi 33 090 tis. K¢

Béhem Ucetniho obdobi doslo ke zméné prezentace piimych néklad(i na prodej obratkovych nemovitosti, které byly
v pfedchozim obdobi zahrnuty do spravnich nakladd, kdezto v roce 2019 byly po dohodé s auditorem zahrnuty do
nakladd na prodané zboZi. Obchodni marze ve vysi 40 321 tis K¢ je tedy ke Dni ocenéni vypoctena jako rozdil mezi
prodejni cenou obratkovych nemovitosti pri prodeji a jejich pofizovaci cenou véetné pfip. nakladd na rekonstrukci
a nové také véetné vSech nakladd souvisejicich s jejich prodejem. V roce 2018 byla vykdzana obchodni marZe 68 931 tis.
K¢ (tj. bez dopadu alokovanych nakladd na prodej). Pokud by byla obchodni marze v roce 2018 vypoctena stejnou
metodikou, dosahovala by vySe 50 220 tis. KE. Mezirocni vyrazna zména v ve srovnatelném udaji o obchodni marzi byla
zpUsobena niz$im poctem prodanych nemovitosti, tj. 102 nemovitosti v roce 2019 a 136 nemovitosti v pfedchozim
obdobi. Divodem poklesu byl nizsi pocet ekonomicky vyhodnych pfileZitosti s ohledem na cenovy vyvoj na trhu realit.
Hrubd obchodni marzZe na jeden obchodni pfipad vSak v roce 2019 vzrostla na 395 tis. (z 369 tis. v roce 2018), tj. 0 7.04 %.

Vynosy z najma cinily 26 652 tis. K¢, v roce 2018 byla jejich hodnota 24 000 tis. K¢ Dvodem nardstu o 2 652 tis. K¢
(11.05 %) bylo zahrnuti najma z nové pofizené nemovitosti v Opavé, a to od kvétna 2019 (viz vyse). U nemovitosti
v portfoliu Fondu nedochazi k vyznamnym vykyvim v obsazenosti ani Grovné vybéru najemného; k vykyvim dochazi
vétSinou pouze v souvislosti s probihajicimi rekonstrukcemi, které se vSak Fond snazi fdzovanim praci minimalizovat.

Nejvyznamnéjsimi nakladovymi polozkami Fondu naddle zUstdvaji naklady na zprostfedkovani nadkupu a prodeje
investic, facility sluzby, spravni naklady na administraci Fondu, sluzby depozitare a Uroky z pofizenych uvérQ.

Hospodareni spole¢nosti, v niz ma Fond majetkovou Ucast, tj. spole¢nosti KREDIT FINANCE, s.r.o., skoné¢ilo v U¢etnim
obdobi hospodarskym vysledkem predbézné 971 tis. K¢ pred zdanénim.

3.2. STAV MAJETKU A ZAVAZKU FONDU

Hodnota celkového portfolia Fondu mezirocné klesla o 5,64 % (tj. o 36 226 tis. K&). Pokles hodnoty aktiv byl zptsoben
precenénim nemovitosti a poklesem poctu obratkovych nemovitosti v portfoliu ke Dni ocenéni, kdy v roce 2019 bylo ke
dni Ocenéni v zasobach spolecnosti 82 rychloobratkovych nemovitosti (v hodnoté 605 928 tis. K¢), pficemz v roce 2018
jich bylo 115 (v hodnoté 642 154 tis. K¢).

Majetek Fondu je financovan z 59,8 % vlastnimi zdroji, a to zejména hospodarskym vysledkem (z 54,4 %). Z 16,5 % je
majetek Fondu kryt dlouhodobymi cizimi zdroji, z 23,7 % pak cizimi zdroji kratkodobymi (zejména provoznim Uvérem
poskytnutym k financovani obratkovych aktiv a kratkodobou ¢asti dlouhodobych zavazk(, a dale zavazky z obchodnich
vztah( a ostatnimi pasivy).

Kategorie aktiv 31.12.2019 31.12.2018
Investi¢ni majetek 382 168 739 352 758 882
Podily v ovladanych osobach 48 000 000 47 600 000
Zéasoby 218 140 696 305 677 002
Ostatni kratkodobé financni instrumenty 26 851 610 0
Dariové pohledavky 0 515509
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva *) 15232623 6729 676
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 6613230 3503 875
Casové rozligeni aktiv 8 281 844 13 925 461

*) Tato poloZka zahrnuje také pohleddvku neinvesticni ¢dsti Fondu vuci investicni ¢dsti Fondu. Zistatek poloZky Cisté pro investicni
Cdst Fondu je -18 547 tis. KC.
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Kategorie vlastniho kapitalu 31.12.2019 31.12.2018
Zéakladni kapital 2 100 000 2 100 000
Ostatni nedélitelné fondy 1255072 1255072
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobi 30424 649 30424 649
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Vlastni kapitdl predstavuje neinvesticni ¢ast Fondu a ke Dni ocenéni i ve srovnavacim obdobi zahrnuje polozku zakladni
kapital ve vysi 2 100 tis. K¢, ostatni nedélitelné fondy ve vysi 1 255 tis. K¢ a nerozdéleny zisk ve vysi 30 425 tis. K¢. Od
1.1.2018 jsou veskeré naklady a vynosy Fondu pfifazeny investicni ¢asti Fondu, a proto se vyse vlastniho kapitalu
neinvesti¢ni ¢asti Fondu neméni.




Kategorie cizich zdroja *) 31.12.2019  31.12.2018

Dlouhodobé pujcky a Uvéry 106 975 237 87 386 200
OdloZeny danovy zavazek 9524747 13115 826
Kratkodobé phjcky a Uvéry 148270492 125501 502
Kratkodobé finan¢ni instrumenty 442 688 25611877
Danové zavazky 874 184 842 056
Rezervy 2 562 809 3216 882
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni pasiva 14529 269 20 255 968
Casové rozligeni aktiv a pasiv 204 550 522 649
Cista aktiva pFipadajici na investi¢ni akcie 388125044 420477724

*) Veskeré cizi zdvazky Fondu jsou pfifazeny investi¢ni ¢dsti Fondu. Fond nevykazuje Zddné zdvazky neinvesticni ¢asti Fondu.
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V ramci cizich zdrojl financovani Fond pfi své ¢innosti vyuziva zejm. Uvéry od bank. Dlouhodoba ¢ast avérl poskytnuta
k financovani deseti vynosovych nemovitosti ¢ini 106 975 tis. K¢ a je doplnéna jejich kratkodobou ¢asti ve vysi
19 070 tis. K¢ a provoznim revolvingovym uGvérem ve vysSi 125 000 tis. K. Ke kratkodobému preklenuti potreby
financovani Fond vyuziva kratkodobych pujcek v ramci skupiny ve vysi 4 200 tis. K¢. Fond pti vyuZiti zdrojl kapitalu neni
omezen.

Cista aktiva pripadajici na investi¢ni akcie predstavuji vyznamny zdroj kapitdlu Fondu, a to zejména v oblasti
nerozdélenych ziskd ve vysi 320 716 tis. K¢, které Fond v plné vysi reinvestuje do svych podnikatelskych aktivit.
Hospodarsky vysledek daného roku, tj. ztrata ve vysi 32 353 tis. K¢ byla zpUsobena zejm. zG¢tovanim ocernovacich rozdild
(viz vySe k popisu hospodareni Fondu). Ostatni kapitalové fondy ve vysi 59 699 tis. K¢ jsou tvofeny zejména emisi
investicnich akcii tf. B ve vysi 36 600 tis. K¢ a dale pak kapitalizaci zavazku pti preménach ve vysi 21 705 tis. K¢.

Ke dni ocenéni neexistuji Zadna omezeni vyuziti zdrojd kapitalu, které by podstatné ovlivnily nebo mohly podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.

CASHFLOW

Penéini prostfedky ke Dni ocenéni byly o 3 109 tis. K¢ vy$si oproti minulému ucetnimu obdobi. Narlst penéznich
prostfedk( byl zplsoben zejm. dosazenim zisku upraveného o nepenéini polozky ve vysi 35 602 tis. K¢ a pak rozdilem
mezi vyuZitim prostfedk( v provozni ¢innosti (tj. 50 082 tis. K¢ zejm. na nakup investi¢niho majetku) a penéznim tokem
ve financéni oblasti, kde doSlo k narlistu o 19 589 tis. K¢, zejm. z divodu nacerpdani Uvér( na financovani investic do
nemovitosti.




4. REGULACNI PROSTREDI

Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investoru, jehoZ podnikani je regulovano zejména zakonem ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,ZISIF“) a dalSimi pravnimi
predpisy. V roce 2019 nedoslo k zZddnym novelizacim ZISIF, ke zméndm vsak dojde s Uucinnosti k 1. 1. 2021 na zdkladé ¢l.

Xll zdkona ¢. 33/2020 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich, déle také ,ZOK“), ve znéni zakona ¢. 458/2016 Sbh., a dalsi souvisejici zdkony, ve znéni
pozdéjsich predpisl. Zmény se budou tykat Fidicich a kontrolnich organli u monistickych spolecnosti a dale bude

vylou¢ena mnohost povérenych zmocnéncd.

Fond podléha regulaci CNB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské republice. CNB vykonava
dohled a zajistuje zejména licencni, schvalovaci a povolovaci ¢innosti, ukladani sankci, stanovovani opatfeni k napravé
zjisténych nedostatkd. V oblasti regulace se CNB podili na p¥ipravé fady vyznamnych pravnich predpistl tykajicich se
tuzemského financ¢niho trhu. Vykon dohledu nad investi¢nimi spolecnostmi a fondy se zaméruje zejména na fondy
s potencialné vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni &innost CNB je soustfedéna do oblasti dodrzovani pravidel
odborné péce pri spravé fondd a nastaveni fidicich a kontrolnich systém.

Fond dale uvadi, Ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ¢i obecnou politiku nebo faktory, které vyznamné
ovlivnily nebo by mohly pfimo ¢i nepfimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

5. VYHLED NA NASLEDUJiICi OBDOBI

Po datu Ucetni zavérky byla celosvétové vyhlasena pandemie v souvislosti s Sifenim koronaviru zplsobujictho nemoc
COVID-19. Vlada Ceské republiky vyhlasila nouzovy stav a prijala opatteni, kterd trvaji také v dobé sestaveni této Viyroéni
zpravy a ucetni zavérky. Tato opatfeni maji a budou mit dopad na ¢innost Fondu v obdobi ndsledujicim po datu ucéetni
zaveérky.

Dopady na odvétvi plisobeni Fondu

PrestoZe realitni ¢innost byla opatienimi vlady CR umoZnéna prostiednictvim prostfedk komunikace na dalku, v
souvislosti s vyhlasenim nouzového stavu doslo k omezeni volného pohybu osob. Toto opatfeni mélo vyznamny dopad
na vyhledavaci ¢innost a realizaci ndkupl novych investic do Fondu, a také na moznosti jednani se zajemci o koupi a
sjedndvani prodejll. Pozastaveni transakci je pFipisovano také avizovanym zruSenim dané z nabyti nemovitych véci ze
strany vlady CR, pficem? probihajici ekonomicka jednani k datu sestaveni této Vyroéni zpravy nenaznacuji vysledek ani
mozny odhad pfijeti (nebo zamitnuti) tohoto opatreni.

Na realitnim trhu v CR Ize ocekavat opétovné oZiveni obchodnich pfileZitosti, a to také v diisledku ekonomickych dopad(i
na vlastniky nemovitosti zasazenych opattenimi proti $ifeni koronaviru. Pfipadna avizovana recese CR by hospodatreni
Fondu v této oblasti vynost zasdhla pouze omezené, avSsak moznost realistického stanoveni realizacnich cen, a to zejm.
pfi prodeji investic z Fondu, bude v nasledujicich obdobich znaéné snizena. Portfolio manazZer proto zaved! dlsledna
opatreni pfi schvalovani investic s dlirazem na ocekavany ekonomicky pfinos investic v budoucnu.

V oblasti pronajm{ nemovitosti Fond k datu ucetni zavérky obdrZel Zadosti od 18 najemnikd nebytovych prostor o
snizeni nebo oklad platby najmd, pricemz dalsi Zadosti a vypovédi z najmu Ize realisticky oCekavat v obdobi, kdy se
za¢nou projevovat dopady opatieni prijatych vladou CR na $ir$i vefejnost, a to zejm. na najemniky bytovych jednotek.
V této souvislosti navic maji ndjemnici zakonnou moznost oznamit pronajimateli odklad splatek s moznosti doplatit
najemné v zakonem stanovenych |h(tach, pficemz Fond musi ze zakona toto oznameni respektovat.




Posouzeni provoznich rizik

Vedeni Fondu vyhodnotilo provozni rizika souvisejici s jeho ¢innosti, zejm. v oblasti:

e Poklesu trzeb z prodeje investic, vynostli z ndjm{, platebni schopnosti ndjemnikt i schopnosti kupujicich hradit kupni
ceny s dopadem na druhotnou platebni neschopnost Fondu

e Dopadu soucasné situace na dlouhodobé obchodni vztahy s dodavateli sluzeb a rizika spojena s jejich moznym
vypadkem s dopadem na nepretrzity provoz Fondu

e Rizika poklesu hodnoty investic v portfoliu s dopadem na prodejnost vybranych investic nebo ziskovost
realizovanych transakci

e Rizika plnéni kovenant z ivérovych smluv z divodu poklesu ziskovosti nebo redlné hodnoty nemovitosti s dopadem
na uroven dostupného bankovniho financovani

Na zakladé provedené analyzy vedeni Fondu vyhodnotilo rizika jako pfimérena vzniklé situaci a pfijatelna v souvislosti
se zavedenymi opatrenimi k jejich zmirnéni.

Prijata opatreni k zajisténi likvidity

S cilem zajistit likviditu Fondu a jeho nepfetrZity provoz pfijalo vedeni Fondu nasledujici opatfeni:

e VyuZiti zdkonné moznosti o odklad splatek jistiny dlouhodobych Gvérd ve Ihité Sesti mésich po podani Zadosti,
pricemz k datu sestaveni Uc¢etni zavérky byly tyto Zzadosti u obou financujicich bank podany a bankou pfijaty

e Podrobnd revize portfolia nemovitosti véetné posouzeni investicniho zaméru u kazdé nemovitosti s cilem
maximalizace likvidity Fondu

e Dulkladné hodnoceni Zadosti ndjemnik(l jednotek vynosovych nemovitosti a jednotlivé dohody pro zajisténi
maximalizace dlouhodobych vynost z najm a jejich dhrady

e Revize planovanych rekonstrukci a aktualizace vyhledu, popf. zména investi¢niho planu u nemovitosti, pokud byla
rekonstrukce zruSena nebo odloZena

e Zavedeni prvkl krizového managementu s podrobnym fizenim penéznich tokl a zajisténi efektivity veskerych
provadénych ¢innosti a jejich financnich dopadu

Vyhled Cinnosti v roce 2020

V nasledujicim obdobi se Fond bude nadale vénovat vyhledavani a vyhodnocovani novych investi¢nich pfilezitosti.
Investice vSak budeme peclivé vybirat s ohledem na ztizenou predvidatelnost realiza¢nich cen v budoucnosti. Toto
hledisko miiZe spolu se zdsadou investic do ekonomicky vyhodnych obchodnich pfipadl vyustit do vyrazného poklesu
obchodnich ptipad( realizovanych v pfistim roce. Mirné oZiveni oéekavame teprve aZ v zavéru roku, kdy ocekavame
vyjasnéni vybranych dopad( zavedenych opatteni.

Z hlediska vyznamnéjsich investi¢nich udalosti bude Fond usilovat o zahajeni rekonstrukci u nemovitosti ve stavajicim
portfoliu Fondu. Fond i v budoucnosti hodla realizovat obchody prostfednictvim Burzy cennych papir(i Praha, a.s..

Na zékladé hodnoceni aktualni situace a jejich dopadl na vyhled c¢innosti Fondu, pfi sou¢asném zohlednéni vSech
pfijatych opatfeni a verejné dostupnych informaci k datu sestaveni této Vyrocni zpravy a ucetni zavérky, je vedeni Fondu
presvédcéeno, Zze Fond bude mit dodstatek prostfedk(l k tomu, aby mohl pokracovat ve své ¢innosti po dobu nejméné
12 mésict ode Dne ocenéni.

V Tfinci dne 29. dubna 2020
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STING investi¢ni fond s proménnym

zakladnim kapitdlem, a.s.
Martin Zaremba, statutarni reditel




Profil Fondu

1. ZAKLADNi UDAIJE O FONDU

Nazev:

Obchodni firma: STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Identifikacni udaje:

iI¢o: 29017688

DIC: CZ 29017688

LEI: 315700PEP3Y83GCLFD78
Sidlo:

Ulice: 1. mdje 540

Obec: Trinec — Staré Mésto
PsC: 73961

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 22. 10. 2009 a vznikl zapisem
do obchodniho rejsttiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 4324 dne 30. 12. 2009 Povoleni k ¢innosti
samospravného investi¢niho fondu obdrzel Fond od €NB na zékladé rozhodnuti ze dne 18. 12. 2009, které nabylo pravni
moci dne 18. 12. 2009.

Pravni forma Fondu je akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem. Fond se pfi své Cinnosti fidi ¢eskymi
pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni idaje do hlavniho mista vykonu jeho
¢innosti jsou:

Adresa: 1. maje 540, 739 61 Trinec — Staré Mésto

Telefon: 558 987 101

E-mail: suif@rksting.cz

Webové stranky: http://www.amista.cz/povinneinformace/sting

Zapisovany zakladni kapital:

Zapisovany zakladni kapital: 2 100 000 K¢; splaceno 100 %

Akcie:

Akcie k Neinvesticni ¢asti majetku Fondu:
2 100 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(zakladatelské akcie)

Akcie k Investicni ¢asti majetku Fondu:
12 900 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investicni akcie tFidy A)
36 600 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé

(investicni akcie tfidy B)




Cisty obchodni majetek Neinvesti¢ni éasti Fondu: 33 780 tis. K¢

Cisty obchodni majetek Investiéni ¢asti Fondu: 388 125 tis. K¢

Organy Fondu

Informace o organech Fondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vyse v ¢asti Informace pro
akcionare, bod €. 1. Organy Fondu.

Zaméstnanci
Fond ma jednoho zaméstnance, kterym je generdlni feditelka Fondu.
Hlavni akcionafi

Martin Zaremba

dat. nar.: 18. prosince 1974

bytem: Dukelska 996, Lyzbice, Tfinec, 739 61
vyse podilu na Neinvesticni ¢asti Fondu: 93.33%

uéast na kapitalu Neinvestiéni ¢asti Fondu/hlasovacich pravech Fondu: 93.33%

typ Ucasti pfima

Realitni kancelaf STING, s.r.o.

ICo 25842625

se sidlem: 1. maje 540,Tfinec, Staré Mésto, 739 61
vySe podilu na Neinvesticni ¢asti Fondu: 6.67%

ucast na kapitalu Neinvesti¢ni ¢asti Fondu/hlasovacich pravech Fondu: 6.67%

typ Ucasti prima

Hlavni akcionati nemaiji odlisna hlasovaci prava.

Fond je pfimo ovladan akcionatem Martinem Zarembou. Tato kontrola je fakticky vykonavana prostrednictvim pfimého
vlastnictvi 93.3 % zakladatelskych akcii, a dale neptfimo prostfednictvim vlastnictvi 100 % podilu na zakladnim kapitalu
spolecnosti Realitni kancelar STING, s.r.o., ktera vlastni zbyvajici ¢ast 6.7 % zakladatelskych akcii. Timto je zajisténo, ze
nebyla zneuZita kontrola jednoho akcionare (nebo skupiny akcionat(l) v neprospéch jiného akcionare nebo akcionara.

2. UDAJE O ZMENACH SKUTEENOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNIHO OBDOBI

V Ucetnim obdobi nedoslo k zddnym zménam ve skutecnostech zapisovanych do obchodniho rejstiiku.

3. UDAJE O INVESTICNi SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNiIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND
Fond je samospravnym investi¢nim fondem, ktery je na zakladé povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu
udéleného CNB opravnén se obhospodarovat. Fond je tak ve smyslu ust. § 8 ZISIF obhospodarovatelem Fondu.

V priibéhu Ucetniho obdobi vykondval obhospodaiovatel ve vztahu k Fondu béZné ¢innosti dle statutu Fondu
a v souladu s nim.




Portfolio manazer

Informace o osobé portfolio manazera Fondu jsou uvedeny vyse v €asti Informace pro akcionare, bod ¢. 2. Ostatni
vedouci osoby a portfolio manazer, odst. 2.2 Portfolio manazer.

4. UDAIE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: Komer¢ni banka, a. s. (smluvni vztah od: 23. 3. 2012)
Sidlo: Na Piikopé 33 &p. 969, Praha 1, PSC 114 07
ICo: 453 17 054

5. UDAJE O HLAVNiM PODPURCI

V Ugetnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podpiirce Zadné osoby opravnéné poskytovat investi¢ni
sluzby. Fond nemél hlavniho podplrce.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAIJETKU
FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO ViCE NEZ 1 %
HODNOTY MAJETKU FONDU

Depozitaf nepovéfil v Ucetnim obdobi 7adnou osobu tschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

0d 2. 11. 2015 je obhospodarovatelem Fondu sam Fond. Fond jako obhospodarovatel neposkytnul v U¢etnim obdobi
Zadné uplaty svym pracovnikiim ani vedoucim osobam.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Uéetnim obdobi vyplaceny.




9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek neinvesticni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvoren pohledavkou za investi¢ni ¢asti Fondu ve vysi 33 780 tis. K¢.

Majetek investic¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je uveden v nasledujici tabulce.

Kategorie investicniho majetku Redlna Pofizovaci

hodnota hodnota
Dlouhodoby hmotny majetek potizeny za ic¢elem vynos@ z najmu 382 169 377 355
Majetkové Ucasti v obchodnich spole¢nostech 48 000 51677
Zéasoby potizené za ucelem nasledného prodeje 218141 182 067
Penézni prostredky na béznych uctech 6613 -
Pohledavky z obchodnich vztah( 15233 -
Ostatni kratkodobé financ¢ni instrumenty 26 852 -
Ostatni aktiva 8281 -

Identifikace investi¢niho majetku Fondu podle tcelu jeho pofizeni

Pokud dale neni u nemovitosti specifikovdna zastava, neni nemovitost zastavena oproti zavazklim vici véritelim.

Nemovitosti pofizené za ticelem vynosti z ndjmu s hodnotou prevysujici 1 % fondového kapitalu

Cena Cena
. . . . . e , Vymeéra Datum celkem k celkem k ., 7
)
Nazev nemovitosti Typ nemovitosti Katastralni Gzemi (m2) Dotizent 31.12.2019 31.12.2018 Zastava
(K¢€) (K¢€)

Komercni nemovitost ronajem Novy Jicin-mésto,

Y PN P y | Novy  Ji¢in-Dolni 1033 14.11.2003 19 160 000 21 090 000 ano
5.kvétna, Novy Ji¢in nebytovych prostor N .

Predmésti
Bytovy ddm, Alsova prondjem bytovycha < g0 imin 1468  29.09.2008 9180000 9860000  ano
793, Novy Bohumin nebytovych prostor
Komeréni nemovitost, .
P prondjem P

Karola Sliwki 58, y Karvina-mésto 1167 30.11.2009 7 250 000 8070 000 ano

. nebytovych prostor
Karvina
Bytovy dim, Tesafskd  prondjem bytovycha oo o aces 1746  13.09.2010 33660000 33 450 000 ano
322, Havifov nebytovych prostor
Obchodni dm MOND, - prondjem LyZbice 6778  22.10.1997 108350 447 840 000 ano
nam. Svobody, Tfinec nebytovych prostor 000
Obchodni dim TUZEX,  prondjem bytovycha s octrava 6256  01.12.2014 72250000 72050000  ano
Ostrava nebytovych prostor
Bytovy dam, rondjem bytovych
Bachmatska 1773, prost ;r YEOWEN  Moravska Ostrava 1043  17.09.2015 10600000 8910000  ano
Ostrava P
3 bytové domy, Velké  prondjem bytovycha oo ovice 693  30.09.2016 3) 11460000

Karlovice

nebytovych prostor




Komeréni nemovitost,
Kfizikova 1241, Ostrava

2 bytové domy, Zdéar
nad Sazavou

Komercni nemovitost,
Kopfivnice 1328

Bytovy diim Trebic

Komercni nemovitost,
Ceskobratrska 610,
Ostrava

Opava, areal OPAVIA

Trinec, Jablunkovska
241

1) Pofizeno v roce 2019

pronajem
nebytovych prostor

prondjem bytovych
prostor

prondjem
nebytovych prostor

pronajem bytovych
prostor

prondjem
nebytovych prostor

prondjem
nebytovych prostor

pronajem
nebytovych prostor

Moravska Ostrava

Zddar

Kopftivnice

Trebi¢

Moravska Ostrava

Opava

Tfinec

1819 01.01.2017
1217 31.03.2017
1171 31.03.2017
2302 31.10.2017
6 256 01.01.2018
4000 03.05.2019

500 31.12.2019

3)

16 990 000

13 930 000

3)

23 300 000

48 880 000

13 900 000

6 150 000 ne

10 080 000 ano

12 380 000 ano

12 830000 ne

22980 000 ano

1) ano

1) ne

2) Zastava nemovitosti ve prospéch bank (Ceskd spofitelna, a.s., Sberbank CZ, a.s., Komeréni banka, a.s.), které jsou véfiteli Fondu
3) Tyto nemovitosti byly v roce 2019 prefazeny mezi nemovitosti pofizené za ucelem nasledného prodeje.

Nemovitosti pofizené za ticelem vynosti z ndjmul s hodnotou neprevysujici 1 % fondového kapitalu

Fond vlastni nebytovy prostor v Pferove, jehoz hodnota Cini 2 220 tis. K¢.

Nemovitosti pofizené za ucelem nasledného prodeje s hodnotou prevysujici 1 % fondového kapitalu

Prehled obratkovych nemovitosti, jejichz hodnota presahuje 1 % fondového kapitadlu (tedy ¢astku 4 220 tis. K¢), je

uveden v nasledujici tabulce.

Cena celkem k

. Katastralni Vyméra v Cena celkem k
Nazev Typ Gzemi (m?) Datum pofizeni 31.12.2019 (K§) 31.12:2018
(Ke)

Lidicka 291, Jenec bytovy dim  Jenec u Prahy 05.04.2017 1) 14 200 000
pozemek s budovou, .

. pozemek Slivenec 24.11.2017 12 310 000 14 320 000
Praha, Slivenec
Liskovec 34, okr. bytovy dm  Si9KOVeC Y 15.12.2016 8010 000 8300 000
Frydek-Mistek ytovy Frydku-Mistku -
Na ijrastech 449, rondlnny Vrané nad 26.09.2016 9080 000 8360 000
Vrané nad Vltavou dim Vlitavou
Dolany 13 rodinny Dolany u 04.01.2017 3) 7 900 000

dim Olomouce




Resslovo nab. 2791,

Opava

Kylesovice 579, Opava

Kamenny Ujezd 59

E

=

E

=

E

=

E

=

4+kk, Jesenice

Tuchoméfice, Pod
Lesem 109

Namést na Hané 37

Dobruska 1008

Na LiSe 1229/13, Praha

— Michle

4+1 Kutna Hora,
Zizkova brana 618

Janackovo stromoradi
&.p. 68/5, TREBIC (31

BJ)

3 bytové domy, Velké

Karlovice

Komeréni nemovitost,
Kfizikova 1241, Ostrava

Lipova, Trinec

1) prodano v roce 2019

2) pofizeno v roce 2019

n. Macha 866, Chrlice

n. Macha 866, Chrlice

n. Macha 866, Chrlice

n. Macha 866, Chrlice

bytovy diim

rodinny
ddm

rodinny
ddm

rodinny
ddm

rodinny
ddm
rodinny
ddm
rodinny
ddm

byt

rodinny
ddm

bytovy diim

rodinny
ddm

byt

byt

bytovy diim

bytovy diim

komeréni
nemovitost

bytovy diim

Opava

Kylesovice

Kamenny Ujezd

Chrlice

Chrlice

Chrlice

Chrlice

Jesenice u Prahy

Tuchomeéfice

Namést na Hané

Dobruska

Praha — Michle

Kutna Hora

Trebi¢

Velké Karlovice

Ostrava

Trinec

480

160

435

130

130

140

140

145

230

600

264

81

100

1688

693

1819

570

02.07.2018

10.07.2014

03.07.2017

26.07.2016

26.07.2016

26.07.2016

26.07.2016

28.12.2017

15.06.2018

05.01.2018

12.10.2018

6.12.2016

12.2.2019

30.11.2019

30.9.2016

1.1.2017

31.12.2019

1)

1)

1)

1)

1)

1)

1)

1)

4730000

4690 000

12 930 000

12 270 000

6150 000

5000 000

7 350 000

7 150 000

5530000

6 440 000

6 440 000

6 440 000

6 440 000

6510 000

5090 000

5000 000

4880000

3970000

2)

2)

11 460 000

6150 000

2)

3) tato nemovitost potizend v roce 2017 byla pocatkem roku 2019 rozdélena na 3 &asti: maly rodinny ddm, velky rodinny ddm
a pozemek. Ztéchto ¢asti zlstava k 31.12. 2019 v zdsobach pouze pozemek v hodnoté 670 tis. KE. Je zahrnut v tabulce nize —

obratkové nemovitosti s hodnotou do 1 % fondového kapitalu.




Nemovitosti pofizené za Ucelem nasledného prodeje s hodnotou neprevysujici 1 % fondového kapitalu

Tabulka obsahuje informace o obratkovych nemovitostech, jejichZ jednotliva hodnota nepresahuje 1 % fondového kapitalu.

Nemovitosti dle kraja Pocet v reiot::t(:ukci Cena k 31. 12. 2019 (Kc¢)
Jihocesky kraj 4 0 12 700 000

byt 1 0 1390 000
rodinny dim 3 0 11310000
Jihomoravsky kraj 6 0 9 060 000

byt 1 0 1350 000
rodinny ddm 4 0 6 770 000
pozemek 1 0 940 000
Kraj Vysocina 1 1 2590 000

rodinny dim 1 1 2 590 000
Moravskoslezsky kraj 30 12 50 712 786

byt 13 5 14 770 000
bytovy diim 1 1 3900 000
pozemek 6 1 8122 786
rodinny ddm 10 5 23920 000
Olomoucky kraj 10 7 18 430 000

byt 2 2 1790 000
bytovy diim 2 2 5380 000
pozemek 1 0 670 000
rodinny dim 5 3 10 590 000
Pardubicky kraj 8 2 12 880 000
byt 1 1 1930000
rodinny ddm 7 1 10 950 000
Stredocesky kraj 4 1 10 570 000
byt 1 0 2940 000
rodinny dim 3 1 7 630 000
Ustecky kraj 2 0 3960 000
byt 1 0 1240 000
pozemek 1 0 2 720 000
Zlinsky kraj 7 4 12 020 000
Byt 6 3 11 250 000
rodinny ddm 1 1 770 000

Celkovy soucet 72 27 132922 786
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Nemovitosti uréené pro vystavbu rodinnych domu s hodnotou pfevysujici 1 % fondového kapitalu

Hodnota Zadné z nemovitosti ur¢enych pro vystavbu rodinnych domu nepresahuje 1 % fondového kapitalu.

Nemovitosti uréené pro vystavbu rodinnych domu s hodnotou nizsi nez 1 % fondového kapitalu

Popisky radkut Pocet Cena celkem k 31. 12. 2019 (K¢)
Moravskoslezsky kraj 7 12 950 000
pozemek pro vystavbu 4 3710000
rozestavéna stavba 3 9 240 000
Pardubicky kraj 3 1150 000
pozemek pro vystavbu 3 1150 000
Zlinsky kraj 1 3290 000
rozestavénd stavba 1 3290 000
Celkovy soucet 11 17 390 000

10.  INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOIE

Fond nevyvijel v U¢etnim obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDiI A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZiCH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nefeéi problémy ochrany Zivotniho prostiedi a v U¢etnim obdobi nevyvijel

Zadné aktivity v této oblasti.

V Ugetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.

12. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNiHO ZAVODU V ZAHRANICi

Fond nema Zadnou pobocku i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.




'

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31.12. 2019 31.12. 2018 31.12.2017
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti Fondu (K¢): 388 125 044 420477724 402 043 771
Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K¢): 33779721 33779721 33779721
Fondovy kapital pfipadajici na IA tf. A (K¢): 352792133 382199 591 365443 771
Fondovy kapital pfipadajici na IA t¥. B (KC): 35332910 38278132 36 600 000
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks): 2100 2100 2 100
Pocet vydanych investi¢nich akcii tf. A (ks): 12 900 12 900 12 900
Pocet vydanych investi¢nich akcii tf. B (ks): 36 600 36 600 36 600
Fondovy kapitél investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii tf. A (K¢): 27 348,2274 29627,8753 28 328,9745
Fondovy kapitél investi¢ni ¢asti Fond una 1 akcii t¥. B (K¢): 965,3801 1 045,8506 1 000,0000
Fondovy kapitél neinvestic¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢): 16 085,5815 16 085,5815 16 085,5815
Vyvoj fondového kapitalu

500 000 000,00

400 000 000,00

300 000 000,00

200 000 000,00

100 000 000,00

01.01.2017 01.01.2018 01.01.2019

e Fondovy kapitdl investi¢ni ¢asti Fondu (K¢):
= Fondovy kapital pripadajici na IA tr. A (K¢):

Fondovy kapital pfipadajici na IA tf. B (K¢):

14.  INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

V priibéhu Uéetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:

Ke dni 20. 6. 2019 byl statut zménén tak, Ze doslo k jeho celkové aktualizaci, zejména v rocnim oceriovani a evidenci IA.

15. INFORMACE O NABYTIi VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNIiCH PODILU

Fond v Uéetnim obdobi nevlastnil 74dné vlastni akcie ani podily.




16. CLENOVE SPRAVNICH RiDiCiCH A KONTROLNiCH ORGANU A VRCHOLOVE VEDENI

Statutarni organ

Statutarni reditel Martin Zaremba (den vzniku funkce: 2. 11. 2015)
narozen: 18. 12. 1974
pracovni adresa: Dukelska 996, LyZzbice, Trinec, 739 61

Svou profesni drahu v oboru realit zacal v roce v roce 1997, kdy zaloZil Realitni kancelar STING, s. r. 0., kde pusobil do
roku 2010 v pozici feditele spole¢nosti. V pribéhu let vybudoval Realitni a investi¢ni skupinu STING, pficemZ Fond je
jednou ze spolecnosti skupiny. V predstavenstvu Fondu pan Zaremba pUsobil od roku 2010. Dne 2. 11. 2015 se stal
statutarnim reditelem a zaroven ¢lenem spravni rady.

Statutdrni feditel disponuje opravnénim k vykonu své ¢innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu &innosti
vedouci osoby samosprdvného investi¢niho fondu.

Statutdarni reditel Fondu, provadi mimo ¢innost pro Fond nasledujici hlavni ¢innosti, které jsou pro Fond vyznamné:

e Reditel spole¢nosti Realitni kancelat STING, s.r.o. (ICO: 25842625)

V U¢etnim obdobi nenastaly 7adné stiety zajmd statutarniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi statutarniho orgdnu je pét let. ProtoZe je vykon funkce statutarniho organu bezuplatny, nema
statutarni organ s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zadnou pracovni ani jinou smlouvu.

Spolecnosti, v nichZ byl statutarni feditel clenem spravnich, fidicich nebo kontrolnich organ(i nebo spole¢nikem kdykoli
v predeslych 5 letech:

Predseda
. Spoleénik / Jednatel / Pfedseda / élen Pfedseda / élen . {
Spolecnost . e . .. clen dozorci
Akcionar Statutarni reditel predstavenstva spravni rady rad
Yy

od 10.11.1999

od
KREDIT FINANCE, s.r.o.
do 10.11.1999
10.11.2014
Realitni kancelar STING,
od 31.8.1999 od 31.8.1999
s.r.o.
STING Finance s.r.o. od 27.9.2006 od 27.9.2006
od
STING Stavby s.r.o. od 18.12.2007
18.12.2007
od
Great Buy s.r.o. od 28.12.2007
28.12.2007

37




MAX Finance, s.r.o.

od 29.12.2007

od

29.12.2007
STING Reality s.r.o. 0d 9.1.2008 0d 9.1.2008
od 10.9.2013
STING Rental Home a.s od 9.4.2008 od 17.12.2015 od 17.12.2015
do 17.12.2015
od 10.9.2013
STING Service, a.s. 0d 9.4.2008 od 17.12.2015 od 17.12.2015
do 17.12.2015
STINGcom, s.r.o. od 27.9.2008 od 27.9.2008
STING HOTELS s.r.o. od 1.11.2015 od 1.11.2015
ABC LUST s.r.o. od 1.11.2015 od 1.11.2015
STING PARADISE S.A. od 16.4.2018 od 16.4.2018

STING Development,

od 26.10.1999

od 26.10.1999

>1-0- do 1.7.2015 do 1.7.2015
0d 5.12.2014
BL STEEL, s.r.o.
do 1.7.2015
od 4.8.2013 od 29.7.2002
LUST Invest, s.r.o.
do 24.7.2015 do 2.11.2015

STAR SERVIS, s.r.o.

od 11.10.2017

do 30.11.2018

Statutarni feditel nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny ¢in, nebyl v predeslych 5 letech spojen s zadnymi
konkurznimi Ffizenimi, sprdvami ani likvidacemi ani spole¢nostmi, na které byla uvalena nucend sprdva, nebylo proti
nému vzneseno zadné Uredni verfejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd
ani nebyl nikdy zbaven zpUsobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo kontrolnich organ( ¢i manazerské funkce
kteréhokoli emitenta.

Kontrolni organ

Ing. Tatana Cieslarova, FCCA
narozena: 31. 10. 1978
pracovni adresa: ¢.p. 427, Nydek, 739 95

Pfedseda spravni rady: (den vzniku funkce: 2. 11. 2015)
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Od roku 2002 poskytovala konzultaéni sluzby jako manazer auditu spole¢nosti Deloitte v CR a v Chicagu, USA. Od roku
2010 pusobila na globalnich manaZerskych pozicich v rdmci uplatiiovani profesnich standard( do auditni praxe. V roce
2015 nastoupila na pozici finanéniho manaZera v Realitni a investi¢ni skupiné STING, kde od roku 2016 plsobi na pozici
vykonné teditelky. Ve Fondu plsobi na pozici Compliance pro zajisténi souladu vnitfnich predpisd s platnou
legislativou a zajisténi jejich uplatfiovani v praxi.

- Jednatel / . . . . . .
. Spoleénik / . Pifedseda / élen  Predseda/élen  Predseda / élen
Spolecnost L. Statutarni . L, ..
Akcionar . predstavenstva spravni rady dozorci rady
feditel
KREDIT FINANCE, s.r.o. od 30.11.2016
STING Reality s.r.o. od 2.6.2017
€len spravni rady: Martin Zaremba (den vzniku funkce: 2. 11. 2015)

narozen: 18. 12. 1974
pracovni adresa: Dukelska 996, LyZbice, Trinec, 739 61

Svou profesni drahu v oboru realit zacal v roce v roce 1997, kdy zaloZil Realitni kancelar STING, s. r. 0., kde pusobil do
roku 2010 v pozici feditele spolec¢nosti. V pribéhu let vybudoval Realitni a investi¢ni skupinu STING, pficemZ Fond je
jednou ze spolecnosti skupiny. V predstavenstvu Fondu pan Zaremba pUsobil od roku 2010. Dne 2. 11. 2015 se stal
statutarnim reditelem a zaroven ¢lenem spravni rady.

V Ucetnim obdobi nenastaly 7adné stiety zajma kontrolniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 5 let. Protoze je vykon funkce ¢lena kontrolniho organu bezuplatny, nemaji
¢lenové kontrolniho organu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zzadnou pracovni ani jinou smlouvu.

Spolecnosti, v nichz byl ¢len spravni rady ¢lenem spravnich, Fidicich nebo kontrolnich organid nebo spoleé¢nikem kdykoli
v predeslych 5 letech (viz vyse).

Clen spravni rady nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v piedeslych 5 letech spojen s zZadnymi
konkurznimi Ffizenimi, sprdvami ani likvidacemi ani spole¢nostmi, na které byla uvalena nucend sprdva, nebylo proti
nému vzneseno zadné Uredni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd
ani nebyl nikdy zbaven zpUsobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo kontrolnich organ( ¢i manazerské funkce
kteréhokoli emitenta.

Generalni feditel

Generalni feditel: Marie Szlauerova (den vzniku funkce: 2. 11. 2015)
narozena: 26. 4. 1978
pracovni adresa: ¢.p. 39, Vendryné, 739 94
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Svou profesni praxi zapocala v roce 1997 ve spolec¢nosti Realitni kanceldr STING, s. r. 0., kde od roku 2003 pUsobila na
pozici regionalniho manazera. Od roku 2008 byla feditelkou ve spolec¢nosti KREDIT FINANCE, s. r. 0. Od roku 2013
zastava funkci manazerky oddéleni fizeni rizik Realitni skupiny STING.

V Ugetnim obdobi nenastaly 7adné stiety zajmd generalniho feditele Fondu ve vztahu k Fondu.

Generalni feditel byl jmenovan na dobu neurcitou. Protoze je vykon funkce generalniho reditele bezuplatny, nema
generdlni reditel s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zzadnou pracovni ani jinou smlouvu.

Spolecnosti, v nichz byl generdlni feditel ¢lenem spravnich, fidicich nebo kontrolnich organt nebo spole¢nikem kdykoli
v predeslych 5 letech:

Jednatel
. Spoleénik / | / Pfedseda /élen  Predseda /¢len  Piedseda / ¢élen
Spolecnost . Statutarni . .. ..
Akcionar Feditel predstavenstva spravni rady dozorci rady
i

od 30.11.2016
KREDIT FINANCE, s.r.o.
do 16.11.2018

od 10.9.2013
STING Rental Home a.s. od 17.12.2015
do 17.12.2015
od 10.9.2013
STING Service a.s. od 17.12.2015
do 17.12.2015
STING Reality s.r.o. 0d 9.1.2008

Generdlni feditel nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny Cin, nebyl v predeslych 5 letech spojen s Zzadnymi
konkurznimi Ffizenimi, sprdvami ani likvidacemi ani spole¢nostmi, na které byla uvalena nucend sprdva, nebylo proti
nému vzneseno zadné Uredni verfejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd
ani nebyl nikdy zbaven zpUsobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo kontrolnich organ(i ¢i manazerské funkce
kteréhokoli emitenta.

Clenové spravnich fidicich a kontrolnich organt a vrcholové vedeni mezi sebou nemaiji 7adné piibuzenské vztahy.

17.  VYZNAMNE SMLOUVY

Fond nebyl v U¢etnim obdobi smluvni stranou zadnych vyznamnych smluv (kromé smluv uzavienych v rdmci béiného
podnikani).

Zadny z ¢len( skupiny Fondu neuzaviel v Uéetnim obdobi smlouvy obsahujici ustanoveni, podle kterého by mél
kterykoli ¢len skupiny jakykoli zdvazek nebo nérok, které by byly ke konci U¢etniho obdobi pro skupinu podstatné.
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18. REGULOVANE TRHY

Cenné papiry vydané Fondem jsou ptijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych papir(
Praha, a.s., atood 7. 11. 2017.

19. RATING

Fond nepozadal o pridéleni ratingu, Zadny rating Fondu nebyl pridélen.

20. ALTERNATIVNi VYKONNOSTNi UKAZETELE

Fond nepoufZiva k popisu ¢innosti a svych vysledk( zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

21. VYMEZENI KONSOLIDACNIHO CELKU FONDU JAKO EMITENTA

UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH

Materska spole¢nost, Fond, mlze investovat do akcii, podild ¢i jinych forem ucasti v obchodnich spole¢nostech, které
nejsou nemovitostnimi spolec¢nostmi, az 45 % hodnoty investi¢niho majetku Fondu.

Cilem investovani Fondu jako matefské spolecnosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Urovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podill, resp. jinych
forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich soubor( a dopliikovych aktiv
tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a financ¢nich trhG. DOvodem drzby majetkovych Ucasti Fondu je
zhodnoceni penéznich prostfedkd investord.

Materska spolecnost, Fond, je Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10:

e kterd ziskdva financni prostfedky od investorl za Ulelem poskytovani sluzeb spravy investic témto
investordm,

e jejimZ obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za Ucelem ziskavani vynos( z kapitalového
zhodnoceni, vynost z investic nebo obojiho, a

e  kterd ocenluje a vyhodnocuje vykonnost vsech svych investic na zdkladé realné hodnoty.

Své majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotach.

Ke konci Ucetniho obdobi Fond v souladu svou investi¢ni politikou investoval mimo jiné do nize uvedenych
majetkovych ucasti:

Dcefina spolecnost Oblast pisobeni Zemé pusobeni Podil na zakladnim kapitalu

2019 2018
KREDIT FINANCE, s.r.o. (ICO: Poradenstvi Ceska republika 100 % 100 %
25846949
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22. INFORMACE O SKUTEENOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyro¢ni zpravy doslo k nacerpani dlouhodobého investi¢niho
uvéru na pofizeni vynosové nemovitosti Trinec, Jablunkovskd a dale ke splaceni ¢asti kratkodobého bankovniho Uvéru
cerpaného na pofizeni investic do nemovitosti.

V dlsledku pandemie viru COVID-19, kterad se béhem bfezna 2020 postupné rozsifila do celého svéta, doslo v prvnim
¢tvrtleti roku 2020 k vyznamnym a rychlym propad@m cen aktiv po celém svété. Uetfena nebyla ani Ceska republika,
kterd byla pandemii zasaZena na zacatku brezna 2020, kdy byli identifikovani prvni nakazeni. Vyprodejem byly
zasazeny jak akcie obchodované na prazské burze, tak ¢eska koruna.

Skody spojené s pandemii viru COVID-19 Ize k datu sestaveni vyroéni zpravy jen obtizné odhadnout, vée bude zaviset
na dal$im Sifeni viru COVID-19 a odeznéni pandemie. Propad ekonomické aktivity by mohl dle ocekavani Evropské
komise vsak mohl pfipominat rok 2009. Pfi optimistickém priibéhu pandemie lIze v roce 2020 ocekévat stagnaci ¢eské
ekonomiky, jako pravdépodobnéjsi se vsak v tuto chvili jevi upadnuti ¢eské ekonomiky do recese, kdy klicovymi faktory
bude rozsah pfrijatych preventivnich opatfeni a doba jejich aplikace.

Vyhled na dalsi obdobi v souvislosti s aktivitami Fondu je uveden ve zpravé statutdrniho organu.

Dale v tomto obdobi nenastaly Zadné skutecnosti vyznamné pro naplnéni tcelu vyrocni zpravy.

23. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucasti této vyrocni zpravy jsou pfrilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy obsahuje tato vyrocéni zprava téz ucetni zavérku, véetné jeji prilohy, zprdvu nezavislého
auditora a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich K¢. Ucetni vykazy Vykaz o finanéni situaci, Vykaz o tplném
vysledku hospodareni, Vykaz zmén vlastniho kapitalu a Vykaz o penéznich tocich obsahuji udaje usporadané podle
zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho Ucetnictvi. Kazdd z polozek obsahuje informace o vysi této polozky za
bezprostredné predchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, udaje jsou nulové.

PriloZzena ucetni zavérka nebyla dosud schvalena k tomu pfisluSnym organem podle zvlastnich pravnich predpisq,
nebot k datu vyhotoveni vyroéni zpravy jesté nenastal termin ve kterém je dle zdkona nutno Ucetni zavérku nejpozdéji
timto orgdnem schvalit.

Dalsi informace jsou uvedeny v priloze Ucetni zavérky.

Kromé adajl, které jsou popsany v priloze ucetni zavérky, nenastaly Zzadné dalsi vyznamné skutecnosti.
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Zprava o vztazich

STING investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s., ICO: 290 17 688,
se sidlem 1. maje 540, Trinec, PSC 739 61 obchodni spoleénost zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, pod sp. zn. B 4324

Ucetni obdobi Obdobiod 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

1. uvoD

Tuto zprdvu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovldadanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovldadanymi

stejnou ovladajici osobou (dale jen ,Propojené osoby*“) za Ucetni obdobi vypracoval statutarni organ Fondu v souladu

s ust. § 82 ZOK.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba
Ndazev:
Obchodni firma:
Sidlo:

Ulice:

Obec:

PsC:

ICO

STING investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

1. maje 540,
Tfinec
73961

290 17 688

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, viozka 4324

Ovladana osoba ovlada spole¢nost Kredit FINANCE, s.r.o., ICO 25846949, velikost majetkové tcasti a hlasovacich prav
ovladané osoby na spole¢nosti KREDIT FINANCE, s.r.o. ¢ini 100 %.

Ovladajici osoba
Jméno:

Bydlisté:

Ulice:

Obec:

PSC:

Dat. nar.:

(spolecné dale jen , ovladajici osoby”)

Martin Zaremba

Dukelska 996
Tfinec
73961
18.12.1974
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Vy$e uvedend osoba byla po celé Ucetni obdobi ovladajici osobou, kterd vykonavala pfimy rozhodujici vliv na fizeni

ovladané osoby, jakozto jeji akcionafr, kdyz pocet 1 960 kus( zakladatelskych akcii ovladané osoby a pocet 140

zakladatelskych akcii, drZzenych prostfednictvi propojené osoby Realitni kanceldaf STING, s.r.o., Cinil 100 %

zapisovaného zakladniho kapitalu a hlasovacich prav ovladané osoby.

DalSi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

N&zev spoleénosti iI€o

Realitni kancelaf STING, s.r.o. 25842625 1. méje 540. 739 61 Trinec, Ceska republika

STING Service a.s. 28190254 1. méje 540, 739 61 Trinec, Ceskd republika

KREDIT FINANCE, s.r.o. 25846949 1. méje 540, 739 61 Trinec, Ceskd republika

STING Stavby s.r.o. 27824209 1. méje 540, 739 61 Trinec, Ceskd republika

Great Buy s.r.o. 27824306 1. méje 540, 739 61 Trinec, Ceskd republika

STING Finance s.r.o. 27777596 1. méje 540, 739 61 Trinec, Ceskd republika

STINGCom, s.r.o. 27857689 1. méje 540, 739 61 Trinec, Ceskd republika

STING HOTELS s.r.o. 04520491 Pod Biehem 796, 739 61 Trinec, Ceskd republika

ABC Lust s.r.o. (50 %) 04520475 Pod Biehem 796, 739 61 Trinec, Ceskd republika

STING Reality, s.r.o. 43895425 Maridnské ndmestie 21, 010 00 Zilina, Slovenska republika
MAX Finance, s.r.o. 43895743 Maridnské ndmestie 21, 010 00 Zilina, Slovenska republika
STING Rental Home, a.s. 28205804 1. méje 540, 739 61 Trinec, Ceska republika

Obchodni podil ovladajici osoby na dalSich osobach ovladané stejnou ovladajici osobou a jejich zptisob Fizeni

Nazev spolecnosti iI€o Podil Rizena
Realitni kancelar STING, s.r.o. 25842625 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
STING Service a.s. 28190254 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
KREDIT FINANCE, s.r.o. 25846949 100% podil p. Martin Zaremba Neprimo
STING Stavby s.r.o. 27824209 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
Great Buy s.r.o. 27824306 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
STING Finance s.r.o. 27777596 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
STINGCom, s.r.o. 27857689 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
STING HOTELS s.r.o. 04520491 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
ABC Lust s.r.o. (50 %) 04520475 50% podil p. Martin Zaremba P¥imo
STING Reality, s.r.o. 43895425 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
MAX Finance, s.r.o. 43895743 100% podil p. Martin Zaremba Neprimo
STING Rental Home, a.s. 28205804 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
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Ovladajici osoba v ucetnim obdobi vykonavala nepfimy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti KREDIT FINANCE, s.r.o.
(1O 25846949), a to prostiednictvim spole¢nosti STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (ICO
29017688), jez vrozhodném obdobi vlastnila 100% podil vtéto spolecnosti. Ovladajici osoba v ucetnim obdobi
vykonavala nepfimy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti MAX FINANCE, s.r.o. (ICO 43895743), a to prostiednictvim
spole¢nosti KREDIT FINANCE (IO 25846949), jez v rozhodném obdobi vlastnila 100% podil v této spole¢nosti.

Pan Martin Zaremba je dale ovladajici osobou vici spolecnosti STING PARADISE, S.A. se sidlem v Hondurasu, ve které
vlastni 100% podil. Z pohledu tamni legislativy jde o neaktivni nemovitostni spole¢nost, které jako takové nebylo
pridéleno RTN (tj. ekvivalent ICO). Zatimco ostatni osoby ovlddané Martinem Zarembou jsou podrobeny jednotnému
fizeni a jedna se tak o ¢leny koncernu, spole¢nost STING PARADISE, S.A. soucdasti koncernu neni, nebot fidici osoba na
tuto spolecnost nevyviji vliv za Ucelem dlouhodobého prosazovani koncernovych zajmd v rdmci jednotné politiky
koncernu, koordinaci a koncepcni tizeni ani jedné z vyznamnych sloZzek nebo ¢innosti v ramci podnikani koncernu.
Ackoliv jde tedy o spolecnost, kterou vlastni a ovlada stejny vlastnik jako ostatni ¢leny Realitni a investi¢ni skupiny
STING, z pohledu obchodniho vedeni a fizeni jde o samostatnou spole¢nost.

3. ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPEN{

Ovladand osoba je jednou z dcefinych obchodnich spolecnosti ovlddajici osoby, kterd se zaméruje predevsim na
prondjem nemovitého majetku. Ovladana osoba spravuje svij vlastni majetek, mj. za pomoci nékterych dalSich osob
ovladanych stejnou ovladajici osobou.

4. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uziva standardni zplGsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovladané osobg,
¢imz ptimo uplatiuje rozhodujici vliv na ovldadanou osobu.

5. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V UCETNiIM OBDOBIi NA POPUD NEBO V ZAJMU OSTATNICH PROPOJENYCH
0SOB

V U¢etnim obdobi nebylo u¢inéno 74dné jednéni na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob,

které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle posledni Gcetni
zavérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

V U¢etnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou, pfipadné mezi osobou ovladanou a osobou
ovladanou stejnou ovladajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou:
Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi

Smlouvy v tomto Uéetnim obdobi nebyly uzavieny.
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Smlouvy uzaviené v predeslych ucetnich obdobich

e Smlouva o prevodu poskytnutych pljéek ze dne 31. 12. 2010

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami

Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi

STING Finance s.r.o. — smlouva o zapQjcce ze dne 31. 12. 2019

STING Stavby s.r.o. — smlouva o zapUjcce ze dne 31. 12. 2019

KREDIT FINANCE, s.r.o. — smlouva o zapujcce ze dne 30. 9. 2019

STING Stavby s.r.o. — smlouva o dilo ¢. 100950 — vyména podlahy RD Naceratice

STING Stavby s.r.o. — objednavky praci ¢. 18 a ¢. 25 — pronajem odvlhcovace pro RD Odry

STING Stavby s.r.o. — dohoda o postoupeni smlouvy o dilo ¢. 97349-5 — rozvody podlahového vytapéni RD
Dolni Domaslavice

STING Stavby s.r.o. — dohoda o postoupeni smlouvy o dilo ¢. 97349 — vystavba RD Dolni Domaslavice

STING Stavby s.r.o. — dohoda o postoupeni objednavek ¢. 151 a ¢. 214 — elektroinstalatérské prace RD Dolni
Domaslavice

STING Stavby s.r.o. — dodatek ¢. 3 ke smlouvé o dilo ¢. 97349 — ukonceni praci na vystavbé RD Dolni
Domaslavice

STING Stavby s.r.o. — dohoda o postoupeni smlouvy o dilo ¢. 103285 - vystavba RD ¢. 1 Horni Domaslavice

STING Stavby s.r.o. — dohoda o postoupeni objednavek ¢. 148 a 216 — elektroinstalatérské prace pro RD €. 1
Horni Domaslavice

STING Stavby s.r.o. — dodatek ¢. 3 ke smlouvé o dilo ¢. 103285 — ukonceni praci na vystavbé RD ¢. 1 Horni
Domaslavice

STING Stavby s.r.o. —dohoda o postoupeni smlouvy o dilo ¢. 102899-5 — rozvody podlahového vytapéni RD €.
2 Horni Domaslavice

STING Stavby s.r.o. — dohoda o postoupeni smlouvy o dilo ¢. 102899 — vystavba RD €. 2 Horni Domaslavice

STING Stavby s.r.o. — dohoda o postoupeni objednavek ¢. 149 a €. 215 — elektroinstalatérské prace pro RD ¢.
2 Horni Domaslavice

STING Stavby s.r.o. — dodatek €. 3 ke smlouvé o dilo ¢. 102899 ukonceni praci na vystavbé RD ¢. 2 Horni
Domaslavice

Smlouvy uzaviené v predeslych ucetnich obdobich

STING Stavby s.r.o. —smlouva o dilo ¢. 100602-3 — doddvka a montdaz kuchyriské linky
STING Stavby s.r.o. —smlouva o dilo ¢. 97739 — vysouseni prizemniho bytu

STING Stavby s.r.o. — smlouva o dilo ¢. 103074 — rekonstrukce budovy ¢.p. 504 Haukovice
STING Stavby s.r.o. —smlouva o dilo ¢. 103299 — rekonstrukce RD v Protivanové

STING Stavby s.r.o. — smlouva o dilo ¢. 102096-2 — dodavka a montdaz kuchyriské linky
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e STING Stavby s.r.0. — smlouva o dilo &. N14 — rekonstrukce a vybudovani byti v budové &.p. 646 Zdar nad
Sazavou

e  STING Stavby s.r.o. —smlouva o dilo ¢. 97835- rekonstrukce osmi bytovych jednotek na adrese Ernsta Macha
¢.p. 866

e  STING Stavby s.r.o. —smlouva o dilo ¢. 106079 — rekonstrukce RD v Suchohrdlech u Miroslavi ¢.p. 10

e  STING Stavby s.r.o. —smlouva o dilo ¢. 97349 — vystavba RD na pozemku p.¢. 2176/4, k.. Dolni Domaslavice
e  STING Stavby s.r.o. — smlouva o dilo ¢. 95116 — vybudovani bytl v budové ¢.p. 1294 v ¢asti obce Vsetin

e  STING Stavby s.r.o. —smlouva o dilo ¢. 103285 — vystavba RD ¢.1, k.U. Horni Domaslavice, p.¢. 945/5

e  STING Stavby s.r.o. —smlouva o dilo ¢. 102899 — vystavba RD €. 2, k.. Horni Domaslavice, p.¢. 945/5

e STING Stavby s.r.o0. — smlouva o dilo ¢. 92483 — vystavba RD na pozemku p.¢. 540/2 v k.4. 724 335 Podoli

e  STING Stavby s.r.o. —smlouva o dilo ¢. 103409 — dodavka a montdz kuchyriské linky, koupelny

e  STING Stavby s.r.o. —smlouva o dilo ¢. 93708 — rekonstrukce budovy ¢.p. 188 Horni ToSanovice

e Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani se spolec¢nosti Realitni kancelar STING, s.r.o. ze dne 1. 12.
2017

e Smlouva o Upisu, vydani a zpétném odkupu investi¢nich akcii se spole¢nosti Realitni kancelar STING, s.r.o. ze
dne 20. 10. 2017

e Smlouva o ndjmu bytd se spole¢nosti STING HOTELS s.r.o. ze dne 2. 1. 2017

e Smlouva o zapUjcce se spoleénosti Great Buy s.r.o. ze dne 13. 12. 2016

e Smlouva o zapUjéce se spoleénosti Good Buy s.r.o. ze dne 13. 12. 2016

e Smlouva o ndjmu bytl se spole¢nosti STING HOTELS s.r.o. ze dne 1. 8. 2016

e Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani se spole¢nosti STING FINANCE s.r.o. ze dne 31. 5. 2016
e  Smlouva o obchodni spoluprdci se spole¢nosti STING Service a.s. ze dne 4. 1. 2016

e Smlouva o ndajmu nebytového prostoru se spolec¢nosti STING HOTELS s.r.0. ze dne 1. 1. 2016

e Zprostfedkovatelska smlouva se spolecnosti Realitni kancelar STING, s.r.o. ze dne 21. 12. 2015

e Smlouva o najmu prostor slouziciho k podnikani se spolecnosti Realitni kanceldr STING, s.r.o. ze dne 1. 6. 2015
e Licencni smlouva k nevyhradni licenci se spole¢nosti STING Service a.s. ze dne 15. 1. 2014

e Smlouva o ndjmu nebytovych prostor se spole¢nosti Realitni kancelaf STING, s.r.o. ze dne 30. 5. 2013

Z zadné ze smluv uzavienych a platnych mezi Propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vyse, nevznikla ovladané osobé
zadna Ujma.

7. POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI

S ohledem na pravni vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmé, Zze v disledku smluv,
jinych pravnich jednani ¢i ostatnich opatieni uzavienych, u¢inénych &i pfijatych ovladanou osobou v Uéetnim obdobi
v zajmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovldadané osobé 7adna Ujma. Z tohoto dlvodu

nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.
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8. ZHODNOCEN{ VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladand osoba nemad Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vyse uvedenych vztahl mezi Propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako sjinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji

neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovlddanou osobu z téchto vztah( neplynou Zadna rizika.

9. PROHLASENI
Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Udaje uvedené v této zpraveé jsou Uplné, prikazné a spravné.
V Tfinci dne 31. bfezna 2020 /

) /|

STING linvestihi fond s promé&nnym

zakladnim kapitalem, a.s.
Martin Zaremba, statutarni reditel
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Individualni ucetni zavérka k 31. 12. 2019

STING investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Ucetni jednotka: STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: 1. maje 540, Staré Mésto, 739 61 Ttinec

IC: 29017 688

Predmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investort
Okamizik sestaveni ucetni zavérky: 29.4.2020

VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 31.12.2019

Aktiva
31.12.2019 31.12.2019 31.12.2019

tis. K¢ Pozn. Neinvesticni Investi¢ni Celkem 31.12.2018
Dlouhodoba aktiva - 430 169 430 169 400 359
Investi¢ni majetek 14 - 382 169 382 169 352 759
Podily v ovladanych osobdch 15 - 48 000 48 000 47 600
Kratkodoba aktiva 33780 241 340 275120 330 352
Zasoby 16 - 218 141 218141 305677
Ostatni kratkodobé financni instrumenty 17 - 26 852 26 852 -
Danové pohledavky 18 - - - 516
Pohledavky z obchodnich vztahi a

ostatni aktiva 19 33780 -18 547 15233 6 730
Penéini prostiedky a penéini

ekvivalenty 20 - 6613 6613 3504
Casové rozliseni aktiv 19 - 8281 8281 13926
Aktiva celkem 33780 671 509 705 289 730712
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Pasiva

31.12.2019 31.12.2019 31.12.2019

tis. K¢ Pozn.  Neinvesticni Investi¢ni Celkem 31.12.2018
Vlastni kapital 33780 - 33780 33780
Zakladni kapital 21 2100 - 2100 2100
Ostatni nedélitelné fondy 1255 - 1255 1255
Vysledek hospodareni bézného obdobi - - - -
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z 30425 - 30425 30425
predchozich obdobi
Dlouhodobé zavazky - 116 500 116 500 100 502
Dlouhodobé pujcky a avéry 22 - 106 975 106 975 87 386
OdloZeny danovy zavazek 23 - 9525 9525 13 116
Kratkodobé zavazky - 166 884 166 884 175952
Kratkodobé pujcky a Uvéry 22 - 148 270 148 270 125502
Ostatni kratkodobé financni instrumenty 17 - 443 443 25612
Danové zavazky 23 - 874 874 842
Rezervy 24 - 2563 2563 3217
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni

. 25 - 14 529 14529 20 256
pasiva
Casové rozligeni pasiv 25 - 205 205 523
Cista aktiva pipadajici k investiénim akciim - 388 125 388 125 420478
Pasiva celkem 33780 671509 705 289 730712
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBI{ OD 1.1.2019 DO 31.12.2019

Zarok od 1. ledna 2019 Zarok od 1. ledna 2018
do 31. prosince 2019 do 31. prosince 2018

tis. K& Pozn. Neinvesticni  Investi¢ni Celkem Celkem
Vynosy z investi¢niho majetku 4 - 7 900 7 900 28 469
Vynosy ze zdsob 5 - -5948 -5948 82 682
Vynosy z podild 6 - 400 400 1750
Spravni naklady 7 - -26 568 -26 568 -60 545
Cisty provozni vysledek hospodareni - -24 216 -24 216 52 356
Osobni naklady 8 - -256 -256 -255
Ostatni provozni vynosy 9 - 2 555 2 555 2884
Ostatni provozni naklady 10 - -3363 -3363 -24 288
Provozni vysledek hospodareni - -25 280 -25 280 30 697
Finan¢ni vynosy 11 - 136 136 110
Finan¢ni naklady 12 - -9434 -9434 -5574
Financni vysledek hospodaieni - -9 298 -9 298 -5 464
Zisk/ztrata z pokraéujici &innosti pred
zdanénim - -34 578 -34 578 25233
Dan z pFijmu 13 - 2225 2225 -3362
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni - -32353 -32353 21871
Ostatni Uplny vysledek hospodareni -

L _ - -32353 -32353 21871
Celkovy uplny vysledek hospodareni
Z toho:
Vysledek pripadajici na zakladatelské akcie (v tis. K¢) 0 0
Zisk na jednu zakladatelskou akcii 0 0
Vysledek pripadajici na investicni akcie (v tis. K¢) -32 353 21871
Zisk na jednu investiéni akcii tf. A (v K¢) / 12 900 ks -2 279,69 1 298,90
Zisk na jednu investi¢ni akcii tf. B (v K¢) / 36 600 ks -80,46 45,85

Pozn.: Zdkladni a zfedény ukazatel zisku na akcii za zisk nebo ztrdtu z pokracujicich ¢innosti se sobé rovnaji.
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VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

' ZA OBDOBJ{ OD 1.1.2018 DO 31.12.2018
tis. K& Upsany zakladni Ostatni nedélitelné Nerozdéleny Vlastni kapital
’ kapital fondy zisk/ztrata celkem
Zustatek k 1.1.2018 2100 1255 30425 33780
Upis zakladatelskych akcii 0 0 0 0
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2018 2100 1255 30425 33780

VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1.1.2019 DO 31.12.2019

tis. K& Upsany zakladni Ostatni nedélitelné Nerozdéleny Vlastni kapital
kapital fondy zisk/ztrata celkem
Zistatek k 1.1.2019 2100 1255 30425 33780
Upis zakladatelskych akcii 0 0 0 0
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0
Zistatek k 31.12.2019 2100 1255 30425 33780

VYKAZ O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA INVESTICNIi AKCIE
ZA OBDOBI OD 1.1.2018 DO 31.12.2018

Ostatni e _— Cista aktiva
. . ) Ostatni kapitalové Nerozdéleny " s

tis. K¢ nedélitelné . , pripadajici na

fondy zisk/ztrata . e o

Fondy investicni akcii
Zustatek k 1.1.2018 7710 59 699 331198 398 607
Upis investi¢nich akcii 0 0 0 0
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 21871 21871
Zustatek k 31.12.2018 7710 59 699 353069 420478

VYKAZ O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA INVESTICNIi AKCIE
ZA OBDOBI OD 1.1.2019 DO 31.12.2019

. Ostatni nedélitelné Ostatni kapitalové Nerozdéleny EISta a!(,tl,v 2

tis. K¢ - ) pfipadajici na

Fondy fondy zisk/ztrata . ey s ) e

investi¢ni akcii
Zhstatek k 1.1.2019 7710 59 699 353 069 420 478
Upis investi¢nich akcii 0 0 0 0
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 -32 353 -32 353
Zhstatek k 31.12.2019 7710 59 699 320716 388 125
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VYKAZ O PENEZNICH TOCiCH ZA OBDOBIi OD 1.1.2019 DO 31.12.2019

tis. K¢ Pozn. 2019 2018
Zisk z pokracujici ¢innosti pred zdanénim -34 578 25233
Upravy o nepenézni operace
Zména realné hodnoty 69 353 -14 145
Tvorba opravnych polozek 828 17 747
Provozni ¢innost
Zména stavu investi¢niho majetku -29102 -18 484
Zména stavu majetkovych ucasti - -
Zména stavu zdsob 24 651 10373
Zména stavu kratkodobych financnich aktiv - -
Zména stavu ostatnich aktiv -37 409 -8 308
Zména stavu kratkodobych finanénich zavazkd -2843 -5 838
Zména stavu ostatnich zavazkU -7 378 -9703
Penéini tok generovany z (pouzity v) provozni ¢innosti -16 480 -3125
Financni ¢innost
Emitované splacené investi¢ni akcie / zvy$eni kapitélovych
fondd 908
Zména stavu dlouhodobych financ¢nich zavazka 19 589 2587
Penéini tok generovany z (pouzity v) financni ¢innosti 19 589 3495
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéinich ekvivalenti 3109 370
Penize a penéini ekvivalenty k 1.1. 3504 3160
Dopad fuze k 1.1. - -26
Penize a penéini ekvivalenty k 31.12. 6613 3504
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Priloha ucetni zaverky k 31. 12. 2019

STING investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
1. VSEOBECNE INFORMACE

A. CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

VZNIK A CHARAKTERISTIKA FONDU

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 22. 10. 2009. Spole¢nosti STING uzavieny investi¢ni fond, a. s., (dale
také ,,Fond") bylo udéleno povoleni k ¢innosti Ceskou narodni bankou dne 18. 12. 2009 Sp. Zn.: Sp/200911115/571
pod C. j. 200911 0042/570 R001, které nabylo pravni moci dne 21. 12. 2009.

Na zdkladé rozhodnuti valné hromady Fondu ze dne 17. 7. 2015 se Fond stal nesamospravnym investi¢nim fondem s
pravni osobnosti zapsanym do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou podle § 597 Zakona. Rozhodnutim této
valné hromady byla v Obchodnim rejstfiku dne 6. 8. 2015 zapsdna preména pravni struktury a novd obchodni firma
STING investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. a zména druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a
investicni.

Dnem 1. 11. 2015 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky C. j.: 2015/114700/CNB/570, S-Sp-
2014/00280/CNB/570, na zakladé kterého Fond ziskal povoleni k ¢innosti samospravného investiéniho fondu, ktery
(a) neni opravnén presahnout rozhodny limit, (b) je fondem kvalifikovanych investorl a (c) neni opravnén provadét
svou vlastni administraci.

Ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni k cinnosti samosprdvného investicniho fondu se
obhospodarovatelem Fondu stal v souladu s ustanovenim § 8 odst. 2 Zakona tento Fond.

PREDMET PODNIKANI FONDU

Cinnost fondu kvalifikovanych investor( ve smyslu zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech. Cinnost je vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne 21. 12. 2009.

OBCHODNI FIRMA A SIDLO

STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
1. maje 540, Staré Mésto

739 61 Tfinec

Ceska republika

ZAKLADNI KAPITAL

Zapisovany zdakladni kapitdl ve vysi 2 100 tis. K¢ je tvoren 2 100 kusy kusovych zakladatelskych akcii bez jmenovité
hodnoty. Zakladni kapital je k 31. prosinci 2019 splacen v plné vysi.

IDENTIFIKACNI CiSLO
290 17 688
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B. CLENOVE STATUTARNIHO A KONTROLNIiHO ORGANU K 31. 12. 2019

STATUTARNI REDITEL Martin Zaremba

SPRAVNI RADA

Pfedseda spravni rady: Ing. Tatana Cieslarova FCCA
Clen spravni rady: Martin Zaremba

C. UDAJE O OBHOSPODAROVATELI, ADMINISTRATOROVI A DEPOZITARI

Obhospodarovatelem Fondu je samotny Fond, tj. jednd se o samospravny investicni fond dle ustanoveni
§ 8 Zakona.

V rozhodném obdobi byla administratorem Fondu spole¢nost AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 274 37 558, se
sidlem Pobteini 620/3, Praha 8, PSC 186 00 (dale jen ,, Administrator”).

V rozhodném obdobi byla depozitédfem Fondu spole&nost Komeréni banka, a.s., IC: 453 17 054, se sidlem Praha 1, Na
PFikopé 33 &p. 969, PSC 114 07 (déle jen ,DepozitaF).

2. UCETNIi POSTUPY

Ucetni zavérka Fondu byla pripravena v souladu s nasledujicimi d@ileZitymi Géetnimi metodami:

A. Vychodiska sestavovani individualni Gc¢etni zavérky

Ucetni zavérka Fondu za obdobi do 31.12.2019 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho
vykaznictvi (,IFRS“) ve znéni ptijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002, o uplatriovani
mezinarodnich Gcetnich standardd.

K 1. 1. 2018 doslo k fuzi Fondu se spolecnosti STAR SERVIS, s.r.o. zapsané dne 30.11.2018 do obchodniho rejstfiku, coz
ovlivnilo hodnoty vykazované ve srovnavacim obdobi. Finanéni idaje za minulé obdobi jsou sou¢tem Udajl za tyto dvé
spolecnosti po vylouceni vzajemnych vztah(.

V souladu se statutem Fondu jsou hodnoty vykazu o finanéni situaci a vykazu o Uplném vysledku hospodareni bézného
obdobi v U¢etni zavérce vykazany oddélené pro investiéni a neinvestiéni ¢ast.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana za obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019.
Zduvodnéni:
Fond je na zakladé povoleni Ceské narodni banky investiénim fondem, ktery:

e ziskava financni prostfedky od investorl za uéelem poskytovani sluzeb spravy investic,

e je svym investorim zavazan ve svém Statutu, Ze jeho obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za
Ucelem ziskavani vynosl z kapitalového zhodnoceni, vynosu z investic a

e ocenuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté vSech svych investic na zdkladé realné hodnoty.
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Fond je nastrojem kolektivniho investovani a pfedstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitdlu, kdy investofti
vkladaji své volné penéini prostifedky do profesionalné spravovaného fondu za ucelem dosazeni zisku na zakladé
principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni
opravnén k jiné nez investi¢ni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zpUsobilych
prinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostfednictvim strategii ukonéeni svych podill (tzv. exit
strategii) fizen tak, aby tento profit investorl byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu
Fondu.

Fond tak podle IFRS 10, Konsolidovand ucetni zdvérka spliiuje vSechny vySe uvedené zdkladni predpoklady pro
klasifikaci Investi¢ni jednotky. Podle IFRS 10 mUzZe Investi¢ni jednotka posoudit dalsi skute¢nosti a na zakladé jejich
vyhodnoceni vyuzit moznosti vyjimky z konsolidace. Své majetkové ucasti pak Investi¢ni jednotka nekonsoliduje, ale
vykazuje v redlnych hodnotach.

Fond je prostfednictvim strategii ukonceni svych podill (tzv. exit strategii B85F aZ B85H) fizen tak, aby tento profit
investord byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Vystupni strategie s obchodnim zdmérem spolecnosti KREDIT FINANCE, s.r.o.

Dne 25.8.2014 byl Fondem pofizen 100% obchodni podil ve spolecnosti KREDIT FINANCE, s.r.o. za Uplatu 51 676,7 tis.
K&, a to v souladu s investicni strategii (principalné obchodnim zamérem Fondu) a riziky dle platného statutu fondu
k datu pofizeni (s ohledem na finanéni vykazy a Cinnost spolecnosti, podminky pfevodni smlouvy, obchodni
protistranu). Vystupni strategii Fondu této investice bylo slouceni v rdmci vnitrostatni fize Fondu se spolecnosti po
nabyti obchodniho podilu s rozhodnym dnem k 1.1.2014. Od tohoto zdméru bylo nasledné ustoupeno po posouzeni
pfedmétu cinnosti spolecnosti KREDIT FINANCE, s.r.o. vnavaznosti na cinnost Fondu, kdy poskytovani
spotrebitelského Uvéru bylo vyhodnoceno jako pfilis rizikova ¢innost pro Fond. Byl stanoven novy obchodni zamér a
s nim souvisejici exit strategie.

Spole¢nost KREDIT FINANCE, s.r.o. dne 24.2.2017 podala Ceské narobni bance zadost o udéleni opravnéni k ¢innosti
nebankovniho poskytovatele spotfebitelského Uvéru dle zakona ¢. 257/2016 Sbh., o spotiebitelském Gvéru, ve znéni
zékona ¢&. 183/2017 Sb. (déle jen ,ZSU“). Na zakladé Z4dosti a vypracovani poZadovanych dokument(i udélila dne
21.2.2018 CNB povoleni k poskytovani spotiebitelského Gvéru na bydleni a spotiebitelského Gvéru jiného ne? na
bydleni. Novym zdmérem investice drzby 100% obchodniho podilu je mozny nasledny prodej v zavislosti na zvyseni
vnitini hodnoty spolecnosti s ohledem na pozitvni progres podnikatelské Cinnosti vyplyvajici ze ziskani nebankovni
licence vySe popsané.

Vystupni strategii je zvySeni trzni hodnoty spolecnosti v cileném investicnim horizontu dle statutu Fondu, tj. 10 let a
vice (hodnota k 31.12.2019 dle znaleckého posudku 48 000 tis. K¢) pro budouci prodej zajemci o zavedenou stabilni
spole¢nost disponujici licenci CNB a svym know-how.

Vystupni strategie s obchodnim zdmérem investi¢niho majetku

K 31. 12. 2018 Fond vlastni ve svém portfoliu 13 investic pofizenych za Gcelem vynosu z ndjma a 92 investic pofizenych
za Ucelem prodeje. V souvislosti s vyvojem realitniho trhu, vSechny nemovitosti vykazuji trzni hodnotu vyssi nez
pofizovaci. Obchodnim zdmérem Fondu je tyto nemovitosti drzet, zhodnocovat rekonstrukcemi a generovat vynosy
z ndjma nebo jejich prodeje.

Vystupni strategii je prodej investic zajemclm za cenu prevysujici hodnotu NPV a ziskané prostredky investovat do
v budoucnu poftizovaného investi¢niho majetku.
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Pro vyhodnoceni, zda Fond spliiuje podle IFRS 10 podminky pro klasifikaci jako Investi¢ni jednotka, byly posuzovany
nasleduji skutec¢nosti:

e Fond ma vice neZ jednu investici — Fond investuje na zakladé svého Statutu do:
o nemovitosti, akcii, podil(, resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech,
o movitych véci a jejich soubor(l a dopliikovych aktiv tvorfenych standardnimi nastroji kapitalovych a
financénich trha.

Fond spliiuje tento predpoklad, coz je zfejmé ze struktury portfolia Fondu. Aktiva Fondu sestavaji z dlouhodobych
investic do nemovitosti pofizenych za ucelem dlouhodobého vynosu, investic pofizenych za Gcelem zhodnoceni a
nasledného prodeje, do kapitalovych ucasti a ostatnich doplrikovych aktiv.
¢ Fond ma vice nez jednoho investora — Struktura investor( k 31.12.2019 je nasledujici:
o  Martin Zaremba (vlastnictvi zakladatelskych a investic¢nich akcii)

o  Realitni kancelaf STING, s.r.o. (vlastnictvi zakladatelskych a investi¢nich akcii)
o  Ostatni investofi (vlastnictvi 7 600 kusU investi¢nich akcii)
Fond ma vice nez jednoho investora, a proto tento predpoklad splfiuje.

e Fond ma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami tucetni jednotky — zatimco zakladatelské a investicni akcie
ve vlastnictvi pana Zaremby a spolecnosti Realitni kanceldr STING, s.r.o. jsou akciemi ve vlastnictvi spfiznénych
osob, dalsi investicni akcie jsou k rozvahovému dni ve vlastnictvi péti investord, ktefi nejsou s vyse uvedenymi
osobami spfiznénymi osobami. Ke konci obdobi je podminka investord, ktefi nejsou spfiznénymi stranami,
splnéna.

o  Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitadlu nebo obdobné podily — Investofi ziskavaji za poskytnuté
zdroje podil na vlastnim kapitalu ve formé investi¢nich akcii. Fond proto tento predpoklad splnuje.

Na zakladé vySe popsaného posouzeni Fond vyhodnotil, Ze splfiuje definici Investi¢ni jednotky, a proto vyuZzil podle

IFRS 10 moznosti uplatnit vyjimku z konsolidace. Tento zdvér bude Fondem kaZdoro¢né prehodnocovan, pokud se

zméni nékteré z vyse uvedenych kritérii nebo charakteristik.

B. Pfedpoklad nepfretrzitého trvani ucetni jednotky

Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude v dohledné dobé schopen pokracovat ve své €innosti.

Toto presvédéeni vedeni Fondu se opira o Sirokou $kalu informaci, které se tykaji zamér( vedeni Fondu, posouzeni
stdvajicich i budoucich podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.
Fond dale posoudil udalosti, které nastaly po datu Gcetni zavérky, kap. 35.

C. Vykazovani podle segmentu

Fond v souladu se svym Statutem investuje do nemovitosti na tzemi Ceské republiky, a dale do akcii, podil( a jinych
forem Gcasti na nemovitostnich spole¢nostech. U¢elem investovani je zhodnoceni prostfedk( ziskanych od investord,
a to prostrednictvim vynos( z investic jako jsou vynosy z ndajma, dividend ¢i arok(, a nebo vynosy z prodeje investic v
souladu s exit strategii Fondu. Investice a souvisejici vynosy jsou ve Vykazu o financni pozici, resp. ve Vykazu o Uplném
vysledku hospodareni prezentovany podle povahy zplsobu zhodnoceni téchto investic.

Ekonomické charakteristiky investic Fondu jsou srovnatelné v nasledujicich ohledech:
e Jedna se zejm. o investice do nemovitosti na rezidenénim trhu v Ceské republice;
e  Pofizeni vSech investic prochazi standardnim schvalovacim procesem bez ohledu na formu realizace;
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Obchodnimi protistranami Fondu jsou vlastnici reziden¢nich nemovitosti v Ceské republice nebo najemnici

rezidencnich nebo nebytovych prostor v rezidencnich nemovitostech;

e Investice jsou potizovany zpravidla ve spolupraci se spole¢nostmi v Realitni a investi¢ni skupiné STING a stejné tak
jsou nabizeny k prondjmu nebo prodavany;

e Regulace v oblasti investic do nemovitosti je jednotna bez ohledu na formu realizace investice.

Vsechny investice jsou ze strany Fondu posuzovany a fizeny jako jeden celek. Portfolio manazer pfistupuje k celému
portfoliu aktualnich investic komplexné dle aktualnich pfilezZitosti na trhu a jeho rozhodovani o alokacich investic je
fizeno na zakladé jedné spole¢né investi¢ni strategie. Véechny investice jsou soustiedény na rezidenéni trh v Ceské
republice a podléhaji jednotné regulaci. Pfi pofizeni prochazi kazda investice standardnim procesem schvaleni
a financovani, pficemz az v prbéhu drzeni investice mlze dojit k rozhodnuti o formé realizace.

Fond ocenuje podle poZadavk( Zakona veskery svlj majetek v redlné hodnoté. Fond nesleduje zvlast naklady na
spravu, fizeni a obsluhu portfolia nemovitosti, ani samostatny vysledek hospodareni podle typu vynosl nebo povahy
realizace investice, nebot neni zachovéana srovnatelnost informaci. Vykonnost fondu je pfitom sledovana jen na
souhrnné celkové bazi. VSechny c¢innosti Fondu jsou proto agregovany do jednoho segmentu a Fond nerozlisuje
provozni segmenty nad rdmec prezentace v Ucetni zavérce Fondu.

D. Funkéni ména

Ucetni zavérka je sestavena v ¢eskych korundach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména primarniho
ekonomického prostiedi, ve kterém Fond pUsobi. Castky v Géetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-
li uvedeno jinak.

E. Okamzik uskutecnéni ucetniho pfipadu a rozpoznani vynosu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den podani navrhu na vklad do
Katastru nemovitosti, den pfijeti nebo poskytnuti sluzby, den ndkupu nebo prodeje cennych papird nebo majetkovych
Ucasti, den provedeni platby.

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linearné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jina vhodné;jsi metoda vzhledem k
okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany.

Majetek a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp. v okamziku, kdy Fond
prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a v okamziku, kdy Fondu
vznikne povinnost ze zavazku a je o¢ekdvan odliv ekonomického prospéchu.

Aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto aktivu
nebo jeho casti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou
nebo se téchto prav vzda.

Financni zdvazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze je povinnost definovana smlouvou splnéna,
zruSena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zdvazku v Ucetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery zanikl nebo byl
preveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zG¢tuje do nakladd nebo vynosa.

F. Pfepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti
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jsou prepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhladovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata
z prepoctu aktiv a pasiv vycCislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

G. Investi¢ni majetek — klasifikace a ocenéni

Fond je investicnim fondem, ktery investuje do aktiv za Gcelem pravidelného a dlouhodobého vynosu (investi¢ni
majetek), nebo za Géelem prodeje aktiv pfinasejiciho zisk (zdsoby). Podle poZadavk( zakona promitnutych do Stanov
a Statutu schvélenych Ceskou narodni bankou, preceriuje Fond svij majetek a dluhy k rozvahovému dni na reélnou
hodnotu.

Polozka ,Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drzené za ucelem investice a nemovitosti ve vystavbé, které nejsou
drZzeny ani za Ucelem uziti pro vlastni potieby ani za ic¢elem prodeje v rdmci bézného obchodniho styku, ale za ucelem
generovani vynosu z pronajmu nebo zvyseni hodnoty majetku.

Veskery investicni majetek je ocenén na zakladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna z moznosti podle IAS
40, Investice do nemovitosti. Na zakladé tohoto modelu je investi¢ni majetek ocenén v redlné hodnoté platné k
rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni ucetni hodnotou pred precenénim (realna hodnota
pfedchoziho obdobi plus nasledné/dodatecné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve Vykazu o Uplném vysledku
hospodareni jako Vynos z investi¢niho majetku.

H. Zasoby — nemovitosti ur¢ené k obchodovani

Fond ma dle § 196 Zakona povinnost precenit na redlnou hodnotu veskery svlij majetek, tj. nemovitosti potizené do
portfolia za i¢elem zhodnoceni aktiv, do kterych Fond investuje prostfedky ziskané od investor(, at uz formou vynosa
z najma, urokd ¢i dividend u obchodnich podild nebo vynosu z pfipadného prodeje). Rozhodnuti o formé realizace
zaleZi Cisté na (a) prilezitostech, které na trhu vyhledavaji obchodnici, a (b) posouzeni pfipadné marze (tzn. pokud
marze neni dostatecnd, krealizaci prodeje nedochdzi a muiZe dojit k rozhodnuti nemovitost namisto prodeje
pronajmout a generovat vynosy z najmu). Urcujici je tedy spekulace na maximalizaci obchodni marze, tj. dle IAS 2,
Zasoby. Redlna hodnota je stanovena na zdkladé odhadu obvyklé ceny nemovitosti, kterd je snizena o naklady
souvisejici s prodejem. Rozdily mezi aktualni Ucetni a redlnou hodnotou jsou uvedeny ve Vykazu o Uplném vysledku
hospodareni jako Vynos ze zasob. Pozadavek ocenéni v redlné hodnoté vyplyva z §196 odst. 1 a 2 Zakona, na jehoz
zakladé CNB pfi udéleni povoleni Fondu k ¢innosti samospravného fondu schvélila Stanovy a Statut, ve kterych je
explicitni pozadavek precenit veskery majetek na redalnou hodnotu minimdlné jednou ro¢né k datu ucetni zavérky.

Vedeni Fondu ucinilo zavér, Ze pozadavek §196 Zakona na ocenéni veskerého majetku a zavazk( Fondu v realné
hodnoté predstavuje zcela vyjimecnou okolnost, na jejimz zakladé by soulad s poZzadavkem IAS 2 odst. 9 na ocenéni
zasob na niZsi z drovni naklad( na poftizeni a Cisté realizovatelné hodnoty byl natolik zavadéjici, Ze by vedl ke konfliktu
s cilem ucetni zavérky stanovenym v Koncepénim ramci. Fond se proto odklonil od aplikace poZadavku IAS 2 odst. 9 a
ocenil své zasoby - nemovitosti urcené obchodovani podle poZzadavku IAS 2 odst. 5.

Vedeni Fondu doslo k zavéru, Ze ucetni zavérka zobrazuje vérné financni situaci, finan¢ni vykonnost a penézni toky, a
bylo dosazeno souladu s aplikovatelnymi standardy IFRS s vyjimkou odklonu od poZadavku IAS 2 odst. 9, ke kterému
doslo za ucelem dosazeni vérného zobrazeni. Finan¢ni dopad tohoto rozhodnuti je popsan v kap. 16. Zasoby.

I. Vynosové a nakladové uroky
Vynosové a nakladové uroky ze vsech Urocenych nastroja jsou vykazovany na akrualnim principu s vyuzitim efektivni
urokové sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejména pfijaté uroky kratkodobych vkladd na penéinim trhu. Déle ¢asové
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rozliSené uUroky ze vSech nastroji s pevnym vynosem. Nakladové uroky prestavuji zejména zaplacené uroky
z dlouhodobych Uvérd a zapujcek a jejich ¢asové rozliseni.

J. Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Soucasti této polozky jsou dividendy z akcii a
daldich majetkovych cennych papirli ze vSech portfolii, které jsou zatazeny jako finanéni aktiva v redlné hodnoté do
zisku nebo ztraty.

K. Finan¢ni nastroje a jejich ocefovani

e Penize a penézni ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v rdmci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani, pokladni¢ni
poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésict. Pokladni hotovost a vklady na poZadani jsou
ocenlovany nominalni hodnotou, coz zdroven predstavuje redlnou hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy
jsou ocefiovany redlnou hodnotou proti nakladdm a vynosim.

e Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové ucasti. Tyto majetkové Ucasti jsou potizovany za Ucelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rdstu hodnoty majetkovych Ucasti pro Fond. Tyto
majetkové Ucasti jsou ocefiovany zpravidla na zakladé znaleckych posudk(, protozZe jejich trzni hodnota neni jinak
objektivné zjistitelna. V pfipadé nové zaloZenych spolecnosti mlze Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména
za situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji Zzadnou vyznamnou ¢innost. Zmény redlné hodnoty jsou Uctovany do vykazu
zisku a ztraty.

e  Ostatni investice — pohledavky

Fond mizZe investovat do pohleddvek a poskytovat Uvéry za podminek uvedenych ve Statutu. Tyto Uvéry jsou
ocenovany redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

L. Ostatni finan¢ni zavazky

Ostatni finan¢ni zdvazky, jako zavazky vici obchodnim véfitelim, jsou pfifazeny do kategorie ,finanéni zavazky v
amortizované hodnoté” (FL.AC) a po obdrZeni ocenény v realné hodnoté, a nasledné ostatni dlouhodobé financ¢ni
zavazky jsou vykazovany v redlné hodnoté dle posudkl. Zplsob ocenéni je stanoven Administratorem Fondu.

Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, kterd je povazovana za hodnotu redlnou.

M. Uroéené zavazky
Vsechny pujcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté sniZzené o pfimo pfiraditelné transakéni naklady.
Po prvotnim vykazani je zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven Administratorem Fondu.

N. Financni derivaty

Fond vyuziva financ¢nich derivatl za Ucelem zajisténi se proti rizikim. Fond zajistuje Urokové riziko souvisejici se
zavazkem s variabilni Urokovou mirou swapem s fixni irokovou mirou. Fond povaZuje swap jako vnofeny derivat, ktery
predstavuje jeden celek s podkladovym finanénim nastrojem. Z tohoto divodu Fond neldtuje o swapu oddélené od
souvisejici pajcky.
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O. Zapocet aktiv a zavazku

Aktiva a zavazky se vzdjemné zapocitavaji a ve vykazu o finanéni situaci se vykazuji v Cisté ¢astce pouze v pripadé, ze
Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zauctované Castky zapocitat a ma v umyslu vyporadat prislusné
aktivum a pfislusny zdvazek v Cisté vysi nebo realizovat prislusné aktivum a zaroven vyporadat prislusny zavazek.

P. Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztahi za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky jsou ocenény prvotné v nomindlni hodnoté
a nasledné v amortizované hodnoté za pouZiti metody efektivni Urokové miry upravené o snizeni hodnoty. U
pohledavek se splatnosti do jednoho roku je jejich zlstatkova cena povazovana za srovnatelnou s redlnou hodnotou.

Q. Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamendny, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti, a pokud je
pravdépodobné, Ze k vyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostfedk( predstavujicich ekonomicky
prospéch a mlze byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi souc¢asné hodnoty vydajt, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku. Sazba pouzita
pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, ktera odrdzi soucasné trzni posouzeni ¢asové hodnoty penéz a
konkrétni rizika daného zavazku. Rlst rezervy plynutim ¢asu je pak Uctovan jako urokovy naklad.

R. Dan z pfijmu

Splatné danové pohledavky a zavazky za bézné obdobi a za minula obdobi se ocenuji v ¢astce, ktera bude dle ocekavani
ziskana nebo zaplacena finanénimu ufadu. PFi vypoctu danovych zavazkd a pohledavek se pouZiji darové sazby a
danové zakony platné k prvnimu dni uc¢etniho obdobi.

S. Dan z pridané hodnoty

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH").

T. OdloZend dan

OdloZend dan se vypocte ze viech prechodnych rozdill mezi dariovym zdkladem aktiv a pasiv a jejich icetni hodnotou
k rozvahovému dni. OdloZené dariové zavazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych pfechodnych rozdil(. OdloZena
danova aktiva se vykazuji z titulu vSech danové odcitatelnych pfechodnych rozdild a nevyuZitych danovych ztrat
v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k tomu, aby odcitatelné prechodné
rozdily a nevyuzité danové ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuzity.

VysSe odlozené darnové pohledavky prevadéné do dalSich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni a snizi,
pokud jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k realizaci dané odlozené dariové
pohledavky nebo jeji ¢asti. Nevykazand odloZzend danova pohledavka se preceni vidy k rozvahovému dni a zalctuje,
pokud je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umozni realizaci dané odlozené darnové pohledavky.

Odlozené danové pohledavky a zavazky se vypoctou na zakladé danové sazby, ktera bude platna v obdobi realizace
danové pohledavky nebo vyrovnani dariového zédvazku, s pouzitim dafiovych sazeb (a dariovych zakont) uzakonénych
nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdlozZena dan z titulu poloZek vykdzanych do UpIného vysledku se vykazuje také do Uplného vysledku, nikoli do vykazu
zisku a ztraty.
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Odlozené darnové pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zdkonné pravo na jejich zdpocet a
vztahuji se ke stejnému sprdvci dané.

U. Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostfedcich a penéznich ekvivalentech z provozni a finanéni
¢innosti. Penéini toky z provozni éinnosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Cisty zisk pfed zdanénim je proto
upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z precenéni, zmény opravnych polozZek a rezerv a také o zmény
stavu pohledéavek a zavazk(l. Dale jsou z této polozky eliminovany viechny vynosy a naklady z finanéni ¢innosti.

Penéini toky z financni ¢innosti jsou vykadzany za pouZiti neptimé metody. Fond alokuje jednotlivé penézni toky do
provozni a finan¢ni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

V. Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — dopad vydanych
standardu a interpretaci, které dosud nenabyly Ucinnosti

7 rwve

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro predmétné tcetni obdobi ucinné a pfi sestavovani této
ucetni zavérky nebyly pouzity.

e Vlednu 2016 byl vydan novy standard pro leasingy s oznacenim IFRS 16 Leasingy (Ucinnost pro rocni ucetni
zavérky zacinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji), ktery pfindsi podstatnou zménu v Gcéetnich pravidlech zachyceni
leasingovych smluv. Podle nového standardu se nebude rozliSovat financni a operativni leasing a vétsina
leasingovych smluv (s vyjimkou kratkodobych smluv) povede k zachyceni aktiv a zavazki ve vykazu financni situace
podobné jako je v soucasnosti financni leasing. JelikoZz Fond nevyuziva leasing, neocekdava zménu v doposud
prezentovanych hodnotach.

e IFRIC 23 Uétovani o nejistoté u dani z pfijma (U¢innd pro ro¢ni obdobi zaéinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji).
Ucelem interpretace IFRIC 23 je objasnit U¢tovani o postupech tykajicich se dané z pfijma, které dosud nebyly
akceptovany financénim ufadem, a zaroven zvysit transparentnost. Fond ocekava, Ze tato interpretace nebude mit
pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na uéetni zavérku, nebot Fond neplsobi ve sloZitém prostfedi mezinarodniho
zdanéni/nema vyznamné nejisté darnové pozice.

e Novelizace IFRS 9: Pfedcasné splaceni s negativni kompenzaci (vydana 12. fijna 2017, ucinna pro ro¢ni obdobi
zacCinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji). Tato novelizace fesi obavy ohledné uctovani o financnich aktivech, ktera
obsahuji urcité smluvni moznosti pred¢asného splaceni. Novelizace ucetnim jednotkdm umoziuje néktera
predcasné splatna finanéni aktiva s tzv. negativni kompenzaci oceniovat zlstatkovou hodnotou. Fond oéekava, Ze
tato novelizace nebude mit vyznamny dopad na ucetni zavérku, nebot Fond nemd predcasné splatnd finanéni
aktiva s negativni kompenzaci.

e Novelizace IAS 28 Dlouhodobé podily v pfidruzenych a spole¢nych podnicich (vydana 12. fijna 2017, ucinna pro
ro¢ni obdobi zacinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji). Novelizace objasfiuje, Ze organizace rizikového kapitalu nebo
investi¢ni fond, podilovy fond a podobné ucetni jednotky se mohou pti prvotnim zauctovani rozhodnout, Ze budou
investice do pridruzeného nebo spolec¢ného podniku oceriovat redlnou hodnotou vykazanou do zisku nebo ztraty,
a to zvlast pro kazdy pfidruzeny nebo spolecny podnik. Fond ocekava, Ze tato novelizace nebude mit pfi prvotni
aplikaci vyznamny dopad na ucetni zavérku.
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Roc¢ni zdokonaleni IFRS pro cyklus 2015-2017 (vydana 12. prosince 2017, ucinna pro rocni obdobi zacinajici 1.
ledna 2019 nebo pozdéji)

Zdokonaleni IFRS (2015-2017) obsahuiji 4 novely standard(. Jednd se zejména o nasledujici zmény:

o objasnéni, Ze ucetni jednotka preceni své doposud drZzené ucasti na spolecné Cinnosti, jestlize ziska kontrolu
nad danym podnikem v souladu s IFRS 3 Podnikové kombinace;

o objasnéni, Ze ucetni jednotka neprecenuje své doposud drzené Ucasti na spolecné Cinnosti, jestlize ziska
spole¢nou kontrolu nad touto spole¢nou cinnosti v souladu s IFRS 11 Spole¢na ujednani;

o objasnéni, Ze by Ucetni jednotka méla u vyplat dividend vidy uctovat o dopadech z titulu dané z pfijmua ve
vysledku hospodareni, ostatnim Uplném vysledku nebo vlastnim kapitalu podle toho, kam plvodné
zauctovala minulé transakce nebo udalosti, které generovaly rozdélitelné zisky; a

o objasnéni, Ze Ucetni jednotka musi stanovit ¢astku vypljénich nakladl splnujici podminky kapitalizace aplikaci
kapitalizaéni miry vztaZzené k vydajim na zplsobilé aktivum v takovém rozsahu, ve kterém si nelcelové
pUjéuje financni prostredky a pouZiva je s cilem pofizeni tohoto aktiva.

Ocekavame, Ze zadna z téchto zmén nebude mit vyznamny dopad na ucetni zavérku Fondu.

Ucetni Standard IFRS 17 Pojistné smlouvy vydany dne 18.5.2017 zavadi principy pro vykazovani, ocenéni,
prezentaci a zverejnéni pojistnych smluv a nahrazuje IFRS 4 Pojistné smlouvy. Cilem standardu je zajistit, aby
ucetni jednotka poskytovala relevantniinformace, které vérné zobrazuji prava a povinnosti vyplyvajici z pojistnych
smluv, které ucetni jednotka vydava. Klade si za cil sjednotit ic¢tovani pojistnych smluv (na rozdil od IFRS 4), a to
i s ohledem na ostatni standardy. Vzhledem k tomu, Ze Fond nevyviji aktivity v oblasti pojistnych smluv, nebude
mit tento standard Zadny dopad na Ucetni zavérku.

IFRS 3 - Upravy IFRS 3 Definice podniku predstavuji pouze zmény v pfiloze a Definice pojm0. Udinnost Gpravy
tohoto standardu je uc¢inné dnem 1. ledna 2020. Fond neocekava, Zze by béhem nasledujiciho obdobi vstoupil do
transakce, podle které by bylo nutné postupovat v souladu s timto standardem.

IAS 1 — dne 23. ledna 2020 doslo k vydani Upravy standardu s ndzvem ,Klasifikace zavazk( jako kratkodobé a
dlouhodobé (Upravy IAS 1)“. Uprava osahuje obecnéjsi pristup ke klasifikaci zavazk( dle 1AS 1 na zakladé
smluvnich ujednani k datu acetni zavérky ve vztahu k vykazovani zavazk( ve vykazu o financni situaci.

Zmény upfesnuji, Ze klasifikace zavazk( jako kratkodobé a dlouhodobé by méla vychazet z prav, ktera existuji ke
konci Ucetniho obdobi, a sjednocuji znéni viech dotéenych odstavcl tak, aby odkazovaly na ,pravo” odlozZit
vyporadani zavazku o nejméné dvanact mésicl, a vyslovné uvadi, Ze klasifikaci zavazku by méla ovliviiovat pouze
prava, ktera existuji , ke konci ucetniho obdobi“;

o dale upresnuji, Ze klasifikaci neovliviiuji ocekdvani, zda ucetni jednotka vyuZije pravo odlozZit vyporadani
zavazku;

o dale specifikuji, Ze vyporadani oznacuje prevod penéznich prostfedkd, kapitalovych nastrojl, ostatnich aktiv
nebo sluzeb na protistranu.

Ucdinnost zmén nastava dne 1. ledna 2022. Fond neodekava, 7e by uvedené tpravy mély vyznamny dopad na Géetni
zavérku,

- i

IAS 1 a IAS 8 Definice pojmu ,vyznamny” — dne 31.10.2018 byla zvefejnéna Uprava pojmu ,vyznamny“, ktery
upravuje definici pojmu, tak aby bylo dosazeno snadnéjsi aplikaci Usudku o vyznamnosti.
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o Puavodni definice pojmu ,,vyznamny“: Opomenuti nebo chybna uvedeni poloZek jsou vyznamna, pokud by
mohla jednotlivé nebo spolecné ovlivnit ekonomickd rozhodnuti uZivatell pfijimand na zakladé ucetni
zaveérky (IAS 1 Sestavovani a zverejriovani ucetni zavérky).

o Nova definice pojmu ,vyznamny“: Informace jsou vyznamné, pokud lze dlivodné ocekavat, Ze by jejich
opomenuti, chybné uvedeni nebo zastfeni mohlo ovlivnit rozhodnuti primarnich uzivatel( ucetni zavérky pro
obecné ucely prijimana na zadkladé této ucetni zavérky, kterd poskytuje financni informace o konkrétni icetni
jednotce.

Datum ucinnosti nastava dnem 1. lednem 2020. Fond jiz v dobé ucetni zavérky posuzuje vyznamnost kazdé
transakce také z pohledu nové definice. Zména tedy nema vliv na ucetni zavérku Fondu.

e UpravyIFRS 9, IAS 39 a IFRS 7 ,,Reforma referencnich trokovych sazeb“. Tyto Gpravy standardu reaguji na mozné
dlsledky reformy sazeb IBOR. Zmény v Reformé referencnich Urokovych sazeb (Upravy IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7)

o upravuji specifické poZadavky na zajistovaci GCetnictvi tak, aby Ucetni jednotky uplatiiovaly tyto poZadavky
na zajistovaci Ucetnictvi za predpokladu, Ze referenéni hodnota Urokové sazby, na které jsou zalozené
zajistované penézini toky a penézini toky ze zajistovaciho nastroje, nebude v dlsledku reformy referenénich
urokovych sazeb zménéna;

o jsou povinné pro vsechny zajistovaci vztahy, které jsou pfimo ovlivnény reformou referenénich urokovych
sazeb;

o nemaji poskytovat tlevu od ptipadnych jinych dopadd vyplyvajicich z reformy referenénich Urokovych sazeb
(pokud zajistovaci vztah jiz nespliuje poZzadavky zajistovaciho Géetnictvi z jinych divodd neZ téch
uvedenych v novelizacich, je tfeba zajistovaci Gcetnictvi ukondit);

o vyzZaduji zverejnéni konkrétnich informaci o rozsahu, v jakém jsou zajistovaci vztahy Gcetnich jednotek
Upravami zasazeny.

Ucinnost tohoto standardu je stanovena od 1. ledna 2020, pficem? je povoleno dfivéj§i pouZiti. Fond nepouziva
zajistovaci Ucetnictvi, proto Fond neodekava, Ze by Reforma méla dopad na uéetni zavérku.

Zmény odkazli na koncepcni ramec ve standardech IFRS byly pfijaty pro pouZiti v Evropské unii — schvéleny dne 29.
listopadu 2019 s ucinnosti od 01. ledna 2020 nebo pozdéji. Drivéjsi aplikace je mozna.

Spolecné s novelizovanym Koncepcnim ramcem, ktery nabyl ucinnosti vydanim dne 29. brezna 2018, rada IASB vydala
také Zmény odkazl na koncepcni rdmec ve standardech IFRS. Dokument obsahuje Gpravy IFRS 2, IFRS 3, IFRS 6, IFRS
14,1AS 1, IAS 8, IAS 34, 1AS 37, IAS 38, IFRIC 12, IFRIC 19, IFRIC 20, IFRIC 22 a SIC-32. Ne vSechny Upravy vSak aktualizuji
znéni s ohledem na odkazy a citace z ramce tak, aby odkazovaly na novelizovany Koncepéni ramec. Néktera znéni jsou
aktualizovana pouze tak, aby upozornila, na kterou verzi Rdmce odkazuji (Rdmec IASC pfijaty radou IASB v roce 2001,
Ramec IASB z roku 2010 nebo novy revidovany Ramec z roku 2018), nebo aby informovala, Ze definice ve standardu
nebyly aktualizovany pomoci novych definic obsazenych v novelizovaném Koncepcnim ramci. Fond neocekava, ze
novelizovana znéni budou mit vyznamny dopad na ucetni zavérku.

64




3. VYZNAMNE UCETNIi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré ¢astky v této ucetni zavérce byly stanoveny na zékladé Gcéetnich Usudkl a s pouZitim odhadU a predpokladd.
Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkuSenosti a dalSich podkladi, napfiklad z plan( a prognoz
budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany za realistické. Vzhledem k tomu, Ze s témito predpoklady a
odhady je spojena urcitd mira nejistoty, mize dojit v budoucnu na zakladé skute¢nych vysledk( k Gpravé ucetni
hodnoty souvisejicich aktiv a zavazka.

Ucetni usudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné pfehodnocovéany a jejich zmény jsou promitany do hodnot
zobrazenych v Ucetnictvi.

Pfi sestaveni ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi cetni dsudky, odhady a predpoklady:

A. Vyznamné usudky

e Zahrnuti investi¢niho majetku a zasob urcenych k obchodovani

Usudky a dohady realné hodnoty investi¢niho majetku a zsob uréenych k obchodovani s sebou nesou riziko, Ze mohou
vést k vyznamnym Upravam v jeho hodnoté. Redlnd hodnota investicniho majetku je stanovena na zakladé
kvalifikovaného odhadu uréeného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zdkladé kombinace
modeld diskontovanych penéznich tokd, trini a srovnavaci hodnoty. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti
predpokladd, jako jsou vynosy a ocekavané penéini toky z prondjmu. Zména v téchto predpokladech muze vést ke
zvySeni nebo snizeni hodnoty investicniho majetku. Realné hodnoty nemovitosti uréenych k obchodovani jsou
stanoveny na zdkladé odhadu obvyklé ceny nemovitosti.

B. Vyznamné predpoklady a odhady

¢ Redlna hodnota finanénich nastroja

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou hodnotu financnich
nastrojl a investi¢niho majetku, jsou popsany v kap. 34.

4. VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU

tis. K¢ 2019 2018
Najemné 26 652 24 000
Pfecenéni investi¢niho majetku -22 093 -1297
Ostatni vynosy z investi¢niho majetku 3341 5766
Celkem 7 900 28 469

5. VYNOSY ZE ZASOB

tis. K¢ 2019 2018
Trzby za zbozi 239 362 254 309
Naklady na prodej zasob -199 041 -185 864
Vynosy z vlastni vystavby 3452 3157
Ndklady na vlastni vystavbu -2504 -2612
Pfecenéni zasob -47 217 13 692
Celkem -5948 82 682




Ve sledovaném obdobi doslo ke zméné obsahové naplné radku Naklady na prodej zasob. Tyto ndklady byly navyseny
o naklady na zprostifedkovani potizeni a prodeje investic, pficemz v minulém obdobi byly tyto naklady prezentovany
v poloZce Naklady na pofizeni a prodej investic, viz kap. 7. Vyse téchto nakladd ve sledovaném obdobi ¢inila 18 164

tis. K€ (30 108 tis. K¢ v roce 2018). Pokud by tyto naklady byly soucasti polozky Naklady na prodej zasob také v roce
2018, cinila by celkova vyse této polozky 215 972 tis. K¢.

6. VYNOSY Z PODILU

tis. K¢ 2019 2018
Pfecenéni majetkovych ucasti 400 1750
Celkem 400 1750

7. SPRAVNI NAKLADY

Ostatni spravni naklady predstavuji zejména nakupy sluzeb od spolecnosti STING Service a.s. Hlavnim pfedmétem
¢innosti spolecnosti STING Service a.s. je poskytovani sluzeb subjektdm sdruzenym v Realitni a investi¢ni skupiné
STING, a to napft. v oblasti informacnich technologii, ekonomiky, marketingu a spravy.

Fond ve sledovaném obdobi nakoupil od této spfiznéné osoby sluzby v hodnoté 6 533 tis. K¢ (ve srovnavacim obdobi
7 719 tis. K¢). Naklady za uZivani ochranné znamky dosahly ve sledovaném obdobi vyse 929 tis. K¢ (ve srovnavacim
obdobi 1 004 tis. K¢).

tis. K¢ 2019 2018
Spotieba kancelafského materialu 763 840
Spotieba energii 8375 6 389
Audit 192 404
Opravy dlouhodobého majetku 3622 4379
Ndklady na pofizeni a prodej investic 1981 35327
Ndklady na sluzby administratora 2544 2638
Ndklady na sluzby depozitare 443 555
Ostatni spravni naklady 8648 10013
Celkem 26 568 60 545

Ve sledovaném obdobi doslo ke zméné obsahové naplné fadku Ndaklady na pofizeni a prodej investic. Tyto naklady
v minulém obdobi obsahovaly naklady na zprostfedkovani pofizeni a prodeje investic, pficemz ve sledovaném obdobi
jsou tyto naklady prezentovany v poloZce Naklady na prodej zasob, viz kap. 5. VySe téchto naklad( ve sledovaném
obdobi ¢inila 18 164 tis. K¢ (30 108 tis. K¢ v roce 2018). Pokud by tyto naklady byly soucasti polozky Naklady na prodej
zasob také v roce 2018, Cinila by celkova vyse Nakladd na pofizeni a prodej investic 5 219 tis. K¢.

8. OSOBNi NAKLADY

tis. K¢ 2019 2018
Mzdové ndklady 180 181
Zakonné socialni a zdravotni pojisténi 61 61
Ostatni osobni naklady 15 11
Celkem 256 255




9. OSTATNIi PROVOZNi VYNOSY

tis. K¢ 2019 2018
Zisk z prodeje dlouhodobého majetku 941 -734
Smluvni pokuty 424 3371
Ostatni provozni vynosy 1190 247
Celkem 2555 2884

10. OSTATNi PROVOZNi NAKLADY

Ostatni provozni naklady byly v roce 2018 ovlivnény predevsim tvorbou opravnych polozek k pohledavkam v hodnoté
15 263 tis. K¢ a tvorbou ostatnich rezerv, které v tomto obdobi ¢inily 3 217 tis. KE. Ve sledovaném odbobi absolutni
hodnota tvorby opravnych polozek k pohledavkam dosahla zaporné hodnoty ve vysi 1 588 K¢, tj. doslo k rozpusténi
Casti opravnych polozek k pohledavkam. Déle doslo ke snizeni rezerv o 654 tis. KC. Ostatni rezervy zahrnuji naklady na
pfipadné reklamace klientl tykajici se vad, véetné skrytych vad nemovitosti nebo vad vzniklych rekonstrukci, kde
zhotovitel neni schopen dostat svym zavazkim z reklamace.

Dalsi vyznamnou polozku predstavuje naklad z titulu uplatnéni kraticiho koeficientu u dané z pfidané hodnoty, ktery
Cinil ve sledovaném obdobi 2 738 tis. K¢ (ve srovndvacim obdobi 3 063 tis. K¢).

Soucasti ostatnich provoznich nakladl v roce 2019 byl odpis pohledavek v hodnoté 1 631 tis. K¢. Zaroven doslo ke
zruSeni vytvorené opravné polozky z roku 2018. Tvorba opravnych poloZek v roce 2018 se vztahovala k narokdm vici
zhotovitellm rekonstrukci, ktefi nedostali svym zavazk{m ze smluv o dilo.

tis. K¢ 2019 2018
Dané a poplatky 357 1217
Tvorba (+) / Rozpousténi (-) opravnych poloZek -1588 15263
Ostatni provozni naklady 4594 7 808
Celkem 3363 24 288

11. FINANCNi VYNOSY

tis. K¢ 2019 2018
Vynosové uroky 118 78
Ocenovaci rozdil — precenéni derivatd - -
Ostatni finan¢ni vynosy 18 32
Celkem 136 110

12. FINANCNi NAKLADY

tis. K¢ 2019 2018
Nakladové uroky 8 386 5376
Ocenovaci rozdil — precenéni derivatd 442 -
Ostatni finan¢ni naklady 606 198
Celkem 9434 5574




Polozka ocenovaciho rozdilu z pfecenéni derivatd k 31. 12. 2019 pfedstavuje zménu realné hodnoty derivatu
uzavieného v souvislosti s Uvérovou smlouvou na pofizeni nemovitosti Opava. Zména realné hodnoty byla
zauctovana do financ¢nich nakladd v souladu s i¢etnimi postupy popsanymi v kapitole N. Financ¢ni derivaty.

13. DAN Z PRiIMU

tis. K¢ 2019 2018
Dan z pfijmu za béZnou ¢innost — splatna -1366 -1321
Dan z pfijmu za béZnou Cinnost — odloZena 3591 -2041
Celkem 2225 -3 362

Zaporné hodnoty v tabulce predstavuji danovy naklad, kladné hodnoty predstavuji dafovy vynos. Ve sledovaném
obdobi, stejné jako ve srovavacim obdobi, doslo zejm. k poklesu zavazku z odlozené dané plynouciho z ocenovaciho
rozdilu z pfecenéni investi¢niho majetku a zdsob.

Nasledujici tabulka vysvétluje vztah mezi danovym nakladem (vynosem) a uUcetnim ziskem dle Ceskych ucetnich
standardd (CUS):

tis. K¢ 2019 2018
Zisk/ztrata pred zdanénim dle IFRS -34 578 25233
Uprava o rozdil mezi IFRS a vysledkem dle CUS 68 910 -14 145
Zisk pred zdanénim dle CUS 34332 11 088
Uprava na dariovy zéklad — nedariové naklady 2 862 23130
Polozky snizujici zaklad dané 9874 7798
Darovy zaklad 27 320 26 420
Splatna dan z pfijmi ve vysi 5 % -1366 -1321
OdloZena dan 3591 -2 041
Efektivni sazba dané -14,34 % 13,32 %

Nasledujici tabulka obsahuje dopady jednotlivych poloZzek aktiv a pasiv na skladbu odlozené dané, jejiz mezirocni
zména stavu ve vysi 3 591 tis. je prezentovana ve vykaze o Uplném vysledku hospodareni.

tis. K¢ 2019 2018
Investi¢ni majetek 7 839 9130
Zasoby 1804 4165
Rezervy a opravné polozky -118 -179
Celkem 9525 13116

Kladné hodnoty v tabulce predstavuji odlozeny danovy zdvazek, zdporné predstavuji odlozenou dafiovou pohledavku.

14. INVESTICNi MAJETEK

tis. K¢ 2019 2018
Stav k 1. lednu 352 759 317 286
Dopad fuze - 18983
Prirdstky 91 760 17 088
Ubytky -3550 -
Prevody -44 291 -
Dopad zmén redlné hodnoty -14 509 -598
Celkem 382 169 352 759

Dopadem fuze se rozumi ucetni hodnota investi¢niho majetku k okamziku prevzeti.
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Za prirQstky se povaZuje ucetni hodnota investicniho majetku porizeného ve sledovaném obdobi, déle technické
zhodnoceni neprodaného investi¢niho majetku za sledované obdovi v Ucetni hodnoté a saldo zaloh na rekonstrukce
nemovitosti.

Ubytky investi¢niho majetku jsou vyjadieny v realné hodnoté v okamziku jejich prodeje.
Za prevody povaZzujeme prefazeni redlné hodnoty majetku mezi kategoriemi zasoby a investi¢ni majetek.

Dopad zmén redlné hodnoty je vyjadienim zmény stavu realné hodnoty investicniho majetku na konci sledovaného
obdobi ve srovnani s obdobim minulym, a to véetné pfipadného snizeni hodnoty majetku, které predstavuji opravné
polozky a opravky k samostatnym movitym vécem.

15. PODILY V OVLADANYCH OSOBACH

Dcefina Zemé

» Oblast pusobeni . , Vlastni kapital Investice
spolecnost pusobeni
Prirdstky . -
2019 2018 2019 /Ubytky Pfecenéni 2018
Poskytovani .
KREDIT M Ceska . .
FINANCE, s.1.0. s,p?trebltelskeho republika 100% 100% 48 000 0 400 47 600
uvéru
Celkem 48 000 0 400 47 600
16. ZASOBY
tis. K¢ 2019 2018
Stav k 1. lednu 305 677 302 357
PrirGstky 122 782 230822
Ubytky -267 614 -280 496
Prevody 44 291 -
Dopad zmén redlné hodnoty 8042 50454
Nakladvy na prloclle1 (provize za 4963 2540
zprostiedkovani)
Celkem 218 141 305 677

Fond ocenuje zasoby v realné hodnoté v souladu se statutem a dle pozadavku § 196 Zakona. V pripadé aplikovani
standardu IAS 2.9, tj. ocenéni zdsob v hodnoté nizsi z Urovni nakladd na pofizeni a Cisté realizovatelné hodnoty, by
hodnota zasob cinila 188 889 tis. K¢ k 31. 12. 2019, resp. 234 203 tis. K¢ k 31.12.2018.

Za prirGstky zasob se povaZuje Ucetni hodnota zasob pofizenych ve sledovaném obdobi, dale zhodnoceni neprodanych
zasob v Ucetni hodnoté za sledované obdobi a saldo zaloh na rekonstrukce obratkovych nemovitosti.

Ubytky zésob jsou vyjadfeny v redlné hodnoté v okamziku jejich prodeje.
Pfevody zasob predstavuje prerazeni redlné hodnoty majetku mezi kategoriemi zasoby a investi¢ni majetek.

Dopad zmén realné hodnoty je vyjddfenim zmény stavu redlné hodnoty zasob na konci sledovaného obdobi ve
srovnani s obdobim minulym.
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Naklady na prodej predstavuji zménu stavu nakladu za zprostfedkovani prodeje realitni kancelafi u zasob drzenych na
konci sledovaného obdobi ve srovani s obdobim minulym.

17. OSTATNIi FINANCNI NASTROJE

tis. K¢ 2019 2018
Aktiva vykazana v realné hodnoté

Cashpooling 26 852 -
Dlouhodobé - -
Kratkodobé - -
Ostatni financni aktiva celkem 26 852 -
Pasiva vykazana v realné hodnoté

Cashpooling - -
Ostatni financni pasiva 443 25612
Dlouhodobé - -
Kratkodobé - -
Ostatni financni pasiva celkem - 25612

18. DANOVE POHLEDAVKY

Darové pohledavky ve vysi O tis. K¢, resp. 516 tis. K¢ zahrnuji rozdil mezi kalkulovanou dani z pfijmG a souc¢tem zaloh
na dan z pfijmu k 31. prosinci 2019, resp. k 31. prosinci 2018.

19. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 2019 2018
Pohledavky z obchodnich vztaht 8062 1556
Jiné pohledavky 42 4
Dohadné ucty aktivni 3784 2587
Zaplacené zalohy 3345 2583
Celkem pohledavky z obchodnich vztaht 15233 6730
Naklady pristich obdobi 8281 13 926
Celkem 23514 20 656
Kratkodobé 23514 20 656
Dlouhodobé - -

20. PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNI EKVIVALENTY

tis. K¢ 2019 2018
BéZné ucty u bank 6490 3386
Pokladni hotovost 123 118
Celkem 6613 3 504




'

21. CISTA AKTIVA PRIPADAJICI NA INVESTICNi AKCIE

Investi¢ni akcie emitované fondem

2019 2018
Cista aktiva pFipadajici na investi¢ni akcie t¥. A (v tis. K¢) 352 792 382200
Pocet investic¢nich akcii tf. A (v ks) 12 900 12 900
Cistd aktiva na jednu investi¢ni akcii t¥. A (v K&) 27 348,23 29 627,88
Cista aktiva pripadajici na investi¢ni akcie t¥. B (v tis. K¢) 35333 38 278
Pocet investic¢nich akcii tf. B (v ks) 36 600 36 600
Cista aktiva na jednu investi¢ni akcii tf. B (v K¢&) 965,38 1045,85
Cista aktiva pripadajici na investi¢ni akcie celkem (v tis. K¢) 388 125 420 478

Investi¢ni akcie tf. A byly emitovany dne 6. 8. 2015 pfi pfeméné pravni struktury Fondu a zméné druhu akcii z
kmenovych na zakladatelské (2 100 ks / 2 100 tis.) a investi¢ni (12 900 ks / 12 900 tis.). V obdobi od 8. 1. 2016 do 7.
11. 2017 byly investi¢ni akcie tf. A pfijaty k obchodovéni na regulovaném trhu. Cistd aktiva pripadajici k investi¢nim
akciim tf. A, ktera v roce 2018 ¢inila 382 200 tis., byla béhem roku 2019 ponizena o vykdzanou ztratu pfipadajici na
tuto tridu akcii ve vysi 29 408 tis. VySe téchto Cistych aktiv v roce 2019 Cinila 352 792 tis.

Investi¢ni akcie tf. B byly emitovany dne 7. 11. 2017 v poctu 36 600 ks / 36 600 tis. K. V obdobi od 7. 11. 2017 jsou
investi¢ni akcie tf. B pfijaty k obchodovéni na regulovaném trhu. Cista aktiva pfipadajici k investi¢nim akciim t¥. B,
ktera v roce 2018 Cinila 38 278 tis., byla béhem roku 2019 poniZena o vykdzanou ztratu pfipadajici na tuto tfidu akcii
ve vysi 2 945 tis. Vyse téchto Cistych aktiv v roce 2019 Cinila 35 333 tis.

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje ndstroje, které by mély dopad na zfedéni zakladniho ukazatele zisku na akcii
v jednotlivych tfidach akcii.

22. ZAKLADNI KAPITAL

jmenovita

hodnota
Zakladatelské akcie 2100 2100 000 0
Splacené 2100 2 100 000 0
Celkem 2100 2100 000 0

23. PUJCKY A UVERY

tis. K¢ 2019 2018
Zajisténé bankovni Uvéry 126 045 95 888
Revolvingovy uvér 125 000 110 000
Vlastnické pljcky a phjcky od jinych sptiznénych stran 4200 -
Podfizené avéry - 7 000
Celkem 255 245 212 888
Dlouhodobé 106 975 87 386
Kratkodobé 148 270 125 502
Celkem 255 245 212 888
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K 31. prosinci 2019 jsou podminky pro uroc¢ené zavazky nasledujici:

Pajcka Jistina Splaceno Rok splatnosti Forma zajisténi
2019
Investi¢ni majetek 364 260 tis. K¢,
Bankovni Uvéry 379716 128 670 2021-2042 pohledavky, podil na korporaci,
blankosménka
Jiné Gvéry 42 000 37801 2024

K 31. prosinci 2018 jsou podminky pro Urocené zavazky nasledujici:

Pajcka Jistina Splaceno Rok splatnosti Forma zajiSténi
2018
Investi¢ni majetek 276 710 tis. K¢,
Bankovni Uvéry 281713 75 825 221-2042 pohledavky, podil na korporaci,
blankosménka
Jiné Gvéry 42 000 35000 2024

Investi¢ni majetek zastaveny ve prospéch bank (Ceska spofitelna, a.s., Sberbank CZ, a.s., Komeréni banka, a.s.), které

jsou véfiteli Fondu:

Podil na celkovych aktivech
tis. K¢ 31.12.2019 (705 289 tis. K¢)
Investi¢ni majetek

Bytovy diim Havifov 33 660 4,77 %
Bytovy diim Karvina 7 250 1,03 %
Bytovy diim Bohumin 9890 1,40 %
Komeréni ddm TUZEX 72 250 10,24 %
Obchodni ddm MOND 108 350 15,36 %
Bytovy d@im Zdar nad Sazavou 16 990 2,41 %
Komeréni dim Kopfivnice 13930 1,98 %
Komercéni diim Ostrava 23300 3,30 %
Komeréni dlim Nowvy Ji¢in 19 160 2,72%
Bytovy diim Ostrava 10 600 1,50 %
Komeréni diim Opava 48 880 6,93 %
364 260 51,65 %
tis. K& 31.12.2018 Podil na celkovych aktivech
Investi¢ni majetek
Bytovy dlim Havifov 33450 4,58 %
Bytovy diim Karvina 8070 1,10 %
Bytovy diim Bohumin 9 860 1,35%
Komeréni ddm TUZEX 72 050 9,86 %
Obchodni dGm MOND 107 840 14,76 %
Bytovy diim Zdar nad Sazavou 10080 1,38%
Komeréni dtim Kopfivnice 12 380 1,69 %
Komeréni dim Ostrava 22 980 3,14 %
Celkem 276 710 37,87 %
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24. DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

tis. K¢ 2019 2018
DPH 123 834
Dan z prijmu 196 -
Zuctovani socidlniho a zdravotniho pojisténi 7 8
Ostatni dané a poplatky 548 -
OdloZeny danovy zavazek 9525 13116
Celkem 10 399 13 958

25. REZERVY

Rezervy byly vytvoreny na uplatnéné reklamace, kde k datu ucetni zavérky nebylo vyhodnoceno posouzeni naroku,

26. ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 2019 2018
Zavazky z obchodnich vztaht 4238 8389
Zavazky vci zaméstnancim 12 12
Ostatni zavazky 60 -
Prijaté zalohy 6380 4783
Dohadné Gcty pasivni 3839 7072
Ucty ¢asového rozlieni 205 523
Celkem 14734 20779
Dlouhodobé - -
Kratkodobé 14734 20779
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky 14734 20779

27. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

NiZze popsané transakce fond uskutecnil ve sledovaném a srovndvacim obdobi stémito spfiznénymi

osobami:

Spfiznéna osoba Obchodni podil Rizeni
Realitni kanceldF STING, s.r.o. 100% podil p. M. Zaremba pfimé
STING Service a.s. 100% podil p. M. Zaremba primé
KREDIT FINANCE, s.r.o. 100% podil p. M. Zaremba nepfimé
STING Stavby s.r.o. 100% podil p. M. Zaremba pfimé
Great Buy s.r.o. 100% podil p. M. Zaremba pfimé
STING Finance s.r.o. 100% podil p. M. Zaremba primé
STING HOTELS s.r.0. 100% podil p. M. Zaremba pfimé

S jinymi sptiznénymi osobami fond neucinil zddnou transakci ve sledovaném ani srovnavacim obdobi.

Pan Martin Zaremba je ovladajici osobou fondu i ostatnich spriznénych osob.




tis. K¢ 2019 2018
Aktiva

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 707 8016
Ostatni financni nastroje 26 852 -
Pasiva

Podfizeny dluh a prijaté pujcky véetné droku 4200 7 000
Ostatni financni nastroje - 25612
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva 1716 1595
tis. K¢ 2019 2018
Vynosy

Vynosy z investi¢niho majetku 3603 4371
Vynosy ze zasob -8 432 -
Naklady

Spravni rezie 9188 20290
Ostatni provozni naklady 217 841
Financni naklady 2 6

Pohledavky z obchodnich vztahU a ostatni aktiva k 31.12.2019 tvofi pohledavky z titulu fakturovaného najemného, a
to ve vysi 679 tis. K¢ vici spolecnosti STING HOTELS s.r.o. a ve vysi 28 tis. K¢ za spolecnosti STING Finance s.r.o.

Pohledavky z obchodnich vztah(l a ostatni aktiva k 31.12.2018 tvofi obchodni pohledavka z titulu poskytnutych zaloh
na rekonstrukce ve vysi 8.016 tis. K¢ za STING Stavby s.r.o.

Ostatni finan¢ni nastroje k 31.12.2019 tvoti pohledavky vyplyvajici z cashpoolingu se spolecnosti Realitni kancelar
STING, s.r.o. ve vysi 26 852 tis. K¢.

Ostatni financni nastroje k 31.12.2018 tvofri zavazky vyplyvajici s cashpoolingu se spolecnosti Realitni kancelar STING,
s.r.ove vysi 25 612 tis. K¢.

Podfizeny dluh, ktery evidoval Fond v(ci panu Martinu Zarembovi k 31.12.2018 ve vysi 7 mil. K¢, byl v roce 2019 zcela
splacen.

Pfijaté pQjcky predstavuji 2 smlouvy o zapUjéce v celkové vysi 4 200 tis. KE. Dne 31.12.2019 byla uzaviena Smlouva o
zapUjcce se spolecnosti STING Finance s.r.o. ve vysi 3 000 tis. K¢ se splatnosti do 31.1.2020 a Smlouva o zapujcce se
spolecnosti STING Stavby s.r.o. ve vysi 1 200 tis. K¢ se splatnosti do 31.1.2020.

Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva k 31.12.2019 tvoti ostatni zavazky vici spole¢nosti Realitni kancelar
STING, s.r.o. (11 tis. K¢&), zavazky vyplyvajici z vyuZivani ochranné znamky a ze servisni ¢innosti vici spole¢nosti STING
Service a.s. (1.737 tis. K¢) a zavazky vici spole¢nosti STING Stavby s.r.o. (-32 tis. K¢)

Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva k 31.12.2018 tvofi ostatni zavazky vici spolecnosti Realitni kancelaf
STING, s.r.o. (49 tis. K&) a zavazky vyplyvajici z vyuzivani ochranné znamky a ze servisni ¢innosti vici spolecnosti STING
Service a.s. (1.473 tis. K&) a zavazky vici spolecnosti STING Stavby s.r.o. (73 tis. Kc).

Za rok 2019 Fond evidoval vynosy z investi¢niho majetku (najem) od spolec¢nosti Realitni kancelar STING, s.r.o. (1 362
tis. K¢), STING HOTELS s.r.o. (2 048 tis. K¢), STING Finance s.r.o. (21 tis. K¢) a STING Stavby s.r.o. (172 tis. K¢).

Za rok 2018 Fond evidoval vynosy z investi¢niho majetku (najem) od spolec¢nosti Realitni kancelar STING, s.r.o. (2 079
tis. K¢), STING HOTELS s.r.o. (2 040 tis. K¢) a STING Finance s.r.o. (178 tis. K¢) a STING Stavby s.r.o. (74 tis. K¢).
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Ndjemné a zprostfedkovatelské provize hrazené spolecnosti Realitni kanceladf STING, s. r. o. €inily v roce 2019 ¢astku
8 595 tis. KC. V roce 2018 byly tyto ndklady soucasti spravni rezie. V roce 2019 dochazi ke zméné metodiky Uctovani,
kdy najemné (163 tis. K&) zUstava soucasti spravni rezie, ale provizni naklady (8 432 tis. K¢) jsou soucasti vynosl ze
zasob.

Soucasti spravni rezie v roce 2019 jsou rovnéz naklady na servisni ¢innost a licence od spole¢nosti STING Service a.s.
(celkem ve vysi 8 919 tis. K¢) a naklady na udrzbu a opravy nemovitosti od spolecnosti STING Stavby s.r.o. (106 tis. K¢).

Spravni rezie v roce 2018 predstavovaly najemné a provize od spolec¢nost Realitni kancelaf STING, s.r.o. (celkem ve
vysi 11 501 tis. K¢), naklady na servisni ¢innost a licence od spolecnosti STING Service a.s. (celkem ve vysi 8 789 tis. K¢).

Financni naklady za rok 2019 zahrnuji zejména urokové naklady ve vysi 2 tis. K¢ z prijatych pljcek od spole¢nosti
KREDIT FINANCE, s.r.o., STING Stavby s.r.o. a STING Finance s.r.o.

Financni naklady za rok 2018 zahrnuji zejména Grokové naklady ve vysi 6 tis. K¢ z prijaté pajcky od spole¢nosti STING
Stavby s.r.o. a Great Buy s.r.o.

VSechny transakce se spfriznénymi stranami byly provedeny za obvyklych podminek, které byly ve stejné dobé
poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjekttm, a v souladu s podminkami definovanymi ve Statutu Fondu.

28. VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

Zdroje penéznich prostfedkl a jejich pouZiti béhem sledovaného a srovavaciho obdobi jsou uvedeny ve Vykazu o
penéznich tocich.

V roce 2019 Fond financoval pofizeni nemovitosti v Opavé prostfednictvim dlouhodobého investi¢niho Gvéru, jehoz
hodnota k 31. 12. 2019 cinila 38 356 tis. K¢. Zaroven Fond nacerpal dlouhodoby uvér na rekonstrukci nemovitosti ve
Zddaru nad Sazavou, jeho? zlstatek k 31. 12. 2019 &inil 7 267 tis. K&. Tyto finanéni transakce tak nevyZadovaly poufiti
penéznich prostfedkd Fondu.

Ve srovnatelném obdobi roku 2018 Fond financoval pofizeni nebytového prostoru v nemovitosti MOND v Tfinci
investi¢nim Uvérem, jeho? zlstatek k 31. 12. 2018 ¢inil 9 600 tis. K¢.

29. PRIZNANE DIVIDENDY

Fond ve sledovaném obdobi ani ve srovnavacim obdobi nevypldcel zddné dividendy.

30. ODMENY VYPLACENE KLiCOVEMU VEDENIi FONDU

Vykon funkce statutarniho feditele a ¢lena spravni rady je bezlplatny. Statutarni feditel ani clenové spravni rady nebyli
v souvislosti se svou pozici ve Fondu odménovani z Fondu ani z Zadné jiné propojené osoby.

Za vykon funkce generalniho feditele ndlezi odména urcena jako pevna castka. Pfijem generdlniho feditele jako
odména za vykon funkce v roce 2019 cinil 180 tis. (v roce 2018 cinil 181 tis.).

Generalni feditelka Fondu je odméniovana v souvislosti se svou funkci manazera fizeni rizik. Pfijmy od Fondu plynouci
z vykonu této funkce v roce 2019 Cinily 225 tis. K¢ (2018 Cinily 460 tis. K¢), pfijmy od ostatnich spolecnosti skupiny
z vykonu této funkce 30 tis. K¢ (2018 Cinily 61 tis. K¢).
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31. INFORMACE O PODMINENYCH AKTIVECH A ZAVAZCIiCH

Fond neeviduje podminéna aktiva a podminéné zavazky.

32. FINANCNI NASTROJE — RiZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dalsich rizik v ddsledku své vSeobecné investi¢ni strategie v souladu se svym
statutem.

Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych drokovych
sazeb prostrednictvim investic do nemovitosti, akcii, podilQ, resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich a obchodnich
spole¢nostech, movitych véci a jejich soubord a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a
finan¢nich trhd. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany zadné zaruky za uc¢elem ochrany investord.

Fond ddle investuje také do investicniho majetku, zasob a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné prostiedky Fondu v
rozsahu, ve kterém neni mozné prostiedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem, popt. ve
kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedk( Fondu pro realizaci ostatnich investic.

V$echna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské republiky.

(A) TRZNi RIZIKO

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota majetku, do
néhoz Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych podminek, Urokovych mér a
zpusobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trini riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do
investi¢niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond muzZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢niho rizika ve Fondu bude
zajiSténo nejenom prostrednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic kvalifikovanym portfolio
manazZerem.

Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

31.12.2019 31.12.2018
Investi¢ni majetek 54,2 % 48,3 %
Investice do majetkovych uUcasti 6,8 % 6,5 %
Zasoby urcéené k obchodovani 30,9 % 41,8 %
Ostatni dlouhodoba aktiva - -
Celkem 91,9 % 96,6 %

DalSim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni korporace, ve
které ma Fond obchodni Uc¢ast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve kterych ma Fond obchodni
ucast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika mlzZe dojit k poklesu trini hodnoty
obchodni ucasti v takové osobé ¢i jejimu dplnému znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp. nemoznosti jejiho
prodeje.

76




Urokové riziko

Fond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skute¢nosti, 7e dr#i urofenda aktiva a zavazky. Uéetni hodnota
urocenych aktiv a zavazku je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné urokové sazby, a
to v tom obdobi, které nastane dfive. Aktiva a pasiva, ktera jsou nedrocend nebo maji fixni irokovou miru, nejsou
soucasti nize uvedené tabulky.

Urokovd citlivost aktiv a zdvazki Fondu

Do 3 Od3més. 0d1roku Nad 5 let
tis. K¢ més. do 1 roku do 5 let Celkem

K 31. prosinci 2019

PenéZni prostredky a penézni ekvivalenty 6613 0 0 0 6613
Celkem 6613 0 0 0 6613
Pfijaté Gvéry a pUjeky 207 464 9 802 0 0 217 266
Celkem 207 464 9 802 0 0 217 266
Gap -200 851 -9 802 0 0 -210 653
Kumulativni gap -200 851 -210 653 -210 653 -210 653 -210 653

Do 3 Od3més. 0d1roku Nad 5 let
tis. K¢ més. do 1 roku do 5 let Celkem

K 31. prosinci 2018

Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty 3504 0 0 0 3504
Celkem 3504 0 0 0 3504
Prijaté uvéry a pujcky 167 101 11772 0 0 178 873
Celkem 167 101 11772 0 0 178 873
Gap -163 597 -11772 0 0 -175 369
Kumulativni gap -163 597 -175 369 -175 369 -175 369 -175 369

Ménové riziko
Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond neni vystaven
ménovému riziku. K 31.12.2019 a 31.12. 2018 Fond vykazoval veskera aktiva a zavazky v K¢.

(B) UVEROVE RIZIKO

Fond je vystaven Uvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko Fondu spociva
zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vaci Fondu, nedodrzi sviij zavazek.

Investi¢ni a financni aktiva, do nichz bude Fond investovat, mohou byt zajisténa i nezajisténa a nejsou omezena
ratingem dluznika.
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Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich dostate¢né Grovné bonity,
nastavenim objemovych limitd na pohledavky vici jednotlivym protistrandm a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.
Nicméné Uvérové riziko mize byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni
Ucast se bude nalézat v majetku Fondu, protoZe obchodni korporace budou Gvérované bankou/bankami (resp. obecné
finan¢nimi institucemi), které budou v pripadé neplnéni zavazkl spocivajicich v dodrZovani urcitych financnich
ukazatell opravnéné udinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté Gvéry, pficemz takové neplnéni finanénich ukazateld
muze byt pravé disledkem nepftiznivého vyvoje trhu, na némz plsobi dana obchodni korporace.

Vzhledem kvyse uvedenému uUvérové riziko bude souviset s celkovym investicnim rizikem a vybérem cilovych
majetkovych ucasti.

(C) RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznikd z typu financovani aktivit Fondu a fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy Fond neni schopen
financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném
¢asovém horizontu.

Zbytkovd splatnost aktiv a zdvazki Fondu

Do3 Od3més. 0Od1roku Bez
tis. K¢ més. do 1 roku do 5 let Nad 5 let specifik. Celkem
K 31. prosinci 2019
Investi¢ni majetek 0 0 0 0 382 169 382169
Investice do majetkovych
Ucasti 0 0 0 0 48 000 48 000
Zasoby uréené k obchodovéni 0 218141 0 0 0 218 141
Ostatni finan¢ni instrumenty 0 26 852 0 0 0 26 852
Pohleijavky z ot3cho.dn|ch 23514 0 0 0 0 23514
vztahU a ostatni aktiva
Penize a penéini ekvivalenty 6613 0 0 0 0 6613
Celkem 30127 244 993 0 0 430 169 705 289
Prijaté Uvéry a pujcky 0 148 270 60 169 46 806 0 255 245
Ostatni financni instrumenty 0 443 0 0 0 443
Obchodni a ostatni zavazky 27 696 0 0 0 0 27 696
Vlastni kapital 0 0 0 0 421905 421 905
Celkem 27 696 148 713 60 169 46 806 421 905 705 289
Gap 2431 96 280 -60 169 -46 806 8 264 0
Kumulativni gap 2431 98 711 38 542 -8 264 0 0
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Do3 Od3 més. 0Od1roku Bez

tis. K¢ més. do 1 roku do 5 let Nad 5 let specifik. Celkem
K 31. prosinci 2018
Investi¢ni majetek 0 0 0 0 352 759 352 759
Investice do majetkovych

0 0 0 0 47 600 47 600
Zéasoby uréené k obchodovani 0 305677 0 0 0 305 677
Pohle:javky z otzcho_dmch 21172 0 0 0 0 21172
vztahU a ostatni aktiva
Penize a penéZni ekvivalenty 3504 0 0 0 0 3504
Celkem 24 676 305 677 0 0 400 359 730712
Prijaté Uvéry a pujcky 0 125502 57 282 30104 0 212 888
Ostatni financni instrumenty 0 25612 0 0 0 25612
Obchodni a ostatni zavazky 37 954 0 0 0 0 37954
Vlastni kapital 0 0 0 0 454 258 454 258
Celkem 37954 151114 57 282 30104 454 258 730712
Gap -13 278 154 563 -57 282 -30 104 -53 899 0
Kumulativni gap -13 278 141 285 84 003 53 899 0 0

VysSe uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost icetnich hodnot jednotlivych financnich a investi¢nich nastrojd,
nikoliv veskerych penéznich tokd, které z téchto nastrojl plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typu cilovych aktiv, ktera mohou tvofit zasadni ¢ast majetku Fondu, je tfeba
upozornit na skutec¢nost, Ze zpenéZzeni takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je ¢asové narocné. V krajnim
pripadé muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

33. KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

Fond zverejiuje informace pozadované ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni nastroje a investi¢ni nastroje
do nasledujicich kategorii:

Uvéry, Finan¢ni Ostatni zavazky
pohledavky a  aktiva v realné v nabéhlé

tis. K¢ ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K 31.12. 2019
Investi¢ni majetek 0 382 169 0 382 169
Investice do majetkovych Ucasti 0 48 000 0 48 000
Zasoby urcené k obchodovani 0 218 141 0 218141
Obchodni a ostatni pohledavky a zalohy 15233 0 0 15233
Penéini prostredky a penézni ekvivalenty 6613 0 0 6613
Ptijaté pGjcky a uvéry 255 245 0 0 255 245
Ostatni finanéni instrumenty 0 0 443 443
Obchodni a ostatni zavazky a zélohy 0 0 14 529 14 529
Celkem 277 091 648 310 14 972




Uvéry, Finan¢ni Ostatni zavazky
pohledavky a  aktiva v realné v nabéhlé

tis. K¢ ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K 31.12. 2018
Investi¢ni majetek 0 352 759 0 352 759
Investice do majetkovych Ucasti 0 47 600 0 47 600
Zasoby urcené k obchodovani 0 305 677 0 305 677
Obchodni a ostatni pohledavky a zalohy 6730 0 0 6730
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 3504 0 0 3504
Ptijaté pGjcky a uvéry 212 888 0 0 212 888
Ostatni finanéni instrumenty 0 0 25612 25612
Obchodni a ostatni zavazky a zélohy 0 0 20 256 20 256
Celkem 223122 706 036 45 868

Ucetni hodnotu Gvérd, pohledavek, ostatnich aktiv a ostatnich zavazk( povaZujeme za rovnou redlné hodnoté.

34. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouZzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zdvazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pfipadg, Ze je za Gcelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z divodu omezené likvidity nelze trh
povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do Urovné
2.

Nejsou-li trini ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci oceriovacich model(i, pouZivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni Gdaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je ndstroj klasifikovan v ramci irovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu
se v souvislosti se stanovenim hodnoty na Urovni 2 obvykle povaZzuji vynosové krivky, Uvérova rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zdkladé dostate¢né casto kotovanych trznich cen, ani s
pouZitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Udajl. Za této situace se s
pouZzitim realistickych predpoklad( provede odhad individualnich oceriovacich parametrd, které nejsou na trhu
zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova
kotace nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi
stanoveni hodnoty na urovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané
metody ocenéni aktiv (o¢ekavané penéini toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni Administratora dle bodu 26 (c).

OSTATNi AKTIVA A PASIV OCENOVANA REALNOU HODNOTU V RAMCI UROVNE 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupl, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocenovani pozice na realnou hodnotu je na Administratorovi Fondu. Mezi aktiva, kterd jsou
ocenovana realnou hodnotou v rdmci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba financni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva (investi¢ni majetek, zasoby urcené k obchodovani), pohledavky a pasiva
ocefiované redlnou hodnotou proti ziskim nebo ztratdm jsou oceriovany zpravidla na zédkladé znaleckych posudkd,
protozZe jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na
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zakladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena
zobrazuje aktualni trzni hodnotu investice Iépe nebo aktualnéji nez hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Realna hodnota investi¢niho majetku je stanovena na zdkladé kvalifikovaného odhadu uréeného nezavislym znalcem.
Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zdkladé kombinace model diskontovanych penéznich tokd, trzni a srovnavaci
hodnoty. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti predpoklad(, jako jsou vynosy a ocCekavané penéini toky z
prondjmu. Zména v téchto predpokladech muizZe vést ke zvyseni nebo snizeni hodnoty investicniho majetku. Redlné
hodnoty nemovitosti uréenych k obchodovani jsou stanoveny na zdkladé odhadu obvyklé ceny nemovitosti.

Informace o stanoveni redlné hodnoty k datu ucetni zavérky

Investi¢ni majetek Fondu je v souladu se Zdkonem ocenén v realné hodnoté ke Dni ocenéni. Ocenéni bylo k 31. 12.
2019 provedeno spolecnosti ALFA znalecka s.r.o., tj. nezavislymi znalci nespfiznénymi se Fondem. Spolecnost ALFA
znaleckd s.r.o. je zapsana do prvniho oddilu seznamu Ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost s rozsahem
znaleckého opravnéni mj. pro ocenovani véci nemovitych. Vybér znalce probéhl na zakladé schvéleni statutarnim
feditelem pfi posouzeni odborné zpUsobilosti, nezavislosti, referenci a predchozich zkuSenosti s ocenovanim
nemovitosti v obdobnych lokalitach.

Zasoby nemovitosti jsou v v souladu se Zdkonemy ocenény v redlné hodnoté v souladu s IFRS (kap. 2. H.), a to v redlné
hodnoté ke Dni ocenéni ponizené o souvisejici naklady na prodej. Ocenéni bylo k 31.12.2019 provedeno na zakladé
posudku zaméreného na zjisténi trzni hodnoty nemovitého majetku za ucelem ocenéni majetku investi¢niho fondu
dle Zakona vypracovaného ing. Miroslavem Zawadou. Vybér odhadce probéhl na zakladé schvaleni statutarnim
feditelem pfi posouzeni odborné zpUsobilosti, nezavislosti, referenci a predchozich zkuSenosti s ocenovanim
nemovitosti v obdobnych lokalitach.

V ptipadé ocenéni investicniho majetku byla redlna hodnota uréena na zdkladé vynosové metody nejlépe odrazejici
zamér Fondu ohledné ucelu vyuziti nemovitosti, tj. jejich drzeni a dlouhodoby pronajem, popf. prodej. Investi¢ni
majetek, u néhoz nebylo mozné vynosovou hodnotu stanovit (zejm. pfi jeho nevyuzivani z dlivodu pripravované ¢i
probihajici rekonstrukce), byla jako stéZejni zvolena hodnota porovnavaci. Pro urceni realné hodnoty zasob
nemovitosti byla pouzita prfima multikriteridlni komparativni metoda zohlediujici jiné nabizené, ¢i jiz prodané
obdobné nemovitosti v dané lokalité.

Béhem ocenéni nebyly pouzity Zddné vyznamné nepozorovatelné vstupy, které by ovlivnily vysledek ocenéni, ani
nedoslo ke zménam v ocefovacich technikach.

Hierarchie redlné hodnoty

tis. K¢& Uroveni 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem
K 31.12. 2019

Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty

Investi¢ni majetek 0 0 382 169 382169
Investice do majetkovych ucasti 0 0 48 000 48 000
Zasoby urcené k obchodovani 0 0 218 141 218 141
Dlouhodobé prijaté pajcky a uvéry 0 0 106 975 106 975
Ostatni financni instrumenty 0 0 0 0
Celkem 0 0 755 285 755 285
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Hierarchie redlné hodnoty

tis. K¢ Uroveri 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem
K 31.12. 2018

Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté
vykdazané do zisku nebo ztraty

Investi¢ni majetek 0 0 352 759 352 759
Investice do majetkovych ucasti 0 0 47 600 47 600
Zasoby urcené k obchodovani 0 0 305 677 305677
Dlouhodobé prijaté pajcky a uvéry 0 0 87 386 87 386
Ostatni finan¢ni instrumenty 0 0 0 0
Celkem 0 0 793 422 793 422

Financni nastroje, které nejsou precefiované na realnou hodnotu

Finanéni nastroje, které nejsou preceriované na redlnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, jsou kratkodoba finanéni
aktiva nebo financni zavazky. Nasledujici tabulka uvadi jejich prehled.

e Kratkodobé pohledavky a zavazky

Kratkodobé pohledavky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou oceriovany v jejich nomindini hodnoté, u které
je predpoklad, Ze je srovnatelna s redlnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do Urovné 3.

e Pokladni hotovost a vklady u centrdlnich bank

Vykazané hodnoty kratkodobych instrumenti v zdsadé odpovidaji jejich redlné hodnoté.

Ucetni Reélna
tis. K¢ hodnota hodnota Celkem
31.12.2019
Aktiva
Obchodni a ostatni pohledavky a zalohy 15233 15233 15233
Penize a penézni ekvivalenty 6613 6613 6613
Zavazky
Kratkodobé prijaté pujcky a avéry 148 270 148 270 148 270
Ostatni finan¢ni instrumenty 443 443 443
Obchodni a ostatni zavazky 14 529 14 529 14 529
Ugetni Redlna
tis. K¢ hodnota hodnota Celkem
31.12.2018
Aktiva
Obchodni a ostatni pohledéavky a zélohy 6730 6730 6730
Penize a penézni ekvivalenty 3504 3504 3504
Zavazky
Kratkodobé prijaté pujcky a avéry 125502 125502 125 502
Ostatni finanéni instrumenty 25612 25612 25612
Obchodni a ostatni zavazky 20 256 20 256 20 256
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35. NASLEDNE UDALOSTI

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich mésicich roku 2020
se virus rozsifil do celého svéta a negativné ovlivnil mnoho zemi. | kdyz v dobé zverejnéni této Ucetni zavérky se situace
neustale méni, zda se, Ze negativni vliv této pandemie na svétovy obchod, na firmy i na jednotlivce mizZe byt vaznéjsi,
nezZ se plivodné ocekavalo. ProtoZe se situace neustale vyviji, neni vedeni Fondu v soucasné dobé schopno spolehlivé
kvantifikovat potencidlni dopady téchto udalosti na Fond. Jakykoli negativni vliv, respektive ztraty ¢i snizeni hodnoty
majetku, pokud nastanou, budou zahrnuty do Ucetnictvi a ucetni zavérky v roce 2020.

Vedeni Fondu zvazilo potencidlni dopady COVID-19 na Fond a dospélo k zavéru, ze tyto dopady nemaji vyznamny vliv
na predpoklad nepretrzitého trvani Fondu. Zakladem této Uvahy je skutecnost, Ze investi¢ni Cinnost je ze své podstaty
nezdavisla na aktualni hodnoté aktiv, kdy se naopak prfedpoklada urcitd trzni fluktuace a v pfipadé snizeni ceny aktiv
nabyvanych investicnim fondem je dokonce pravdépodobnéjsi jejich prikupovani s cilem zhodnoceni drzenim v
dlouhodobém horizontu, ve kterém je i celospolecensky predpoklddan navrat k normalu. Provozni a jiné naklady
spojené s vlastnictvim tohoto majetku jsou vic¢i hodnoté majetku a uvaZzovanym vynostiim z néj nizké a existenci Fondu
nemohou ohrozit. Zadvazky Fondu jsou pravidelné testovany zatézovymi testy, které téz neindikuji zvySené riziko
ukondéeni ¢innosti Fondu. Vedeni Fondu k datu Géetni zavérky rovnéz neobdrzelo zadné nestandardni Zadosti investor(
Fondu o ukonceni jejich ucasti ve Fondu. Vzhledem k témto skutecnostem byla Ucetni zavérka k 31. 12. 2019
zpracovana za predpokladu, Ze Gcetni jednotka bude nadale schopna pokracovat ve své ¢innosti.

Po datu Ucetni zavérky nenastaly Zadné udalosti, které by mély vyznamny vliv na ucetni zavérku. g

y
//’l/
/,/
V Tfinci dne 29. dubna 2020 / [// F
STING investi¢ni fohd s proménnym 24kladnim
kapitéle@, a.s.

Martin Zaremba, statutarni reditel
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WARDO

WARIDO Audit s.r.o.
Na Pridie 3389/8a
702 00 Ostrava
Ceskd republika

Tel: +420 596 014 222
www.warido.cz

zapséna Krajskym soudem

v Ostravé, oddil C, vioZka 50252
1{: 268 44 257

DIC: €226844257

Zprava nezavislého auditora akcionarim

spole¢nosti STING investiéni fond s proménnym zakladnim
kapitdlem, a. s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilofené ucetni zavérky spolenosti STING investicni fond s proménnym
zdkladnim kapitdlem, a.s. {,Spoleénost”), sestavené na zékladé Mezindrodnich standard( u&etniho
vykaznictvi upravenych pravem Evropskych spoledenstvi, kters se skidds z vykazu o finanéni
situaci k 31. prosinci 2019, z vykazu o dpiném vysledku hospodafeni, vykazu zmén viastniho
kapitdlu a vykazu o penéinich tocich za rok konéici 31. prosince 2019 a pfilohy této Ucetni
zavérky, kterd obsahuje popis poufitych podstatnych Géetnich metod a dalgi vysvétlujici
informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této ucetni zavérky.

Podle nadeho ndzoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz o finan&ni situaci Spolecnosti
k 31. prosinci 2019 a jeji finanéni vykonnosti, o zméndch vlastniho kapitalu a pfehledu o penéZnich
tocich za rok koncici k31. prosince 2019 v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho
vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spoletenstvi.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Xomory auditor(i Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikatnimi doloZkami. Nade odpovédnost stanovena témito piedpisy je
podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit G&etni zavérky. V souladu se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na
Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpis(.
Domnivéme se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateny a vhodny
zaklad pro vyjédieni nadeho vyroku.

Zdiraznéni skuteénosti
Upozorfiujeme na kapitolu 2, pismeno H a kapitolu 16 piilohy a&etni zdvérky k 31.12.2019, které

popisuji aplikaci standardu 1AS 2 v p¥ipadé ocenéni z4sob v redlné hodnots. N&g vyrok neni v
souvislosti s touto zéleZitosti modifikovén.



Déle upozoriiujeme na kapitolu 2, pismeno C pfilohy k Getni zévérce k 31.12.2019, v niz Gcetnl
jednotka popisuje vyhodnoceni poZadavki na vykazovani dle segmentd. Dle nadeho nazoru Ggetni
jednotka nespravné postupuje v pfipadé vykazovéani pouze jednoho segmentu, kdy podstatnou
&ast vynosi tvoii prodeje nemovitosti a triby z ndjmu nemovitosti drzenych v aktivech spole€nosti
jako Investiéni majetek. N&% vyrok neni v souvislosti s touto zaleZitosti modifikovan.

Upozoriiujeme také na bod 35 pfilohy k iéetni zavérce k 31.12.2019 Ndsledné udélosti tykajici se
vyhodnoceni pfedpokladu nepfetritého trvéni v souvislosti s COVID.1. Pfedpoklad nepfetrZitého
trvani detnl jednotky je i nadale adekvétni, oviem existuje vyznamna nejistota, ktera je ve vyse
jmenovaném bodé 35 pfilohy k G&etni zévérce spoleénosti odpovidajicim zpidsobem popsana.

Hlavni zéleZitosti auditu

Hlavni zalefitosti auditu jsou zéleZitosti, které byly podie nadeho odborného Gsudku pfi auditu
U&etni zavérky za b&iné obdobi nejvyznamnéjii. Témito zileZitostmi jsme se zabyvali v kontextu
auditu t&etni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny
vyrok k témto zéleZitostem nevyjadiujeme.

Hlavni zdleZitosti auditu Zpasob Feseni

Posouzeni Pow’nnostl konsolidace

Na zékladé poZadavk( IFRS 10 - Konsolidovana
utetni zévérka spolefnost posoudila podminky
pro Kklasifikaci Investiéni jednotky a doSla
k zdvéru, Ze spliiuje podminky a miZe vyuilt
moZnosti vyjimky zkonsolidace. Vyhodnoceni
posuzuje v kapitole 2 bod A. Piflohy k t&etni
zavérce  k31.12.2019. Ztohoto  divodu
nekonsoliduje svou dcefinou spole¢nost KREDIT
FINANCE, s.r.o., ve které ma 100% ucast na
vlastnim kapitdlu. Ocenéni investice v dcefiné
spoletnosti vykazuje vredlné hodnoté na
zékladé znaleckého ocenéni a prezentuje
investice v souladu s IFRS 9 - Finan&nf nastroje.
Vzhledem ktomu, Ze spolenost je emitentem
akcii, a tudiZ poZadavky na vykazovani v rdmci
Géetni zavérky a konsolidované Gcetni zavérky je
stéZejnim dokumentem pro akcionafe.

Posouzeni pouiitého ocenéni majetku a diuhi rediinou hodnotou

V ramci auditorskych postup( byly posuzovény
jednotlivé poZadavky IFRS 10 pro uplatnéni
vyjimky z konsolidace. Posoudili jsme Géetni
jednotkou pfedloZenou Vystupni strategii Gcetni
jednotky spole¢nosti KREDIT FINANCE, s.r.0. a
vyhodnotili jsme obchodni zamér ucetni
jednotky s podilem v této G&etni jednotce.

Spole¢nost je investiénim fondem, ktery podle
poZadavkd zdkona, promitnutych do Stanov a
Statutu schvalenych Ceskou narodni bankou,
pFeceniuje svilj majetek a dluhy k rozvahovému |
dni na redlnou hodnotu. Pfi ocenéni aktiv
pofizenych za Géelem zhodnoceni a nasledného
prodeje Spolenost uplatiiuje 1AS 2 - Zasoby.
Zéakladem pro ocenéni zasob redlnou hodnotou

Némi aplikované auditorské postupy, které
jsme provedli pro posouzenl spravnosti
pfedpokladl pro ocenéni majetku a dluhi
Spoleénosti vychazelo z posouzeni pozadavki
na vykazovani dle IAS2 a poZadavki
stanovenych zdkonem ¢&. 240/2013 Sb. o
investitnich  spolenostech a investi€nich
fondech. Pfedmétem posuzovanf byla



je povaha jejich prodeje, kdy Spole&nost jako
obchednik aktivné vyhledava na trhu mo¥nosti
a k realizaci obchodu dochazi teprve na zakladé
vyhodnoceni otekdvané miry zhodnoceni pfi
konkrétnim prodeji. Spole¢nost uvadi zplisob
stanoveni ocenéni v bodé 2, pismeno H Péilohy
k ucetni zdvérce.

Provozni segmenty

Spolecnost je emitentem cennych papirt, které
jsou obchodovdny na burze, z tohoto divodu
ma povinnost vykazovat informace o
provoznich segmentech v souladu
s poZadavkem IFRS 8. Zpisob vykazovani podle
segmentd popisuje v Pfiloze Ucetni zévérky,
bod 2 pismeno C.

spravnost pouzitého ocenéni zdsob
v ndvaznosti na nesoulad vy3e jmenované 1AS 2
a zdkona o Iinvestitnich spoleénostech a
investi¢nich fondech.

Nami provedené auditorské postupy spocivaly
v posouzeni poZadavkd IFRS na vykazovani
informaci o provoznich segmentech G&etni
jednotkou a skutetné vykazované tdaje
spolecnosti. Ucetni jednotka indikuje ve svém
pfedmétu ¢innosti odli§né provozni segmenty.
Soutdsti auditorskych postupd bylo posouzeni

podnikatelskych aktivit, s nimiZ mohou vznikat
vynosy a naklady a dile posouzeni
kvantitativnich limitl uvadénych v IFRS 8.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zpravdé mimo Géetni zévérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutdrni feditel Spole&nosti.

Nas vyrok k uetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soutdsti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Géetni zdvérky sezndmenf se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s G&etni zvérkou & s nasimi
znalostmi o G¢etni jednotce ziskanymi b&hem ové&Fovédni déetni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve
viech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich pfedpist na formalni
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pfipadné
nedodrZeni uvedenych po¥adavki by bylo zpusobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zdkladé ostatnich
informaci.

Na zdkladé provedenych postupt, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvidime, ze

. ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v u&etni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu s tGgetni zgvérkou a
0 ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkli a povédomi o Spole¢nosti, k nim3 jsme dospéli
pfi -provddéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich 34dné vyznamné vécné nespravnosti
nezjistili,



Odpovédnost statutarniho Feditele a spravni rady Spolecnosti za ucetni zdvérku

Statutarni feditel Spolecnosti odpovida za sestaveni G&etni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Mezindrodnimi standardy Géetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych
spole€enstvi, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni G&etni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Géetni zavérky je statutdrni feditel Spole€nosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Géetni zavérky zéleZitosti
tykajici se jejiho nepfetrzitého trvadni a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvéni pii sestaveni
Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipaddi, kdy statutarni feditel planuje zruleni SpoleCnosti nebo
ukonteni jeji innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost neZ tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ggetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida Spravni rada.
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zdvérky

Na$im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nd3 vyrok.
Piiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s
vyée uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v uUfetni zdvérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou {materialni) nesprévnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodt nebo chyb
a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné& pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohiy ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd ufivatelé dfetni zdvérky na jejim zékladé
plijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy je na$i povinnosti uplatfiovat b&hem

celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesn{ skepticismus. Déle je naSi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Gcetni zdvérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zaklad& mohli vyjadfit
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niZ doslo v disledku podvodu, je
vétdi neZ riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoZe souddsti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Gdmysind opomenuti, nepravdivé
prohlaseni nebo obchdzeni vnitfnich kontrol statutdrnim feditelem.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadFit nazor na Ucinnost jejiho vnitintho kontrolniho

systému.

. Posoudit vhodnost pouZitych Gfetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich
odhadt a informace, které v této souvislosti statutdrni feditel Spolecnosti uvedl| v pfiloze
Gcetni zavérky.

] Posoudit vhodnaost poutiti pfedpokladu nepfetriitého trvani pfi sestaveni Getni zavérky

statutarnim feditelem a to, zda s ohledem na shromdZdéné diikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole€nosti nepfetrité trvat. Jestlize dojdeme k zavéruy,
fe takovd vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti
Spolednosti nepfetriité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data
nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost
ztrati schopnost trvat neptetriité.



o Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenénf a obsah Géetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to,
zda Géetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nadi povinnosti je informovat statutarniho Feditele a spravni radu mimo jiné o pladnovaném
rozsahu a natasovéni auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera ijsme v jeho priibéhu utinili, véetné
Zjidténych vyznamnych nedostatkd ve vniténim kontrolnim systému.

Dale je na’i povinnosti vybrat na zakladé zélefitost(, o nichz Jsme informovali statutirniho feditele
a spravnf radu, ty, které jsou z hlediska auditu Gcetni zdvérky za béZny rok nejvyznamnéjdi, a které
tudiz predstavuji hlavni zalesitosti auditu, a tyto zélefitosti Popsat v naif zpravé. Tato povinnost
neplati, kdyZ pravni predpisy zakazuji zvefejnéni takové zéleZitosti nebo jestliZe ve zcela
vyjimecném pfipadé usoudime, Ze bychom o dané zileitosti neméli v nadi zpravé informovat,
protoie lze rediné ofekivat, e mozng negativni dopady zvefejnéni pfevéii nad pfinosem z
hiediska vefejného zajmu.

Zprdva o jinych pofadavcich stanovenych prévnimi predpisy
V souladu s Eldnkem 10 odst. 2 nafizeni EU uvadime nésledujici informace vyZzadované nad rdmec
Mezinarodnich standardi audituy:

Soulad vyroku s dodateénou Zpravou vyboru pro audit
Potvrzujeme, Ze né$ vyrok auditora je v souladu s dodateénou zpravou pro vybor pro audit, kterou
isme dnesniho dne vyhotovili.

Uréeni auditora a délka provadéni auditu
Valnd hromada urtila dne 26.6.2019 auditora pro Géetni zavérku ke dni 31.12.2019, a to nadi
spolecnost WARIDO Audit s.r.o. Spoleénost auditujeme nepfetrZité po dobu dvou let.

Poskytnuté neauditorské slusb y
Spole&nosti jsme v rdmci sits neposkytovali 2§dné zakizané sluzby.,

V Ostravé dne 29. dubna 2020

WARIDO Audit s.r.0.
Na Préadle 3389/8a, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava
Evidenéni ¢islo 449
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prof. in ’éenéta Hotova, Dr.
Evidenéni &slo 1372



