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1. Zakladni udaje o skupiné emitenta a jeho cennych papirech
Fond je matefskou spolecnosti a ovladajici osobou své dcefiné spolec¢nosti KREDIT FINANCE, s.r.o.
(ddle spolecné také jen ,,Skupina“). Fond proto predklada tuto Konsolidovanou pololetni zpravu za

obdobi Sesti mésicl koncici 30. ¢ervna 2017 za Skupinu jako celek.

A. Materskd spole¢nost

Obchodni firma: STING investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: 1. méje 540, T¥inec - Staré Mésto, PSC 739 61

ICO: 29017688

DIC: CZ 29017688

Internetova adresa: http://www.amista.cz/povinne-informace/sting

Telefonni Cislo: +420 226 251 010

(dale také ,,Fond nebo Emitent”)

Spolecnost zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeného Krajskym soudem v
Ostravé, spisova znacka oddil B vlozka 4324

Datum zapisu do obchodniho rejstfiku: 30. prosince 2009

Pravni forma: akciova spole€nost s proménnym zakladnim kapitdlem

Predmét podnikani: ¢innost samospravného investi¢niho fondu podle § 480
zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investicnich fondech

Zapisovany zakladni kapital: 2 100 000,- K¢

Depozitar Fondu: Komeréni banka, a.s., ICO: 453 17 054, se sidlem Praha 1,

Na Prikopé 33 ¢p. 969, PSC 114 07, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,

vlozka 1360
B. Dcefind spolecnost:
Obchodni firma: KREDIT FINANCE, s.r.o.
Statutdrni orgén:
Jednatel: Martin Zaremba, dat. nar. 18. prosince 1974, bytem Dukelskd 996, Lyzbice,

739 61 Tf¥inec
Den vzniku funkce: 10. listopadu 1999
ZpUsob jednani: Jednatel jedna za spole¢nost v plném rozsahu samostatné

Zakladni kapital: 20 000 tis. K¢



Cenné papiry Emitenta

Zakladatelské akcie

Druh: kusové zakladatelské akcie
Forma: na jméno

Podoba: listinné

Pocet kusu: 2 100 ks

Investicni akcie

Druh: kusové investi¢ni akcie
Forma: na jméno

Podoba: zaknihované

Pocet kusut: 12 900 ks

ISIN: CZ0008041803

Ndazev emise: STING IFPZK

Cenné papiry Fondu byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu (tj. Burza cennych
papirli Praha, a.s.) ke dni 8. ledna 2016.

2. Ciselné udaje a informace Emitenta a jeho dcefiné spole¢nosti

Soucdsti této Konsolidované pololetni zpravy je mezitimni Ucetni zavérka, kterd podava informace
o hospodareni Emitenta a jeho dcefiné spolecnosti.

Ucetni zavérka Emitenta a jeho dcefiné spole¢nosti je sestavena k 30. 6. 2017 dle zdkona ¢. 563/1991
Sb., o ucetnictvi (§ 23a) vsouladu s mezindrodnimi Ucetnimi standardy upravenymi pravem
Evropské unie (ddle také ,IFRS“).

Mezitimni pololetni ucetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni Gcetni vykaznictvi a
v jeho nadvaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi
ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spolecné pouze IFRS) vydanymi Radou
pro Mezindrodni uéetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni pololetni Uéetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
prezkoumadna. Je sestavena za spolec¢nost STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s. a jeji pIné ovladanou dcetinou spole¢nost KREDIT FINANCE, s.r.o.

Fond pti sestaveni mezitimni Ucetni zavérky posoudil povinnost a zptsob konsolidace Skupiny podle
IFRS 10, Konsolidovana ucetni zavérka.
Fond béhem své ¢innosti:



e ziskava financni prostfedky od jednoho nebo vice investor( za ucelem poskytovani sluzeb
spravy investic tomuto investorovi (investoriim),

e je svym investorlim zavazan, Ze jeho obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za
Ucelem ziskavani vynos( z kapitdlového zhodnoceni, vynosl z investic nebo obojiho, a

e ocenuje avyhodnocuje vykonnost v podstaté viech svych investic na zdkladé realné hodnoty.

Fond posoudil dalsi skute¢nosti podle pozadavkd IFRS 10 a vyhodnotil, Ze splfiiuje podminky pro
klasifikaci jako Investi¢ni jednotka podle IFRS 10. Z tohoto dlivodu uplatfiuje vyjimku z konsolidace
a vykazuje proto své majetkové ucasti jako Investi¢ni jednotka v redlné hodné. Na zakladé tohoto
vyhodnoceni jsou Fondem, jako investi¢ni jednotkou, prezentovdny nekonsolidované financni
vykazy.

Mezitimni ucetni zavérku tvori:

e Zkraceny vykaz o financni situaci,

e Zkraceny vykaz o Uplném vysledku hospodareni,

e Zkraceny vykaz zménach vlastniho kapitalu,

e Zkraceny vykaz o penéznich tocich,

e Vybrané vysvétlujici poznamky finanéni situace, Uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho
kapitalu a vykazu o penéznich tocich.

S ohledem na novelizaci ustanoveni § 164 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech Fond od 1. 1. 2017 uéetné a majetkové oddéluje majetek a dluhy ze své
investi€ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.

Do neinvesti¢ni ¢asti fondu byl vyélenén v plné vysi zakladni kapitdl tvoreny zakladatelskymi akciemi.
V poméru dle poctu zakladatelskych a investi¢nich akcii byly na neinvesti¢ni ¢ast vyclenény
realizovany nerozdéleny zisk z predchozich let, realizovany zisk za Ucetni obdobi, emisni azio,
rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku a kapitdlové fondy. Investi¢ni akcie pfipadly v plné vysi ¢asti
investicni.

Proti vysi fondového kapitalu investi¢ni ¢asti byla vydélena zapuUjcka od neinvesti¢ni ¢asti fondu ve
vysi 33 797 tis. K¢.

V obdobi mezi 30. 6. 2017 a sestavenim této pololetni zpravy nenastaly Zzadné vyznamné udalosti,
které by mohly zasadnim zplsobem ovlivnit majetkovou ¢i dlichodovou situaci Skupiny, a které by
si vyzadaly Upravu této zpravy.
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Srovnavacim obdobim je v pripadé:

e Vykazu o financni situaci konec minulého Ucetniho obdobi, tj. 31. 12. 2016, které bylo
auditovano jako srovnatelné obdobi, tvofici soucast Ucetni zavérky Fondu k 31. 12. 2016,
ktera byla sestavena dle IFRS na stejnych principech jako tato pololetni zprava, a ke kterym
auditor vydal dne 24. 4. 2017 vyrok bez vyhrad.

e Vykaz o uplném vysledku hospodareni, Vykaz zmén vlastniho kapitalu a Vykazu o penéznich
tocich srovnatelné obdobi Sesti mésicli pocinaje lednem do cervna.

HOSPODARENi FONDU

Hospodareni Emitenta za obdobi od 1.1.2017 do 30. 6.2017 skoncilo ztratou ve vysi 16 171 tis. KC.
Ztrata byla zplUsobena zejména poklesem vynosu z prodeje zasob o 3 421 tis. K¢ (tj. 0 26,94 %) a
soucasnym nartstem spravnich naklad(i o 12 159 tis. K¢ (tj. 0 53,79 %).

Vynosy ze zasob zahrnuji trzby z prodeje nemovitosti. BEhem sledovaného obdobi bylo z portfolia
k 30.6.2017 proddno 91 nemovitosti. V ndvaznosti na prodej byl rozpustén souvisejici ocerfiovaci
rozdil z pfecenéni nemovitosti k 31. 12. 2016 ve vysi 38 780 tis. K¢, ktery je v souladu s poZadavky
IFRS zauctovan v uplném vysledku hospodareni. V souladu se stanovami a statutem Fond nechava
ocenit svlij majetek a zavazky znalcem jednou ro¢né, a proto nemovitosti pofizené ve sledovaném
obdobi nebyly k 30.6.2017 precenény na realnou hodnotu. Pokud by nemovitosti byly k 30.6.2017
pfecenény podle expertniho odhadu, byl by do Uplného vysledku hospodareni zatuctovan vynos ze
zasob ve vysi 43 130 tis. K¢ a hospodareni Emitenta by tak skonéilo ziskem 26 959 tis. K¢.

Naklady souvisejici se spravou portfolia (spravni naklady) narostly béhem sledovaného obdobi o 12
159 tis. K¢ (54 %) zejména z dlvodu navySenych provizi souvisejicich s pofizenim, popf. prodejem
investic a se zajisténim rekonstrukci za Uéelem zhodnoceni nemovitosti.

AKTIVA FONDU

Hodnota majetku Fondu ke konci prvniho pololeti 2017 vzrostla o 26 035 tis. K¢ (tj. o 4,53 %).
Nejvyssi nardst zaznamenal Investi¢ni majetek, jehoZ suma vzrostla o 11 513 tis. K¢ (tj. o 4,55 %).
Jednalo se zejména o ndkup nemovitosti v celkové hodnoté 5 760 tis. K¢, prevedeni nemovitosti ze
zasob do investi¢niho majetku v celkové hodnoté 4 043 tis. K¢ a bylo provedeno technické
zhodnoceni ve vysi 1 710 tis. KC.

Na konci pololeti tvoti 51,9 % veSkerych aktiv dlouhodoba aktiva, jejichZ podil na celkovych aktivech
se oproti pocatku roku mirné snizil. Nejvétsi podil na dlouhodobych aktivech tvori investi¢ni majetek
(85 %). Zahrnuje 13 nemovitosti prevazné v lokalité severni Moravy.

Zbyvajici ¢ast dlouhodobych aktiv je podil v ovlddanych osobach (15 %), v dcefiné spolec¢nosti
KREDIT FINANCE, s.r.o., jejiz hospodareni je popsano nize v této pololetni zpravé. Vzhledem ke
stabilnim vysledkiim této spolec¢nosti nebyly shledany skutecnosti, které by mély vyznamny dopad
na realné ocenéni této investice.



Kratkodoba aktiva jsou tvofena zejména zdsobami (93 % kratkodobych aktiv). K 30.6.2017
zahrnovalo portfolio 134 nemovitosti na tzemi celé Ceské republiky. Zasoby oproti po¢atku roku
narostly o 9 833 tis. K&, oproti stavu k 30.6.2016 narostly zasoby o 131 761 tis. K& Do hodnoty zasob
jsou zapocitany i zdlohy na provadéné rekonstrukce vykoupenych nemovitost. V roce 2016
vyznamné narostl pocet nemovitosti, které jsou za ucelem zhodnoceni rekonstruovany.

Ostatni aktiva tvofi 7 % kratkodobych aktiv.

FINANCOVANI FONDU

Majetek Fondu je ke konci sledovaného obdobi financovan z 52,65 % vlastnimi zdroji. Vlastni kapital
se oproti zac¢atku obdobi sniZil 0 16 171 tis. K¢ diky ztraté za sledované obdobi vykazané z dlivodu
nepfecefiovani aktiv Fondu k datu sestaveni pololetni G&etni zavérky. Cast vlastniho kapitalu ve vysi
17 993 tis. K¢ je tvorena kapitdlovymi fondy a c¢ast ve vysi 298 102 tis. K¢ (tj. 94,3 %) je tvorena
nerozdélenymi zisky, které Fond reinvestuje do své ¢innosti.

Dlouhodobé zavazky tvori 41,4 % cizich zdroja a predstavuji zejména dlouhodobé pujcky a avéry,
které se postupné splaceji a oproti pocatku roku klesly o 7 680 tis. K¢ Kratkodobé zavazky, které
predstavuji 58,6 % cizich zdrojQ, narostly oproti poc¢atku roku o 49 895 tis. K¢, a to zejména v oblasti
kratkodobych puajéek a Uvérl a ostatnich kratkodobych finanénich instrument( (zdvazek v zavislosti
na okamzitém zlstatku penéznich prostfedkd Fondu v cashpoolu).

CASH FLOW

Stav penéZnich prostfedkd k 30. 6. 2017 se zvysil o 920 tis. K¢ oproti stavu k 31. 12. 2016, to
predstavuje narlst o 32,09 %. K pozitivnimu CF doslo zménou v cashpoolingové pozici.



ZKRACENY VYKAZ O FINANCNI SITUACI
k 30. ¢ervnu 2017

tis. K¢ 30.6.2017 31.12.2016
AKTIVA

Dlouhodoba aktiva 311 412 299 899

1 Investiéni majetek 264 412 252 899

2 Podily v ovladanych osobach 47 000 47 000

Kratkodoba aktiva 288 990 274 468

44 Zasoby 267 807 257974

Ostatni aktiva 21183 16 494

5 Danové pohledavky 2258 2 005

6 Pohledavky z obchodnich vztahtl a ostatni aktiva 14 776 10 905

7 Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 3787 2 867

8 Casové rozligeni aktiv 362 717

Aktiva celkem 600 402 574 367
PASIVA

Vlastni kapital 316 102 332273

10 Zékladni kapital 2100 2100

11 Ostatni nedélitelné fondy 8965 8965

12 Ostatni kapitalové fondy 23 099 23 099

42 Ocenovaci rozdily 0 0

14 Vysledek hospodateni bézného obdobi -16 171 60 175

15 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 298 109 237 934

Dlouhodobé zavazky 117 794 125 482

16 Dlouhodobé ptjcky a uvery 109 346 117 026

19 Odlozeny danovy zavazek 8 448 8456

Kratkodobé zavazky 166 507 116 612

20 Kratkodobé pujcky a tveéry 79 964 60 837

45 Ostatni kratkodobé finan¢ni instrumenty 51674 28 088

24 Danové zavazky 1702 902

21 Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva 32953 26 565

23 Casové rozliseni aktiv a pasiv 213 220

Pasiva celkem 600 402 574 367




ZKRACENY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI{
za obdobi od 1. ledna 2017 do 30. éervna 2017

Od1.1.do 0Od 1.1. do
tis. K& 30.6.2017 30.6.2016
26  Vynosy z investi¢niho majetku 14 338 14 083
27  Vynosy ze zasob 9276 12 697
29  Spravni naklady -34 764 -22 605
Cisty provozni vysledek hospodaieni -11 150 4175
30  Osobni naklady -219 -151
31 Ostatni provozni vynosy 379 243
32 Ostatni provozni naklady -2 439 -4 373
Provozni vysledek hospodareni -13 429 -106
33 Finan¢ni vynosy 76 85
34  Finan¢ni naklady -1 589 -1 221
Finan¢ni vysledek hospodareni -1513 -1136
Zisk/Ztrata z pokracujicich ¢innosti pi‘ed zdanénim -14 942 -1242
35  Dan z pfijmu za béZnou ¢innost - splatna -1237 =724
36  Dan z pfijmu za béZnou ¢innost - odloZzena 8 0
Zisk z pokracujicich ¢innosti po zdanéni -16 171 -1 966
Ostatni uplny vysledek hospodateni
Celkovy uplny vysledek hospodareni -16 171 -1 966
ZKRACENY VYKAZ O ZMENACH VLASTNiHO KAPITALU
za obdobi od 1. ledna 2016 do 30. ¢ervna 2016
Upsany Ostatni Ostatni Nerozd&lens
tis. K& zakladni  nedélitelné kapitdlové PZECINY VK celkem
. zisk/ztrata
kapital fondy fondy
Zistatek k 1.1.2016 2100 8 965 23099 237 934 272 098
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 -1 966 -1 966
Zistatek k 30.6.2016 2100 8 965 23 099 235 968 270 132




za obdobi od 1. ledna 2017 do 30. ¢ervna 2017

ZKRACENY VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Upsany Ostatni Ostatni Nerozd&leny
tis. K¢ zakladni nedélitelné kapitalové ) o VK celkem
o zisk/ztrata
kapital fondy fondy
Zistatek k 1.1.2017 2100 8 965 23 099 298 109 332273
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 -16 171 -16 171
Zustatek k 30.6.2017 2100 8 965 23 099 281 938 316 102
ZKRACENY VYKAZ O PENEZNICH TOCiCH
za obdobi od 1. ledna 2017 do 30. ¢ervna 2017
Od 1.1.do Od 1.1. do
tis. K& Bod 30.6.2017 30.6.2016
Zisk z pokracujici ¢innosti pied zdanénim -14 942 -1242
Upravy o nepenézni operace
Zmeéna realné hodnoty -38 772 15 567
Provozni c¢innost
Zmeéna stavu investi¢niho majetku -11 513 -19 558
Zména stavu zasob 28 939 -22 331
Zmeéna stavu kratkodobych a dlouhodobych
poskytnutych ptijéek 0 14 137
Zména stavu ostatnich aktiv -4 998 -10 093
Zména stavu kratkodobych finan¢nich zavazka 42712 -12700
Zmeéna stavu ostatnich zavazkt 7182 30412
PenéZni tok generovany z (pouZity v) provozni
¢innosti 8 608 -5 808
Financni cinnost
Zmeéna stavu dlouhodobych finan¢nich zavazka -7 688 5798
PenéZni tok generovany z (pouZity v) finan¢ni ¢innosti -7 688 5798
Cisté zvySeni/sniZeni penéz a penéznich ekvivalenti 920 -10
Penize a penézni ekvivalenty k 1.1. 2 867 1798
Penize a penéZni ekvivalenty k 30.6. 3787 1788

Vysvétlujici poznamky k vykaziim

NiZe uvedené procentudlni hodnoty jsou pro zjednodusSeni zaokrouhleny na dvé desetinna mista.

Z tohoto dlivodu mohou nékteré hodnoty vykazovat drobné odchylky.
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Ve sledovaném obdobi mezi 1. 1. 2017 a 30. 6. 2017 doslo k nasledujicimu vyvoji a zménam:

e Vyse aktiv pfipadajici investi¢ni ¢asti dosahuje k 30. 6. 2017 hodnoty 566 643 tis. K¢, zbytek
pfipada c¢asti neinvesticni.

e V souladu se stanovami a statutem Fond nechava ocenit svij majetek a zavazky znalcem
jednou roc¢né, a proto ani vtomto, ani ve srovnavacim obdobi nebyly nové nakoupené
zasoby precenény na redlnou hodnotu a bylo U¢tovdno pouze o snizeni vynosd, tj. snizeni
redlné hodnoty prodanych zasob za dané obdobi.

e Spolecnost k 30. 6. 2017 evidovala podfizeny dluh vici Realitni kanceldfi STING. s.r.o. ve vySi
35 mil. K&, pajcku a podtizeny dluh vici panu Martinovi Zarembovi ve vysi 18 mil. K&, pGjcku
ve spole¢nosti Good Buy, s.r.o. ve vysi 500 tis. K¢ a vici spolecnosti Great Buy, s.r.o. pljcku
ve vysi 700 tis. K¢.

e K 30.6.2017 Fond dosahoval vynosu z investicniho majetku ve vysi 14 338 tis. K¢, které jsou
tvofeny zejména vynosy z ndjemného a dalSich sluZzeb spojenych s ndjmem nemovitosti.
Vynosy z investicniho majetku oproti srovnavacimu obdobi vzrostly o 255 tis. K¢. (tj. 0 1,81
%).

3. Informace o ¢innosti Emitenta

¢ Cinnost Emitenta

Fond v souladu se svou investi¢ni strategii nadale investuje predevsim do aktiv nemovité povahy.
Jde jednak o investice do ndkupu a prodeje kratkodobych nemovitosti, kde ¢ast portfolia tvofri
zadluZzené nemovitosti nebo nemovitosti vyZzadujici rekonstrukce, a dale pak o investice do
dlouhodobych nemovitosti vlastnénych za Gc¢elem vynosu z najmu.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhledavat investi¢ni pfileZitosti k zajisténi dlouhodobého
rastu vlastniho kapitdlu, zvySovani rentability vloZenych prostfedkd a kvalitniho portfolia
vlastnénych nemovitosti.

¢ Informace o ¢innosti a vysledcich hospodareni Emitenta

Béhem sledovaného obdobi Fond nadéle investoval do majetkovych polozek podle investi¢ni
strategie ve statutu Fondu. V oblasti vynosovych nemovitosti se soustredil na spravu portfolia
vynosovych nemovitosti a vynosy z ndjmu, popt. na ptipravu pro dal$i zhodnoceni nemovitosti pro
zajisténi budouciho zvySeni ndjmu. V oblasti nemovitosti pofizenych za Gcelem prodeje jednoznacné
prevaZovaly realizace technického zhodnoceni a jejich nasledny prodej. Pfi Zzadném z 91 prodejl
nemovitosti z Fondu nebyla béhem sledovaného obdobi realizovana ztrata.

¢ Nejvyznamnéjsi majetek v drzeni Emitenta

Vyznamna cast aktiv Fondu (44,04 %) je tvorena portfoliem 13 investi¢nich nemovitosti pofizenych
predevsim v minulych letech (z toho 1 nemovitost béhem sledovaného obdobi a 1 nemovitost



pfevedena ze zasob) za Ucelem najmu. Fond investoval v minulém roce i ve sledovaném obdobi do
pofizeni nemovitosti za Ucelem zhodnoceni a pfipadného prodeje (44,6 %). Fond béhem
sledovaného obdobi nepofidil Zadnou dalsi investici v podobé obchodniho podilu. Hodnota
obchodniho podilu v dcefiné spole¢nosti KREDIT FINANCE, s.r.o. tvofi 7,83 % hodnoty aktiv.

Ve

¢ Informace o predpokladané c¢innosti Emitenta v nasledujicim pololeti

V nasledujicim obdobi je zamérem Emitenta vyuZit stavajici pfiznivy makroekonomicky vyvoj a
naddle udrZovat a investovat do obratkovych nemovitostnich aktiv ve vyssich pofizovacich cenach
pfedevsim v krajskych méstech CR. Nabyvana nemovitostni aktiva jsou pfed prodejem pFfedeviim
zhodnocovana prostfednictvim technického zhodnoceni. PFiznivy vyvoj na trhu realit v CR vyustil
v zamér Fondu rozsifit pocet investort do investi¢nich akcii a ziskat tak dalSi moznosti financovani.

Nejvyznamnéjsi podstupovana rizika Skupiny spojena s investi¢ni ¢innosti jsou uvedena nize. Ostatni
rizika souvisejici s dalSimi ¢innostmi jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

a) Trzniriziko

Hodnota majetku, do néhoz Skupina investuje, mlzZe stoupat nebo klesat v zavislosti na
zménach ekonomickych podminek, urokovych mér a zpUsobu, jak trh prislusny majetek
vnima.

Skupina drzi Siroce diverzifikované dlouhodobé portfolio nemovitosti doplnéné o obratkové
nemovitosti, které pred prodejem technicky zhodnocuje. Vzhledem k regionalnimu rozlozeni
nemovitosti je Skupina kryta proti lokdlnim trznim vykyvim na realitnich trzich. Pti zvazeni
povahy téchto nemovitosti a jejich lokalité nelze predpokladavat, ze by mélo v nasledujicim
obdobi dojit k vyznamnému poklesu jejich trznich cen.

TrZni riziko Ize vyhodnotit jako nizké.

b) Riziko nedostatecné likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostate¢né likvidity obecné spocéiva vtom, Ze urcité aktivum Skupiny nebude
zpenézeno vcas za primérenou cenu a Ze Skupina z tohoto dlvodu nebude schopna dostat
svym zdvazkim v dobé, kdy se stanou splatnymi. Pro minimalizaci tohoto rizika je v rdmci
Skupiny sledovano cash flow a ponechavana prfimérenad rezerva likvidnich prostfedkd ke kryti
pfipadnych neocekavanych vydaju.

Fond vlastni obratkové nemovitosti, které jsou uréeny ke kratkodobému prodeji po jejich
technickém zhodnoceni (popf. bez néj). Vzhledem k ekonomickému vyvoji a nadale vysoké
poptdvce po nemovitostech a lokalitdm, ve kterych se nemovitosti Skupiny nachazeji, Ize
riziko likvidity, tj. riziko, Ze urcité aktivum nebude zpenéZeno véas za pfiméfenou cenu,
povaZovat za nizké.
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d)

S ohledem na moZnost Skupiny pfijimat Gvéry, resp. zapUjcky dochazi v odpovidajicim
rozsahu i ke zvyseni rizika neptiznivého ekonomického dopadu na majetek celé Skupiny
v pfipadé chybného investi¢éniho rozhodnuti. Splaceni pfijatych avérd, resp. zapuUjcek
a nabéhlého prislusenstvi se zaroven zvySuje pozadavky likviditu celé Skupiny.

K 30. 6. 2017 evidovala Skupina pfijaté bankovni a nebankovni Uvéry ve vysi 189 310 tis. K¢
(podil 31,53 % na celkovych konsolidovanych aktivech). Splatky uvérd a nabéhlého
pfisluSenstvi jsou kryty zj. pfijmy znajemného a z prodeje nemovitosti, které jsou
v dostatecné vysi na to, aby nedoslo k ohrozZeni likvidity Skupiny.

Vzhledem k uvedenému Ize riziko nedostatecné likvidity hodnotit jako nizké.
Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Skupiny mlzZe byt zmarena v disledku neschopnosti protistrany
obchodu dostat svym zdvazkiim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.
Vramci Skupiny je toto riziko vyhodnocovano pfi kazdé transakci (riziko protistrany
Z hlediska identifikace, ovéreni bonity apod.).

Skupina je ohroZena rizikem vyporadani pfi ndkupech a prodejich nemovitého majetku a pfi
poskytovani pujcek vicéi nebankovnim subjektim. Pro eliminaci tohoto rizika Skupina
disledné provéruje protistranu obchodu a vyuzZiva institutd notarskych a advokatnich
uschov, vdzanych uctl a zdstavnich prdv, aby bylo riziko vyporadani minimalizovano na
pfijatelnou uroven.

Riziko smluvniho pInéni a zavazkovych vztahi je vyhodnoceno jako nizké.

Riziko stavebnich vad

Vzhledem k zaméreni Skupiny na investice do nemovitosti a jejich technické zhodnocovani
predstavuje riziko stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik. Skupina je ohrozena vyskytem
stavebnich vad, diky kterym by mohlo dojit u nemovitosti v portfoliu k vyraznému snizeni
jejich hodnoty a vzniku ztraty celé Skupiny.

Skupina je redlné vystavena riziku stavebnich vad u nemovitosti pofizovanych do svého
portfolia a dale pak pfi jejich technickém zhodnocovani. U pofizovanych nemovitosti Skupina
eliminuje riziko stavebnich vad prostrednictvim odbornych posudk( o stavu nemovitosti. Pfi
technickém zhodnocovani pak vénuje zvySenou pozornost vybéru dodavatele
prostfednictvim nezdvislych tendrd, dozorovdni prUbéhu realizace na pravidelnych
kontrolnich dnech a dlsledné dokumentaci realizace, které tvofi zaklad pro pripadné
uplatnéni reklamaénich podminek v ramci zaruéni doby ve smlouvach o dilo.

Riziko stavebnich vad je hodnoceno jako nizké.
Uvérové riziko

Riziko spojené s pfipadnym nedodrzenim zavazk( protistrany Skupiny, tj. Ze emitent
investicniho ndstroje v majetku Skupiny &i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci
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f)

konkrétni investice) nedodrzi svij zavazek, ptipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku
véas a v plné vysi nesplati.

K30. 6. 2017 neevidoval Emitent Zadné poskytnuté pGjcky. Informace o pUjckach
poskytnutych spolecnosti KREDIT FINANCE, s.r.o. nasleduji dale v této kapitole.

Vzhledem k vySe uvedenému je Uvérové riziko hodnoceno jako nizké.

Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu majetku Skupiny nelze vyloucit rizika ovliviujici
naslednou prodejnost nemovitosti, riziko neatraktivnosti lokality, riziko nedostatecné
infrastruktury potfebné k vyuZivani nemovitosti, riziko zaplavové zoény, riziko pravnich vad,
obecné rovnéz mliZe vstupovat riziko zmény platného pravniho radu (zmény darovych sazeb
a legislativy, zmény v regulac¢nim planu, v povoleném koeficientu zastavby) a riziko vyssi

moci.

Tato rizika jsou hodnocena jako nizka.
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e Transakce se spfiznénymi stranami Emitenta

Emitent eviduje ve sledovaném obdobi niZze uvedené transakce se spfiznénou stranou:

Protistrana Pohledavky k Zavazky k Vynosy k Naklady k Komentar Propojeni
30. 6. 2017 30. 6. 2017 30. 6. 2017 30. 6. 2017

Realitni Najemné, Majetkové

kancelar zprostfedkovani, | a

STING, 0,00 K¢ | 86999 710 K& | 994 778,00 K¢ | 4981 156 K¢ | cashpooling Personalni

sr.o., ICO

25842625

STING Najemné, zdlohy | Personalni

Finance 0,00 K& 19242 K& | 110 950,00 K& oke | M2 sluzby

s.r.o.,, 1CO

27777596

STING Personalni

service, a.s., 0,00 K¢ | 2305 504 K¢ 0,00 K¢ | 3839501 kg | SETVISni cinnost,

ICO Ochranna

28190254 znamka

STING Nadjemné Personalni

:"g(’)te's 1011192 109,00 K& 0 K& | 734 437,00 K¢ 0 K&

04520491

Martin Y Pujcka, Podfizeny

Zaremba 18 000 000 ke dluh

Good Buy Puajcka

s.r.o., ICO 500 000 K&

27824209

Great  Buy Pajcka

s.r.o.,, 1CO 700 000 K&

27824306

e Ostatni skutecnosti

Ke dni 1. 1. 2017 byl pfijat a odreportovan zménény statut Fondu. Zména spociva konkrétné
predevsim v:

= prizpUsobeni statutu Fondu zakonu ¢. 148/2016 Sb., kterym se méni zakon ¢. 256/2004 Sb.,
o podnikdni na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpis(, a dalsi souvisejici zakony, a
to zejména s ohledem na novelizované znéni § 164 odst. 1 zakona ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist, tykajici se
ucetniho a majetkového oddéleni majetku a dluhl z investi¢ni ¢innosti Fondu od jeho
ostatniho jméni;

= zméné auditora;
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= zméné frekvence stanovovani aktudlni hodnoty investi¢ni akcie ze ¢tvrtletni na pololetni s
odloZenou ucinnosti navdzanou na pfislusSnou zménu stanov.

Valnd hromada dne 27. 3. 2017 pfijala na svém zasedani aktualizované znéni Stanov Fondu.
Dlvodem zmén bylo rozsifeni poctu tfid investi¢nich akcii z dlvodu planovaného Upisu akcii.

Valna hromada dne 20. 6. 2017 pfijala svym rozhodnuti toto usneseni:

e Statutarni feditel spole¢nosti pan Martin Zaremba prednesl zprdvu o stavu majetku
k 31.12.2016 a vysledku hospodareni za rok 2016 a konstatoval, Ze spole¢nost vytvofila zisk
po zdanéni vykazany podle mezindrodnich standard( ucetniho vykaznictvi ve vysi 60 175 tis.
KE. Vlastni kapital spolec¢nosti k 31.12.2016 Cinil 332 273 tis. K&. Statutdrni feditel navrhl, aby
byl cely zisk ve vysi 60 175 tis. K¢ preveden do nerozdéleného zisku.

e Valnda hromada projednala ndvrh statutarniho feditele urcit auditorem spolecnosti pro
nasledujici obdobi spole¢nost Finaudit Tfinec, s.r.o. se sidlem Frydek — Mistek, Zdmecké nam.
1263, PSC 738 01, IC 60319283.

V obdobi od 30. 6. 2017 do data sestaveni této mezitimni zpravy nenastaly Zddné vyznamné udalosti,
které by mohly zasadnim zplsobem ovlivnit majetkovou ¢i dichodovou situaci Fondu, a které by si
vyzadaly Upravu této zpravy.

e Podnikatelska cinnost obchodnich spolecnosti v konsolidacnim celku
Emitenta

Emitent eviduje v konsolidaénim celku nize uvedenou obchodni spole¢nost: (vSechny udaje jsou
k 30. 6. 2017)

KREDIT FINANCE, s.r.o., ICO 25846949, (100% obchodni podil) — spole¢nost zaloZena za ucelem
poskytovani nebo zprostfedkovani pljéek a spotiebitelského uvéru. Celkovd hodnota aktiv
spolecnosti ¢ini 52 745 tis. K¢. Aktiva spoleénosti tvofi zejména kratkodobé pohledavky v hodnoté
52 617 tis. KE. Vlastni kapital predstavuje k 30.6.2017 44 592 tis. K¢, coZ je 84,5 % celkovych pasiv.
Vlastni kapitdl je tvoren zejména zakladnim kapitalem ve vysi 20 000 K¢ a nerozdélenym ziskem ve
vySi 23 216 tis. KE. Spole¢nost vykazala za obdobi leden az ¢erven 2017 zisk ve vysi 1 276 tis. K¢.
Béhem obdobi leden az ¢erven 2017 bylo realizovano celkem 10 puajéek v celkové hodnoté 8 641 tis.
K¢. Celkové vynosy z Urok( a poplatkl predstavuji k 30.06.2017 ¢astku 935 tis. K¢.
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4. Prohlaseni opravnéné osoby Emitenta

Jako opravnéna osoba Emitenta,
timto prohlasuiji,

Ze pfi vynaloZeni odborné péce radného hospodare a nejlepsiho védomi poddvd vyhotovena
mezitimni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské c¢innosti a vysledcich
hospodareni Emitenta za sledované obdobi a o vyhlidkdch budouciho vyvoje financni situace,
podnikatelské ¢innosti vysledkd hospodareni Emitenta.

V Praze dne 25. zari 2017

{ .': 'I |
i .|._,J.I. S .F"._ A ot S TR T Mt o T PLIP

- !
STING investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Martin Zaremba, statutarni reditel
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