Vyrocni zprava

za obdobiod 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

INFOND investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.
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Pro diely vyroéni zprévy maji nfie uvedené pojmy nésledujici vyznam:

AMISTA IS AMISTA Investi¢ni spoleZnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sndlem Pobleinf 620/3, Praha 8, PSC 186 00

EnB Ceska néLodlt banka mhs 7 s g -
Den ocenéni Poslednf den Utetnfho obdobl e 3 . -, |
INFOND investitni fond s proménn?m zédkladnim kapitdlem, a.s. 1CO: 242 07543 se sidlem |
Fond Novolfefiskd 2678/18, Brno — LiSeh, PSC 628 00 obchodni spoleénost zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brog pod sp. zn. B6691 ‘
Ugetni obdobi Obdobf od 1. 1. 2019 do 31. 12,2019 ey ‘
InvestiEni &ast Fondu Majetek a diuhy Fondu z Jeho investiZni Zinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF. ,

Neinvesticni ¢ast Fondu Ostatnf jmé&ni Fondu nespadaj(cf do Investicni Cdsti Fondu ve smyslu ust. §164 164 odst. 12ZISIF. 1

Pro iicely vyrotni zpriavy maji nize uvedené pravni pfedpisy nasledujicl viznam:

"Dohoda mezl Ceskou republikou a Spojenymi stity americkymi o zlepdeni dodriovéni dafowych
pfedpisti v mezindrodnim méfitku a s ohledem na prévni piedpisy Spojenych stdtd americkych
oinformacich a jejich oznamovén( obecné znémé jako Foreign Account Tax Compliance Act,
vyhl&¥ené pod &. 72/2014 Sh.m.s.

Zékon €. 93/2009 Sb., o auditorech a o zm&né nékterych zakond (zdkon o auditorech), ve znéni l
_ pozdéjsich predpist .
Zakon o danich z pFijm Zékon &. 586/1992 Sb., 0 danich z pﬁjmu,ve Znénl pozdjiich pl’edplsﬂ . it o |
Zakon o ucetnictvi Zakon &, 563/1991 Sb., o Getnictvi, ve znéni pozdéjiich predplsa

Zakon €. 240/2013 Sb., o investitnich spole€nostech a investiénich fondech, ve znénf pozdéj§lch ’
pfedpisti

24kon & 164/2013 Sb., o mezindrodni spolupraci pH spravé danf a 0 zm&né daliich souvisejicich ‘
zékond, ve znénf pozdéjEich predplst

Zékon &, 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a drugstvech (zdkon o  obchodnich korpor korporaclch),
ve znéni pozd&jdich pfedpisti

ZPKT Zakon £ t. 256/2004 Sb., 0 podnlkénf na kapltélovém trhu, ve znén[ pozdéﬁfch pfedpnsn

Dohoda FATCA

Zakon o auditorech

ZISIF

ZMSSD
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Tato vyrocni zprava, pfi vynaloZeni veskeré pfiméfené péde, podle naseho nejlepstho védomi, podava vérny a poctivy
obraz o finanéni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodaieni Fondu a jeho skupiny za Ugetni obdobi
a o whlidkach budouctho wvoje finanéni situace, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodateni skupiny Fondu jako

emitenta akcifl pfedstavujicich podil na Fondu pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, ktery ma sidio
na tzemi Ceské republiky.

V Brné dne 30. 4. 2020
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INFOND investiéni fond s proménnym
zékladnim kéi:ltélem, a.s.




podle § 118 odst. 4 pism. b) ai k) a odst. 5 pism. a) aZ k) ZPKT

1 ORGANY FONDU A SKUPINY - JEJICH SLOZENI A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

Valna hromada je nejvy$&im orgdnem Fondu. KaZdy akcionar, ktery viastni zakladatelské akcie, ma pravo ui&astnit se
valné hromady. KaZdy investor, ktery viastn( investicni akcie, ma téZ pravo ufastnit se valné hromady. Kazdy akcionaf,
ktery vlastni zakladatelské akcie, i kaZdy investor, kiery viastni investiéni akcie, ma pravo obdrzet vysvétleni tykajici se
Fondu, jim oviddanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvofeného Fondem, jehoZ investi¢ni akcie vlastni, je-li
takové vysvétieni potfebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo na wykon
akcionafskych prav na ni, a uplatfiovat navrhy a protindvrhy.

Se zakladatelskymi akciemli je spojeno hlasovaci prave vidy, nestanovi-li zakon jinak. S investiénimi akciemi hlasovacf
pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovac! pravo, naleZi kazdé akcii jeden hlas.

Rozhodovini vainé hromady upravuje ldnek 26 stanov Fondu:

Valng hromada je schopna se usnd$et, pokud jsou pfitomnfi viastnici nejméné 30 % akii, s nimiz je spojeno hiasovaci
pravo. Pfi posuzovdn{ schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihlfzi k akciim, s nimiz neni spojeno hlasovaci
prévo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zékona nebo stanov vykonavat; to neplati, nabydou-li tyto doéasné
hlasovaciho préava. Neni-fi valnd hromada schopnd usnaset se, svold statutdrni organ néhradni valnou hromadu, a to
tak, aby se konala od patndcti do $esti tydni ode dne, na ktery byla svoldna plvodn{ valnd hromada. Nahradni valna
hromada je schopna usnadet se bez ohledu na pocet piitomnych akcionard.

Zélefitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného pofadu jedndni, Ize rozhodnout jen se souhlasem viech viastnik(
akcif vydanych Fondem, s nimiZ je v pifpadé projednani takové zéleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zdkon nevyZaduji vétsinu jinou, rozhoduje valnad hromada vétinau hlast viastnikl akcif
vydanych Fondem, s nimiZ je spojeno hlasovaci pravo.

Plsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do pisobnosti valné hromady, nevylucuje-li to ZISIF, ndleii dle stanov Fondu vie, co do je|l plisobnosti vkldda zdvazny
préavni predpis, véetné:

a) rozhodovéani o zméné stanov, nejde-li 0 zménu v disledku zvyieni zapisovaného zakladniho kapitalu spravni
radou podle § 511 zikona o obchodnich korporacich neba o zménu, ke které dodio na zdkladé jinych pravnich
skuteénosti,

b) rozhodovéni 0 zméné vyse zapisovaného zakladniho kapitdlu a o povéfeni spravni rady podle § 511 zakona

o obchodnich korporacich ¢ 0 moZnosti zapotteni penéZité pohleddvky viiti spoletnosti proti pohledavee

na splaceni emisniho kursu zakladatelskych akeii,
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c) volba a odvolani statutarniho Feditele,
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volba a odvoaléni &lend spravni rady a jinych organi uréenych stanovami,

schvdleni faddné nebo mimofadné Gdetnl zavérky a konsolidované téetni zévérky a v pfipadech, kdy jeji
| 4 vyhotoveni stanovi jiny prévnl piredpis, | mezitimni G&etni zdvérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych
viastnich zdroji & o dhradé ztraty,

f) rozhodnuti o volbé zplsobu uréeni dplaty za obhospodafovani a administraci die €. 17.1 a 17.2 stanov Fondu,
g) schvaleni smiouvy o vykonu funkce statutdrniho feditele,

h) schvaleni smiuv o vykonu funkce €lent spravni rady a jinych organi urtenych stanovami,

i} schvaleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, ktera je élenem organu spole€nosti, vyjma statutarniho

feditele, nei na které plyne pravo z pravniho predpisu, ze schvdlené smlouvy o vykonu funkce nebo
z vnitfniho ptedpisu Fondu schvaleného valnou hromadou,

i rozhodnuti o zruSenf Fondu s likvidacf,
k) rozhodnuti o zrudeni podfondu Fondu s likvidaci,
1) rozhodnuti o jmenovani likvidétora, resp. o podani zddosti o jmenovéni likvidatora Ceskou narodni bankou,

jmenuje-li-die zékona likvidétora Cesk4 nérodni banka,

m) schvéleni navrhu rozdéleni likvidaéniho zistatku,

n) rozhodnuti o pfeméné Fondu,

o) rozhodnuti o prevzeti (finkd jednani ugindnych za Fond pFed jeho vznikem,

)] rozhodovéni o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapitdl Fondu jeho

akcionéfi, ktefi viastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni,

al rozhodovani o uréeni auditora pro G¢etni zévérku a konsolidovanou ucetni zévérku,
r) rozhodovani o vytvofenl podfondu vytlenénim investiénfho majetku Fondu, vietné souvisejicich diuhd,
s) rozhodnuti o dalifch otdzkach, které zakon o obchodnich korporacich, zikon o investiénich spoleénostech

a investi¢nich fondech nebo stanovy sv&iuji do plisobnosti vainé hromady.

Statutérni feditel (od 9. 3. 2016)
narozen: 5. 5, 1965
vzdélani: vysokoskolské

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné&, obor Technicka kybernetika. M4 vice ne? pétadvacetiletou odbornou praxi
v oblasti investi&nl vystavby a Fizeni spole¢nosti a vice nei Sestiletou praxi v oblasti prondjmu a spravy nemovitosti.

Statutarni feditel je statutdrnim orgdnem Fondu, kterému pfisludi obchodni vedeni Fondu. Statutérn{ feditel se fidi
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami a statutem Fondu. Vzhledem k tomu, Ze statutdrnimu fediteli nesmi
byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy tykajicimi se obhospodafovani investi¢nich fondli udélovany
ze strany akcionafl Fondu jakékoliv pokyny tykajici se obhospodafovéni Fondu, neni statutdrni feditel oprévnén
pozddat nejvy3si orgdn Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 zékona o obchodnich korporacich o udéleni pokynu
tykajictho se obchodni vedeni. Statutdrni feditel vSak miZe poZadat o sdéleni nezdvazného stanoviska & doporuéeni

tykajlclho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) organy spolecnosti & jiné subjekty, a te=z ek urfenych
statutem Fondu & vnitfnimi pfedpisy Fondu. peéc’“ "O}_)¢
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Statutérni feditel mj. také svoldvd valnou hromadu Fondu a na zdkladé ndvrhu spravni rady schvaluje zmény statutu
Fondu a jednotlivych podfonda.

Statutarni feditel je volen valnou hromadou Fondu.

V pasobnosti statutarnfho Feditele je dle stanov Fondu:
a) fidit ¢innost Fondu a zabezpetovat jeho obchodni vedeni,
b) provadét usnesenl piijatd valnou hromadou,

) zabezpetovat fadné vedeni tcetnictvi Fondu,

d) ptedkiddat valné hromadé ke schvéleni fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni
uetni zAvérku spolenosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e) svolévat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zprévu o podnikatelské &nnosti Fondu
a stavu jeho majetku,

g vyhotovovat dalsi zprédvy emitenta cennych papird pfijatych k obchodovdni na evropském
regulovaném trhu a zaji$fovat pinéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zdvaznymi prévnimi
pfedpisy, zejm. ZPKT,

h} ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu piimo vyvolanou zménou prévni
tipravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo tpravou, ktera logicky vyplyvé z obsahu stanov,

i) na zdkladé ndvrhu sprévnf rady schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondi
O rozhodnutich statutdrniho feditele pofizuje statutérni feditel zépis, ktery se archivuje po celou dobu trvani Fondu.
Statutarni feditel neziidil Zddny poradn( orgdn, vybor & komisi.
Statutérnf Feditel uréuje zékladni zaméteni obchodnfho vedenf Fondu.

Statutarni feditel disponuje opravnénim k vykonu své tinnosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vkonu ginnosti
investi¢ni spoletnosti.

&len sprévni rady: (od 9. 3. 2016)
narozena: 28. 6. 1966
vzdélani: stfedoskolské
Spravni rada dohlizf na fadny vykon Cinnosti Fondu, jakoZ i provadi daldi ¢innosti stanovené obecné zévaznymi
pravnimi piedpisy. Do pusobnosti sprévni rady nale#l jakdkoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zikon svéfuje
o plsobnosti valné hromady nebo leda¥e ji zdkon nebo stanovy v souladu se zakonem svéfuji do plsobnosti
statutéarniho feditele &i jiného orgdnu Fondu.

Sprévni rada déle dle stanov Fondu:

a) pfezkoumdva fadnou, mimofddnou a konsolidovanou a popfipadé | mezitimni Géetni zdvérku a névrh
na rozdélenf zisku nebo na thradu 2tréty a pFedklada vainé hromadé své vyjédieni;
b) pfedklada valné hromadé navrhy na uréenf auditora k ovéfenf ticetni zavérky a konsolidované utetnl zavérky,

pfip. k pfezkoumani daldfch zprav vypracovdvanych emitentem cennych papird pfijatych k obchodovani
na evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zdvazny pravni pfedpis;
c) schvaluje statut Fondem nové vytvoieného podfondy; g P&CE 4
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d) navrhuje zmény statutu Fondu

Spravni rada se sklddd ze tff ¢lend, volenych valnou hromadou. Ke konci Ugetniho obdobi byla obsazena jednim
flenem.

4

Spravni rada je schopnd usnéiet se, je-li na zaseddni pfitomna nadpoloviéni vétsina jejich lenl. K pFijeti usneseni
je zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina €len( spravni rady. Kaidy clen spravni rady mé jeden hlas.
V piipadé rovnaosti hlasl je rozhodujici hlas pfedsedy spravnl rady.

Rédna zasedéni spravni rady svoldva piedseda sprévni rady s uvedenim programu jednani, a to nejméné Sestkrat
zarok. V pfipadé, e sprdvni rada neni svoldna po dobu delsi nei 2 mésice, miZe o jeji svolani poZadat pFedsedu
kterykoli jeji Clen, a to s pofadem jednéni, ktery urdi. Pfedseda spravni rady svola spravni radu také tehdy, poZada-li
o to statutdrni feditel, a to s pofadem jedndni, ktery statutarni Feditel uréil; neugini-li tak bez zbyte¢ného odkladu
po doruceni Zadosti, maze ji svolat sam statutdrni feditel. O rozhodnutich spravni rady pofizuje spravni rada zapis,
ktery se archivuje po celou dobu trvéni Fondu.

Pfedseda vyboru pro audit: {od 4. 1. 2016)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 pusobil na pozici
vedouci finanéni analytik a zdstupce Feditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku
2006 do soucasnosti pasobi ve spoletnosti AMISTA IS, a to postupné na pozicich vykonny feditel, pfedseda
pfedstavenstva a ¢len dozorci rady.

Clen vyboru pro audit: {od 4. 1. 2016)
narozen: 17. 1. 1980

Vystudoval Technickou fakultu na £ZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spoleénosti AMISTA IS, kde postupné zastéval
pozice sales manaZer, manaier oddéleni pro licencni zaleZitosti, pracovnik oddéleni cennych papirG a account
manager. Dfive také plsobil ve spole¢nosti Raiffeisenbank, a. s.

€len vyboru pro audit: {od 1. 1. 2018)
narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké uéeni technické v Brné. V rdmci AMISTA IS se vénuje kamplexnimu finanénimu Fizeni spole€nosti.
Predtim pUsobil na vedoucich pozicich ve spole€nostech zabyvajicich se investitni Cinnosti a vyvojem informaénich
systéml.

Fond, jako subjekt vefejného z&jmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zdkona o Ucetnictvi zfidil
ke dni 30. 12. 2015 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje téinnost vnitini kontroly, systému Fizenf rizik,
uéinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup sestavovani ucetni zavérky Fondu a pfedkldds
fidicimu nebo kontrolnfmu organu Fondu doporuéenti k zajisténi integrity systémd Gcetnictvi a finanéniho wkaznictvi.
Dale doporutuje auditora kontrolnimu orgénu s tim, Ze toto doporuceni ¥adné odivodni.

Vybor pro audit se skladé ze 3 ¢lenu, volenych valnou hromadou. Vichni navrieni ¢lenové vyboru pro audit splnili
zékonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zdkona o auditorech. Na svém prvnim
zaseddan( vyboru pro audit si jeho élenové zvolili za piedsedu Ing. Vita Vafeku. Pfedseda svoléva a fidi zasedani vyboru
pro audit.

Wbor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zaseddni pfitomna nadpoloviéni v&tsina jejich ¢lend. K
zapot¥ebi, aby pro né hlasovala nadpoloviénf pFitomnych élen( vyboru pro audit.

usneseni je




Vybor pro audit nezfidil #4dny poradni organ, vybor & komisi.

Fond ve vztahu k statutdrnimu orgénu, kontrolnimu orgénu a vyboru pro audit neuplatfiuje Zddnou specifickou politiku
rozmanitosti. Divodem je pFedeviim skuteénost, Ze volba téchto organd je v plsobnosti vainé hromady Fondu, progez
toto rozhodnut! nemiie Fond v zdsadé ovlivnit. Fond se principidiné hlasi k dodriovani zésad nediskriminace
a rovného zachédzeni a dbé na to, aby orgdny byly obsazoviny osobami, jejichz odborné znalosti a zku$enosti svédéi
0 jejich zplsaobilosti k FAdnému vykonu funkce.

INFOND investicni
fond s proménnym
zakladnim kapitalem,
a.S.
Brno Business Park a.s. InfoTel, spol. s r.o. LERO SPORT s.r.0.
100 % 100 % 45 %
Sidlo: NovolfSefiska 2678/18, Brno — Lidefi, PSC 628 00
Velikost majetkové Geasti
a hlasovacich prév: 100%
Statutdrni orgdn {od 17.1.2019)
dat. nar. 5. 5. 1965
bytem Koniklecova 453/6, Brno — Novy Liskovec, PSC 634 00
Funkce pfedseda pfedstavenstva
Zpiisob jednani Spoleénost zastupuje pfedseda pfedstavenstva nebo élen piedstavenstva, a to

kaZdy samostatné.




Sidlo: Novolf3erisk4 2678/18, Brno — Litefi, PSC 628 00

Velikost majetkové Géasti
a hlasovacich prav: 100 %

Statutdrni organ {od 6. 11, 1992)
dat. nar. 5.5.1965

bytem Konikiecova 453/6, Brno — Novy Liskovec, PSC 634 00

Funkce jednatel

Zplsob jednani Jménem spolecnosti jedna jednatel samostatné.

sfdlo: Hradskd 854, Zlin, PSC 760 01

Vellkost majetkové dtasti

a hlasovacich prav: 45 %

Statutdrni orgdn {od 1. 9. 2013)

dat. nar. 26.9.1962

bytem Luéni 4587, Zlin, PSC 760 05

Funkce jednatel

Zpusob jednédni Za spolecnost jednd samostatné jednatel spoleénosti nebo jina fyzickd osoba
na zdkladé pisemné piné moci vystavené jednatelem. Podepisuji se tak, ze
k nati$t&nému nebo jinak napsanému obchodnimu jménu spoleénosti pfipoji
svij viastoruZni podpis.

2. ZASADY A POSTUPY VNITRNI KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU KRIZIKOM VE VZTAHU K PROCESU
VYKAZNICTV]

Skupina Fondu na zaklad® ust. § 19aZdkona o Gletnictvi pouZila mezindrodnf uéetni standardy harmonizované
evropskym pravem pro sestaven( Ucetnf zdvérky ke Dni ocenéni. Utetnictvi a vykaznictvl Fondu je kromé vieobecné
zévaznych prévnich predpisi upraveno rownéi soustavou vnitinich pfedpist a metodickych postupd, pingé
respektujicich obecné zdvazné G€etni predpisy a standardy.

Piistup do Géetniho systému Fondu je pfisné Fizen a povolen pouze oprivnénym osobdm. Utetni doklady jsou
uétovany po pfedchozim Fadném schvéleni oprdvnénymi osobami, pfitemZ zplsob schvalovani je upraven vnitfnim
pFedpisem. Platebnf styk je oddélen od zpracovéni Ucetnictvi a provadéni obchodnich transakci, veSkeré platby jsou
provadény oddélenim vyporddani. Tento zplsob thrad zamezuje potenciondlni moznosti, kdy by jedna a tatdZ osoba
provedia uzavieni obchodnihc vztahu, zaiétovala 2z ného vyplyvajici ticetni operace a soutasné provedia platbu
ve prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti Géetnictvi a vykaznlctvi Fondu je provadéna ve dvou tirovnich - interné, prostfednictvim
fidiciho a kontroiniho systému, a déle prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje roéni Gdetn{ zédvérku Fondu.
Interni kontrola vramci kontrolniho a fidichho systému zahrnuje jednak &innosti vnitfniho auditu a déle fadu
kontrolnich prvkd, provadénych kontinudlné (napf. kontrola zalic¢tovaného stavu majetku na operativni evidenc
majetku, inventarizace, kontrola étyt oi apod.), v rdmcl kterych je proces kontroly pribé&iné vyhodnocovén.
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3, KODEX RiZEN( A SPRAVY FONDU

Fond pfijal soubor vnitfnich predpisG schvalenych statutdarnim organem Fondu. Tyto vnitfni pfedpisy vychdzeji
z pofadavk( stanovenych vieobecné zdvaznymi pravnimi piedpisy, vCetné pravnich piedpisG Evropské unie, jsou
pravidelné aktualizovany a jsou pfedklddany CNB. RovnéZ podiéhaji interni kontrole compliance a vnitfniho auditu.
Mezi tyto vnitini pfedpisy patif mj. organiza&ni Fad, ktery je zakladni normou fizenf a spravy Fondu.

Vzhledem k vyie uvedenému Fond nepfijal Z4dny zviaStni kodex fizeni a spravy Fondu.




4. OSTATNI VEDOUCI OSOBY FONDU A PORTFOLIO MANAZER

Mimo statutdrniho orgénu maji funkci vedouci osoby ve Fondu niZe uvedené osoby:

Generdlni Feditelka {(od 9. 3. 2016 do 24. 1. 2020}

Vedouci Fizeni rizik narozena 23. 7. 1965 {od 1. 11. 2019 do 24. 1. 2020)
vzdélani: vysokodkolské

Generalni Feditel disponuje pfedchozim souhlasem CNB k wkonu své funkce.

Vystudovala Vysokou Skolu bériskou v Ostravé. Béhem své dlouholeté praxe pracovala na vedoucich ekonomickych
pozicich. Od roku 2012 do 24. 1. 2020 puUsobila ve spole¢nosti INFOND investiénim fondu s proménnym zékladnim
kapitdlem, a.s., a to postupné na pozicich ¢len predstavenstva, generéini feditelka povéiend Fizenim rizik a Vedoucf
fizeni rizik.

Rizenf rizik - Junior (od 1. 10. 2019)
narozena 6. 6. 1994
vzdélani: vysokoskolské

Vystudovala Masarykovu univerzitu v Brn&, obor Zurnalistika. Od roku 2015 pidsobf ve spoletnosti INFOND investi¢ni
fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s., a to postupné na pozicich ¢lenka spravni rady a risk manazerka.

Vedouci Portfolio manager {od 1. 7. 2019)
narozen 6. 12. 1989
vzdélanl: vysokoskolské

Vystudoval Masarykovu univerzitu, Ekonomicko-spravni fakultu, obor Podnikova ekonomika a management. Od roku
2015 pisobi ve spole¢nosti InfoTel, spol. s r.o., v sou¢asné dob& na pozici provozniho manaZera. Od roku 2012
do souasnosti pisohi ve spoleénosti INFOND investiénim fondu s proménnym zdkladnim Kapitilem, a.s.,
a to postupné na pozicich élen dozordi rady, €len spravni rady, pfedseda sprévnl rady a od 24. 1. 2020 jako generéini
feditel.

Junior Portfolio manager {od 1. 10. 2019)
narozen 18. 7. 1989
vzdélani: stfedodkolské

Vystudoval Stfedni $kolu potravinai'skou a sluZeb Charbulova v Brné a Stfedni Skolu elektrotechnickou a energetickou
v Sokolnici, obor Elektrikai - silnoproud. Od roku 2017 plsobi ve spolefnosti INFOND investiénf fond s promé&nnym
zékladnim kapitdlem, a.s. a to na pozicich spravce nemovitosti a od roku 2019 jako spravce nemovitosti a portfolio
manazer.

10




5, 0SOBY S RiDici PRAVOMOCT A PRINCIPY JEJICH ODMENOVAN(

Rozhodovéni o odméiiovéni pracovnikil Fondu nalezi do plsobnosti statutdrntho orgénu Fondu. Clenové statutarniho
a kontrolnitho orgénu vykonévajf svoji ¢innost na zaklad@ smiuv o vykonu funkce, v nichZ je vidy upravena i jejich
odména vietné viech jejich sloZek, nejedn-li se o beziplatny vykon funkce. Tyto smiouvy vietné odméfiovani musi
byt schvéleny valnou hromadou Fondu. Fond nepfijal samostatna pravidla tykajici se politlky odmé&fiovani ani nezfidil
wybor pro odmény.

Statutirni Feditel {od 9. 6. 2016)
narozen: 5. 5. 1965
vzdélani: vysokodkolské
Vystudoval Vysoké uéeni technické v Brné, obor Technickd kybernetika. Od roku 1992 pisobi na pozicl jednatel
a feditel ve spoletnosti InfoTel, spol. s r.o. zabyvajici se komplexni investitni vystavbou v aoblasti telekomunikaci
a néslednou spravou telekomunikacnich sitl. Soucasné pracoval v pfedstavenstvu daldich menSich spoleénosti
zabyvajicich se investiénf vystavbou. Od roku 2012 do soutasnosti plsobl v INFONDU investiénim fondu s promé&nnym
zakladnim kapitilem, a.s., a to postupné na pozicich pfedseda predstavenstva a nyni jako statutdrni feditel. M4 vice
neZ dvacetiletou odbornou praxi v oblasti investiéni vystavba, pronajem a sprava nemovitost!.

Vykon funkce &lena statutdrniho orgdnu Fondu je bezlplatny. Statutdrni orgédn nebyl v souvislosti se svoji pozic
ve Fondu odménovén z Fondu ani z #8dné jiné propojené osoby. Statutdrni organ je akciondfem Fondu.

Clen sprévni rady: (od 9. 3. 2016)
narozena: 28. 6. 1966
vzdélani: stfedodkolské

Vystudovala Gymndzium Slovanské namésti a nasledné obor Vypotetni technika a zpracovani informac( na Stfedni
ekonomické Zkole Hodonin. Od roku 1994 pisobi ve spoleénosti InfoTel, spol. s r.o. na pozicich vramcl lseku
ekonomicko-spravniho. Od roku 2012 do soutasnosti pisobl v INFONDU, investiénim fondu s proménnym zékladnim
kapitdlem, a.s., a to postupné na pozicich &len dozorél rady a nyni jako len spravni rady. Clen sprévni rady nevlastni
cenné papiry piedstavujicf podil na Fondu.

Vykon &lena sprévni rady je beziplatny. Clen sprévni rady nebyl v souvislosti se svoji pozicf ve Fondu odméftovén
z Fondu ani z Z4dné jiné propojené osoby.

(od 9. 3. 2016 do 24.1.2020)
narozena 23. 7. 1965
vzdélani: vysokoskolské

Vykon funkce generélniho feditele Fondu je bezuplatny.
Generalnf feditel nevlastni cenné papiry pfedstavujici podil na Fondu. Generaln{ feditelka nebyla v souvislosti se svojf
pozici ve Fondu odméfiovdna z Fondu ani z Z3dné jiné propojené osoby.
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UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRUALI V UCETNIM oBDOBI
CLENOVE STATUTARNIHO €1 DOZOREIHO ORGANU A OSTATNI 0SOBY $ Ripfcl pravomMoci

vykon funkce élena statutarniho orgdnu je beziiplatny. S vykonem funkce nejsou spojena Zddna nepenéZitd pinéni.

Vykon funkce €lena dozor&iho orgénu je beziplatny. S vykonem funkce nejsou spojena zadna nepenézitd plnéni.

Vykon funkce generéiniho feditele je bezdplatny. S vkonem funkce nejsou spojena #4dnéd nepenéZita pinénl.

7. UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO & DOZOREIHO ORGANU
A OSTATNICH 0SOB s ifpfcl PRAVOMOC!

Statutdrni organ drzel ve svém vlastnictvi celkem 900 zakladatelskych akcif, 900 ks investi€nich akcil Fondu t¥. A
a 16 800 ks investi¢nich akcii tfidy B. Clen spravni rady nedrzel ve svém vlastnictvi #4dné zakladatelské ani investi¢ni
akcie Fondu. Ve viastnictvl generdlniho feditele ke konci Uetniho obdobi nejsou zakladatelské ani investieni akcie
Fondu.

K cennym paplrim pfedstavujicim podil na Fondu se nevztahujf Zidné opce ani srovnatelné investiéni nastroje, jejich
smluvnimi stranami by byli ¢lenové statutdrniho nebo dozorttho organu Fondu nebo které by byly uzavieny
ve prospéch téchto osob. Osoby s Fidici pravomoci Fondu nedril vySe jmenované cenné papiry ani nepfimo, tedy
prostfednictvim tfetiho subjektu.

8. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU

Fond vydavé dva druhy cennych papiri:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry jsou vyddvany k zapisovanému zdkladnimu kapitalu, jehoZ vySe je téi
uvédéna v obchodnim rejstifku. Zapisovany zékladni kapitdl Fondu €&inf 10.000.000,- K€ a je rozdélen na 1 000 ks
kusowych zakladatelskych akcif, tj. bez jmenovité hodnoty. Vechny zakladatelské akcie spolefnosti jsou vydény jako
cenné papiry na fad, tj. jako listiny zn&jici na jméno akcionédfe a nejsou pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu. Podil na zapisovaném zdkladnim kapitdlu se u zakladatelskych akcii uréi podle poétu akeil.
Zakladatelské akcie se fidi prévni Upravou dle ZOK, ZISIF a daléimi pravnimi predpisy a Gpravou v oddfle 1l. stanov
Fondu.

Préva spojend se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno prévo akcionafe podilet se na Fizeni spole¢nosti, na jejim zisku a na likvidagnfm
ztstatku pfi jejim zrudeni s likvidaci. Prévo na podil na zisku a na likvidaénim zdstatku vzniké pouze z hospodateni
spole¢nosti s majetkem, ktery nepochézi z investi¢ni &innosti Fondu, resp. neni zafazen do Zidného podfondu.
Se zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovaci prévo, nestanovi-li zakon jinak. Prevoditelnost zakladatelskych

akcli je podminéna souhlasem statutdrnfho orgénu. Se zakladatelskymi akciemi neni ysno vo na jejich
odkoupeni na ticet spole¢nosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo. s ee}0\'\ A&CE 40%
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Zakladatelské akcie jsou v drieni akcionail Fondu, ktefi zodpovidaji za Jefich Uschovu. Fond prostiednictvim svého
administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majitelli zakladatelskych akcii v seznamu akcionai.

b) investitni akcie - Fond vydava investiéni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investicni &sti. Investiéni akcie
pfedstavuji stejné podily na fondovém kapitdlu Investitni Cdsti Fondu. Investi¢ni akcie jsou vyddvany jako akcie
kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. Viechny investicni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry zngjici
na jméno investora.

Fond vydava dvé tfidy investicnich akcii, investi¢nl akcie tfidy A, a investiéni akcie tiidy B. Investicni akcie tfidy B jsou
od 23. 10. 2017 pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu Burza cennych papir Praha, a.s., akcie tiidy A
byly dne 27. 12. 2017 z obchodovani na regulovaném trhu vyfazeny. Investicni akcie se fid{ pravni tpravou dle ZOK,
ZISIF a dalsimi pravnimi pfedpisy a tpravou v oddile lIl. stanov Fondu.

Préva spojens s investitnimi akciemi

S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodafeni pouze s majetkem z investinf &innosti
Fondu a na likvidatnim ziistatku pouze z investiéni ¢innosti Fondu. S investiénimi akciemi je spojeno pravo na jejich
odkoupeni na #idost jejich viastnfka na (cet investitni Cdsti Fondu. Investicni akcie odkoupenim zanikaji. Obsah
jednotlivych prav spojenych s investi¢nimi akciemi miZe byt stanoven odlidné pro jednotlivé tfidy investiénich akeii.
Hiavni rozdity mezi jednotlivymi tfidami investi¢nich akcii spocivaji v miniméinf vy3i prvotni investice, minimalni vysi
odkupu a2 lhitach pro odkup investignich akcii. Pomér, v jakém dochdazi k rozdéleni zisku, resp. likvidaénfho zlstatku
Fondu z investiéni &innosti na jednotlivé tfidy Investiénich akcii, se vypoéitdvd dle poméru fondového kapitélu
pfipadajicho na tuto tfidu investiénich akcii k celkovému fondovému kapitdlu pfipadajicimu na viechny tFidy
investi¢nich akcii.

Evidence investitnich akcii

Evidence investi€nich akcii tfidy B vydavanych Fondem je vedena v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi ZPKT. Centrain{
evidenci emise vede Centraini depozitdf cennych papird, a. s. Investiéni akcie Fondu v drZeni jednotlivych investord
jsou tak evidovany na jejich majetkovych tétech vlastnikG cennych papirt. Investofi jsou povinni sdélovat Géastniku
Centrainiho depozitidfe cennych papird, a. s, u néhoZ majl veden sviij majetkovy Ucet, veskeré zmény ve swych
identifikaénich udajich.

Investitni akcie tfidy A v podobé listiny znéjici na jméno akcionéfe jsou v drieni investor(i Fondu, ktefi zodpovidaji
za jejich dschowu. Fond vede evidenci majitell investi¢nich akcii v seznamu akcionafd.

9.  ODMENY UCTOVANE EXTERNIMI AUDITORY
Informace o odméndach tétovanych za Utetni obdobi auditory v &enéni za jednotlivé druhy sluZeb jsou uvedeny

v pifloze uEetni zdvérky {oddil ,Sprdvni naklady”), ktera je nedilnou soutdsti této vyroéni zpravy. Poplatky a naklady
Fondu jsou hrazeny z Investi¢ni ¢asti Fondu.

10. DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU

Fond neuplatiiuje ani nedeklaruje dividendovou politiku ve smysiu stanovenf poméru zisku vyplaceného akcionaiiim
a zisku zadrzeného, ani nefini takové odhady do budoucna.

Protofe na Neinvesti¢ni Casti Fondu neprobihd Zddnad ekonomicka €innost, nejsou k zakladatelskym akciim Fondu
vypldceny dividendy.
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11. V¥ZNAMNA SOUDNI A ROZHODE] RiZENE

V Utetnim obdobf neprobihala 2adné soudni ani rozhod®&i fizeni, kterd mohla mit nebo v neddvné minulosti méla
vyznamny vliv na financnf situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.
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12, STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU FONDU A DCERINYCH SPOLECNOSTI

Struktura vlastniho kapitdlu Fondu je uvedena v Géetni zdvérce, kterd je nedilnou soucasti této vyroéni zprivy.
Cenné paplry vydévané Fondem:

a) Druh: Zakladatelské akcie

Forma: Kusové akcle na jméno

Podoba: Listinna

Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty

Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu: 100 %

Pocet emitovanych akcil v ob&hu ke konci Uéetniho obdobi: 1 000 ks

Pocet akeii vydanych v U¢etnim obdobf: 0

Potet akcii odkoupenych v Utetnim obdobl: 0

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcif: 0

Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.
b) Druh: Investiénf akcie

Trida A

Forma: Kusové akcie na jméno

Podoba: Listinna

Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty

Potet emitovanych akeif v obshu ke konci Ucetntho obdobf: 1 000 ks

Poet akcif vydanych v Utetnim obdobf: 0

Pocet akcif odkoupenych v Ugetnim obdobf: 0

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akeii: 0

Obchodovatelnost: Investiéni akcie tfidy A nejsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu

Investiénf akcie tiidy A na zdklad& NZ 271/2018 ze dne 5. 3. 2018 zménili svou podobu ze zaknihované na listinnou.
Dne 3. 4. 2018 byla ukoné&ena jejich evidence u CDCP.

Tiida B - ISIN: CZ0008042751

Forma: Kusové akcie na jméno

Podoba: Zaknihovand

Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty

Potet emitavanych akcii v ob&hu ke konci icetnfho obdobi: 30 000 ks

Podet akcii vydanych v Uéetnim obdabi: 0 ks

Pocet akcii odkoupenych v uetnim obdobi: 0

Potet upsanych, dosud nesplacenych akcil: 0

Obchodovatelnost: investiéni akcie tiidy B Jsou piijaty k obchodovéni na regulovaném trhu od 23, 10. 2017.

Podet akcil drienych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo v drieni jeho dcefinych

spole€nosti: 0
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Castka viech prevoditelnych cennych papirl, vyméniteinych cennych papiri nebo cennych papirGi s op&nimi listy,
s uvedenim podminek pro pfevad, vyménu nebo upséni: D

Po rozhodném dni se neuskutetnily #8dné vznamné skuteénosti.

InfoTel, spol. s.r.o.: Zakladni kapital: 10 000 tis. K&, viastni kapital: 96 880 tis. K&
LERO SPORT s.r.0.: Zakladnl kapital: 200 tis. K¢, viastni kapital: 161 tis. KE
Brno Business Park a.s.: Zikladnf kapitdl: 2 000 tis. K&, viastni kapitél: - 839 tis. K&

13. OMEZENI PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Pfevoditelnost zakladatelskych akcli Fondu Je podminéna souhlasem statutirntho orgénu. Statutdrni orgén udéli
souhlas s pfevodem pisemné na Zadost akcionéfe v pifpadé, kdy nabyvatel zakladatelskych akcil splfiuje veskeré
pozadavky na osobu akcionéfe spoleénosti jako fondu kvalifikovanych investord, stanovené statutem, jako# i obecné
zévaznymi pravnimi pfedpisy, a to bez zbyteéného adkiadu po jejich kontrole. Souhlas s pfevodem zakladatelskych
akcii mezi stdvajicimi akciondfi je vyddvin neprodiené bez potieby kontroly. V pripadé pfevodu nebo prechodu
viastnického préava k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbytetného odkladu informovat
Fond o zméné viastnika. K G¢innosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného papiru vici administratorovi Fondu se
vyiaduje ozndmeni zmény vlastnika p¥isluiné akcie a jeji piedlofeni administratorovi Fondu. Hodi&-li né&ktery
z viastnik( zakladatelskych akcii pfevést své zakladatelské akcie, majf ostatni vlastnicl zakladatelskych akcii k témto
akcifm pfedkupni pravo, leda¥e vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie pfevadi jinému vlastnikovi
zakladatelskych akcii.

K prevodu investicnich akcii Fondu musi mit investor (pfevodce} predchozi souhlas statutdrniho orgénu Fondu
k takovému prevodu, a to v pisemné formé. Statutrni orgén vyda souhlas s pfevodem za situace, kdy nabyvatel
investiénich akcii Fondu spliuje veSkeré poZadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu kvalifikovanych
investortl stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, a to bez zbyteéného odkladu
po jeho kontrole. Souhlas s pfevodem Iinvestiénich akci{ Fondu mezi stdvajicimi investory je vydavén neprodlené
bez potieby kontroly. Omezeni pfevoditelnosti investi¢nich akcii se nevztahuje na Investi¢éni akcie, které byly pfijaty
k obchodovéni na regulovaném trhu.

V piipadé pfevodu nebo pfechodu vlastnického préva k investiénim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen
bez zbyte¢ného odkladu informovat Fand o zméné viastnika. K uinnosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného
papiru vici administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni zmény vlastnika piisluiné akcie a jejl predloZeni
administratorovi Fondu. V pfipadé, Ze by nabyvatel investiénich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272
ZISIF, k takovému nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihlfZl.

14.  AKCIONARSKE STRUKTURY KONSOLIDACNIHO CELKU

Struktura akcionafl ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)
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Podil na Podil na
V procentech zékladnim hlasovacich
kapitélu préavech
Prévnické osoby celkem - - 000 000
Fyzické osoby celkem 100,00 100,00
z toho Ing. Pavei Kosfdl, dat. nar. 5. 5. 1965 90,00 90,00
Ing. Martin Ko3tél, dat. nar. 6. 12. 1989 5,00 5,00
Bc. Veronika Kulhdnkova, dat. nar. 6. 6. 1994 5,00 5,00
infoTel, spol. s.r.0,
Struktura spoleénik{ ke Dni ocenéni
Padil na Podlii na
V procentech z8kladnim  hlasovacich
kapitélu prévech
" Fyzické osoby celkem - - o000 000
Prévnické osoby celkemn 100,00 100,00
z toho INFOND investi&nf fond s promé&nnym zékladnim kapitalem, a. s. 100,00 100,00
LERO SPORT s.r.0.
Struktura spole¢nikd ke Dni ocenéni
Podil na Podil na
V procentach zékladnim hlasovacich
kapitélu prévech
Fyzické osoby celkem S 0,00 0,00
Prévnické osoby celkem 45,00 45,00
z toho INFOND investiéni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a. s. 45,00 45,00
Orel jednota Ziin (ICO: 64467317) 10,00 10,00
Sportovni kluby ZIin, z.s. (ICO: 00531944) 45,00 45,00
BRNO BUSINESS PARK A.S.
Struktura spole&niki ke Dni ocenéni
tect Podil na Podil na
V:proce zékladnim hlasovacich
kapitélu prévech
?yzické osoby celkem . - R - o 0,00 - 76,00
Prévnické osoby celkem 100,00
z toho INFOND investitni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a. s. / @é@“ WUQ;; 100,00
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15.  VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNIMI PRAVY

Fond nevyddvéd vyjma vySe uvedenych druhl cennych papirG Zddné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno
zviddtni prévo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku pochézejicim z investiéni tinnosti
Fondu, ale je s nimi spojeno prdavo na fizeni Fondu prostfednictvim hlasovaciho préva, které je s té&mito akciemli
spojeno, pokud zékon nestanovi jinak. S investicnimi akciemi nenf spojenc hiasovaci pravo, pokud zdkon nestanovi
jinak, ale je s nimi spojeno prévo na zpétny odkup Fondem.

16. OMEZENI HLASOVACICH PRAV

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vidy spojeno hiasovaci prévo, nestanovi-li zdkon jinak.
S investiénimi akcieml Fondu nenf spojeno hlasovacl pravo, nestanovl-li zakon jinak.

V piipadé, kdy valna hromada hlasuje o:

a) zméné prav spojenych s uréitym druhem investiénich akcii;

b) zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;

c) dalsi zaleditosti, pro kterou zdkon vyZaduje hlasovani podle druhu akcif;

hlasuji souasné akcionafi, ktefi vlastni investiéni akcie, a akcion4ii, ktefi viastni zakladatelské akcie. V takovém
pfipadé je s Investlénimi akciemi spojeno hlasovaci préavo.

17.  SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNIZENI PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Fondu nejsou znamy Zadné smlouvy, které by uzavieli akcionéfi Fondu a které by souéasn& mohly mit za nasledek
sniZeni pfevoditelnosti akcii pFedstavujicich podil na Fondu nebo sniZeni hlasovacich prav.

18.  ZVLASTNI PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI ELEND STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji 24dna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani &ent statutdrniho orgdnu a zménu stanov
Fondu.

Cleny statutérniho orgnu voli a odvolava valnd hromada Fondu.

O doplitovdni a zmé&néch stanov rozhoduje valnd hromada Fondu na navrh statutdrniho orgadnu nebo na zékladé
protindvrhl akciondf, resp. investord ucastnicich se valné hromady nebo na ndvrh sprivni rady, pokud valnou
hromadu svoldvé sprévni rada a navrhuje potiebna opatfeni.

19. ZVLASTNI POSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvldStni plsobnost statutdrniho ani kontrolnfho orgdnu podle zdkona upravujiciho
préavni poméry obchodnich spole€nosti a druZstev.

V plsobnosti statutarniho feditele je dle stanov Fondu:
a) fidit ¢innost Fondu a zabezpedovat jeho obchodn( vedeni,
b) provadét usneseni pfijatd valnou hromadou,
c) zabezpedovat fadné vedeni Gfetnictvi Fondu,
d) predkladat vainé hromadé ke schvéleni fadnou, mimofddnou a konsolidovanou, popfipadé | mezitimni Géetn{
zévérku spoleénosti a ndvrh na rozdélen zisku nebo Ghrady ztrét,
e}  svoldvat valnou hromadu /(\m
f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatels{ké ;Qﬁﬁ'\osti Fondﬁ;é,_f vu jeho
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majetku,

g) vyhotovovat dalsi zprdvy emitenta cennych papirt piijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu
a zajisfovat pinéni dalSich povinnostf, stanovenych obecné zévaznymi pravnimi pfedpisy, zejm. ZPKT,

h) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zmé&nou prévni dpravy,
opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo tpravou, kterd logicky vyplyva z obsahu stanov,

i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondd;

Spravni rada dale dle stanov Fondu:

a) pfezkoumava fadnou, mimofddnou a konsolidovanou a popfipad® i mezitimni Géetni zavérku a névrh
na rozdéleni zisku nebo na Ghradu ztréty a predklada valné hromadé své vyjadieni;

b) piedkidda vainé hromadé ndvrhy na uréeni auditora k ovéfeni (i&etnf zdvérky a konsolidované uéetni zavérky,
piip. k pfezkoumdn{ dalich zprdv vypracovdvanych emitentem cennych papirl pfijatych kobchodovéni
na evropském regulovaném trhu, o nich to stanovi obecné zdvazny pravni piedpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvofeného podfondu;

d) navrhuje zmény statutu Fondu.

Do plisobnosti spravni rady néle#i jakékoliv véc tykajicl se Fondu, ledaZe ji 2akon svéfuje do plisobnosti valné hromady,
nebo ledae ji zdkon nebo stanovy Fondu v souladu se zakonem sv&fuji do plisobnosti statutarniho feditele & jiného
orgénu spolednosti.

20. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI FONDU

Fond neuzaviel Zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou ucinnosti, zméni se nebo zaniknou
v piipadé zmény oviddani Fondu v dlisledku nabidky pfevzet.

21. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENT PRI SKONCENI JEJICH FUNKCE

Fond neuzaviel se &eny statutdrniho orgédnu nebo se zaméstnanci Zddné smlouvy, kterymi by byl zavazan k pinénl pro
pfipad skonéeni jejich funkce nebo zaméstnéni v souvislosti s nabidkou pfevzeti.

22. PROGRAMY NABYVANI CENNYCH PAPIRU ZA ZVWHODNENYCH PODMINEK

Fond nema #adny progtam, na jehoi zékladé je zaméstnanclim nebo élenim statutarntho orgédnu Fondu umonéno
nabyvat tiastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry &i jina préva k nim za zvyhodnénych podminek,
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INFOND investitn/ fond s promé&nnym zikladnim kapitélem, a.s.1£0: 242 07 543 se sidlem
Fond NovolfSefiskd 2678/18, Brno — Liged, PSC 628 00, obchodni spolenost zapsana v obchodnim
rejstiiku veiergéin Krvajsiky'mésoid_em v Brné pod sp. zn. B 6691

Uéetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

1. PREHLED PODNIKANI

11 Investiéni cil a strategle

Fond je opravnén investovat pfedeviim do aktiv nemovité povahy, at jiZ majicich formu véci nemovitych, akcli, podld,
resp. Jinych forem téastl na nemovitostnich a jinych obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich soubord
a doplriikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitdlovych a finanénich trhi.

Fond mé v (myslu investovat vice neZ 51 % hodnoty svého investiéniho majetku do nemovitosti nebo nemovitostnich
spolecnosti. DalSi podstatnou majetkovou hednotou, do niz Fond miize investovat, jsou akcie, podily a jiné formy
ucasti na prévnickych osobach (v projektovych spoleénostech - zviastnich dlelovych spoleénostech — SPV), které
podnikajl zejména v oblasti nemovitosti a realit.

1.2 Druhy majetkovych hodnot

1.2.1  Nemovité vécl, vietné jejich soucasti a pfisludenstvi {tj. napf. energetické sité, oploceni, zahradnl Gprava,
samostatné stojici kulny a gardte apod.), souvisejici movité vici a pfipadné vyvolané investice (inZenyrské sité apod.).
Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

Investice do nemovitych véci, vietné Jejich soucasti a pifsludenstvl (tj. napf. energetickych sitl, oploceni, zahradni
Gpravy, samostatné stojici kilny a gardfe apod.), souvisejicich movitych vécl a pfipadnych vyvolanych investic
{inZenyrskeé sité apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

. pozemku uréenych k vystavbé objekt pro bydleni nebo komerénich objekti;

. pozemkd uréenych ke zhodnoceni formou zmény ti€elu uZivani pozemku a nésiednému prodeji;
. pozemki provozovanych jako parkovisté;

. pozemkii uréenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodnf aktivity;

° rezidenénich projektd a domu;

. pramyslovych aredll pro vyrobu a skladovani;

. budov pro zdravotnicka zafizeni;

. budov pro vzdélani a Skolstvi a Skolici stiediska; o® pALE
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» inovaéni infrastruktury;

. administrativnich budov a center;

o hotelovych komplexi a jinych rekreatnich objektd;
s logistickych park(;

. multifunk&nich center;

. nemovitych i movitych energetickych zafizeni.

Do majetku investiéni &asti Fondu lze nabyt nemovitost 2a tcelem jejiho viastniho provozovani, je-li tato nemovitost
zplisobild pfi Fadném hospodareni pfinaset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za Gcelem jejiho daldiho prodeje, je-li
tato nemovitost zplsohila pfinést ze svého prodeje zisk.

Fond mize do své investitni ¢4sti téZ nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za déelem dal$iho zhodnocenl nemovitosti
ve svém majetku umoZnit na takowych nemovitostech vystavbu. Vystavba samotnd je vidy realizovana na dfet
investitni ¢asti Fondu tieti osobou k takové Cinnosti opravnénou.

Pii wybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investini &asti Fondu se zohlediiuje zejména poloha
nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde lze divodné predpokladat, fe v kratkodobém nebo
stfednédobém horizontu dojde k pozitivnimu cenovému wyvoli.

1.2.2  Akcie, podily, resp. jiné formy acasti na obchodnich spoleénostech vlastnicich nemovité véci (tzv.
Lnemaovitostni spolecnosti®)

Tyto spoleénosti mohou mit také charakter do&asnych Géelovych spoleénosti zfizovanych za Ucelem moZnosti ziskdni
bankovniho nebe mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

1.2.3  Akcie, podily, resp. jiné formy tidasti na obchodnich spoletnostech, které se zaméfuji na:

° wyrobu elektrické energie & tepla zejména z obnovitelnych zdrojd, & za pomoci kogenerace {spoletnd vyroba
elektrické energie a tepla) apod.;

. poskytovén( zapajéek €i Gvérd fyzickym a pravnickym osobdm;

. spravu nemovitostl a poskytovéni souvisejicich sluZeb;

. provadéni stavebni innosti;

] provozovani realitni ¢innosti;

® podnikan( v oblasti telekomunikaci a souvisejicich sluzeb.;

. viastnénf akcii, podfll, resp. jinych forem uéasti na nemovitostnich spolefnostech nebo obchodnich

spoleénostech zaméFenych na vyse uvedené ablasti.

Pofizovany budou pFedeviim akcie, podily, resp. jiné formy ucastl v takowych spole¢nostech, kde Ize v budoucnosti
ofekdvat nadprimérné zhodnoceni investice.

Pfi investovani do akcii, podilly, resp. jinych forem téasti v obchodnich spole¢nostech bude Fond zohledfiovat zejména
jejich ekonomickou vyhodnost, pii soutasném respektovéni pravidel obezietnosti a pravidel pro omezovani rizik.

Tyto spolenosti mohou mit také charakter docasnych Géelovych spolecnosti zfizovanych za tiéelem moznosti ziskani
bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

1.2.4 Majetek nabyty pfi uskutetiiovani procesu pfemény obchodnich spoletnosti

1.2.5 Movité véci, které jsou tielové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fond

\
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Fond maZe nabyvat movité véci, které jsou dcelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu a slouZi
k zabezpeéeni provozu a ochrany takto nabyvanych aktiv. Mezi takové movité véci patii napiiklad nébytek, svitidla,
drobné vybaveni budov véetné uméleckych dél, dopravni a transportni vybaveni, vypofetni technika nebo strojni
zafizeni, které tvoii s nemovitostf logicky celek apod.

1.2.6  Movité vici, které nejsou spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu

Fond déle miZe nabyvat také movité véci, které nejsou spojené s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy za pfedpokladu,
e povaha téchto movitych véci zcela zjevné nenarusuje celkovy investiéni &i rizikovy profil Fondu a neni-i vylougena,
resp. vainé chroZena jejich likvidita.

1.2.7  Vklady v bankdch nebo zahrani¢nich bankdch

Fond mize zfidit k takovému vkladu privo inkasa tfeti osoby za Ufelem splaceni pfijatého bankovniho nebo
mimobankovnihe financovan!. Pfedpokladem ziizeni préva inkasa je Fadné vymezen/ podminek jeho uplatnén(
a skutetnost, e zifzeni takového inkasa neni ve zcela zjevném rozporu s béZnou trini praxi v mist& a &ase obwyklou.

1.28  Poskytovani ivérd a zapajiek

Poskytovani tivérl a zdpljéek a nabyvani Gvérovych pohledavek Fondem je moiné za pfedpokiadu, Ze budou pro Fond
ekonomicky vyhodné. Z&p(j&ky, resp. dvéry mohou byt 24sadné poskytovdny v souvislosti s nabyvanim a udriovanim
majetkovych hodnot do majetku Fondu, a to zasadné pfi dodrien( pravidel stanovenych statutem.

1.2.9 Pohleddvky z obchodniho styku a Gvérové pohledavky

Fond miize nabyvat do svého majetku pohleddvky za predpokiadu, ze budou pro Fond ekanomicky vyhodné, tj. jejich
dlouhodobé vynosnost bude pfesahovat naklady na jejich pofizeni. Pohledédvky budou zpravidla nabyvény za cenu
nizél, nek &ini jejich jmenovitd hodnota, a to pfiméFené k riziku jejich vymoZeni. Fond miiZe nabyvat do svého majetku
pohledavky nejen po splatnosti, ale i pfed splatnosti, a to bez ohledu na skute&nost, zda sidlo (resp. bydliété) diuznika
je umisténo v Ceské republice &l v zahraniéf. Fond miZe své existujici i pripadné budoucl pohledévky zatiZit zistavnim
pravem tfeti osoby, a to za pFedpokladu zachovani celkové ekonomické vyhodnosti takové operace a nikoll ve zjevném
rozporu s béinou obchodni praxi v misté a ¢ase obvyklou.

1.2.10 Préva k nehmotnym statkam, t). zejm.:

. Ochranné zndmky — kterymi se rozumi jakékoli oznaceni schopné grafického znézornéni, zejména slova,
vietné osobnich jmen, barvy, kresby, pismena, &islice, tvar vyrobku nebo jeho obal, pokud je toto znateni zpiisobilé
odli$it vyrobky nebo sluZby jedné osoby do vyrobki nebo sluZeb jiné osoby.

. Primyslové vzory — kterymi se rozumi vnéj$i tiprava vyrobku. Ta je ploSna nebo prostorova a spotiva zejména
ve zviddtnim tvaru, obrysu, v kresbé nebo v uspofadéani barev ¢ kombinaci téchto znakd.

. UZitné vzory — se povaZuje technické feden, které je nové, pfesahuje ramec pouhé odborné dovednosti a je
primyslové vyufitelné.

. Vynélezy — se povaiuje vyrobek nebo technicky postup, ktery predstavuje z hlediska svétového stavu techniky
zcela novou myslenku, jez skyta Gpiné nové moZnosti nebo vylepiuje soucasny stav.

. Vyrobné technické dokumentace — kterymi se rozumi souhrn podkladl zpracovanych s cilem realizovat
technickou myslenku (napf. vyrobek, technické dilo, zafizeni apod.).

. Projektové dokumentace k nemovitostnim projektdm — kterymi se rozumi souhrn podkladd a prav k realizaci
nemovitostnich developerskych projektd.

Fond miiZe poskytovat za Uplatu préva k nehmotnym statkdm v majetku Fondu k jejich uZivani tfetim osobam.

1.2.11 Dopliikova aktiva o“ p\&CE A
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Fond muie dile investovat do nasledujicich slozek dopliikovych aktiv:

° dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry pfedstavujici pravo na splaceni dluiné ¢astky, vydévané stity nebo
obchodnimi spolenostmi;

° tuzemské akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na Gzemi Ceské republiky;

. zahraniéni akeie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym mimo uzemf Ceskeé republiky;

o cenné papiry investi€nich fondd;

® nastroje penéiniho trhu.

1.2.12  Likvidnf aktiva
Likvidni éast majetku Fondu mdZe byt investovdna kratkodobé zejména do:

. vkiadd, se kterymi je moZno voiné naklddat, anebo terminovanych vkladi se lhiitou splatnosti nejdéle jeden
rok, pokud se jednd o vklady u bank, pobocek zahrani¢nich bank nebo zahraniénich bank, je? dodriuji pravidla
obezFetnosti podle préva Evropskych spoleéenstvi nebo pravidta, kterda CNB povaZuje za rovnocennd;

. cennych papirli vydanych fondy kolektivnfho investovéni;
. stdtnich pokladniénich poukdzek a obdobnych zahrani&nich cennych papird;
. dluhopist nebo obdobnych zahraninich cennych papir( se zbytkovou dobou splatnosti nejdéle t¥i roky, které

jsou obchodovény na regulovaném trhu s investi¢nimi nastroji se sidiem v &lenském stdt® Evropské unie, resp.
ve statg, jenz nenf &lenskym statem Evropské unie, jestliZe tento trh je uveden v seznamu zahraniénich regulovanych
trhi CNB; poukézek CNB a obdobnych zahraniénich cennych papirit

V souasna dobé investiéni portfolio tvoii zejména nemovitostni investi¢ni aktiva {(komeréni budovy, administrativni
budovy, pozemky) a obchodni podil spoleénosti InfoTel, spol. s r.o.

B&hem roku 2018 podil investitntho majetku na celkovym portfoliu Fond vyznamné posilil ctyfmi nové pfipojenymi
nemovitostmi ~ objektem Brno Business Park v Brné, ktery Fond nabyl pfeménou ze zanikajici spolegnosti Brno
Estates, a.s. Jednd se o0 komplex Etyf budov, které byly vystavény v pribéhu let 2005 - 2008, za i¢elem dlouhodobych
pfijml z pronadjmu nebytovych prostor.

Struktura investiéntho portfolia ke konci sledovaného obdobf:
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Struktura portfolia k 31. 12. 2019

» Investi¢ni majetek
» Podily v oviadanych osobéch

Krétkodobé pohledavky z obchodnich vztahl a
ostatni aktiva
» Penéini prostédky a penéinf ekvivalenty

» ostatni

fond je investiénim fondem kvalifikovanych investor, jehoi investitni portfolio je tvoZeno ze 62 % investicemi
do nemovitosti v Ceské republice, pofizovanymi zejména za Ulelem komeréniho prondjmu. Néjemni prostory
v lokalitsch CENTRUM VEVER{, CENTRUM SUMAVSKA a CENTRUM STEFANIKOVA jsou pronajaty zejména na dobu
neuréitou, nejéastéji s vypovédnl dobou 3-6 mésicl. Ndjemni prostory v komplexu Brno Business Park jsou
prondjimany pfevainé na dobu uréitou, nejéast&ji primérmé na dobu 3-5 let. Pronajem ploch ve vlastnénych
nemovitostech je déle dopinén o obvyklé dopirikové sluzby k tomuto pronadjmu. Vyznamnou poloZkou ve wii 22 %
investiéntho portfolia tvofi podily v oviddanych osobdch. Nejvyznaméjiim podflem je 100% podil ve spolefnosti
InfoTel, spol. s r.0. Jednotlivé investice do nemovitosti, z nichZ emetentovi plyne piijem, jsou uvedeny v tabulce nize.
Struktura vynost z investiéntho majetku:

rok 2019 rok 2018
N&jemné 161214 ' 135 589
Sluzby spojené s najmem 56 158 50743
Pfecenénl nemovitost 189 712 22022
Ostatni vynosy z investiéniho majetku 17641 15 607
Vynosy z investiniho majethu 424 725 223961

Fond nenl zdvisly na patentech, licencich, primyslovych, obchodnich nebo finanénich smiouvdch nebo nowych
wyrobnich postupech.

2. CINNOST FONDU A SKUPINY ¥ UCETNIM OBDOBI

Fond v souladu se svou investiéni strategil naddle investuje pfedeviim do aktiv nemovité povahy. Jde jednak

oinvestice do ndkupu a prodeje kratkodobych nemovitosti, kde &ast portfolia tvofi N osti
.
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od zadluZenych viastnikl nebo nemovitosti vyZadujici rekonstrukce, a dale pak o investice do dlouhodobych
nemovitosti viastnénych za ti¢elem vynosu z najma.

v Utetnim obdobi se Fond zaméfil ve své &innosti | nadéle na prondjem komerénich prostor ve svych nemovitostech.
Fond b&hem Ucetniho obdobi providél technickd zhodnoceni viastnénych budov celkové ve vydi 27 201 mil. K& Fond
nadale poskytoval pijéky ve sledovaném obdobi. Nové poskytnuté pljéky dosahly béhem Ugetnfho obdobi hodnoty
86 mil. K& V Utetnim obdobi Fond pokratoval v investici do vystavby nové budovy v komplexu Brno Business Park.. V
Ucetnim obdobi Fond pokracoval v investici do do projektu Cerit Science Park |1,

Spolegnosti, v nichi mad Fond majetkové Ggasti, pokradovaly ve své béiné provozni €innosti a zhodnocovaly tak
penéini prostfedky investord Fondu.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhledadvat investitni pFileZitosti k zajisténi dlouhodobého ristu viastniho
kapitdlu, zvySovani rentability vioZenych prostiedki a kvalitniho portfolia viastnénych nemovitosti.

Rozhodnuti ENB Cj.: 2018/078194/CNB/570, 5-5p-2018/00380/CNB/571 ze dne 15. 7. 2019, jei nabylo pravni mocl
31. 7. 2019, jimi bylo udéleno povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu. Na zakladé tohoto rozhodnuti
Fond {a) je oprédvnén pfesdhnout rozhodny limit, (b} je fondem kvalifikovanych investord a {c) neni opravnén providét
svou viastni administraci.

V&rny a vyterpévajici obraz o hospodaieni Fondu poskytuje Fadnd Géetni zavérka sestavens za Ugetnl obdobi a pFiloha
k udetni zavérce, véetné zpravy auditora, kterd je nedflnou sou&ésti vyrolni zpravy.

Protoie Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF G¢etné a majetkové majetek a diuhy
ze své investiéni &innosti od svého ostatniho jméni. Hospodafeni Neinvesticni ¢asti Fondu spofiva pouze v drieni
zapisovaného zékladniho kapitélu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na Neinvestiéni &4sti Fondu
neprobihd Zadn4 ¢innost. K Investiéni casti Fondu Fond vydava investicni akcie.

Hospodareni Investiéni &4sti Fondu skongilo v Ugetnim obdobf vykdzanym hospodafskym wysledkem ve vy§i 412 383
tis. K& po zdanéni a zahrnuje vy3e uvedené dopady z investiénich aktivit, nebot je tento hospodafsky vysiedek ovlivnén
zejména vynosy z investiéniho majetku (424 725 tis. KE&) a vynosy z padil( (89 055 tis. KE).

Hospodafeni Neinvestiéni &4sti Fondu skonéilo v Ufetnim obdobl vykdzanym hospodéiskym vysledkem ve vysi 20 tis.
K& po zdanéni. Zisk je tvofen pouze finanénimi vynosy - troky z bankovniho tGctu neinvestiéni éasti Fondu.

Hospodafen( spole¢nosti, v nichi ma Fond majetkové tcastl, tj. spoleénostf InfoTel, spol. sr.0., LERO SPORT s.r.o.
aBrno Business Park a.s. skontilo vUtetnim obdobi hospodéiskym vysledkem predb&ind 107 253 tis. K&
pfed zdanénim, ptitem? spoletnost LERO SPORT s.r.0. vykézala hospodaisky vysledek nulovy, spoleénost BBP a.s. pak
vykdazala ztratu ve vy3i 933 tis. k€ a spoletnost InfoTel, spol. s r.0. vykazala zisk ve vy3i 108 186 tis. K¢ pfed zdanénim.

Hodnota portfolia Fondu meziroéné vzrostla 0 12,79 % (tj. o 358 959 tis. K&). Nardst aktiv byl zejména v investi¢nim
majetku, kde Fond nové nabyl majetek ve wysi 216 913 tis. KE na celkovou hodnotu 1978 289 tis. K&, déle pak
v majetkovych dfastech, které se zvydily o 19004 tis. K& na celkovou hodnotu 689 094 tis. K& a v penénich
prostiedcich, které zaznamenaly nérist o 205 611 tis. K¢ na celkovou hodnotu 248 285 tis. K&,

Portfolio Fondu je financovano pouze cizimi zdroji, 50 % je zainvestovano prostfednictvim diouhodobych zévazki
{bankovnich Uv&r( a ostatnich dl. zévazki), 48 % zdroji investi¢nich akcionaill, zbyvajici 2 % pak tvofi kratkodobé
zévazky.
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AKTIVA

Fond vykézal v rozvaze ke Dni ocenénl aktiva v celkové vysi 3 165 740 tis. KE. Ta jsou tvofena predeviim diouhodobym
investiénim majetkem v hodnot& 1 978 289 tis. K&, majetkovymi Gtastmi na obchodnich spolegnostech ve wyi 689 094
tis. K¢, pohleddvkami z obchodnich vztaht ve vy§i 158 377 tis. K€ a penéinimi prostiedky a ekvivalenty ve vy3i 248 285

tis. KE.
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Struktura aktiv v tis. K&

31.12.2019

u Casové rozlidenl aktiv

® Penéini prostifedky a penéini
ekvivalenty

Ostatni kratkodobé finanéni
instrumenty

» Pohleddvky z obchodnich
vztah{ a ostatni aktiva

« Poskytnuté ptjéky

» Podily v oviddanych osobach

» Investiéni majetek

Celkova pasiva Fondu ve vy$i 3 165 740 tis. K¢ jsou tvofena zejména dlouhodobymi zdvazky ve vysi 1 538 142 tis. K&
Dlouhodobé zavazky se predeviim skladaji ze 2avazk za akciondfi v celokové vysi 814 911 tis. K&, toto pFedstavuje
26 % kryti akti, a z diouhodobych uvérll v hodnoté 655 324 tis. K&, toto piestavuje 21 % kryti aktiv. Daldi slozkou jsou
¢ista aktiva pripadajici na investiéni akcie (zdroji od investiénich akcionait), tj. ve vysi 1526 877 tis. K¢ a kratkodobé
zévazky ve vysi 100 721 tis. K¢,
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CASHFLOW

Pendini prostiedky ke Dni ocendnl byly o 205 632 tis. K& vy$Si oproti minulému Géetnimu obdobi. Penézni tok
generovny z provozni €innosti je 267 556 tis. K¢ Tento pendn{ tok byl realizovdn pFedeviim prostiednictvim
kratkodobych finanénich instrumentd, kdy v prib&hu Ugetniho obdobi do3lo k odkupu driené sménky a snim
souvisejicimu penZnimu toku ve vysi +129 942 tis. K& U penéiniho toku generovaného z finanéni €innosti doslo b&hem
sledovaného obdobi k poklesu o 61 924 tis. K¢,

2.3. STAV MAJETKU NEINVESTICNE CASTI FONDU

AKTIVA

Fond vykézal v rozvaze ke Dni ocenénf aktiva v celkové wyii 10 102 tis. K&. Ta jsou zcela tvofena penéZnimi prostfedky
na bankovnim Gétu.

PASIVA

Celkové pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vysi 10 102 tis. K¢ jsou zcela tvofena vlastnim kapitdlem Fondu, pfi¢emz
zapisovany zékladni kapitél je ve vy3i 10 000 tis. K&, zbyvajlci pasiva jsou tvoiena HV za piedchozi a aktudini Géetnf
obdobi.

3. PODSTATNE INVESTICE

Fond béhem sledovaného obdobi provedl zhodnoceni stavajicich nemovitosti ve svém portfolio v celkové wysi
27 201 tis. KE. Tyto nemovitosti Fond vyuZiva pro komeréni prondjem. Kromé jiného se &innost Fondu ve sledovaném
obdobi soustfedila na vystavbu nové budovy E v komplexu Brno Business park a nadstavby budovy CENTRUM
SUMAVSKA v rémci projektu Cerit Science Park Il. Zagatkem roku 2019 Fond koupil spolegnost Brno Business Park a.s.,

kterd ma ve viastnictvi pozemky pro vystavu budovy E. Pofizovaci cena této spolecnosti byla ve y
g AN&CE 4
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sledovaném obdobi Fond realizoval investice pro projekt vystvaby nové budovy vkomplexu Brno Buseness Park
v celkové vy3i 357 tis. KE Dalsi investice pro tento projekt byly realizovany ve spole€nosti Brno Business Park a.s. Tato
spolecnost realizovala investice ve vysi 22 694 tis. KE. Investice vynalozené Fondem na projekt Cerit Science Park 1l ke
konci roku 2019 dosahly hodnoty 10 600 tis. K¢,

4. REGULACNI PROSTREDI

Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investort, jehoi podnikani je regulovdnc zejména zdkonem ¢. 240/2013
Sh., o investi€nich spoleénostech a investiénich fondech, ve znéni pozdéjSich piedpist (dale také ,ZISIF*) a dal§imi
pravnimi piedpisy. V roce 2019 nedo3lo k Zadnym novelizacim ZISIF, ke zméndm viak dojde s Géinnosti k 1. 1. 2021
na zkladé &. Xl zdkona ¢. 33/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢ 90/2012 Sb., o obchodnich spolenostech
a druZstvech (zédkon o obchodnich korporacich, dale také ,ZOK"), ve znénf zdkona & 458/2016 Sb., a dalsi souvisejici
zékony, ve znéni pozdéjsich pfedpisi. Zmény se budou tykat ifidicich a kontrolnich orgdnl u monistickych spoleénost/
a déle bude vyloufena mnohost povérenych zmocnénci.

Fond podléh4 regulaci CNB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské republice. CNB vykonava
dohled a zajituje zejména licenéni, schvalovaci a povolovaci tinnosti, uklddanf sankcf, stanovovéani opatfeni k napravé
Zji§ténych nedostatkd. V oblasti regulace se CNB podili na pipravé fady vyznamnych prévnich predpisi tykajicich
se tuzemského finanéniho trhu. Vykon dohledu nad investiénimi spolecnostmi a fondy se zaméfuje zejména na fondy
s potenciainé vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni &innost CNB je soustfedéna do oblasti dodriovéni pravidel
odborné péce pfi spravé fondh a nastavenl fidicich a kontrolnich systémd.

Fond déle uvadi, Ze neeviduje vlddni, hospodafskou, fiskalni, ménovou &i obecnou politiku nebo fakiory, které
vyznamné ovlivnily nebo by mohly pfimo & nepfimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

5. VYHLED NA NASLEDUJICI OBDOBI

Z hlediska vyznamnéjdich investi¢nich uddlost! bude Fond usilovat o pokracovani jiz zapo&atych projekti. Fond bude
nadéle pokrafovat v pfipravé moinych investi¢nich projektlh. Pro projekt Cerit Science Park Il. bude Fond
v nasledujicim obdabi pokracovat v jeho realizaci. Pro projekt Brno Business Park — budova E zapotalo vybérové fizeni
a bude pokradovat realizace tohoto projektu. Fond v nasledujicim obdobi planuje fizi slou¢enim spoletnostf Brno
Business Park a.s. a Aura Properties a.s., nastupnické spoleénost bude INFOND investi¢ni fond s proménnym zékladnim
kapitdlem, a.s. Fond se i naddle bude vénovat zhodnoceni swych stavajicich investic. Nadale se Fond bude vénovat
vyhleddvani a vyhodnocovani novych investiénich pfileZitosti, kdy konkrétni strategii pfizpisobf vysledku stavajicich
jednani o akvizici. Fond i v budoucnosti hodla realizovat obchody prostfednictvim Burzy cennych papirh Praha, a.s.

VyiadFeni k ofekdvanim dopadiim pandemie COVID-19 na majetek, zdvazky a investi¢ni strategii fondu.

Nemovitosti:

Reélna hodnota nemovitosti je urfena znaleckym posudkem, ktery je zaloZen na vynosové metod8. Vzhledem k tomu,
¥e nemovitosti jsou pouiiviny ke komerénimu pronadjmu, miZeme ocekdvat piipadné sniZeni rediné hodnoty.
Nicméné potencidl vlastndnych nemovitosti nenfl ohroien, vzhledem k jejich perspektivnimu umisténi.
Predpoklddame, Ze vzhledem k pravidelné realizaci technického zhodnoceni vlastnénych nemovitosti a jejich
potencialu, pfipadné snifeni rediné hodnoty nemovitosti bude zanedbatelné.

Obchodn{ podily:

Existence spoleénosti zahrnutych v portfoliu Fondu nenl ohroZena pandemii COVID-19 a pfedpokldda se jejich
neomezeného trvani. Nejvyznamnéjsim obchodnim podilem je spolecnost InfoTel, spol. s r.o. Vzhledem k jejimu

pfedmétu podnikdni nepfedpokldddme vyrazné snizeni hodnoty tohoto obchodniho padilu: " pBCE A,
Poskytnuté pljtky: / @@,}o | % .
°
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Nejveétsi podil poskytnutych pijéek je spolecnosti Locero, spol. s r.o. Vzhledem k pfedmétu podnikdni této spoletnosti
a k jeji finanéni situaci nepfedpoklddame neplnéni zdvazkd spoleénosti plynouci ze smlouvy o Gvéru. Podstatnd
poskytnutd phjcka je spolecnosti Brno Business Park a.s. Fond méa v pldnu v nésledujicim obdobi zflizovat spoleénost
Brno Business Park as., kdy néstupnickou spoletnosti bude fond a tyto poskytnuté pdjcky zaniknou.
Nepiedpokladédme, Ze pandemie COVID-19 vyznamné ovilivni splatky poskytnutych pijéek v portfoliu Fondu.

Zavarzky:

V pronajimanych nemovitostech je minimum najemci), ktefi byli nuceni uzavift své provozovny z diivodu opatieni
viddy. Fond presto otekdva krétkodobou prodlevu inkasovanych ndjmé plynoucich z prondjmu komer&nich prostor u
¢asti najemcd. Nicméné toto neohroz{ plnit zdvazky Fondu véas a v plné vyii.

Investi¢ni strategie:

Fond ma v plénu naddle se driet své investi¢ni strategie, kterd by neméla byt podstatné ovlivnéna pandemii COVID-19
Potenciondlni dopady na budoucl pinéni z finanénich aktiv:

Mezi hlavni aktiva patii viastn&né nemovitosti. Zde se ocekéva Eastedny a krdtkodoby vypadek ndjmd. PFedpoklddime,
ie vétSina nezaplacenych ndjmi bude uhrazena a tento vypadek finanénihe pinéni neohrozi existenci Fondu.
Piedpokiaddme, Ze finanéni plnéni z poskytnutych pljéek nebude vyrazné ovlivnéno pandemii COVID-19,

V Brné dne 30. 4. 2020
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1.  ZAKLADNI UDAIE O FONDU

Obchodni firma: INFOND investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
iI€o: 24207543

o] o8 C224207543

LEIl: 315700RZOYBNYGT7G0OS52

Ulice: Novolieriskd 2678/18

Obec: Brno —LiSen

pst: 628 00

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurtitou zakladatelskou listinou ze 14. 7. 2011 a vznikl zdpisem
do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 17841, dne 17. 1. 2012. V disledku
zmény sidla Fondu za dobu své existence je Fond nyni zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Brn&, oddil B, vioka 6691. Povoleni k ¢innosti investi¢éniho fondu obdriel Fond od Ceské nérodni banky rozhodnutim
ze dne 10. 1. 2012, které nabylo pravni moci dne 11, 1. 2012,

Prévni forma Fondu je akciové spoletnost s proménnym zakladnim kapitdlem. Fond se pfi své {innosti fidi Ceskymi
préavnimi pfedpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni Gdaje do hlavniho mista vkonu jeho
innosti jsou: INFOND investi¢ni fond s promé&nnym zékladnim kapitdlem, a.s., NovoliSefiska 2678/18, Brno — LiSefi,
PsC 628 00, tel: +420 544 422 111. Webové stranky Fondu jsou www.infond.cz

Rozhodnuti ENB {j.: 2019/078194/CNB/S70, S-5p-2018/00380/CNB/571 ze dne 15. 7. 2019, jeZ nabylo prévni moci
31.7. 2019, jimz bylo udéleno povoleni k Cinnosti samospravnéhe investi¢niho fondu. Na zékladé tohoto rozhodnuti
Fond (a) je opravnén pFesdhnout rozhodny limit, (b) je fondem kvalifikovanych investord a (c) neni opravnén provadét
svou viastnl administraci.

Zapisovany zdkladni kapital: 10.000.000,- K&; splaceno 100 %

Akcie k Neinvestiénf £&sti majetku Fondu:
1.000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(zakladatelské akcie)

Akcie k Investiéni E4stl majetku Fondu:
1.000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé/ )
(investi&ni akcie tidy A) 7 p&CE 4
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30.000 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
{Investiéni akcie téidy B)

Cisty obchodni majetek Neinvestini &asti Fondu: 10 102 tis. K&
Cisty obchodni majetek Investitnf &isti Fondu: 1526 877 tis. K¢

Informace o orgdnech Fondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vySe v &sti Informace
pro akciondfe, bod €. 1. Organy Fondu a skupiny.

Ing. Jana MajnuSovd — povéfena fizeni rizik (vedouci #izeni rizik) na zakladé dohody o proveden{ price platné
od 1. 11. 2019

Bc. Veronika Kulhdnkova — povéfena fizenf rizik na zékladé dohody o provedeni €innosti platné od 1. 10. 2019

Ing. Martin Kostal ~ povéfen obhospodafovéni Fondu {vedouci portfolio manager) na zékladé dohody o provedeni
prace platné od 1. 10. 2019

Jan Kulhdnek ~ povéfen obhospodafovani Fondu (junior portfaio manageri na zékladé dohody o provedeni prace
platné od 1. 10. 2019

dat. nar.: 5.5.1965

bytem: Koniklecovd 453/6, Brno, PSC 634 00
vyie podilu na investiéni &asti Fondu pfipadajici na investiéni akcie tidy A: 90 %

uéast na kapitalu investiéni €asti Fondu pfipadajic na investiénf akcie tfidy A: 90 %

Gdast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi tiidy A: 0%

vyie podilu na investiéni &asti Fondu pfipadalici na investi¢ni akcie tifdy B: 56 %

tast na kapitélu investi¢ni €astl Fondu pFipadajici na investi¢ni akcie tfidy B: 56 %

li¢ast na hlasovacich pravech spojenych s investiénimi akciemi tfidy B: 0%

vyse podilu na neinvesticni ¢asti Fondu: 90 %

déast na kapitalu neinvesti¢ni &dsti Fondu: 90 %

Géast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 300 hlast

typ aéasti pfima

dat. nar.: 6.12. 1989

bytem: KiobouZek 61, Brno, PSE 641 00

vyée podilu na investiénl &4sti Fondu pfipadajfcl na investi¢ni akcie tfidy A: 5%
utast na kapitalu investi&ni &asti Fondu pfipadajici na investitni akcie tiidy A: 5%
uéast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi tfidy A: 0%
vyie podilu na investiéni ¢asti Fondu pfipadajicl na investiéni akcie tiidy B: 0%
uéast na kapitélu investiénf ¢4sti Fondu pfipadajfcl na investiéni akcie tfidy B: 0%
iicast na hlasovacich pravech spojenych s investitnimi akciemi tfidy B:
vyie podilu na neinvesti¢nf &asti Fondu:

ucast na kapitdlu neinvesticni &dsti Fondu:

dcast na hlasovacich pravech Fondu:

typ ddasti
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dat. nar.: 6. 6. 1994

bytem: Mala Strénka 91/8, Stielice, PSC 664 47
vy3e podilu na investiéni ¢asti Fondu pfipadajici na investiéni akcie tfidy A: 5%

ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu pfipadajicl na investiéni akcie tiidy A: 5%

iéast na hiasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi tfidy A: 0%

vyse podilu na investicni {asti Fondu pripadajici na investi¢ni akcie tFidy B: 0%

ticast na kapitalu investiéni £asti Fondu pfipadajici na investicni akcie tfidy B: 0%

tcast na hlasovacich pravech spojenych s investiénimi akciemi tfidy B: 0%

vy$e podilu na neinvestiéni ¢astl Fondu: 5%

udast na kapitdlu neinvestiéni ¢asti Fondu: 5%

ui€ast na hlasovacich prévech Fondu: ano, 50 hlasG
typ ucasti piimé

Hiavnl akclonéfi nemajl odli3nd hlasovaci préva.
Fond je pfimo ovlddén hlavnimi akcionafi. Ovlddani je vykondvéno prostfednictvim valné hromady.

2. UDAJE O ZMENACH SKUTEENOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DO3LO BEHEM
UCETNIHO OBDOBI

v Ucetnim obdobf doslo k nfe uvedenym zménam ve skutetnostech zapisovanych do obchodnfho rejstiiku:
Dne 30. 9. 2019 doslo k zéniku funkce
predseda spravni rady:

Ing. MARTIN KOSTAL, dat. nar. 6. 12. 1989
Kiobou&ek 713/61, Brno — Zebétin, PSC 641 00
Den vzniku funkce: 9. 3. 2016

Den zéniku funkce: 30. 9. 2019

Den vzniku denstvi: 19. 8. 2015

zapsano 31. 3. 2016

vymazdno 3. 1. 2020

&len spravni rady:

VERONIKA KULHANKOVA, dat. nar. 6. 6. 1994
Malé stranka 91/8, Strelice, PSC 664 47

Den zéniku funkce: 30. 9. 2019

Den vzniku &lenstvi: 19. 8. 2015

zapsano 26. 1. 2018

vymazano 3. 1. 2020

3.  UDAJE O INVESTIENI SPOLECNOSTI, KTERA v UCETNIM OBDOBI OBHOSPODAROVALA FOND
Fond je samospravnym investiénim fondem, ktery je na zakladé povoleni k &innosti samospravného investiéntho fondu
udéleného ENB oprivnén se obhospodarovat. Fond je tak ve smyslu ust. § 8 ZISIF obhospodafovatelem Fondu.

V priibéhu Ugetntho obdobi vykondval obhospodafovatel ve vztahu k Fondu béiné &
a v souladu s nfm.
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Informace o osabé portfolio manaZera Fondu jsou uvedeny vySe v &sti Informace pro akcionafe, bod €. 2. Ostatni
vedoucl osoby a portfolio manazer, odst. 2.2 Portfolio manazer.

4, UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodnf firma: ' (od 1. 8. 2013}
Sidlo: Radlicka 333/150, Praha, PSC 150 57
1&o: 00001350

5. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI

V Utetnim obdobi pro Fond nevykonavaly &innost hlavniho podpiirce Z4dné osoby opravnéné poskytovat investiéni
stuby. Fond nemél hiavniho podplrce.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBRO OPATROVANIM MAJETKU
FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAM! JINAK OPATROVANO VICE NEZ 1 %
HODNOTY MAJETKU FONDU

Depozitaf nepovéfil v Déetnim obdobl #ddnou osobu Gschovou nebo opatrovdnim majetku Fondu.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKD A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU
JEHO PRACOVNIKOM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

Od 31. 3. 2016 je obhospodatovatelem Fondu sdm Fond. Fond jako obhospodafovatel poskytnul v Utetnim obdobi
portfolio a risk manaZer(im na zakladé dohody o provedenf préce tplaty o celkové vysi 71. tis. K& Vedouci osoby svou
¢innost vykondvaji beztplatné.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKO A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU
JEHO PRACOVNIKOM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Z4dné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Ugetnim obdobf vyplaceny.

9, IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Investitni &isti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen z 62 % investitnim majetkem v rediné hodnoté ve vyl
1978 289 tis. K¢ (pofizovaci cena: 1 459 670 tis. K&). Investiéni majetek zahrnuje nemovitosti {stavby, pozemky) -
komeréni prostory, které jsou drieny za i¢elem dlouhodobého prondjmu. Jedné se o nemovitosti

Katastrainf Gzemi Reidlna hodnota Pofizovaci hodnota
Zaboviesky 210420 199 688
Zin 141 602 141681
LiZen 59414 12817
Kohoutovice 2965
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Ponava 403 717 307 096

Stytice 1160171 797 103
r Celkem 1978 289 1459670
Katastraini " Celkové o
By dzemf Eadpt. plocha (m?) Uiel
Styrice 853/ 913680 Proné}én;e;y:ow‘ch —
1760/10
Styfice 856/ 7 700,04 Pronédjem nebytovych prostor
1760/15 !
Stytice 881/ 9404,36 Pronéjem nebytovych prostor
1763/3 !
Styfice 886/ 7858,19  Pron&jem nebytovych prostor
1763/32 *
Liden 6617/2678 2350,20 Prondjem nebytowych prostor
Ponava WGV 158398, 23450,00  Prondjem nebytovych prostor
LV 158
Zaboviesky 280072581 9260,93 Pronéjem nebytovych prostor
4599/167,
Zlin 4599/5293, 10 466,10 Pronajem nebytovych prostor
8142/5256

- Majetek, ktery ddle pfesahuje 1 % je pak podil v ovladanych osobach, konkrétné podil v InfoTel, spol. s r.o.,
jehoz reédlné hodnota ¢inf 675 000 tis. K&

- Penéini prostfedky a penéZni ekvivalenty ve vy$i 248 285 tis. K¢ (8 % aktiv)

- Pohledavky z obchodnich vztahii v celkové hodnoté 158 377 tis. KE (5 % aktiv), které vyplyvaiji z titulu vynosu
z podilu v redlné a pofizovaci hodnoté 100 200 tis. K& (zahrnuto v kratkodobych pohledavkach) a déle pak
pohledévky za odbérateli BBP v hodnoté 13 611 tis. KE

- Poskytnuté piijcky ve vysl 91 695 tls. KE { 3 % aktiv)

Majetek Neinvestién ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen penéinimi prostfedky na béZném tétu ve vysi 10 102 tis. K&
Informace o aktivitdch v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyvijel v Ugetnim obdobi z4dné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLAST!I OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikdni nefedi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v Utetnim obdobf
nevyvijel 2ddné aktivity v této oblasti.

v Ucetnim obdobf byly ve Fondu zamé&stnény 4 osoby na dohodu o provedeni price.

11. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAKRANICT
Fond nemd #adnou pobotku &t jinou &4st obchodniho zévodu v zahranigl, Q“ PECE Augy
/
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!

34 . Oprévnani KACR & o




12. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

Fondovy kapitdl Neinvesti¢nf &sti Fondu (K&):

Potet emitovanych zakladatelskych akcif

v ob&hu ke konci Uetniho obdobif (ks):

Potet vydanych zakladatelskych akcif v Ugetnim obdobi {ks):
Fondovy kapitdl Neinvesticni ¢asti Fondu na 1 akcii (KE):

Fondovy kapital Investiéni &dsti Fondu t. A (K&):

Potet emitovanych investi¢nich akcii

v ob&hu ke konci Utetniho obdobi t¥. A:

Pocet vydanych investicnich akeil v Utetnim obdobi (ks):
Poéet odkoupenych investi€nich akcii v Uéetnfm obdobi:
Fondovy kapitél Investi¢n{ &asti Fondu na 1 akii tf. A {K&):

Fondovy kapitél Investi¢ni &dsti Fondu ti. B (KL):

Pocet emitovanych investiénich akcii

v obéhu ke koncl Ugetniho obdobf t¥. B:

Potet vydanych investi¢nich akcif v U¢etnim obdobi (ks):
Potet odkoupenych investiénich akcii v U¢etnim obdobf:
Fondovy kapitil Investiéni &4sti Fondu na 1 akcii tf. B {K¢):

31.12.2019
10101793

1000
o
10 101,7928

1494 572 887

1000
0
0
1494 572,8874

32304 405

30000
0
0
1076,8135

Kurz investitni akcie - tfida A

1600000
1400000
1200000
1000000
800000
600000
400000
200000 i S

0 -

31.12.2016 31.12.2017
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31.12.2018

31.12. 2018
10081783

1000
0
10081,7828

1083 131881

1000
0
0
1083 131,8811

31636 500

30000
0
0
1045,4500

31.12.2019

31.12.2017
10058 012

1000
0
10 058,0116

866 460 329
1000
0
0
866 460,3291

30450000

30000
30 000
0
1015,0000



Kurz investicni akcie - tfida B

4 1200

1000

800

600

400

200 l

31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019

Kurz zakladatelské akcie
400000 e

350000 - Smeass

300000

250000

200000

150000 -

100000 - ———
50000

0 S— - .
31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019

K pokiesu hodnoty zakladatelské akcie dodlo vdisledku rozdéleni majetku Fondu na Géetni stiediska, kdy byl
do Neinvesti¢ni &asti Fondu vy€lenén pouze zapisovany zakladni kapital.

13. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU
V pribéhu Ugetniho obdobi dolo k nasledujicim podstatnym zméném statutu Fondu:

Ke dni 2. 9. 2019 byl statut zménén tak, Ze byly aktualizovény tidaje o administrdtorovi a byl upraven ddaj o povoleni
k pfesaZeni rozhodného limitu. Doélo k Upravé (plat depozitéfe, obhospodafovatele a administratora.

14. INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCH NEBO VLASTNICH PODILD

Fond v Ugetnim obdobi neviastnil 24dné viastni akcle ani podily.

p&CE4, »
’!q.’
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15, CLENOVE SPRAVNICH RiDIcicH A DOZORCICH ORGAND A VRCHOLOVE VEDENI

Statutérni Feditel: {od 9. 3. 2016)
narozen: 5. 5. 1965
pracovni adresa: NovoliSefiskd 2678/18, Brno — Lisefi, PSC 628 00

Vystudoval Vysoké uéeni technické v Brn&, obor Technickd kybernetika, M4 vice ne pétadvacetiletou odbornou praxi
v oblasti investicni vystavby a fizenl spoleénosti a vice neZ $estiletou praxi v ablasti prondjmu a spravy nemovitosti.

Statutarn({ feditel Fondu disponuje opravn&nim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnutl CNB o povoleni k vykonu
tinnosti investi¢ni spolenosti.

V Uéetnim obdobi nenastaly #4dné stiety z4jma statutérniho orgdnu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi statutdrniho orgdnu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce statutarniho organu beziiplatny, nemél statutarn(
organ v Ugetnim obdobl s Fondem uzavienou smlouvu o vykenu funkce ani zadnou pracovni ani jinou smiouvuy,
Statutdrni orgdn md uzavienou pracovni smlouvu se spoletnost/ infoTel, spol. s r.o.

Spoleénosti, v nichZ byl statutarnf feditel élenem sprévnich, fidicich nebo dozoréich organd nebo spoleénikem kdykoli
v piedeslych 5 letech:

Spolenost Funkce 0Od (-do)

InfoTel, spol.sr0. © jednatel S - e1la192
InfoNet a.s. pfedseda pfedstavenstva 13.9. 1994

ELTRIS, s.r.o. jednatel 4, 11. 1997

ELTRIS, s.r.0. spoletnik 4.2.1997

Locero, spol. s r.0. jednatel 21. 3. 1994

Brno Estates a.s. {neexistujlci subjekt) predseda predstavenstva 9. 3. 2018-1. 8. 2018
Brno Business Park a.s. piedseda pfedstavenstva 17,1.2019

Aura Properties a.s. pfedseda pfedstavenstva 17.1. 2019

Statutdrni Feditel nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v predeslych 5 letech spojen s #&dnymi
konkurznimi fizenimi, sprdvami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno Zddné ufedni vefejné obvinéni ani
udélena sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich organu.

Clen sprévni rady: (od 9. 3. 2016)
narozen: 28. 6. 1966
pracovni adresa: NovoliZefisk4 2678/18, Brno — Li¥ers, PSC 628 00

Vystudovala Gymnazium Slovanské ndméstl a ndsledné obor Vypofetni technika a zpracovéni informacf na Stredni
ekonomické 3kole Hodonin. Od roku 1994 pusobi ve spoleénosti InfoTel, spol. s r.0. v iseku ekonomicko spravnim,
Od roku 2012 do soucasnosti plsobi v INFONDU, investiénim fondu s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s., a
to postupné na pozicich élen dozorél rady a nynf jako &len sprévni rady.

Clen sprévni rady Fondu neprovédi mimo &innost pro Fond 24dné jiné Einnosti, které jsou pro Fond wyznamné.

V Utetnim obdobi nenastaly 4dné stfety z&jmé kontrolniho orgédnu Fondu ve vztahu
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Funkéni obdobi élena kontroiniho orgdnu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce Elena kontroiniho orgdnu beziplatny,
nemaji ¢lenové kontrolnfho organu s Fondem uzavienou smiouvu o vykonu funkce ani Zédnou pracovni ani jinou
smiouvu. Clen kontrolntho orgénu mé uzavienou pracovni smlouvu se spole€nosti InfaTel, spol. s.r.o.

Spoletnosti, v nichZ byl élen spravni rady ¢lenem sprévnich, Fidicich nebo dozoréich organt nebo spolenikem kdykoli
v piedeslych 5 letech:

Spolenost Funkce 0Od (-do)

“InfoNet a.s. &len dozoréi rady 31.1.2008-12.5. 2015

Clen spravni rady nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v piedellych 5 letech spojen s Zadnymi
konkurznimi Fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno #adné tifedni vefejné obvinéni ani
udélena sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich orgéni. Clen spravni rady je manZelkou statutirniho
feditele.

Generdélni Feditel: {od 9. 3. 1965 do 24. 1. 2020)
narozen: 23. 7. 1965
pracovni adresa: NovoliSefiskd 2678/18, Brno ~ LiZes,, PSC 628 00

Vystudovala Vysokou 8kolu barskou v Ostravé. Od roku 2002 do &ervna 2019 pusobila na pozici Vedouci dseku
ekonomicko-spravnfho ve spoleénosti InfoTel, spol. s r.o. Od roku 2013 do €ervna 2019 rovné# plsobila jako Feditelka
ve spole€nosti ELTRIS, s.r.o. Od roku 2012 do 24. 1. 2020 pdsobila v INFONDU, investi¢nim fondu s proménnym
zakladnim kapitélem, a.s., a to postupné na pozicich ¢len pfedstavenstva, generaln{ feditelka povéfrend fizenim rizik
a vedouci fizeni rizik.

Generdini feditel Fondu provadi mimo &innost pro Fond nasledujicl hlavnf éinnosti, které jsou pro Fond vyznamné:
o Vedouc! iflzenf rizik
V Utetnim obdobi nenastaly #4dné stiety z&jml generdiniho feditele Fondu ve vztahu k Fondu.

Generalni feditel byl jmenovén na dobu neuréitou. ProtoZe je vykon funkce generdiniho feditele beziplatny, nema
generéini feditel s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce. Od listopadu 2019 ma Generdlni feditel uzavfenu
DPP na pozici Vedouctho risk manaZera. Generalni feditel nemd uzavienou Zadnou smlouvu s deefinymi spoleénostmi
Fondu,

Spolegnosti, v nichZ byl generaini feditel fenem spravnich, fidicich nebo dozordich organd nebo spoleénikem kdykoli
v pfedeslych 5 letech:

Spoletnost Funkce Od (-do)

infoNet a.s. pfedse&a dozoréi rad; 7 ©29,11.2005-12. 5. 2015

Generainf feditel nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny ¢&in, nebyl v pfedeSlych 5 letech spojen s #&dnymi
konkurznimi Flzenimi, spravami ani likvidacemi ani spole€nostmi, na které byla uvalena nucend sprava, nebylo proti

G |
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ani nebyl nikdy zbaven zplsobilosti k vikonu funkce spravnich, Fidicich nebo dozoréich organi & manaZerské funkce
kteréhokoli emitenta.

16. VYZNAMNE SMLOUVY

Smiouvy, ve kterych byl Fond smiuvni stranou v UZetnim obdobi
{krom& smiuv uzavfenych v rdmci b&Zného podnikani)

e Béhem sledovaného obdobi byly uzavieny dvé smiouvy o Gvéru se spoleénosti Brno Business Park a.s. ve wysi
10 420 tis. K& a 19 500 tis. K& Fond je véfitelem,

e Bé&hem sledovaného obdobi byl uzavien dodatek ke smlouvé o livéru se spole¢nosti Locero, spol. s r.0. na zvyieni
limitu k poskytnutému tvéru aZ do vy$e 60 000 tis. K¢. Fond je véfitelem.

Smiouvy, které uzaviel néktery z lend skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podle kterého mé kterykoli &len
skupiny jakykoli z4vazek nebo nérok, které jsou ke konci UZetntho obdobi pro skupinu podstatné

e Z&dné takové smlouvy ve sledovaném obdobi nebyly uzavieny.

17. REGULOVANE TRHY

Cenné papiry vydané Fondem jsou pfijaty k obchodovéni pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych papir(i
Praha, a.s., a to od 4, 1. 2016.

18. RATING

Fond nepoZadal o pfidéleni ratingu, Zadny rating Fondu nebyl pfidélen.

19.  ALTERNATIVNI V¥KONNOSTN{ UKAZETELE

Fond nepouZivé k popisu €innosti a svych vysledkl 4dné alternativni ukazatele vykonnosti.

20. VYMEZENI KONSOLIDAENTHO CELKU FONDU

UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH
Mateiska spoletnost, Fond, miZe investovat do akcii, podilli &i jinych forem &asti v obchodnich spolegnostech, které
nejsou nemovitostnimi spoleénostmi.

Cilem investovani Fondu jako matefské spolenosti je dosahovat stabilnfho zhodnocovéni aktiv nad dGrovni vynosu
dlouhodobych Urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitostl, akcif, podild, resp. jinych
forem uéasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich souborli a dopliikovych aktiv
tvofenych standardnimi néstroji kapitilowch a finanénich trhi. Divodem driby majetkovych Géast! Fondu je
zhodnoceni penéznich prostfedkl investori.

Matei'skd spoleénost, Fond, je Investiéni jednotkou, dle IFRS 10:

o kterd ziskava finanéni prostfedky od investorli za (lelem poskytovani slufeb sprivy investic té&mto
investordim,

e jejimZz obchodnim cilem je investovat prostfedky wyhradné za UGéelem ziskavén(
zhodnoceni, vynosi z investic nebo obojiho, a
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e  kterd ocefiuje a vyhodnocuje vykonnost viech svych investic na zakladé rediné hodnoty.

Své majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v reéinych hodnotach.

Ke konci Ucetniho obdobi Fond vsouladu svou investiéni politikou investoval mimo jiné do nife uvedenych
majetkovych G&asti:

Dcefiné spoleénost Oblast plisobeni Zem& plisobeni Podil na ZK
2019 2018
. Vyroba, instalace, opravy .
InfoTel, spol.s.r.o. (I£0: 46981071) elektrickych strojd Ceska republika 100 % 100 %
LERO SPORT s.r.0. (I£0:25324501)  Vyroba, obchod a sluzby Ceskd republika 45% 5%
Vyroba, obchod a sluby neuvedené
Brno Business Park a.s. v piilohdch 1 a 3 Zivnostenského Cesk4 republika 100 % 0%

2adkona

21.  INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

e Dne 24. 1. 2020 byla z pozice Generalniho feditele odvoldna dosavadni feditelka Ing. Jana Majnusova
a zarovefi byl na jeji misto jmenovan Ing. Martin Ko$tal.

e Dne 24, 1. 2020 byla z pozice Vedouci fizeni rizik odvoldna Ing. Jana MajnuSova a zdroveih jmenovén Ing. Pavel
Kostal.

V disledku pandemie viru COVID-19, ktera se héhem biezna 2020 postupné roziffila do celého svéta, dolo v prvnim
tvrtleti roku 2020 k vyznamnym a rychlym propad@m cen aktiv po celém svété, Usetfena nebyla ani Cesks republika,
kterd byla pandemif zasalena na za&itku bfezna 2020, kdy byli identifikovdni prvni nakaZeni. Vyprodejem byly
zasaZeny jak akcie obchodované na prazské burze, tak &eska koruna.

Skody spojené s pandemil viru COVID-19 ize k datu sestaveni vyroéni zpravy jen obtiZné odhadnout, vie bude ziviset
na daldim Sifeni viru COVID-19 a odezné&ni pandemie. Propad ekonomické aktivity by mohl dle ofekavani Evropské
komise v3ak mohl pFipominat rok 2009. Pl optimistickém prib&hu pandemie lze v roce 2020 otekéavat stagnaci Eeské
ekonomiky, jako pravdépodobnéjsi se viak vtuto chvili jevi upadnuti ¢eské ekonomiky do recese, kdy kli¢ovymi
faktory bude rozsah pfijatych preventivnich opatieni a doba jejich aplikace.

vyhled na dal$i obdobi v souvislosti s aktivitami Fondu je uveden ve zprévé statutdrniho orgénu.

22, KOMENTAR K PRILOHAM

Soutssti této vyrofni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodaien! Fondu. V souladu s obecné
zévaznyml pravnimi piedpisy obsahuje tato vyrocni zpréva té# ucetnl zavérku, véetné jeji pfilohy, zpravu nezévislého
auditora a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvddéné v piilohdch jsou uvedeny v tisicich K& Ufetni vykazy rozvaha, vykaz zisku a ztrity a pfehled
0 zménéch vlastniho kapitdlu obsahuji idaje uspofddané podle zvldstniho pravniho piedpisu upravujlciho ti&etnictvi.
KaZda z poloZek obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostfedné pfedchazejici déetni obdobi. Pokud nejsou
nékteré tabulky nebo hodnoty vypinény, tidaje jsou nulové.

“%{{RES'E&
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Pilozena (cetnl zavérka nebyla dosud schvdlena k tomu pfisludnym organem podle zvidStnich pravnich pfedpist,
nebot k datu vyhotoveni vyroéni zprdvy jesté nenastal termin ve kterém je dle zékona nutno tiéetni zavérku nejpozdéji
timto organem schvalit.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze dfetni zavérky.

Kromé uidaj, které jsou popsany v piiloze Gfetni zavérky, nenastaly 2adné daldf vyznamné skutenosti.
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INFOND Investign( fond s prom&nnym zakladnim kapitélem, a.s.180: 242 07 543 se sfdlem
NovoliSefiské 2678/18, Liefi, 628 00 Brno obchodnl spole¢nost zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 6691

Uéetni obdobi Obdobfed 1, 1. 2019 do 31. 12. 2019

1. UVoD

Tuto zprévu o vztazich mezi oviddajici osobou a osobou ovlddanou a mezi oviadanou osobou a asobami ovlddanymi
stejnou ovlddajicl osobou (d4le jen ,Propojené osoby*) za Uetni obdobi vypracoval statutdrni orgdn Fondu v souladu
s ust. § 82 ZOK.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Obchodnl firma:

Ulice: Novolideriskd 18
Obec: Brno

psé: 628 00

24207543
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, viozka 6691

Ing. Pavel Koital

Ulice: Koniklecové 453/6
Obec: Brno
psé: 634 00

5.5.1965

(spoleéné déle jen ,oviddajici osoby”)
vyse uvedend osoba byla po celé Ugetni obdobi oviddajici osobou, kterd vykondvala piimy rozhoduijicl viiv na fizeni
ovlddané osoby, jakoito jeji akcionalf, kdyz podil 9.000.000,- K& &nil 90 % zapisovaného zdkladniho kapitdlu
a hlasovacich prav ovlddané osoby.

\
' Oprévneni KACR & 007
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Nizev spoletnosti 1&o Sidlo

InfoNet a.s., 60719150 Novoliseriska 2678/18, Bmo, psC 628 00

ELTRIS, s.r.0. 25326546 NovoliSefiska 2678/18, Brno, PSC 628 00

Locero, spol. s r.0. 60277891 Novoli$efiskd 2678/18, Brno, PSC 628 00

Aura Properties a.s. 28190734 Novolitefiské 2678/18, Brno, PSC 628 00

Nazev spoleénosti i€o Sidlo

InfoTel, spol. s r.o. ' 46981071 Novoliefiskd 2678/18, Brno, PS 628 00
LERO SPORT s.r.0. 25324501 Hradsk4 ul. 854, Zlin, PSC 760 01

Brno Business Park a.s. 26965569 NovolfZefiskd 2678/18, Brno, PSC 628 00

3.  ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPENT
Ovlddana osoba je jednou z dcefinych obchodnich spole€nosti ovlddajici osoby, kterd se zaméfuje pFedevsim

na prondjem nemovitosti. Ovladand osoba spravuje svilj vlastnf majetek, mj. za pomoci nékterych daldich osob
ovlddanych stejnou oviddajici osobou.

4.  zp(SOB A PROSTREDKY OVLADAN]

Ovlddajici osoba uZiva standardni zplisoby a prostfedky ovidddni, tj. ovlddani skrze majetkovy podil na oviddané
osobd, &mi pfimo uplatiiuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu.

5. PREHLED JEDNANI UCINENYCH V OCETNIM OBDOBI NA POPUD NEBO V ZAJMU OSTATNICH PROPOJENYCH
0S0B

V Uéetnim obdobi nebylo utindno 2&dné jednéni na popud nebo v zéjmu oviddajici osoby nebo ji oviddanych osob,

které by se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovlddané osoby Zjisténého podle posledni acetni
zévérky.

6. PREHLED VZAJEMINYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAM!

V Uetnim obdobi byly mezi ovlddajici osobou a osobou ovlddanou, pfipadné mezi osobou oviadanou a osobou
oviddanou stejnou ovlddajici osobou uzavieny nasledujfcf smlouvy:

/ A&CEAU%
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Z4adné takové smlouvy nebyly uzavieny mezi oviddanou osobou a ovlddajici osobou.



Smiouvy uzav¥ené v Utetnim obdobi

e  ELTRIS, s.r.0. — smloua o tivéru ze dne 16. 8. 2019 (ovlddand osoba je poskytovatelem dvéru)

e Locero, spol. s r.o. — dodatek ke smlouvé o tvéru zed ne 1. 11, 2018, ktery byl podepsdn dne 10. 12. 2019,
pfedmétem dodatku je navySeni Gvéru (ovladana osoba je poskytovatelem tivéru)

e  Brno Business Park, a.s. — smlouva o Gvéru ze dne 17. 1. 2019 {ovlddana osoba je poskytovatelem tvéru)

e Brno Business Park a.s. — smlouva o tivéru ze dne 16. 7. 2019 a k ni uzavieny dodatek ze dne 7. 10. 2019,
pfedmétem dodatku bylo navy$eni Uvéru (ovlddana osoba je poskytovatelem uvéru)

¢ InfoNet a.s., v daném obdobi probghly b&iné obchodni pfipady a probéhla fakturace za poskytovini
telekomunikaénich sluZeb (ovlddana osoba byla pfijemcem sluZeb)

e ELTRIS, 5.r.0., v daném obdobi probéhla standardni fakturace za sluiby z titulu sprévy nemovitosti (ovliddana
osoba byla pfijemcem sluZeb)

e InfoTel, spol. s r.o., v daném ohdobi prob&hly béiné obchodni pfipady a fakturace na zékladé ndjemnich
smiuv {oviddané osoba byla poskytovatelem ~ pronajimatelem).

Smlouvy uzaviené v piedeilych GZetnich obdobich

e lLocero, spol. s r.o. — smlouva o (véru ze dne 1. 11. 2018 {ovladana osoba je poskytovatelem tvéru)

e infoNet a.s., v daném obdobi probéhly b&iné obchodni pfipady a probéhla fakturace za poskytovéni
telekomunikaénfch sluZeb (ovliddana osoba byla pFfjemcem sluZeb)

» InfoNet a.s.,, Smlouva o povéfeni jiného vykonem jednotlivé €innosti, kterou zahrnuje obhospodafovén(
investi¢niho fondu, ze dne 9. 3. 2016. InfoNet zajistuje ¢innost comliance prostfednictvim povéfeného
pracovnika. innost je beztplatna.

e ELTRIS, s.r.0., v daném obdobi prob&hla standardni fakturace za sluzby z titulu spravy nemovitosti (oviaddand
oscba byla pfijemcem sluZeb)

¢ InfoTel, spol. s r.0., v daném obdobi probéhly béiné obchodnl pifpady a fakturace na zdklad® ndjemnich
smiuv {ovlddana osoba byla poskytovatelem - pronajimatelem).

o InfoTel, spol. s r.0., Smlouva o povéfen( jiného wykonem Jednotlivé Einnosti, kterou zahrnuje
obhospodafovéni investiéniho fondu, ze dne 9. 3. 2016. Spoletnost zajistuje pro oviddanou osobu ginnost
vypotadani obchodd prostiednictvim povéfeného pracovnika. Cinnost Je beztiplatnd.

Z #4dné ze smluv uzavienych a platnych mezi Propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vyse, nevznikla oviddané osobé
Zadnd djma.

7. POSOUZEN{ TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JE)IHO VYROVNAN(

S ohledem na préavni vztahy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmé, Ze v disledku smiuv,
jinych prévnich jednéni ¢i ostatnfch opatfeni uzavienych, uéinénych &i pfijatych ovlddanou osobou v Uéetnim obdobi
v zdjmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovlddané osobé 2idnd djma. Z tohoto diivodu
nedochdzi ani k posouzen jejiho vyrovnéni.

Oprévnan KaCR & oo7 /
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8. ZHODNOCEN( VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAH( MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba nemd Zidné vyhody ani nevwyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztahii mezi Propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavfeny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro fddnou stranu neznamenaji
neopravnénou whodu & nevihodu a pro ovlddanou osobu z téchto vztahi neplynou Zadna rizika.

9. PROHLASENI

Statutarnf orgdn Fondu prohladuje, Ze iidaje uvedené v této zpravé jsou tpliné, priikazné a spravné.

V Brné dne 16. biezna 2020 -

" INFOND investién( fond s proménnym
zdkladnim kapitdlem, a.s.

| Aémssron s

Opravnent KACR & 007
45



Individualni ucetni zavérka k 31. 12. 2019

INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.

Oprévnéni KACR & 007
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VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 31. 12. 2019

r Aktiva
tis. K& S —— 31.12.2019 31. 12, 2018
Dlouhodobd a:k‘l‘,;- 7 » Rl WZ 708 676 2443379
Investiéni majetek 14 1978 289 1761376
Majetkové (icasti 15 689 094 670090
Poskytnuté pajtky 16 31746 11 766
Pohleddvky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 19 9547 147
Kratkodobd aktiva 467 166 373484
Kratkodobé poskytnuté pljcky 16 59949 -
Ostatni kratkodobé finanéni instrumenty 17 - 129942
Daiiové pohleddvky 18 - 501
Pohledévky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 19 148 830 190 286
Pendini prostfedky a penéini ekvivalenty 20 258 387 52 755
Aktiva celkem 3175842 2816 863
Oprévnéni KACR & 007
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Viastni kapital a zévazky

Vlastni kapital
Zékladni kapital
Vysledek hospodaieni béiného obdobi

Nerozdgleny zisk nebo neuhrazena ztréta z pfedchozich
obdobi

viastni kapital celkem

Dlouhodobé pljcky a dvéry

Ostatni dlouhodobé zévazky

OdloZeny dafiovy zavazek

Dlouhodobé zdvazky

Kratkodobé plijeky a tivéry

Dafiové zavazky

Zévazky z ohchednich vztahl a ostatn( pasiva

Kratkodobé zévazky
Cist4 aktiva pFipadajici k investi€nfm akciim
Viastni kapitdl a zdvazky celkem

Hodnota Cistych aktiv na jednu investiZni akeli tfidy A (v
L]

Hodnota Cistych aktiv na jednu investitni akcli t¥idy B (v
Ke)

Poznamka

21

24

22
23

24

48

31.12, 2019

10000
20

82

10102
655 324
849 226

33592

1538 142

42 689

3354

54 678

100 721

1526 877
3175842

1494 572,8874

1076,8135

31.12.2018

10 000
24

58

10082
716 665
850822

16 445

1583932

41676

3046

63 633

108 355

1114 494
2816 863

1083 131,8811

1045,4500




VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODAREN( ZA ROK 2019

Zarokod1.1.2019do31. Zarokod 1. 1. 2018 do 31.

s Poznémka 12,2019 12.2018
V\_‘r;ioisy z Inves:t%rgo majetku » 5 7 7424 725 ESE 2;3;617
Vynosy z poskytnutych pljtek 6 1532 281
Vynosy 2 podild 7 89 055 106 800
Spravn( naklady 8 -72953 -68 298
Cisty provozni vysledek hospodateni 442 359 265 745
Ostatnf provoznf vynosy 9 2218 2979
Ostatni provozn{ naklady 10 -1101 -3 157
Provozni vysledek hospodaFeni 443476 265 567
Finan€nl vynosy 11 10634 10584
Finanni naklady 12 -19 653 -33 845
Finanéni vysledek hospodareni 9019 -23 261
Z::;:Ié: z pokratujicf Einnosti pfed - p—
Dail z pifjmu - splatnd 13 -4909 -2897
Dafi 2 pifjmu - odloZend 13 -17 146 -21801
Zisk z pokratujici &innosti po zdanéni 412 402 217 608
Zisk z pokratujici Einnosti p¥ipadajici na driitele

investiénich akcif po zdanéni FHEE 217 584
Zisk z pokraéujici innosti piipada)ici na driitele % 5
zakladatelskych akclf po zdané&ni

Ostatni uplny vysledek hospodafeni - -
Celkovy Gpliny vysiedek hospodaien( 412 402 217 608
Zisk na drZitele investi&ni akcie tiidy A (K¢&) 411441 211461
Zisk na driitele investi€ni akcie tiidy B (K&) 31 204

i @mesron ﬁ
: \  CACE .,

Oprévnéni KACR & 007 /

= " 1 //
i o : //



VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOB( OD 1. 1. 2018 DO 31. 12. 2018

Nerozdéleny zisk nebo

V tis. K¢ ztkl;la:::: Wsledle!ki h?h ?::::: neuhrazend ztrita 2 Visstnl kﬁ:‘f'
P pFedchozich obdobi S
Zustatek k 1. 1. 2018 10 000 58 - 10058
Plevody ve viastnim kapitslu - -58 58 -
Zisk/ztrata za obdobi - 24 - 24
Zustatek k 31. 12. 2018 10000 24 58 10082
VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOB( OD 1. 1. 2019 DO 31. 12. 2019

] Zékladni  Vysledek hospodafent Nerozddleny sisknebo 0 s vapitsl

tis. K¢ Kapits] b&iného obdobi neuhrazend ztrita ik
P 2 pFedchozich obdob( cateen
2dstatek k 1. 1. 2019 10 000 24 58 10 082
Prevody ve viastnim kapitalu - -24 24 -
Zisk/ztrata za obdobf - 20 - 20
Zdstatek k 31. 12. 2019 10000 20 82 10102

PREHLED 0 ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTIENIM AKCIiv ZA OBDOBI
OD 1. 1. 2018 DO 31. 12. 2018

tis. K& Cist4 aktiva pFipadajici k investiénim akciim
Zistatek k 1. 1. 2018 896 910
Zisk/2trata za obdobi 217584
Zustatek k 31. 12. 2018 1114494

\
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PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTIENIM AKCIIM ZA OBDOBI
OD 1. 1. 2019 DO 31. 12, 2019

tis, KE Cist4 aktiva pFipadajici k investitnim akcifm
Zustatek k 1. 1. 2018 1114494
Zisk/ztrata za obdobi 412 383
2ustatek k 31. 12, 2019 1526877

A\
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH 2A ROK 2019

tis. K¢ Poenbenka
Zisk 2 pokrat;.uj[ci dinnosti pied zda;lénfm
Upravy o nepenéinl operace
Zména reainé hodnoty 14,15
Tvorba / rozpoustén( znehodnoceni
Provozni &innost
Zména stavu investiéniho majetku 14
Zména stavu majetkovych ugastf 15
Zména stavu kritkodobych a dlouhodobych poskytnutych pajéek 16
Zména stavu dlouhodobych ostatnich aktiv 19
Zména stavu ostatnich krétkodobych finanénich instrument 17
Zména stavu ostatnich aktiv
Zména stavu kratkodobych finangnich zévazki
Zména stavu ostatnich zdvazki
Nékup spoletnosti 25
Zaplacena daii z pFijmd
Peniini tok generovany z (poufity v} provozni Einnostl
Finanéni &innost
Zména stavu diouhodobych a kritkodobych finanénich zévazkd 22
Penéni tok generovany z {poukity v) finanéni Einnosti
Pengini tok viivem fize
Cisté zvySenifsnizeni penéz a penéinich ekvivalentd 20
Penlze a penéini ekvivalenty k 1.1. 20
Penize a pendinf ekvivalenty k 31.12. 20

52

2019

434 457

-178 568
-556

-27 201
-30 149
-79929
-9401
129942
42014
-2512
-6133
-4 408
267 556

-61924
-61924
205 632

52755
258 387

2018

242 306

-19 822
41

-33033
-11104
-147
55076
-52 587
-24 871
6403
-381 814
-2 660
-222212

206 352
206 352
37171

21311
31444
52755




1. VSEOBECNE INFORMACE

{a) Charakteristika spolegnosti

Vznik a charakteristika fondu

Fond byl zaloien zakladatelskou listinou ze dne 14. 12. 2011 a vznikl zdpisem do obchodniho rejstiiku vedenéheo u
Mé&stského soudu v Praze, oddil B, vioZka 17841, dne 17. 1. 2012, V disledku zmény sidla Fondu za dobu své existence
je Fond nyni zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 6691. Povoleni
k éinnosti investi¢niho fondu obdrZel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne 10. 1. 2012, které nabylo
pravni moci dne 11. 1. 2012,

Rozhodnutim vainé hromady Fondu ze dne 19, 8. 2015 doslo k pfeméné pravni struktury Fondu na akciovou
spoleénost s proménnym zékladnim kapitalem a zméné druhu akcil z kmenovych na zakladatelské a investiéni. Zména
té&chto skuteénosti byla zapséna do obchodniho rejstiiku dne 20. 8. 2015.

Fond je samospravnym investiénim fondem, ktery je na zakladé povoleni k ¢innosti samospravného investiéniho fondu
udéleného Ceskou narodni bankou opravnén se obhospodafovat. Fond je tak ve smysiu § 8 ZISIF obhospodafovatelem
Fondu.

V pribéhu déetniho obdobi wkondval obhospodafovatel ve vztahu k Fondu béiné {innosti dle statutu Fondu a v
souladu s nim.

Predmét podnikdni investiénfho fondu je:

e Cinnost investitnfho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zdkona & 240/2013 Sb,,
o investinich spoleénostech a investiénich fondech.

Obchodni firma a sidlo

INFOND investi¢ni fond s proménnym zakiadnim kapitdlem, a.s.
Novolisefiska 2678/18

628 00 Brno

Ceskd republika

Zdékladni kapitél

Zékladni kapitél fondu ve vy3i 10.000.000,- K¢ je tvofen 1 000 Ks kusovych akeil na jméno v listinné podobé. Investitni
akcie jsou vydévéany jako zaknihované kusové akcie znédjici na jméno akcionéie. Zakladni kapitél je k31. 12. 2019
splacen v piné vysi.

tdentifikaéni &lslo
24207 543

Llenové predstavenstva a dozoréf rady k 31. 12. 2019
Statutdrni feditel
Ing. Pavel Kostal

Sprdvni rada

53




Clenové spravni rady
Jitka Ko3talova

Ultimdtni viastnik fondu
Ing. Pavel Ko3tal (90 %)
Ing. Martin Kostal (5 %)
Veronika Kulhdnkové (5 %)

Udaje o obhospodarovateli, administratorovi a depozitafi

Fond je samospravnym investiénim fondem, ktery je na zakladé povoleni k &innosti samospravného investiéniho fondu
udéleného Ceskou nérodni bankou opravnén se obhospodaFovat. Fond je tak ve smyslu § 8 ZISIF obhospodafovatelem
Fondu. V priib&hu déetniho obdobi vykonaval obhospodafovatel ve vztahu k Fondu béiné &innosti dle statutu Fondu a
v souladu s nim.

V ucetnim obdobi administrovala Fond tato investiéni spolecnost:

AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s.
1I£0: 274 37 558
Sidlo: PobfeZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

V rozhodném obdobi byla depozitafem Fondu tato spoleénost:

Ceskoslovenské obchodni banka, a. s., se sidlem Radlickd 333/150, Praha 5, PSC 150 57, ICO: 00001350,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil BXXXVI, viozka 46.

Ostatni skuteénosti

K 9. 3. 2018 doslo ke sloudeni Fondu se spoleénosti Brno Estates a.s., se sidlem Novolideriskd 2678/18, Brno — Liser,
PSC 628 00, IC 255 32 090, zapsané v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 4252, bez
likvidace. Nastupnickou spolecnosti je Fond. Tato skute¢nost byla zapsana do obchodniho rejstiiku 1. 8. 2018.

2. UCETNI pOSTUPY

Utetni zévérka Fondu byla pfipravena v souladu s nésledujicimi dileZitymi u€etnimi metodami:

(a) Vychodiska sestavovéni li€etnl zdvérky

Ugetni zévérka Fondu za obdobi do 31. 12. 2019 byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy tcetniho
vykaznictvi (,IFRS”) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zékladé nafizeni (ES) €. 1606/2002, o uplatfiovan{
mezindrodnich Géetnich standard(.

Fond si zvolil iietni obdobi od 1. 1. do 31. 12, Vykaz o finanéni situaci ke dni 31. 12. 2018 je pro Géely této déetni
zdvérky povaZovan za komparativni obdobi.

Tato ucetni zavérka je vsouladu s pfisluSnymi ustanovenimi IFRS 10 nekonsolidovand, protoZe je v minulém




K 1. 1. 2019 G&etnf jednotka aplikovala viechny mezindrodni Gcetn( standardy vydané pro obdobi za&inajici po 1. 1.
2019.

Ucetni zavérka byla zpracovdna na principech &asového rozliSeni nakladit a vynosd tzn., Ze transakce a dal¥(
skute€nosti byly vykazany v tiéetni zavérce v obdobl, ke kterému se vécné a €asové vztahuji.

(b) Pfedpokiad nepfetriitého trvan( itetni jednotky

Individuainf Ucetni zavérka vychazi z pfedpokladu, Ze Fond bude schopen pokratovat ve své Einnosti.

Toto presvédeeni piedstavenstva se opird o Sirokou $kdlu informaci, které se tykajl stavajicich i budoucich podminek
véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s pené&inimi toky a kapitalovymi zdrojl.

() Vykazovén! podle segmentd

Vzhledem k zaméfeni investiéni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na tzemi Ceské
republiky (dlouhodobé i krétkodobé investice), Fond nerozliSuje provoznl segmenty | proto, ¥e nepouZivd odliiné
provozni fizeni a rozhodovani zaloZené na odliSném piistupu k investicim. Portfollo manaZer Fondu pfistupuje k
celému portfoliu aktudlnich investic komplexné dle aktudinich pfflefitosti na trhu a jeho rozhodovani o alokacich
investic je fizeno investicnim pfistupem ,zdola nahoru” na zékladé jedné spolefné investiéni strategie. Pii tomto
pifstupu jsou individuding vyhodnocovany jednotlivé investice a kdykoli maZe dojit k jejich libovolnému preskupeni dle
aktualni situace na trhu v souladu s piisluSnymi investitnimi moznostmi definovanymi statutem Fondu. Vykonnost
Fondu je pfitom sledovédna jen nasouhrnné celkové bazi. Tomu odpovidd rdmec prezentace ve vykazu o dplném
vysledku hospodaient.

(d) Funkini ména

Ugetni zavérka je sestavena v Eeskych korundch, které jsou funkéni ménou Fondu. Funk&ni ména je ména primarniho
ekonomického prostiedi, ve kterém Fond pisobf, Castky v Getni zévérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li
uvedeno jinak.

(e) Okamiik uskute&n@ni Getniho pFipadu

s 1w

V zdvislosti na typu transakce je okamZikem uskutenéni tcetniho piipadu zejména den vyplaty nebo pievzeti ob&Ziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirli, den proveden{ platby, den zG&tovani piikazii Fondu, den
pfipsani (valuty) prostfedki podie vypisu z G¢tu, den sjednani a den vypofddani obchodu s cennymi papiry, devizami,
opcemi, popf. jinymi derivaty.

Finanénf aktiva a 28vazky se zachyti v okamiZiku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp. v okamziku,
kdy Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budoucl prospéch z tohoto aktiva a v okamiiku, kdy
Fondu vznikne povinnost ze zévazku a je otekévén odliv ekonomického prospéchu.

Finanéni aktivum nebo jeho Cast Fond odiétuje z rozvahy v pifpadé, e ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Fond tuto kontrolu ztratl, jestliZze uplatni prava na vyhody definované smlouvou,
tato prava zaniknou nebo se téchto prév vzda.

Finanéni zdvazek nebo jeho €4st Fond odiiétuje z rozvahy v pifpadé, Ze je povinnost definovand smiouvou splnéna,
zruena nebo skonél jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zévazku v Ufetnictvl, resp. jeho ¢4 ‘, AYCianik D
pireveden na jiny subjekt, a mezi &3stkou za tento zavazek uhrazenou se zliétuje do naklad( gtib vynosi.

6 KRESTON . }
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(f) PFepotet cizi mény

Transakce vyéislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepottené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vyCisiend v cizi méné spoleiné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti
jsou pfepoditivéna do tuzemské mény v kurzu vyhlaZovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztréta z
prepottu aktiv a pasiv vy€islenych v cizi méné, piipadné poloZek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které
jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo ofekavanych budoucich transakei, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

(g) Rozpoznani vynos(

Viynosy z prondjmu jsou vykazény linedrné po dobu prondjmu, ledaze by existovala jind vhodnéjii metoda vzhledem k
okolnostemn. Smluvni pobidky, jako jsou jednordzové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smiuvni pobidky jako je
rent-free nebo sniené ndjemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré ndjemniky vsouladu s najemnimi
smlouvami a jsou uznédny na efektivnl bazi.

(h) Investinl majetek - klasifikace a ocenéni

Polozka ,Investitni majetek” obsahuje nemovitosti drieny za ti¢elem investice a nemovitasti ve vystavbé, které nejsou
drieny ani za (éelem uZiti pro viastnf potfeby ani za ¢elem prodeje v ramci béZného obchodniho styku, ale za Gtelem
generovani vynosl z prondjmu nebo zvyienl hodnoty majetku.

Veskery investiéni majetek je ocenén na zakladé modelu reélné hodnoty stanovené jako jedna z moinosti podle IAS
40. Na zékladé tohoto modelu je investiéni majetek ocenén v rediné hodnoté platné k rozvahovému dni. Rozdily
vzniklé v porovnani s aktudini dfetnf hodnotou pfed precenénim (redlnd hodnota pfedchoziho obdobi plus
nasledné/dodatecné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného vysledku hospodafeni jako “PFecenéni
investicniho majetku".

(i) Uréenfrediné hadnoty

Pfislusné redind hodnota investiéniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznaena ve vazbé na dohodu o
koupi dle zdvaznych kupnich smiuv. Spoleénost vyuZiva hodnotici metodu zaloZenou na pfistupu kapitalizovaného
pifimu a vyuZivd sou¢asnych trinich pfijmi z ndjmu a vynosy ziskané pfimou nebo nepfimou metodou srovnani
s prodejemn obdobnych nemovitosti na trhu pro vypoctet (tirovert 3 hierarchie redlné hodnoty). Ocenéni je provedeno
pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

(i) Vynosové a ndkladové troky

Vynosové a nakladové droky ze viech drofenych nastroji jsou vykazovany na akrudlnim principu s vyuZitim efektivni
urokové sazby. Vynosové tiroky zahrnuji zejména pfijaté troky
z poskytnutych kratkodobych uvérl a kratkodobych vkladl na pen&inim trhu, dale &asové rozlifené kupény, nab&hly
diskont a aZio ze vSech ndstrojl s pevnym vynosem.

(k) Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zat¢tuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Sou&asti této poloZky jsou dividendy z akcii a
dalSich majetkovych cennych papirl ze vSech portfolii, které jsou zafazeny jako finanéni aktiva v rediné hodnoté do
zisku nebo ztraty.

(1) Finangni néstroje a jejich ocefiovéni

AECE 4,
0Od 1. 1. 2018 Géetni jednotka pfijala mezindrodni uéetni standard IFRS 9. Vzhledem k to [@’-’98 ucetnf jeéﬁ'q;k v

souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a Hdi investiéni fond na bdzi redlné hodifot
szsrou
ARCE
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nedoSlo aplikaci IFRS 9 ke zméné Klasifikace a ocenéni finan¢nich néstrojl, které jsou od 1. 1.2018 die IFRS 9
klasifikovany jako finanéni nastroje oceriované redlnou hodnotou do vysledku hospodaieni.

I,  Penize a pené¥ni ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v rdmci Fondu povaZuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na poZadani, pokladnién{
poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnost{ do 3 mésich. Pokladni hotovost a vklady na poZadani jsou
ocefiovany nominalni hodnotou, coi ziroven predstavuje redinou hodnotu. Pokiadniéni poukazky a statni dluhopisy
jsou ocenovény realnou hodnotou proti nakladim a vynosim.

ii.  Investice do majetkovych ucasti

lednim z investinich aktiv Fondu jsou majetkové Gdasti. Tyto majetkové Gcasti jsou pofizovany za Udelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace ristu hodnoty majetkovych icasti pro Fond. Tyto
majetkové Géasti jsou ocefiovany zpravidla na zékladé znaleckych posudkd, protofe jejich trinfl hodnota neni jinak
objektivné zjistitelna. V piipadé nové zaloZenych spolecnosti miZe Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména
za situace, kdy spolecnost dosud nevyviji Zddnou vyznamnou €innost. Zmény redlné hodnoty jsou titovany do vykazu
zisku a ztraty.

ili.  Ostatni investice - pohleddvky

Fond moZe téZ investovat do pohleddvek za viastnénymi majetkovymi tfastmi a poskytovat t&€mto majetkovym
Gcastem dvéry. Tyto (véry jsou ocefiovany realnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztréty,

iv.  Ostatni finanéni zdvazky
Ostatnl finanéni zdvazky, jako zdvazky vidi obchodnim véfitelim, jsou pfifazeny do kategorie ,finanéni zavazky v
amortizované hodnoté” (FLAC) a po obdrieni ocenény v rediné hodnoté, a nasledné ostatni diouhodobé finanéni

zévazky jsou vykazovdny vredlné hodnoté dle posudkl. Zplsob acenénl je stanoven administritorem Fondu.
Kratkodobé zévazky jsou vykazovany v jejich nomindlni hodnoté, kterd je povaZovana za hodnotu redinou.

v.  Urolené zdvazky

Viechny pdjéky a dluhopisy jsou prvotné vykdzény v redlné hodnoté snizené o pfimo pfifaditelné transakéni naklady.
Pa prvotnim vykazani je zplisob stanoveni redlné hodnoty stanoven administratorem Fondu.

vi. Finanéni derivéty
Spoleénost ma moZnost vyuZit financni derivaty za ifelem zajidténi se proti rizikim. Mezi tyto moZnosti patif zejména
uzavien{ dohody o pUjtce s variabilni irokovou mirou, aby pak mohla s vé&fitelem uzaviit swap s fixni Urokovou mirou.
V tomto pfipadé by Spole€nost povaZovala swap jako vnofeny derivat, ktery pfedstavuje jeden celek s podkladovym

finanénim néstrojem. Z tohoto divodu by Spoletnost neti¢tovala o swapu oddélené od souvisejici piijcky.

vii,  Zdpoéet finanénich aktiv a zdvazkd
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Finanéni aktiva a finanéni zdvazky se vzdjemné zapotitavaji a ve vykazu o finanéni situaci se vykazuji v gisté Castce
pouze v piipadé, Ze Fond md v soudasnosti pravné vymahatelny narok zalictované castky zapoditat a mad v umyslu
vyporadat pfisluiné aktivum a pfislusny zdvazek v gisté vysi nebo realizovat pfisluSné aktivum a zéroveii vypofadat
piisludny zdvazek.

viii.  Pohleddvky z obchodnich vztahi a ostatni pohleddviy

Pohledavky z obchodnich vztahl za poskytnuté sluiby a ostatni pohleddvky a jsou ocenény prvotng v nomindini
hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za poufitf metody efektivni trokové miry upravené o sniZeni hodnoty.
Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zdstatkova cena povaiovéna zasrovnatelnou s reéinou hodnotou.

{m) Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamendny, pokud ma Fond sougasny zdvazek, ktery je vysledkem minulych udélosti a pokud je
pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového zdvazku bude nezbytny odtok prostfedkli pfedstavujicich ekonomicky
prospéch a miiZe byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vySi sou¢asné hodnoty vydajl, které budou nezbytné pro vypofadéni zdvazku. Sazba pouZita
pro diskontovéni je takova sazba pfed zdanénim, kterd odraki soufasné trini posouzeni ¢asové hodnoty penéz a
konkrétni rizika daného zdvazku. Rlst rezervy plynutim Casu je pak d€tovan jako tirokovy naklad.

(n) Dafi 2 p¥fjmu

Splatné dafiové pohleddvky a zdvazky za bé&iné obdobl a za minuld obdobi se ocefiujl v &dstce, kterd bude die
ocekavani ziskdna nebo zaplacena finanénimu Ufadu. Pfi vypottu dafiovych zdvazkl a pohledavek se poutiji dafiové
sazby a dariové zékony platné k rozvahovému dni.

(0) Daii z pfidané hodnoty
Fond je registrovanym pldtcem dané z pfidané hodnoty (déle jen ,DPH”).

(p) OdloZend dari

OdloZena dari se vypotte ze viech pfechodnych rozdild mezi dafiovym zdkladem aktiv a pasiv a jejich Géetnl hodnotou
k rozvahovému dni. OdloZené dariové zdvazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych pfechodnych rozdili. Odlozend
dafiovd aktiva se vykazuji ztitulu viech dafiové odéitatelnych pfechodnych rozdil a nevyuZitych dafovych ztrét
v pfipad8, e je pravdépodobné, Ze bude kdispozici dostatetny zdanitelny zisk k tomu, aby od¢itatelné pfechodné
rozdily a nevyuZité dariové ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuZity.

Vyie odloZené dafiové pohledavky pfevadéné do dalsich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni a sniii,
pokud jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk krealizaci dané odlofené dariové
pohleddvky nebo jeji ¢asti. Nevykdzana odloZend daiiova pohledavka se pieceni vidy k rozvahovému dni a zadétuje,
pokud je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny piffjiem umoini realizaci dané odloZené dafiové pohleddvky.

OdloZené dariové pohleddvky a zavazky se vypodtou na zdkladé dafiové sazby, kterd bude platna v obdobi realizace
dariové pohledavky nebo vyrovnani dafiového zdvazku, s poufitim dafovych sazeb (a dafiovych zakon(l) uzdkonénych
nebo whi&éenych k rozvahovému dni.

Odlozené dafiové pohledavky a zdvazky se vzadjemné zapottou, pokud existuje zdkonné pravo jejich zdpotet a
vztahuji se ke stejnému sprévci dané. y e‘}o‘\ RBCE 40%,
/ gukss*rou )
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(q) Vykaz o penéinich tocich

Vykazy o pené&inich tocich uvadi zmény v penéZnich prostiedcich a penéinich ekvivalentech z provozni a finanéni
&innosti. Penézni toky z provozni &innosti jsou vykazany za poutiti nepfimé metody. isty zisk pfed zdanénim je proto
upraven o nependini aperace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény opravnych poloZek a rezerv a také o zmény
stavu pohleddvek a zévazku. Dale jsou z této polozky eliminovany viechny vynosy a naklady z finan&ni ¢innosti.

Penéini toky z finanéni innosti jsou vykazadny za pouiiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penéinf toky do
provozni a finanéni &innosti na zdkladé podnikatelského modelu Fondu.

i.  Zmény Géetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zm&nami IAS — Dopad vydanych
standardii a Interpretaci, které dosud nenabyly i€innosti

Nésledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nade obdobi Gcinné a pii sestavovani této Uéetni zavérky
nebyly pouZity.

Standardy pfijaté EU, které dosud nejsou ucinné pro roéni obdobi zacinajici 1. 1. 2019

Novelizace IAS 1 Sestavovéni a zvefejitovani ti€etni 24vérky a I1AS 8 Utetni pravidla, zmény v Ggetnich odhadech a
chyby

Uginna pro rotni obdobi zatinajicf dne 1. 1, 2020 nebo pozdéji. Tato novelizace neni dosud schvélena EU. Novelizace
objasfiuje a upravuje definici pojmu ,vyznamny” a poskytuje voditko za ucelem sjednoceni pouZivani tohoto pojmu
napfit standardy IFRS.

Ucetni jednotka otekavs, fe tato novelizace nebude mit pfi prvotni aplikaci viyznamny dopad na t&etn{ zavérku.
Novelizace IFRS 9 Finanéni néstroje, IAS 39 Finanéni néstroje a IFRS 7 Finanéni néstroje: Zvefejiiovéni

U&innd pro rotni obdobf za¢inajici dne 1. 1. 2020 nebo pozdéji. Tato novelizace je povinnd a tykd se viech zajistovacich
vztahG pfimo oviivnénych nejistotou spojenou s reformou IBOR. Tato novelizace poskytuje pfechodnou Glevu pfi
uplatriovani nékterych konkrétnich poZadavkd zajistovaciho uletnictvl na zajistovaci vztahy. Vyplyva z ni, Ze reforma
IBOR by neméla obecné vést k ukonéeni zajistovactho ticetnictvl. Hlavni tlevy umoinéné touto novelizaci se tykajf:

° poZadavku na ,vysokou pravdépodobnost”,

. rizikovych slofek,

o prospektivnich posouzeni,

° retrospektivatho testu Géinnosti (v pfipadé I1AS 39),

. recyklace ocefiovactho rozdilu ze zajisténi penéinich tokd.

Tato novelizace dale poZaduje, aby spoleénosti predklddaly investorim dodateéné informace o svych zaji$tovacich
vztazich, které jsou pfimo ovlivnény touto nejistotou.

Uketnl jednotka otekava, e tato novelizace nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na téetni zavérku.

Standardy dosud nepHjaté EU
* Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho piidruZenym
¢i spoleénym podnikem
s [FRS 17 Pojistné smlouvy
o Novelizace IFRS 3 Podnlkové kombinace
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e Zména IAS 1: Zvefejiiovani a sestavovani uletni zdvérky, klasifikace zdvazk(i na kratkodobé nebo
dlouhodobé

3. VYZNAMNE UCETNI USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré ¢astky v této Ucetni zdvérce byly stanoveny na zdkladé ifetnich tsudkl a s pouitim odhad(i a pfedpokladd.
Tyto odhady a piedpoklady vychdzeji z pfedchozich zkulenosti a dalSich podkladd, napifklad z planii a prognéz
budouciho vyvoje, které jsou v souasnosti povaZovéany za realistické. Vzhledem k tomu, Ze s t&mito pfedpoklady a
odhady je spojena uréitd mira nejistoty, miZe dojit v budoucnu na zakladé skutefnych vysledkii k Upravé Géetni
hodnoty souvisejicich aktiv a zdvazku.

Utetnf vsudky, odhady a predpoklady jsou pravidelng pfehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do hodnot
zobrazenych v G&etnictvi.

Pii sestaveni Ucetni zdvérky byly pouZity nsledujici nejvwwznamnajsi i&etni Gsudky, odhady a pfedpoklady:

Vyznamné pfedpokiady a odhady

i.  Redlnd hodnota Iinvesti¢niho majetku
Usudky a dohady reélné hodnoty investiéntho majetku s sebou nesou riziko, #& mohou vést k vyznamnym dpravam v
jeho hodnoté. Redlnd hodnota investi¢niho majetku je stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu uréeného
nezdvislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zakladé modelu diskontovanych penéinich toki.
Piiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti predpokladq, jako jsou vynosy a ofekdvané penéini toky z prondjmu. Zména
v t&chto pfedpokladech miZe vést ke zvyEenl nebo sniZenl hodnoty investiénfho majetku.

ii.  Redind hodnota finantnich néstrofi a investiéniho maojethku
Informace o pfedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou hodnotu finanénich

ndstrojf a investiéniho majetku, jsou popsény v bodu 28.

iil.  Klasifikace fondu jako Investiéni jednotky

Subjekty, které spliujf definici investi¢ni jednotky v ramci IFRS 10 Konsolidovana licetn( zavérka, jsou povinny ocenit
svoje deefiné spole€nosti redlnou hodnotu, nikoli tyto dcery do Géetni zavérky konsolidovat.

Pro hodnoceni, zda Fond lze povazovat za Investi¢ni jednotku dle IFRS 10, byly posuzovany nasledujici skuteénosti:

¢ Fond mé vice neZ jednu investici - Fond investuje na zékladé svého statutu:

o Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovén( aktiv nad Urovni vynosu
dlouhodobych trokowych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti,
akcii, podilG resp. jinych forem Ué&asti na nemovitostnich a obchodnich spolenostech,
movitych véci a jejich soubord a doplikovych aktiv tvofenych standardnimi néstroji
kapit4lowych a finanénich trha.

o Spinéni tohoto pfedpokladu je ziejmé ze struktury portfolia — sloZeni aktiv Fondu

Fond m4 vice nei jednoho investora
Fond je prostfednictvim exit strategii Fizen tak, aby profit investori byl maximalizovén privé
v investitnim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

e Fond md investory, ktefi nejsou spfizn&nymi stranami GZetni jednotky — investini akcie jsou
vlastnény investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami

e Fond m4 vlastnické podily ve formé viastniho kapitdlv nebo obdobné podil ii ziskdvajl
za poskytnuté zdroje podil na viastnim kapitélu ve formé investi¢nich akcil/ /P pECE A‘/oi,a
& ¥,
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o Ke konci sledovaného obdobl Fond vyemitoval 31 000 ks investi¢nich akcii, které pfedstavuji
podil na vlastnim kapitalu Fondu

¥ Fond je ndstrojem kolektivniho investovani a predstavuje jednu z forem nepfimého investovan( kapitdlu, kdy investofi
vkladaji své volné penéini prostfedky do profesiondlné spravovaného fondu za Géelem dosaZeni zisku na zdkladé
principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivy investofl o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni
opravnén k jiné nez investiéni &nnosti a v rdmci investitni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zptsobilych
piinaset bud dlouhodoby wnos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostfednictvim exit strategif fizen tak, aby tento profit
investortl byl maximalizovén zejména prodejem nemovitosti v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond je rovnéZ ze zakona povinen sviij majetek a zdvazky ocefiovat realnou hodnotou.

Vzhledem k tomu, Ze Fond spliiuje vy$e uvedend kritéria pro klasifikaci jako investiénl Géetni jednotka, je vyiiat z
konsolidaéniho poZadavku podle &l. IFRS 10. Tento zévér bude kaZdorotné pfehodnocovan, pokud se zméni nékterd z
téchto kritérif nebo charakteristik.

4. ZMENA UCETNICH STANDARDU

K datu 1. 1. 2019 Fond pfifijal viechny mezindrodni ii¢etni standardy platné pro obdobf zaginajici po 1. 1. 2019.

Vzhledem k tomu, Ze Fond nevystupuje Jako nijemce, Fond nevykazuje operativni leasing dle (FRS 16.

5. VYNOSY Z INVESTIENIHO MAJETKU

tis. Ké 2019 2018
_I:la;em;é 7 - 161532 ;135 5294
Pfecenéni investiéniho majetku 189 712 22022
Sluzby spojené s prondjmem 56 158 50 743
Triby 2 parkovacich mist 6 650 3761
Ostatnf vynosy z investiéniho majetku 19 _673 11846
Celkem 424 725 223 961

6. VVNOSY 2 POSKYTNUTYCH POICEK

tls. K& 2019 2018
Urokovy vynos 1532 281
Celkem 1532 281
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7. VYNOSY Z PODIL

PFecenéni podill v ovlddanych osobéch
Ostatni vynasy z podild
Celkem

2019 2018
-11 145 -2 200
100 200 112 000

89055 109 800

Ostatni vynosy z podilll predstavuji podil na zisku od spole€nosti InfoTel, spol s r.o.

8. SPRAVNI NAKLADY

tis. K&

2019 2018
Néjemné o o - 232 B 7 2;?..
Naklady na depozitife 390 180
Néklady na obhospodatovéni 425 336
Né&klady na administracl 1582 1338
Poradenské sluzby 981 736
Spotfeba elektfiny, vody a plynu 29 296 24593
Opravy a udriovani 8901 13093
Ostraha a Gklid 9547 9547
Spréva nemovitostf 7 406 7327
Ostatni néklady 14 192 10914
Celkem 729853 68 298

Ostatni néklady pfedstavuji zejména materidl, technickou spravu nemovitosti, likvidaci odpadu, poji§téni nemovitosti,
préwni sluby, provize, revize a dal$l ndklady na sluby na objektech.

V roce 2019 ani v roce 2018 nebyly vypldceny odmény kilZovym ¢lenim vedeni Fondu. Statutarni feditel, spravni rada

a generalni Feditel vykondvaji svou ¢innost bezuplatné.

9. NAKLADY NA AUDIT A PORADENSKE SLUZBY

tis. KE 2018 2018
7Néklady na znalecké posudky ) 413 B 1705)
Datiové poradenstvi 15 -
Audit 458 176
Pravni a notérské sluiby 94 455
Celkem 981 736
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10. OSTATNI PROVOZNI V¥NOSY

" tis. K& 2019 2018
~ lekz prodej; mate;i;‘nlu - - : 7 - - ;

Smiuvnf pokuty 171 -

vynosy z postoupenych pohleddvek 1624 2019

Ostatni provoznl vynosy 416 954

Celkem 2218 2978

11. OSTATNI PROVOZNI NAKLADY

tis. K& 2019 2018
Dang a poplatky 796 522
Odpisy pohledavek 5 804
Ostatnl provozni naklady 300 1832
Celkem 1101 3157

12. FINANCNI VYNOSY

tis. K& 2019 2018
Vynosové tiroky 944 518
Vynosy z krdtkodobého finantniho majetku 4 56
Kurzové zisky 9686 10 010
Celkem 10634 10584

13. FINANENT NAKLADY

tis. K¢ 2019 2018
Nékladové Groky 17 218 14737
Kurzové ztréty 2412 17485
Ostatnf finan&ni naklady 23 1623
Celkem 19 653 33845

14. DAN z PRIIMO

Fond je zdkladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijmli a zakladni dafiova sazba uplatfiovand na zéklad dané
tak &nf 5 %. K datu ucetni zavérky Fond vykdzal zdvazek z titulu splatné dané z piijmave vyii 3 354 tis. K& Dafiovd

povinnost je kalkulovdna na 2dkladé vysledku hospodaieni uréeného dle ugetnich a d Ceské
republiky (déle jen ,CAS“). 4
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Ndsledujicl tabulka zobrazuje pfehled pfimych danl:

tis. KE

Dafi z pfijmu z b&Zné Cinnosti - splatnd
Dal z pfijmu z b&Zné &innosti - odloZend
Celkem

Nasledujicl tabulka zobrazuje vypotet efektivni sazby dané:

Splatnd dafi z pfijmu

tis. K€

Zisk pied zdaﬁénfm d]e IFRisi 7
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodaiskym vysledkem
Zisk pied zdané&nim die CAS

Uprava na dafiovy zklad — nedafiové néklady

PoloZky sniZujici zaklad dané

Dafiovy zdklad

Daii vypottena pfi poulitf platné sazby

Upfesnéni daiiové povinnosti minulych let

Splatné daf z pFijmd ve vyii 5 %

Dati z pijmil

OdloZend dafi

Efektivni sazba dané& IFRS

64

2019
4309
17 146
22 055

2019

134057
-178 568
255 890
833
-156 562
100 161
5008
-99

4909
17 146
51%

2018
2897
21801
24 698

2018

242 306

-70 817
171489
64 222
-177 818
57 892
2895

2

2897
21801
102%




15. INVESTICNI MAJETEK

tls. K¢ 2019 2018

Stavk1.1. ’ B 1761376 791865
Viiv flize k 1. 1. 2019 - 914 456
PHrbsthy 27201 33033
Ubytky ] )
Dopad zmén reéiné hodnoty 188 712 22022
Stav k 31. 12,

1978289 1761376

Investitni majetek je tvofen predeviim nemovitostmi pfedeviim v oblasti Ponava, Zabovfesky, Zlin, LiSef, Horni
HerSpice a Kohoutovice. Majetek je prvotné ocenén v pofizovacich cendch a nasledn& pfecefiovan znaleckym
posudkem, vidy ke konci Gletnfho obdobi. Vpribéhu sledovaného obdobi nedoilo ke zméndm trhu, které
by vyznamné ovlivnily cenu majetku.

Trinl hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfitell, €ini k 31. 12. 2019 celkové 698 013 tis. K&. K 31.
12. 2018 ¢inf tato hodnota 748 340 tis, K¢,

16. PODILY V OVLADANYCH OSOBACH A OSOBACH POD PODSTATNYM VLIVEM

Dcefind Zomd
epaltnoet Oblast plischeni pl’l::he Vlastni kapitél Investice
2019 2018 2019  Zmény Precen&ni 2018

—— Vyroba, instalace, Ceskd
' ;o opravy republi 100% 100% 675000 - 5000 670 000
S elektrickych stroji ka

- Ceska
LERO SPORT Vyroba, obchod a republi 45% 45% %0 i . 90
S.I.0. sluZby ka

; Ceska
Brno Business Vyroba, obched a o i 1000 0% 14004 30148 -16145 0
parka.s. sluZby ka
Celkem 689 094 30149 -11 145 670 090

Investice do dcefinych spole¢nosti byly prvotné ocenény v pofizovacl cené a pro tidely sestavenf i€etni zavérky jsou
precefiovany na redinou hodnotu.
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7. POSKYTNUTE POJCKY

Fond ewduje poskytnuté pu1cky v nasledujici strukture

tis. K& 31.12.2019 31.12.2018
Poskytnuté pljéky -

Sphiznénym stranam 79422 5517
Ostatnim subjektim 12273 6249
Dlouhodobé 31746 11 766
Krdtkodobé 59 949 -
Celkem 91 695 11766

Poskytnuté pijéky jsou evidovany v rediné hodnoté. Urokovd mira poskytnutych pijéek spifznénym strandm je
variabilni — 1M Pribor + 1,5 % p. a. Urokové mira poskytnutych pijcek ostatnim subjektdm je fixni ~ 2,522 % p. a., 5 %
p.a.a55%p.a.

18. OSTATNI KRATKODOBE FINANCNI INSTRUMENTY

K 31. 12. 2019 Fond neeviduje Zadné ostatni kratkodobé finanéni instrumenty. K 31. 12, 2018 Fond eviduje depozitni
sménku vystavenou Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. ve vys$i 129 942 tis. K.

19, DANOVE POHLEDAVKY

K 31. 12. 2019 jsou zalohy na dar z pi{jmd ve vy3i 4 727 tis. KC zapotteny oproti rezervé na dafi z pfijmi ve vysi 4 985
tis. K& a vykazdny jako dafiovy zdvazek. K 31. 12. 2018 byla zloha na dai z pfijmi ve vyii 3 491 tis. K&, ponfZend o
rezervu na dah z pfijma ve vysi 2 990 tis. KE.

20. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHO A OSTATNI AKTIVA

tis. K& 31.12.2019 31.12. 2018
7 Pohtedévky 2 oﬁdngl{v;tahﬁ _ - 17 054 o ;5;;5,
Jiné pohledévky 58 26120
Pohledévky ~ podily na zisku 100 200 112 600
Dohadné tcty aktivn( 31098 27 497
Piijmy pifStich obdobf 7631 6850
Néklady piitich obdobi 2062 2400
Zaplacené 2dlohy 274 400
Celkem 158 377 190432
Krdtkodobé 148 830 190 286
Diouhodobé 9547 146

Pohledévky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 158377
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21. PENIZE A PENEZNI EKVIVALENTY

4 tis. K&

31.12, 2019 31.12. 2018
Bé&Zné Géty u bank 152 577 48 626
Spofici liéty u bank 105 810 4129
Celkem 258 387 52 755

22, ZAKLADNI KAPITAL

K 31. 12. 2019 tvofi upsany zékladni kapital 1 000 ks (k 31. 12. 2018: 1 000 ks) zakladatelskych akcii s hlasovacim
pravem. Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutdrniho Feditele. Spoleénost déle vydava
investitni akcie, a to ke spole¢nosti jako takové, a k jednotlivym podfondim spolecnosti. investiéni akcie Fondu jsou
pfijaty na regulovaném trhu Burzy cennych papirl Praha a.s., a to v celkovém poctu 30 000 ks (akcie tiidy B). K 31. 12.

2019 Spoleénost emitovala v souhrnu 31 000 ks investiénich akcif (k 31. 12. 2018: 31 000 ks).

Poéet akclf, zdkladn{ kapitdl a emisni aZio

v K& ks Jmenovitd hodnota Emisni d¥io
Zakladatelské akcle 1000 10 000 000 -
Splacené 1000 10 000 000 -
Celkem 1000 10 000 000 -
V souladu se statutem vykazuje Fond fondovy kapital na zakladatelskou akcii ve vy3i 1 000 tis. K&,
Fondovy kapital
VKE 31,12, 2019 21.12.2018
Potet vydanych zakladatelskych akcii (ks) 1000 1000
Fondovy kapital zakladatelské &asti (K&) 10101 793 10 081 558
Fondovy kapitél na zakladatelskou akcii (KE): 10101,79 10 081,56
Potet vydanych investiénich akcii (ks) tfida A 1000 1000
Fondovy kapitél investiénf &ésti (KE) tiida A 1494 572 887 1083131881
Fondovy kapital na Investiéni akcii (K&) tiida A: 1494 572,8874 1083 131,8811
Potet vydanych investitnich akcii (ks) tfida B 30000 30000
Fondovy kapital investiéni &astl {KE) tiida B 32 304 405 31 363500
Fondovy kaplitél na investitni akeii (KE) t¥ida B: 1076,8135 1045,4500
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Zisk na akeil
tis. KE

‘ Zisk na neinvesti€n( akcii (K&)
Zisk na investitnl akcli tiida A (KE)
Zisk na Investiénl akcil tffda B (K¢&)

23. POJCEKY A UVERY

tis, K€
'Z;jiiiﬁé’néiba nkovni avéry

Vlastnické pilijcky a pjcky od jinych spfizn&nych stran
Celkem

Dlouhodobé
Krdtkodobé
Celkem

31. 12. 2019

20
411 441
31

31, 12. 2019
698013

698 013

655 324
42 689
698 013

31.12. 2018

24
211461
204

31.12.2018
748 341

10 000

758 341

716 665
41676
758341

Ke zméné vykézanych hodnot ve srovnavacim uéetnim obdobi doslo v disledku reklasifikace kratkodobych
a dlouhodobych Gvéri a phjéek. Konkrétné se jedna o reklasifikaci pfijatého Gvéru od spoletnosti {SOB,

a.s., evidovany v EUR.

K 31. 12, 2019 jsou podminky pro tiroéené zavazky nasledujicf:

Pojtka Jistinav Jistina v Jiz Oceifovaci Rok okt i
EUR K& splaceno roadily splatnosti Ll
Zajistény bankovnf livér 18 000 457 380 38572 “ 2028 2,775%
Zajistény bankovni Gvér 12 000 304 920 25715 - 2028 1M Euribor + 1,675 %
K 31. 12. 2018 jsou podminky pro trofené zdvazky nasledujici:
< Jistinav  Jistinav i} Oceriovaci Rok .
Pijcka EUR KE splaceno rozdily splatnosti Urokové mira
Pljéky od spFizn&nych stran 32000 32000 22 000 - 2022 0%
Zajistény bankovni Gvér 18 000 458 190 9186 - 2028 2,775%
Zajistény bankovni dvér 12 000 305 460 6124 - 2028 AM Euribor + 1,675 %

VySe uvedené pajéky od spiiznénych stran neeviduji #adné zajisténi. Bankovni Gvéry jsou zajiStény zastavenym

majetkem, viz bod 15.
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24, DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

tis. K& 31. 12, 2019
DPH 3 i - . 3094
Srazkova daii 3
Zéavazek z dané z pifjma 258
OdloZeny dafiovy zdvazek z rozdilné afetni a dafové hodnoty 33591
dlouhodobého majetku

Celkem 36946

25. ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATN( ZAVAZKY

tis. K¢ 31.12.2019
Zavazky z obchodnich vztahd S— a2
Zavazky z prodeje OP InfaTel, spol. s r.0. 765 000
Z&vazky z titulu vraceni pfiplatku 49911
Ostatnf zdvazky 7039
Pfijaté zalohy 53 224
Dohadné Uty pasivni 1613
Vydaje ptistich obdobi 3421
Vynosy pfistich obdobi 19 505
Celkem 903 904
Dlouhodobé 849226
Krdtkodobé 54678
2Zévazky z obchodnich vztahti a ostatni zévazky 903 904

26. TRANSAKCE SE SPRIZNENVIMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovana obdobf nésledujici vztahy se spifznénymi osobami.

tis. K& 31.12. 2019

el Pohledévky  Zévazky  Vynosy
SpFiznénd osoba

InfoTel, spol. s r.o. 100 269 - 106 580
Eltris, spol. sr.o. 406 47 6
InfoNet a.s. - - -
Locero, spol. s r.0. 48 653 # 457
LERO SPORT s.r.o. - & -
Brno Business park a.s. 30363 - 443
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3046

16 445

19491

18 569
914 455

850 822
63 633
914 455
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Ing. Pavel Ko3tal - 809911 - -
Ing. Martin Kotal - . . -
Be. Veronika Kulhdnkovd - 5000 - -
Celkem 179 691 814 958 107 486 8481

Podstatnou &ast pohleddvek za spoletnosti InfoTel, spol. sr.0. je tvofena dividendami za rok 2018 v celkové vydi
100 200 tis. Ké. Stejnou vysi tvoii pohledavky z vyplaty téchto dividendami. Zbylé vynosy za spoleénosti InfoTel, spol.
s r.0. jsou inkasovény na zdkladé smiouvy o néjmu komerénich prostor. Pohledavky za spoleénosti Eltris, spol. sr.o.
jsou tvoifeny jistinou a nab&hlymi droky z poskytnuté pijcky. Naklady plynoucf ze spoleénosti Eltri, spol. s r.0. vyplyvaji
ze sluieb spojenych se sprévnou pronajimanych nemovitosti. Pohledavky za spole€nosti Locero, spol. s r.o. se zkladaji
z jistiny a nab&hiého droky z poskytnuté pljtky na zakladé smlouvy o livéru. Vynosy plynouci ze spoleénosti Locero,
spol. sr.0. predstavulf nab&hlé (roky k poskytnuté pljéce ve sledovaném obdoblf. Pohledavky za spolenosti Brno
Business Park a.s. pfedstavuji jistinu a nab&hlé droky z poskytnuté pijcky. Nabéhlé troky ve sledovaném obdobi z této
poskytnuté pajeky jsou vyisleny ve vynosech. Zavazek vici panu Ing. Paviovi Kotélovi pfedstavuje zévazek z prodeje
obchodniho podilu spoleénosti InfoTelu, spol. s r.0. ve vysi 765 000 tis, K a zdvazek z titulu vraceni pfiplatku mimo
zékladni kapitdl ve vyii 44 911 tis, K& Zavazek za pani Be. Veronikou Kulhdnkovou ve vy3i 5 000 tis. K& pfedstavuje
zévazek z titulu vraceni pfiplatku mimo zakladni kapital.

tis. K& 31.12. 2018 2018

=l B Pohledévky Zévazky Vynosy S N;Ea;
Spfiznénd osoba

InfoTel, spol. s r.o0. 112 027 - 118 192 27
Eltris, spol. s r.o. - 880 - 7103
InfoNet a.s. - 1 - 21
Locero, spol. sr.0. 5517 - 17 -
LERO SPORT s.r.0. - - - =
Ing. Pavel Kostal “ 815 000 - =
Ing. Martin Ko3tal - 5000 - -
Bc. Veronika Kulhéankova - 5000 - -
Celkem 117 544 825881 118209 7151

InfoTel, spol sr.0. a Brno Business park a.s. jsou spoleénosti ovlddané Fondem, zérovefi je Fond driitelem d&asti
s podstatnym vlivem ve spoleénosti LERO SPORT s.r.o. InfoNet a.s., ELTRIS, spol. sr.0. a Locero, spol. sr.0. jsou

PR

spoleénosti ovlddané Ing. Paviem Kostédlem.

Informace ohledné fdz(
Nize uvedend tabulka pfedstavuje piehled majetku a zavazk(, které Fond nabyl v rémci podnikovych kombinaci k 9. 3.
2018.

tis. KE Brno Estates a.s,

investiﬁnl maj;tek
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OdloZena dariovd pohledavka 12 899
Pohledavky z obchodnlich vztahi a ostatnf aktiva 26 864
Pendini prostiedky a penéini ekvivalenty 37171
Casové rozlisent aktiv 8312
Aktiva celkem 999 702
Vlastni kapitél celkem -
Dlouhodobé pijcky a Uvéry 536 634
Ostatni dlouhodobé zavazky 13591
Rezervy 3525
Zévazky z obchodnich vztahii a ostatni pasiva 49 422
Casové rozlidenf pasiv 14716
Pasiva celkem 617 898
Pofizovaci cena 381814

27. FINANCNI NASTROJE — RIZENI RiZIK

Fond je vystaven viivu trintho rizika a dalSich rizik v ddsledku své vieobecné investiéni strategie v souladu se swym
statutem.

Investitnim cilem Fondu je dosahovat stabilntho zhodnocovini aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych drokovych
sazeb prostiednictvim investic do nemovitosti, akcif, podild, resp. Jinych forem (casti na nemovitostnich a obchodnich
spolecnostech, movitych vécf a jejich soubord a doplitkovych aktiv tvofenych standardnimi ndstroji kapitalovych a
finanénich trhd. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany Zddné zaruky za uicelem ochrany investord.
Fond déle investuje také do investiniho majetku a finantnich aktiv s cllem zhodnotit voiné prostiedky Fondu
v rozsahu, ve kterém neni moZné prostiedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se statutem, popft.
ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostiedk( Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Viechna aktiva Fondu jsou investovana v rdmci Ceské a Slovenské republiky.

(a) Trini riziko

Trinf riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota majetku, do
néhoi Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych podminek, drokovych mér a
zpisobu, jak je hodnota majetku vniména trhem. Trini riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do
investicnfho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pfed svou investicl toto obecné riziko akceptoval.

Fond mie investovat pouze do aktiv definovanych ve statutu Fondu. SniZeni investiéniho rizika ve Fondu bude
zajiténo nejenom prostfednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim Fizenim investic Investiéni spole¢nosti
prostfednictvim Projektového Feditele / Projektovych Feditelt uréenych Investiéni spoleénosti pro kazdou obchodni
korporaci, jejiz obchodni Uéast je vmajetku Fondu. Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou formulovat
strategické cfle uréené Investiéni spole€nosti pro danou obchodni korporaci, jeZ maximalizujf dividendovy wynos
korporace nebo rist jeji hodnoty, a budou dohliZet na jejich napliiovani.

MCE4,,
/
Riziko koncentrace / ﬂ
gKRE , ‘
'Aa.ce 5.1
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Analyza investitnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

IS B o 31.12. 2019’ B 31.12, 2(;18
Investiéni majetek 62,3 % 62,5 %
Majetkové Géasti 21,7% 238%
Poskytnuté pajtky 29% 0,4%
Celkem 85,0% 86,7 %

Daléim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moinosti selhanl obchodni korporace, ve
které mé Fond obchodni Gi¢ast nebo za nfZ ma Fond pohledédvku. Obchodni korporace, ve kterych ma Fond obchodni
u&ast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika maZe dojit k poklesu trinf hodnoty
obchodnf (&asti vtakové osobé ¢&i jejimu lpinému znehodnoceni ((ipadek takové osoby), resp. nemoZnosti jejiho

prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven Grokovému riziku vzhledem ke skuteZnosti, #e dr¥i Grofend aktiva a zévazky. U&etni hodnota
uroéenych aktiv a zAvazkd je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochdzi k jejich splatnosti nebo zméné trokové sazby a to
vtom obdobi, které nastane dfive. Aktiva a pasiva, kterd jsou nedrofend nebo maji fixni trokovou miru, nejsou

soutésti nfZe uvedené tabulky.

Urokovd citlivost aktlv a zdvozké Fondu

tis. K& Do3 Od3més. Od1roku

Pené&ini prostfedky a pen&ini ekvivalenty 258 387 - -

Poskytnuté pdjcky 68 751 - -
Celkem 327 138 - -
Prijaté Gvéry a pljcky 275205 - -
Celkem 279 205 - -
Gap 47933 - -
tis. KE Do3 Od3més. Od1roku

més. Do 1 roku do5 let

K 31,12, 2018

Penézni prostiedky a pendini ekvivalenty 52755 - -
Poskytnuté pajky - - 11 766
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més, Do 1 roku do5let

Nad 5 let

Nad 5 let

258 387
68 751
327138

279 205
279 205

47933

Celkem




Celkem 52 755 - 11766 - 64 521
Pfijaté tvéry a pijcky 0 = 51675 706 665 758 340
Celkem 0 - 51 675 706 665 758 340
Gap -52 755 - -39 909 -706 665 -693 819
Ménové riziko

Ménové riziko spotivad v tom, Ze hodnota investice miie byt ovliivnéna zménou devizového kurzu. Fond neni vystaven
vyznamnému ménovému riziku. K 31. 12. 2019 a 31. 12. 2018 Fond vykazoval pfevaZujici £€dst aktiv a zdvazk( v K&,

(b} Uv&rové riziko

Fond je vystaven uvérovému riziku z titulu swych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko Fondu spoéivd
zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebn( zévazky vii¢i Fondu, nedodrzi sviij zavazek.

Fond investuje zejména
¢ do pohledavek za obchodnimi korporacemi, jejichZ obchodni Géasti jsou v majetku Fondu &i Fond
hodi4 tyto obchodni Géasti pofidit,
za uéelem ziskani ovlddajictho podilu Fondu
e investicni majetek.

investi¢ni a finannfl aktiva, do nichi bude Fond investovat, mohou byt zaji$téné i nezajisténé a nejsou omezeny
ratingem dluZnika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vybé&rem protistran dosahujicich dostateéné Grovné bonity,
nastavenim objemovych limitd na pohledavky vidi jednotlivym protistrandm a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.
Nicméné Gvérové riziko miize byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni
ucast se bude nalézat v majetku Fondu, protoZe obchodni korporace budou tivérované bankou/bankami (resp.

Obecné finanénimi institucemi), které budou v pfipadé nepinéni zavazki spoivajfcich v dodriovéni urtitych finanénich
ukazateli oprdvnéné ucinit okaméité splatnymi jimi poskytnuté dvéry, pficemi takové neplnéni finanénich ukazateld
miiZe byt pravé disledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz plsobi dand obchodni korporace.

Vzhledem kvy3e uvedenému dvérové riziko bude souviset scelkovym investicnim rizikem a vybérem cilovych
majetkovych tcastf.

Analyzo tvérového rizika

Rating k 31. 12. 2019 Bez ratingu Celkem
Investicni majetel? - e 1978 289 e 1978 289
Majetkové tiasti 689 094 689 094
Poskytnuté pdjcky 91695 91 695
Pohleddvky z obchodnich vztahd a ostatni aktiva 158377 158 377
Penize a penéini ekvivalenty 258 387

Celkem 3175842
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Rating k 31. 12, 2018 Bez ratingu Celkem

4 Investitni majetek . 1761376 . 1761376
Majetkové ucasti 670080 670090
Poskytnuté pljcky 11766 11766
Pohleddvky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 181 182 181182
Penize a penéini ekvivalenty 52755 52 755
Celkem 2677 169 2677 169

K 31.12. 2018 i k 31. 12. 2019 je &4st investitniho majetku zastavena ve prospéch banky (C50B, a.s.}, viz bod 15

tis. K& 31.12. 2019 Podil na celkovych aktivech
]n;‘e‘stit‘.ni mﬁek . o R =
Nemovitasti v katastralnich Gzemich 3tyfice,
Ponava a Zabovfesky s 21,95%
Celkem 698 013 21,95 %

{c) Riziko likvidity

Riziko likvidity vzniké z typu financovani aktivit spoleénosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamZiku, kdy spolenost neni
schopna financovat svd aktiva nastroji svhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu
v pfijatelném Easovém horizontu.

Zbytkovd spiatnost aktiv a zdvazk( Fondu

0d 3 més. od1 Bez
tis. KE Do 3 més. roku Nad 5 let Celkem

Bt voky do5let spec

‘Kk3Liz208 20 SE——

Investitnl majetek - - - - 1978 289 1978 289
Majetkové Géasti - - - - 689 094 689 094
Poskytnuté pijcky 220 59730 31746 - - 91 695
Ostatni kratkodobé finanéni ) i i ) )
instrumenty
Pohledévky z obchodnich ) }
vztahd a ostatn( aktiva 48 630 100 200 9547 158 377
Danové pohledavky - - - - - 0
Penize a penéinf ekvivalenty 258 387 - - - - 258 387
Celkem 307 237 159930 41293 - 2 667 383 3175842
Uvéry a pfijcky 7 115 35574 185493 469 831 - 698 013
Obchodni a ostatn{ zdvazky 54678 - -

g\o‘\ P‘&CE AIJ{?’)’K
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)
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Dailovy zdvazek

Ostatni diouhodobé zévazky

OdloZeny dafiovy zavazek
Viastnf kapitdl a Cistd aktiva

pfipadajici  k
akciim

Celkem

Gap

Kumulativni gap

investicnim

3354

65 147

242 050

242 090

35574

124 356

366 446

799 315

984 809

-943 516

-577 070

75

469 831

-469 831

-1046 901

49911

33592

1536979

1620482

1046901

849 226
3354
33592

1536979

3175842



Od3més. 0d1roku Bez
tis. K¢ Do 3 més. do L rok dos5 let Nad 5 let specifik, Celkem
K 31. 12, 2018
Investiéni majetek - - - - 1761376 1761376
Podlly v ovlddanych osobéch - - - - 670090 670030
Paskytnuté pljcky 6249 - 5517 - - 11 766
F)statnl kratkodobé finan&ni 129 942 ) ) A N 129 942
instrumenty
Pohledévky 2 obchodnich
vatahll s ostatnl aktiva 78 287 112 000 146 - 190433
Dariové pohledavky 501 - - - - 501
Penize a penéini ekvivalenty 52 755 - - - - 52755
Celkemn 267 734 112 000 5663 - 2431466 2 816 863
Uvéry a pljeky - - 51675 249525 457 140 758340
Obchodni a ostatni zévazky 63633 3046 - = - 66 679
Ostatni dlouhodobé zdvazky - - 790 822 - 60 000 850822
OdlozZeny dafiovy zdvazek - - - - 16 445 16 245
Vlastni kapital a Cistd aktiva
pfipadajici k  investiénim - - - - 1124576 1124576
akciim
Celkem 63633 3046 842 498 249525 1658161 2816 863
Gap 204 101 108954 -836835 =249 525 773305 -
Kumulativni gap 204 101 3130585 523780  -773305 - -

Vyie uvedené tabulky pfedstavujf zbytkovou splatnost i&etnich hodnot jednotlivych financnich a investiénich ndstrojl,

yy ¢

nikoliv ve$kerych penéinich tokd, které z téchto nastrojl plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typa cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zdsadni &ast majetku Fondu, je tieba
upozornit na skutetnost, Ze zpenéZeni takového aktiva pfi snaze dosdhnout nejlepsf ceny Je &asové ndroéné. V krajnim
pfipad& maze riziko likvidity vést aZ k likviditni krizi.

28. KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJO

Od 1. 1. 2018 Géetni jednotka pfijala mezindrodni Géetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze Gcetni jednotka v
souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a Fidf investiéni fond na bazi redlného hodnoty,
nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich néstroj, které jsou od 1. 1. 2018 dle IFRS 9
klasifikovény jako finanéni nastroje ocefiované redlnou hodnotou do vysledku hospodafeni.

Fond zvefejiiuje informace poZadované ufetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje viechna finanéni aktiva a finanéni
zévazky v kategorii FVTPL (redind hodnota vykézana do zisku nebo ztraty) jelikoZ v souladu se svymi internimi piedpisy
a statutem sleduje vykonnost a fidi investitni fond na bazi redlné hodnoty.
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Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohleddvek, ostatnich aktiv, zdvazk(l a ostatnich zavazk( lze vykadzanou Gietni
hodnotu povaZovat za redlnou hodnotu.

29. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Nejleps/m dokladem redlné hodnoty jsou trini ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pougivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (Groveii 1 hierarchie stanoven( rediné hodnoty).

V piipadé, Ze je 2a ifelem stanoveni hodnoty pouZita trini kotace, nicméné z divodu omezené likvidity nelze trh
povaZovat 2a aktivni (na zakladé dostupnych ukazateli likvidity trhu), je ndstroj klasifikovan jako spadajici do Grovné 2,

Nejsou-li trini ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modelll, pouélvajlcich jako vstupy
objektivné zjistiteiné trini (idaje. Pokud jsou vechny vyznamné vstupy ocefiovactho modelu charakterizovény jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovdn v rdimci Grovné 2 hierarchie rediné hodnoty. Za objektivni parametry trhu
se v souvislosti se stanovenim hodnoty na trovni 2 obvykle povaiuji vynosavé kfivky, Uvérova rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu urdit ani na zékladé dostatetné Casto kotovanych trinich cen, ani s
poufitim ocefiovacich modell vychézejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trinich Gdajd. Za této situace se s
poutitim realistickych pfedpokladd provede odhad individudlnich ocefiovacich parametri, které nejsou na trhu
zZjistitelné. Je-li uréity objektivné nezjistitelny vstup ocefiovactho modelu vyznamny, pfipadné je pfisluinad cenova
kotace nedostatetné aktualizovéna, je dany ndastroj klasifikovin v rdmci trovn& 3 hierarchie rediné hodnoty. PFi
stanoveni hodnoty na Grovni 3 se pro stanoveni rediné hodnoty pouiivaji znalecké posudky poutivajici pfedepsané
metody ocenéni aktiv (ocekdvané pen&inf toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora.

(a) Ostatni aktiva a pasiva oceiiovana redinou hodnotou v rdmdi tGrovné 3
Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupfi, JeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocefiovdni pozice na redlnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, kterd jsou ocefiovany
redlnou hodnotou v ramci drovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finangni aktiva a pasiva.

Majetkové ucasti a ostatni investi¢ni aktiva (investiéni majetek), pohleddvky a pasiva ocefiované redlnou hodnotou
proti zisk(im nebo ztrétdm jsou ocefiovany zpravidla na zikladé znaleckych posudki. Bezprostiedné& po akvizici téchto
aktiv mohou byt na zdkladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administritor dojde
k zdvéru, Ze tato cena zobrazuje aktudlni trini hodnotu investice lépe nebo aktudindji neZ hodnota stanovend
znaleckym posudkem.

Majetek jako Investiéni pfilefitost ve fondu jsou majetkové Gcasti ve spoletnostech a ostatni investiéni aktiva.
Majetkové (&asti ve spolenostech a ostatni investiéni aktiva jsou ocenény redlnou hodnotou. Redlna hodnota je
stanovovdna minimdlné jedenkrit rocné znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni ddetniho obdobi, neni-li
s ohledem na pozorovateiné chovéni odpovidajiciho trhu shleddn divod k ocenéni ¢astéjsimu.

Osobou opravnénou k ocenéni majetku a dluhd na redlnou hodnotu je
. znalec v pifislusném oboru jmenovany pro tyto Uéely soudem,
) odhadce viastnici Zivnostensky list nebo jiné podnikatelské oprdvnéni, opravfiujici jej k vykonu
oceriovédni majetku a dluhd.
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Ocenéni je provadéno ve smyslu zdkona o investi¢nich spoleénostech a investinich fondech, ve znéni pozdéjéich
predpisii a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povaZovat cenu trini, tak jak je definovana
mezinarodnimi ocefiovacimi standardy. Trini hodnota je odhadem finantni &astky a je definovana v souladu s
Evropskym sdruZenim odhadcl TEGOVA (The European Group of Valuers} a s mezindrodnim ocefiovacim standardem,
ktery zpracoval mezinarodni vyhor pro standardy ocefiovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako
Jodhadovand &4stka, za kterou by mély byt majetky k datu ocendni sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovoiné prodévajicim po patfiéném priozkumu trhu, na némiZ uastnici jednajl
informované, rozvainé a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové uasti ve spolecnostech je pouZita kombinace ndsledujicich elementérnich
ocefiovacich metod a pfistupti:

 Metody vynosové,

- Metoda porovnéni,

- Metody zjiSténi vécné hodnoty — majetkové,

- Metoda téetni hodnoty,

- Metoda likvidaénl,

- Aplikace metod (porovnani nékolika ocefiovacich metod}.

(b) Kritkodobé pohledévky a zévazky
Kratkodobé pohledavky a zdvazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocefiovany v jejich nominaini hodnoté, u které je
pfedpoklad, e je srovnatelnd s redinou hodnotou. Toto ocendni tak spada do tirovné 3.

(c) Pokladni hotovost
Vykdzané hodnoty kratkodobych instrument(i v zdsadé odpovidaji jejich realné hodnoté.

V nasledujlci tabulce jsou uvedeny metody ocenénf pro dand aktiva a zavazky a nepozorovatelné vstupy, které jsou
aplikovény v ramcl danych metod ocenéni.

Viiv nepozorovatelnych vstupi

Typ aktiva / Vyznamné nepozorovatelné

2 Metoda ocendni na redlnou hodnotu
i vstupy aktiva/zévazku
e Winosové ~ ocenéni (DC[T) il .
pfedstavuje hodnotu na zakladé
::i:i::n;z:m’w pe"é:;:;igz;: Odhadovand redlnd hodnota
majetkem. Ocenénl investiéniho ~ Vypadky z ndjmu by byla vyssiv'pffpadé, te:
i — Obdobi vypadku z ndjmi a
majetku zahrnuje ofekdvany rist — Mira obsazenosti <
Investléni , M . tlevy z ndjemného budou
majetek najmi, miru obsazenosti, vypadky — Ulevy z ndjemného kratd|
z najmu 2 ulevy z ndjemného & jiné ~ Diskontni mira — Mk ohsasenost bude
pobidky. Ocekdvané penéinl toky
; %19]
jsou nasledn& diskontovdny na _ Disk i mira bude niz&f
soutasnou  hodnotu  diskontni EXgiEh: miFa bice v
mirou upravenou o relevantni
rizika.
Vynosové ocenéni na zékladé — Planované pendini Odhadovana reédlnd hodnota
Podily soutasné hodnoty pendinich tokid toky by byla w33l v pfipadg, Ze:
v ovisdanvch {DCF) generovanych podniky, ve — Planované investice do — Planované penéinl toky
ey ¥ kterych dréi spoletnost podily. dlouhodobého majetku budou vy33i
Ocenén! bere vivahu finantni (CAPEX — Diskontnf mi e nizsf

plény danych podnikli zejména

— Plénovani vy3e investic
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plénované triby, ndklady, zisk do pracovniho kapitdlu bude vy3si

(EBITDA/EBIT), CAPEX a investice ~ Diskontnl mira

do pracovniho kapitdlu. Volné —  Termindlni rGst - Upravené trinf ndsobky
¥ penginl toky jsou diskontovany budou vys3i

diskontni mirou na  drovni —  Upravené trini

primérnych vaZenych nékladd néasobky

kapitdlu a termindini hodnota je
stanovena na zékladé stanoveného
terminainfho ristu.

Ocenéni no 2dkladé  triniho
porovndnf je stanoveno na zakladé
trinich nésobkd die
obchodovanych spoletnosti.
V piipadé, Ze je to relevantni jsou
tyto  nésobky upravené o
omezenou llkviditu a velikost
podniki {dle vy3e trieb & EBITDA).

Hierarchie rediné hodnoty e - . S 7
tis. K& Uroveii 1 Urovesi 2 Uroveit 3 Celkem
K 31. 12. 2019

Finantni aktiva a zévazky v redlné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztrity

Investiéni majetek - - 1978 289 1978 289
Podily v ovlddanych osobéach - - 689 094 689 094
Poskytnuté pljcky - - 91695 91 695
Ostatni kratkodobé finanénf instrumenty - - - 0
Pohledévky z obchodnich vztahd a ostatni ) X 158 377 158377
aktiva

Penize a pen&#ni ekvivalenty - 258 387 - 258 387
Pljeky a Gvéry - 698 013 - 698 013
Obchodni a ostatni zdvazky - - 903 904 903 904
Celkem - 956 399 3821 359 4777 758
tis. K Oroveit 1 Uroveii 2 Uroveii 3 Celkem
K 31, 12. 2018

FinanZni aktiva a zdvazky v rediné hodnoté

vykazané do 2isku nebo ztrity

Investitni majetek - - 1761376 1761376
Podfly v ovlddanych osobach - - 670 090 670 030
Poskytnuté pujéky - - 11 766 11766
Ostatni kratkodobé finanéni instrumenty - - 129942 129 942
:::;\I:dévky zobchodnich vztahd a ostatnf ) ) 180432

Penfze a penéini ekvivalenty - 52 755 -
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Poijiky a Gvéry . 758 340 - 758340
Obchodni a ostatni zavazky - - 914 455 914 455
Celkem - 811095 3678061 4 489 156

30. NASLEDNE UDALOSTI

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich mésicich roku 2020
se virus rozéifil do celého svéta a negativné ovlivnil mnoho zemi. | kdyZ v dobé& zvefejnéni této ucetni zavérky
se situace neustale méni, zd4 se, Ze negativni vliv této pandemie na svétovy obchod, na firmy i na jednotlivce maze byt
vainéjsi, neZ se plivodné olekdvalo. ProtoZe se situace neustdle vyviji, obhospodarovatel neni v souasné dobé
schopny spolehlivé kvantifikovat potencidlni dopady té&chto udalosti na Fond. Jakykoli negativni viiv, respektive ztréty

£i sniZeni hodnoty majetku, pokud nastanou, zahrne administrator Fondu do G&etnictvl a icetni zavérky v roce 2020.

Obhospodafovatel Fondu zvaZil potencidlni dopady COVID-19 na Fond a dospél k zdvéru, Ze nemaji vyznamny vliv
na predpoklad nepfetriitého trvanl podniku. Zdkladem této dvahy je skutefnost, Ze investi¢ni &innost je ze své
podstaty nezavisld na aktualni hodnoté aktiv, kdy se naopak pfedpokladé urcita trinf fluktuace a v pifipadé sniZeni ceny
aktiv nabyvanych investiénim fondem je dokonce pravdépodobnéjsi jejich pfikupovéni s cilem zhodnoceni drienim
v diouhodobém horizontu, ve kterém je i celospoletensky pfedpokldddn névrat k normalu. Provozni a jiné néklady
spojené s viastnictvim tohoto majetku jsou vidi hodnoté majetku a uvaiovanych vynosech z néj nizké a existenci
Fondu nemohou ohrozit. Zavazky Fondu jsou pravideiné testovény zat8Zovymi testy, které téz neindikuji zvyZené riziko
ukonéeni &innosti Fondu. Administrator k datu uéetni zdvérky rovnéi neobdriel Zadné nestandardni Zadosti investor(
Fondu o ukonéeni jejich Gfasti ve Fondu. Vzhledem k témto skuteCnostem byla ucetni zdvérka k 31. 12. 2019
zpracovana za predpokladu, Ze Gcetni jednotka bude nadale schopna pokracovat ve své &innosti.

V Brné dne 30. dubna. 2020

i

Wi
INFOND investi¢ni fond s proménnym

zakladnim kapitdiem, a.s.
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PRILOHA - FINANCNI VYKAZY NEINVESTICNI A INVESTIENT CASTI FONDU

4 Finanéni vykazy neinvesti¢ni éésti fondu

VYKAZ O FINANCNI SITUACH K 31. 12, 2019

Aktiva
tis, K& 31. 12, 2019 31. 12. 2018
Kratkodoba aktiva 10 102 10082
PenéZni prostfedky a penéZni ekvivalenty 10 102 10082
Aktiva celkem 10 102 10082
Viastni kapitdl a zévazky

. 31.12. 2019 31.12.2018
tis. KC
Vlastnf kapital 10102 10 082
Zékladnf kapital 10 000 10 000
Vysledek hospodafen( b&%ného obdobi 20 24
Nerozd&leny zisk nebo neuhrazend ztrata z pfedchozich obdobf 82 S8
Vlastni kapitél a zavazky celkem 10 102 10 082

VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI ZA ROK 2019

tis. K& 0d 1.1.do 31. 12, 2019 0d 1. 1. do 31. 12. 2018
Spravni néklady - =

Cisty provozni wysledek hospodareni = .
Ostatnf provozn( néklady - -
Provozni vysledek hospodaien( - .

Finan&nf vynosy 20 24
Finanéni vysledek hospodafeni 20 24
2Zisk/ztrata z pokratujici &innosti pfed zdan&nim 20 24
2isk z pokratujici &innosti po zdanéni 20 24
Celkovy tiplny vysledek haspodafenl 20 24
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Finanéni vykazy investiéni édsti fondu
VYKAZ O FINANCN{ SITUACI K 31. 12. 2019

Aktiva
tis. K& 31.12.2019
* Dlouhodob aktiva - 2708676

Investiéni majetek 1978 289
Podily v ovlddanych osobdch 689 094
Dlouhodobé poskytnuté pajcky 31746
Pohledévky z obchodnich vztahd a ostatni aktiva 9547
Kréatkodobd aktiva 457 064
Kratkodobé poskytnuté pijcky 59 949
Ostatni krdtkodobé finanénf instrumenty -
Dailové pohledavky -
Pohledavky z obchodnich vztah(i a ostatni aktiva 148 830
Penéini prostfedky a pendini ekvivalenty 248 285
Aktiva celkem 3165 740
Viastn( kapital a zdvazky

tis. K¢ 31.12.2019
Viastni kapitél celkem S
Dlouhodobé pijcky a Uvéry 655 324
Ostatni dlouhodobé zdvazky 849 226
OdloZeny dailovy zdvazek 33592
Dlouhodobé zdvazky 1538142
Krétkodobé pijcky a Gvéry 42689
Dafiové zdvazky 3354
Zévazky z obchodnich vztahl a ostatni pasiva 54 678
Kratkodobé zdvazky 100 721
Cistd aktiva pFipadajicl k Investi€nim akeiim 1526877
Viastni kapital a zdvazky celkem 3 165 740

82

31.12. 2018
2 44373779
1761376

670 020
11 766
147
363403
129942
501

180 286

42674
2806 781

31.12, 2018

716 665
850 822
16445
1583932
41676
3046

63 633
108 355
1114494
2 806 781



VYXAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODAREN( ZA ROK 2019

4 tis. KE Od 1. 1. do 31. 12. 2019 0d 1. 1. do 31. 12, 2018
anmw;investiénfh; m:jetku 7 7 7 4-24 72—5 7 72AZ3 ggl
Vynosy z poskytnutych ptijéek 1532 281
Vynosy z podila 89 055 109 800
Sprévni naklady -72953 -68 298
Cisty provozni vysledek hospodafeni 442 359 265 745
Ostatni provozni vynosy 2218 2979
Ostatnl provoznl ndklady -1101 -3 157
Provozni vysledek hospodarenf 443476 265 567
Financnl vynosy 10614 10 560
FinanZnf ndklady -19 653 -33 845
Finanéni vysledek hospodafeni -9 039 -23 285
Zisk/ztréta z pokradujici E&innostl pfed zdanénim 434 437 242 282
Dari z pfjmu — splatna -4 909 -2 897
Dafl z pfijmu - odloZend -17 146 -21 801
Zisk z pokratujicl Einnosti po zdan&ni 412 382 217 584
Ostatnl dpiny vysledek hospodaieni - -
Celkovy Uplny vysledek hospodareni 412 382 217584
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EXIT STRATEGIE

Investi¢nf fond (déle jen ,Fond“) je na zdklad& povoleni {eské nérodni banky investiénim fondem, ktery dle IFRS 10
(27):
»  ziskava finanéni prostfedky od investord za Géelem poskytovani sluZeb sprévy investic,
» je svym investorlim zavézén ve svém statutu, ¥e jeho obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné
za tielem ziskdvani vynost z kapitdlového zhodnocenl, vynost z investic nebo obojiho, a
* ocefiuje a vyvhodnocuje vykonnost v podstaté viech svych investic na zakladé redlné hodnoty.

KRITERIA DLE B8SA ai B85M

Fond piedstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladajf své volné penéini prostfedky
do profesionalné spravovaného fondu za Géelem dosaZenl zisku na zdkladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami
jednotlivi investofi o kankrétnich investicich Fondu nerozhoduji.

Fond neni opravnén k jiné nek investiéni €innosti a v rdmci investiéni politiky se zavézal investovat pouze do aktiv
zplisobilych pFinset bud diouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Vynos a zisk z prodeje neni whradnim ddelem
investic. Fond v ramci své investitni Cinnosti posuzuje pfinosy €innosti spolegnosti, jejichz podily viastni, s dopadem
na zvy$eni jejich viastniho kapitalu pro pifpadny prodej v budoucnu.

Fond ocefiuje a hodnoti vykonnost viech svych investic na zékladé ocefiovédni redlnou hodnotou, (i¢tuje své investice
do nemovitosti v souladu s modelem IAS 40 Investice do nemovitosti a zdrovefi pro své investice do pfidruzenych
podnik( a spolecnych podniki uplatfiuje vyjimku z uplatnéni ekvivalenéni metody dle IAS 28, své finanéni aktiva
ocefiuje dle IFRS 9.

Fond je prostfednictvim strategii ukonéeni svych podild (tzv. exit strategif B85F aZ B85H) fizen tak, aby tento profit
investorl byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

NEMOVITOSTNI AKTIVA

Velkera aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku {stavby, pozemky) Ize v pfipadé rozhodnuti o realizaci vystupni
strategie alokovat na vefejny trh snemovitostmi. Tento krok bude realizovdn prostfednictvim specializovanych
prodejclt na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zdjemcim na volném trhu. Z hlediska likvidity drfenych aktiv lze
pfedpokladat rychlejsi realizacl strategie v pfipad® prodeje po jednotlivych aktivech, pfip. menSich celcich nez
v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci. DosaZeny vynos lze v obou piipadech ofekavat srovnatelny.

Obchodnl podily

Obchodni podily na cilovych spole¢nostech jsou nabyvény za uUfelem dlouhodobé driby. Obchodni zévody
a nemovitosti vlastnéné nabyvanymi obchodnimi spoleénostmi generujl finanéni prostiedky skrze investi¢ni aktivitu
spolecnosti, které po zapoéteni provoznich ndkladd na chod, financni paky a ostatnich/provoznich ndkladi spojenych
s obsluhou viastnické struktury spole€nosti pFedstavujici vynosové aktivum. Vynosnost aktiva bude posuzovana
v horizontu 5 let a vice s market price s ohledem na vynosnost podkladového aktiva a Cistého obchodnfhe jménf
obchodnich spoleénostl. V pfipadé finanéni vyhodnosti dosaZitelné market price milfe byt aktivum prodéno
¢i v pfipadé poklesu finanéni vykonosti aktiva méZe byt aktivum prodano.

Obchodnim zamérem Fondu je nemovitosti driet, zhodnocovat rekonstrukcemi ¢i realizovat developerské projekty
a generovat vynosy z ndjmu. Cilem je prodej vynosovych investic zdjemcim za cenu pevysujicl hodnotu NPV a ziskané
prostiedky investovat do v budoucnu pofizovaného investiéniho majetku.

Oprévneni kAR & 007 /



V Brné dne 30. dubna. 2020

{NFOND investiéni fond s pr‘éménnfm
zakladnim kapitalem, a.s.
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Zprava nezavislého auditora

o auditu Ucetni zavérky k 31. 12. 2019
spole¢nosti INFOND investi¢ni fond s proménnym z&kladnim kapitalem, a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU UCETNI
ZAVERKY

akcionarim spolecnosti INFOND investi¢ni fond s proménnym zéakladnim
kapitalem, a.s., se sidlem Novoliseriska 2678/18, Lisef, 628 00 Brno, IC 24207543.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spolecnosti INFOND investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. (dale také jen Spolecnost), sestavené na zakladé Mezinarodnich standardd
Gcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se skldda z vykazu o finanéni situaci
k 31.12. 2019, vykazu o Upiném vysledku, vykazu o zménach vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich
tocich za rok kondici 31.12. 2019 a pfilohy této Géetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych
podstatnych GZetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé
1. pfilohy této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru Gc€etni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace spoleénosti
INFOND investicni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s. k 31.12.2019 a finanéni

vykonnosti a penéZnich toki za rok kong¢ici 31.12.2019 v souladu s Mezinarodnimi standardy
ti€etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, Nafizenim Evropského parlamentu a Rady
EU & 537/2014 a standardy Komory auditor( Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikanimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit Gcetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditori Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezévisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shroméaZdili,
poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Hlavni zalezZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Gsudku pfi auditu Géetni
zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
Ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim naSeho nédzoru na tuto zavérku. Samostatny
vyrok k témto zaleZitostem nevyjadiujeme.

kreston.cz
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Spolecnost investuje zejména do aktiv nemovité povahy a Gcasti na obchodnich spole¢nostech.

Spole¢nost k 31.12.2019 vykazala v neprovoznim dlouhodobém hmotném majetku nemovitosti,
které k rozvahovému dni ¢ini 62,3 % hodnoty celkovych aktiv a v majetkovych Gcastech podily na
spolecnostech, které k rozvahovému dni €ini 22,7 % hodnoty celkovych aktiv. Vynosy z pronajmu
(véetné sluzeb) nemovitosti tvoii 69,8 % vynost spolecnosti a vynosy z podili 29,8% vynos(
spole¢nosti.

Oceriovani dlouhodobého maijetku redlnou hodnotou

Spolecnost vlastni dlouhodoby hmotny majetek drzenych nebo pofizovanych za G¢elem dosahovani
vynosu z najmu a podily v ovladanych osobach, které se ocefiuji readlnou hodnotou. Pfi stanoveni
redlné hodnoty dlouhodobého hmotného majetku a podili vychazi spole¢nost z posudku znalce.
Nami provedené auditni postupy zahrnovali zejména vyhodnoceni pfedpokladi a metodiku
pouzivanou vedenim a externim znalcem pro stanoveni realné hodnoty dlouhodobého hmotného
majetku a podilll a jeji vhodnost. Déale byly provedeny testy vécné spravnosti pro ovéreni existence,
vlastnictvi, zastavniho prava.

Vykazovani vynosl z ndjemnich smluv

Spravnost a uplnost vykézanych vynost z najemnich smluv byly pro audit Spolecnosti kli¢ovou
oblasti z toho divodi, Ze proces zachyceni a vykazani vynosi je zévisly na velkém poctu najemnich
smluv. Nami provedené auditni postupy zahrnovali zejména analytické testy vécné spravnosti
vyznamnych vynosovych G¢tl, véetné analytickych postupl zahrnujicich porovnéni vykazanych
vynosU s daldimi finan¢nimi a nefinancnimi informacemi.

Informace o dlouhodobém hmotném majetku a vynost z pronajmu a nabyti nemovitého majetku
jsou uvedeny ve vykazu o finanni situaci, vykazu o Uplném vysledku hospodareni a v ¢lanku 9 a
bodu 5,15 a 29 pfilohy, informace o podilech a vynosech souvisejicich s jejich drzbou jsou uvedeny
ve vykazu o finan¢ni situaci, vykazu o uplném vysledku hospodareni a v ¢lanku 20 a bodu 7 a 16
pfilohy.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou informace uvedené ve vyroc¢ni zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu
auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni feditel Spole¢nosti.

Nas vyrok k Gcetni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zévérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné.

Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materiélnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace spliiuji poZadavky pravnich predpisi na formalni naleZitosti a postup vypracovani

kreston.cz
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ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych
pozadavkl by bylo zp(sobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupt, do miry, jez dokdZeme posoudit, uvadime, ze

— ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v Gcetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s G&etni zavérkou a

— ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkli a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postup(l jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdarniho Freditele, spravni rady a vyboru pro audit
Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni feditel Spolecnosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii a za
takovy vnitini kontroini systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni tcetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materiélni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Getni zavérky je statutarni feditel Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna pokracovat v jejim trvani, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti
tykajici se tohoto trvani a pouZziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani ucetni jednotky pfi sestaveni
Gcetni zavérky, s vyjimkou pfipad, kdy statutarni feditel planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonéeni
jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida spravni rada a vybor pro
audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Getni zavérce odhali pfipadnou existuijici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud |ze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé (cetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.
Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky

zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
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vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo
v dlsledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal3ovani,
umysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

— Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadt
a informace, které v této souvislosti statutarni feditel Spole¢nosti uved| v pfiloze Géetni
zaveérky.

— Posoudit vhodnost poutziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani Spolecnosti pfi sestaveni Géetni
zavérky statutdrnim feditelem a to, zda s ohledem na shromézdéné dikazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti pokracovat v jejim nepretrzitém trvani. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiéini) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a
pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici
se schopnosti Spolecnosti pokrac¢ovat v jejim nepfetrZitém trvani vychézeji z ddkaznich
informaci, které jsme ziskali do data na3i zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

— Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky véetné prilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho feditele, spravni radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu
ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohladeni o tom, Ze jsme splnili pfislusné
etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je o veSkerych vztazich a dalsich zaleZitostech,
u nichz se Ize realné domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich
opatfenich. Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichZz jsme informovali
statutarniho feditele, spravni radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Gcetni zavérky
za béZny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti
popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni pfedpisy zakazuji zveiejnéni takové
zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném piipadé usoudime, ze bychom o dané zaleZitosti neméli
v nasi zpravé informovat, protoze Ize redlné ocekavat, Ze mozné negativni dopady zvefejnéni prevazi
nad pfinosem z hlediska vefejného zgjmu.
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Zprdva o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi predpisy
V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime
v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec mezindrodnich
standardl pro audit:
Uréeni auditora a délka provadéni auditu
Auditorem Spoleénosti nas dne 30.5.2019 urcila valnd hromada Spoleénosti. Auditorem Spoleénosti
jsme nepfretrzité 8 let.
Soulad s dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit
Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Gcetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodate¢nou
zpravou pro vybor pro audit Spole¢nosti, kterou jsme dne 30.4.2020 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.
Poskytovani neauditorskych sluzeb
Prohlasujeme, Ze jsme Spoleénosti neposkytli Zadné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢ 537/2014. Zaroven jsme Spolecnosti ani ji ovidadanym
obchodnim spolecnostem neposkytli Zddné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v pfiloze Gcetni zavérky Spoleénosti.”
V Brné dne 30. 4. 2020
Kreston A&CE Audit, s. r. o. /»’/5' T
Moravské nameésti 1007/14, 602 00 Brno
opravnéni KACR ¢. 007
Ing. Leos Kozohorsky, jednatel spolecnosti
Odpovédny statutarni auditor:
Ing. Libor Cabicar /
opravnéni KACR & 1277
Prilohy:
Vyroéni zprava obsahujici Ucetni zavérku skladajici se z:
- Vykazu o financni situaci
- Vykazu o Gplném vysledku
— Prilohy Géetni zavérk
Y : v - ST P‘&CEAUQ/. \
- Vykazu o zménach vlastniho kapitélu " 2° .
~ Vykazu o penéznich tocich / k P o
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