Vyrocni zprava

za obdobiod 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

LUCROS SICAV a. s.
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Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS

CNB

Den ocenéni

Ucetni obdobi
Investicni ¢ast Fondu

Neinvesticni ¢ast Fondu

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobtezni 620/3, Praha 8, PSC 186
00

Ceska narodni banka

Posledni den Ucetniho obdobi

LUCROS SICAV, a.s., ICO: 285 07 428, se sidlem Praha 9 - Kyje, Skorkovska 1310, PSC 19800,
obchodni spolecnost zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 14923

Obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Zakon o auditorech

Zakon o danich z pFijmu

Zakon o ucetnictvi

ZPKT

Vyhlaska TRP

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep3eni dodriovéani dafiovych
predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statli americkych
o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account Tax Compliance Act,
vyhlasend pod ¢. 72/2014 Sb.m.s.

Zékon €. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zakonu (zakon o auditorech), ve znéni
pozdéjsich predpist

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist

Zéakon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu

Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpist

Zéakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupréci pfi spravé dani a o zméné dalsich souvisejicich
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist

Zéakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich),
ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci




Cestné prohlageni

Tato vyrocni zprava, pti vynaloZeni veskeré pfimérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi, poddava vérny a poctivy
obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu za Uéetni obdobi a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské cCinnosti a vysledcich hospodafeni Fondu jako emitenta akcii
predstavujicich podil na Fondu pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, ktery ma sidlo na Gzemi Ceské

republiky.

V Praze dne 29. 4. 2021
/
/ ’ ) /\1
v AN
LUCROS SICAV, a.s.
Predseda predstavenstva

Ing. Jaroslava Valova



Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) aZ k) ZPKT
1. ORGANY FONDU - JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

1.1.  VALNA HROMADA FONDU

Valnd hromada je nejvy$sim organem Fondu. Kazdy akcionaf, ktery vlastni zakladatelské akcie, ma pravo ucastnit se
valné hromady. Kazdy investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, ma téz prdvo ucastnit se valné hromady. Kazdy akcionar,
ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, ma pravo obdrzet vysvétleni tykajici se
Fondu, jim ovladanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvoreného Fondem, jehoZ investicni akcie vlastni, je-li takové
vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zdleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo na vykon akcionafskych prav
na ni, a uplatnovat navrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi akciemi hlasovaci
pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo, nalezi kazdé akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pritomni vlastnici nejméné 75 % akcii, s nimiz je spojeno hlasovaci
pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihliZi k akciim, s nimiz neni spojeno hlasovaci pravo,
nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov vykonavat; to neplati, nabydou-li tyto docasné hlasovaciho
prava. Neni-li valnd hromada schopnd usnaset se, svold statutarni organ nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se
konala od patnacti do Sesti tydnl ode dne, na ktery byla svolana plvodni valnd hromada. Nahradni valnd hromada je
schopna usnéset se bez ohledu na pocet pfitomnych akcionara.

ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného poradu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem vsech vlastnik(
akcii vydanych Fondem, s nimiZ je v pfipadé projednani takové zéleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zdkon nevyZaduji vétsinu jinou, rozhoduje valnd hromada vétsinou hlast vlastnik( akcii
vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo.

PlUsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do pUsobnosti valné hromady, nevylucuje-li to ZISIF, naleZi dle stanov Fondu vse, co do jeji pdsobnosti vklada zavazny
pravni predpis, véetné:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dusledku zvySeni zapisovaného zakladniho kapitalu
predstavenstvem podle ust. § 511 ZOK nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skutecnosti,

b) volba a odvolani ¢lenll pfedstavenstva,

c) volba a odvolani ¢lenli dozorci rady a jinych organt uréenych stanovami,

d) schvéleni smlouvy o vykonu funkce ¢lena predstavenstva,

e) schvéleni smluv o vykonu funkce ¢lenl dozorci rady a jinych organt uréenych stanovami,

f)  rozhodnuti o zruseni Fondu, resp. Fondem vytvoreného podfondu s likvidaci,



g) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani zadosti o jmenovani likvidatora CNB, jmenuje-li dle zékona
likvidatora CNB,

h)  rozhodnuti o preméné Fondu,

i) rozhodovdni o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zdkladni kapitdl Fondu jeho
akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni,

j) rozhodovdni o uréeni auditora pro Ucéetni zavérku a konsolidovanou tcetni zavérku,

k)  rozhodovani o vy€lenéni majetku a dluhd z investiéni ¢innosti spole¢nosti do jednoho &i vice podfonda.

1.2. PREDSTAVENSTVO FONDU

Pfedstavenstvo

Pfedseda predstavenstva: Ing. Jaroslava Valova (0d 13.7.2018)
vzdélani: vysokoskolské

Clen predstavenstva: Ing. Jana Valova (od 13. 7. 2018)
vzdélani: vysokoskolské

Clen predstavenstva: Bc. Tomas Vala (od 13.7.2018)

vzdélani: vysokoskolské

Pfedstavenstvo je statutdrnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Predstavenstvo se fidi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho
podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo mj. také svoldva valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu a
jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Predstavenstvo je voleno valnou hromadou Fondu.

V pUsobnosti predstavenstva je dle stanov Fondu:
a) fidit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
b) provadét usneseni pfijata valnou hromadou,
c) zabezpecovat fadné vedeni Ucetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni ucetni
zavérku spolecnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu,

f)  vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti Fondu a stavu jeho
majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papirQ prijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu
a zajistovat pInéni dalich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejm. ZPKT,

h)  ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni Upravy,
opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Gpravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,



i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondu;

j)  rozhodovat o vSech zalezitostech Fondu, které zakon nebo stanovy nesvéruji jinému organu Fondu, tedy zejm.
dozor¢i radé nebo valné hromadé Fondu.

Predstavenstvo urcuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Ing. Jaroslava Valova je absolventkou Vysoké $koly zemédélské v Ceskych Budéjovicich. Svou profesni praxi zacala v roce
1972 jako financni ucetni JZD Mirotice. Nasledné sbirala zkuSenosti v fadé spolecnosti. V roce 1991 zaloZila firmu SIKO,
kterou v roce 2004 vlozila do spole¢nosti SIKO KOUPELNY a.s. Ve spole¢nosti SIKO KOUPELNY a.s. byla od roku 2004 do
kvétna 2015 generalni reditelkou. Od roku 2009 je jednatelkou spole¢nosti SLOSIKO s.r.o., kterd se specializuje na
pronajem, nakup a prodej nemovitosti. V predstavenstvu Fondu plsobi od roku 2008. V jeji kompetenci je strategické
fizeni Fondu véetné fizeni a realizace investic.

Ing. Jana Valova vystudovala Jihogeskou univerzitu v Ceskych Budéjovicich, obor t&etnictvi a finanéni fizeni podniku.
PGsobi v dozorgich organech obchodnich spole¢nosti SIKO KOUPELNY a.s. a SIKO KUPELNE a.s. Ve spole¢nosti LUCROS
SICAV a.s. se zabyva agendou ochrannych zndmek a investovani do nemovitosti.

Bc. Tomas Vala vystudoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze, obor Finance. Od roku 2015 je generdlnim reditelem
spolecnosti SIKO KOUPELNY a.s. Vénuje se investicim v oboru nemovitosti a Fizeni investi¢nich projektl vcetné jejich
financovani.

Pfedstavenstvo nezfidilo zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Vzhledem k tomu, Ze statutdrnimu organu nesmi byt v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy tykajicimi se
obhospodarovani investi¢nich fond udélovany ze strany akcionar Fondu jakékoliv pokyny tykajici se obhospodarovani
Fondu, neni statutdrni organ opravnén pozadat nejvyssi organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 ZOK o udéleni pokynu
tykajiciho se obchodniho vedeni. Statutdrni organ vsak miZze pozadat o sdéleni nezavazného stanoviska ¢i doporuceni
tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) organy Fondu ¢i jiné subjekty, a to za podminek uréenych statutem
Fondu ¢&i vnitfnimi pfedpisy Fondu.

1.3. DOzORCi RADA FONDU

Clen dozor¢i rady: Ing. Vitézslav Vala (od 2.7.2014)

vzdélani: vysokoskolské

Dozor¢i rada dohlizi na Faddny vykon €innosti Fondu, jakoZ i provdadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy.

Dozorci rada déle dle stanov Fondu:

a) prezkoumava radnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Gcetni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predkladd valné hromadé své vyjadreni;

b) predklada valné hromadé navrhy na urceni auditora k ovéreni Ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky,
pfip. k pfezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papird pfijatych k obchodovani na
evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zavazny pravni predpis;

¢) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;

d) navrhuje zmény statutu Fondu.



Dozor¢i rada se sklada z jednoho clena, voleného valnou hromadou.

Dozordi rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pritomna nadpolovi¢ni vétsina jejich clend. K pfijeti usneseni je
zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina ¢len( dozordi rady. Kazdy ¢len dozordi rady ma jeden hlas. V pfipadé
rovnosti hlasu je rozhodujici hlas pfedsedy dozoréi rady.

Radna zasedani dozoréi rady svolava predseda dozoréi rady s uvedenim programu jednani, a to zpravidla $estkrat za rok.
V pfipadé, Ze dozorci rada neni svolana po dobu delsi nez 2 mésice, mGzZe o jeji svolani pozadat predsedu kterykoli jeji
¢len, a to s poradem jednani, ktery urci. Predseda dozorci rady svola dozorci radu také tehdy, pozada-li o to statutarni
orgdn, a to s pofadem jednani, ktery statutdrni organ urcil; neucini-li tak bez zbyte¢ného odkladu po doruéeni Zadosti,
mUze ji svolat sam statutdarni organ.

1.4. VYBOR PRO AUDIT FONDU

Pfedseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (od 1. 2.2016)

narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou $kolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 pUsobil na pozici
vedouci finan¢ni analytik a zastupce reditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku
2006 do soucasnosti pusobi ve spoleénosti AMISTA IS, a to postupné na pozicich vykonny feditel, predseda
predstavenstva a ¢len dozor¢i rady.

Clen vyboru pro audit: Ing. Michal Be¢véF (od 1.2.2016)

narozen: 17. 1. 1980

Vystudoval Technickou fakultu na €ZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spole¢nosti AMISTA IS, kde postupné zastava
pozice sales manaZer, manazer oddéleni pro licenc¢ni zaleZitosti, pracovnik oddéleni cennych papir(i a account manazer.
Drive také pusobil ve spolecnosti Raiffesenbank, a. s.

Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od 1. 1.2018)

narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V rdmci AMISTA IS se vénuje komplexnimu financnimu Fizeni spolec¢nosti.
Predtim pulsobil na vedoucich pozicich ve spoleénostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti a vyvojem informacnich
systéma.

Fond, jako subjekt verejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona o Ucetnictvi zfidil
ke dni 1. 2. 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje Ucinnost vnitfni kontroly, systému fizeni rizik, dc¢innost
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vnitiniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup sestavovani ucetni zavérky Fondu a predklada fidicimu nebo
kontrolnimu orgédnu Fondu doporuceni k zajisténi integrity systéma ucetnictvi a financniho vykaznictvi. Dale doporucuje
auditora kontrolnimu orgéanu s tim, Ze toto doporuceni fadné odGvodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 ¢lend, volenych valnou hromadou. VSichni navrzeni ¢lenové vyboru pro audit splnili
zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na svém prvnim
zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili za predsedu Ing. Vita Vareku. Pfedseda svolava a fidi zasedani vyboru
pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend. K pfijeti usneseni je
zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych ¢lent vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil Zddny poradni organ, vybor ¢i komisi.

1.5. POLITIKA ROZMANITOSTI FONDU

Fond ve vztahu k statutarnimu organu, kontrolnimu organu a vyboru pro audit neuplatriuje Zadnou specifickou politiku
rozmanitosti. Divodem je predevsim skutecnost, Ze volba téchto organl je v plsobnosti valné hromady Fondu, procez
toto rozhodnuti nemuZe Fond v zasadé ovlivnit. Fond se principidlné hlasi k dodrZovani zasad nediskriminace a rovného
zachazeni a dbd na to, aby organy byly obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti a zkuSenosti svédci o jejich
zpUsobilosti k fadnému vykonu funkce.

1.6. DCERINE SPOLECNOSTI

SLOSIKO s.r.o.
Sidlo: Galvaniho 16/B, 821 04 Bratislava
I€o: 36 865 770

Velikost majetkové ucasti

a hlasovacich prav: 100 %

Statutdarni organ Ing. Jan Dvorak (od 1. 12. 2009)
Ing. Jaroslava Valova (od 1. 12. 2009)

Funkce jednatelé (konatelé)

Zpusob jednani Jménem spolec¢nosti jedna jednatel (konatel) samostatné.

VABOLA s.r.0.

Sidlo: Skorkovského 1310, 19800 Praha 9 — Kyje

ICo: 28996178

Velikost majetkové ucasti

a hlasovacich prav: 90 %



Statutdrni organ

Funkce

Zpusob jednani

SIVAKO s.r.o.
Sidlo:

iI¢o:

Velikost majetkové ucasti

a hlasovacich prav:

Statutarni organ

Funkce

Zpusob jednani

Dam Certovka s.r.o.

Sidlo:

1¢o:

Velikost majetkové ucasti

a hlasovacich prav:

Statutdrni organ

Funkce

Ing. Jaroslava Valova
Ing. Jana Valova
Bc. Tomas Vala

jednatelé

Jménem spolecnosti jednd jednatel samostatné.

Skorkovského 1310, 19800 Praha 9 — Kyje

28996640

90 %

Ing. Jaroslava Valova
Ing. Jana Valova
Bc. Tomas Vala

jednatelé

Jménem spolecnosti jedna jednatel samostatné.

Skorkovska 1310, 19800 Praha 9 — Kyje

052 61 252

100 %

Ing. Jaroslava Valova
Ing. Jana Valova
Bc. Tomas Vala

jednatelé
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(od 2. 12. 2009)
(od 2. 12. 2009)

(od 2. 12. 2009)

(od 2. 12. 2009)
(od 2. 12. 2009)

(od 2. 12. 2009)

(od 31. 10. 2016)
(od 31. 10. 2016)

(od 31. 10. 2016)



Zpusob jednani

DA&m Certovka Il s.r.o.
Sidlo:

ICo:

Velikost majetkové ucasti

a hlasovacich prav:

Statutdrni organ

Funkce

Zpusob jednani

Rezidence Smotlachova s.r.o.

Sidlo:
ICO:
Velikost majetkové ucasti

a hlasovacich prav:

Statutarni organ

Funkce

ZpUsob jednani

Jménem spolecnosti jedna jednatel samostatné.

namésti Winstona Churchilla 1800/2, Zizkov, 130 00 Praha 3

087 87 468

100 %

Ing. Vitézslav Vala
Bc. Tomas Vala

jednatelé

Kazdy jednatel zastupuje spole¢nost samostatné.

Korunni 810/104, 101 00 Praha 10 — Vinohrady

057 97 209

75 %
Ing. Miroslav Sebesta

jednatel

Jednatel zastupuje spolecnost ve vSech vécech samostatné.

(od 3. 3. 2020)

(od 30. 1. 2020)

(od 15. 3. 2018)

2. ZASADY A POSTUPY VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLA PRiSTUPU KRIZIKUM VE VZTAHU K PROCESU

VYKAZNICTVi

Fond na zakladé ust. § 19a Zakona o Ucetnictvi pouZil mezinarodni Ucetni standardy harmonizované evropskym pravem
pro sestaveni G&etni zavérky ke Dni ocenéni. U&etnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé vieobecné zavaznych pravnich
predpistd upraveno rovnéz soustavou vnitfnich predpist a metodickych postupl, plné respektujicich obecné zavazné
ucetni predpisy a standardy.

Pristup do Géetniho systému Fondu je pfisné fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Uéetni doklady jsou G¢tovany
po predchozim fadném schvéleni opravnénymi osobami, pficemz zplsob schvalovani je upraven vnitfnim predpisem.
Platebni styk je oddélen od zpracovani ucetnictvi a provadéni obchodnich transakci, veskeré platby jsou provadény
oddélenim vyporadani. Tento zpUsob Uhrad zamezuje potenciondlni mozZnosti, kdy by jedna a tatdZz osoba provedla
uzavreni obchodniho vztahu, zauctovala z ného vyplyvajici Ucetni operace a soucasné provedla platbu ve prospéch
obchodniho partnera.
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Kontrola spravnosti a Uplnosti Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou Urovnich - interné, prostrednictvim
fidictho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje rocni ucetni zavérku Fondu.
Interni kontrola v ramci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak ¢innosti vnitifniho auditu a dale fadu kontrolnich
prvkl, provadénych kontinudlné (napf. kontrola zauctovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku,
inventarizace, kontrola ¢tyf oéi apod.), v rdmci kterych je proces kontroly pribézné vyhodnocovan.

3. KODEX RiZENi A SPRAVY FONDU

Fond pfijal soubor vnitfnich predpisi schvélenych statutarnim orgdnem Fondu. Tyto vniténi predpisy vychazeji z
poZadavk stanovenych viobecné zadvaznymi pravnimi ptedpisy jsou pravidelné aktualizovany a jsou piedkladany CNB.
Rovnéz podléhaji interni kontrole compliance a vnitfniho auditu. Mezi tyto vnitini predpisy patfi mj. organizacni rad,
ktery je zakladni normou fizeni a spravy Fondu.

Vzhledem k vySe uvedenému Fond nepfijal Zadny zvlastni kodex fizeni a spravy Fondu.

4, OSTATNi VEDOUCI OSOBY FONDU A PORTFOLIO MANAZER

4.1. OSTATNi VEDOUCi OSOBY

Mimo statutarni organ nemaji funkci vedouci osoby ve Fondu Zadné jiné osoby.

4.2.  PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Ing. Jaroslava Valova (od 20. 1. 2016)

Ing. Jaroslava Valova je absolventkou Vysoké $koly zemédélské v Ceskych Budéjovicich. Svou profesni praxi zacala v roce
1972 jako financni ucetni JZD Mirotice. Nasledné sbirala zkuSenosti v fadé spolecnosti. V roce 1991 zalozZila firmu SIKO,
kterou v roce 2004 vlozila do spole¢nosti SIKO KOUPELNY a.s. Ve spolecnosti SIKO KOUPELNY a.s. byla od roku 2004 do
kvétna 2015 generalni reditelkou. Od roku 2009 je jednatelkou spolec¢nosti SLOSIKO s.r.o., kterd se specializuje na
prondjem, ndkup a prodej nemovitosti. V pfedstavenstvu Fondu plsobi od roku 2008. V jeji kompetenci je strategické
fizeni Fondu vCetné fizeni a realizace investic.

5. OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Statutarni organ

Pfedseda predstavenstva: Ing. Jaroslava Valova (od 13.7.2018)
Clen predstavenstva: Ing. Jana Valova (od 13.7.2018)
Clen predstavenstva: Bc. Tomas Vala (od 13. 7.2018)

Kontrolni organ

Clen dozoréi rady: Ing. Vitézslav Vala (od 2.7.2014)
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6. UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH A PRINCIPECH ODMENOVANI

Rozhodovani o odméfovani pracovnikd Fondu nalezi do piisobnosti statutarniho organu Fondu. Clenové statutarniho a
kontrolniho organu vykonavaji svoji ¢innost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichZ je vidy upravena i jejich odména
véetné vsech jejich slozek, nejedna-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy véetné odménovani musi byt
schvaleny valnou hromadou Fondu.

Informace o zadsadach a principech odménovani Fond vyhotovuje v politice odménovani podle § 121l ZPKT, kterou
uverejiiuje na svych internetovych strankach. Fond v souladu s § 121p ZPKT také vyhotovuje a uvefejiiuje na svych
internetovych strankach zpravu o odménovani.

7. UDAIJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €I DOZORCIHO ORGANU
A OSTATNICH 0SOB S RiDici PRAVOMOCI

Clenové statutarniho orgénu drieli celkem 49.770 ks zakladatelskych akcii a 7.393 ks investi¢nich akcii Fondu. Clen
dozorciho organu drzel celkem 21 330 ks zakladatelskych akcii a Zadné investic¢ni akcie Fondu.

K cennym papirdm predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zddné opce ani srovnatelné investi¢ni nastroje, jejichZ
smluvnimi stranami by byli ¢lenové statutarniho nebo dozorciho organu Fondu nebo které by byly uzavieny ve prospéch
téchto osob. Osoby s fidici pravomoci Fondu nedrzi vySe jmenované cenné papiry ani nepfimo, tedy prostfednictvim
tretiho subjektu.

8. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU

Fond vydava dva druhy cennych papir(:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitélu, jehoz vyse je téZ uvadéna
v obchodnim rejstfiku. Zapisovany zakladni kapital Fondu ¢ini 711.000.000,- K¢ a je rozdélen na 71.000 ks kusovych
zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny zakladatelské akcie spole¢nosti jsou vydany jako cenné papiry
na rad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionare a nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu. Podil
na zapisovaném zakladnim kapitdlu se u zakladatelskych akcii uré¢i podle poctu akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a Gpravou v oddile II. stanov Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spolecnosti, na jejim zisku a na likvidacnim
zUstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidaénim zGstatku vznikd pouze z hospodareni
spolec¢nosti s majetkem, ktery nepochazi z investi¢ni ¢innosti Fondu, resp. neni zarfazen do Zadného podfondu. Se
zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Pfevoditelnost zakladatelskych akcii
je podminéna souhlasem statutarniho organu. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na
ucet spolecnosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drZeni akcionar( Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich Uschovu. Fond prostfednictvim svého
administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majitell zakladatelskych akcii v seznamu akcionara.

b) investi¢ni akcie - Fond vydava investi¢ni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investi¢ni ¢asti. Investicni akcie
predstavuji stejné podily na fondovém kapitalu Investi¢ni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako akcie kusové,
tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investi¢ni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na jméno
investora.
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Fond vydava jednu tfidu investi¢nich akcii. Investi¢ni akcie jsou od 1. 2. 2016 pfrijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu Burza cennych papirl Praha, a.s. Investicni akcie se Fidi pravni Gpravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi
pravnimi predpisy a Upravou v oddile Ill. stanov Fondu.

Prava spojena s investicnimi akciemi

S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem z investi¢ni ¢innosti
Fondu a na likvidaénim zUstatku pouze z investi¢ni ¢innosti Fondu. S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo na jejich
odkoupeni na Zadost jejich viastnika na ucet Investicni ¢asti Fondu. Investicni akcie odkoupenim zanikaji. S investi¢nimi
akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zdkon nestanovi jinak.

Evidence investicnich akcii

Evidence investi¢nich akcii vyddvanych Fondem je vedena v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi ZPKT. Centralni evidenci
emise vede Centralni depozitaf cennych papirt, a. s. Investi¢ni akcie Fondu v drzeni jednotlivych investor( jsou tak
evidovany na jejich majetkovych Gcétech vlastnikd cennych papird. Investoti jsou povinni sdélovat ucastniku Centralniho
depozitare cennych papirl, a. s., u néhoz maji veden svij majetkovy lcet, veskeré zmény ve svych identifikacnich
udajich.

9. ODMENY UCTOVANE EXTERNiMI AUDITORY

Informace o odménach G¢tovanych za Ucetni obdobi auditory v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluzeb jsou uvedeny v pfiloze
ucetni zavérky (oddil ,Spravni naklady”), ktera je nedilnou soucasti této vyro¢ni zpravy. Poplatky a naklady Fondu jsou
hrazeny z Investi¢ni ¢asti Fondu.

10.  DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU

Fond neuplatriuje ani nedeklaruje dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku vyplaceného akcionarim a
zisku zadrzeného, ani necini takové odhady do budoucna.

Hospodarsky vysledek Investicni ¢asti Fondu vznikd jako rozdil mezi vynosy z majetku z investi¢ni ¢innosti Fondu a
naklady na zajisténi Cinnosti investi¢ni ¢innosti Fondu. Rozhodovaci postup o rozdéleni zisku je v souladu se ZOK
nasledujici: Statutdrni orgdn Fondu predlozZi valné hromadé Fondu ke schvaleni ndvrh na rozdéleni zisku, ktery
prezkoumal kontrolni organ, ktery predklada valné hromadé své vyjadreni k navrhu na rozdéleni zisku. Rozhodnuti o
rozdéleni zisku nebo jinych vynosi z majetku Investi¢ni ¢asti Fondu nalezi do plsobnosti valné hromady Fondu.

Vynosy z majetku v Investic¢ni ¢asti Fondu se pouziji ke kryti nakladd, nestanovi-li obecné zavazné pravni predpisy nebo
statut Fondu jinak. Pokud hospodareni Investi¢ni ¢asti Fondu za ucetni obdobi skonci ziskem, mUGze byt tento zisk pouZit
(i) k vyplaté podilu na zisku nebo (ii) k investicim smérujicim ke zvySeni hodnoty majetku Investi¢ni ¢asti Fondu. Pokud
hospodareni Investi¢ni ¢asti Fondu za Uéetni obdobi skonéi ztratou, bude tato ztrata hrazena ze zdrojd Investi¢ni ¢asti
Fondu.

Ptipadny zisk Investi¢ni ¢asti Fondu miZe byt pouZit k opétovnym investicim smérujicim ke zvySeni hodnoty majetku
Fondu a Fond tak nemusi vyplacet Zadny podil na zisku ¢i vynosech.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na podil na zisku je den urceny v souladu s ust. § 351 ZOK. Podil na zisku je splatny
do tfi mésict ode dne, kdy bylo valnou hromadou Fondu ucinéno rozhodnuti o rozdéleni zisku. Podil na zisku vyplaci
Fond na své naklady a nebezpedi pouze bezhotovostnim pfevodem na Ucet investora uvedeny v seznamu akcionara.
Pravo na vyplatu podilu na zisku, o jehoZ vyplaceni bylo rozhodnuto valnou hromadou Fondu, se promlicuje v obecné
trileté lhaté.
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11. VYZNAMNA SOUDNi A ROZHODCi RiZENi

V Ugetnim obdobi neprobihala Zadna soudni ani rozhod¢i fizeni, kterd mohla mit nebo v neddvné minulosti méla
vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

12. STRUKTURA VLASTNiHO KAPITALU FONDU A DCERINYCH SPOLECNOSTi

Fond

Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v Ucetni zavérce, kterd je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.
Cenné papiry vydavané Fondem:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinna
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu: 100 %
Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci Uéetniho obdobi: 71.100 ks
Pocet akcii vydanych v U¢etnim obdobi: 0
Pocet akcii odkoupenych v Ugetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

b) Druh: Investicni akcie
ISIN: CZ0008042009
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci U¢etniho obdobi: 7.900 ks
Pocet akcii vydanych v U¢etnim obdobi: 0
Pocet akcii odkoupenych v Ugetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Investi¢ni akcie jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu

Dcefiné spolecnosti:

SLOSIKO s.r.o. zakladni kapital: 5 000 EUR, vlastni kapitdl: 881 tis. EUR (22 377 tis. K¢)
VABOLA s.r.0. zakladni kapitdal: 200 000 K¢, vlastni kapitdl: 183 tis. K¢

SIVAKO s.r.o. zakladni kapital: 200 000 K¢, vlastni kapital: 175 tis. K¢

Dam Certovka s.r.o. zakladni kapitdl: 200 000 K¢, vlastni kapital: -1 747 tis. K&

Rezidence Smotlachova s.r.o. zakladni kapital: 100 000 K¢, vlastni kapital: -10 338 tis. K¢

Dam Certovka Il s.r.o. zakladni kapital: 100 000 K¢, vlastni kapital: - 716 tis. K¢
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13. OMEZENi PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

PFevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarniho organu. Statutarni orgdn udéli souhlas
s pfevodem pisemné na zadost akcionare v pripadé, kdy nabyvatel zakladatelskych akcii splfiuje veskeré pozadavky na
osobu akcionare spolec¢nosti jako fondu kvalifikovanych investord, stanovené statutem, jakoZ i obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, a to bez zbytecného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s prevodem zakladatelskych akcii mezi
stdvajicimi akcionafi je vydavan neprodlené bez potfeby kontroly. V pfipadé pfevodu nebo prechodu vlastnického prava
k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika.
K ucinnosti prevodu akcie v podobé listinného cenného papiru vici administratorovi Fondu se vyZzaduje oznameni zmény
vlastnika prislusné akcie a jeji predlozeni administratorovi Fondu. Hodla-li néktery z vlastnik( zakladatelskych akcii
prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim pfedkupni pravo, ledaze
vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

K prevodu investicnich akcii Fondu musi mit investor (pfevodce) predchozi souhlas statutdrniho organu Fondu
k takovému prevodu, a to v pisemné formé. Statutarni organ vyda souhlas s prevodem za situace, kdy nabyvatel
investi¢nich akcii Fondu splriuje veskeré pozadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu kvalifikovanych investoru
stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbytecného odkladu po jeho
kontrole. Souhlas s prevodem investi¢nich akcii Fondu mezi stavajicimi investory je vydavan neprodlené bez potieby
kontroly. Omezeni prevoditelnosti investicnich akcii se nevztahuje na investi¢ni akcie, které byly pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu.

V pripadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava k investicnim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez
zbytecného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K G¢innosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného papiru
vici administratorovi Fondu se vyZzaduje oznameni zmény vlastnika prislusné akcie a jeji predloZeni administratorovi
Fondu. V pfipadé, Ze by nabyvatel investi¢nich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272 ZISIF, k takovému
nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihlizi.

14. AKCIONARSKA STRUKTURA

Fond

Struktura akcionard ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

Podil na Podil na

V procentech zakladnim hlasovacich
kapitalu pravech

Pravnické osoby celkem 0,00 0,00
Fyzické osoby celkem 100,00 100,00
z toho Ing. Jaroslava Valova 30,00 30,00
Ing. Jana Valova 10,00 10,00
Bc. Tomas Vala 30,00 30,00
Ing. Vitézslav Vala 30,00 30,00

15.  VLASTNiCI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNiMI PRAVY

Fond nevydava vyjma vyse uvedenych druh( cennych papir(i Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno zvlastni

pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku pochazejicim z investi¢ni ¢innosti Fondu, ale je

s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostrednictvim hlasovaciho prava, které je s témito akciemi spojeno, pokud zédkon
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nestanovi jinak. S investicnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zdkon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno
pravo na zpétny odkup Fondem.

16. OMEZENi HLASOVACICH PRAV

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vZdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

S investi¢nimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

V pfipadé, kdy valnd hromada hlasuje o:

a) zméné prav spojenych s ur¢itym druhem investicnich akcii;
b) zméné druhu nebo formy investic¢nich akcii;
c) dalsi zalezitosti, pro kterou zakon vyZzaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji soucasné akcionari, ktefi vlastni investi¢ni akcie, a akcionafri, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém pripadé
je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

17. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNIiZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Fondu nejsou zndmy zadné smlouvy, které by uzavreli akcionari Fondu a které by sou¢asné mohly mit za nasledek snizeni
prevoditelnosti akcii predstavujicich podil na Fondu nebo snizeni hlasovacich prav.

18.  ZVLASTNIi PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢len( statutarniho orgdnu a zménu stanov Fondu.
Cleny statutarniho organu voli a odvolava valna hromada Fondu.

O dopliiovani a zménach stanov rozhoduje valnd hromada Fondu na navrh statutarniho organu nebo na zakladé
protindvrh( akcionar(, resp. investor( Ucastnicich se valné hromady nebo na navrh dozorci rady, pokud valnou hromadu
svoldva dozord¢i rada a navrhuje potiebnd opatfeni.

19. zVLASTNi POSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni pGsobnost statutarniho ani kontrolniho organu podle zakona upravujiciho
pravni poméry obchodnich spolecnosti a druzstev.

20. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANi EMITENTA

Fond neuzavrel zZadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabudou Ucinnosti, zméni se nebo zaniknou
v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku nabidky prevzeti.

21. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENi PRI SKONCENI JEJICH FUNKCE

Fond neuzavrel se ¢leny statutarniho organu nebo se zaméstnanci zadné smlouvy, kterymi by byl zavadzan k pInéni pro
pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.
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22. PROGRAMY NABYVANI CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Fond nemd Zadny program, na jehoz zékladé je zaméstnanclm nebo ¢lenlm statutdrniho orgdnu Fondu umoznéno
nabyvat Ucastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry ¢i jind prava k nim za zvyhodnénych podminek.
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Prehled podnikani, stav majetku investi¢niho
fondu a majetkovych ucasti

LUCROS SICAV a.s., ICO: 285 07 428, se sidlem Praha 9 — Kyje, Skorkovska 1310,
PSC 19800, obchodni spole¢nost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 14923

Ucetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

1. PREHLED PODNIKANi

INVESTICNi STRATEGIE

Fond je opravnén investovat, a to pfedevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podilQ
resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubor(.

1.1. Druhy majetkovych hodnot, které mohou byt nabyty do investi¢ni ¢dsti Fondu
1.1.1. Nemovité véci véetné jejich soucasti a prislusenstvi (tj. napf. energetické sité, oploceni, zahradni

Uprava, samostatné stojici kllny a garaZze apod.), souvisejici movité véci a pfipadné vyvolané investice
(inZenyrské sité apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

- pozemkd urcenych k vystavbé objektd pro bydleni nebo komercénich objektd

- pozemkld urcenych ke zhodnoceni formou zmény Ucelu uZivani pozemku a naslednému
prodeji

- pozemkd provozovanych jako parkovisté

- pozemku urcenych k pronajimani tietim osobam pro obchodni aktivity
- rezidencnich projektd a dom

- pramyslovych areall pro vyrobu a skladovani

- budov pro zdravotnicka zafizeni

- budov pro vzdélani a Skolstvi a Skolici stfediska

- administrativnich budov a center

- hotelovych komplext a jinych rekreacnich objektd

- logistickych parka

- multifunkénich center
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1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

- nemovitych i movitych energetickych zafizeni

Do majetku investi¢ni ¢asti Fondu lze nabyt nemovitost za ucelem jejiho provozovani, prondjmu, je-li
tato nemovitost zpUsobild pfi Ffadném hospodareni pfinaset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za
Ucelem jejiho dalsiho prodeje, je-li tato nemovitost zplisobild prinést ze svého prodeje zisk.

Fond mlZe do své investi¢ni ¢asti téZ nabyvat nemovitosti vystavbou, nebo za ucelem dalsiho
zhodnoceni nemovitosti v jeho majetku umoznit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba
samotna je vzdy realizovana na Ucet investicni ¢asti Fondu treti osobou k takové Cinnosti opravnénou.

PFivybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investi¢ni ¢asti Fondu se zohledruje zejména
poloha nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize divodné predpokladat, 7e v
kratkodobém nebo stirednédobém horizontu dojde k pozitivnimu cenovému vyvoji.

Akcie, podily, resp. jiné formy ucasti na spole¢nostech, které zejména vlastni:

a) nemovité véci (tzv. ,nemovitostni spolecnost”);
b) akcie, podily, resp. jiné formy Ucasti na nemovitostnich spole¢nostech;
c) akcie, podily, resp. jiné formy Ucasti na jinych obchodnich spole¢nostech.

Tyto spole¢nosti mohou mit také charakter docasnych ucelovych spolecnosti zfizovanych za ucelem
moznosti ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

Fond ma mozZnost uskutecnit:

a) proces premény, v niz budou Fond a spolecnost zic¢astnénymi spolecnostmi a Fond bude pfi
preméné jednat bud' na sv(j Ucet, a to v souladu s pfislusSnymi zvlastnimi pravnimi predpisy;

b) prevzeti jméni spolecnosti, kdy ucast Fondu muze presahovat 90% podil na zakladnim kapitalu
spole¢nosti. Za predpokladu, Ze v majetku Fondu bude uUcast v takovéto spolecnosti
predstavujici alesport 90% podil na zdkladnim kapitdlu, pak na zakladé rozhodnuti valné
hromady Fondu muzZe dojit k jejimu zruseni a k pfevodu jméni do majetku Fondu.

Fond muze do své investicni ¢asti dale nabyvat movité véci, které jsou ucelové spojeny s nemovitostmi
Fondu a slouzi k zabezpeceni provozu a ochrany téchto aktiv. Mezi takové movité véci patfi napriklad
nabytek, svitidla, vybaveni budov véetné uméleckych dél, dopravni a transportni vybaveni, vypocetni
technika nebo strojni zafizeni, které tvofi s nemovitosti logicky celek apod.

Prava k nehmotnym statk(im, tj. zejm.:

a. Ochranné znamky — kterymi se rozumi jakékoli oznaceni schopné grafického znazornéni,
zejména slova, véetné osobnich jmen, barvy, kresby, pismena, Cislice, tvar vyrobku nebo jeho
obal, pokud je toto znaceni zpUsobilé odlisit vyrobky nebo sluzby jedné osoby do vyrobkl nebo
sluZeb jiné osoby.

b. Primyslové vzory — kterymi se rozumi vnéjsi Gprava vyrobku. Ta je plosna nebo prostorova a
spociva zejména ve zvlastnim tvaru, obrysu, v kresbé nebo v usporadani barev ¢i kombinaci
téchto znaka.

c. Uzitné vzory — se povazuje technické reseni, které je nové, presahuje rdmec pouhé odborné
dovednosti a je primyslové vyuZitelné.

d. Vynalezy — se povazuje vyrobek nebo technicky postup, ktery predstavuje z hlediska svétového
stavu techniky zcela novou myslenku, jez skyta Uplné nové moznosti nebo vylepsuje soucasny
stav.
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l.2.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

1.1.10.

e. Vyrobné technické dokumentace — kterymi se rozumi souhrn podkladd zpracovanych s cilem
realizovat technickou myslenku (napft. vyrobek, technické dilo, zatizeni apod.).

f. Projektové dokumentace k nemovitostnim projektdim — kterymi se rozumi souhrn podkladd a
prav k realizaci nemovitostnich developerskych projektd.

Fond mUzZe poskytovat za Uplatu prava k nehmotnym statklm v majetku investi¢ni ¢asti Fondu k jejich
uzivani tfetim osobdm.

Poskytovani Gvérd a zapljcek je moziné za predpokladu, Ze tyto budou pro Fond ekonomicky vyhodné.
ZapUjcky, resp. uvéry mohou byt zasadné poskytovany toliko pti dodrZeni pravidel stanovenych timto
Statutem.

Vklady v bankach nebo zahrani¢nich bankach.

Pohledévky, a to zejména pohledavky vici nemovitostnim spolecnostem, pohledavky souvisejici s ne-
movitymi vécmi, ostatni pohledavky (tvéry a zapGjcky poskytnuté Fondem v souladu s timto Statutem
a pohledavky z bézného obchodniho styku).

Majetek nabyty do investicni ¢asti Fondu pfi uskutecnovani procesu premény obchodnich spole¢nosti
podle zvlastniho pravniho predpisu, pfi niz bude Fond spolecnosti zicastnénou na této preméné a
Fondu bude pfi této preméné jednat na svij ucet.

Ochranné zndmky, kterymi se rozumi jakékoli oznaceni schopné grafického zndzornéni, zejména slova,
véetné osobnich jmen, barvy, kresby, pismena, Cislice, tvar vyrobku nebo jeho obal, pokud je toto zna-
Ceni zpUsobilé odlisit vyrobky nebo sluzby jedné osoby do vyrobk( nebo sluzeb jiné osoby.

Fond mUze poskytovat za Uplatu pravo uZivat ochrannou znamku nachézejici se v investicni ¢asti jeho
majetku tfetim osobam, a to na zakladé fadné uzaviené licencni smlouvy. Licence mize byt Fondem
poskytnuta jako vylu¢na nebo nevylucna.

Investicni limity

Fond dodrZuje pfi své €innosti investi¢ni limity stanovené timto Statutem.

Majetkem Fondu se pro ucely vypoctu investicnich limitd, limitd u celkové expozice a jinych limitl rozumi

aktiva investi¢ni ¢asti Fondu.

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

Vklady v bankach
Fond mUZe investovat do vklad(i na bankovnich Gétech az 100 % hodnoty svého investi¢niho majetku.

K zajisténi likvidity Fondu musi minimalni vySe vkladd na bankovnich uctech Fondu vidy dosahovat
alespon 3 % hodnoty svého investi¢niho majetku. V pfipadé, Ze hodnota investi¢niho majetku Fondu
presdhne ¢astku 16,6 mil. K¢, vyse uvedeny procentni podil se nepouZije, a minimalni podil vyse vkladd
na bankovnich tétech Fondu pak ¢ini minimalné ¢astku 500.000 K¢, resp. ekvivalentni ¢astku v jiné
méné.

Pohledavky za nemovitostnimi spoleénostmi

Fond muZe investovat do pohledavek za nemovitostnimi spolecnostmi az 45 % hodnoty svého
investi¢niho majetku.

Pohledavky souvisejici s nemovitostmi

Fond muZe investovat do pohledavek souvisejicich s nemovitostmi az 45 % hodnoty svého investi¢niho
majetku.
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1.3.

1.4.

1.5.

l.6.

1.2.4. Nemovitosti
Fond muZze investovat do nemovitosti az 95 % hodnoty svého investicniho majetku.

Fond muZe investovat do jedné nemovitosti maximalné 50 % hodnoty investi¢niho majetku Fondu.

1.2.5. Pfislusenstvi nemovitosti

Fond mUzZe investovat do prislusenstvi nemovitosti, tj. i do movitych véci, které jsou ucelové spojeny
s nemovitostmi, az 35 % hodnoty svého investicniho majetku.

Fond muze investovat do pfislusenstvi nemovitosti maximalné 35 % hodnoty takové nemovitosti.

1.2.6. Akcie, podily resp. jiné formy ucasti na nemovitostnich spolec¢nostech

Fond muZe investovat do Ucasti na nemovitostnich spoleénostech az 95 % hodnoty svého investi¢niho
majetku.

Fond mUZe investovat do Gcasti na jedné nemovitostni spoleénosti maximalné 50 % hodnoty majetku
Fondu.
1.2.7. Akcie, podily resp. jiné formy ucasti na jinych spole¢nostech

Fond muZe investovat do Ucasti na jinych spolecnostech az 45 % hodnoty svého investicniho majetku.

1.2.8. Ochranné znamky
Fond muZze investovat do ochrannych zndmek az 70 % hodnoty svého investicniho majetku.
Do jedné ochranné znamky nebo souboru ochrannych zndmek se shodnym slovnim prvkem lze
investovat maximalné 49 % hodnoty svého investi¢niho majetku.

Benchmark & index

Fond nezamysli sledovat jakykoli index ¢i benchmark.

Fond nekopiruje Zadny index.

Podrobnéjsi informace o koncentraci zptsobu investovdni — odvétvi, stdt, region, resp. urcity druh aktiv

Vétdina investic Fondu bude realizovdna v K& Nemovitosti Fondu budou prevazné umistény v Ceské
republice.

Vzhledem ke koncentraci investi¢ni politiky tak, jak je vymezena vyse, mlzZe takové investovani prinaset
zvySenériziko, a to i presto, Ze Fond investuje v souladu s principy stanovenymi Statutem a pravnimi predpisy,
a Ze jednotliva rizika spojena s uvedenymi investicemi jsou uvedena v rizikovém profilu Fondu.

Zajisténi & zdruky investice

Investice, jakdkoli jeji ¢ast ani jakykoli vynos z investice nejsou jakkoliv zajiStény, resp. jakkoli zaruceny.

MozZnosti a limity vyuZiti prijatého uvéru nebo zdpujcky

Na ucet investicni ¢asti Fondu mohou byt uzavirany smlouvy o pfijeti Uvéru nebo zapuljcky do souhrnné vyse
predstavujici 95 % hodnoty majetku investi¢ni ¢asti Fondu (bez ohledu na podet véfitell). Fond mUze rovnéz
prijimat dary, které maji povahu majetkovych hodnot, do kterych Fond investuje, Ci pfipadné majetkovych
hodnot, které majetkové hodnoty, do kterych Fond investuje, zhodnoti.

V souvislosti s prijetim Gvéru ¢i zapljcky je mozné poskytnout vériteli zajisténi s ohledem na béznou trzni
praxi v misté a case nikoli zjevné nepfimérené (za zcela zjevné nepfimérené vsak nelze bez dalSiho
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1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

vyhodnoceni konkrétnich okolnosti pfipadu povazovat situaci, kdy nominalni hodnota zajisténi presahuje
nomindlni hodnotu pfijatého Uvéru ¢i zapljcky). V takovém pripadé mlze Fond podstupovat rdzna dilci
smluvni omezeni, vZdy vSak pouze za podminky celkové ekonomické vyhodnosti takové transakce pro Fond.
K zajiSténi prijatého Uvéru ¢i zaphjcky je opravnén v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi Statutu mj. pouZzit
ruCeni, zastavu, smluvni pokutu, zajistovaci prevod pohledavky a zajistovaci pfevod préva, s vyjimkou
zajistovaciho prevodu prava k Fondem vlastnénym cennym papirtim.

MozZnosti a limity k poskytnuti tvéru, zapajcky, daru a zajisténi, resp. thrady dluhu nesouvisejici s obhospoda-
fovdnim

Na ucet investicni ¢asti Fondu mohou byt poskytovany zadpujcky nebo Gvéry souvisejici s Cinnosti Fondu do
souhrnné vyse 70 % hodnoty investiéniho majetku Fondu (bez ohledu na pocet dluznikd), jakékoli fyzické i
pravnické osobé za podminek obvyklych v béZzném obchodnim styku. Hodnota jednotlivého Uvéru nebo
z4apujcky dle véty prvni nesmi presahnout 30 % hodnoty investi¢niho majetku Fondu.

Pokud je uvér nebo zapljcka poskytovana obchodnim spoleénostem, jejichZ podily v rozsahu umozriujicim
jejich ovladani jsou v investicnim majetku Fondu, nemusi Fond poZadovat po této jim ovlddané obchodni
spole¢nosti zajisténi takového Uvéru nebo zapljcky pravé s ohledem na existenci vzajemného vztahu
ovladajici a ovladané osoby umozZnujici Fondu vykon rozhodujiciho vlivu na fizeni dotéené obchodni
spolecnosti a jeji kontrolu.

Poskytovani Gvérli nebo zapljéek jinym subjektlim je moZné za predpokladu zachovéni celkové ekonomické
vyhodnosti.

Zajisténi lze poskytnout a Uhradu dluhu nesouvisejici s obhospodarovanim Fondu lze provést pouze za
podminek uvedenych v odst. 1.12 Statutu.

MozZnosti a limity prodeje majetkovych hodnot nenachdzejici se v majetku Fondu

Fond neni vramci obhospodarovani investicniho majetku Fondu opravnén provadét prodeje takovych
majetkovych hodnot, které se v investicnim majetku Fondu nenachazeji.

Vymezeni technik a ndstroji pouZivanych k obhospodarovdni majetku Fondu a jejich limity

Fond bude pfi obhospodarovani investi¢niho majetku Fondu pouzivat techniky a ndstroje ve smyslu ust. § 96
narizeni vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondd a o technikach k jejich obhospodarovani, tj.
financni derivaty. Fond bude pouzZivat repoobchody.

Obchody s finanénimi derivaty se budou uskutecriovat zejména na regulovanych trzich v rdmci EU.

Pokud budou finan¢ni derivaty potizovany mimo regulované trhy (tzv. OTC derivaty), protistrany, s nimiz
budou transakce provddény, musi byt regulované instituce a musi mit registrovany kapitdl nejméné ve vysi
40 miliont EUR a dlouhodoby rating, udéleny minimalné jednou z hlavnich ratingovych agentur, nejméné ve
vysi investi¢niho stupné, nebo protistrany musi byt garantovany treti osobou, kterd ma tento pozadovany
rating nebo vyssi.

V souvislosti s pouZivanim technik a nastroji ve smyslu ust. § 96 nafizeni vlady, tj. financnich derivat(i a repo
obchodd, je obhospodarovatel Fondu opravnén poskytovat odpovidajici zajisténi.

Podrobna pravidla pro nakladdni s investi¢nim majetkem Fondu

Fond ¢ini pfi obhospodarovani investi¢niho majetku Fondu zejména nasledujici kroky:
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1.11.

1.12.

1.13.

1.10.1. potizovani aktiv do investi¢niho majetku Fondu dle odst. 1.1 Statutu (at jiz koupi nebo vystavbou);
v pfipadé financovani pofizeni téchto aktiv s vyuZitim zapQjcek a Uvérd postupuje obhospodarovatel
v souladu s odst. 1.7 Statutu. V pfipadé vystavby budou finanéni prostfedky Fondu uvolfiovany v sou-
ladu s pfislusnymi ustanovenimi smlouvy o vystavbé postupné dle skute¢né provedenych praci. Uvol-
néni financnich prostredkd je podminéno doloZzenim pisemnych dokument( dokladajicich provedeni
danych praci;

1.10.2. prodej a prondjem aktiv dle odst. I.2 Statutu.;
1.10.3. rozdélovani budov na jednotky na zakladé prohlaseni vlastnika budovy podle pfisl. zakona;
1.10.4. prodej a prondjem jednotek vzniklych podle odst. 1.11.3. Statutu;

1.10.5. poftizovani akcii, podilQ, resp. jinych forem Ucasti na spolecnostech a nasledné prebirani jejich jméni
do rozvahy investi¢ni ¢asti Fondu, resp. uskutecnéni procesu pfemény Fondu a spolecnosti, pfi niZ
bude Fond jednat na sv(j Ucet;

1.10.6. potizovani nemovitosti do investi¢niho majetku Fondu za Gcelem jejich zhodnoceni, dalSiho prodeje a
pronajmu;

1.10.7. v souvislosti s ¢cinnostmi podle odst. 1.11.4. a 1.11.6. Statutu mohou byt na ucet Fondu uzavirany k bu-
dovam, jednotkam, rozestavénym budovam a rozestavénym jednotkam ve vlastnictvi Fondu zastavni
smlouvy k zajisténi Gvért budoucich kupujicich na financovani koupé téchto budov a jednotek podle
kupnich smluv nebo smluv o budoucich kupnich smlouvdch s Fondem. Pfedpokladem uzavieni takové
zastavni smlouvy je skutecnost, Ze hodnota zastavy bude vidy rovna nebo nizsi predpokladané kupni
cené predmétu prevodu z majetku Fondu zajiSténé zastavnim pravem, pficemz depozitar bude o uza-
vieni takovéto smlouvy neprodlené informovan.

Podrobnéjsi oznaceni Fondu

Fond je fondem kvalifikovanych investord ve smyslu § 95 Zakona a Ize ho klasifikovat podle ustaleného clenéni
jako fond smiSeny, tj. jako investi¢ni fond investujici do rliznych aktiv na rdznych trzich.

Pravidla pro pouZiti investicniho majetku Fondu k zajisténi zavazku tfeti osoby nebo k uhradé dluhu, ktery ne-
souvisi s ¢innosti Fondu, a maximdlni limity

Investicni majetek Fondu mulzZe byt vyuZit k zajiSténi zavazku tfeti osoby toliko pfi zachovani celkové
ekonomické vyhodnosti takové operace pro Fond. Fondem smi byt uhrazen dluh, ktery nesouvisi s investi¢ni
¢innosti Fondu, avSak pouze pfi zachovani celkové ekonomické vyhodnosti takové operace pro Fond.

Podminky, za kterych Ize aktivum v majetku Fondu zatiZit vécnym Ci uZivacim pravem treti osoby

Nemovitosti zatizené zastavnim pravem, vécnym bfemenem, predkupnim pravem, resp. uzivacimi pravy
tfetich osob mohou byt pofizovany do investicniho majetku Fondu toliko pfi zachovani ekonomické
vyhodnosti takové operace pro Fond (tedy napf. je-li cena pofizeni odpovidajici existenci konkrétniho
vécného prava, resp. nemovitost dlouhodobé generuje odpovidajici najemné apod.) a lze-li pfi vynaloZeni
odborné péce predpokladat, Ze tato prava tretich osob nebudou branit realizaci obchodniho zdméru Fondu s
touto nemovitosti. Stejné tak i v pripadeé jiz stavajici nemovitosti v investicnim majetku Fondu je mozné jeji
zatiZeni prdavy tretich osob. Prava tretich osob vsak mohou vznikat i ze zdkona, rozhodnutim soudu di
spravniho organu. Nemovitost v investicnim majetku Fondu je mozno zatiZit prdvem treti osoby, resp. takto
zatiZenou nemovitost nabyt do investi¢niho majetku Fondu.

Stejné podminky obezfetnosti pfi pofizovani aktiv do investicniho majetku Fondu plati i pro nabyvani podild
v nemovitostnich spole¢nostech, jejichz podily ¢i akcie jsou predmétem zastavy nebo jinych prav tfetich osob
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a pro nabyvani podilli v nemovitostnich spoleénostech, v jejichz majetku se nachazeji nemovitosti zatizené
zastavnim pravem nebo jinym pravem treti osoby.

1.14. VyuZiti pdkového efektu a poskytnuti financniho ndstroje z investicniho majetku Fondu

Fond vyuZiva pfi provadéni investic pakovy efekt v souladu s odst. I.7. Statutu.

Pro uréeni maximalniho limitu pro miru vyuZiti pakového efektu a pro urceni limitu pro poskytnuti investi¢nich
nastroju z investi¢niho majetku Fondu jako zajisténi Fond zohlednuje:

a) investicni strategii Fondu,

b) miru expozice Fondu, jakoZ i jinou ekonomickou vazbu na osoby, které by mohly byt zdrojem
systémového rizika pro fadné fungovani finanéniho trhu v Ceské republice,

c) riziko koncentrace vici jedné smluvni strang,

d) miru zajisténi pfi vyuzivani pakového efektu,

e) pomér majetku a dluhl tohoto fondu a

f) charakter, rozsah a sloZitost svych ¢innosti.
1.15. Pravidla pro vypocet celkové expozice Fondu

Vzhledem k tomu, Ze Fond m{zZe investovat do finanénich derivatl a pfi provadéni investic vyuziva pakového
efektu dle odst. 1.15. Statutu, a umozriuje-li to Statut, zajistovacich derivatl v souvislosti s pFijetim Uvéru nebo
zapUjcky dle ustanoveni odst. I.7. Statutu, vypocitdva celkovou expozici Fondu standardni zédvazkovou
metodou, pficemz limit celkové expozice Fondu je stanoven jako dvacetindasobek hodnoty cistych aktiv
priraditelnych investorim Fondu.

Fond i vroce 2020 pokracoval v naplfovani své investicni strategie, ktera se v souladu se statutem zaméfruje na
investovani do aktiv nemovité povahy. Nemovitostni aktiva, do kterych v roce 2020 Fond prevazné investoval, maji
podobu komerénich objekttl (administrativni prostory v Praze na Cerném Mosté, administrativni prostory v Cimelicich,
technické zhodnoceni skladu a prodejny v Opatovicich, technické zhodnoceni bytového domu s komercnimi prostory v
Praze Vinohradech) a jsou urcena pro nasledny najem dalSim subjektim.

Kromé pfimych investic do nemovitosti jejich nakupem ¢i zhodnocovanim se Fond na trhu nemovitosti angazuje ucastmi
v nemovitostnich spolecnostech. Prostfednictvim slovenské spole¢nosti SLOSIKO s.r.o. pokracuje rozsifovani drzenych
komercnich objektl na uzemi Slovenské republiky. Byly zapocaty projektové prace na vystavbé nového komercniho
objektu v Kosicich, ktery bude nabizet prostory administrativniho charakteru. V portfoliu spole¢nosti, ve kterych Fond
disponuje obchodnim podilem, se v roce 2020 nové objevila spole¢nost Dim Certovka Il s.r.o.

| v pfipadé poskytnutych puljcek plati, Ze jejich prevaina cast se dale vyuziva k financovani projektd spojenych
s nemovitostnimi projekty. Pocet subjektli, kterym Fond poskytl pajcku, se rozsifil o Sest. Objem poskytnutych
prostfedkd se snizil 0 3,2 %.

Jak z vySe uvedeného vyplyva, soustiedi Fond svou aktivitu na nemovitostnim trhu. Nejvyznamné;si Cinnosti fondu
z hlediska vynost zlstaly v roce 2020 vynosy z ndjmu nemovitosti, kdy tyto predstavuji 36,2 % z celkovych rocnich
vynosl Fondu. Vynosy z Urokd pjéek poskytnutych prevazné pro financovani nemovitostnich projekt(, se na celkovych
vynosech fondu podileji z 14,2 %.
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Vyznamnou c¢innosti Fondu zlistava pronajem vlastnénych ochrannych znamek, z jejichz ndjmu plyne Fondu 24 %
z celkovych vynost Fondu roku 2020.

Fond se v roce 2020 nezabyval Zadnou novou aktivitou, ktera by se v jeho Cinnosti neobjevila jiz v prfedeslych obdobich.

1. NEMOVITOSTI, STROJE A ZARIZENI

Nejvyznamnéjsi polozku hmotnych aktiv Fondu piedstavuji nemovitosti (43,1 % z hodnoty celkovych aktiv, 1 991 877
tis. K&, meziroéni narfist 1,6 %). Nemovitosti jsou uréeny k najmu. Vedkeré driené nemovitosti jsou na tzemi Ceské
republiky. Pro financovani investic do nemovitého majetku vyuZzival Fond predevsim vlastni zdroje. Podstatné pohyby
na nemovitostnich aktivech zaznamenané v roce 2020:

- Navyseni hodnoty nemovitého majetku v katastralnim Guzemi Opatovice, kde byly zmodernizovany obchodni
prostory a rozsifeno skladovaci zazemi. Meziro¢ni navyseni redlné hodnoty nemovitosti v tomto katastralnim
Uzemi nastalo o 11 359 tis. K¢.

Ddle doslo k pfipravé novych komerénich prostor v Brné.

Seznam pro Fond vyznamnych nemovitosti je v detailu uveden v casti Profil Fondu, bod 9. Identifikace majetku, jehoz
hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu.

2. CINNOST FONDU V UCETNiM OBDOBI

V Ugetnim obdobi se Fond zamé&fil ve své Einnosti i nadale na investovani do aktiv nemovité povahy, prondjem drzenych
ochrannych zndmek a poskytovani pljcek, predevsim nemovitostnim spolecnostem.

V Ucetnim obdobi probéhla revitalizace komerénich prostor v Opatovicich nad Labem a pokracovaly prace na
zhodnoceni nemovitosti v katastralnim uzemi Kyje. Fond dale usiloval o koupi souboru nemovitosti v katastralnim uzemi
Horni Her3pice, pficemz realizace koupé téchto nemovitosti probéhla jiz v nasledujicim ucetnim obdobi.

Investice do nemovitého majetku se v Uéetnim obdobi pohybovaly ve vy$i 1 991 877 tis. K&.

Spolecnosti, v nichz ma Fond majetkové Ucasti, pokracovaly ve své bézné provozni ¢innosti a zhodnocovaly tak penézni
prostredky investor(i Fondu.

2.1. HOSPODARENi FONDU

Vérny a poctivy obraz o hospodaieni Fondu poskytuje fadna uéetni zavérka sestavena za Ucetni obdobi, ktera je
nedilnou soucasti této vyroéni zpravy.

ProtoZze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové majetek a dluhy ze
své investicni ¢innosti od svého ostatniho jméni. K neinvestiéni ¢asti Fondu Fond vydal zakladatelské akcie. K Investi¢ni
Casti Fondu Fond vydava investi¢ni akcie.

V dlsledku povinnosti Ucetniho rozdéleni majetku a dluhu investi¢ni a neinvesti¢ni ¢asti Fondu byla v pfipadé Fondu
drtiva vétsina aktiv (kromé 10 tis. K¢) k datu rozdéleni pfifazena investicni Casti. Pofizeni investi¢niho majetku bylo
historicky financovano zakladnim (registrovanym) kapitalem. Takto poskytnuté financ¢ni zdroje jsou povazovany v ramci
sestaveni separdtnich vykaz( investi¢ni a neinvesti¢ni ¢asti za vnitropodnikovou pujcku.

v s vz . ev s v

Investicni ¢ast vykazuje tedy vnitropodnikovy Uvérovy zavazek vici neinvestiéni Casti. Neinvestiéni ¢ast nevykonava

Zzadnou cinnost, kromé vnitropodnikového poskytnuti financnich prostfedkd. Za tyto prostfedky je uctovan

vnitropodnikovy urok. Na celkové Urovni Fondu je tento vnitropodnikovy vynos (naklad na strané investicni ¢asti Fondu)
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eliminovan a dani z pfijmu tedy fakticky podléha pouze zisk z investi¢ni ¢asti Fondu. Urok z poskytnuté vnitropodnikové
pujcky zohlednuje celkové zhodnoceni Fondu a alokuje zhodnoceni ¢i pfipadné znehodnoceni obhospodafovaného
majetku tak, aby doglo k rovnopravnému zhodnoceni poskytnutych finan¢nich zdrojd investor( i zakladateld. Urok je
tedy kalkulovan tak, aby NAV investi¢ni i neinvesti¢ni ¢asti Fondu byla vidy shodna, a tak drZitelé investi¢nich akcii i
neinvesti¢nich akcii nebyli viiéi druhé skupiné nikterak poskozeni & zvyhodnéni. Urok je metodicky kalkulovén z &istych
hodnot, tedy hodnot po zdanéni.

Hospodareni Investiéni ¢asti Fondu skoncilo v U¢etnim obdobi vykdzanym hospodaiskym vysledkem ve vysi 37 376 tis.
K¢ po zdanéni. Zisk je tvofen zejména vynosy z prondjmu investi¢niho majetku, vynosy z nehmotného majetku z titulu
ochrannych znamek a finanénimi ndklady v podobé urok(. Vyznamnym faktorem, ktery ovliviioval hospodareni
Investiéni ¢asti Fondu v U¢etnim obdobi, byla situace na trhu s nemovitostmi, kdy ani v roce 2020 nedochdazelo ke zméné
trendu minulych let — pokracoval rlist cen nemovitosti i rist cen prondjm(, protoZe vétSina aktiv Fondu predstavuje
nemovitostni aktiva, ovliviiuje tato skute€nost pfiznivé hospodareni Fondu.

Hospodareni Neinvesti¢ni ¢asti Fondu skoncilo v Uéetnim obdobi vykdzanym ziskem ve vysi 338 252 tis. K& po zdanéni.
Zisk je tvofen vnitropodnikovymi uroky.

Hospodareni Fondu skoncilo v roce 2020 ziskem ve vysi 384 361 tis. K¢ pred zdanénim. Vyznamnou ¢asti vynost byly
vynosy z investicniho majetku ve vysi 179 220 tis. K¢, kdy byl zisk realizovan predevsim z ndjmu nemovitosti a z¢asti
zhodnocenim drzeného majetku. Meziro¢né tyto vynosy vzrostly o 12 398 tis. KE. V roce 2020 Fond vykdzal nizsi vynos
z ndjemného, ktery vsak byl vice nez vykompenzovan mezirocnim narlstem zmény realné hodnoty investi¢niho
majetku. Vynosy z nehmotného majetku ve vysi 153 756 tis. K¢ plynuly z drZby ochrannych znamek (jeji zhodnoceni a
pronajem) a oproti minulému roku vzrostly o 41 663 tis. KC. Vyznamnou poloZzku v hospodareni Fondu predstavovaly
rovnéz vynosy z poskytnutych pljéek ve vysi 47 840 tis. K¢. Oproti roku 2019 doslo k poklesu vynost z pljéek o 16 996
tis. K¢. Tento pokles byl zplsoben zapornou zménou redlné hodnoty u dvou vybranych pujcek.

Naklady Fondu se pohybovaly v intencich roku 2020 s vyjimkou financ¢nich nakladd, které poklesly o 14 855 tis. K¢
predevsim vlivem zmény redlné hodnoty prijatych pGjéek. Na hospodareni Fondu neméla vliv Zadna dalsi vyznamna
zména.

Zdrojem financovani byl pro Fond v roce 2020 jak vlastni kapitdl, tak cizi zdroje. Vlastni kapitdl se meziro¢né zvysil o
nerozdéleny zisk z pfedchoziho obdobi. Mezi zavazky figuruje mimo jiné i dlouhodoby tvér od CSOB, ktery se meziroéné
snizil 0 39 996 tis. K¢. Dalsim zdrojem jsou prostredky investicnich akcionar( ve vysi 427 174 tis. Kc.

2.2. STAV MAJETKU INVESTIENi CASTI FONDU

Hodnota portfolia Fondu meziro¢né vzrostla o 7,00 % (tj. o 302 377 tis. K¢). RUst aktiv byl zejména v penéznich
prostfedcich, u nehmotného majetku a majetkovych ucasti.

Portfolio Fondu je financovédno z 87,75 % dlouhodobymi pQjckami a uUvéry, z 9,25 % cistymi aktivy pfipadajici
k investi¢nim akciim a z 1,14 % kratkodobymi zavazky.

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze k 31. 12. 2020 aktiva v celkové vysi 4 616 763 tis. K¢, coZ predstavovalo narlst oproti minulému
ucetnimu obdobi o 302 377 tis. KE. Tento rlst byl zplsoben predevsim rlstem penéznich prostfedkd a ekvivalentl o
211 854 tis. K¢ a ristem hodnoty majetkovych Ucasti ve vysi 101 212 tis. KE. Aktiva byla ze 43,14 % tvorena investi¢nim
majetkem v hodnoté 1991 877 tis. K¢ ktery byl tvofen nemovitostmi nachazejicimi se v katastralnich uzemich

27



Tiebonice, Cimelice, Dolni Nerestce, Humpolec, Opatovice nad Labem, Zidenice, Kyje, Trutnov, Litomysl, Jesenice u
Prahy, Zab¥eh nad Odrou, Rdzodol 1., Oldfichovice u Tfince, Teplice, Usti nad Labem, Jeni$ov, Karlin, Otvice, Hloubétin,
Vinohrady a Ceské Vrbné.

Aktiva byla dale tvotena z 19,27 % dlouhodobymi poskytnutymi pj¢kami ve vysi 889 712 tis. K¢, z 18,08 % nehmotnym
majetkem ve vysi 833 875 tis. K¢, ze 7,08 % penéinimi prostfedky a ekvivalenty ve vysi 326 908 tis. K¢, ze 6,41 %
kratkodobymi poskytnutymi puajckami ve vysi 296 147 tis. K¢, ze 4,54 %, majetkovymi Uc¢astmi ve vysi 209 462 tis. K¢,
pohleddvkami z obchodnich vztah( a ostatnimi aktivy ve vysi 44 438 tis. K¢, ostatnimi podily a cennymi papiry ve vysi 23
930 tis. K¢ a daflovymi pohleddvkami ve vysi 414 tis. K¢

Struktura aktiv je zobrazena na nize uvedeném grafu.

Struktura aktiv
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PASIVA

Celkova pasiva Fondu k 31. 12. 2020 byla ve vysi 4 616 763 tis. K¢, narlst oproti minulému ucetnimu obdobi o 302 377
tis. K&. Tento rist byl zplsoben predevsim rlstem stavu dlouhodobych pujcek a Gvérl o 294 291 tis. K¢ a zaroven
ovlivnén predevsim rlstem Cistych aktiv pripadajici k investi¢nim akciim o 37 349 tis. KC. Pasiva byla tvofena z 87,75 %
dlouhodobymi ptjckami a Gvéry ve vysi 4 051 442 tis. K¢, 2 9,25 % Cistymi aktivy pripadajici k investi¢nim akciim ve vysi
427 147 tis. K¢, odloZzenym danovym zavazkem ve vysi 73 992 tis. K¢, kratkodobymi pajckami a Uvéry ve vysi 39 996 tis.
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K¢, dlouhodobymi zdvazky z leasingu ve vysi 11 428 tis. K¢, kratkodobymi zavazky z obchodnich vztaht a ostatnimi pasivy
ve vysi 5 401 tis. K¢, kratkodobymi zavazky z leasingu ve vysi 3 805 tis. K¢ a danovymi zavazky ve vysi 3 525 tis. K¢.

Struktura pasiv je zobrazena na niZe uvedeném grafu.

Struktura pasiv
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CASHFLOW

Cisté sniZeni penéinich prostfedkd k 31. 12. 2020 bylo ve vy$i 211 854 tis. K&.

Upravy o nepenéini operace pfedstavovaly zménu redlné hodnoty ve vy3i -42 529 tis. K&, co? predstavovalo zménu o -
14 866 tis. K¢ oproti minulému obdobi. Zména realné hodnoty byla tvofena precenénim investi¢niho majetku, ochranné
znamky, majetkovych Ucasti, podild, uvérd a pohleddvek Fondu. Neuhrazené Groky byly ve vysi -43 709 tis. Kc.

Penézni tok generovany (- pouzity) z provozni ¢innosti byl ve sledovaném obdobi ve vysi 256 193 tis. K¢, v roce 2019 byl
ve vysi -56 597 tis. K¢, coZ predstavuje narlist o 312 790 tis. K¢, ktery byl zplUsoben predevsim zménou kratkodobych
financnich zavazk( ve vysi -17 454 tis. K¢ (predevsim snizeni stavu kratkodobych pljcek a uvér(), zménou stavu
majetkovych Ucasti ve vysi -33 338 tis. K¢, zahrnujici zménu poloZek podilt v majetkovych Ucastech a ostatni podily a
zménou stavu investi¢niho majetku ve vysi -12 975 tis. K¢.

Penézni tok byl ddle ovlivnén zménou stavu ostatnich aktiv ve vysi 27 439 tis. K¢, zahrnujici zménu pohledavek
z obchodnich vztah( a ostatnich aktiv, dale pak zaplacenou dani ze zisku ve vysi -14 598 tis. K¢, zménou stavu ostatnich
zédvazkd ve vysi -4 679 tis. K¢, zahrnujici zménu poloZek danovych zavazkd a zavazkl z obchodnich vztahl a ostatnich
pasiv a zménou stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pujcek.

Penézni tok generovany z financni ¢innosti za Uc¢etni obdobi vzrostl oproti minulému Gcetnimu obdobi o 101 292 tis. K¢
na hodnotu -44 339 tis. K¢, v minulém ucetnim obdobi byla hodnota -145 631 tis. K¢. K tomuto ristu doslo z divodu
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zmény stavu dlouhodobych finanénich zavazk( (dlouhodobych pljéek a uvérll). Penize a penézini ekvivalenty na konci
obdobi vrostly oproti minulému Géetnimu obdobi o 211 854 tis. K&, coZ predstavovalo pravé Cisté snizeni penéz a
penéZnich ekvivalentd.

2.3. STAV MAJETKU NEINVESTIENi CASTI FONDU

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysSi 3 846 436 tis. K¢ a jsou tvofena pohledavkami z obchodnich
vztah( a ostatnimi aktivy ve vysi 3 846 426 tis. K¢ a penézi a penéZnimi ekvivalenty ve vysi 10 tis. K¢.

Pohledavka v(ci investi¢ni ¢asti Fondu, ktera je ve statutdrnich vykazech vykazana v poloZce Dlouhodobé pujcky a tvéry
(rok 2020: 3 846 426 tis. KC) se vztahuje k pljcce, kterou poskytla neinvesti¢ni ¢ast Fondu, ¢asti investicni. V ramci
statutarnich vykazl jsou tyto polozky vzajemné vykompenzovany, tzn. neovliviuji celkovou bilanéni sumu.

Bez téchto vnitropodnikovych poloZek by stav aktiv neinvesti¢ni ¢asti Cinil ke konci roku 2019 a 2020 10 tis. K¢

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vysi 3 846 436 tis. K¢ jsou vlastnim kapitdlem Fondu ve shodné vysi (pficemz
zapisovany zakladni kapital dosahl vyse 711 000 tis. Kc).

3. PODSTATNE INVESTICE

Dalsi vyznamnou poloZzkou, ve které ma Fond investované prostiedky, jsou poskytnuté pGjcky (25,69 % celkovych aktiv,
1 185 859 tis. K¢, mezirocni pokles 3,22 %). Nadpolovi¢ni vétsina pljcek je poskytnuta spolecnostem, ve kterych ma
Fond ucast (59 % z celkového objemu poskytnutych pGjcek). Timto zplisobem Fond fidi rizika spojend s poskytovanim
pljéek —financovany projekt je v téchto pripadech zaroven kontrolovan prostrednictvim investice do obchodniho podilu
na spolecnosti. Z pljcek nové poskytnutych v roce 2020 jsou dvé nejvyznamné;jsi pujcky dlouhodobé pujcky v celkové
vysi 112 142 tis. K¢ a dvé kratkodobé pujcky v celkové vysi 111 687 tis. KC. Zaroven byly v roce 2020 zcela splaceny ctyfi
vyznamné pljcky poskytnuté Fondem v prechozich letech v celkové vysi 206 170 tis. Kc.

Hodnota majetkovych Ucasti pfedstavovala 4,54 % z hodnoty celkovych aktiv Fondu (209 462 tis. K&, meziro¢ni narlist o
93,50 %). V portfoliu pfevazuji Ucasti v nemovitostnich spolecnostech. Meziroc¢ni nardst byl zplsobeny narlstem redlné
hodnoty u tG&asti SLOSIKO s.r.o. a Dam Certovka s.r.o.

Financni aktiva tvorily také drZzené cenné papiry (23 930 tis. K¢, minulé obdobi 88 681 tis. K¢). Pfedstavuji je predevsim
podilové listy a investicni akcie subjektll, které se vénuji investicim na nemovitostnim trhu. Meziroéni pokles je
zapfricinén prodejem CP drzenych ve fondech ACCOLADE Industrial Fund a NOVA GEF.

Nehmotna aktiva Fondu predstavoval soubor ochrannych zndmek, ktery svou hodnotou 833 874 tis. K¢ predstavoval
18,06 % z celkové hodnoty aktiv Fondu. Meziro¢né vzrostla hodnota nehmotného majetku o 6,35 %.
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4. REGULACNI PROSTREDI

Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investor(, jehoZ podnikani je regulovano zejména zakonem ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (déle také ,ZISIF“) a dalSimi pravnimi
predpisy. V roce 2020 nedoslo k Zddnym novelizacim ZISIF, ke zménam vSak dojde s U¢innosti k 1. 1. 2021 na zakladé ¢l.
Xll zdkona ¢. 33/2020 Sb., kterym se méni zakon €. 90/2012 Sh., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zdkon
o obchodnich korporacich, dale také ,ZOK“), ve znéni zdkona ¢&. 458/2016 Sb., a dalsi souvisejici zakony, ve znéni
pozdéjsich predpisi. Zmény se budou tykat fidicich a kontrolnich organ u monistickych spolecnosti a dale bude

vylou¢ena mnohost povérenych zmocnéncd.

Fond podléha regulaci CNB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské republice. CNB vykonava
dohled a zajistuje zejména licencni, schvalovaci a povolovaci ¢innosti, ukladani sankci, stanovovani opatfeni k napravé
zjisténych nedostatk(i. V oblasti regulace se CNB podili na p¥ipravé Fady vyznamnych pravnich predpist tykajicich se
tuzemského financniho trhu. Vykon dohledu nad investi¢cnimi spole¢nostmi a fondy se zaméruje zejména na fondy
s potencialné vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni ¢innost CNB je soustfedéna do oblasti dodrZovéni pravidel
odborné péce pfi spravé fondl a nastaveni Fidicich a kontrolnich systému.

Fond dale uvadi, Ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ¢i obecnou politiku nebo faktory, které vyznamné
ovlivnily nebo by mohly pfimo ¢&i nepfimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

5. VYHLED NA NASLEDUJICi OBDOBI

Z hlediska vyznamnéjsich investi¢nich udalosti bude Fond usilovat o dokonceni rekontrukci a technickych zhodnoceni
drzenych nemovitosti. Nadale se Fond bude vénovat vyhledavani a vyhodnocovani novych investi¢nich prilezitosti
prevazné v oblasti nakupu ¢i financovani nemovitosti pro treti osoby.

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus SARS-CoV-2). V prvnich mésicich
roku 2020 se virus postupné rozsifil do celého svéta a negativné ovlivnil mnoho zemi. Akciové trhy nejprve vyrazné
oslabily a obdobné i kurz ceské koruny. Nicméné v priibéhu roku 2020 se situace, vlivem optimistickych zprav ohledné
registrace vakcin proti COVID-19, zdsadné stabilizovala a akciové trhy v USA &i Evropé se vratili ¢i témér vratili na své
hodnoty pred pandemii COVID-19. Postupné se stabilizoval i kurz ceské koruny. V dobé zverejnéni této ucetni zavérky
se lze diivodné domnivat, Ye do konce roku 2021 dojde k vyznamné proockovanosti obyvatel CR proti COVID-19,
nicméné dal$i dopad na domacnosti a firmy v CR ¢&i negativni vliv této pandemie na svétovy obchod nelze spolehlivé
odhadnout.

Protoie se situace neustdle vyviji, vedeni Fondu neni v sou¢asné dobé schopné spolehlivé kvantifikovat potencidlni
dopady téchto udalosti na Fond. Jakykoli negativni vliv, respektive ztraty, zahrne Fond do Ucetnictvi a Ucetni zavérky v
roce 2021.
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Profil Fondu

1. ZAKLADNi UDAIJE O FONDU

Nazev:
Obchodni firma: LUCROS SICAV a.s.

Identifikacni udaje:

I€o: 28507 428

DIC: CZ28507428

LEI: 3157003ZGGRBMVDMR940
Sidlo:

Ulice: Skorkovska 1310

Obec: Praha 9 - Kyje

PSC: 19800

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 5. 8. 2008 a vznikl zapisem
do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 14923 dne 29. 12. 2008. Povoleni k ¢innosti
samospravného investi¢niho fondu obdrzel Fond od CNB na zakladé rozhodnuti ze dne 11. 12. 2008, které nabylo pravni
moci dne 11. 12. 2008.

Pravni forma Fondu je akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitadlem. Fond se pfi své Cinnosti fidi ceskymi
pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni idaje do hlavniho mista vykonu jeho
¢innosti jsou: AMISTA IS, Pobieini 620/3, Praha 8 - Karlin, PSC 186 00, tel: 226 233 110. Webové stranky Fondu jsou:

www.amista.cz/povinne-informace/lucros.

Zapisovany zakladni kapital:

Zapisovany zakladni kapital: 711 000 000,- K¢; splaceno 100 %

Akcie:

Akcie k neinvesticni ¢asti majetku Fondu:
71 100 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(zakladatelské akcie)

Akcie k investicni ¢asti majetku Fondu:

7 900 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
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(investicni akcie)
Cisty obchodni majetek Neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 3 846 436 tis. K&
Cisty obchodni majetek Investiéni ¢asti Fondu: 427 174 tis. K¢
Orgéany Fondu

Informace o orgdnech Fondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vySe v €asti Informace pro
akcionare, bod €. 1. Organy Fondu.

Zameéstnanci
Fond ma 5 zaméstnancu.
Hlavni akcionafri

Jaroslava Valova

vyse podilu na investicni ¢asti Fondu: 93,33 %
ucast na kapitalu investicni ¢asti Fondu: 93,33 %
ucast na hlasovacich pravech spojenych s investicnimi akciemi: 0,00 %
vyse podilu na neinvesticni ¢asti Fondu: 30,00 %
ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu: 30,00 %
hlasovaci prava Fondu: 21 330 hlast
typ Ucasti: piima

Jana Valova

vySe podilu na investi¢ni ¢asti Fondu: 0,13 %
ucast na kapitalu investicni ¢asti Fondu: 0,13 %
ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi: 0,00 %
vySe podilu na neinvesticni ¢asti Fondu: 10,00 %
ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu: 10,00 %
hlasovaci prava Fondu: 7 110 hlast
typ Ucasti: prima
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Tomas Vala

vyse podilu na investicni ¢asti Fondu: 0,13 %
ucast na kapitalu investicni ¢asti Fondu: 0,13 %
ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi: 0,00 %

vySe podilu na neinvesticni ¢asti Fondu: 30,00 %
ucast na kapitdlu neinvestic¢ni ¢asti Fondu: 30,00 %
hlasovaci prava Fondu: 21 330 hlasl
typ uUcasti: prima

Vitézslav Vala

vyse podilu na investi¢ni ¢asti Fondu: 0,00 %
ucast na kapitalu investicni ¢asti Fondu: 0,00 %
ucast na hlasovacich pravech spojenych s investicnimi akciemi: 0,00 %

vySe podilu na neinvesticni ¢asti Fondu: 30,00 %
ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu: 30,00 %
hlasovaci prava Fondu: 21 330 hlast
typ Ucasti: piima

Hlavni akcionari nemaji odlisna hlasovaci prava.

74adna z vy$e uvedenych osob nedisponovala k 31. 12. 2020 vice jak 30 % hlasovacich prav. Jednd se o osoby blizké podle
Obcanského zakoniku a dle §78 odst. 2 pism. g) Zakona o obchodnich korporacich se ma za to, Ze tyto osoby jednaji ve
shodé (,,0vladani ve shodé“).

2. UDAJE O ZMENACH SKUTEENOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNIHO OBDOBI

V Ugetnim obdobi nedoglo k Zddnym zménam ve skuteénostech zapisovanych do obchodniho rejstfiku.

3. UDAJE O OBHOSPODAROVATELI FONDU

Fond je samospravnym investi¢nim fondem, ktery je na zakladé povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu
udéleného CNB opravnén se obhospodarovat. Fond je tak ve smyslu ust. § 8 ZISIF obhospodafovatelem Fondu.
V pribéhu Ucetniho obdobi vykondval obhospodafovatel ve vztahu k Fondu béiné ¢innosti dle statutu Fondu

a v souladu s nim.
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Portfolio manazer

Informace o osobé portfolio manaZzera Fondu jsou uvedeny vySe v ¢asti Informace pro akcionare, bod €. 2. Ostatni
vedouci osoby a portfolio manazer, odst. 2.2 Portfolio manazer.

4. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (od 9. 3.2016)
Sidlo: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
ICO: 000 01 350

5. UDAJE O HLAVNiM PODPURCI

V Ucetnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podplrce 74dné osoby opravnéné poskytovat investiéni
sluzby. Fond nemél hlavniho podpurce.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAIJETKU
FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO VIiCE NEZ 1 %
HODNOTY MAJETKU FONDU

DepozitaF nepovéfil v Uéetnim obdobi 74dnou osobu Uschovou nebo opatrovénim majetku Fondu.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNiKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

0d 31. 3. 2016 je obhospodarovatelem Fondu sém Fond. Fond jako obhospodarovatel neposkytnul v U¢etnim obdobi
Zadné uplaty svym pracovniklim ani vedoucim osobam.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNiKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodaiovatelem v Uéetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek investi¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvoren investicnim majetkem v redlné hodnoté ve vysi 1 991 877 tis. K¢
(pofizovaci cena: 1377 396 tis. K¢), dlouhodobymi a kratkodobymi ptjckami v souhrnné vysi 1 185 859 tis. K¢,
nehmotnym majetkem ve vysi 833 875 tis. K¢ (pofizovaci cena 638 096 tis. K¢), penéznimi prostfedky na béznych uctech
ve vysi 326 908 tis. K¢ a podily v ovladanych osobach v redlné hodnoté ve vysi 209 462 tis. K¢ (pofizovaci cena: 74 779
tis. K¢).
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V nasledujici tabulce je uvedeno rozrazeni vyznamného dlouhodobého hmotného majetku podle katastralniho izemi,
parcelace, vyméry a druhu v tis. K&. Katastralni Gzemi Cimelice zahrnuje fotovoltaickou elektrarnu v redlné hodnoté
31.600 tis. K.

Redlna
Katastralni uzemi LV parcela vyméra Druh pozemku R
(v tis. K¢)

Trebonice 558 321/141 2932 Stavba na parcele, obchod 130125
Cimelice 1184 487277

501 5754 zastavéna plocha a nadvori + obchod

503 1028 zastavéna plocha a nadvofi + ob¢. vyb.

548 2470 zastavéna plocha a nadvori - stavba vyroba

558/1 2983 zastavéna plocha a nadvori - stavba vyroba

578 9340 zastavéna plocha a nadvofi - stavba vyroba

596 2600 zastavéna plocha a nadvori- obchod

396/6 1758 orna plda

396/7 4677 orna puda

396/8 1813 orna puda

396/9 134 ostatni plocha - zelen

396/10 5445 ostatni plocha — ostatni komunikace

396/11 537 orna plda

396/12 344 orna plda

396/13 1195 orna plda

396/15 664 orna plida

396/16 1504 ostatni plocha - jina plocha

396/18 524 ostatni plocha - jina plocha
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396/20 870 orna plda
396/63 117 ostatni plocha - zelen
396/64 80 ostatni plocha - zelen
396/65 29 ostatni plocha - zelen
396/66 18 ostatni plocha — ostatni komunikace
405/2 902 orna plda
419/2 716 orna plda
424/2 555 orna plda
434/1 4373 orna plda
434/2 1921 ostatni plocha — ostatni komunikace
434/3 201 ostatni plocha - jina plocha
434/4 53 ostatni plocha - jina plocha
439/2 849 vodni plocha - vodni nddrz uméla
Opatovice nad Labem 689 75132
329/1 47 zastavéna plocha a nadvofi + stavba ob¢. vyb.
649 3678 zastavéna plocha a nadvofi + obchod
1072 150 ostatni plocha - jina plocha
1485/13 178 orna plida
1485/14 43 orna plida
1491/15 2494 ostatni plocha - manipulaéni plocha
1497/9 666 ostatni plocha - manipulacni plocha
1497/12 3761 ostatni plocha - manipulaéni plocha
1497/15 22 ostatni plocha - manipula¢ni plocha
Zidenice 5701 90 045
387/1 5402 zastavéna plocha a nadvofi + stavba obc. vyb.
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387/2 230 ostatni plocha - jina plocha
387/3 1487 zastavéna plocha a nadvori + jina stavba
388 208 zastavéna plocha a nadvofi + stavba ob¢. vyb.
389 94 ostatni plocha - jina plocha
Kyje 2797 543 220
2588/1 18906 ostatni plocha - jina plocha
2588/8 28 zastavéna plocha a nadvofi + stavba tech. vybaveni
2589/1 41002 ostatni plocha - jina plocha
2589/23 6427 zastavéna plocha a nadvofi + stavba priim. obj.
2589/24 490 zastavéna plocha a nadvofi + stavba prim. obj.
2589/25 705 zastavéna plocha a nadvofi + stavba prim. obj.
2589/26 7 zastavéna plocha a nadvofi + stavba tech. vybaveni
2589/27 307 zastavéna plocha a nadvofi + stavba prim. obj.
2589/28 798 zastavéna plocha a nadvofi + stavba priim. obj.
2589/29 754 zastavéna plocha a nadvofi + stavba priim. obj.
2589/41 496 zastavéna plocha a nadvofi + stavba tech. vybaveni
2589/42 1375 ostatni plocha - jina plocha
2589/47 1004 zastavéna plocha a nadvofi - stavba vyroba
2808/1 391 ostatni plocha - jina plocha
2808/4 52 zastavéna plocha a nadvofi + stavba prim. obj.
2808/5 62 ostatni plocha - jina plocha
2808/6 166 ostatni plocha - jina plocha
43 650
Jesenice u Prahy 1998
66/9 799 zastavéna plocha a nadvofi + stavba priim. obj.
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66/10 342 zastavéna plocha a nadvofi + stavba obc. vyb.
67/2 326 zastavéna plocha a nadvofi + zemédélska stavba
67/4 13 zastavéna plocha a nadvofi + jina stavba
182 702 zastavéna plocha a nadvofi + zemédélska stavba
217 46 zastavéna plocha a nadvofi + zemédélska stavba
356 1409 zastavéna plocha a nadvofi + zemédélska stavba
75/2 531 ostatni plocha - manipulac¢ni plocha
75/4 1217 ostatni plocha - manipulac¢ni plocha
75/11 303 ostatni plocha - manipulac¢ni plocha
75/13 352 ostatni plocha - manipulaéni plocha
75/14 3940 ostatni plocha - manipulaéni plocha
75/15 86 ostatni plocha - manipulaéni plocha
88/1 404 ostatni plocha - ostatni komunikace
90/4 1030 ostatni plocha - jina plocha
Zabreh nad Odrou 1258 83269
6472 1237 zastavéna plocha a nadvofi + obchod
6660 780 zastavéna plocha a nadvofi - vyroba
728/36 141 ostatni plocha - jina plocha
728/37 1589 ostatni plocha - ostatni komunikace
728/42 11 ostatni plocha - jina plocha
732/11 2646 ostatni plocha - jina plocha
732/37 878 ostatni plocha - jina plocha
732/85 680 ostatni plocha - ostatni komunikace
736/43 189 ostatni plocha - ostatni komunikace
1095/24 8 ostatni plocha - silnice
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1095/54 61

ostatni plocha - silnice

4373 54 ostatni plocha - jina plocha

Ruzodol I. 1726 82231
1332/66 1610 ostatni plocha - jina plocha
1332/74 984 ostatni plocha - zelen
1332/82 1681 zastavéna plocha a nadvofi + obchod

Vinohrady 13302 84 100
1571 344 zastavéna plocha a nadvofi

Ceské Vrbné 487 113 778
166/12 3255 orna plida
166/88 2051 zastavéna plocha a nadvofi
166/146 54 Ostatni plocha - ostatni komunikace

Dlouhodobé a kratkodobé pujcky:

Dluznik Datum splatnosti Realna hodnota pujcky (v tis. K¢)
SLOSIKO 31.12.2023 235899
SLOSIKO 31.12.2031 71128
Dam Certovka 31.12.2026 112 600
Dam Certovka I 31.1.2025 47 000
Rezidence Vinohradska 31.8.2022 116 481
Rezidence Smotlachova 30.9.2021 64 165
Prima Energy 10.4.2033 162 515
JRD Luka 31.7.2023 54 432
Rebuy Stars Office 31.7.2021 58 773
2L Company 28.12.2021 65 142
TRAXIAL — OC Pardubice 15.6.2021 52914

Nehmotny majetek:

Nazev

Realna hodnota (v tis. K¢)
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Ochranné znamky 833875

Podily v pravnickych osobach:

Nazev 1o Velikost podilu Cena pof¥izeni (v tis. K¢) Realna hodnota (v tis. K¢)

SLOSIKO s.r.o. 368 65770 100 % 126 155 309

Majetek neinvesti¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvoren pohledavkami z vnitropodnikovych vztah( (pohledavky za
investicnim strediskem, viz bod 2. 3. Prehled podnikani, stav majetku investi¢cniho fondu a majetkovych ucasti) a
ostatnimi aktivy ve vysi 3 846 436 tis. Kc.

Pohledavka vci investicni ¢asti Fondu, ktera je ve statutdrnich vykazech vykazana v poloZce Dlouhodobé pujcky a Gvéry
(rok 2020: 3 846 426 tis. K¢). Vztahuje se k pujcce, kterou poskytla neinvesti¢ni ¢ast Fondu, Casti investi¢ni. V ramci
statutarnich vykazl jsou tyto polozky vzajemné vykompenzovany, tzn. neovliviuji celkovou bilanéni sumu.

Bez téchto vnitropodnikovych poloZek by stav aktiv neinvesti¢ni ¢asti Cinil ke konci roku 2019 a 2020 10 tis. K¢

Majetek Neinvestic¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvoren penéznimi prostiedky na bézném uctu ve vysi 10 tis. K¢.

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v Uéetnim obdobi 7adné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDi A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZiCH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nefedi problémy ochrany Zivotniho prosttedi a v U¢etnim obdobi nevyvijel
Zadné aktivity v této oblasti.

V U&etnim obdobi mél Fond 5 zaméstnanc(l. Fond vykdzal souvisejici mzdové naklady ve vysi 1 253 tis. K&.

12. INFORMACE O OBCHODECH ZAJISTUJICICH FINANCOVAN:I (SFT)

Zadné takové obchody béhem Ucetniho obdobi neprobéhly.

13. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICi

Fond nema zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.
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14. FONDOVY KAPITAL/CISTA AKTIVA FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu:
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu (Kc):
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii

v ob&hu ke konci Uéetniho obdobi (ks):

Pocet vydanych zakladatelskych akcii v U¢etnim obdobi (ks):

Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢):
Cista aktiva Investi¢ni ¢asti Fondu (K&):
Pocet emitovanych investicnich akcii

v obéhu ke konci Uéetniho obdobi:

Pocet vydanych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi (ks):

Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi:

Cista aktiva Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K&):

31.12. 2020

3846 435900

71100

54 098,9578

427 174 559

7900

54 072,7289

31.12. 2019

3508 183 748

71100

49 341,5435

389798 173

7900

49 341,5409

Kurz zakladatelské akcie - neinvesti¢ni stfedisko

55000
53 000
51000
49 000
47 000
45 000
43 000

41 000
31.12.2018

43770,1203

49341,5435

31.12.2019
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31.12. 2018

3229542 895

71100

45 422,5442

358 835022

7900

45 422,1546

54098,9578

31.12.2020



Kurz investicni akcie - investicni stredisko

55000
53000
51000
49 000
47 000
45 000
43 000

41 000
31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020

54072,7289

49341,5409

43769,7307

K datu 1. 6. 2017 doslo k rozdéleni fondového kapitalu Fondu na neinvesti¢ni ¢ast (k této ¢asti jsou vydany zakladatelské
akcie) a investicni ¢ast (k této casti jsou vydany investicni akcie). Od tohoto dne Fond uctuje strediskové.

15. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU
V priibéhu Uéetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:

Ke dni 1. 2. 2020 byl statut zménén tak, Ze probéhla jeho ro¢ni aktualizace.

16. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNiCH PODILU

Fond v Ugetnim obdobi nevlastnil z4dné vlastni akcie ani podily.

17. CLENOVE SPRAVNICH RiDicicH A DOZORCiCH ORGANU A VRCHOLOVE VEDEN{

Statutarni organ

Pfedseda predstavenstva Ing. Jaroslava Valova (od 10. 7. 2018)
€Clen predstavenstva Ing. Jana Valova (od 5.7.2018)
Clen predstavenstva Bc. Tomas Vala (od 5.7.2018)

Popis ¢innosti statutarniho organu
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Pfedstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu v plném rozsahu. Urcuje
zakladni zamé¥eni obchodniho vedeni Fondu. Ridi se obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu.
Vzhledem k tomu, Ze statutarnimu organu nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy tykajicimi se
obhospodarovani investi¢nich fondl udélovany ze strany akcionard Fondu jakékoliv pokyny tykajici se obhospodarovani
Fondu, neni statutarni orgdn opravnén pozadat nejvyssi organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 zdkona o obchodnich
korporacich o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho vedeni. M(iZe vSak poZzadat o sdéleni nezavazného stanoviska i
doporuceni tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) organy Fondu ¢i jiné subjekty, a to za podminek uréenych
statutem Fondu ¢i vnitinimi predpisy Fondu.

Statutarni organ mj. také svoldva valnou hromadu Fondu a na zakladé navrhu kontrolniho orgadnu schvaluje zmény
statutu Fondu.

Statutdrni orgdn je volen valnou hromadou Fondu.
O rozhodnutich statutarniho organu se pofizuje zapis, ktery se archivuje po celou dobu trvani Fondu.

Statutarni feditel svym rozhodnutim ze dne 29. 1. 2016 zfidil vybor pro audit. Statutdrni Feditel nezfidil Zadny dalSi
poradni organ, vybor ¢i komisi.

Predstavenstvo je zplisobilé se usnaset, je-li na jeho zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lenl. K pfijeti
rozhodnuti predstavenstva je potieba, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina vSech ¢lenl predstavenstva, pricemz
kazdy clen predstavenstva ma jeden hlas. V ptipadé rovnosti hlast rozhoduje hlas pfedsedy predstavenstva.

Kontrolni organ

Clen dozoréi rad Ing. Vitézslav Vala (od 5. 7.2018)

Vitézslav Vala je absolvent Vysoké Skoly ekonomické v Praze. Od zaloZeni firmy SIKO v roce 1991 se podilel na jejim
chodu. Pod jeho vedenim firma jako jedna v prvnich aplikovala systém fransiz a ziskala tak sit partnerskych prodejen,
které podnikaji na vlastni ucet, ale pod znackou SIKO. Jeho doménou bylo vzdy fizeni strategie rozvoje spole¢nosti,
expanze na zahrani¢ni trhy, obsazovani novych trznich segment( véetné dodavek do developerskych projektl. Pravé
fizeni spoluprace s developerskymi subjekty bylo hlavni ndplni Vitézslava Valy v rodinné firmé&. V poslednich letech se
jeho aktivity presunuly do vyhleddvani investicnich pfrileZitosti na nemovitostnim trhu nejen v roli dodavatele, ale
predevsim v roli investora. Fond tak ziskava jeho prostfednictvim pftileZitost Ucastnit se developerskych projekt( jednak
prostfednictvim pujcek nemovitostnim spolecnostem, jednak ndkupem podilu v téchto subjektech a jednak
investovanim do nemovitosti samotnych.

Popis ¢innosti kontrolniho organu:

Kontrolni orgadn dohlizi na radny vykon cinnosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi
pravnimi predpisy. Do pUsobnosti kontrolniho organu nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéruje
do plsobnosti valné hromady, nebo ledaZe ji zdkon nebo stanovy Fondu v souladu se zdkonem svéruji do plsobnosti
statutarniho organu &i jiného organu Fondu.

- kontrola plsobnosti pfedstavenstva v oblasti naplfiovani strategickych cilli, v oblasti naplfiovani principu
obezretnosti pfi spravé ciziho majetku a péce radného hospodare

- kontrola vykaznictvi a dariovych povinnosti Fondu

- kontrola a monitoring pravnich a procesnich tkon0 ¢inénych predstavenstvem

44



- analyza a posuzovani vnitropodnikového vykaznictvi Fondu a obchodnich, pravnich a strategickych rozhod-
nuti predstavenstva

Dozor¢i rada ma jednoho ¢lena voleného valnou hromadou.

Nejsou ziejmé Zadné skutecCnosti, které by nasvédcCovaly mozinému stfetu zajmd ¢lend statutarnich ¢&i kontrolnich
organl. Neexistuji Zadné pracovni ¢i jiné smlouvy mezi ¢leny statutarniho ¢i kontrolniho organu Fondu, pfipadné jeho
dcefinou spoleénosti. Clenové statutarniho ani kontrolniho organu nikdy nebyli a nejsou odsouzeni za podvodné trestné
¢iny, nebyli spojeni s Zadnymi konkurznimi Fizenimi, spradvami a likvidacemi a nefigurovali v Zadném Gfednim verejném
obvinéni nebo sankcich proti osobé ze strany statutarnich nebo regulatornich organ.

Jedna se o osoby blizké podle Obcanského zakoniku a dle §78 odst. 2 pism. g) Zakona o obchodnich korporacich se ma
za to, Ze tyto osoby jednaji ve shodé (,,Ovladani ve shodé“).

AngaZovanost jednotlivych ¢lenli organt Fondu v poslednich 5 letech.

Ing. Jaroslava Valova

Spolecnost Funkce 0Od (-Do)
SIKO VALA s.r.0. Clen statutarniho organu 31.12.1992
SIKO KOUPELNY a.s. Clen dozor¢i rady 25.2.2019
SALUCSO s.r.o. Clen statutarniho organu 2.12.2009
SIVAKO s.r.o. Clen statutarniho organu 2.12.2009
VABOLA s.r.0. Clen statutarniho organu 2.12.2009
LUCROS SICAV a.s. Clen statutarniho organu 29.12.2008
Valova Holding 2 SE Zastupce Clena dozorci rady 21.12.2019

Valova Holding 2 SE

Clen statutarniho orgénu

25.11.2014-10.12.2019

SALVETON a.s. Clen statutarniho organu 19.12.2007
LUKA DEVELOPMENT a.s. Clen statutarniho organu 19.12.2007
Valova Family Office, s.r.o. Clen statutarniho organu 8.12.2014

VD CB s.r.o. Clen statutarniho organu 21.11.2017 - 16.10.2018
Dam Certovka s.r.o. Clen statutarniho organu 26.10.2016
Zizkov development a.s. Clen statutarniho organu 22.11.2018
Ing. Jana Valovd
Spolecnost Funkce Od (-Do)
SIKO KOUPELNY a.s. Clen dozor¢i rady 1.9.2003
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VALETUDA s.r.o. Clen statutarniho organu 7.12.2009
SIVAKO s.r.o. Clen statutarniho organu 2.12.2009
VABOLA s.r.0. Clen statutarniho organu 2.12.2019
LUCROS SICAV a.s. Clen statutaniho organu 29.12.2008
Valova Holding 2 SE Clen statutarniho orgénu 25.11.2014
SALVETON a.s. Clen dozor¢i rady 19.12.2007
LUKA DEVELOPMENT a.s. Clen dozor¢i rady 19.12.2007
Valova Family Office, s.r.o. Clen statutarniho organu 8.12.2014
Bc. Tomas Vala

Spolecnost Funkce Od (-Do)
SIKO VALA s.r.0. Clen statutarniho organu 29.9.2003
SIKO KOUPELNY a.s. Clen statutarniho organu 1.9.2003
SIVAKO s.r.o. Clen statutarniho organu 2.12.2009
SALTON s.r.o. Clen statutarniho organu 2.12.2009
VABOLA s.r.0. Clen statutarniho organu 2.12.2009
LUCROS SICAV a.s. Clen statutarniho organu 29.12.2008
Valova Holding 2 SE Clen statutarniho orgénu 24.11.2014
SALVETON a.s. Clen statutarniho organu 19.12.2007
LUKA DEVELOPMENT a.s. Clen statutarniho organu 19.12.2007
Luka Residential s.r.o. Clen statutarniho organu 14.5.2014
Valova Family Office, s.r.o. Clen statutarniho organu 8.12.2014

VD CBs.r.o Clen statutarniho organu 21.11.2017 - 16.10.2018
Luka Living s.r.o. Clen statutarniho organu 15.3.2016

Dam Certovka s.r.o. Clen statutarniho organu 26.10.2016

SIKO ES s.r.o. Clen statutarniho organu 3.1.2018

Zizkov development a.s. Clen statutarniho organu 22.11.2018

Zizkov servisni s.r.o. Clen statutarniho organu 18.12.2018

Swiss Aqua Technologies CZ s.r.o. Clen statutarniho organu 27.3.2019
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Dam Certovka Il s.r.o. Clen statutarniho organu 30. 1. 2020
Ing. Vitézslav Vala

Spolecnost Funkce 0Od (-Do)

SIKO VALA s.r.o. Clen statutarniho organu 29.9.2003

SIKO KOUPELNY a.s. Clen statutarniho organu 1.9.2003

LUCROS SICAV a.s. Clen dozor¢i rady 5.7.2018

Valova Holding 2 SE Clen statutarniho orgénu 10.12.2019

Valova Holding 2 SE

Clen dozor¢i rady

24.11.2014-10.12.2019

SALVETON a.s. Clen statutarniho organu 11.6.2014
LUKA DEVELOPMENT a.s. Clen statutarniho organu 19.12.2007
Luka Residential s.r.o. Clen statutarniho organu 30.9.2013
Valova Family Office, s.r.o. Clen statutarniho organu 8.12.2014
Luka Living s.r.o. Clen statutarniho organu 15.3.2016
FBN Czech, Family Business Network | Clen statutdrniho organu 27.6.2016
Czech, z.s.

D&m Certovka s.r.o. Clen statutarniho organu 31.10.2016
DGm Zizkov a.s. Clen statutarniho organu 22.11.2018
Zizkov development a.s. Clen statutarniho organu 22.11.2018
Zizkov servisni s.r.o. Clen statutarniho organu 18.12.2018
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Dam Certovka Il s.r.o. Clen statutarniho organu 3.3.2020

Generalni feditel
Ing. Jana Valova (od 10. 7. 2018)

V Ugetnim obdobi nenastaly 74dné stfety zajm{ generalniho feditele Fondu ve vztahu k Fondu.

Generdlni teditel nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny cin, nebyl v predeslych 5 letech spojen s zadnymi
konkurznimi Ffizenimi, spravami ani likvidacemi ani spolecnostmi, na které byla uvalena nucena sprava, nebylo proti
nému vzneseno zadné Ufedni verejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organt ani
nebyl nikdy zbaven zpusobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo dozorcich organli ¢i manazerské funkce
kteréhokoli emitenta.

18. VYZNAMNE SMLOUVY

Smlouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou v Uéetnim obdobi

(kromé smluv uzavienych v ramci bézného podnikani)
e 74adné takové smlouvy nebyly uzavieny.

Smlouvy, které uzaviel néktery z €lenti skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podle kterého ma kterykoli ¢len
skupiny jakykoli zévazek nebo narok, které jsou ke konci Uéetniho obdobi pro skupinu podstatné

e 74dné takové smlouvy nebyly uzavieny.

19. REGULOVANE TRHY

Cenné papiry vydané Fondem jsou pfijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych papir(
Praha, a.s., ato od 1. 2. 2016.

20. RATING

Fond nepozadal o pfidéleni ratingu, zadny rating Fondu nebyl pfidélen.

21.  ALTERNATIVNIi VYKONNOSTNI UKAZETELE
Fond nepouZziva k popisu ¢innosti a svych vysledkd Zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

21. UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH

Fond, mUzZe investovat do akcii, podil( ¢i jinych forem Gcasti v obchodnich spoleénostech, které nejsou nemovitostnimi
spole¢nostmi, az 45 % hodnoty investi¢niho majetku Fondu.
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Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb
prostiednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podilQ, resp. jinych forem tcasti na nemovitostnich a
obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich soubor( a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji
kapitalovych a financnich trhd. Dlvodem drzby majetkovych ucasti Fondu je zhodnoceni penéinich prostredk
investord.

Fond je Investi¢ni jednotkou dle IFRS 10.
Své majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotach.

Ke konci Ugetniho obdobi Fond v souladu svou investi¢ni politikou investoval mimo jiné do nize uvedenych majetkovych

Ucasti:
Maietkos Velikost podilu
a;:;s:va Oblast pGsobeni Zemé plisobeni Redlna hodnota
2020 2019 v tis. K¢

Nakup a prode;j

SLOSIKO s.ro.  emovitosth Slovenskd re- 100 % 100 % 155 309
prondjem nemo- publika
vitosti

Pronajem nemo-

VABOLA s.r.o. vitosti, vyroba, Ceska republika 90 % 90 % 165
obchod a sluzby
Prondjem nemo-

SIVAKO s.r.o. vitosti, vyroba, Ceska republika 90 % 90 % 157
obchod a sluzby

Dam Certovk Prongj -

um Certovka oNAEMNEMO™ o<k republika 100 % 100 % 13370
s.r.o. vitosti
DAOm Certovka Il P.ronaJem nemo- Ceska republika 100 % 100 % 613
s.r.o. vitosti
Rezi - Prondj -

ezidence Smo .ronaljem nemo- .« republika 75 9% 75 % 0
tlachova s.r.o. vitosti
Prima Energy Pronajem nemo-  « .\ < republika 31.8% 31.8% 39848
s.r.o. vitosti
Celkem 209 462

22. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI
V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyrocni zpravy nenastaly mimo epidemii COVID-19 popsané

podrobné v Gcetni zavérce Zadné dalsi skutecnosti vyznamné pro naplnéni ucelu vyrocni zpravy.

PfiloZzena Gcéetni zavérka nebyla dosud schvalena k tomu pfislusnym orgdnem podle zvlastnich pravnich pfedpist, nebot
k datu vyhotoveni vyrocni zpravy jesté nenastal termin ve kterém je dle zakona nutno Ucetni zavérku nejpozdéji timto
organem schvdlit.
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Zprava o vztazich

LUCROS SICAV a.s, ICO: 285 07 428, se sidlem Skorkovskd 1310, Praha 9 — Kyje,
PSC 198 00, obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14923

Ucetni obdobi obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020

1. uvob
Tuto zpravu o vztazich mezi ovladajicimi osobami a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi

stejnymi ovladajicimi osobami (dale jen ,Propojené osoby”) za Ucetni obdobi vypracoval statutdrni organ Fondu
v souladu s ust. § 82 ZOK.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba

Obchodni spolecnost: LUCROS SICAYV a.s.
se sidlem: Skorkovska 1310, Praha 9 — Kyje, PSC 198 00
iI€o: 28507 428

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14923.
Ovladajici osoby

Ing. Jaroslava Valova
nar. 15. dubna 1947,

bytem Hanzelkova 2660/6, Praha 6

Ing. Jana Valova
nar. 19. srpna 1977,

bytem Strouhalova 2740, Kladno

Bc. Tomas Vala
nar. 8. kvétna 1973,

bytem Cimelice 340

Ing. Vitézslav Vala

nar. 24. Unora 1971
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bytem Cimelice 194

Zadna z vyse uvedenych osob nedisponovala k 31.12.2020 vice jak 30% hlasovacich prav. Jedna se o osoby blizké podle

Obcanského zakoniku a dle §78 odst. 2 pism. g) Zakona o obchodnich korporacich se ma za to, Ze tyto osoby jednaji ve

shodé (,,0vladéani ve shodé”).

Dalsi osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami

Nazev spolecnosti iI€o Sidlo Ovladajici osoba
SIKO KUPELNE a.s 43864074 Galvaniho 16b, Bratislava Ovladani ve shodé
Moderny Byt s.r.o. 35688963 Galvaniho 16b, Bratislava SIKO KUPELNE a.s.
SLOSIKO s.r.o. 36865770 Galvaniho 16b, Bratislava LUCROS SICAV a.s.
SALVETON a.s. 28075285 Skorkovska 1310, Praha 9 Ovladani ve shodé
SIKO KOUPELNY a.s. 26065801 Skorkovskd 1310, Praha 9 SALVETON a. s.
SIKO ES s.r.o. 06729851 Skorkovskda 1310, Praha 9 SIKO KOUPELNY a.s.
Swiss Aqua Technologies AG  CHE-472.587.500  CPCreBeerstrasse 50,9442 o\ o1 UPELNY as.

Swiss Aqua Technologies CZ
s.r.o.

Swiss Aqua Technologies SK
s.r.o.

SIKO VALA s.r.o.

SALUCSO s.r.o.

SALTON s.r.o.

VALETUDA s.r.o.

HALITOS s.r.o.

Valova Family Office, s.r.o.
LUKA Development a.s.

Luka Residential s.r.o.
Luka Living s.r.o.

SIVAKO s.r.o.
VABOLA s.r.o.
Dim Certovka s.r.o.

08028834

50480090

48204251

28994752

28997387

29005485
28994752
03626482
28075251
27363198

04904303

28996640
28996178
05261252

Berneck,

Skorkovska 1310, Praha 9

Rusinska 15113/9, Pre$ov

Skorkovska 1310, Praha 9

Skorkovska 1310, Praha 9

Skorkovska 1310, Praha 9

Skorkovska 1310, Praha 9
Skorkovska 1310, Praha 9
Skorkovska 1310, Praha 9
Skorkovska 1310, Praha 9
Skorkovska 1310, Praha 9

Skorkovska 1310, Praha 9

Skorkovska 1310, Praha 9
Skorkovska 1310, Praha 9
Skorkovska 1310, Praha 9
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Swiss Aqua Technologies
AG

Swiss Aqua Technologies
AG

Jaroslava Valova

Jaroslava Valova

Tomas Vala

Jana Valova
Vitézslav Vala
Ovladani ve shodé
Ovladani ve shodé

Luka Development a.s.
Luka Development a.s.

LUCROS SICAV a.s.
LUCROS SICAV a.s.
LUCROS SICAV a.s.



Rezidence Smotlachovas.r.o. 5797209 Korunni 810/104, Praha 2 LUCROS SICAV a.s.

Zizkov Development a.s. 07667230 Skorkovska 1310, Praha 9 Ovladani ve shodé
Zizkov servisni s.r.o. 04904303 Nam. W. Churchilla 1800/2,  Zizkov Development a.s.
Dam Zizkov a.s. 07061021 Vodic¢kova 710/31, 110 01 Zizkov Development a.s.
Dim Certovka Il s.r.o. 08787468 Nam. W. Churchilla 1800/2, LUCROS SICAV a.s.

Ovladajici osoby v Ugetnim obdobi vykonavaly pfimy rozhoduijici vliv na fizeni spole¢nosti LUCROS SICAV a.s. tim, e
dohromady vlastnily 100 % zakladatelskych akcii spole¢nosti LUCROS SICAV a.s.

3. ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPEN{

LUCROS SICAV a.s. se jako investi¢ni fond zamérfuje na investovani volnych prostfedki zakladatel(l a dalSich investord s
tim, Ze investice sméfuji primarné do nemovitostnich aktiv, ptjéek a nehmotnych aktiv.

4. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoby uZivaji standardni zpUsoby a prostredky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovladané osobé,
¢imz pfimo uplatiuji rozhodujici vliv na ovlddanou osobu. Ovladajici osoby jsou zaroven ¢&leny statutarniho nebo
dozorciho organu. Rizeni je vykondvano prostfednictvim valné hromady a rozhodovani predstavenstva.

5. PREHLED JEDNANi UCINENYCH VvV UCETNiM OBDOBIi NA POPUD NEBO V ZAJMU OSTATNICH PROPOJENYCH
OSOB.

V Ucetnim obdobi nebylo u¢inéno 7a4dné jedndni na popud nebo v zajmu ovladajicich osob nebo jimi ovladanych osob,
které by se tykalo majetku, ktery prfesahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovladané osoby zjisténého podle posledni Géetni
zaveérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

V Ucetnim obdobi byly mezi ovladajicimi osobami a osobou ovladanou, pfipadné mezi osobou ovladanou a osobou
ovladanou stejnymi ovladajicimi osobami uzavieny nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi ovladanymi osobami a ovladajici osobou:

Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi

e  Takové smlouvy nebyly uzavieny

Smlouvy uzaviené v predeslych téetnich obdobich (aktivni v U¢etnim obdobi)

e Smlouva o postoupeni pohledavky mezi LUCROS SICAV a.s. (postupitel), Jaroslava Valova, Tomas Vala, Jana
Valova a Vitézslav Vala ze dne 1.5.2019

e Dohoda o zapocteni pohledavek mezi LUCROS SICAV a.s., Jaroslava Valova, Tomas Vala, Jana Valova a Vitézslav
Vala ze dne 1.5.2019

e Dodatek €. 3 ke Smlouvé o zapUQjéce (ze dne 26.2.2017) ze dne 12.12.2019
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e Dodatek ¢. 2 ke smlouvé o zapujéce (ze dne 26.2.2017) ze dne 29.11.2018
e Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o zapujcce (ze dne 26.2.2017) ze dne 30.11.2017
e Smlouva o zapUjéce ze dne 22.1.2018

e Smlouva o zapUjéce ze dne 26. 2. 2017

e Smlouva o bezlroéné pljéce ze dne 15. 12. 2014

e Smlouva o bezurocné plijéce ze dne 27. 1. 2015

e Smlouva o bezuroc¢né pljéce ze dne 27. 6. 2016
e Smlouva o bezliroéné pljéce ze dne 1. 11. 2016

Ve vsech smlouvach a dodatcich ke smlouvam o pujcce vystupuje LUCROS SICAV a.s. jako dluznik.
Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (Propojené osoby)
Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi

e  Swiss Aqua Technologies AG — dodatek ¢. 3 ke smlouvé o pujcce ze dne 18.12.2020
e SLOSIKO s.r.o. — smlouva o zapUGjcce uzaviena dne 1.1.2020

e  SIKO KOUPELNY a.s., dodatek ¢. 10 ze dne 15.10.2020 k najemni smlouvé z 1.1.2016
e Dim Certovka Il s.r.o. - Smlouva o zap(jéce ze dne 31.1.2020

e Dim Certovka Il s.r.o. - Smlouva o zép(jéce ze dne 8.6.2020

e Dim Certovka Il s.r.o. - Smlouva o zaptjéce ze dne 25.9.2020
Smlouvy uzaviené v predeslych Gcetnich obdobich

e Swiss Aqua Technologies AG — dodatek ¢. 2 ke smlouvé o pUjcce ze dne 30.12.2019
e Swiss Aqua Technologies AG — dodatek ¢. 1 ke smlouvé o pUljcce ze dne 20.2.2019
e  SLOSIKO s.r.o. — dodatek €. 1 ze dne 1.12.2019 ke smlouvé o zapUjéce uzaviené dne 12.12.2009
e  SIKO KUPELNE a.s., dodatek ¢&. 4 ke smlouvé o pUjéce ze dne 21.11.2019

e Luka Residential s.r.o. - Smlouva o poskytnuti rué¢eni a Uplaty ze dne 30.11.2016

e  Swiss Aqua Technologies - Smlouva o pUjcce ze dne 10.8.2018

e Luka Residential s.r.o. - Smlouva o zapujcce ze dne 9.7.2018

e Rezidence Smotlachova s.r.o. - Smlouva o Uvéru od spolecnika ze dne 29.6.2017

e SLOSIKO s.r.o. - Smlouva o zapljcce z 1.9.2017

e  SIKO KUPELNE a.s., - dodatek ¢. 3 ke smlouvé o pUjéce ze dne 21.11.2017

e Luka Residential s.r.o. - Smlouva o zapUjcce ze dne 15. 12. 2014

e Luka Residential s.r.o. - Smlouva o zapUjcce ze dne 11. 12. 2014

e Luka Residential s.r.o. - Smlouva o pujcce ze dne 30. 9. 2013

e  SIKO KOUPELNY a.s. - Smlouva o licenci k ochrannym zndmkam ze dne 30. 12. 2010
e SIKO KUPELNE a.s. - Smlouva o pdjéce ze dne 12. 12. 2011

e  SIKO KUPELNE a.s. - dodatek ¢. 1 ke smlouvé o pGjéce ze dne 1.3.2013

e  SIKO KUPELNE a.s. - dodatek €. 2 ke smlouvé o piijéce ze dne 1.3.2014

e  SIKO KUPELNE a.s. - Smlouva o licenci k ochrannym zndmkam ze dne 1. 1. 2014

e SLOSIKO s.r.o. - Smlouva o pUjcce ze dne 1. 12.2009

e  SIKO KOUPELNY a.s. - Smlouva o poskytovani sluzeb ze dne 1. 1. 2014

e  SIKO KOUPELNY a.s. - Ndjemni smlouva ze dne 1. 1. 2014

e SIKO KOUPELNY a.s. - Ndjemni smlouva ze dne 1. 1. 2015
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e  SLOSIKO s.r.o. - Smlouva o zapUjcce ze dne 1. 11. 2014

e SLOSIKO s.r.o. - Smlouva o zapujcce ze dne 1. 12. 2014

e Luka Residential s.r.o. - dodatek ¢. 1 ke smlouvé o pUjcce ze dne 1. 12. 2016

e DOm Certovka s.r.o. - Smlouva o zéptjéce ze dne 1. 11. 2016

e SLOSIKO s.r.o. - Smlouva o zapUjcce ze dne 20. 12. 2016

e  SIKO KOUPELNY a.s. — Najemni smlouva ze dne 1.1.2016

e  SIKO KOUPELNY a.s., dodatek €. 1 ze dne 18.11.2016 k najemni smlouvé z 1.1.2016
e  SIKO KOUPELNY a.s., dodatek €. 2 ze dne 1.12.2016 k najemni smlouvé z 1.1.2016
e  SIKO KOUPELNY a.s., dodatek €. 3 ze dne 1.1.2017 k ndjemni smlouvé z 1.1.2016
e  SIKO KOUPELNY a.s., dodatek €. 4 ze dne 1.7.2017 k ndjemni smlouvé z 1.1.2016
e  SIKO KOUPELNY a.s., dodatek €. 5 ze dne 1.12.2017 k najemni smlouvé z 1.1.2016
e  SIKO KOUPELNY a.s., dodatek €. 6 ze dne 1.5.2018 k najemni smlouvé z 1.1.2016
e  SIKO KOUPELNY a.s., dodatek €. 7 ze dne 1.7.2018 k ndjemni smlouvé z 1.1.2016
e  SIKO KOUPELNY a.s., dodatek €. 8 ze dne 1.10.2018 k najemni smlouvé z 1.1.2016
e SIKO KOUPELNY a.s., dodatek ¢. 9 ze dne 1.11.2018 k najemni smlouvé z 1.1.2016

Ze z3adné ze smluv uzavienych a platnych mezi Propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vyse, nevznikla ovladané osobé
Zadna Ujma.

7. POSOUZENi TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJIMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI{

S ohledem na pravni vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmé, Ze v dusledku smluv,
jinych pravnich jednani & ostatnich opatieni uzavienych, ucinénych & ptijatych ovlddanou osobou v Ugetnim obdobi
v zajmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovladané osobé zadna Gjma. Z tohoto dlivodu
nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8. ZHODNOCENi{ VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba nema Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztahG mezi Propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztahl neplynou zadna rizika.

9. PROHLASENI

Statutarni orgdn Fondu prohlasuje, Ze idaje uvedené v této zpravé jsou Uplné, prikazné a spravné.

V Praze dne 30. 3. 2021 “

iy

/

LUCROS SICAV a.s.
Bc. Tomas Vala, ¢len predstavenstva
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VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 31. PROSINCI

Aktiva
tis. K¢ 2020 2019
Dlouhodoba aktiva 3948 856 3 851507
Nehmotny majetek 18 833 875 784 076
Investi¢ni majetek 19 1991877 1959 828
Majetkové ucasti 20 209 462 108 250
Ostatni podily a CP 21 23930 88 681
Dlouhodobé poskytnuté pujcky 22 889 712 910672
Kratkodoba aktiva 667 917 462 889
Kratkodobé poskytnuté pajcky 22 296 147 314 651
Daniové pohledavky 23 414 2617
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 24 44 438 30557
Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty 25 326918 115 064
Aktiva celkem 4616773 4314 396
Vlastni kapital a zavazky

tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Vlastni kapital

Zakladni kapital 26 711 000 711000
Emisni azZio 921 921
Ostatni nedélitelné fondy 26 184 26 184
Nerozdéleny zisk 3108 331 2770079
Vlastni kapital celkem 3846 436 3508 184
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Dlouhodobé pujcky a uvéry 27 205016 248 977
Dlouhodobé zavazky z leasingu 30 11428 14919
OdloZeny danovy zavazek 28 73992 82 059
Dlouhodobé zavazky 290 436 345 955
Kratkodobé pajcky a Gvéry 27 39996 57 440
Danové zavazky 28 3525 3281
Kratkodobé zavazky z leasingu 30 3 805 3617
Zavazky z obchodnich vztahu a ostatni pasiva 29 5401 6121
Kratkodobé zavazky 52 727 70459
Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim 427174 389 798
Vlastni kapital a zavazky celkem 4616 773 4314 396
Hodnota Cistych aktiv na jednu investi¢ni 54 072,7290 49 341,5409

akcii
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VYKAZ UPLNEHO VYSLEDKU ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE

tis. K¢ 2020 2019
Vynosy z investi¢niho majetku 6 179 220 166 822
Vynosy z nehmotného majetku 7 153 756 112 093
Vynosy z poskytnutych pujcek 8 47 840 64 836
Vynosy z podilQ 9 21 499 20925
Vynosy/ naklady z pfecenéni obch. Pohl. 10 -2391 1192
Spravni naklady 11 -11217 -11621
Cisty provozni vysledek hospodareni 388 707 354 247
Osobni naklady 12 -1253 -1139
Ostatni provozni vynosy 13 48 25
Ostatni provozni naklady 14 -4 528 -3465
Provozni vysledek hospodareni 382974 349 668
Financni vynosy 15 8137 2 867
Financni naklady 16 -6 750 -21 605
Financni vysledek hospodareni 1387 -18 738
Zisk z pokraéujici éinnosti pfed zdan&nim 384 361 330930
Dan z pfijmu za béznou cinnost - splatna 17 -16 800 -13 763
Dan z pfijmu za béznou ¢innost - odloZzena 17 8 067 -7 563
Zisk z pokracujici Cinnosti pfipadajici na drzitele
investicnich akci po zdanéni 37376 30963
Zisk z pokracujici Cinnosti pfipadajici na drzitele
zakladatelskych akci po zdanéni 338252 278 641
Ostatni Uplny vysledek hospodareni 0 0
375628 309 604

Celkovy uplny vysledek hospodareni
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VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2020

tis. K¢ Zakladni Emisni dZio Ostatni Ostatni Nerozdéleny zisk z Vlastni
kapital nedélitelné kapitalové pfedchozich obdobi kapital
fondy fondy celkem
Zastatek
k1.1.2020 711 000 921 26184 0 2770079 3508184
Zisk za obdobi 338252 338252
ZGstatek
k 31.12. 2020 711 000 921 26 184 0 3108331 3846436
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VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITAL ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2019

tis. K¢ Zakladni Emisni azio Ostatni Ostatni Nerozdéleny zisk z Vlastni
kapital nedélitelné kapitalové ptedchozich obdobi kapital
fondy fondy celkem
ZUGstatek
k1.1.2019 711 000 921 26 184 0 2491438 3229543
Zisk za obdobi 278 641 278 641
ZUGstatek
k 31.12. 2019 711 000 921 26 184 0 2770079 3508184
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PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICNIM AKCIiM ZA ROK KONCIci
31. PROSINCE 2020

tis. K& Cistd aktiva pFipadajici k investi¢nim akciim

Zustatek k 1. 1. 2020

389 798
Zisk za obdobi 37376
Zustatek k 31. 12. 2020 427174
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PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICNIM AKCIiM ZA ROK KONCIci
31. PROSINCE 2019

tis. K& Cistd aktiva pFipadajici k investi¢nim akciim

Zustatek k 1. 1. 2019

358 835
Zisk za obdobi 30963
Zustatek k 31. 12. 2019 389 798
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VYKAZ PENEZNICH TOKU zZA ROK KONCICi 31. PROSINCE

tis. K& 2020 2019

Zisk z pokracuijici ¢innosti pfed zdanénim 384 361 330930
Upravy o nepenézni operace
Zména realné hodnoty -42 529 -27 663
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni
Neuhrazené uroky -43 709 -36 631
Provozni ¢innost
Zména stavu investi¢niho majetku -12 975 -39 367
Zména stavu majetkovych Ucasti a ostatnich podilQ -33338 3903
Zména stavu nehmotnych aktiv

Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych 13674 10
poskytnutych pljéek

Zména stavu ostatnich aktiv 27 439 64 256
Zména stavu kratkodobych financnich zavazk -17 454 -321 540
Zména stavu ostatnich zavazkd -4 679 -16 732
Zaplacené dané ze zisku -14 598 -13 763
Penéini tok generovany z (pouzity v) provozni ¢innosti 256 193 -56 597

Financni ¢innost

Zména stavu dlouhodobych finanénich zavazk -44 339 -145 631
Penéini tok generovany z (poutzity v) financni ¢innosti -44 339 -145 631
Penéini prostiedky a ekvivalenty nabyté fazi 0 0

Cisté zvy$eni/snizeni penéz a penéinich ekvivalenti 211 854 -202 228

Penize a penéini ekvivalenty k 1.1. 115 064 317 292

Penize a penéini ekvivalenty k 31.12. 326918 115 064

63



Priloha ucetni zaverky

Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS

¢NB

Den ocenéni

Uéetni obdobi

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobiezni 620/3, Praha 8,
psC 186 00

Ceska narodni banka

Posledni den Ugetniho obdobi

LUCROS SICAV a.s., ICO: 285 07 428, se sidlem Praha 9 — Kyje, Skorkovskd 1310, PSC
19800, obchodni spolecnost zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 14923

Obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Zakon o auditorech

Zakon o danich z pfijmu

Zakon o ucetnictvi

ZISIF

y{o] ¢

ZPKT

VyhlagkaTRP

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep$eni dodrzovani
danovych predpist v mezinarodnim méritku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné zndma jako Foreign
Account Tax Compliance Act, vyhlasend pod ¢. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakoni (zakon o auditorech),
ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpis

Zakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich
souvisejicich zakon, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisu

Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci
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1. VSEOBECNE INFORMACE

(a) Charakteristika spole¢nosti

Vznik a charakteristika fondu

Fond byl zaloZen na dobu neurcitou zakladatelskou smlouvou jako akciova spole¢nost dne 5. 8. 2008
a vznikl zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
14923, dne 29. 12. 2008. Fondu bylo udéleno povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu
dne 11. 12. 2008 rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. 2008/14056/5701, které nabylo pravni moci
dne 11. 12. 2008. Fond je fondem kvalifikovanych investor( ve smyslu zdkona ¢. 240/2013 Sh. o
investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech.

Predmét podnikadni investi¢niho fondu je:

¢ Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorti ve smyslu zakona &. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech.

Obchodni firma a sidlo
LUCROS SICAV a.s.
Skorkovska 1310

198 00 Praha 9 — Kyje
Ceska republika

Zdakladni kapital
Zakladni kapital fondu ve vysi 711 000 000 K¢ je tvofen 71 100 Ks kusovych akcii na jméno v listinné
podobé. Zakladni kapital je splacen v plné vysi.

s vr

Identifikacni cislo
28507 428

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2020

Predseda predstavenstva Ing. Jaroslava Valova
Clen predstavenstva Ing. Jana Valova
Clen predstavenstva Bc. Tomas Vala
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Dozoréi rada

Clen dozor¢i rady Ing. Vitézslav Vala

Udaje o obhospodariovateli, administrdtorovi a depozitdfi

V rozhodném obdobi obhospodarovala Fond tato investi¢ni spolec¢nost:
Obhospodarovatelem Fondu je samotny Fond,

tj. se jedna o samospravny investi¢ni fond dle ustanoveni § 8 ZISIF.

V rozhodném obdobi byla administratorem Fondu tato spolecnost:
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 27437558, se sidlem Pobfezni 620/3,
Praha 8, PSC 186 00 (dale jen , Investi¢ni spole¢nost®)

V rozhodném obdobi byla depozitdfem Fondu tato spolecnost:
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC: 15057,

ICO: 00001350, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil BXXXVI, vlozka 46.

2. UCETNI POSTUPY

Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi daleZitymi G¢etnimi metodami:

(a) Vychodiska sestavovani ucetni zavérky

Ucetni zavérka Fondu za obdobi do 31. prosince 2020 byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi
standardy ucetniho vykaznictvi (,,IFRS”) ve znéni prijatém Evropskou unii na zakladé nafrizeni (ES) .
1606/2002, o uplatfiovani mezinarodnich ucetnich standardd.

Ucetni obdobi Fondu je od 1. ledna do 31. prosince. Viykaz o finanéni situaci ke dni 31. prosince 2019
je pro Ucely této Ucetni zavérky povazovan za komparativni obdobi.

Tato ucetni zavérka je v souladu s prislusnymi ustanovenimi IFRS10 nekonsolidovand, protoze je
v minulém i bé&Zném ucetnim obdobi povinna ocefovat viechny své majetkové Ucasti realnou
hodnotou.

K 1. lednu 2020 ucetni jednotka aplikovala vSechny mezinarodni Ucetni standardy vydané pro obdobi
zacinajici po 1. lednu 2020.
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Ucetni zavérka byla zpracovana na principech €asového rozlieni nakladd a vynost tzn., Ze transakce
a dalsi skute¢nosti byly vykdzany v Ucetni zavérce v obdobi, ke kterému se vécné a ¢asové vztahuiji.

(b) Pfedpoklad nepfetrzitého trvani tcetni jednotky

Individualni Uéetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své ¢innosti.

COVID-19 a mimorddnd opatreni vyhldSena v souvislosti s pandemii koronaviru

Dne 12. 3. 2020 byla Vladou CR vyhlaena mimoradnd opatfeni v souvislosti se $ifenim koronaviru,
kterd s rlznou intenzitou dopadla na podnikatelské subjekty véetné Fondu a byla spojena s nejistotou
ohledné délky trvani. Do data sestaveni této Ucetni zavérky nedoslo k Zadnym zasadnim negativnim
skute¢nostem, které by mély vliv na hospodafeni Fondu ve vyznamném rozsahu. Fond je dlouhodobé
ve vynikajici financni situaci.

Vedeni Fondu zvaZzilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, ze
nemaji vyznamny vliv na predpoklad neomezené doby trvani podniku. Vysledky a finanéni situace
Fondu tak nadale potvrzuji pfedpoklad trvani podniku, s jehoz uvazenim byla sestavena tato ucetni
zavérka.

(c) Vykazovani podle segmentt

Vzhledem k zaméreni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na
tzemi Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliduje provozni segmenty i
proto, Ze nepouziva odliSné provozni fizeni a rozhodovani zaloZzené na odliSném pfistupu k investicim.
Portfolio manaZer Fondu pfistupuje k celému portfoliu aktudlnich investic komplexné dle aktudlnich
pfileZitosti na trhu a jeho rozhodovani o alokacich investic je fizeno investi¢nim pfistupem ,zdola
nahoru” na zakladé jedné spolecné investi¢ni strategie. Pfi tomto pfistupu jsou individudlné
vyhodnocovany jednotlivé investice a kdykoli mize dojit k jejich libovolnému preskupeni dle aktualni
situace na trhu v souladu s pfislusnymi investi¢nimi moznostmi definovanymi statutem Fondu.
Vykonnost Fondu je pfitom sledovana jen na souhrnné celkové bazi. Tomu odpovida ramec
prezentace ve vykazu Uplného vysledku.

(d) Funkéni ména

Ucetni zavérka je sestavena v éeskych korundach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je
ména primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond pusobi. Castky v Gcetni zavérce jsou
uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.
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(e) Okamiik uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni uéetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirli, den provedeni platby,
den zuctovani prikazli Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedkl podle vypisu z U¢tu, den sjednani a
den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami nebo derivaty.

Finan¢ni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace,
resp. v okamziku, kdy Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch
ztohoto aktiva a v okamiZiku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je ocekdvan odliv
ekonomického prospéchu.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z vykazu o financni situaci v pripadé, ze ztrati kontrolu
nad smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z vykazu o finanéni situaci v pfipadé, Ze je povinnost
definovana smlouvou splnéna, zrusena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v
Ucetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento
zédvazek uhrazenou se zuctuje do nakladd nebo vynosu.

(f) PFepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi
transakcemi pied dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhladovaném CNB
platném k datu vykazu o financni situaci. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv
vycislenych v cizi méné, pfipadné poloZek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté
nejsou vykazany ve vykazu o financni situaci Fondu nebo ocekavanych budoucich transakci, je
vykazan ve vykazu Uplného vysledku.

(9) Rozpoznani vynosii

Vynosy z prondjmu jsou vykazany linedrné po dobu prondjmu, ledaZe by existovala jina vhodnéjsi
metoda vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou
aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou
aplikovany pro nékteré najemniky v souladu s ndjemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.
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(h) Nehmotny majetek- klasifikace a ocenéni
Polozka ,,Nehmotny majetek” obsahuje ochranné zndmbky, které jsou drzeny Fondem a poskytovany
ostatnim subjektim za licenéni poplatek.

Ochranné znamky jsou ocenény na zakladé modelu readlné hodnoty. Na zdkladé tohoto modelu jsou
ochranné zndmky ocenény v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni. Zmény redlné hodnoty jsou
uvedeny ve vykazu souhrnného Uplného vysledku jako ,,Vynosy z nehmotného majetku”.

(i) Investicni majetek — klasifikace a ocenéni

Polozka , Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drZeny za Ucelem investice a nemovitosti ve
vystavbé, které nejsou drZzeny ani za Ucelem uziti pro vlastni potfeby ani za Ucelem prodeje v ramci
béZného obchodniho styku, ale za ucelem generovani vynost z pronajmu nebo zvyseni hodnoty
majetku.

Veskery investicni majetek je ocenén na zdkladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna z
moznosti podle IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investicni majetek ocenén v realné hodnoté
platné k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni ucetni hodnotou pred precenénim
(redlna hodnota predchoziho obdobi plus nasledné/dodatecné potizeni nemovitosti) jsou uvedeny
ve vykazu Uplného vysledku jako "Vynosy z investi¢niho majetku".

V pripadé majetku, kde se predpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je
majetek vykazan v poloZce ,,Majetek uréeny k prodeji“.

(J) Investice do pridruzenych spolecnosti

Pfidruzeny podnik (Ucast s podstatnym vlivem) je ucetni jednotka, v niz ma Fond podstatny vliv.
Podstatny vliv je moc Ucastnit se rozhodovani o finanénich a provoznich zasadach a rozhodnutich
jednotky, do niz bylo investovano, ale neni to ovladani ani spoluovladani takovych zasad.

Jestlize Fond drzi pfimo ¢i nepfimo (napf. prostfednictvim dcefinych podnik() 20 nebo vice procent
hlasovacich prav jednotky, do niz investoval, ma se za to, Ze ma podstatny vliv, pokud nem(ze byt
jasné prokazan opak. Naopak, drzi-li Fond pfimo nebo nepfimo (napf. prostfednictvim dcefinych
podnik(l) méné nez 20 procent hlasovacich prav jednotky, do niZ investoval, ma se za to, Ze nema
podstatny vliv, pokud takovy vliv nemuze byt jasné prokazan. Podstatné nebo vétsinové vlastnictvi
jiného investora nemusi Ucetni jednotce nutné branit v tom, aby méla podstatny vliv.
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Existence podstatného vlivu Fondu se obvykle dokazuje splnénim jedné nebo vice nasledujicich
okolnosti:

e zastoupenim v predstavenstvu nebo obdobném vedoucim organu jednotky, do niz bylo in-
vestovano;

e  (casti na tvorbé zasad, v¢etné ucasti na rozhodovani o dividendach nebo jinych ptidélech ze
zisku;

e vyznamné transakce mezi Ucetni jednotkou a jednotkou, do niz bylo investovano;

e vzajemna vyména manazerského personalu nebo

e poskytovani stézejnich technickych informaci.

Investice do spolecnosti byly prvotné ocenény v potizovaci cené a pro Ucely sestaveni Ucetni zavérky
jsou precefiovany na realnou hodnotu v souladu s IAS 28.

(k) Urceni redlné hodnoty

PFislusna realna hodnota investicniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé
na dohodu o koupi dle zadvaznych kupnich smluv. Spole¢nost vyuZiva hodnotici metodu zaloZenou na
pfistupu kapitalizovaného pfijmu a vyuzivd soucasnych trznich pfijmd z ndjmu a vynosy ziskané
pfimou nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet
(uroven 3 hierarchie realné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho odhadu, ktery je
vyhotoven znalcem v oboru.

Znalecké ocenéni je stanoveno v souladu s IFRS13, které se opira o techniky ocenéni trznim
pfistupem, nakladovym pfistupem a vynosovym ptistupem. Pokud je ke stanoveni redlné hodnoty
pouzito nékolik technik, vysledky (tj. Pfislusné udaje o realné hodnoté) jsou posouzeny s ohledem na
pfimérenost rozsahu hodnot identifikovanych témito vysledky. Stanoveni redlné hodnoty je bodem
v tomto rozsahu, ktery je za danych okolnosti pro redlnou hodnotu nejreprezentativnéjsi.

IFRS 13 stanovuje hierarchii vstupu pro stanoveni rediné hodnoty. Nejvyssi dlileZitost (neupravenym)

evvs

nepozorovatelnym vstupnim veli¢indm.

Ocenéni redlnou hodnotou se provadi u konkrétniho aktiva ¢i dluhu. P¥i stanoveni redlné hodnoty
ucetni jednotka proto vezme v Uvahu charakteristiky aktiva ¢i dluhu, které by ucastnici trhu zohlednili
pfi ocefovani aktiva ¢i dluhu ke dni ocenéni. Mezi takové charakteristiky patfi napfiklad:

= stav a poloha aktiva a

» pfipadnd omezeni prodeje ¢i pouziti aktiva.”
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() Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové uroky ze vsech urocenych nastroji jsou vykazovany na akrualnim principu s
vyuzitim efektivni Urokové sazby. Vynosové droky zahrnuji zejména pfijaté udroky
z poskytnutych kratkodobych uvérl a kratkodobych vkladl na penéznim trhu, déle ¢asové rozlisené
kupdny, nabéhly diskont a aZio ze vSech ndstroji s pevnym vynosem.

(m) Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zaulctuje, jakmile vznikne narok na prijem dividend. Soucasti této polozky jsou
dividendy z akcii a dalSich majetkovych cennych papira ze vSech portfolii, které jsou zarazeny jako
finan¢ni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty.

(n) Finanéni nastroje a jejich ocefiovani

Ucetni jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a Fidi investiéni
fond na bazi redlné hodnoty. V souladu s IFRS 9 klasifikuje Fond financni aktiva a financni zavazky
jako financ¢ni nastroje, které jsou oceniované redlnou hodnotou.

Celd ¢astka zmény redlné hodnoty finanéniho zavazku se vykazuje do Uplného vysledku hospodareni.

Uletni jednotka Uctuje o ocekdvanych Uvérovych ztratich a o zménach téchto ocekdvanych
uvérovych ztrat. Hodnota ocekavanych Uvérovych ztrat je aktualizovana ke kazdému datu ucetni
zavérky, aby obsahovala zmény Uvérového rizika od pocatecniho vykdazani.

i.  Penize a penéini ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v rdmci Fondu povaZuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na
pozadani, pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicl. Pokladni
hotovost a vklady na pozadani jsou ocefiovany nominalni hodnotou, coz zaroven pfedstavuje realnou
hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou ocenovany redlnou hodnotou proti nakladim
a vynostim.

ii.  Investice do majetkovych tcasti

Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové ucasti. Tyto majetkové ucasti jsou pofizovany za
ucelem maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rlstu hodnoty majetkovych
Ucasti pro Fond. Tyto majetkové Ucasti jsou ocenovany zpravidla na zdkladé znaleckych posudkd,
protoze jejich trini hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. V pfipadé nové zalozenych spole¢nosti
mUzZe byt zvolena jind forma ocenéni zejména za situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji Zadnou
vyznamnou cinnost. Zmény realné hodnoty jsou Uctovany do vykazu uplného vysledku.
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jii. Ostatni investice — pohleddvky

Fond muZe téZ investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi Ucastmi a poskytovat témto
majetkovym dcastem avéry. Tyto Uvéry jsou ocenovany redlnou hodnotou do vykazu uplného
vysledku.

iv. Ostatni financni zavazky

Ostatni finanéni zavazky, jako zavazky vici obchodnim véritellim, jsou ocenény v readlné hodnoté, a
nasledné ostatni dlouhodobé financni zdvazky jsou vykazovany v redlné hodnoté dle posudkd.
ZpUsob ocenéni je stanoven administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich
nominalni hodnoté, ktera je povazovana za hodnotu realnou.

v.  Urolené zavazky

VSechny pljcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o pfimo pfiraditelné
transakcni naklady. Po prvotnim vykazani je zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven na zakladé
znaleckého posudku.

Redlna hodnota dluhu zohlednuje ucinek rizika neplnéni. Riziko neplnéni zahrnuje — avsak nemusi
byt omezeno na — vlastni Gvérové riziko ucetni jednotky.

vi.  Zdpocet finanénich aktiv a zavazki

Financni aktiva a financni zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuji
v Cisté Castce pouze v pripadé, Ze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny ndrok zauctované
Castky zapocitat a ma v umyslu vyporadat pfislusné aktivum a pfislusny zavazek v Cisté vysi nebo
realizovat pfislusné aktivum a zdroven vyporadat pfislusny zavazek.

vii.  Pohleddvky z obchodnich vztahi a ostatni pohleddvky

Pohledavky z obchodnich vztah( za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné
v nominalni hodnoté a ndsledné k datu ucetni zavérky v redlné hodnoté na zdkladé znaleckého
posudku
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(0) Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucéasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti
a pokud je pravdépodobné, Ze k vyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostfedkd
predstavujicich ekonomicky prospéch a mize byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajl, které budou nezbytné pro vyporadani
zavazku. Sazba pouzita pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, ktera odrazi soucasné trzni
posouzeni ¢asové hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zdvazku. Rist rezervy plynutim casu je
pak uctovan jako urokovy ndklad.

(p) Daii z pFijmu

Splatné danové pohledavky a zavazky za béZné obdobi a za minula obdobi se ocenuji v ¢astce, kterd
bude dle ocekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu Gradu. Pfi vypoctu danovych zadvazk( a
pohledavek se poufziji danové sazby a danové zakony platné k rozvahovému dni.

(q) Odlozena dan

OdloZena dan se vykazuje u vSech prechodnych rozdilli mezi Gcetni hodnotou aktiva nebo zavazku
ve vykazu o financni situaci a jejich danovou hodnotou s pouZitim Uplné zdvazkové metody. OdloZend
danova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné moZno realizovat proti
ocekdvanym zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

Pro vypocet odloZené dané se pouzivd schvalena danova sazba pro obdobi, v némz Fond ocekava jeji
realizaci.

OdloZené danové pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na
jejich zapocet a vztahuji se ke stejnému sprdvci dané.

(r) Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penézinich tocich uvddi zmény v penéznich prostfedcich a penéinich ekvivalentech
z provozni a financéni ¢innosti. Penézni toky z provozni ¢innosti jsou vykadzany za pouZziti neptimé
metody. Cisty zisk pfed zdanénim je proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty
z pfecenéni, zmény opravnych poloZek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazk(. Déle
jsou z této polozky eliminovany vsechny vynosy a naklady z financ¢ni ¢innosti.

Penézni toky z financni Cinnosti jsou vykazany za pouZiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé
penézni toky do provozni a financ¢ni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.
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(s) Zmény Gcetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych
standardu a Interpretaci, které dosud nenabyly uéinnosti

Do data sestaveni této ucetni zavérky byly vyddny nasledujici nové a novelizované IFRS, které vsak
nebyly k pocatku bézného Ucetniho obdobi ucinné a Fond je nepouzil pti sestavovani této Gcetni
zavérky:

e V kvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznacenim IFRS 17 Pojistné smlouvy (Ucinnost pro
ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2021 odlozena novelizaci z ¢ervna 2020 na 1. 1. 2023 a
pozdéji), ktery prinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci, zverejni) pojistnych
smluv v Uéetnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se primarné odvétvi pojistovnic-
tvi. IFRS 17 nahradi soucasnou neuplnou Upravu obsaZzenou v IFRS 4. Fond pUsobi v jiném
odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard dle sou¢asného vyhodnoceni nijak fi-
nancni situaci a vykonnost Fondu neovlivni.

e Vlednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Uletni zavérky nazvana
Klasifikace zavazk( jako kratkodobé nebo dlouhodobé (G¢innost pro roéni Ucetni zavérky za-
¢inajici 1. ledna 2022 odloZena novelizaci z cervence 2020 na 1. 1. 2023 a pozdéji s retrospek-
tivni Ucéinnosti), kterd poskytuje vSeobecnéjsi pristup ke klasifikaci zdvazkd s ohledem na
smluvni ujednani platna k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazk( ve
vykazu financni situace, nikoliv jejich vysi nebo okamzik jejich zachyceni, stejné tak informace
zverejnované o zavazcich v uéetni zavérce. Novelizace vyjasiuje, Ze zdvazek musi byt prezen-
tovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava a povinnosti Uc¢inna k rozvaho-
vému dni a nesmi byt ovlivnéna ocekavanim ucetni jednotky ohledné vyporadani (realizace
Ci uskutecnéni) zavazku. Fond posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmény, pficemz neocekava
zasadni dopad do ucetni zavérky.

e V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Pfijmy pfed za-
myslenym uZitim (Ucinnost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), ktera
zakazuje Ucetni jednotce sniZovat pofizovaci naklady o vynosy z prodeje vyrobkd vytvorenych
béhem zkusebni faze majetku, tj. pfed uvedenim do stavu pro zamyslené vyuziti). Nové maji
byt tyto vynosy a tézZ souvisejici ndklady uznany ve vysledku hospodareni. Fond nevykazuje
majetky zahrnuté do kategorie Pozemky, budovy a zafizeni a neocekava dopad této noveli-
zace.

e V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zdvazky a podminéna ak-
tiva — Naklady nutné k naplnéni smlouvy (Gcinnost pro rocni Gcetni zavérky zacinajici 1. 1.
2022 nebo pozdéji), kterd vyjasniuje naklady, které ma ucetni jednotka zahrnout do vycisleni
nakladd nutnych k naplnéni smlouvy pfi posuzovani, zdali je smlouva ztratova. Fond neoce-
kava zdsadni dopad do ucetni zavérky.

e V kvétnu 2020 byl vydan Vyrocni projekt zlepseni IFRS cyklu 2018-2020 (uc¢innost pro rocni
ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), ktery zahrnuje novelizace nasledujicich
standard(: novelizace IFRS 9 Financ¢ni nastroje vyjasiuje poplatky, které ma ucetni jednotka
uvazit, kdyz posuzuje, zdali jsou podminky nového nebo modifikovaného finan¢niho zavazku
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podstatné odlisné od podminek plivodniho zavazku (vyjasnéni 10% testu). Novelizace IFRS 1
Prvni pfijeti IFRS zjednodusuje aplikaci IFRS 1 dcefinou spoleénosti, kterd se stdva prvouziva-
telem pozdéji, jak jeji materska spolecnost. Zjednoduseni se tyka ocenéni kurzového rozdilu
z prevodu ucetni zavérky. Novelizace IAS 41 Zemédélstvi odstranuje pozadavek na vylouceni
danovych penéznich tokl z ocenéni redlné hodnoty, aby doslo k sesouhlaseni s poZadavky
jinych standardd. Fond neocekava Zzadny vyznamny dopad z nové vydanych novelizaci.

e Vkvétnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (Ucinnost pro rocni téetni
zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), ktera pouze aktualizuje Upravu o relevantni od-
kazy na novy Koncepcni ramec. Jde o formalni novelizaci bez dopadu do ucetni zavérky
Fondu.

e V ¢ervnu 2020 byly vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy (Uc¢innost pro roc¢ni ucetni
zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), jejimz cilem je pomoci spole¢nostem s implemen-
taci IFRS 17 a usnadnit objasnéni dopadu IFRS 17 na financni vykonnost dotcenych spolec-
nosti. Fond nespada do rozsahu IFRS 17 a novelizace tak nebude mit Zadny dopad na jeho
ucetni zavérku.

e Vsrpnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 9 Financni ndstroje, IAS 39 Financni nastroje: ucto-
vani a ocenovani, IFRS 7 Financéni nastroje: zverejiiovani, IFRS 4 Pojistné smlouvy a IFRS 16
Leasingy nazvana Interest Rate Benchmark Reform — Phase 2 a je druhou reakci IASB na oce-
kavané zmény, které by méla pfinést reforma IBOR sazeb na ucetni vykaznictvi (4¢innost pro
rocni ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2021 a pozdéji). Novelizace upravuje postupy, jak v
ucetni zavérce reagovat na pripadné zmény ve vysi smluvnich penéznich tokl financénich na-
strojll a v zajistovacim Ucetnictvi v dlsledku zmén IBOR sazeb. Spolecnost neocekava zasadni
dopad do ucetni zavérky.

Novd a novelizovand ucetni pravidla IFRS vydané IASB, avsak dosud neprijaté EU

K datu schvaleni této ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace,
dfive vydané IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

e IFRS 14 Casové rozlideni p¥i cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy
neschvalit, protoZe se jedna o docasny standard

e |FRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017 vcéetné uvazeni novelizace z ¢ervna 2020,
ktera odklada pocatek ucinnosti na 1. 1. 2023))

e Novelizace IAS 1 Klasifikace zavazk(l jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydana v lednu
2020 vcetné novelizace z ¢ervence 2020, ktera odklada pocatek Gcinnosti na 1. 1. 2023)

e Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zatizeni — Pfijmy pred zamyslenym uZitim (vydana v
kvétnu 2020 s ucinnosti od 1. 1. 2022)

e Novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminénd aktiva — Naklady nutné k napl-
néni smlouvy (vydana v kvétnu 2020 s Ucinnosti od 1. 1. 2022)
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e Novelizace vyplyvajici z Vyrocniho projektu zlepseni IFRS cyklu 2018-2020 (vydané v kvétnu
2020 s ucinnosti od 1. 1. 2022)

e Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (vydana v kvétnu 2020 s ucinnosti od 1. 1. 2022)

3. VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré ¢astky v této ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé ucetnich usudk( a s pouzitim odhadt
a predpokladll. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkusenosti a dalSich podkladi,
napfriklad z plant a progndéz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povaZovany za realistické.
Vzhledem k tomu, Ze s témito predpoklady a odhady je spojena urcitd mira nejistoty, mlze dojit
v budoucnu na zakladé skutec¢nych vysledk( k Upravé tcetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazka.

Ucetni usudky, odhady a pfedpoklady jsou pravidelné prehodnocovany a jejich zmény jsou promitany
do hodnot zobrazenych v ucetnictvi.

Pfi sestaveni ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a
predpoklady:

Vyznamné predpoklady a odhady

i.  Redlnd hodnota investi¢niho majetku

Usudky a dohady redlné hodnoty investi¢niho majetku s sebou nesou riziko, Ze mohou vést k
vyznamnym Upravam v jeho hodnoté. Readlnd hodnota investicniho majetku je stanovena na zakladé
kvalifikovaného odhadu uréeného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na
zdkladé modelu diskontovanych penéznich tokd. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuziti
predpoklad(, jako jsou vynosy a ocekavané penézni toky z prondjmu. Zména v téchto predpokladech
muzZe vést ke zvySeni nebo snizeni hodnoty investi¢niho majetku.
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ii.  Redlnd hodnota finanénich ndstroji a investiéniho majetku

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou hodnotu
finanénich nastrojl a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 33.

iii.  RedlInd hodnota nehmotného majetku

Usudky a dohady redlné hodnoty nehmotného majetku s sebou nesou riziko, Ze mohou vést k
vyznamnym Upravam v jeho hodnoté. Redlnd hodnota nehmotného majetku je stanovena na zakladé
kvalifikovaného odhadu uréeného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na
zdkladé modelu diskontovanych penézinich tokl. Priprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti
predpokladl, jako jsou vynosy a ocCekdvané penéini toky z ochranné znamky. Zména v téchto
predpokladech muze vést ke snizeni ¢i zvySeni hodnoty nehmotného majetku.

iv.  Klasifikace fondu jako investi¢ni jednotky

Subjekty, které splnuji definici investi¢ni jednotky v ramci IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka, jsou
povinny ocenit svoje dcefiné spolecnosti realnou hodnotu, nikoli tyto dcery do ucetni zavérky
konsolidovat.

Pro hodnoceni, zda Fond lze povaZovat za Investi¢ni jednotku dle IFRS 10, byly posuzovany nasledujici
skutecnosti:

Fond ma vice nez jednu investici - Fond investuje na zakladé svého Statutu:

o Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vy-
nosu dlouhodobych Urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do ne-
movitosti, akcii, podild resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich
spole¢nostech, movitych véci a jejich soubor(i a doplrikovych aktiv tvofenych stan-
dardnimi nastroji kapitalovych a financnich trh.

o Splnéni tohoto predpokladu je ziejmé ze struktury portfolia — sloZeni aktiv Fondu

o Fond ma vice nezZ jednoho investora.

e Fond ma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami ucetni jednotky — investi¢ni akcie
jsou vlastnény investory, ktefi nejsou sptiznénymi stranami i investory, ktefi jsou spfiznénymi
stranami

e Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitalu nebo obdobné podily — Investofi
ziskavaji za poskytnuté zdroje podil na Cistych aktivech Fondu ve formé investi¢nich akcii.
o Ke konci sledovaného obdobi Fond vydal 7 900 ks investi¢nich akcii, které predstavuji
podil na cistych aktivech Fondu.

Fond je nastrojem kolektivniho investovani a predstavuje jednu z forem nepfimého investovani
kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penéini prostfedky do profesiondlné spravovaného fondu
za Ucelem dosazeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o
konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné nez investic¢ni ¢innosti a v ramci
investicni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zpUsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos,
nebo zisk z prodeje. Fond je prostfednictvim exit strategii fizen tak, aby tento profit investor( byl
maximalizovan zejména prodejem nemovitosti v investicnim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond je rovnéz ze zdkona povinen svij majetek a zavazky ocenovat redlnou hodnotou.
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4.

Vzhledem k tomu, Ze Fond splfiuje vySe uvedend kritéria pro klasifikaci jako investi¢ni ucetni
jednotka, je vynat z konsolidacniho pozadavku podle ¢l. IFRS 10. Tento zadvér bude kazdorocné
pfehodnocovan, pokud se zméni néktera z téchto kritérii nebo charakteristik.

ZMENA UCETNICH STANDARDU

Fond uvafzil pfi sestavovani této Ucetni zavérky nasledujici novelizace IFRS, jejichz uc¢innost je od 1. 1.
2020 a které nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v této Ucetni zavérce ve
srovnani s predchazejici ro¢ni ucetni zavérkou za rok 2019:

Novy Koncepcni ramec ucetniho vykaznictvi zaloZzeného na IFRS, ktery se a priori netyka vy-
kaznictvi Fondu v prvni linii, nebot je nutné respektovat pozadavky standard(l a interpretaci.
V jeho dusledku vsak mize dojit k Upravé vykladu stavajicich pravidel, resp. mohou byt upra-
vena pravidla IFRS v budoucnu, coz mlze vést ke zménam Ucetnich pravidel Fondu. Dlvody
novelizace spocivaji v doplnéni Upravy dosud neupravenych oblasti (Uprava prezentace a zve-
fejiovani informaci, vymezeni vykazujici jednotky, oceriovani a oduznani), v aktualizace de-
finic aktiv a zavazku a ve vyjasnéni soucasné Upravy (napf. pojeti nejistoty pti oceriovani).
Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace upravujici definici podniku. Novelizace se dotyka po-
souzeni transakce pofizeni jiného podniku a vyhodnoceni, zdali takova transakce je podniko-
vou kombinaci dle IFRS 3 nebo jen potizenim skupiny aktiv. Disledky takového vyhodnoceni
jsou zasadni pro zplsob zachyceni a souvisejici ocenéni, napf. pfecenéni nabyvanych Cistych
aktiv, identifikace a ocenéni goodwillu aj. Novelizace odstrariuje z definice podniku pod-
minku, Ze disledkem podnikové kombinace muzZe byt sniZzeni nakladl, a nova definice je pIné
orientovana vystupy kupovaného podniku (zboZi, sluzby poskytované zakaznikim). Noveli-
zace noveé zavadi tzv. test koncentrace, ktery bude volitelny a Gcetni jednotka jej mize vyuzit
arozhodnout, Ze redlna hodnota nabyvaného celku je tvofena (koncentrovana) redlnou hod-
notou nabyvaného aktiva uvnitf celku, a proto je transakce zachycena jako pofizeni skupiny
aktiv, nikoliv jako podnikova kombinace. Fond bude reflektovat upravu definice ve svych bu-
doucich transakcich, pficemz Ize prijmout obecné platny zavér, Ze vice transakci mlze byt
klasifikovano pravé jako pofizeni skupiny aktiv, nikoliv jako podnikové kombinace.
Novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Gcetni zavérky a IAS 8 Uetni pravidla, zmény v Gcet-
nich odhadech a chyby upravujici definici vyznamnosti. Dle nové definice vyznamnosti (ma-
teriality) se ucetni jednotka musi vyvarovat tzv. zastfeni informace (napfr. vagné formulovat
informace o vyznamnych polozkach a udalostech, nevhodné agregovat, resp. disagregovat,
umistovat informace na rlzné pozice v iéetni zavérce a poskytovat vyrazné vice informace a
tim skryvat informace podstatné). Pfi posuzovani vyznamnosti musi byt zfetel na primarni
uZivatele, nikoliv celou skalu moznych uZzivatel(. V neposledni fadé informace musi byt po-
suzovany tak, Ze lze ocekavat, Ze mohou mit vliv na rozhodovani uzivatel(, nikoliv zdali jej
ovlivni. U&innost novelizace je prospektivni na udalosti a transakce uskute¢néné od pocatku
prvotni aplikace. Fond neocekdva zasadni dopad do uUcetni zavérky, avSak nova Uprava bude
zohlednéna pti posuzovani budoucich transakcich a pti sestavovani budoucich ucetnich za-
vérek.

Novelizace IFRS 9 Financni nastroje, IAS 39 Financni ndstroje: Uctovani a ocefovani a IFRS 7
Financni nastroje: zverejiiovani nazvana Interest Rate Benchmark Reform je prvni reakci IASB
na potencialni zmény, které muze prinést reforma IBOR sazeb na uUcetni vykaznictvi. IBOR
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sazby, tj. EURIBOR, PRIBOR apod. jsou uvazovany jako referencni Urokové sazby (pouzivaji se
napf. jako zdkladna pfi ur¢ovani variabilniho Uroceni) a vyjadfuji naklady na ziskani Gvéro-
vého financovani. Vzhledem k tomu, Ze se objevila otazka ohledné jejich dlouhodobého po-
uzivani, zverejnéna novelizace IFRS upravuje postup pfi nahrazeni existujicich urokovych sa-
zeb jinymi alternativnimi sazbami a vyporadava dopady na zajistovaci Ucetnictvi. Novelizace
se dotyka i zverejnéni a pfinasi dodatecné pozadavky na informace ohledné nejistoty vyply-
vajici z reformy Urokovych sazeb. Novelizace nemd dopad na uUcetni zavérku Fondu.

eV kvétnu 2020 byla vyddna novelizace IFRS 16 Leasingy — Ulevy z ndjmu v ddsledku Covid-19
s ucinnosti od 1. ¢ervna 2020. Novelizace reaguje praktickym zjednoduSenim na nova ujed-
nani, kterd se v najemnich vztazich objevila v disledku Sifeni covid-19. Novelizace se dotyka
pouze ndjemcl a umozZiiuje Ulevy vzniklé jako pfimy dlisledek pandemie covid-19 nevykazo-
vat jako modifikaci leasingu, a tedy precenéni finanéniho zavazku, ale jako Ulevu z ndjemného
s pfimym dopadem do vysledku hospodareni. Vzhledem k tomu, Ze Fond v roce 2020 nemél
zadné ulevy na najemném spojené s covid-19, neméla tato novelizace zadny dopad do své
ucetni zavérky.

5. VYSTUPNIi STRATEGIE

Obchodni podily na cilovych spolecnostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé drzby. Nemovité
véci vlastnéné nabyvanymi obchodnimi spole¢nostmi generuji finanéni prostfedky predevsim
prostfednictvim prondjmu drzeného hmotného majetku. Po zapocteni provoznich nakladd na chod,
finanéni paky a ostatnich/provoznich nakladl spojenych s obsluhou vlastnické struktury spoleénosti
tak predstavuji nemovitosti vynosové aktivum. Vynosnost aktiva bude posuzovana v horizontu 5 let
a vice s market price s ohledem na vynosnost podkladového aktiva a Cistého obchodniho jméni
obchodnich spolecnosti. V ptipadé financni vyhodnosti dosaZitelné market price mlze byt aktivum
prodano ¢i v pripadé poklesu financni vykonosti aktiva muiZe byt aktivum rekonstruovano do podoby
pozadované trhem.

V souvislosti s vyvojem realitniho trhu vykazuje prevaina vétSina nemovitosti drzenych v majetku
fondu vyssi trini hodnotu neZ pofizovaci. Obchodnim zamérem fondu je tyto nemovitosti drzet,
zhodnocovat rekonstrukcemi ¢i realizovat developerské projekty a generovat vynosy z ndjma. Drzeny
nemovity majetek ma z velké c¢asti povahu obchodnich jednotek, které jsou vhodné k provozovani
retailového businessu s Sirokym zabérem wvyuZiti. Jejich vyuZitelnost neni Uzce propojena jen na
podnikani stavajicich najemcl, takZe v pripadé ukonceni aktudlniho najemniho vztahu se
nepredpokladd rizikovy dopad v podobé vyznamného vypadku vynosd z ndjmu nemovitosti. V
konkrétnich, lukrativnich situacich se fond neztikd ani prodeje vynosovych investic zajemclim za cenu
prevysujici hodnotu NPV a ziskané prostredky investovat do v budoucnu pofizovaného investic¢niho
majetku. V soucasné dobé se k takovému prodeji pfistupuje jen v pfipadé konkrétni nabidky vyvolané
zdjemcem. V pripadé potreby vyvolané aktualni situaci fondu Ize pfistoupit k prodeji nemovitosti
prostfednictvim specializovanych prodejc nemovitosti nebo na volném trhu.
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6. VYNOSY Z INVESTICNiIHO MAJETKU

tis. K¢ 2020 2019
Najemné 153 061 164 181
Zména redlné hodnoty investi¢niho majetku 18 698 2641
Zisk / (ztrata) z prodeje investi¢niho majetku 7 461 0
Celkem 179 220 166 822

Nejvétsi polozkou vynosl zinvesticniho majetku jsou vynosy z najemného nemovitosti. Fond
pronajima nemovitosti v CR, které jsou vyuZivany jako komeréni objekty.

7. VYNOSY Z NEHMOTNEHO MAJETKU

tis. K¢ 2020 2019
Licencni poplatky 103 957 103 525
Zména redlné hodnoty nehmotného majetku 49 799 8568
Celkem 153 756 112 093

Licen¢ni poplatky predstavuji vynosy z prondjmu ochrannych znamek, které jsou v majetku Fondu.

Ochranné znamky jsou ocenény na zakladé modelu redIné hodnoty. Na zakladé tohoto modelu jsou
ochranné zndmky ocenény v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni. Zmény realné hodnoty jsou
uvedeny ve vykazu Uplného vysledku jako ,,Vynosy z nehmotného majetku”.

8. VYNOSY Z POSKYTNUTYCH PUJCEK A VKLADU

tis. K¢ 2020 2019
Urokovy vynos z poskytnutych pljéek 61304 62 534
Zména realné hodnoty poskytnutych pujcek -13 464 2 302
Celkem 47 840 64 836

Snizeni redlné hodnoty poskytnutych pljcek se vztahuje k precenéni plijéek dvou dluznikd.

9. VYNOSY Z PODILU

tis. K¢ 2020 2019
Zména realné hodnoty podill v ovlddanych osobach 18 380 19 398
Zména realné hodnoty ostatnich podilli -393 969
Zisk z prodeje CP a podilQ 3310 0
Vynosy z dividend a podill na zisku 202 558
Celkem 21499 20925
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Vynos z drzby cennych papir(i (CP) a podil(i byl v roce 2020 generovan predevsim ziskem z prodeje
CP Accolade (3 093 tis. K¢), u ovladanych osob zvySenim redlné hodnoty spolecnosti Prima Energy
(39 816 tis. K¢) a naopak snizenim redlné hodnoty spolec¢nosti SLOSIKO (23 113 tis. Kc).

Vynos z drzby CP a podill byl v roce 2019 generovan predevsim dividendou spojenou s drzbou CP
Nova Green Energy (558 tis K¢), zvySenim redlné hodnoty podila v ovladané spolecnosti SLOSIKO
(15.378 tis K&) a DGm Certovka (4.031 tis K&) a zhodnocenim CP drienych fondi.

10.VYNOSY/ NAKLADY Z PRECENENi OBCHODNICH POHLEDAVEK

tis. K¢ 2020 2019
Precenéni obchodnich pohledavek -2 391 1192
Celkem -2391 1192

Pfecenéni obchodnich pohledavek reflektuje znehodnoceni obchodnich pohledavek v kategorii od 0
do 180 dn( po splatnosti a jejich meziro¢ni vyvoj.

11.SPRAVNI NAKLADY
tis. K¢ 2020 2019
Najemné 20 123
Poradenské sluzby 6959 4680
Opravy a udrzba 204 409
Ostatni naklady (sprava nemovitosti) 4034 6 409
Celkem 11 217 11621
ZTOHO
tis. K¢ 2020 2019
Naklady na znalecké posudky 280 185
Danové poradenstvi 181 279
Audit 184 127
Pravni a notarské sluzby 1135 1359
Poplatek depozitari 420 420
Poplatek za obhospodarovani (popl. povéreni jiného) 15 180
Poplatek na odborného poradce 3331 728
Poplatek za administraci 660 770
Celkem 6 959 4048
12.0SOBNi NAKLADY
tis. K¢ 2020 2019
Mzdové naklady 988 876
Zakonné socidlni a zdravotni pojisténi 265 263
Ostatni osobni naklady - -
Celkem 1253 1139
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K 31. prosinci 2020 méla spolec¢nost 5 zaméstnancl (2019: 5 zaméstnance) z toho Zadny (2019: 0)
vedouci pracovnik.

13.0STATNi PROVOZNi VYNOSY

V poloZce Ostatni provozni vynosy byly v roce 2020 vykazovany vynosy z prodejl material(, odpad(
v hodnoté 48 tis. K¢. (2019: 25 tis. K¢).

14.0STATNi PROVOZNi NAKLADY

tis. K¢ 2020 2019
Dané a poplatky 4161 2710
Ostatni provozni naklady 367 755
Celkem 4528 3 465
15.FINANCNI VYNOSY
tis. K¢ 2020 2019
Uroky z bankovnich vklada 1338 941
Vynosy z rucitelskych poplatkl 1708 897
Vynosy z ostatnich operaci 590 1029
Cisté kurzové zisky 4501 0
Celkem 8 137 2 867

16.FINANCNi NAKLADY

17.

tis. K¢ 2020 2019
Nakladové uroky 6213 8902
Cisté kurzové ztraty 0 5832
Zména realné hodnoty pfijatych pajcek 389 6 803
Ostatni financni naklady 148 68
Celkem 6 750 21 605

Nakladové uroky zahrnuji droky hrazené v souvislosti s poskytnutym bankovnim dvérem a dale
leasingovymi smlouvami dle IFRS 16 ve vysi 523 tis. K¢ (2019: 603 tis. K¢).

Nardst kurzovych zisk(l a ztrat v roce 2020 je spojen s volatilnim vyvojem kurzu koruny vaci
zahrani¢nim ménam.

DAN Z PRiJMU

K datu Ucetni zavérky Fondu nevykazal zavazek z titulu dané z pfijma z divodu preplatku na dani za
rok 2019, ktery vykompenzoval nizsi hodnotu uhrazenych zaloh na dan z pfijmu ve srovnani s
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odhadem dané zpfijmu za rok 2020. Darnova povinnost je kalkulovana na zakladé vysledku
hospodareni uréeného dle Gcetnich a dariovych piredpist Ceské republiky (déle jen , CAS“).

Nasledujici tabulka zobrazuje prehled pfimych dani:

tis. K¢ 2020 2019
Dan z pfijmu z béZné Cinnosti - splatna -16 800 -13763
Dan z prijmu z béZné Cinnosti - odloZena 8 067 -7 563
Celkem -8 733 -21326

Nasledujici tabulka zobrazuje detaily pohybl odloZené dané:

Pohyby vedouci k odloZené dani Stavk 1.1.  Zuétovani do zisku/ztraty Stav k 31.12.

tis. K¢

Rok 2019

Precenéni majetku a zavazk( -67 625 -7 818 -75 443

Nehmotny majetek - precenéni -6 870 255 -6 616

Ostatni docasné rozdily

Cisté dariové pohledavky (zavazky) -74 495 -7 563 -82 059

Rok 2020

Pfecenéni majetku a zavazk( -75 443 10 557 -64 886

Nehmotny majetek - pfecenéni -6 616 -2490 - 9105

Ostatni docasné rozdily

Cisté dariové pohledavky (zavazky) -82 059 8 067 -73 992
Splatnd dan z pfijmu:

tis. K¢ 2020 2019

Zisk pred zdanénim dle IFRS 384 361 330930

Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodaiskym vysledkem -46 955 -45 428

Zisk pred zdanénim dle CAS 337 406 285 502

Ostatni polozky zvysujici zaklad dané 0 0

Polozky snizujici zaklad dané 1406 38 702

Danovy zéaklad 336 000 246 800

Dan vypoctena pfi pouZiti platné sazby 16 800 12 340

Zuctovani dohadu DP minulych obdobi 0 1423

Splatna dan z pfijmud ve vys$i 5 % 16 800 13763

Dafi z pFijmi 16 800 13763

Odlozena dan -8 067 7563

Efektivni sazba dané (vici zisku pfed zdanénim dle IFRS) 2,3% 6,4%
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18.NEHMOTNY MAJETEK

v tis. K& 2020 2019
Stav k 1. lednu 784 076 775 508
Zména realné hodnoty nehmotného majetku 49 799 8 568

Stav k 31. prosinci

833 875 784 076

V nehmotném majetku Fondu jsou vykazany ochranné zndmky.

Ochranné znamky jsou ocenény na zakladé modelu redlné hodnoty. Na zakladé tohoto modelu jsou
ochranné zndmky ocenény v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni. Zmény realné hodnoty jsou
uvedeny ve vykazu Uplného vysledku jako , Vynosy z nehmotného majetku”.

19.INVESTICNi MAJETEK

v tis. K¢ 2020
Vlastni aktiva Aktiva z prava
uzivani
Celkem
Stav k 1. lednu 1941567 18 261 1959 828
PrirGstky 12 975 280 13 255
Ubytky 0
Dopad zmén realné hodnoty 22 601 -3 807 18 794
Stav k 31. prosinci 1977 143 14734 1991 877
v tis. K¢ 2019
Vlastni aktiva  Aktiva z prava
uzivani
Celkem
Stav k 1. lednu 1895 786 0 1 895 786
PrirGstky 39 365 22 035 61 400
Ubytky 0
Dopad zmén realné hodnoty 6415 -3774 2641
Dopad projektu Premény 0
Stav k 31. prosinci 1941567 18 261 1959 828

Investicni majetek predstavuje nemovitosti v portfoliu Fondu, které jsou drzené z dlivodu investice
Fondu. Investi¢ni majetek je drzen za Ucelem realizace vynost z pronajma.

Nemovitosti jsou rozdéleny podle katastrdlniho Uzemi v nasledujici tabulce. Soucasti hodnoty
majetku v katastralnim Gzemi Cimelice je i hodnota fotovoltaickych panel(, které jsou také
predmétem dalsiho pronajmu.
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Katastralni uzemi

Realna hodnota v tis. K¢

Pofizovaci hodnota v tis. K¢

Ceské Vrbné 113778 114179
Cimelice 487 277 397 675
Dolni Nerestce 17 699 1976
Hloubétin 35 854 28 079
Humpolec 19 460 3596
JeniSov 20153 49 187
Jesenice u Prahy 43 651 20811
Karlin 40 549 34 526
Kyje 543 220 220276
Litomysl 14 457 10692
Oldfichovice u Tfince 18 127 15014
Opatovice nad Labem 75132 51452
Otvice 12 297 25418
RGzZodol I. 82231 64 064
Teplice 32544 23812
Trutnov 21497 6 138
Trebonice 130 125 101 671
Usti nad Labem 10671 38 109
Vinohrady 84100 81717
Zidenice 90 045 33057
Zabreh nad Odrou 83269 32504
Tabor (IFRS16 a technické zhodnoceni) 11490 17 006
Kralice (IFRS16) 1713 2 856
Trebic (IFRS16) 1530 2551
Nedokonceny majetek a zalohy 1008 1030
Investi¢ni majetek celkem 1991877 1377 396

Trzni hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véritell, ¢ini celkové 1 115 111 tis. K¢
k 31. prosinci 2020. K 31. prosinci 2019 byla evidovdna zastava na investi¢ni majetek v hodnoté
1101 515 tis. K¢. Béhem roku 2020 nedoslo k rozsifeni zastaveného majetku, pouze vzrostla hodnota

zastaveného majetku.
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20.MAJETKOVE UCASTI

Dcefind spole¢nost Oblast pusobeni fgl:;?u_ Podil na ZK Investice (v tis. K¢&)
Zména re-
2020 2019 2019 Zmény  alné hod- 2020
noty
SLOSIKO s.r.o. Obchodovaéni a .
e Slovenska
pronajem nemo- republika 100% 100% 98 202 80 220 -23 113 155309
vitosti P
VABOLA s.r.0. 3j - Ceska re-
OLAs.r.o P.ronaJem nemo Cesk.a re 90% 90% 165 ) ) 165
vitosti publika
SIVAKO s.r.o. P.ronaJem nemo- Cesk.a re- 90% 90% 157 ) - 157
vitosti publika
Valova Holding 2 (dfive  Vyroba, obchod, Ceska re- 0 o
SIKO GROUP SE) sluzby publika 100%  100% 2973 3109 136 0
DA&m Certovka Il. s.r.o. P.ronéJ'em nemo- Ceské re- 100%  100% 0 613 i 613
vitosti publika
Rezidence Smotlachova P.ronaJem nemo- Cesk.a re- 75% 759% 75 i 75 0
s.r.o. vitosti publika
. P 7. _ X k, _
D&m Certovka Virt‘:)r;:i]em nemo (;Ei,nak;e 100%  100% 6646 5000 1724 13370
Pronajem nemo-
Prima Energy s.r.o. vitosti, bytQi a ne- Ceska re- 32 0 39816 39848
bytovych prostor publika 31,8% 31,8%
Celkem 108 250 82724 18488 209 462

Investice do dcefinych a pfidruzenych spolecnosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro Ucely

sestaveni Ucetni zavérky jsou precefiovdny na redlnou hodnotu.

21.0STATNI PODILY
Zemé&pl- Typ vlast-
Spolecnost Oblast pusobeni eme !ou Yp v,ast Investice
sobeni nictvi
Zména re-
2019 Zmény alné hod- 2020
noty
Accolade Holding, a.s. P.ronaJem nemo- Cesk.a re- Akcie 34522 34522 0 0
vitosti publika
JET |, investic¢ni fond, a.s. Investiéni fond Ceskfa re- Akcie 20386 9567 40 10 859
publika
NOVA Green Energy ote- Podilovy
vrenY podllng fond VRED- Ote/vreny podi- Cesk.a re- fond 22398 -22398 0 0
SIDE investi¢ni spole¢- lovy fond publika
nost, a. s.
EP R2V,s.r.o. Cesk.a re- Inve.sFlc’m 1613 0 64 1549
publika certifikat
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ENERN Investments, in- Investicni

vesticni fond s promen- | eniong  Ceskares  akcie 9762 2368 693 11437
nym zakladnim kapitalem, publika
a.s.
Pofizeni DFM 0 85 0 85
Celkem 88 681 -64 034 -717 23930
22.POSKYTNUTE PUJEKY
Fond eviduje poskytnuté pljcky v nasledujici strukture.
tis. K¢ 31.12. 2020 31.12.2019
Poskytnuté pajcky
Spfiznénym stranam 774771 769 330
Ostatnim subjektiim 411088 455993
Dlouhodobé 889712 910672
Kratkodobé 296 147 314 651
Celkem 1185 859 1225323

Poskytnuté pljcky jsou evidovany v redlné hodnoté. Vsechny efektivni Grokové miry jsou fixni
a pohybuji se u kratkodobych pUjéek v rozmezi mezi 0% - 20 % (rok 2019: 0 % - 15 %), dlouhodobé
pljcky se splatnosti mezi roky 2021 — 2033 (rok 2019: mezi roky 2021 — 2036) dosahuiji fixni Urokové
miry v rozmezi od 0% do 8% (rok 2019: 3,6% - 8,5%). 72% hodnoty pljcek (v roce 2019: 67%) je

poskytnuto v K¢, zbyla ¢ast v EUR.

23.DANOVE POHLEDAVKY

Danové pohleddvky k 31. prosinci 2020 ¢ini 414 tis. KE. Zahrnuji zdlohy sniZzené o dohad na dan z
pfijmu a preplatky na dan z pfijmu. Danové pohledavky k 31. prosinci 2019 Cinily 2 617 tis. K¢.
Zahrnovaly zalohy sniZzené o dohad na dan z pfijmu a preplatky na dan z pfijmu.

24.POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31.12.2020 31.12.2019
Pohledavky z obchodnich vztah( - K¢ 47 551 32222
Pohledavky - rGzni dluznici EUR 1667 1485
Zména realné hodnoty z pohleddvek z obch. vztah( -5 656 -4 594
Naklady pfristich obdobi 0 508
Zaplacené zélohy 833 936
Dohadné ucty a ostatni aktiva 43 0
Celkem 44 438 30 557
Kratkodobé 44 438 30557
Dlouhodobé 0 0
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 44 438 30 557
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Pohledavky — rlzni dluznici EUR zahrnuji pohleddvky spojené s investici do CP.

25.PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

tis. K¢ 31.12.2020 31.12.2019
BéZné ucty u bank 326916 115062
Pokladni hotovost 2 2
Celkem 326 918 115 064

26.VLASTNIi KAPITAL A CISTA AKTIVA PRIPADAJICI K INVESTICNIM AKCIiM
K 31.12.2020 tvofi upsany zakladni kapital 71 100 ks (31.12.2019: 71 100 ks) zakladatelskych akcii

s hlasovacim pravem. Investi¢ni akcie Fondu jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy
cennych papird Praha a.s.

Pocet akcii, zakladni kapital a emisni azio

v K¢ ks Jmenovitd hodnota Emisni azio

Zakladatelské akcie 71100 711 000 000 921 000
Splacené 71100 711 000 000 921 000
Celkem 71100 711 000 000 921 000

V souladu se Statutem vykazuje Fond fondovy kapital na zakladatelskou akcii ve vysi 54 098,9578 K¢.

Fondovy kapital/¢ista aktiva

V K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Pocet vydanych neinvesticnich akcii (ks) 71100 71 100
Fondovy kapitdl neinvesti¢ni ¢asti (K¢) 3 846 435 900 3508 183 748
Fondovy kapitél na zakladatelskou akcii (K&): >4098,9578 49341,5435
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) 7900 7900
Cista aktiva investi¢ni ¢asti (K¢) 427 174 559 389 798 173
Cista aktiva na investi¢ni akcii (K¢): 54 072,7290 49 341,5409
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27.PUJCKY A UVERY

tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Pujcky od akcionarl 0 21409
Bankovni tuvér CSOB 245012 285 008
Celkem 245 012 306 417
Dlouhodobé 205 016 248 977
Kratkodobé 39996 57 440
Celkem 245 012 306 417

K 31. prosinci 2020 jsou podminky pro Urocené zavazky ndsleduijici:

Zména re-
PUjcka Jistina Jiz splaceno  4Iné hod- Rok splatnosti  Urokova mira
noty
Dlouhodoby bankovni Gvér — 0,8% nad 1M
¢SOB neucelovy 200000 74988 0 2025 PRIBOR
Dlouhodoby bankovni avér 0,9% nad 1M
¢SOB Ggelovy 150000 -30000 2028 PRIBOR
K 31. prosinci 2019 jsou podminky pro urocené zdvazky nasleduijici:
Zména re-
Pujcka Jistina Jiz splaceno  alné hod- Rok splatnosti  Urokova mira
noty
PUjcky od akcionar 70000 -65 639 -396 2021 Neuroceno
PUjcky od akcionar 172 100 -154 656 0 2020 Neuroceno
Dlouhodoby bankovni Gvér — 0,8% nad 1M
¢SOB neugelovy 200000 49992 0 2025 PRIBOR
Dlouhodoby bankovni avér 0,9% nad 1M
¢SOB ugelovy 150000 -15000 2028 PRIBOR

K zajisténi uvérovych pohleddvek CSOB a.s. vii¢i Fondu slouZi zastavni pravo smluvni k parceldm ¢.
396/6, 396/7, 369/9, 396/10 v katastralnim Gzemi Cimelice.

28.DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

tis. KC 31.12. 2020 31.12.2019
DPH 3509 3268
Ostatni dané a poplatky 16 13
Odlozeny danovy zavazek 73992 82 059
Celkem 77 517 85 340
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29.ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY

tis. K¢ 31.12.2020 31.12.2019
Zavazky z obchodnich vztahd 1526 1082
Zavazky vici zaméstnancim 61 53
Zuctovani se SP a ZP 34 29
Pfijaté zalohy 565 564
Dohadné ucty pasivni 3111 4344
Vydaje pfistich obdobi 0 0
Vynosy pfistich obdobi 104 49
Celkem 5401 6121
Krdatkodobé 5401 6121
Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni zavazky 5401 6121

30.ZAVAZKY Z FINANCNIHO LEASINGU

tis. K¢ 31.12.2020 31.12.2019
Dlouhodobé 11428 14919
Kratkodobé 3805 3617
Zavazky z financniho leasingu 15233 18 536

V roce 2020 doslo k vykazani zavazku z finan¢niho leasing dle IFRS 16.

tis. K¢ Platnost 1.1.2020 Modifikace smluv Splatka jistiny 31.12.2020
smlouvy 2020 2020

ggfno‘”tosr e 02/2025 14 207 298 2636 11 869

;),’;m ovitost Kra- 15 /2023 2319 13 -555 1777

t’;’;’" ovitost Tre= 1 12023 2010 76 -499 1587

:;"gauz'(y zfinanniho lea- 18536 387 -3690 15 233

V roce 2019 doslo poprvé k vykazani zavazku z financniho leasing dle IFRS 16.

tis. K¢ Platnost 1.1.2019 Splatka jistiny 2019 31.12.2019
smlouvy

Nemovitost Tabor 02/2025 16 716 -2 509 14 207

Nemovitost Kralice 12/2023 2843 -524 2319

Nemovitost Trebi¢ 12/2023 2476 -466 2010

Zavazky z financniho leasingu 22 035 -3 499 18 536
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Fond evidoval za sledovand obdobi nasledujici vztahy se sptiznénymi osobami v nominalni hodnoté.

31.TRANSAKCE SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

31.12.2020 2020
tis. K¢ Pohledavky  Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba
Luka Residential s.r.o. 29 445 0 2673
SIKO KOUPELNY a.s. 45798 733 231 255
SIKO KUPELNE a.s. 26 357 0 13944
SLOSIKO s.r.o. 307 027 0 10813
D&m Certovka s.r.o. 112 600 0 0
Dam Certovka Il. s.r.o. 47 000 0 0
Vitézslav Vala 20 0 0
Swiss Aqua Technologies AG 26 245 0 1592
Luka Living s.r.o. 145 0 0
Rezidence Smotlachova s.r.o. 64 165 0 3609
Prima Energy s.r.o. 162 515 0 9199
Diim Zizkov a.s. 82 0 980
Celkem 821399 733 274 065
31.12.2019 2019
tis. K¢ Pohledavky  Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba
Luka Residential s.r.o. 29 560 5806
SIKO KOUPELNY a.s. 18777 216 241 958
SIKO KUPELNE a.s. 50954 12 459
SLOSIKO s.r.o. 338 874 11 699
Jaroslava Valova 12 968
Dam Certovka s.r.o. 117 000
Jana Valova 1476
Tomas Vala 3000
Vitézslav Vala 4361
SALVETON a.s.
LUKA Development a.s.
SIKO VALA s.r.0.
SALUCSO s.r.o.
SIKO ES s.r.o.
Swiss Aqua Technologies AG 26 002 1540
Luka Living s.r.o. 109
SIVAKO 120
VABOLA
Rezidence Hloubétin s.r.o.
Valova Holding 2 SE (dfive SIKO GROUP
SE)
Rezidence Smotlachova s.r.o. 64 901 3457
Prima Energy s.r.o. 153 316 8579

Zizkov Development a.s.
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Zizkov servisni s.r.o.
Dim Zizkov a.s. 877 897
Celkem 800 370 22 141 386 395

Fond vydal rucitelské prohlaseni spole¢nosti Luka Residential s.r.o a Ddm Zizkov a.s. ve prospéch
CSOB, a.s. jako véfitele ze smlouvy o Uvérech (financovéani developerského projektu). Rucitelské
prohladeni bylo vydano pro pfipad neschopnosti platit ze strany Luka Residential s.r.o. a Dim Zizkov
a.s. VSechna tato ruceni a zastavy byly ucinény v souladu s investi¢ni strategii, pfi zohlednéni
ekonomického ptinosu z ruceni a poskytnutého Uvéru a na zakladé schvdleni akcionard Fondu a
v souladu se statutem Fondu. Viz. dale bod 32b).

32.FINANCNi NASTROJE — RIiZENIi RIZIK

Fond je vystaven vlivu triniho rizika a dalSich rizik v disledku své vSeobecné investicni strategie
v souladu se svym statutem.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovdni aktiv nad uUrovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podill, resp. jinych
forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubori a
doplnkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financ¢nich trhi. V této souvislosti
nejsou tietimi osobami poskytovany Zzadné zaruky za Gcelem ochrany investoru.

Fond dale investuje také do investicniho majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné
prostfedky Fondu v rozsahu, ve kterém neni mozné prostifedky Fondu umistit do vhodnych jinych
investic v souladu se Statutem, popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedk(l Fondu pro
realizaci ostatnich investic.

(a) Trzni riziko

Trzni riziko vyplyvd ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu.
Hodnota majetku, do néhoz Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, drokovych mér a zplsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trzni
riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investicniho Fondu, investor v souladu se
statutem Fondu pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond muzZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢niho rizika ve

Fondu bude zajisténo nejenom prostrednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim Fizenim investic

Investi¢ni spole¢nosti prostfednictvim Projektového teditele / Projektovych fediteld uréenych

Investi¢ni spole¢nosti pro kazdou obchodni korporaci, jejiz obchodni Ucast je v majetku Fondu.
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Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou formulovat strategické cile uréené Investicni
spole¢nosti pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rast
jeji hodnoty, a budou dohlizet na jejich naplfiovani.

Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv 31.12.2020 31.12.2019
Nehmotny majetek 18,06% 18,17%
Investi¢ni majetek 43,14% 45,43%
Podily v ovladanych osobach 4,54% 2,51%
Ostatni podily 0,52% 2,06%
Poskytnuté pljcky 25,69% 28,40%
Celkem investicni aktiva 91,95% 96,56%

Dalsim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni
korporace, ve které ma Fond obchodni tc¢ast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace,
ve kterych ma Fond obchodni Géast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dlsledku tohoto
rizika mUzZe dojit k poklesu trini hodnoty obchodni Ucasti v takové osobé ¢i jejimu Uplnému

znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven Grokovému riziku vzhledem ke skutecnosti, 7e drii Grocena aktiva a zavazky. Ucetni
hodnota Urocenych aktiv a zavazk( je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo
zmeéné Urokové sazby, a to v tom obdobi, které nastane dfive. Aktiva a pasiva, ktera jsou neurocend

nebo maji fixni Urokovou miru, nejsou soucasti nize uvedené tabulky.

Urokovid citlivost aktiv a zdvazki Fondu

Do 3 0d 3 0d1
tis. K¢ s, més. do roku Nad5let Celkem
1 roku do 5 let
K 31. prosinci 2020
PenézZni prostfedky a penéini ekvivalenty = 326 918 0 0 0 326918
Celkem 326918 0 0 0 326918
Bankovni uvér — dlouhodoby (CSOB) -9999 -29997 -160016 -45000 -245012




Zavazky z finan¢niho leasingu -942 -2 863 -11 428 0 -15 233
Celkem -10941 -32860 -171444 -45000 -260 245
Gap 315977 -32860 -171444  -45000 66 673
Kumulativni gap 315977 283177 111673 66 673 66 673
Do 3 0d 3 0d1
tis. K¢ més més. do roku Nad5let Celkem
' 1 roku do 5 let

K 31. prosinci 2019

Penézni prostfedky a penéini ekvivalenty 115 064 0 0 0 115064
Celkem 115 064 0 0 0 115064
Bankovni Gvér — dlouhodoby (CSOB) -9999 -29997 -159984 -85028 -285 008
Zavazky z financ¢niho leasingu -895 -2722 -14 426 -493 -18 536
Celkem -10894  -32719 -174410 -85521 -303544
Gap 104170 -32719 -174410 -85521 -188480
Kumulativni gap 104 170 71451 -102959 -188480 -188480

Ménové riziko

Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.

Fond je vystaven ménovému riziku vzhledem ke skuteénosti, Ze drzi nékterd aktiva a zavazky v cizi

méné (EUR). Toto riziko neni vyznamné, vzhledem k tomu, Ze k 31. prosinci 2020 a 31. prosinci 2019

Fond vykazoval prevazujici ¢ast aktiv a zavazki v K¢.

Ucetni hodnota cizomé&novych aktiv a zdvazki je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich

splatnosti. Aktiva a pasiva, kterd jsou v lokalni méné nejsou soucdsti nize uvedené tabulky.

Do 3 0Od 3 0d1
tis. K¢ més més. do roku Nad5let Celkem
' 1 roku do 5 let

K 31. prosinci 2020

PenézZni prostfedky a penéini ekvivalenty 40 050 0 0 0 40 050
Pohledavky z obch. Styku v EUR 1667 1667
Poskytnuté pljcky 0 0 235899 97373 333272
Majetkové ucasti 155309 155309
Celkem 41717 0 235899 252682 530298
Celkem 0 0 0 0 -
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Gap 41 717 0 235899 252682 530298

Kumulativni gap 41717 41717 277616 530298 530298
Do 3 0d3 Ood1
tis. K¢ més més. do roku Nad5let Celkem

1 roku do 5 let

K 31. prosinci 2019

Penézni prostfedky a penéini ekvivalenty 3249 0 0 0 3249
Pohledavky z obch. Styku v EUR 1486 1486
Poskytnuté pujcky 2541 26002 243560 132976 405079
Majetkové ucasti 98 202 98 202
Celkem 7 276 26002 243560 231178 508016
Celkem 0 0 0 0 -
Gap 7 276 26002 243560 231178 508016
Kumulativni gap 7 276 33278 276838 508016 508016
(b) Uvérové riziko

Fond je vystaven Gvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko
Fondu spociva zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vici Fondu, nedodrzi sv(j
zavazek.

Fond investuje zejména:
e do pohleddvek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni ucasti jsou v majetku Fondu ¢i
Fond hodla tyto obchodni Gcasti pofidit,
e za Ucelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu.
Investicni a financni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zajisténa i nezajisténa a nejsou

omezeny ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich
dostatecné drovné bonity, nastavenim objemovych limitd na pohledavky vici jednotlivym
protistrandm a vhodnymi smluvnimi ujednanimi. Nicméné tvérové riziko mize byt kombinovano s
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nepriznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni U¢ast se bude nalézat v majetku
Fondu, protoZe obchodni korporace budou Uvérované bankou/bankami (resp. obecné finan¢nimi
institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazk( spocivajicich v dodrzovani urcitych financnich
ukazatelll oprdvnéné ucinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté uvéry, pficemz takové neplnéni
finanénich ukazateld muZe byt pravé dlsledkem nepftiznivého vyvoje trhu, na némz plsobi dana
obchodni korporace.

Vzhledem k vySe uvedenému Uvérové riziko bude souviset s celkovym investi¢nim rizikem a vybérem
cilovych majetkovych ucasti.

Analyza uvérového rizika

Rating k 31.12.2020 Bez ratingu Celkem
Nehmotny majetek 833 875 833 875
Investi¢ni majetek 1991 877 1991 877
Podily v ovladanych osobach 209 462 209 462
Ostatni podily 23930 23930
Poskytnuté pajcky 1185 859 1185 859
Pohledavky z obchodnich vztahU a ostatni aktiva 44 438 44 438
Penize a penéini ekvivalenty 326918 326918
Celkem 4616 359 4616 359
Rating k 31.12.2019 Bez ratingu Celkem
Nehmotny majetek 784 076 784 076
Investicni majetek 1959 828 1959 828
Podily v ovladanych osobach 108 250 108 250
Ostatni podily 88 681 88 681
Poskytnuté pGjcky 1225323 1225323
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 30 557 30 557
Penize a penézni ekvivalenty 115 064 115 064
Celkem 4311779 4311779

K 31.12.2020 je &ast investiéniho majetku zastavena ve prospéch banky (CSOB, a.s.), ktera poskytla
uvér spriznéné osobé Luka Residential s.r.o. na financovani developerského projektu. Stejné bance
je od roku 2017 zastavena je$té ¢ast nemovitosti v katastralnim tzemi Cimelice pro zajisténi
¢erpaného ucelového i bezti¢elového Gvéru. Daldi zastavy ve prospéch banky (CSOB, a.s.) souvisi s
poskytnutym Gvérem spiiznéné osobé Diim Zizkov a.s. na financovani developerského projektu. Nize
je uveden prehled zastaveného investi¢niho majetku.
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tis. K& 31.12.2020 Podil na celkovych aktivech

Investi¢ni majetek

Nemovitosti v katastralnim Gzemi Kyje 543 220 11,77%
Nemovitosti v katastralnim tuzemi Cimelice 455 677 9,87%
Nemovitosti v katastralnim Gzemi JeniSov 20153 0,44%
Nemovitosti v katastralnim Gzemi Usti nad Labem 10671 0,23%
Nemovitosti v katastralnim Gzemi Teplice 32554 0,71%
Nemovitosti v katastralnim Gzemi Karlin 40 549 0,88%
Nemovitosti v katastralnim Gzemi Otvice 12 297 0,27%
Celkem 1115121 24,15%
tis. K& 31.12.2019 Podil na celkovych aktivech
Investicni majetek

Nemovitosti v katastralnim Gzemi Kyje 535973 12,42%
Nemovitosti v katastralnim uzemi Cimelice 451 020 10,45%
Nemovitosti v katastralnim Gzemi JeniSov 19 905 0,46%
Nemovitosti v katastralnim tGzemi Usti nad Labem 10425 0,24%
Nemovitosti v katastralnim Gzemi Teplice 31939 0,74%
Nemovitosti v katastralnim uzemi Karlin 40 290 0,93%
Nemovitosti v katastralnim izemi Otvice 11964 0,28%
Celkem 1101516 25,53%

(c) Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit Fondu a fizeni jeho pozic, napf. v okamzZiku, kdy Fond
neni schopen financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za
pfijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Zbytkovd splatnost aktiv a zdvazki Fondu

0d 1 roku
Od 3 més. Nad 5 let Bez

tis. K¢ Do 3 més. do 1 roku do 5 let specifik. Celkem
K 31. prosinci 2020

Nehmotny majetek 833 875 833 875
Investi¢ni majetek - - - - 1991877 1991877
Podily v ovladanych osobdach - - - - 209 462 209 462
Ostatni podily a CP 23930 23930
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Poskytnuté pajky 0 296147 517250 372462 - 1185859
Pohledavky z obchodnich
vztahi a ostatni aktiva 44438 i i i i 44438
Danové pohledavky 414 - - - - 414
Penize a penéZni ekvivalenty 326918 - - - - 326918
Celkem 371770 296 147 517 250 372 462 3059 144 4616 773
Uvéry a pajeky -9999 29997  -160016 -45 000 - -245 012
Obchodni a ostatni zavazky -5401 - -5401
Zavazky z financniho leasingu -942 -2 863 -11 428 0 -15 233
OdloZeny danovy zavazek - - - -73 992 - -73 992
Dariové zavazky -3525 - - - - -3525
Vlastni kapital -3 846 436 -3 846 436
Cista aktiva pripadajici k
investi¢nim akciim - - - - -427 174 -427 174
Celkem -19 867 -32 860 -171 444 -118 992 -4 273 610 -4 616 773
Gap 351903 263 287 345 806 253470 -1214 466 0
Kumulativni gap 351903 615 190 960996 1214466 0 0
Od 1 roku

Od 3 més. Nad 5 let Bez
tis. K¢ Do 3 més. do 1 roku do 5 let specifik. Celkem
K 31. prosinci 2019
Nehmotny majetek 784 076 784 076
Investi¢ni majetek - - - - 1959828 1959828
Podily v ovldadanych osobach - - - - 108 250 108 250
Ostatni podily a CP 88 681 88 681
Poskytnuté pljcky 112 352 202 299 595 346 315 326 - 1225323
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Pohledavky z obchodnich

vztah( a ostatni aktiva 30557 i i i i 30357
Danové pohledavky 2617 - - - - 2617
Penize a penéZni ekvivalenty 115 064 - - - - 115 064
Celkem 260 590 202 299 595 346 315326 2940835 4314396
Uvéry a pajeky -9999 47441 -163949  -85028 - -306417
Obchodni a ostatni zavazky -6 121 - -6 121
Zavazky z financniho leasingu -895 -2722 -14 426 -493 -18 536
OdloZeny danovy zavazek - - - -82 059 - -82 059
Darové zavazky -3281 - - - - -3281
Vlastni kapital -3508 184 -3508 184
Cista aktiva pripadajici k

investi¢nim akciim - - - - -389 798 - 389798
Celkem -20 296 -50 163 -178 375  -167 580 -3897982 -4314396
Gap 240 294 152 136 416 971 147 746 -957 147 -
Kumulativni gap 240 294 392430 809 401 957 147 - -

Vyse uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost Ucetnich hodnot jednotlivych finanénich a
investinich nastroj, nikoliv veskerych penéznich tokd, které z téchto nastroja plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typu cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zasadni ¢ast majetku
Fondu, je tfeba upozornit na skutecnost, Ze zpenézeni takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi
ceny je ¢asové narocné. V krajnim pfipadé maze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.
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33.KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezindrodni Gcetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze
ucetni jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi Fond na
bazi redlného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastrojq,
které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finanéni ndstroje ocenované realnou
hodnotou do vysledku hospodareni.

Fond zverejniuje informace poZadované ucetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje vsechna financni
aktiva a financ¢ni zdvazky v kategorii FVTPL (redlna hodnota vykazana do zisku nebo ztraty) jelikoz
v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi Fond na bazi realné
hodnoty.

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazk( a ostatnich zavazk( lze
vykdzanou ucéetni hodnotu povazovat za redlnou hodnotu.

Fond zverejnuje informace pozadované ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni nastroje a
investi¢ni nastroje do nasledujicich kategorii:

Uvéry, po- L, o Ostatni za-
, Financni pa- Finanéni ak-
L hledavky a . s . . vazky v na-

tis. K¢ , sivavrealné tivavrealné YL ). Celkem

ostatni ak- N N béhlé hod-

. hodnoté hodnoté M
tiva noté

K 31.12. 2020
Nehmotny majetek 833 875 833 875
Investi¢ni majetek 0 0 1991 877 0 1991 877
Podily v ovladanych osobach 0 0 209 462 0 209 462
Ostatni podily 0 0 23930 0 23930
Poskytnuté pljcky 0 0 1185 859 0 1185 859
Pohledavky z obchodnich
vztah( a ostatni aktiva 877 0 43 562 0 44 438
Penézni prostiedky a penézni
ekvivalenty 326918 0 0 0 326918
PUjcky a Uvéry 0 245012 0 306 417
Zavazky z financniho leasingu 15 233 15233
Cista aktiva pfipadajici k in-
vesti¢nim akciim 427 174 427 174
Zavazky z obchodnich vztah(
a ostatni pasiva 0 0 0 5401 5401
Celkem 327 795 260 245 4 288 565 432 575
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Uvéry, po- L, o Ostatni za-
, Financni pa- Finan¢ni ak-
L hledavky a . . . . vazky v na-

tis. K¢ , sivavreadlné tivavredlné Yy Celkem

ostatni ak- N . béhlé hod-

. hodnoté hodnoté N
tiva note

K 31.12. 2019
Nehmotny majetek 784 076 784 076
Investi¢ni majetek 0 0 1959 828 0 1959 828
Podily v ovladanych osobach 0 0 108 250 0 108 250
Ostatni podily 0 0 88 681 0 88 681
Poskytnuté pljcky 0 0 1225323 0 1225323
Pohledavky z obchodnich
vztah( a ostatni aktiva 1443 0 29114 0 30 557
Penézni prostiedky a penézni
ekvivalenty 115 064 0 0 0 115 064
PGjEky a Uvéry 0 306 417 0 306 417
Zavazky z financniho leasingu 18 536 18 536
Cista aktiva pripadajici k in-
vesti¢nim akciim 389 798 389 798
Zéavazky z obchodnich vztaht
a ostatni pasiva 0 0 0 6121 6121
Celkem 116 507 324 953 4195 272 395919

34.REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Nejlepsim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové
ceny k dispozici, pouZivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (aroven 1 hierarchie
stanoveni redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trini kotace, nicméné z dlivodu omezené
likvidity nelze trh povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je nastroj
klasifikovan jako spadajici do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, realnd hodnota se stanovi pomoci oceriovacich model(, pouzivajicich
jako vstupy objektivné zjistitelné trini Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocefovaciho
modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci urovné 2
hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na
urovni 2 obvykle povaZuji vynosové kiivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze readlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné casto kotovanych
trznich cen, ani s pouzitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych
trznich Udaja. Za této situace se s pouzitim realistickych predpokladd provede odhad individualnich
ocenovacich parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup
ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostatecné aktualizovana, je
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dany ndstroj klasifikovan v rdmci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na
urovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici predepsané metody
ocenéni aktiv (oekavané penéini toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora.

Hierarchie redlné hodnoty

tis. K& Uroveri 1 Urover 2 Uroveri 3 Celkem

K 31.12. 2020

Financni aktiva a zavazky v redlné hodnoté

vykazané do zisku nebo ztraty

Nehmotny majetek 833 875 833 875
Investi¢ni majetek 1991 877 1991 877
Podily v ovlddanych osobach 209 462 209 462
Ostatni podily 23930 23930
Poskytnuté pljcky 1185 859 1185 859
Obchodni pohledavky 43 562 43 562
Pajcky a uvéry 245012 245012
Zavazky z financniho leasingu 15233 15 233
Celkem 4548 810 4 548 810
tis. K¢ Uroveri 1 Urover 2 Uroveri 3 Celkem

K 31.12. 2019

Financni aktiva a zavazky v redlné hodnoté

vykazané do zisku nebo ztraty

Nehmotny majetek 784 076 784 076
Investi¢ni majetek 1959 828 1959 828
Podily v ovladanych osobach 108 250 108 250
Ostatni podily 88 681 88 681
Poskytnuté pljcky 1225323 1225323
Obchodni pohledavky 29114 29114
PUjcky a tvéry 306 417 306 417
Zdavazky z finan¢niho leasingu 18 536 18 536
Celkem 4520 225 4520 225

(a) Ostatni aktiva a pasiva ocefiovana realnou hodnotou v ramci trovné 3

Pozice v ramci urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstup(, jez nejsou na trhu pfimo
zjistitelné. Odpovédnost za ocefiovani pozice na redlnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi
aktiva, ktera jsou ocenovana readlnou hodnotou v ramci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba financ¢ni
aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investini aktiva (investi¢ni majetek), pohledavky a pasiva ocerfiované
redlnou hodnotou proti ziskim nebo ztratdm jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych
posudkl, protoZe jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelnd. Bezprostfedné po akvizici
téchto aktiv mohou byt na zakladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud
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Administrator dojde k zdvéru, Ze tato cena zobrazuje aktudlni trzni hodnotu investice |épe nez
hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Majetek jako Investi¢ni pfrilezitost ve fondu jsou majetkové ucasti ve spolecnostech a ostatni
investi¢ni aktiva. Majetkové ucasti ve spole¢nostech a ostatni investi¢ni aktiva jsou ocenény redlnou
hodnotou. Redlnd hodnota je stanovovdna minimalné jedenkrat ro¢né znaleckym posudkem, a to
k poslednimu dni uc¢etniho obdobi, neni-li s ohledem na pozorovatelné chovani odpovidajiciho trhu
shledan divod k ocenéni castéjsSimu.

Osobou opravnénou k ocenéni majetku a dluhd na redlnou hodnotu je
o znalec v pfislusném oboru jmenovany pro tyto ucely soudem,

. odhadce vlastnici Zivnostensky list nebo jiné podnikatelské opravnéni, opraviujici jej k
vykonu ocenovani majetku a dluhd.

Ocenéni je provadéno ve smyslu zdkona o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjSich predpist a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povaZovat cenu trzni,
tak jak je definovana mezinarodnimi ocenovacimi standardy. Trzni hodnota je odhadem financni
Castky a je definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadcli TEGOVA (The European Group of
Valuers) a s mezindrodnim oceflovacim standardem, ktery zpracoval mezindrodni vybor pro
standardy oceniovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovana castka,
za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prlzkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové ucasti ve spolecnostech je pouZita jedna ¢i kombinace
nasledujicich elementarnich ocenovacich metod a pfristupt:

- Metody vynosové,

- Metoda porovnani,

- Metody zjisténi vécné hodnoty — majetkové,
- Metoda ucetni hodnoty,

- Aplikace metod (porovnani nékolika oceriovacich metod).
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Kratkodobé pohledavky a zavazky

Kratkodobé pohledavky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocefovany v jejich nominalni
hodnoté, u které je predpoklad, Ze je srovnatelnda s redlnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do
urovné 3.

Pokladni hotovost

Vykazané hodnoty kratkodobych instrument( v zdsadé odpovidaji jejich redlné hodnoté.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zdvazky a nepozorovatelné
vstupy, které jsou aplikovany v ramci danych metod ocenéni.

V roce 2020 a 2019 neprobéhly zadné pfesuny mezi jednotlivymi Urovnémi aktiv oceflovanymi
realnou hodnotou.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zdvazky a nepozorovatelné

vstupy, které jsou aplikovany v rdmci danych metod ocenéni.

Typ aktiva / za-

Vyznamné nepozorova-

Vliv nepozorovatelnych

Metoda ocenéni i vstupl na realnou hod-
vazku telné vstupy . i
notu aktiva/zavazku
Investicni maje- Metoda (indexovd) porovnavaci - Hodnota nemovitosti je Odhadovana realnd hod-
tek Jednd se o multikriteridalni me- pfimo ovlivnéna zménami  nota by byla vy3si v pfi-

todu pfimého porovnani. Hod-
nota ocerflované nemovitosti je
stanovena porovnanim pfimo
mezi nemovitostmi srovnava-
cimi a nemovitosti ocefiovanou.
Tato metoda byla pouzita pro
ocenéni budov/staveb a po-

zemka.

Vynosové ocenéni (DCF) pred-
stavuje hodnotu na zakladé sou-
Casné hodnoty penéznich tokl
generovanych investicnim ma-
jetkem. Ocenéni investi¢niho
majetku zahrnuje ocekavany
rist najmd, miru obsazenosti,
vypadky z ndjmu a ulevy z na-
jemného ¢i jiné pobidky. Oceka-
vané penézni toky jsou nasledné

v cené pozemktl za m?, pfi-
¢emz ceny nemovitosti se
odviji dle situace na realit-
nim trhu a trhu souviseji-
cich sluzeb.

— ndjemné

— Ocekavany rast trz-
niho ndjemného

— Vypadky z najmu

— Mira obsazenosti

— Ulevy z ndjemného

— Diskontni mira

padé, zZe:

— Cenazam?bude
obecné vyssi

— Najemné bude
vySssi

—  Ocekavany rlst
najemného bude
vyssi

—  Obdobi vypadku
z ndjmu a ulevy
z ndjemného bu-
dou kratsi

—  Mira obsazenosti
bude vyssi

— Diskontni mira
bude nizsi
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diskontovany na soucasnou
hodnotu diskontni mirou upra-

venou o relevantni rizika.

Podily v ovlada-
nych osobach

Vynosové ocenéni na zékladé
soucasné hodnoty penéznich
tokd  (DCF)
podniky, ve kterych drZi spo-

generovanych

le€nost podily. Ocenéni bere
v Uvahu finanéni plany da-
nych podnik( zejména plano-
vané trzby, naklady, zisk
(EBITDA/EBIT), CAPEX a in-
vestice do pracovniho kapi-
talu. Volné penéini toky jsou
diskontovany diskontni mi-
rou na Urovni prdmérnych
vazenych naklad(l kapitalu a
terminalni hodnota je stano-
vena na zakladé stanoveného
terminalniho rastu.

Ocenéni na zdkladé trZniho
porovndni je stanoveno na
zakladé trznich nasobkd dle
obchodovanych spole¢nosti.
V pripadé, Ze je to relevantni
jsou tyto nasobky upravené o
omezenou likviditu a velikost
podnik(l (dle vyse trzeb (i
EBITDA).

Planované pe-
nézni toky
Planované in-
vestice do dlou-
hodobého ma-
jetku (CAPEX
Planovanad vyse
investic do pra-
covniho kapi-
talu

Diskontni mira
Terminalni rlst

Upravené trini
nasobky

Odhadovana realna
hodnota by byla vyssi

v pfipadé, Ze:

— Planované penézni
toky budou vyssi

— Diskontni mira bude
nizsi

— Mira termindlniho
rastu bude vyssi

Upravené trini na-
sobky budou vyssi

Akcie, podilové
listy a ostatni
podily

Cista hodnota ak-
tiv na akcii

Cista hodnota ak-
tiv na podilovy
list

Odhadovana realnd hod-
nota by byla vyssi v pfi-
padé, zZe:

Cistd hodnota aktiv na ak-
cii/podilovy list bude vyssi

Nehmotny ma-
jetek

Metoda licen¢ni analogie na za-
kladé odhadovanych trzeb a li-
cencniho poplatku odhadnuty
pfijmy v jednotlivych letech (na
presné specifikované ¢asové

Diskontni mira
Ptijmy z licen-
¢nich poplatkd

Odhadovana redlnd hod-
nota by byla vyssi v pfri-
padg, Ze:

— Diskontni mira bude
nizsi




obdobi). Ocekavané penéini - prijmy zlicenc¢nich po-
toky byly nasledné diskonto- platkd budou vyssi

vany na soucasnou hodnotu

diskontni mirou upravenou o

relevantni rizika.

Hodnota Souboru ochrannych

znamek je stanovena souctem

diskontovanych cash flow za

jednotlivé roky.

Poskytnuté Realna hodnota je stanovena na - Kreditni rating Odhadovand redlnd hod-
pGjcky zakladé diskontovanych plateb spolecnosti a nota by byla vy33iv pfipadé
z ného vyplyvajici

s . urokova mira . .
nou dle kreditniho ratingu a bo- spolecnosti.

trzni drokovou mirou stanove- lepsiho kreditniho ratingu

nity dluznika.

PFijaté pljcky Redlnd hodnota je stanovena na — Riziko neplnéni (ne-  Odhadovana redlna hod-

zakladé diskontovanych plateb musi byt omezeno nota by byla nizsi
na vlastni Uvérové ri-

ziko ucetni jednotky) v p¥ipadé vyssiho rizika ne-
plnéni

trini drokovou mirou se zohled-
nénim rizika neplnéni

35.NASLEDNE UDALOSTI

Situace ohledné COVID-19 pandemie je ovliviiovana zejména vyvojem vakcin, které by v pfipadé funkénosti mohly vést
k vyraznému rozvolnéni protiepidemickych opatfeni. Aktudlnim problémem je jejich nedostupnost na celosvétové
urovni, coz zpomaluje proockovanost obyvatelstva jednotlivych stata.

V prlibéhu roku 2020 se situace, vlivem optimistickych zprav ohledné registrace vakcin proti COVID-19, zdsadné
stabilizovala a akciové trhy v USA ¢i Evropé se vratili ¢i témér vratili na své hodnoty pfed pandemii COVID-19. Postupné
se stabilizoval i kurz ¢eské koruny. V dobé sestaveni této Ucetni zavérky se lze divodné domnivat, Ze do konce roku 2021
dojde k vyznamné prooc¢kovanosti obyvatel CR proti COVID-19, nicméné dal$i dopad na domacnosti a firmy v CR ¢i
negativni vliv této pandemie na svétovy obchod nelze spolehlivé odhadnout.

Potencionalni rizika do budoucna pak vzbuzuji nové mutace kmenu COVID-19 (zejména britska a jihoafricka), které jsou
vyrazné nakazlivéjsi a na které muize byt nizsi ucinnost vyvijenych vakcin a obranych latek osob, které jiz onemocnéni
virem COVID - 19 prodélali.

Navzdory rizikim spojenym s novymi mutacemi viru COVID-19 zatim prevlada spiSe optimismus a rizika spojena
s neucinnosti vakcin na nové mutace viru COVID-19 se zatim nijak vyrazné nepromitla do cen aktiv na trzich, které i diky
masivni podpofre ze strany centralnich bank spiSe rostou.
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S ohledem i na vySe uvedené vedeni Fondu zvazilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k
zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na predpoklad neomezené doby trvani podniku. Vzhledem k tomu byla Ucetni zavérka
k 31. 12. 2020 zpracovana za predpokladu, Ze Fond bude nadéle schopen pokracovat ve své ¢innosti. Jakykoli negativni
vliv, respektive ztraty, zahrne Fond do Ucetnictvi a Ucetni zavérky v roce 2021.

Do data sestaveni Ucetni zavérky nedoslo k Zddnym dalSim vyznamnym udalostem.

Tato Ucetni zavérka byla schvdlena predstavenstvem Fondu.

V Praze dne 29. 4. 2021

/‘;’ /'\,‘
; ) / '7
¢ ¥\

LUCROS SICAV a.s.
Ing. Jaroslava Valova, predseda predstavenstva
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Finanéni vykazy neinvesticni ¢dsti Fondu
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VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 31. PROSINCI

Aktiva

tis. K¢ 2020 2019

Dlouhodoba aktiva
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva *) 3846 426 3508174
Kratkodoba aktiva

Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 10 10

Aktiva celkem 3 846 436 3508 184

*) Pohleddvka vuci investicni ¢dsti fondu, kterd je ve statutdrnich vykazech vykdzdna v poloZce Dlouhodobé pujcky a
uvéry (rok 2020: 3 846 426 tis. KC). Vztahuje se k pljcce, kterou poskytla neinvestic¢ni ¢dst fondu, ¢dsti investicni. V rdmci
statutdrnich vykazi jsou tyto poloZky vzdjemné vykompenzovdny, tzn. Neovliviiuji celkovou bilancni sumu.

Bez téchto vnitropodnikovych poloZek by stav aktiv neinvesticni ¢dsti Cinil ke konci roku 2019 a 2020 10 tis. K¢.

Vlastni kapital a zavazky

tis. K¢ 2020 2019
Vlastni kapital

Zakladni kapital 711 000 711 000
Emisni azio 921 921
Ostatni nedélitelné fondy 26 184 26 184
Nerozdéleny zisk 3108 331 2770079
Vlastni kapital a zavazky celkem 3 846 436 3508 184

Pokud by byla vnitropodnikovad pijcka investicni ¢dsti (viz. Komentdr k Aktivim neinvesticni ¢dsti), vykdzdna v pasivech
(minusem-znacici pohleddvku, tzn. na stejném radku jako v investicni ¢dsti, kde je tato pljcka zdvazkem), Cinily by
celkovd Pasiva neinvestic¢ni ¢dsti k 31.12.2020 10 tis. K¢ (3 846 436 tis. K¢ Vlastni kapital, - 3 846 426 tis. K¢ dlouhodobad
pujcky a dvery).
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VYKAZ UPLNEHO VYSLEDKU za rok konici 31. prosince

tis. K¢ 2020 2019
Spravni naklady 0 0
Cisty provozni vysledek hospodareni 0 0
Osobni naklady 0 0
Ostatni provozni naklady 0 0
Provozni vysledek hospodareni 0 0
Finan¢ni vynosy 338 252 278 641
Financni vysledek hospodareni 338 252 278 641
Zisk z pokracujici ¢Cinnosti pred 338 252 278 641
zdanénim
Zisk z pokracujici ¢Cinnosti po zdanéni 338 252 278 641
338 252 278 641

Celkovy uplny vysledek
hospodareni
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VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 31. PROSINCI

Aktiva
tis. K¢ 2020 2019
Dlouhodoba aktiva 3948 856 3 851507
Nehmotny majetek 833 875 784 076
Investi¢ni majetek 1991 877 1959 828
Majetkové ucasti 209 462 108 250
Ostatni podily 23930 88 681
Dlouhodobé poskytnuté pjcky 889712 910672
Kratkodoba aktiva 667 907 462 879
Kratkodobé poskytnuté pajcky 296 147 314 651
Daniové pohledavky 414 2617
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 44 438 30 557
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 326 908 115 054
Aktiva celkem 4616 763 4314 386
Vlastni kapital a zavazky
tis. K¢ 2020 2019
Vlastni kapital celkem 0 0
Dlouhodobé pujcky a avéry 4051 442 3757151
OdloZeny danovy zavazek 73992 82 059
Dlouhodobé zavazky z leasingu 11428 14919
Dlouhodobé zavazky 4136 862 3854129
Kratkodobé pajcky a Uvéry 39 996 57 440
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Danové zavazky 3525 3281
Kratkodobé zavazky z leasingu 3805 3617
Zéavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 5401 6121
Kratkodobé zavazky 52 727 70459
Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim 427 147 389 798
Vlastni kapital a zavazky celkem 4616 763 4314 386
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VYKAZ UPLNEHO VYSLEDKU za rok konéici 31.

prosince
tis. K¢ 2020 2019
Vynosy z investi¢niho majetku 179 220 166 822
Vynosy z nehmotného majetku 153 756 112 093
Vynosy z poskytnutych pujcek a vkladd 47 840 64 836
Vynosy z podill 21499 20925
Vynosy/naklady z pfecenéni obch. -2391 1192
pohledavek
Spravni naklady -11 217 -11 621
Cisty provozni vysledek hospodareni 388 707 354 247
Osobni naklady -1253 -1139
Ostatni provozni vynosy 48 25
Ostatni provozni naklady -4 528 -3465
Provozni vysledek hospodareni 382974 349 668
Finan¢ni vynosy 8137 2 867
Finan¢ni naklady -345 002 -300 246
Financni vysledek hospodareni -336 865 -297 379
Zisk z pokracujici €innosti pred
zdanénim 46 109 52 289
Dan z pfijmu za béznou cinnost —
splatna -16 800 -13763
Dan z pfijmu za béZnou ¢innost —
odloZend 8 067 -7 563
Zisk z pokracuijici ¢innosti po zdanéni 37 376 30963
Ostatni tplny vysledek hospodareni
Celkovy uplny vysledek
hospodareni 37376 30963
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Zprava auditora

Zprava nezavislého auditora
o auditu ucetni zaverky

o auditu Ucetni zavérky k 31. 12. 2020 spolec¢nosti
LUCROS SICAV, a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU UCETNI ZAVERKY

akcionariim spolecnosti LUCROS SICAV, a.s., se sidlem Praha 9 - Kyje, Skorkovska 1310,
PSC 198 00, ICO 28507428.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Ucletni zavérky spole¢nosti LUCROS SICAV, as. (dale také jen Spolecnost),
sestavené na zakladé Mezinarodnich standardd Ucetniho vykaznictvi IFRS ve znéni prijatém Evropskou unii ke
dni 31. 12. 2020, ktera se sklada z vykazu o financni situaci k 31. 12. 2020, vykazu o UpIném vysledku, vykazu o
zménach vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich za rok kondici 31.12. 2020 a pfilohy této Ucetni
zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru tcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace spolecnosti LUCROS

SICAV, a.s. k 31.12.2020 a finan¢ni vykonnosti a penézZnich tokii za rok kondici 31.12.2020 v souladu s
Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, Nafizenim Evropského parlamentu a Rady EU ¢
537/2014 a standardy Komory auditori Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Spole¢nosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivame se, Ze dlikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Ucetni zavérky
za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Gcetni zavérky jako
celku a v souvislosti s utvarenim naseho nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem
nevyjadfujeme.

Spolec¢nost k 31. 12. 2020 vykazala v dlouhodobych aktivech nemovitosti a ochranné znamky, které vyuziva k
realizovani vynosl z pronajmu, resp. vynost z licencnich poplatkl. Vzhledem ktomu, Ze nemovitosti a
ochranné znamky predstavuji priblizné 61 % hodnoty celkovych aktiv a vynosy z nich plynouci tvofi priblizné
81 % celkovych vynosl spolecnosti, stalo se ovéfeni nemovitosti, ochrannych zndmek a souvisejicich vynosu
hlavni zalezitosti auditu.

Zaméfili jsme se na ovéreni vykazani investi¢niho a dlouhodobého nehmotného majetku v Ucetnich knihach a
v Uletni zavérce a jeho ocenéni k rozvahovému dni. Rovnéz jsme ovérovali navaznost zauctovanych vynosl
z pronajmu investi¢niho majetku a vynost z licencnich poplatkl na uzaviené smlouvy.
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Informace o investi¢nim a dlouhodobém nehmotném majetku a vynos( plynoucich z drzby téchto aktiv jsou
uvedeny ve vykazu o financni situaci, ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni a v ¢lancich 6, 7, 18 a 19
prilohy.

Dalsi hlavni zalezitosti auditu bylo ovéreni poskytnutych zapljcek, které predstavuji témér 26 % celkové
hodnoty aktiv, a vynost z poskytnutych zapUjcek.

Zameérili jsme se na ovéreni vykazani poskytnutych zaplj¢ek v Ucetnich knihach a v Ucetni zavérce a jejich
ocenéni k rozvahovému dni. Ovérovali jsme také navaznost zauctovanych vynos( z Urok{l na uzaviené smlouvy
o zapujckach.

Informace o poskytnutych zapUj¢kach a vynost z nich jsou uvedeny ve vykazu o financni situaci, ve vykazu o
Uplném vysledku hospodareni a v ¢lancich 8 a 22 prilohy.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou informace uvedené ve vyroc¢ni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora.
Za ostatni informace odpovida statutarni feditel Spole¢nosti.

Nas vyrok k Ucletni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Gcetni

jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné.

Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovéany
v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splnuji
pozadavky pravnich predpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zpisobilé ovlivnit Gsudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(ll, do miry, jez dokdZeme posoudit, uvadime, ze

— ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou
ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
— ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl
jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit Spolecnosti za Ucetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Uletni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.
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Pii sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost schopna
pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Gcletni zavérky zalezitosti tykajici se
trvani podniku a pouziti predpokladu trvani podniku pfi sestaveni Ucetni zavérky s vyjimkou pfipadd, kdy
predstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost
nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozordci rada a vybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, zZe Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi
predpisy ve vSech pfipadech v Uletni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud
Ize redIné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé
Ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovéavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

— ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplisobené podvo-
dem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné
a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zadkladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Zze neodhalime
vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dlsledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni
vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné
dohody (koluze), falSovani, Umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchéazeni vnitinich kon-
trol.

— Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

— Posoudit vhodnost pouzitych Gletnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ucetnich odhadl a infor-
mace, které v této souvislosti statutarni feditel Spolecnosti uvedl v pfiloze Uletni zavérky.

— Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani Spolecnosti pri sestaveni Ucetni zavérky
statutarnim reditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (ma-
terialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spolecnosti pokracovat v jejim nepretrzitém trvani. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (ma-
terialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této sou-
vislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti pokracovat v jejim nepfretrzitém trvani vychazeji z da-
kaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky
mohou vést k tomu, zZe Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

— Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky vietné pfilohy, a dale to, zda Ucletni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat statutarniho reditele, spravni radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je o veskerych vztazich a dalSich zaleZitostech, u nichz se Ize
realné domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich. Déle je nasi
povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali statutarniho reditele, spravni radu a vybor
pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji
hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni predpisy
zakazuji zvefejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pfipadé usoudime, Ze bychom o dané
zalezitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoze Ize readlné oekavat, ze mozné negativni dopady zverejnéni
prevazi nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 uvadime v nasi zpravé
nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolecnosti nas dne 18. 6. 2020 urcila valnd hromada Spolec¢nosti. Auditorem Spolecnosti jsme
nepretrzité 5 let.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro
vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 28.4.2020 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme Spolecnosti neposkytli zddné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme Spolec¢nosti ani ji ovldadanym obchodnim spolecnostem
neposkytli Zzadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze Ucetni zavérky Spolecnosti.”

Zprava o souladu s narizenim o ESEF

Provedli jsme ovéreni, poskytujici pfimérenou jistotu souladu Gletni zavérky obsazené ve Vyrocni zpravé s
ustanovenimi nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne 17. prosince 2018, kterym se
doplnuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde o regulacni technické normy
specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,nafizeni o ESEF"), ktera se vztahuji k Ucetni
zavérce.
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Za vypracovani Ucetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédny statutarni organ Spolecnosti a nese
odpovédnost mimo jiné za:

* navrh, zavedeni a udrzovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatiovani pozadavk
nafizeni o ESEF,

= sestaveni UCetni zavérky obsaZzené ve Vyrocni zpravé v platném formatu XHTML.

Nasim Ukolem je vyjadrit na zakladé ziskanych dikaznich informaci nazor na to, zda-li Ucetni zavérka obsazena
ve Vyrocni zpraveé je ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni o ESEF. Toto
ovéreni poskytujici pfimérenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovéfovaci zakazky
ISAE 3000 — ,Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych financnich informaci” (déle
jen ,ISAE 3000").

Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postupll zavisi na Usudku auditora. Pfimérena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéfeni provedené v souladu s vyse uvedenym standardem ve vsech
pfipadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materialni) nesoulad s pozadavky nafizeni o ESEF.

V rdmci zvolenych postupl jsme provedli nasledujici ¢innosti:

* seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

*  seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Spolecnosti relevantnimi pro uplatiovani pozadavk( nafizeni
o ESEF,

» identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materidlniho) nesouladu s pozadavky nafizeni o
ESEF zplGsobeného podvodem nebo chybou a

* nazakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocen rizika a ziskat pfimérenou
jistotu pro ucely vyjadreni naseho zavéru.

Cilem nasich postupl bylo posoudit, zdali veskeré Ucetni zavérky, které jsou obsazeny ve Vyrocni zpraveé, byly
sestaveny v platném formatu XHTML.

Domnivame se, ze dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho zavéru.
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Zavér

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka Spolecnosti za rok koncici 31. prosince 2020 obsazena ve Vyrocni zpravé
je ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pozadavky narizeni
o ESEF.

V Brné dne 29. 4. 2021

Kreston A&CE Audit, s. r. o.
Moravské namésti 1007/14, 602 00 Brno

opravnéni KACR &. 007 /

Ing. Leos Kozohorsky, jednatel spolecnosti

Odpovédny statutarni auditor:
Ing. Libor Cabicar %
opravnéni KACR ¢ 1277

Prilohy:
Vyrocni zprdva obsahujici Ucetni zavérku skladajici se z:

- Vykazu o finan¢ni situaci

- Vykazu o Uplném vysledku

—  Pfilohy Gcletni zavérky

— Vykazu o zménach vlastniho kapitalu

— Vykazu o penéznich tocich
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