Doplnéni k vyrocni zprave 2019

za obdobiod 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

FOCUS INVEST, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

(dale jen ,Fond”)

Opravnd informace na zdkladé sdéleni Ceské ndrodni banky ze dne 21. 12. 2020




Dne 30. 4. 2020 zvefejnil Fond svoji Vyrogni zpravu za rok 2019. Nasledné obdrzel od Ceské nérodni banky upozornéni
na zjisténé nedostatky a napravu spocivajici v popisu dividendové politiky.

Dalsi upozornéni patfilo blizS§imu popisu principt odménovéni, uvedenf viech penéZitych i nepenéiitych pinéni Elenl
statutarniho ¢i dozoréiho organu a ostatnich osob s fdici pravomoci a uvedeni viech vykazl ve vyroku auditora.

Nové uvedené tidaje o dividendové politice jsou pro pfehlednost zvyraznény formatem pisma kurziva a podtrieny.

O této opravné informaci vyroéni zpravy za rok 2019 byl rovnéZ informovan auditor Fondu, ktery posoudil dopinéné
informace a zkonstatoval, Ze niZe uvedend doplnéni a opravy nemaiji vliv na vyrok auditora uvedeny u pavodni Vyroéni
zpravy za rok 20189.




DOPLNEN| K CASTI INFORMACE PRO AKCIONARE DLE § 118 ODST. 4 PiSM. B) AZ K) A ODST. 5
PiSM. A) AZ K) ZPKT, KAPITOLA 10. DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU

Fond neuplatriuje ani nedeklaruje dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku vyplaceného akciondrim a
zisku zadrZeného, ani nefini takové odhady do budoucna.

Hospodafsky vysledek Neinvestiéni €asti Fondu vznika jako rozdil mezi vynosy z majetku Neinvesticni ¢asti Fondu
a naklady na zajisténi ¢innosti Neinvestitni ¢asti Fondu. Rozhodovaci postup o rozdéleni zisku je v souladu se ZOK
nasledujici: Statutdrni organ Fondu predloZi valné hromadé Fondu ke schvdleni navrh na rozdéleni zisku, ktery
pfezkoumal kontrolni organ, ktery pfedklada valné hromadé své vyjadfeni k ndvrhu na rozdéleni zisku. Rozhodnuti

o rozdéleni zisku nebo jinych vynostl z majetku Neinvestiéni ¢asti Fondu néleZi do pusobnosti valné hromady Fondu.

Vynosy z majetku Neinvestiéni &asti Fondu se poufiji ke kryti ndklad(, nestanovi-li obecné& zévazné pravni predpisy
nebo statut Fondu jinak. Pokud hospodareni Neinvesti¢ni &asti Fondu za Ggetni obdobi skonéi ziskem, miZe byt tento
zisk poutZit (i) k vyplaté podilu na zisku nebo {ii) k investicim sméfujicim ke zvySeni hodnoty majetku Neinvesti¢ni ¢asti
Fondu. Pokud hospodafeni Neinvestiéni &sti Fondu za Ugetni obdobi skonéi ztritou, bude tato ztrata hrazena ze
zdrojii Neinvestiéni &asti Fondu. Ke krytf ztraty se pFednostn& pouZije nerozdéleny zisk z minulych let. Nestagi-li tyto
prostiedky Neinvestiénf &asti Fondu ke kryti ztraty, musi byt ztrata v roce nésledujicim po uéetnim obdobf, ve kterém
ztrata vznikla, kryta sniZenim kapitalového fondu, byl-li zfizen.

Pfipadny zisk Neinvestiéni £asti Fondu miZe byt pouiit k opétovnym investicim sméfujicim ke zvySeni hodnoty
majetku Neinvesti¢ni ¢asti Fondu a Fond tak nemusi vyplacet Zadny podil na zisku €i vynosech.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na podfl na zisku je den uréeny v souladu s ust. § 351 ZOK. Podil na zisku je
splatny do t¥ mésicl ode dne, kdy bylo valnou hromadou Fondu ugin&no rozhodnuti o rozdéleni zisku. Podil na zisku
vyplaci Fond na své ndklady a nebezpeéi pouze bezhotovostnim pfevodem na ucet investora uvedeny v seznamu

akciondit. Pravo na vyplatu podilu na zisku, o jehoZ vyplaceni bylo rozhodnuto valnou hromadou Fondu, se promiZuje
v obecné tfileté |haté.

V Ugetnim obdobi byla k zakladatelskym akciim vyplacena dividenda ve vy3i 25.000 K& na akcii. V Géetnim obdobf
predchazejicim UZetni obdobi nebyla k zakladatelskym akciim vyplacena #adn4 dividenda. V Uéetnim obdobi nebyla
k investi¢nim akciim vyplacena ?ddnd dividenda. V ndsledujicim obdobi Fond nemd v pldnu vypldcet dividendy.
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Vyjadreni auditora k Doplnéni vyrocni zpravy

Prijemce: akcionari spole¢nosti FOCUS INVEST, investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s. ,
se sidlem Stétkova 1638/18, 140 00 PRAHA 4

Na zdkladé vyzvy CNB byla vyrocni zprdva spolecnosti FOCUS INVEST, investicni fond s
proménnym zdakladnim kapitalem, a.s. (ddale , Spolecnost™) k 31.12.2019 doplnéna dne
12.1.2021 v odstavci 10. Dividendova politika.

Souhlasime s timto doplnénim vyrocni zpravy spolecnosti . Tato skutecnost nezaklada divod
pro modifikaci vyroku auditora vydaného dne 30.4.2020.

LRGN
i \

Zpracoval: é" %‘1 é?f%-;. !
ACTA Audits.r.o \ & )
ev. C. 568 \ B _,«"‘
Hviezdoslavova 29, 71600 Ostrava \‘\‘ T, ol
dne 21.01.2021 —

Lo

Ing. Josef Haluza
auditor ev. €. 2364




Vyrocni zprava

za obdobiod 1. 1.2019do 31. 12. 2019

FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a. s.
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Pro ucely vyrotni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS

¢NB

Den ocenéni

Ucetni obdobf

Investicni ¢ast Fondu

Neinvesti¢ni ¢ast Fondu

AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8,
pPsC 186 00

Ceska narodni banka

Posledni den Ucetniho obdobi

FOCUS INVEST, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s., I0: 241 75
013, se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17610.

Obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISiF.

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investiéni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1
ZISIF.

Pro tcely vyrocni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Zakon o auditorech

Zakon o danich z pfijma

Zéikon o Géetnictvi

ZISIF

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepseni dodrzovani
dariovych predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na préavni piedpisy Spojenych
statd americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign
Account Tax Compliance Act, vyhld$end pod €. 72/2014 Sh.m.s.

Zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakond (zakon o auditorech),
ve znéni pozdéjsich piedpist

Zéakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmtl, ve znéni pozdéjich predpist

Zékon €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zéakon €. 240/2013 Sb., o investiénich spoleénostech a investiénich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisi

Zakon &. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi sprévé dani a o zméné dalsich
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich predpist

Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zékon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

Zékon &. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich pFedpisti




Cestné prohlaseni

Tato vyrolni zprava, pfi vynaloZeni veskeré pfiméfené péce, podle naseho nejlepsiho védomi, podava vérny a poctivy
obraz o finanéni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodafeni Fondu a jeho skupiny za Uletni obdobi
a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni skupiny Fondu jako
emitenta akcii pfedstavujicich podil na Fondu pfijatych k obchodovéni na evropském regulovaném trhu, ktery ma sidlo
na Gzemi Ceské republiky.

V Praze dne 30. 4. 2020
P
)
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FOCUS INVEST, investiéni fond s";’)roménny'lm
zakladnim kapitalem, a.s.
AMISTA investicni spolenost, a.s.
statutarni feditel
Bc. Michal Biman
povéfeny zmocnénec

V Praze dne 30. 4. 2020
i
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FOCUS INVEST/ investi¢ni fond s prom&nnym
zékfadnim kapitalem, a.s.
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Ing. Petr Janousek

povéreny zmocnénec




Informace pro akcionare
podle § 118 odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) aZ k) ZPKT

r'd

1. CAST

1. ORGANY FONDU A SKUPINY — JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

1.1. VALNA HROMADA FONDU

vvs

Valna hromada je nejvy$sim organem Fondu. KaZdy akcionar, ktery vlastni zakladatelské akcie, ma pravo ucastnit se
valné hromady. Kazdy investor, ktery vlastni investiéni akcie, ma téZ pravo Gcastnit se valné hromady. KaZdy akcionar,
ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery viastni investi¢ni akcie, ma pravo obdrzet vysvétleni tykajici se
Fondu, jim ovlddanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvoreného Fondem, jehoz investi¢ni akcie vlastni, je-li takové
vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zaleitosti zafazenych na valnou hromadu nebo na vykon akcionafskych prav
na ni, a uplatrfiovat navrhy a protindvrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vidy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi akciemi hlasovaci
prévo spojeno neni, nestanovi-li zdkon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo, nalezi kazdé akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni vlastnici nejméné 30 % akcii, s nimiz je spojeno hlasovaci
prévo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepiihliZi k akciim, s nimiZ neni spojeno hlasovaci pravo,
nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov vykonavat; to neplati, nabydou-li tyto docasné hlasovaciho
prava. Neni-li valna hromada schopna usnéSet se, svola statutarni organ ndhradni valnou hromadu, a to tak, aby se
konala od patnacti do Sesti tydnl ode dne, na ktery byla svoldna plvodni valna hromada. Nahradni vaina hromada je
schopna usndset se bez ohledu na pocet piitomnych akcionara.

ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného pofadu jednani, lze rozhodnout jen se souhlasem viech vlastnik(
akcii vydanych Fondem, s nimiZ je v piipadé projednani takové zaleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zikon nevyZaduji vétsinu jinou, rozhoduje vaina hromada vétsinou hlast vilastnika akcii
vydanych Fondem, s nimiZ je spojeno hlasovaci pravo.

Pasobnost valné hromady upravuje clanek 23 stanov Fondu:

Do plsobnosti valné hromady, nevyluuje-li to ZISIF, ndlezi dle stanov Fondu v3e, co do jeji plsobnosti viklada zavazny
pravni piedpis, véetné:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvyseni zapisovaného zakladniho kapitdlu spravni
radou podle ust. § 511 ZOK nebo 0 zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skutecnosti,

b) volba a odvolani statutarniho feditele,

c) volba a odvolani ¢lenl spravni rady a jinych orgdnl uréenych stanovami,

d) schvéleni smlouvy o vykonu funkce statutdrniho reditele

e) schvaleni smluv o vykonu funkce €lent spravni rady a jinych organt uréenych stanovami,

f)  rozhodnuti o zruseni Fondu, resp. Fondem vytvoreného podfondu s likvidaci,




g) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani zadosti o jmenovani likvidatora CNB, jmenuje-li dle zdkona

likvid4tora CNB,
h) rozhodnuti 0 pfeméné Fondu,

i)  rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapitdl Fondu jeho

akcionafi, kteff vlastni zakladatelské akcie, a 0 jeho vraceni,
i} rozhodovani o uréeni auditora pro tcetni zavérku a konsolidovanou téetni zavérku,

k} rozhodovani o vyélenéni majetku a dluht z investi¢ni innosti spole¢nosti do jednoho ¢i vice podfondd.

1.2. STATUTARNI REDITEL

Statutdrni Feditel AMISTA investicni spoletnost, a.s.
ICO 274 37 558
Sidlo: PobieZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
Zastoupeni pravnické osoby ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec
Ing. Ondfej Horak, povéreny zmocnénec
Mgr. Pavel Bares, povéfeny zmocnénec

Bc. Michal Biman, povéfeny zmocnénec

(od 28. 4. 2016)

(od 16. 12. 2015)
(od 27. 6. 2019)

(od 27. 6. 2019)

(od 16. 12. 2015)

Fond ma individudIni statutarni organ, jimZ je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat tento investicni fond, a je

obhospodarovan prostiednictvim této osoby.

Statutarni feditel je statutdrnim orgdnem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Statutdrni Feditel se Fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami astatutem Fondu, resp. jeho
podfondd, jsou-li zfizeny. Statutarni feditel mj. také svolava valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu

a jeho podfonda, jsou-li zfizeny. Statutarni feditel je volen valnou hromadou Fondu.

V plsobnosti statutarniho feditele je dle stanov Fondu:
a) fidit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
b) provadét usneseni pfijata valnou hromadou,

¢} zabezpecovat fadné vedeni ucetnictvi Fondu,

d) predkliddat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni Gcetni

zavérku spolecnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo uhrady ztrat,

e} svolavat valnou hromadu,

f)  wvyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti Fondu a stavu jeho

majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papir( pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu
a zajistovat pInéni dalSich povinnosti, stanovenych cbecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejm. ZPKT,




h)  ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o0 zménu pfimo vyvolanou zménou pravni Upravy,
opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo tpravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

i} schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondd;

Statutdrni feditel uréuje zdkladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Statutarni Feditel disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu &innosti
investi&ni spole&nosti. Povéfeny zmocnénec statutdrniho feditele disponuje pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své
funkce.

Statutdrni reditel nezfidil Zddny poradni organ, vybor & komisi.

Vzhledem k tomu, Ze statutarnimu organu nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy tykajicimi se
obhospodarovéni investiénich fond( udélovény ze strany akcionafi Fondu jakékoliv pokyny tykajici se obhospodarovani
Fondu, neni statutdrni orgdn opravnén pozadat nejvyssi orgdn Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 ZOK o udéleni pokynu
tykajiciho se obchodniho vedeni. Statutarni organ vSak mlZe poZadat o sdéleni nezavazného stanoviska ¢i doporuéeni
tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) organy Fondu & jiné subjekty, a to za podminek uréenych statutem
Fondu ¢i vnitinimi predpisy Fondu.

1.3. SPRAVNI RADA FONDU
Pfedseda spravni rady: Ing. Petr Siko? (od 16. 12. 2015)
narozen: 29. 2. 1967

vzdélani: vysokoskolské

€Clen sprévni rady: Ing. Alice Sikoova (od 16. 12. 2015)
narozen: 24.7.1971

vzdélani: vysokoskolské

Clen spravni rady: Ing. Jan Sykora {od 9. 11. 2019)
narozen: 21. 3. 1962

vzdélani: vysokoskolské

Spravni rada dohlizi na fadny vykon éinnosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Do plsobnosti spravni rady nalezi jakdkoliv véc tykajici se Fondu, ledaze ji zakon svéfuje do plisobnosti valné
hromady nebo ledaze ji zdkon nebo stanovy v souladu se zdkonem svéfuji do plisobnosti statutdrniho feditele ¢i jiného
organu Fondu.

Spravni rada déle dle stanov Fondu:




a) prfezkoumava fadnou, mimotadnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni iCetni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo na uhradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadieni;

b) predkldda valné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéreni ucetni zdvérky a konsolidované ucetni zavérky,
ptip. k pfezkoumani dal$ich zprav vypracovdvanych emitentem cennych papirG pfijatych k obchodovani na
evropském regulovaném trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny pravni piedpis;

c) schvalyje statut Fondem nové vytvofeného podfondu;

d) navrhuje zmény statutu Fondu.

weox

Spravni rada se skidda ze tfi élend, volenych valnou hromadou.

Spravni rada je schopnd usnéet se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jejich ¢lend. K prijeti usneseni je
zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni vétsina ¢lend spravni rady. Kazdy ¢len spravni rady ma jeden hlas. V piipadé
rovnosti hlas( je rozhodujici hlas pfedsedy spravni rady.

Radna zasedani spravni rady svolava piedseda spravni rady s uvedenim programu jednani, a to zpravidla $estkrat za rok.
V pfipadé, Ze spravni rada neni svolana po dobu deldi nez 2 mésice, muze o jeji svolani pozddat predsedu kterykoli jeji
¢len, a to s pofadem jednani, ktery uréi. Pfedseda spravni rady svola sprévni radu také tehdy, poZada-li o to statutarni
organ, a to s pofadem jednani, ktery statutdrni organ urcil; neudini-li tak bez zbyteéného odkladu po doruceni Zadosti,
muiZe ji svolat sam statutdrni orgdn.

1.4. VYBOR PRO AUDIT FONDU

Pfedseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (od 29. 12. 2015)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou 3kolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 pisobil na pozici
vedouci finanéni analytik a zdstupce feditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku
2006 do soulasnosti pusobi ve spole¢nosti AMISTA IS, a to postupné na pozicich vykonny feditel, pfedseda
predstavenstva a ¢len dozordi rady.

€len vyboru pro audit: Ing. Michal Beévat (od 29. 12. 2015)
narozen: 17. 1. 1980

Vystudoval Technickou fakultu na.CzU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spole¢nosti AMISTA 1S, kde postupné zastava
pozice sales manaZer, manaZer oddéleni pro licenéni zéleZitosti, pracovnik oddéleni cennych papirt a account manazer.
Dtive také pUsobil ve spole¢nosti Raiffesenbank, a. s.

€len vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od 1. 1. 2018)
narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké uleni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu fizeni spolecnosti.
Pfedtim plsobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se investiéni ¢innosti a vyvojem informacnich
systéma.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zdkona o uéetnictvi zfidil
ke dni 29. 12. 2015 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje dcinnost vnitfni kontroly, systému Fizeni rizik,
Géinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup sestavovani ucetni zavérky Fondu a predklada




fidicimu nebo kontrolnimu orgdnu Fondu doporuceni k zajisténi integrity systému uéetnictvi a finan€niho vykaznictvi.
Déle doporuduje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuéeni fadné odlvodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 ¢lend, volenych valnou hromadou. VSichni navrzeni ¢lenové vyboru pro audit splnili
zékonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na svém prvnim
zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili za pfedsedu Ing. Vita Vafeku. Pfedseda svoldva a fidi zasedani vyboru
pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovicni vétsina jejich ¢len(. K pfijeti usneseni je
zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych ¢leni vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil Zzadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

1.5. POLITIKA ROZMANITOSTI FONDU

Fond ve vztahu k statutarnimu orgdnu, kontrolnimu organu a vyboru pro audit neuplatriuje zddnou specifickou politiku
rozmanitosti. Divodem je pfedeviim skute¢nost, Ze volba téchto organd je v pisobnosti valné hromady Fondu, procei
toto rozhodnuti nemUZe Fond v zdsadé ovlivnit. Fond se principidiné hlasi k dodrZovani zasad nediskriminace a rovného
zachézeni a dba na to, aby organy byly obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti a zkuSenosti svéd¢i o jejich
zpUsobilosti k fadnému vykonu funkce.

1.6. MAJETKOVE UCASTI

PLZENSKY GOLF PARK, a.s.

Sidlo: Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina

Velikost majetkové ucasti

a hlasovacich prav: 26,65 %

Statutarni organ — Pfedstavenstvo

Predseda Ludék Ketlycka (od 19. 12. 2018)
dat. nar. 19. 2. 1975
bytem: Na Husinci 1150, Nové Mésto, 337 01 Rokycany

clen Michal Biman {od 26. 1. 2016)
dat. nar. 10. 3. 1971
bytem: Dlouhd 417/45, Lobzy, 312 00 Plzer

¢len Ing. Martina Tvariizkova {od 26. 1. 2016)
dat. nar. 5. 5. 1975
bytem: Zlata 588, Zru¢, 330 08 Zru¢-Senec

Funkce: jednatelé




Zpuisob jednani: Za spolecnost jednd ve viech vécech predseda pfedstavenstva samostatné nebo spoleéné alespori dva
¢lenové predstavenstva.

2. ZASADY A POSTUPY VNITRNI KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU KRIZIKUM VE VZTAHU K PROCESU
VYKAZNICTVI

Skupina Fondu na zdkladé ust. § 19a Zakona o ucetnictvi pouZila mezindrodni Géetni standardy harmonizované
evropskym préavem pro sestaveni G&etni zavérky ke Dni ocenéni. Ugetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé vieobecné
zavaznych pravnich predpist upraveno rovnéz soustavou vnitinich predpist a metodickych postupt, piné respektujicich
obecné zdvazné ucetni pfedpisy a standardy.

v wr,

PFistup do téetniho systému Fondu je pFisné fizen a povolen pouze opravnénym osobam. U&etni doklady jsou Gétovény
po piedchozim fadném schvéleni opravnénymi osobami, pfi¢emz zplsob schvalovani je upraven vnitinim predpisem.
Platebni styk je oddélen od zpracovani Géetnictvi a provadéni obchodnich transakci, veskeré platby jsou provadény
oddélenim vyporadani. Tento zpusob uhrad zamezuje potencionalni moznosti, kdy by jedna a tatdZ osoba provedia

uzavieni obchodniho vztahu, zau¢tovala z ného vyplyvajici Gcetni operace a soucasné provedla platbu ve prospéch
obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou trovnich - interng, prostfednictvim
fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostiednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje roéni ucetni zavérku Fondu.
Interni kontrola v ramci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak ¢innosti vnitfniho auditu a dale fadu kontrolnich
prvkd, provadénych kontinudlné (napf. kontrola zauctovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku,
inventarizace, kontrola ¢tyf o€i apod.), v ramci kterych je proces kontroly priibé&zné vyhodnocovan.

3. KODEX RIZENi A SPRAVY FONDU

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu pfijala soubor wvnitfnich predpisi schvélenych statutdrnim organem
obhospodarovatele Fondu. Tyto vniténi predpisy vychazeji z poZadavk( stanovenych vieobecné zavaznymi pravnimi
predpisy, vEetné pravnich pfedpisi Evropské unie, jsou pravidelné aktualizovany a jsou predklddany CNB. Rovné?
podléhaji interni kontrole compliance a vnitfniho auditu. Mezi tyto vnitfni pfedpisy patfi mj. vnitini pfedpisy upravujici
vykon obhospodarovani fondu a vykon fizeni a spravy fondu. Oblastmi, které jsou vnitinimi pfedpisy upraveny, jsou
napfiklad:

- Interni pravidla outsourcingu

- Pravidla fizeni rizik, dodrzovani limit( a fizeni likvidity

- Ugetni postupy a pravidla u¢tovani

- Pravidla vnitfni kontroly

- Systém vnitini komunikace

- Opatieni proti prani $pinavych penéz a financovéni terorismu
Nahlédnuti do vnitfnich predpisti AMISTA 1S, vztahujicich se k Fondu, je mozné na zakladé predchoz{ zidosti v sidle
Fondu. AMISTA IS je soucasné ¢lenem AKAT a fidi se také jejim etickym kodexem.

Vzhledem k vySe uvedenému Fond nepfijal Zddny zvlastni kodex fizeni a spravy Fondu.
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2. CAST
4. OSTATNi VEDOUCI OSOBY FONDU A PORTFOLIO MANAZER

4.1, OSTATNi VEDOUCI OSOBY

Zadné dalsi osoby nemaiji funkci vedouci osoby ve Fondu.

4.2. PORTFOLIO MANAZER

Portfolic manazer Ing. Radek Hub

narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informaéni management

Pred pfichodem do AMISTA IS pracoval pét let na pozici privatniho bankére ve spolecnosti Sherbank CZ, a.s., majici ve
spraveé top affluent klientelu se zamérenim primarné na investi¢ni poradenstvi, oblast kapitalového trhu a financovani.
Pfedtim sbiral praktické zku3enosti mimo jiné v Ceské spofitelné, a.s., na pozici investiéni specialista pro affluent
klientelu, a u obchodnika s cennymi papiry, spoile¢nosti BH Securities, a.s.

Portfolio manazer Ing. Petr Krusina

narozen: 1987
vzdélani: CZU v Praze, obor Hospodaiska sprava a politika

Pfed pfichodem do AMISTA IS pracoval ve spolecnosti CPI Property a Facility, s.r.o., kde ziskal zku3enosti v oblasti
finan¢niho fizeni a spravy majetku. Predchozi pracovni zkuSenosti sbiral ve finanénich institucich v oblasti obchodu
a spravy majetku.

5. OSOBY S RIDICI PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovéni o odméfiovani pracovnikii Fondu néleZi do plisobnosti statutarniho orgéanu Fondu. Clenové statutarniho
a kontrolniho organu vykonavaji svoji ¢innost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichZ je vidy upravena i jejich odména
véetné viech jejich slozek, nejedna-li se o beziplatny vykon funkce. Tyto smlouvy véetné odménovani musi byt
schvéleny valnou hromadou Fondu. Fond nepfijal samostatnd pravidla tykajici se politiky odménovani ani nezfidil vybor
pro odmény.

Statutdrni orgédn

Za vykon funkce €lena statutarniho organu nélezi odména uréena jako pevna ¢astka a ur€ity pocet procent z primérné
hodnoty aktiv Fondu. Poplatky a naklady Fondu jsou hrazeny z Investi¢ni ¢asti Fondu. Odména statutdrniho organu za
vykon funkce byla stanovena Smlouvou o vykonu funkce ze dne 10. 11. 2017 resp. jejim dodatkem &. 2 ze dne 10. 11.
2017 a je sloZena z fixni Uplaty 29 000 K¢ za kazdy zapodaty kalendaini mésic a ro¢ni variabilni Gplaty 0,15 % p.a. z hodnot
aktiv Fondu presahujicich 300 mil. K&. Variabilni slozka odmény je vyplacena na zékladé auditovanych ucetnich dat
schvaélenych valnou hromadou Fondu.

Statutarni feditel:

AMISTA investicni spolecnost, a.s. (od 16. 12. 2017)
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10 274 37 558

Sidlo: Pobieini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec (od 27. 6. 2019}
Ing. Ondie] Hordk, povéfeny zmocnénec (od 27. 6. 2019)
Mgr. Pavel Bares, povéfeny zmocnénec {od 15. 3. 2020)
Bc. Michal Biman povéfeny zmocnénec (od 27. 6. 2019)

Statutarni feditel je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Statutarni feditel se Fidi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho
podfondd, jsou-li zfizeny. Statutarni feditel mj. také svolava valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu a
jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Statutdrni feditel je volen valnou hromadou Fondu.

V plsobnosti statutarniho feditele je die stanov Fondu:

a)
b)
c}
d)

e)
f)

g)

h)

i)

ridit ¢innost spole¢nosti a zabezpecovat jeji obchodni veden,

provadét usnesenf pfijatd valnou hromadou,

zabezpecovat fadné vedeni Gletnictvi spole¢nosti,

predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoiadnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni ucetni
zavérku spoleénosti a ndvrh na rozdélenf zisku nebo Uhrady ztrat,

svolavat valnou hromadu,

vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti spoleénosti a stavu
jejtho majetku,

vyhotovovat dalsi zprdvy emitenta cennych papir( pfijatych k obchodovéni na evropském regulovaném trhu
a zajistovat pinéni daldich povinnosti, stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, zejm. zakonem
o podnikani na kapitalovém trhu,

predklddat valné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéreni Ucetni zavérky a konsolidované ucéetni zavérky,
pfip. k pfezkoumani daldich zprav vypracovavanych emitentem cennych papird pfijatych k obchodovani na
evropském regulovaném trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny pravni pfedpis,

ménit stanovy spole¢nosti v souladu s § 277 odst. 2 zakona o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech,
jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni Gpravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Gpravou,
ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

schvalovat zmény statutu spolecnosti a jednotlivych podfondi,

rozhodovat o viech zaleZitostech spole¢nosti, které zakon nebo stanovy nesvéruji jinému orgénu spolecnosti, tedy zejm.
spravni radé nebo valné hromadé spole¢nosti.

Kontrolni orgéan

Pfedseda spravni rady: Ing. Petr Siko$ {od 16. 12. 2015)

narozen: 29. 2. 1967

vzdélani: vysokoskolské

Vykon funkce €lena kontrolniho orgdnu Fondu je beziplatny. Clen kontrolniho orgénu neni v souvislosti se svoji funkei
ve Fondu odméfiovan z Fondu ani z 2adné jiné osoby propojené s Fondem. €len kontrolniho orgénu je akcionafem Fondu
viastnicim 260 ks zakladatelskych a 65 investi¢nich akcii.
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Clen spravni rady: Ing. Alice Siko$ova (od 16. 12. 2015)
narozen: 24.7. 1971
vzdélani: vysokoskolské

Vykon funkce &lena kontrolniho organu Fondu je bezuplatny. Clen kontrolniho organu neni v souvislosti se svoji funkci
ve Fondu odmé&novén z Fondu ani z z4dné jiné osoby propojené s Fondem. Clen kontrolniho orgénu neni akcionafem
Fondu.

Clen spravni rady: Ing. Jan Sykora (0od 9. 11. 2019)
narozen: 21. 3. 1962
vzdélani: vysokoskolské

Vykon funkce &lena kontrolniho organu Fondu je bezdplatny. Clen kontrolniho orgénu neni v souvislosti se svoji funkcf
ve Fondu odméfiovén z Fondu ani z Z4dné jiné osoby propojené s Fondem. Clen kontrolniho orgénu je akcionafem Fondu
vlastnicim 80 ks zakladatelskych a 20 investicnich akcii.

¥ we

Spravni rada dohliZi na fadny vykon ¢innosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi
piedpisy. Do plsobnosti spravni rady naleZi jakakoliv véc tykajici se Fondu, iedaZe ji zdkon svéfuje do plisobnosti valné
hromady nebo ledaZe ji zdkon nebo stanovy v souladu se zdkonem svéfuji do ptsobnosti statutdrniho feditele &i jiného
organu Fondu.

Spravni rada se sklada ze dvou €lend, volenych valnou hromadou.

Spravni rada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumava fadnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni tletni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo na thradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadrent;

Do pulisobnosti spravni rady naleZi jakdkoliv véc tykajici se spoleénosti, ledaZe ji zakon svéfuje do plsobnosti valné
hromady, nebo ledaze ji zdkon nebo tyto stanovy v souladu se zakonem svéfuji do plsobnosti statutarniho feditele ¢i
jiného organu spolecnosti.

6. UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRIALI V UCETNIM OBDOBI
CLENOVE STATUTARNIHO €1 DOZORCEIHO ORGANU A OSTATNI OSOBY S RiDicCi PRAVOMOCI

6.1. STATUTARNI ORGAN

Pfijmy €lend statutarniho organu: 0,05 % z primérné roéni hodnoty aktiv, minimalné viak 25 000 K¢ mési¢né (odména
za vykon funkce). S vykonem funkce nejsou spojena zadna nepenézita plnéni.

6.2. DOzZORCi ORGAN

Vykon funkce €lena dozoréiho organu je beziplatny. S vwkonem funkce nejsou spojena zadnda nepenézita plnéni.

6.3. OSTATNIi OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI

Fond neevidoval v Utetnim obdobi ostatni osoby s fidici pravomoci.
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7. UDAIJE O POCTU CENNYCH PAPIR0U FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €1 DOZORCIHO ORGANU
A OSTATNICH OSOB S RiDici PRAVOMOCI

Clenové spravni rady drZeli ve svém viastnictvi celkem 340 zakladatelskych akcii a 85 investiénich akcii Fondu. V majetku
¢lend statutdrniho ani dozoréiho organu ani ostatnich osob s fidici pravomoci nejsou Zadné cenné papiry Fondu.

iy wr

K cennym papirdm predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zddné opce ani srovnatelné investiéni nastroje, jejichz
smluvnimi stranami by byli Clenové statutarniho nebo dozorciho organu Fondu nebo které by byly uzavieny ve prospéch
téchto osob. Osoby s Fidici pravomoci Fondu nedrZi vySe jmenované cenné papiry ani nep¥imo, tedy prostfednictvim
tretiho subjektu.

8. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU

Fond vydéva dva druhy cennych papirii:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoZ vy3Se je téZ uvadéna
v obchodnim rejstfiku. Zapisovany zdkladni kapital Fondu ¢ini 4.000.000,- K¢ a je rozdélen na 400 ks kusovych
zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. Viechny zakladatelské akcie spoleénosti jsou vydany jako cenné papiry
na fad, tj. jako listiny zné&jici na jméno akcionare a nejsou pfijaty k obchodovéni na evropském regulovaném trhu. Podil
na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle po¢tu akcii. Zakladatelské akcie se Fidi pravni
tpravou dle ZOK, ZISIF a dal$imi pravnimi pfedpisy a Upravou v oddile 1l. stanov Fondu.

Prava spojend se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionafe podilet se na fizeni spole¢nosti, na jejim zisku a na likvidacnim
zUstatku pfi jejim zruSeni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidaénim zlstatku vznika pouze z hospodareni
spole€nosti s majetkem, ktery nepochdzi z investi¢ni ¢innosti Fondu, resp. neni zafazen do Zadného podfondu. Se
zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Pfevoditelnost zakladatelskych akcii
je podminéna souhiasem statutdrniho organu. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno prévo na jejich odkoupeni na
ucet spolecnosti, ani Zadné jiné zviastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drZeni akcionar( Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich tischovu. Fond prostfednictvim svého
administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majitel( zakladatelskych akcii v seznamu akcionaru.

b) investi¢ni akcie — Fond vydava investicni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investi¢ni ¢asti. Investicni akcie
piredstavuji stejné podily na fondovém kapitdlu Investiéni ¢asti Fondu. Investiéni akcie jsou vydavany jako akcie kusové,
tj. bez jmenovité hodnoty. Viechny investi¢ni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na jméno

investora.

Fond vydava jednu tfidu investiénich akcii. Investiéni akcie jsou od 4. 1. 2016 pfijaty k obchodovéni na evropském
regulovaném trhu Burza cennych papirll Praha, a.s. Investicni akcie se fidi pravni tipravou dle ZOK, ZISIF a daiSimi
pravnimi predpisy a Upravou v oddile Il. stanov Fondu.

Prava spojena s investiénimi akciemi

S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem z investi¢ni ¢innosti
Fondu a na likvidanim z(istatku pouze z investiéni ¢innosti Fondu. S investicnimi akciemi je spojeno pravo na jejich

odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na tcet Investi¢ni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji. $ investi¢nimi
akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zdkon nestanovi jinak.

Evidence investi€nich akcii
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Evidence investi¢nich akcii vydavanych Fondem je vedena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi ZPKT. Centralni evidenci
emise vede Centralni depozitdf cennych papirt, a. s. Investicni akcie Fondu v drieni jednotlivych investort jsou tak
evidovany na jejich majetkavych uétech vlastnikl cennych papir(. Investofi jsou povinni sdélovat i€astniku Centrélniho
depozitafe cennych papirti, a. s., u néhoZ maji veden sviij majetkovy Ucet, veskeré zmény ve svych identifikacnich
udajich.

9, ODMENY UCTOVANE EXTERNIMI AUDITORY

Poplatky a ndklady Fondu jsou hrazeny z Investiéni ¢asti Fondu. Odmeéna za audit je ve vysi 95 tis. K¢.

Auditorem fondu je spole¢nost ACTA Audit s.r.o. ICO: 058 05 198 se sidlem Hviezdoslavova 565/29, PSC 716 00, Ostrava
Radvanice.

10.  DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU

Hospodarsky vysledek Neinvestiéni ¢asti Fondu vznika jako rozdil mezi vynosy z majetku Neinvestiéni ¢asti Fondu a
naklady na zajisténi Cinnosti Neinvesti¢ni ¢asti Fondu. Rozhodovaci postup o rozdéleni zisku je v souladu se ZOK
nasledujici: Statutdrni orgén Fondu pfedloZi valné hromadé Fondu ke schvdleni ndvrh na rozdéleni zisku, ktery
pfezkoumal kontrolni organ, ktery predklada valné hromadé své vyjadieni k ndvrhu na rozdéleni zisku. Rozhodnuti
o rozdéleni zisku nebo jinych vynost z majetku Neinvesticni ¢asti Fondu naleZi do plsobnosti valné hromady Fondu.

Vynosy z majetku Neinvesticni ¢asti Fondu se poutziji ke kryti nakladi, nestanovi-li obecné zavazné pravni predpisy nebo
statut Fondu jinak. Pokud hospodareni Neinvesti¢ni ¢asti Fondu za Uéetni obdobi skonéi ziskem, muiZe byt tento zisk
pouZzit (i) k vyplaté podilu na zisku nebo (ii) k investicim sméfujicim ke zvySeni hodnoty majetku Neinvesti¢ni ¢asti Fondu.
Pokud hospodafeni Neinvestiéni &asti Fondu za Uetni obdobi skoné&i ztratou, bude tato ztrita hrazena ze zdroji
Neinvesti¢ni ¢asti Fondu. Ke kryti ztraty se pfednostné pouZije nerozdéleny zisk z minulych let. Nestadi-li tyto prostiedky
Neinvesti¢ni ¢asti Fondu ke kryti ztraty, musi byt ztrdta v roce nasledujicim po G¢etnim obdobi, ve kterém ztrata vznikla,
kryta snizenim kapitalového fondu, byl-li zfizen.

Pfipadny zisk Neinvesti¢ni ¢asti Fondu muze byt pouZit k opétovnym investicim sméfujicim ke zvySeni hodnoty majetku
Neinvesti¢ni ¢asti Fondu a Fond tak nemusi vyplacet Zadny podil na zisku ¢i vynosech.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na podil na zisku je den uréeny v souladu s ust. § 351 ZOK. Podil na zisku je splatny
do tfi mésict ode dne, kdy bylo valnou hromadou Fondu udinéno rozhodnuti o rozdéleni zisku. Podil na zisku vyplaci
Fond na své naklady a nebezpedi pouze bezhotovostnim pfevodem na uéet investora uvedeny v seznamu akciondfa.
Prévo na vyplatu podilu na zisku, o jehoZ vyplaceni bylo rozhodnuto valnou hromadou Fondu, se proml¢uje v obecné
trileté lhate.

V Ugetnim obdobi byla k zakladatelskym akciim vyplacena dividenda ve vy3i 25.000 K¢ na akeii.

V téetnim obdobi pFedchazejicim Ugetni obdobi nebyla k zakladatelskym akciim vyplacena #adna dividenda.

-

11. VYZNAMNA SOUDNI A ROZHODCI RiZEN{

V Uéetnim obdobi neprobihala 24dna soudni ani rozhodéi fizeni, ktera mohla mit nebo v nedévné minulosti méla
vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.
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12, STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU FONDU A MAJETKOVYCH UCASTI

Fond

Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v Ucetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této vyroni zpravy.
Cenné papiry vydavané Fondem:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinnd
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu: 100 %
Pocet emitovanych akcii v obdhu ke konci Uetniho obdobi: 400 ks
Potet akcii vydanych v U¢etnim obdobi: 0
Polet akcii odkoupenych v U&etnim obdobi: 0
Poclet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

b} Druh: Investi¢ni akcie
ISIN: CZ0008041886
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Pocet emitovanych akeii v ob&hu ke konci Ugetniho obdobi: 100 ks
Pocet akcii vydanych v Uetnim obdobi: 0
Polet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Investiéni akcie jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

Investi¢ni akcie jsou s pravem odkupu a jsou vykazovany ve vykazu o finanéni situaci v samostatném radku
mimo vlastni kapital ,,Cista aktiva pfipadajici k investiénim akciim.”

Ostatni skutecnosti:

Pocet akcii drzenych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo v drieni jeho majetkovych
uéastech: 0

Castka viech prevoditelnych cennych papir(, vyménitelnych cennych papirGi nebo cennych papirti s op&nimi listy,
s uvedenim podminek pro pfevod, vyménu nebo upsani: 0

Majetkové ucasti:

Plzenisky golf park, a.s. Zakladni kapital: 177.080.000,- K&, Vlastni kapitdl: 131.874 523,- K¢
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13. OMEZENI PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Pfevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarniho orgénu. Statutarni orgdn udéli souhlas
s pfevodem pisemné na Zadost akciondfe v pfipadé, kdy nabyvatel zakladatelskych akcii splfiuje veSkeré pozadavky na
osobu akcionafe spoleénosti jako fondu kvalifikovanych investori, stanovené statutem, jakoZ i obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy, a to bez zbytecného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s pfevodem zakladatelskych akcii mezi
stavajicimi akcionafi je vydavan neprodiené bez potieby kontroly. V pfipadé pfevodu nebo prechodu viastnického prava
k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbytecného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika.
K Géinnosti prevodu akcie v podobé listinného cenného papiru vici administratorovi Fondu se vyzaduje oznameni zmény
vlastnika pfislusné akcie a jeji predlioZeni administratorovi Fondu. Hodla-li néktery z vlastnik(i zakladatelskych akcii
prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim predkupni pravo, ledaze
vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

K pfevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor (prevodce) pfedchozi souhlas statutarniho organu Fondu
k takovému prevodu, a to v pisemné formé. Statutdrni organ vyda souhlas s pfevodem za situace, kdy nabyvatel
investic¢nich akcii Fondu splriuje veskeré pozadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu kvalifikovanych investori
stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, a to bez zbytecného odkladu po jeho
kontrole. Souhlas s pfevodem investiénich akcii Fondu mezi stavajicimi investory je vydavan neprodlené bez potieby
kontroly. Omezeni pfevoditelnosti investicnich akcii se nevztahuje na investicni akcie, které byly pfijaty k obchodovéni
na regulovaném trhu.

V pfipadé prevodu nebo prechodu viastnického prava k investi¢nim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez
zbyte¢ného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K Gi¢innosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného papiru
v(¢i administratorovi Fondu se vyZaduje ozndameni zmény vlastnika pfislusné akcie a jeji predlozeni administratorovi
Fondu. V pfipadé, Ze by nabyvatel investi¢nich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272 ZISIF, k takovému
nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihlizi.

14. AKCIONARSKE STRUKTURY
Fond

zvo

Struktura akcionar( ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

V procentech Podil na Podil na
zakladnim klasovacich

kapitalu pravech
Pravnické osoby celkem 0,00 0,00
Fyzické osoby cetkem 100,00 100,00
z toho Milan Bufka, dat. nar. 24. 6. 1969 7,50 7,50
Viktor Lidka, dat. nar. 4. 1. 1967 7,50 7,50
Jan Sykora, dat. nar. 18. 1. 1972 20,00 20,00
Petr Siko$, dat. nar. 29. 5. 1967 65,00 65,00
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15.  VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE zZVLASTNIMI PRAVY

Fond nevyddva vyjma vyse uvedenych druhl cennych papir( zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno zviastni

v s v

pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku pochazejicim z investiéni €innosti Fondu, ale je
s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostfednictvim hlasovaciho prava, které je s témito akciemi spojeno, pokud zakon
nestanovi jinak. S investiénimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno
pravo na zpétny odkup Fondem.

16. OMEZEN{ HLASOVACICH PRAV

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zdkon jinak.

S investicnimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

V pfipadé, kdy valna hromada hlasuje o:
a) zméné prav spojenych s uréitym druhem investi¢nich akcif;
b} zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;
c) dalsi zaleZitosti, pro kterou zdkon vyZaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji sou€asné akcionafi, ktefi viastni investi€ni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém pripadé
je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

17. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNIZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Fondu nejsou znamy zadné smlouvy, které by uzavieli akcionafi Fondu a které by souc¢asné mohly mit za nasledek snizeni
ptfevoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Fondu nebo snizeni hlasovacich prav.

18.  ZVLASTNI PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLAN{ CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

erve

Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lenti statutarniho organu a zménu stanov Fondu.
Cleny statutarniho organu voli a odvolava valna hromada Fondu.

O doplriovani a zménéch stanov rozhoduje valnd hromada Fondu na navrh statutarniho organu nebo na zdkladé
protinavrh( akcionard, resp. investort tcastnicich se valné hromady nebo na navrh spravni rady, pokud valnou hromadu
svolava spravni rada a navrhuje potfebna opatieni.

19.  ZvLASTNi POSOBNOST ORGANU
Stanovy Fondu neobsahuji Zddnou zvlatni pdsobnost statutdrniho ani kontrolniho organu podie zakona upravujiciho
pravni poméry obchodnich spoleénosti a druistev.

V plsobnosti statutarniho feditele je die stanov Fondu:

a) fidit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,

b) provadét usneseni ptijatd valnou hromadou,

¢) zabezpedovat fadné vedeni Uicetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni dcetni
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zavérku spolecnosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Ghrady ztrat,

e) svoldvat valnou hromadu

f)  vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikateiské ¢innosti Fondu a stavu jeho
majetku,

g) vyhotovovat daldi zpravy emitenta cennych papir( pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu
a zajistovat plnéni dalsich povinnosti, stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, zejm. ZPKT,

h)  ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni tUpravy,
opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo tpravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

i)  schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondu;

Spravni rada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumdva fadnou, mimoiddnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Gcetni zavérku a ndvrh na
rozdéleni zisku nebo na Ghradu ztraty a predklada vainé hromadé své vyjadreni;

b) predkladda valné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéfeni Gcetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky,
piip. k pfezkoumani dalSich zprav vypracovdvanych emitentem cennych papird pfijatych k obchodovéni na
evropském regulovaném trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny pravni pfedpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvofeného podfondu;

d) navrhuje zmény statutu Fondu.

Do plisobnosti spravni rady nalezi jakdkoliv véc tykajici se Fondu, ledaze ji zdkon svéfuje do plisobnosti vainé hromady,
nebo ledaZe ji zdkon nebo stanovy Fondu v souladu se zakonem svéfuji do plsobnosti statutdrniho feditele ¢i jiného
organu spoleénosti.

20. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI FONDU

Fond neuzaviel Zddné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou Gcinnosti, zméni se nebo zaniknou
v pfipadé zmény ovlddani Fondu v disledku nabidky prevzeti.

21. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENI PRI SKONCEN{ JEJICH FUNKCE

Fond neuzavrel se ¢leny statutarniho organu nebo se zaméstnanci Zadné smlouvy, kterymi by byl zavézéan k plnéni pro
pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou pfevzeti.

22. PROGRAMY NABYVANi CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Fond nema Zadny program, na jehoZ zdkladé je zaméstnancim nebo ¢leniim statutarniho orgéanu Fondu umoznéno
nabyvat ucastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry €i jina prdva k nim za zvyhodnénych podminek.
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Zprava statutarniho organu o podnikatelské
¢innosti a stavu majetku investicniho fondu

Fond FOCUS INVEST, investi¢ni fond s promé&nnym zékladnim kapitélem, a.s., ICO: 241 75
013, se sidlem Stdtkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha 4, zapsand v obchodnim rejst¥iku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17610.

Ucetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

1. PREHLED PODNIKANI

Fond byl zapsan do seznamu vedeného CNB podle § 597 Zakona dne po nabyti G&innosti Zakona, protoze mu bylo
uddleno povoleni k tinnosti rozhodnutim Ceské narodni banky €.j.: 2011/12383/570, Sp. 2011/1843/571 ze dne
20, 10. 2011, jeZ nabylo pravni moci téhoz dne 20. 10. 2011.

V prib&hu sledovaného U&etniho obdobi Fond vykonaval b&Znou &innost ve smyslu ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona &.
240/2013 Sh., o investicnich spoletnostech a investi¢nich fondech v souladu se svym statutem. Zdrojem pHjma byly
zejména pfijmy z pronajmi nemovitého majetku a z prodeji nemovitosti. Nemovitosti Fondu se nachazi na dzemi
Plzefiského kraje, zejména v Plzni a nejblizSim okoli.

Hlavnim zdrojem provoznich pfijmi Fondu byl pronajem primyslovych hal v arealu v Plzni na Karlové, pronajem
kancelarskych prostor v administrativni budové v Plzni, Brojové ul. a pronajem pozemku a priumyslovych objektd na
Sulikové v k.u. Liné.

V prib&hu Ugetniho obdobi Fond nezaved| 24dné nové vyznamné produkty &i sluzby.

Fond neeviduje Zadna omezeni vyuZiti zdroju jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly ovlivnit provoz Fondu.

Fond nezaved| ve sledovaném obdobi vyznamné nové produkty a sluzby. Fond puasobi na ¢eském trhu a neni zavisly na
patentech nebo licencich.

2, NEMOVITOSTI, STROJE A ZARIZENI

Nize v tabulce je uveden piehled vyznamnych dlouhodobych hmotnych aktiv Fondu:
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katastralni

opis ¢./¢. ucel
pop Gzemi p.&./Ep
ozemek, na kterém stoji administrativni budova;
Brojova ul., pozemek p.&. 3129/3 Plzefi 3129/3 p o . .
jednotlivi ndjemci (ndjemni smlouvy)
. ozemek, ktery propojuje ndjemni haly a budovy.;
SKODA aredl Ohrada - . p L v p- e Juf ,.J Y u o
.. Plzeni 8570/1 jednotlivi ndjemci — aredl pfipraven k prodeji méstu
nezastavéna parcela p.¢. 8570/1 .
Plzen
Plzeri - Karlov - zastavénd plocha
g Plzef 8490/31  pozemek, zastavén halou v dlouhodobém pronajmu
p.&. 8490/31
Plzed - Karlov - ostatni plocha p.¢. Bl 8490/1 pozemt.ek, ma?ipulaérji plocha,.vnitroareélové
8490/1 komunikace, ¢astecné v prondjmu
Plzer - Karlov - ostatni plocha p.¢.
Plzef 8490/4 ozemek, manipulaéni plocha
8490/4 zen /4 e aipiatii
Plzet - Karlov - ostatni plocha p.c. Plzets 8492/1 pozem?k, manipuI?Er:i plocha',.vnitroarea'iové
8492/1 komunikace, ¢aste¢né v prondjmu
Plzeni - Karlov -ost.pl -zahrada ozemek, zahrada (investi¢ni zamér - nabidka
¢ st plachy Plzeft gs36/1 PO ( g
p.c.8536/1 k prodeji)
P|Zfﬁ - Karlov -ost.plochy-zahrada o 8536/2 pozeme.lf, zahrada (investi¢ni zamér - nabidka
p.€.8536/2 k prodeji)
Liné (Sulkov) - ostatni neplodna
Liné 1074/1 ozemek - dlouhodoby prondjem
p.£.1074/1 / p Y prondj
Plfeﬁ~VaIcha -ostatni neplodnd — Valcha 2350/1 na vyuZitelné ¢asti pozemku planovano rozsifeni
p.£.2350/1 obytné zény
Ejpovice-vodni plocha -p.¢.
1P  PIoCRa-p: Ejpovice 295/4 rozvoj rekreacnich aktivit
295/4 (430 413 m2)
Klabava-ostatni plocha terénni tpravy — rekultivace pozemku pro budouci
manipulagni- p.€. 129/1 (odd i.&. Klabava 129/1 APTER g ?
komeréni vyuZiti
101441,2,3) 156 617m2
Budova Brojova ¢.p.2113 -
Plzen 3129/3 administrativni budova — pronajem kancelafi
VPU1600 na p.¢. 3129/3 / b
Udribatska dilna - Karlov —
PKH1100 Plzen 8490/9 skladova hala — pronajem vice ndjemcim
Dvoulodni hala - Karlov - PKH5500 Plzen 8492/24  skladova hala - prondjem
Butov - budova hlavni Butov ¢.p. 16 rekreacni stfedisko - pro ndjem
Trojlodni hala - Karlov - PKH5100 Plzen 8490/31  vyrobni hala - prondjem
Praha, Kavéi hory — bytova jednotka 3 . i
P—yeaYn § Podoli ¢.p. 1204 byt - prondjem

¢. 1204/242

K vyznamnym nemovitostem Fond dopliiuje:

Celkova podlahové plocha bytové jednotky Praha, Kavéi hory — bytova jednotka €. 1204/242 je 101,3 m2, dispozice
3 + kk. Byt se nachazi na parcele €. 969/9, k bytu néleZi lodZie, sklepni kdje a parkovaci misto v podzemnim parkovisti.
Byt se nachazi v novostavbé — developersky projekt souboru péti obytnych domt CASTLE VIEW na Kavéich horach
s jedine¢nym vyhledem na Prahu, investor Sun Property, a.s., realizace 2017.
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Administrativni budova v Brojové ul. v Plzni — pétipodlaini budova s celodenni recepéni sluZbou, pronajimany jsou
kancelaiské prostory, v pfizemi se nachazi prostory zakladni umélecké Skoly, jako archivy nebo sklady jsou pronajimany
sklepni prostory. Pozemky okolo budovy jsou pronajimany najemcim jako parkovaci plochy.

Trojlodni hala PKH5100 Karlov — dvé lodé haly prosly vletech 2018 — 2019 rozsdhlou rekonstrukei, caste¢né
financovanou ndjemcem, v poslednim Ctvrtleti 2019 byl na stavebni ipravy vydan kolaudaéni souhlas.

Rekreacni stfedisko Butov — budova hiavni: v budové se nachazi kuchyné, jidelna, bufet, v &isti budovy je ubytovaci
kapacita cca. 35 Hizek, v pfizemi jsou umistény sklady a technologie — vodarna, kotelna. V aredlu se dale nachazi 46
rekreacnich chatek, areal ma vlastni ¢isticku odpadnich vod.

Ejpovické jezero — pozemek p.¢. 295/4, vodni placha v katastralnim Gzemi Ejpovice p.€. 295/4 s vymérou 422 tis. m2, na
kterém je planovan rozvoj rekreacnich aktivit na vodni plose a navazujicich pozemcich

Mezi dalsi pro Emitenta vyznamné nemovitosti patfi také:

Skladka Sulkov - pozemek p.¢. 1074/1, ostatni pl. v katastralnim tGzemi Liné na p.€. 1074/1, ktery je v dlouhodobém
pronajmu za G¢elem provozovani fotovoltaické elektrarny;

Ejpovice, Dysina - severovychodni Fiéni tunel v katastralnich tzemich Ejpovice a DySina p.¢. 482/6 a 1 213/1, kde bylo
zfizeno prdvo stavby investorovi malé vodni elektrarny k pozemkim v k.G. Dysina a Ejpovice navazujicim na tunel;
vystavba MVE byla zahajena na konci roku 2018; zahéjeni provozu MVE je planovano v druhé poloviné roku 2020

Fond neeviduje zadné problémy v oblasti Zivotniho prostfedi, které by mohly ovlivnit vyuZiti hmotnych diouhodobych
aktiv.

3. CINNOST FONDU V UCETNIM OBDOBI

V roce 2019 pokradovala zvyiena poptavka po skladovych a vyrobnich halach, v primyslovém arealu v Plzni na Karlové
se v pribéhu Géetniho obdobi obsadily vSechny priimyslové haly a zvySila se i obsazenost administrativnich prostor pfi
souéasném navyseni ceny pronajmu. V administrativni budové v Pizni, Brojové ul. byla plna obsazenost administrativnich
prostor.

voew s

Nejvyznamnéjs$i transakci Fondu v téetnim obdobi byl prodej investi¢nich pozemkl v jizni ¢asti Gzemi Zeleného
trojuhelniku v Plzni na Borech o vyméfe cca. 4 ha.

Pokracovala jednani se zajemci o koupi nabizenych investi¢nich pozemk( v severni ¢asti Gzemi Zeleného trojlihelniku
a vyhodnocovani jejich nabidek. Daléi prodeje vyznamné zkomplikovala nesoucinnost mensinového spoluvlastnika
nékterych nabizenych pozemkil. Patovou situaci se fond rozhodl fesit podanim Zaloby na vypofddani podilového
spoluvlastnictvi, coz ma za nasledek pozastaveni jednani se zijemci o koupi.

Spoledenstvim vlastnikidl jednotek byly prodany komeréné nevyuzitelné vefejné pristupné pozemky v okoli bytovych
dom v Rokycanech v Plzefiské ul.

V k.u. Ejpovice a Klabava probéhla sména vzajemné nenavazujicich pozemku travnich porostt a orné pldy za souvislé
lesni pozemky v okoli Ejpovického jezera.

S Povodim Vltavy s.p. byly sménény pozemky v k.u. KySice u Plzné za pozemek vodni plochy v k.U. Ejpovice, ktery je
uréen k zastavéni vodnim dilem — jezem v ramci vystavby malé vodni eiektrarny na severovychodnim fi¢nim tunelu.
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4 V aredlu golfového hfisté v DySiné doslo majetkopravnimu vyporadani vztahd k pozemkam, byly prodany pozemky v k.u.
Dysina a KySice u Plzné a zfizena vzajemna vécna bfemena k pozemklim v aredlu golfového hfisté.

Pokracovala realizace terénnich tprav na Klabavé zavaZenim rokle vykopovou zeminou. Byly zpracovan projekt rozsifeni
terénnich Uprav na navazujici pozemek v k.u. Ejpovice a podana Zadost o vydani izemniho rozhodnuti.

Dale byl zpracovan ideovy navrh zastavénosti byvalé vlecky na ValSe s cilem budouci bytové vystavby.

Byl zpracovan projekt intenzifikace ¢istirny odpadnich vod v rekreaénim stfedisku Butov, jehoZ realizace je podminkou
pro ziskani rozhodnuti o prodlouZeni povoleni k vypous$téni odpadnich vod. Realizaci zdrZelo nesouhlasné stanovisko
Povodi Vitavy k navrhovanym hodnotam vypousténého fosforu, po Upravé projektu bylo kiadné stanovisko vydano az v
zavéru roku 2019. Planovana realizace tprav COV se tim posunula o 1 rok.

Spole¢nosti, v nichz ma Fond majetkové Gcasti, pokracovaly ve své bézné provozni ¢innosti a zhodnocovaly tak penézni
prostiedky investor( Fondu.

3.1. HOSPODAREN{ FONDU

Vérny a vy&erpdvajici obraz o hospodafeni Fondu poskytuje fadna Géetni zavérka sestavend za U&etni obdobi a pfiloha
k ucetni zavérce, véetné zpravy auditora, ktera je nedilnou souddsti vyroni zpravy.

Protoze Fond nevytvaii podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF i¢etné a majetkové majetek a dluhy ze
své investicni Cinnosti od svého ostatniho jméni. Hospodafeni Neinvestiéni ¢asti Fondu spociva pouze v drZeni
zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na Neinvestiéni ¢asti Fondu
neprobiha zZadna ¢innost. K Investiéni ¢asti Fondu Fond vydava investiéni akcie.

Hospodafeni investi¢ni &asti Fondu skongilo v Uéetnim obdobi vykazanym hospodafskym vysledkem ve vysi 71 798 tis.
K¢ pred zdanénim. Zisk je tvofen zejména vynosy z pronajmui a prodeje investiéniho majetku ve vy3i 97 704 tis. K¢ a
ovlivnén spravnimi naklady ve vysi -21 515 tis. K¢ Vyznamnym faktorem, ktery ovliviioval hospodafeni investiéni &ésti
Fondu v Uéetnim obdobi byl prodej investi¢nich pozemki o vymére cca 4 ha v jizni Easti izemi Zeleného trojihelniku v
Plzni na Karlové.

Hospodafeni neinvestiéni &asti Fondu skonéilo v Uéetnim obdobi vykdzanym hospodarskym vysledkem ve vy3i -4 tis. K&
pfed zdanénim. Ztrata byla tvorena finanénimi naklady zplsobenymi bankovnimi poplatky.

Hospodaieni spole¢nosti, v niz m& Fond investici, tj. spole¢nost PLZENSKY GOLF PARK skongilo v U&etnim obdobi
hospodaiskym vysledkem predbéziné -6 747 tis. K¢ pied zdanénim.

3.2, STAV MAJETKU INVESTICNI CASTI FONDU

Hodnota portfolia Fondu meziro¢né vzrostla 0 9,98 % (tj. 0 51 425 tis. K&). Nardst aktiv byl zejména v hodnoté penéZnich
prostiedki a penéznich ekvivalentd.

Portfolio Fondu je financovano z 46,96 % vlastnimi zdroji — Cistymi aktivy pfipadajici k investi¢nim akciim. Z 47,50 % je
majetek Fondu kryt dlouhodobymi cizimi zdroji, z5,54 % % pak cizimi zdroji kratkodobymi (zejména zévazky
z obchodnich vztahl a ostatnimi pasivy).

AKTIVA

“Fond vykdzal v rozvaze k 31. 12. 2019 aktiva v celkové vy3i 566 539 tis. K¢, coZ pFedstavovalo narlist oproti minulému
ucetnimu obdobi o 51 425 tis. K¢ Tento nardst byl zplsoben predeviim ristem hodnoty penéinich prostiedka
a penéznich ekvivalentd. Aktiva byla ze 74,03 % tvofena investitnim majetkem (investi¢ni majetek ve vysi 378 795 tis.
K¢ a majetek uréeny k prodeji ve vysi 40 597 tis. K¢) v celkové hodnoté 419 391 tis. K&, kde pozemky tvotily 43,25 %
celkovych aktiv ve vysi 245 035 tis. K¢ nachazejicich se v katastralnich dzemich Plzef, Kfimice, Liné, Vejprnice, Lisice
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u Dolni Lukavice, Rob&ice u St&novic, Dysina, KySice, NeuméF, Rokycany, Klabava, Ejpovice, Sedlec u Starého Plzence,
Valcha, Skvritany, Butov, Klatovy a Vejprnice. Budovy a stavby pak tvofily 30,60 % celkovych aktiv ve vy3i 173 363 tis. K¢
nachézejicich se v katastrainich izemich Plzen, Lidice u Dolni Lukavice, 3piték, Lin&, Klatovy, Butov, Ejpovice a Podoli.
Aktiva byla déle tvofena z 18,89 % penéznimi prostfedky a penéinimi ekvivalenty ve vy3i 107 024 tis. K¢, 2 5,46 % investici
do spoleénosti (PLZENSKY GOLF PARK, a. s.) ve vy&i 30 924 tis. K&, z 1,50 % pohledavkami z obchodnich vztaht a ostatnimi
aktivy ve vysi 8 513 tis. K¢, darfiovymi pohleddvkami ve vysi 611 tis. K¢ a ¢asovym rozliSenim ve vysi 76 tis. KC.

Struktura aktiv je zobrazena na nize uvedeném grafu.

Struktura aktiv
600 T
w Casové rozlideni
500 aktiv
® PenéZni prostiedky a
penéini ekvivalenty
400
z m Pohledavky z
S obchodnich vztaht a
S 300 ostatni aktiva
® Dariové pohledavky
200 ® Investice do
spoleénosti
100 | Investi¢ni majetek
0 =
X1.18 XI1.19
PASIVA

Celkova pasiva Fondu k 31. 12. 2019 byla ve vysi 566 539 tis. K¢, coz pfedstavovalo nérlst oproti minulému tGéetnimu
obdobi 0 51 425 tis. K¢. Tento narust byl zpisoben predevsim rustem Cistych aktiv pfipadajicich k investi¢nim akciim.
Pasiva byla tvofena ze 46,96 % Cistymi aktivy pfipadajicimi k investi¢nim akciim ve vy$i 266 055 tis. K, ze 43,40 %
ostatnimi dlouhodobymi zavazky ve vysi 245 903 tis. K¢, z 3,12 % odloZenym dariovym zavazkem ve vySi 17 660 tis. K¢,
z 2,64 % kratkodobymi pGjckami a uvéry ve vysi 14 932 tis. K¢, z 2,00 % kratkodobymi zdvazky z obchodnich vztahu
a ostatnimi pasivy ve vysi 11 336 tis. K&, dlouhodobymi pijckami a tvéry ve vysi 5 531 tis. K¢, Casovym rozliSenim ve vysi
1 730 tis. K¢ a danovymi zavazky a rezervami ve vysi 3 145 tis. K¢, resp. 246 tis. K¢.

Struktura pasiv je zobrazena na nize uvedeném grafu.
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Struktura pasiv
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CASHFLOW

Cisté zvySeni penéinich prostiedkd k 31. 12. 2019 bylo ve vy3i 80 682 tis. K&.

Upravy o nepené&ini operace predstavovaly zménu redlné hodnoty ve vysi -20 027 tis. K¢, co? predstavovalo zménu
077 708 tis. K¢ oproti minulému obdobi. Zména redlné hodnoty je tvorena precenénim investicniho majetku
a majetkové Ucasti Fondu. Tvorba/rozpusténi znehodnoceni byla ve vy3i -638 tis. K¢, tvofena tvorbou opravnych poloZek
a oproti minulému obdobi vzrostla o 387 tis. K¢. Ddle nepenéini operace predstavovaly zisk z prodeje aktiv uréenych
k prodeji ve vysi 48 000 tis. K¢.

PenéZni tok generovany z provozni ¢innosti byl na konci sledovaného obdobi ve vysi 91 400 tis. K&, k 31. 12. 2018 byl
ve vySi 18 642 tis. K¢, coZ predstavuje nardst o 72 758 tis. K&, ktery byl zplsoben pfedevsim zménou stavu aktiv uréenych
k prodeji ve vysi 96 013 tis. K& Penéini tok byl dale ovlivnén zménou kratkodobych finanénich zdvazki ve wysi -
8 822 tis. K¢, zahrnujici zmény polozek dodavatelé, pfijaté zalohy, zdvazky k nakupu pohledavek a zavazki ke
spolecnikiim, dohadnych u¢td pasivnich, ddle zménou ostatnich aktiv ve vysi -2 121 tis. K&, zahrnujici zmény poloZek
danovych pohledavek, pohledavek z obchodnich vztahii a ostatnich aktiv a ¢asovym rozlisenim, a déle pak zménou
ostatnich zdvazk( ve vysi 3 811 tis. K¢ — zménou rezerv, dariovych zdvazk( a pasivnim ¢asovym rozliSenim a zaplacenou
dani z pfijmu ve vysi -611 tis. K¢,

Penéini tok generovany zfinancni Cinnosti ke konci ucetniho obdobi poklesl oproti minulému Géetnimu obdobi
012 899 tis. K¢ na hodnotu -10 718 tis. K¢, v minulém ucetnim obdobi byla hodnota 2 181 tis. K¢. K tomuto poklesu
doslo z divodu vyplaty podilu na zisku ve vysi -10 000 tis. K¢ a zmény stavu diouhodobych a kratkodobych finanénich
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zévazki ve vysi -718 tis. KE. Penize a penéini ekvivalenty na konci obdobi vzrostly oproti minulému téetnimu obdobi
0 80 682 tis. K&, coZ predstavovalo pravé Cisté zvySeni penéz a penéznich ekvivalentt.

s w2

3.3. STAV MAJETKU NEINVESTICNI CASTI FONDU

AKTIVA

Fond vykdzal v rozvaze ke Dni ocenéni neinvesti¢ni aktiva v celkové vysi 243 758 tis. KC. Ta byla tvofena pfedevsim
pohiedavkami z obchodnich vztah(i a ostatnimi pasivy ve vysi 243 735 tis. K¢ a penéZnimi prostfedky a ekvivalenty ve vysi
21 tis. KE. V minulém obdobi byla vyie pohledavek z obchodnich vztah( a ostatnich aktiv ve vysi 253 734 tis. K. K jejimu
sniZeni doslo z divodu &astecné splatky ve vysi 10 000 tis. K¢, ktera byla uhrazena investicni Casti.

PASIVA

Celkova pasiva neinvesticni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni byla ve vysi 243 758 tis. K¢ a byla tvofena zejména vlastnim
kapitalem Fondu ve vy$i 243 758 tis. K¢ (pfiéemz zapisovany zakladni kapital dosahl vyse 4 000 tis. KE).

Polozka pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva ve vy$i 243 735 tis. K¢ predstavuje pujcku poskytnutou
neinvestiéni ¢asti fondu investi¢ni éasti fondu. V investi¢nich vykazech fondu je tato phjcka vykazana v polozce Ostatni
dlouhodobé zavazky. Tato ptijcka je v celkovych vykazech fondu vzajemné zapoctena. K jejimu sniZzeni o 10 000 tis. K¢

[

oproti minulému obdobi (253 734 tis. K&) doslo éasteénym splacenim pUjcky ve vysi 10 000 tis. K¢ investicni ¢asti.

4. PODSTATNE INVESTICE

V Ugetnim obdobi se Fond zaméfil ve své ginnosti i nadale zaméfil na zhodnocovani nemovitosti s cilem zvy3eni vynosi
z jejich prondjmu. V U&etnim obdobi byly dokon&eny nasledujici investice do nemovitého majetku:

V prvnim ¢tvrtleti byla realizovana planovana vyména trafostanice v administrativni budové v Brojové ul. v Plzni.

V hlavni budové na Butové byla dokoncena rekonstrukce venkovni terasy, v jideiné bylo ziizeno vytdpéni krbovymi
kamny.

V prvnim étvrtleti byly dokonéeny stavebni prace na rekonstrukci haly PKH51 na Karlové, stavebnim (ifadem byl povolen
zku3ebni provoz a v zavéru roku byl vydan kolaudacni souhlas.

V priimyslovém aredlu na Karlové byla zrekonstruovédna ¢dst vnitroarealovych komunikaci.

£ wr

V severni ¢asti pozemku p.¢. 8490/1 v arealu na Karlové byly odstranény naletové dfeviny a byly provedeny terénni
Upravy a zpevnéni povrchu, ¢imz byla ziskana pronajimatelna venkovni plocha cca. 2.500 m2.

Hlavni investice nad 100 tis. K¢ realizované v Ugetnim obdobi:

Umisténi Popis Castka

Karlov Asfaltovani komunikaci 233 tis. KE
Karlov Hala PKH51 - stavebni prace, vicenaklady na vzduchotechniku a vytapéni 260 tis. K¢
Butov Vyména zabradli, podesty a schodisté 200 tis. K&
Brojova ul. Vyména trafostanice 542 tis. K&

26




Ve sledovaném tcetnim obdobi byly realizovany nasledujici prodeje resp. smény nemovitého majetku:

e prodej pozemku parc. €. 1231/43 v k.U. Rokycany ~ cyklostezka u Klabavy,

e prodej pozemki v aredlu golfového hfisté Dysina parc.€. 1162/3, 1212/4, 1303/1, 1342/5, 1210/7 v k.U. Dysina
a parc. . 640/18 v k.. Kysice u Pizné,

e prodej pozemki parc. ¢. 3828/1, 3828/2, 3828/5 a 3828/6 v k.u. Rokycany — ckoli bytovych domi v Plzefiské
ul. v Rokycanech,

e sména pozemku v k.U. Ejpovice p.¢. 1213/3 za pozemek p.¢. 261/51,

e sména pozemkd parc. €. 563 a 565 v k.U. KySice u Plzné za pozemek parc. ¢. 1251 v k.u. Ejpovice,

e sména pozemki p. & 415, p.&. 425, p.&. 443/5, p.€. 517, p.¢. 538/2, p.¢. 541/2, p.¢. 545/2, p.€. 551/1, p.¢. 551/4,
551/6, p.€. 608/1 a p.€. 1200 v k.0. Ejpovice a pozemka p.¢. 84/19, p.€. 326/1, p.C. 326/4, p.C. 354/14, p.C.
365/19, p.¢. 365/22 v k.l. Klabava (orna pada a trvaly travni porost) za pozemky p.&. 261/8, p.¢. 261/12, p.c.
261/14, p.€. 261/15, p.C. 261/20, p.C. 261/22, p.C. 261/24 a p.€. 261/262 v k.0. Ejpovice (lesni pozemky),

e prodej investi¢nich pozemk( v Plzni na Karlové parc. . 8455/2, 8455/101, 8456/34, 8488/8, 8490/51, 8490/50,
8490/6, 8490/7, 8490/11, 8490/34, 8490/35, 8492/46 a 10477/20, vie v k.U. Plzen.

5. REGULACNI PROSTREDI

Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investortl, jehoZ podnikani je regulovano zejména zékonem ¢. 240/2013 Sb.,
o investiénich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,ZISIF“) a dalSimi pravnimi
pfedpisy. V roce 2019 nedoslo k Zidnym novelizacim ZISIF, ke zménam v3ak dojde s ucinnosti k 1. 1. 2021 na zékladé ¢l.
XIl zédkona &. 33/2020 Sb., kterym se méni zdkon ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spolefnostech a druistvech (zdkon
o obchodnich korporacich, dale také ,ZOK”), ve znéni zdkona ¢. 458/2016 Sb., a dalsi souvisejici zakony, ve znéni
pozdéjsich predpist. Zmény se budou tykat fidicich a kontrolnich orgdnil u monistickych spolecnosti a dale bude
vylou¢ena mnohost povérenych zmocnéncd.

Fond podléha regulaci CNB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské republice. CNB vykonava
dohled a zajistuje zejména licencni, schvalovaci a povolovaci ¢innosti, ukladani sankci, stanovovani opatfeni k napravé
zjisténych nedostatkd. V oblasti regulace se CNB podili na pfipravé fady vyznamnych pravnich pfedpist tykajicich se
tuzemského finanéniho trhu. Vykon dohledu nad investi¢nimi spole¢nostmi a fondy se zaméruje zejména na fondy
s potencialné vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni ¢innost CNB je soustfed&na do oblasti dodrZovani pravidel
odborné péce pfi spravé fond( a nastaveni fidicich a kontrolnich systému.

Fond dale uvédi, Ze neeviduje vlddni, hospodafskou, fiskalni, ménovou & obecnou politiku nebo faktory, které vyznamné
ovlivnily nebo by mohly pfimo ¢i nepfimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

6. VYHLED NA NASLEDUJICI OBDOBI

Fond v prvnim kvartéle roku 2020 nezaznamenal v souvislosti §ifeni viru COVID - 19 dopad na svoji innost. Na zafatku
druhého kvartalu je viak znat pfedevsim docasnd obezietnost obchodnich partnerii a rovnéz zpomaleni reakénich dob
v rozpracovanych projektech zejména v oblasti fungovani statni spravy a Gfadd. Z hlediska ndjemnich smiuv nebyly
zaznamenany Zadnd zasadnéjSi rozhodnuti ze strany najemct ukoncit ndjemni vztahy. Fond prozatim nepozoruje
vyrazné zmény trinich cen drienych nemovitosti, ale je pfipraven vyuZit ptipadny pokles cen k nakuplm vhodnych
nemovitosti.
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Z hlediska prodeje nabizenych nemovitosti (resp. pozemk() v aredlu Plzent Karlov ve vysi 40 mil. K¢ Fond ocekava
kratkodobé zpomaleni paptavky a vyckavani trhu i s ohledem na vladou uvazovanou tpravu podminek dané z nabyti
nemovitosti, nicméné optimistické vyhledy pfedpokladaji oziveni nemovitostniho trhu v fadu jednotek mésicl po
odeznéni nejzdsadnéjSich opatieni {(nouzového stavu).

V Praze dne 30. 4. 2020 4

4
FOCISS INVEST, investiéni fond s froménnym
zdkladnim kapitdlem, a.s.

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
statutarni feditel
Bc. Michal Biman
povéfeny zmocnénec

V Praze dne 30. 4. 2020

/\ .

’an\/‘//\ »
FOCUS INVES'/l'/’," investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
AMlSTA investicni spole¢nost, a.s.
statutdrni feditel
Ing. Petr Janousek
povéfeny zmocnénec
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Profil Fondu

1.  ZAKLADNi UDAJE O FONDU
Nazev:

Obchedni firma:
Identifikacni Udaje:
1I€o:

DIC:

LEL

Sidlo:

Ulice:

Obec:

pst:

Vznik:

FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.

24175013
CZ224175013

315700FRYJX1UQ7RBA98

Stétkova 1638/18
Praha 4 - Nusle

140 00

Fond by! zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 10. 8. 2011 a vznikl zapisem
do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17610 dne 24. 10. 2011 Fond byl zapsan do
seznamu vedeného CNB dne 20. 10. 2011.

Prévni forma Fondu je akciova spoleénost s proménnym zadkladnim kapitalem. Fond se pfi své innosti fidi ¢eskymi
pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni tidaje do hlavniho mista vykonu jeho
ginnosti jsou: AMISTA IS, Pobfe#ni 620/3, Praha 8 - Karlin, PSC 186 00, tel: 226 233 110. Webové strdnky Fondu jsou
https://www.amista.cz/povinne-informace/focusinvest.

Fond je investiénim fondem s prévni osobnosti, ktery ma individudini statutarni orgdn. Timto orgdnem je pravnicka
osoba, spoletnost AMISTA IS, ktera je opravnéna obhospodafovat a administrovat Fond od 13. 4. 2016. Do té doby byla
AMISTA IS povéfena obhospodafovanim majetku Fondu dle zdkona €. 189/2004 Sb., o kolektivhim investovani.

Zapisovany zakladni kapital:
Zapisovany zakladni kapital:

Akcie:

4.000.000,- K¢; splaceno 100 %

Akcie k Neinvesticni ¢asti majetku Fondu:

400 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé

(zakladatelské akcie)
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F Akcie k Investiéni ¢asti majetku Fondu:
100 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investicni akcie)
Cisty obchodni majetek Neinvestiéni €asti Fondu: 243 757 tis. K&
Cisty obchodni majetek Investi¢ni &4sti Fondu: 265 538 tis. K¢

Organy Fondu

Informace o orgénech Fondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vyse v ¢asti Informace pro
akcionare, bod €. 1. Organy Fondu a skupiny.

Zameéstnanci
Fond nema zaméstnance.

Hlavni akcionafi

Milan Bufka

dat. nar.: 24.6.1969

bytem: Oddechova &.p. 505, Praha, PSC 155 31
vyse podilu na investicni ¢asti Fondu: 7,00 %

ucast na kapitalu investicni ¢asti Fondu: 7,00 %

uéast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi: 0,00 %

vyse podilu na neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 7,50 %

ucast na kapitdlu neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 7,50 %

ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 30 hlast

typ tcasti ptima

Viktor LiSka

dat. nar.: 4.1.1967

bytem: Roztylské sady 1618/62, Praha, PSC 141 00
vy$Se podilu na investicni ¢asti Fondu: 6,00 %

ucast na kapitalu investiéni €asti Fondu: 6,00 %

uéast na hlasovacich pravech spojenych s investiénimi akciemi: 0,00 %
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vyse podilu na neinvesti¢ni ¢asti Fondu:
Géast na kapitalu neinvestiéni ¢asti Fondu:
ucast na hlasovacich pravech Fondu:

typ Gcasti

Jan Sykora

dat. nar.:

bytem:

vyse podilu na investi¢ni €asti Fondu:

s vz

Gcast na kapitdlu investiéni &asti Fondu:

uéast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi:

vyse podilu na neinvesti¢ni ¢asti Fondu:
aéast na kapitalu neinvesti¢ni &asti Fondu:
ucast na hlasovacich pravech Fondu:

typ uéasti

Petr Siko3

dat. nar.:

bytem:

vyse podilu na investi¢ni ¢asti Fondu:

v _rwr

ucast na kapitalu investiéni &asti Fondu:

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi:

vyse podilu na neinvesti¢ni ¢asti Fondu:
ucast na kapitdlu neinvestiéni €asti Fondu:
uéast na hlasovacich pravech Fondu:

typ tcasti

Fond je pfimo ovlddan akcionaiem Ing. Petrem Sikosem.
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7,50 %
7,50 %
ano, 30 hlast

pfima

18.1.1972

V Kolkovné 919/4, Praha, PSC 120 00
20,00 %

20,00 %

0,00 %

20,00 %

20,00 %

ano, 80 hlasu

piima

29. 5. 1967

V Kolkovné 919/4, Praha, PSC 120 00
65,00 %

65,00 %

0,00 %

65,00 %

65,00 %

ano, 260 hlasa

pfima




Fond je ve smyslu ust. § 75 ZOK ovlddan panem Ing. Petrem Sikodem (,Ovladajici osoba”), vlastnikem zakladatelskych
akcii ve vySi podilu 65 % na hlasovacich pravech. K ovladani dochazi prostfednictvim vykonu funkce ¢lena spravni rady.
Na popud nebo v zdjmu Ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob neudinil Fond Zadné jednani, které by se tykalo majetku
presahujictho 10 % vlastniho kapitalu Fondu. V3echny pfedmétné smluvni vztahy byly uzavieny a veskera plnéni byla
poskytovana za podminek obvyklych v obchodniho styku, Fondu nevznikla Zddna tjma ve smysiu § 71 a 72 ZOK.

2. UDAJE O ZMENACH SKUTEENOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNIHO OBDOBI

V Ugetnim obdobi doglo k nasledujicim zménam ve skuteénostech zapisovanych do obchodniho rejstiku:

Zména zpulsobu jednani zastupch statutarniho feditele dne 27. 6. 2019.

Spolecnost zastupuje vidy statutarni feditel prostfednictvim svého povéfeného zmocnénce &i vice povéfenych
zmocnénch. Pokud jsou povéfenymi zmocnénci pouze Povéieni zmocnénci typu A, muZe kaZdy jednat samostatné.
Pokud jsou povéfenymi zmocnénci Povéfeni zmocnénci typu A i B, musi Povéfeny zmocnénec typu A vidy jednat
spole¢né s Povéfenym zmocnéncem typu B a naopak.

Zmocnénci typu A: Ing. Petr Janousek, Ing. Ondrej Hordk, Mgr. Pavel Bare$
Zmocnénec typu B: Bc. Michal Biman
Zmeéna ¢lena spravni rady dne 9. 11. 2019.

Vymazan Ing. Kamil Marvdnek a nahrazen Ing. Janem Sykorou.

3. UDAJE O INVESTICNI SPOLEENOSTI, KTERA V UCETNIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND

V Ugetnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS vykonava svou éinnost investiéni spoleénosti na zakladé rozhodnuti NB &.j. 41/N/69/2006/9 ze dne
19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZuje za investicni spoleCnost, kterd je opravnéna presahnout
rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodafovani investi¢nich fondd nebo zahranicnich investicnich fond, a to fond(
kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond(i socidlniho
podnikani) a zahranitnich investicnich fond( srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor( (s vyjimkou
kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikdni), a dale je opravnéna k provadéni
administrace investi¢nich fondil nebo zahrani¢nich investi¢nich fondi dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni
s ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fondd kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikdni) a zahraniénich investi¢nich fond srovnatelnych sfondem
kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond( sociélniho
podnikani).

AMISTA 1S vykonavala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni tcetnictvi, ocefiovani majetku
a dluhd, vypocet aktualni isté hodnoty majetku na jednu akcii vyddvanou Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani akcii
a vykon daldich &innosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska ¢innost tykajici se

struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti premén obchodnich spole¢nosti nebo pfevodu obchodnich podill apod.).

Portfolio manaZer
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Informace o osobé portfolio manaZera Fondu jsou uvedeny vyse v ¢asti Informace pro akcionare, bod &. 2. Ostatni
vedouci osoby a portfolio manaZer, odst. 2.2 Portfolio manazZer.

4, UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (od 14. 12. 2011)
Sidlo: Zeletavskd 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle
ICo: 64948242

5. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI

V Uéetnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podplrce zadné osoby opravnéné poskytovat investiéni
sluzby. Fond nemél hlavniho podptrce.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU
FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO VICE NEZ 1 %
HODNOTY MAJETKU FONDU

Depozital nepovéfil v Uéetnim obdobi 24dnou osobu tGschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA IS jako obhospodafovatel Fondu uvadi v pfedepsaném ¢lenéni pfehled o mzdach, uplatich a obdobnych
pfijmech svych pracovnik( a vedoucich osob ve své vyro¢ni zpravé. Participace Fondu na téchto uplatach je zahrnuta
v Uplaté investi¢ni spolecnosti za poskytovdani sluzeb obhospodafovani Fondu.

Fond nevyplatil v Uetnim obdobi obhospodaFovateli zadné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. UDAIE O UPLATACH PRACOVNIKD A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Z3adné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Uéetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek investiéni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen investiénim majetkem v realné hodnoté stanovené na zakladé
znaleckého posudku ve vysi 419 391 tis. K¢, jedna se predevsim o pozemky, budovy a stavby v Plzeriském kraji -
konkrétnimi katastralnimi Gzemimi, kde se tento majetek nachazi jsou: Butov, DySina, Ejpovice, Klabava, Klatovy,
KFimice, Ky3ice, Ling, Lidice u Dolni Lukavice, Neumé&¥, Plzefi, Robgice u St&novic, Rokycany, Sedlec u Starého Plzence,
Skvriiany, Spicak, Valcha a Vejprnice, kdy z této hodnoty je vy&lenén majetek uréeny k prodeji ve vy3i 40 597 tis. K¢&.
Dalsim vyznamnym majetkem jsou penézni prostiedky na b&znych ictech ve vysi 107 024 tis. K¢, investice do spole¢nosti
{(PLZENSKY GOLF PARK, a.s.) v redlné hodnoté ve vysi 30 924 tis. K¢ ve spoleénosti Plzefisky Golf Park, a.s. a pohledéavky
z obchodnich vztaht a ostatni aktiva ve vysi 8 513 tis. K¢.
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V nasledujici tabulce je uvedeno roziazeni vyznamného dlouhodobého hmotného majetku podle katastralniho Gzemi,

parcelace a Ucelu pouiiti v celych KE.

opis katastraini & J pofizovaci Gal Redlna
— vzemi L cena hodnota
pozemek, na kterém stoji
Brojova ul., pozemek p.£. 3129/3 Plzeri 3129/3 917308,00 administrativni budova; jednotlivi 5 764 200,00
ndjemci (ndjemni smlouvy)
ozemek, ktery je zastavén halami
SKODA areal Ohrada - B} poz : ry.j . g e
. . Plzen 8570/1 1383059,00 budovami bez &.p.; jednotlivi 15 137 872,00
nezastavénd parcela p.¢. 8570/1 .
ndjemci
Plzeri - Karlov - zastavéna plocha k, zastavén hal
) Y- BRSNS Plzen 8490/31 108562300 oo Zastaven ialouv 7 459 210,00
p.¢. 8490/31 pronajmu
Plzed - Karlov - ostatni piochy p.¢. ozemek, manipulaéni ploch
B “RAre- SRAUL IO RS Plze 8490/1 BA0BSSS,66  boo e POC 28 21281000
8490/1 castecné zastavéna a v pronajmu
Plzeri - Karlov - ostatni plochy p.¢. ozemek, manipulaéni plocha
plocv e Plzei 8492/1 270762155 Fooome Manipuiacnip 22 886 545,00
8492/1 zastavéna a v prondjmu
Plzen - Karlov -ost.plochy-zahrada . pozemek, zahrada (investi¢ni zamér
Plzen 8536/1 7 049 136,00 11 853 435,00
p.£.8536/1 / - nabidka k prodeji)
Plzen - Karlov -ost.plochy-zahrada . pozemek, zahrada (investi¢ni zamér
Plzen 8536/2 7415172,00 , 12 468 940,00
p.2.8536/2 : / - nabidka k prodeji)
Plzen - Karlov -ost.plochy-zahrada . "
. Plzeit 8541/1 4182375,30 pozemek, manipulaéni plocha 7 032 850,00
p.t.8541/1
Liné (Sulkov) - ostatni neplodna
¢ ) 3 Liné 1074/1 264 954,00 pozemek - dlouhodoby prondjem 7 560 420,00
p.&.1074/1
Plzefi-Valcha -ostatni neplodnd — na vyuZitelné ¢asti pozemku
zefi-valcha -ostatni neplodnd Valcha 2350/1 157715 o YUeRemE LSt poremi 5 969 920,00
p.€.2350/1 planovano rozireni obytné zény
Ejpovice-dobyvaci prostor-p.&. o . ., .
Ejpovic 295/4 230 648,20 rozvoj rekreacnich aktivit 8441 405,00
295/4 (430 413 m2) Ipepnte / ol v
Klabava-ostatni plocha terénni Gpravy — rekultivace
manipulaéni- p.£. 129/1 (odd i.&. Klabava 129/1 57 176,04 pozemku pro budouci komeréni 7 830 850,00
101441,2,3) 156 617m2 vyuZiti
Budova Brojova £.p.2113 - . administrativni budova — prondjem
Plzen 3129/3 16 876 776,16 48 833 110,00
VPU1600 na p.€. 3129/3 / kancelafi
. b 8 prostory pro vyrobu a
Udrzbarska dilna - Karlov - PKH1100 . nebytove p ryf 'vy .
Plzeri 8490/9 124 179,65 skladovani — pronajimano tfem 6 104 568,00
najemciim
Trojlodni hala -Karlov - PKH5100 hal yrob kladovéni —
OIRCTIRIE -RAriey Plzef 8490/31 7358369,00 o PO Vyrobua skadovani 23046 979
pronajiméno tfem ndjemciim
Bytova jednotka 1204/242
o | / Podoli 1204/242 17016 849,10 byt - prondjem 17 305 000,00
Fond pronajima jako objekt pro bydleni tento obytny diim:
Kfimice - obytny dim €.p. 152 na st.p.¢. 78 | Plzef é.p. 152 1082913,00 | obytnydim 744 763,00 1827 676,00

V obytném domé jsou 3 byty - pfizemi, 1.patro a 2.patro. Mési¢ni vynosy z najmu byly nasleduijici:
Pfizemi: 13 tis. K& 1. patro: 6 tis. KC; 2. patro: 14 tis. K&,
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V roce 2018 byla pofizena bytova jednotka €. 1204/242 na Kavéich Horach, k.0. Podoli. Celkovéa podlahova plocha je
101,3 m2, dispozice 3+kk. Byt je pronajiman za 40 tis. K¢/mésic. Byt se nachazi v novostavbé — developersky projekt
souboru péti obytnych dom( CASTLE VIEW na Kav¢ich hordch s jedineénym vyhledem na Prahu, investor Sun Property,
a.s., realizace 2017.

Informace k investici do spolecnosti:

Majetkové ucasti Oblast piisobeni Zemé pusobeni Podil na ZK

2019

Hostinska €innost, prondjem

PLZENSKY GOLF PARK, a.s. nemovitosti, bytd, nebytovych
prostor, prodej lihu, vyroba, obchod Ceska republika 26,65%
(1IC0: 26336588) a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 a3 3

Zivnostenského zakona

Majetkova ucast byla potizena v roce 2016 a jeji hodnota 30 924 tis. K¢ byla k 31. 12. 2019 stanovena na zdkladé
znaleckého posudku, ktery byl zpracovédn znalcem v oboru ekonomika a téetni evidence Ing. Davidem Sofferem.

Informace k pohledavkam:

Jednd se o pohledavky za odbérateli v ramci obchodnich vztaht, které v soutu prekraéuji hodnotu 1 % aktiv, zadna
z pohledavek nepiekracuje svou hodnotou sama o sobé hodnotu 1 % celkovych aktiv. Jedna se pohledavky plynouci
z pachtl, pronajm, za sluzby a za prefakturace energii.

Yo ¥

Majetek neinvestiéni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen predeviim pohledavkami z obchodnich vztahl a ostatnimi
aktivy ve vysi 243 735 tis. K&, kdy v celkovych vykazech fondu je tato polozka vzajemné zapoctena.

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI V¥YZKUMU A VYVOIJE

Fond nevyvijel v Ugetnim obdobi Z4dné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZIiCH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nefe$i problémy ochrany Zivotniho prosttedi a v U&etnim obdobi nevyvijei
zadné aktivity v této oblasti.

V U&etnim obdobi nebyl ve Fondu zamé&stnan zadny zaméstnanec.

2 x 2

12. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Fond nema Zadnou pobocku i jinou ¢ast obchodniho zédvodu v zahranici.
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13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31. 12, 2019
Fondovy kapital Neinvesticni Casti Fondu (K¢): 243 758 248
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii

v obéhu ke konci Uéetniho obdobi (ks): 400
Pocet vydanych zakladatelskych akcii v Ugetnim obdobi (ks): 0]
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢): 609 395,6208
Fondovy kapital Investi¢ni &asti Fondu (KE): 266 054 526
Pocet emitovanych investicnich akcif

v obéhu ke konci U&etniho obdabi: 100
Poéet vydanych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi (ks): 0
Pocet odkoupenych investiénich akcii v Ugetnim obdobi: 0
Fondovy kapital Investicni &asti Fondu na 1 akcii (K¢): 2 660 545,2593

Kurz zakladatelské akcie - neinvestiéni stiedisko
640 000

632 000 |
634 413,6909 634 404,6909
624 000
616 000
608 000

600 000

31.12.2017 31.12.2018

Kurz investicni akcie - investicni stiedisko
2 800 600,00
2 400 000,00

2 000 000,00

o]
b7

1600 000,00

—

1980 740,8687

1200 000,00

800 000,00 879 474,4438

31.12.2017 31.12.2018
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31.12. 2018 31. 12. 2017
253761876 253765 476
400 400
0 0
634 404,6909 634 413,6909
198 074 087 87947 444
100 100
0] 0
0 0
1980 740,8687 879 474,4438
609 395,6208
31.12.2019
2 660 545,2593
31.12.2019




14, INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU
V prilb&hu Uéetniho obdobi do3lo k nasledujicim podstatnym zmé&ndm statutu Fondu:

Ke dni 3. 6. 2019 byl statut zménén tak, Ze probéhla zména akcii z ristovych na dividendové, byl zaveden odborny
poradce a fond pfesel na roéni oceriovani.

15. INFORMACE O NABYTIi VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNICH PODILU

Fond v Uéetnim obdobi nevlastnil Z4dné vlastni akcie ani podily.

16. CLENOVE SPRAVNICH RiDicicH A DOZORCiCH ORGANU A VRCHOLOVE VEDEN{

Statutarni organ

Statutdrni orgdn Fondu, AMISTA IS, jako investi¢ni spoleénost, kterd je opravnéna kobhospodafovani fondu
kvalifikovanych investor( a k provadéni jejich administrace, obhospodaruje investi¢ni fondy, resp. provadi administraci
investi¢nich fond, jejichz aktudlni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych strankach AMISTA
IS www.amista.cz. AMISTA IS pfijala systém vnitinich pfedpist, kterym mj. zavedla, udriuje a uplatriuje postupy pro
Fizeni stfetl zajmG mezi

e AMISTA IS, véetné jejich pracovnikl, a ji obhospodafovanymi a administrovanymi investi¢nimi fondy nebo
investory téchto investi¢nich fondu,

e Investi¢nimi fondy, u nichz AMISTA IS provadi obhospodafovani nebo administraci nebo oboji, popt. jejich
investory, navzajem,

e  Oscobou, kterd ovldda AMISTA IS, je ovlddana AMISTA IS nebo osobou ovladanou stejnou osobou jaka AMISTA IS
a vedoucimi osobami AMISTA IS, resp. investory investi¢nich fond(, a to vidy s ohledem na viechny predvidatelné
okolnosti, které mohou vyvolat stiet zajm( v dasledku struktury podnikatelského seskupeni, ve kterém se AMISTA
IS nachazi, a pfedmétu podnikani jeho ¢lend,

véetné zjistovani, zamezovani a oznamovani téchto stfetG zajmi. AMISTA IS neprovadi Zidnou jinou hlavni &innost.
V U&etnim obdobi nenastaly #adné stiety zajm@ statutdrniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi statutarniho organu je 20 let. Statutarni organ ma s Fondem na neurcito uzavienou smlouvu o vykonu
funkce ze dne 8. 12. 2015, smlouvu o administraci ze dne 8. 12. 2015, ve kterych nejsou uvedeny zadné vyhody pfi jejich
ukonéeni. Statutarni organ nema uzavienou Zzadnou smlouvu s majetkovymi u¢astmi Fondu.

AMISTA IS je licencovanou investi¢ni spolecnosti specializujici se na vytvafeni, obhospodarovéni a administraci fondu
kvalifikovanych investoru s jiz tfinactiletymi zkuSenostmi. Ve statutdrnim organu Fondu je AMISTA IS zastoupena
prostfednictvim svych povéfenych zmocnénct, ktefi disponuji pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Povéreny zmocnénec: ing. Ondfej Hordk {od 27. 6. 2019)
narozen: 1. 8. 1979
pracovni adresa: Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Vystudoval Masarykovu univerzitu v Brné. V oblasti investic a spravy fond( kvalifikovanych investor( ptsobi od roku
2007, v oblasti managementu a obchodu pracuje od roku 2001. V pozici vykonného feditele ma na starosti komplexni
fizeni spolecnosti. V minulosti fidil obchodni aktivity a mél na starosti pfipravu produktt a péci o klienty.
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PovéFeny zmocnénec: Ing. Petr Janousek (od 16. 12. 2015)
narozen: 22. 2. 1973
pracovni adresa: Tfida Kpt. Jarose 28, Brno, PSC 602 00

Vystudoval Vysoké uéeni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu fizeni spole¢nosti.
Predtim pulsobil na vedoucich pozicich ve spolecnostech zabyvajicich se investiéni ¢innosti a vyvojem informacnich
systémd.

Povéfeny zmocnénec: Mgr. Pavel Bares (od 27. 6. 2019)
narozen: 23. 9. 1977
pracovni adresa: Tfida Kpt. Jaro$e 28, Brno, PSC 602 00

Vystudoval Masarykova univerzitu, Pravnickou fakultu, obor Pravo, poté plsobil jako advokatni koncipient a posléze
jako advokat v pfedni brnénské advokatni kancelafi specializujici se mimo jiné na oblasti obchodni a korporatni agendy
s pfesahem na investicni transakce, oblast cennych papird a bankovniho prava. V rdmci AMISTA IS se vénuje zejména
podpoie nemovitostniho portfolioc managementu.

Povéreny zmocnénec: Bc. Michal Biman (od 16. 12. 2015)
narozen: 10. 3. 2071

pracovni adresa: Dlouhd 417/45, Lobzy, Plzer, PSC 312 00

Svou profesni drahu zapotal v roce 1998 ve spoleénosti SKODA a.s., kde od roku 2000 zastaval pozici feditele kancelaie
pfedstavenstva a generalniho feditele a od roku 2001 pozici feditele Useku Sprava kapitdlovych téasti a provoz. Od roku
2003 je generalnim feditelem spole¢nosti AP TRUST a.s., kde zajistuje komplexni chod spole¢nosti zabyvajici se spravou
nemovitosti, provozovani administrativnich a primyslovych areali.

Spolecnosti, v nichi byla AMISTA IS élenem spravnich, fidicich nebo dozorlich organli nebo spoleénikem kdykoli
v piedeslych 5 letech:

e BHS Fund L., investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitdlem, a.s. {pfedseda spravni rady od 28. 1. 2015 do
soucasnosti)

e  BHS Fund Il. - Private Equity, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. (pfedseda spravni rady od
2. 3. 2015 do soucasnosti)

e Compact Property Fund, investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. (pfedseda spravni rady od
1. 10. 2014 do 27. 6. 2019)

AMISTA IS je zarovert ve smyslu § 9 ZISIF individudlnim statutdrnim orgdnem investi¢nich fondq, které obhospodaruje.
Jejich aktuélni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych strankach AMISTA IS www.amista.cz.

AMISTA IS nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny Cin, nebyla v pfedeslych 5 letech spojena s Zadnymi konkurznimi
fizenimi, spravami.ani likvidacemi ani spole¢nostmi, na které byla uvalena nucena sprava, nebylo proti ni vzneseno
Zadné uiedni verejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ(, ani nebyla nikdy

zbavena zpUsobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo dozorcich organl ¢i manaZerské funkce kteréhokoli
emitenta.
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’- Kontrolni organ

Pfedseda spravni rady: Ing. Petr Siko3 (od 16. 12. 2015)
narozen: 29. 5. 1967

Prislusné manazerské a odborné znalosti a schopnosti vychazi z angaZovanosti v jinych firmach.
Clen spravni rady Fondu provadi mimo &nnost pro Fond nasledujici hlavni &innosti, které jsou pro Fond vyznamné:

e  Mistopfedseda dozoréi rady PLZENSKY GOLF PARK, a.s.

Clen spravni rady: Ing. Alice Sikoova {od 16. 12. 2015)
narozen: 24.7. 1971

Pfislusné manazerské a odborné znalosti a schopnosti vychazi z angazovanosti v jinych firmach.
Clen spravni rady Fondu provadi mimo tinnost pro Fond nasledujici hlavni &innosti, které jsou pro Fond vyznamné:

e Clenka dozoréi rady PLZENSKY GOLF PARK, a.s.

€len spravni rady: Ing. Jan Sykora {od 9. 11. 2019)
narozen: 18. 1. 1972

P¥islusné manazZerské a odborné znalosti a schopnosti vychazi z angaZzovanosti v jinych firmach.
Clen sprévni rady Fondu provadi mimo &innost pro Fond nasledujici hlavni &innosti, které jsou pro Fond vyznamné:

o (len piedstavenstva WOOD & Company investiéni spoleénost, a.s.

Funkéni obdobi statutarniho orgénu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce statutdrniho organu beztiplatny, nema statutarni
orgéan s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zadnou pracovni ani jinou smlouvu.

Spole¢nosti, v nichZ byl ¢len spravni rady ¢lenem spravnich, Fidicich nebo dozorcich organt nebo spolecnikem kdykoli
v piedeslych 5 letech:

Ing. Petr Siko$

Spoletnost Funkce 0d (-Do)

Agentura pro konkurs a vyrovnani, v.o.s.

Clen statutarniho organu 8.10.2001
Ohradni 1394/61, Michle (Praha 4), 140 00 Praha 8
Agentura pro konkurs a vyrovnani, v.o.s. ; 5.5.2010
Spole¢nik s vkladem
Ohradni 1394/61, Michle (Praha 4), 140 00 Praha P 7.8.2014
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Agentura pro konkurs a vyrovnani, v.o.s. 5.5.2010
4 & P v Spolec¢nik s vkladem

Ohradni 1394/61, Michle (Praha 4), 140 00 Praha 5.5.2010

Agentura pro konkurs a vyrovnani, v.o.s. Y . 8.10.2001
i . Spolecnik s vkladem

Ohradni 1394/61, Michle (Praha 4), 140 00 Praha 5.5.2010

Agentura pro konkurs a vyrovnani, v.0.s. Blen stafutdrmiho Beding 8.10.2001
Ohradni 1394/61, Michle (Praha 4), 140 00 Praha & 5.5.2010
Agentura pro konkurs a vyrovnani, v.o.s. _ i 8.10.2001
, ) Clen statutarniho orgdnu
Ohradni 1394/61, Michle {(Praha 4), 140 00 Praha 7.8.2014
AP TRUST a.s. .
" Clen dozoréi rady, predseda 24.11.2015
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha Y-8
AP TRUST a.s. .. . 23.11.2010
. Clen dozoréi rady, pfedseda
Stétkova 1638/18, Nusle {(Praha 4), 140 00 Praha 7.8.2014
AP TRUST a.s. - .. . 23.11.2010
. Clen dozordi rady, predseda
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 23.11.2015
BOWLING CENTRUM PLZEN, s.r.0. .. 6.10.1995
" . h . . . Spolecnik s vkladem
Skroupova 1982/3, Jizni Pfedmésti, 301 00 Plzen 22.8.1997
COOPER PRESS, s.r.o. . 14.2.1997
= . o . Spolecnik s vkladem
Cechyriska 419/14a, Trnita (Brno-stfed), 602 00 Brno 17.9.1998
FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. .,
. 4 ¥ P Spravni rada 8.12.2015
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. » . 1.11.2011
- Clen predstavenstva
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 15.7.2014
FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. " . 1.11.2011
Eox Clen predstavenstva
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 15.7.2014
GOLF & GOLD s.r.o. ..
., L Spoleénik s vkladem 18.11.2015
Dusni 924/2, Staré Mésto, 110 00 Praha
GOLF & GOLD s.r.o. . . 7.8.2014
.- PR Spolecnik s vkladem
Dusni 924/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 18.11.2015
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GOLF & GOLD s.r.o.
Dusni 924/2, Staré Mésto, 110 00 Praha

Green24 Holding, a.s.
St&tkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha

HT Property s.r.o.
St&tkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha

HT Property s.r.o.
Stétkova 1638/18, Nusle {Praha 4), 140 00 Praha

HT Property s.r.o.
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha

HT Property s.r.o.
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha

HT Property s.r.o.
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha

HT Property s.r.o.
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha

KDYNIUM a. s.
Nadrazni 104, 345 06 Kdyné

Nadace ¢eské bijaky
St&tkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha

Nadace ceské bijaky
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha

Nadace Ceské bijaky
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha

NEUTRICS a.s.
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha

NEUTRICS a.s.
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
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Spole¢nik s vkladem

Clen dozoréi rady

Spolecnik s vkladem

Clen statutdrniho organu, jednatel

Spoleénik s vkladem

Spolecnik s vkladem

Clen statutdrniho organu, jednatel

Clen statutdrniho organu, jednatel

Clen predstavenstva

Spravni rada

Spravni rada

Spravni rada

Akcionar

Akcionar

23.12.2008
7.8.2014

27.8.2014

24.8.2016

31.12.2009

7.8.2014
24.8.2016

31.12.2009
7.8.2014

31.12.2009
7.8.2014

31.12.2009
24.8.2016

13.5.1996
5.9.1997

30.6.2015

29.6.2012
29.6.2015

29.6.2012
7.8.2014

30.7.2014

13.2.2009
30.7.2014




OKULA Nyrsko a.s.
Klostermannova 53, 340 22 Nyrsko

Pizeriska papirna a. s.
Zahradni 173/2, Vychodni Pfedmésti (Plzefi 2-Slovany), 326 00 Plzen
Zanikly subjekt: 2. prosince 2017

PLZENSKY GOLF PARK, a.s.
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dy3ina

PLZENSKY GOLF PARK, a.s.
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dy3ina

PLZENSKY GOLF PARK, a.s.
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina

PLZENSKY GOLF PARK, a.s.
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina

Racionaliza¢ni Agentura s.r.o.
Brojova 2113/16, Vychodni Pfedmésti (Plzer 2-Slovany), 326 00 Plzeid

Zurdo s.r.o.
Lochotinskad 1108/18, Severni Pfedmésti, 301 00 Plzeri

Zurdo s.r.o.
Lochotinska 1108/18, Severni Pfedmésti, 301 00 Plzeri
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Clen dozoréi rady

Clen dozordi rady

Clen dozordi rady, mistopfedseda

Clen dozoréi rady, mistoptedseda

Clen dozoréi rady, mistopfedseda

Clen dozoréi rady

Spoleénik s vkladem

Spolecnik s vkladem

Clen statutdrniho orgdnu, jednatel

12.4.1996
28.5.1998

4.1.1996
28.1.1999

26.6.2015

28.3.2011
26.6.2015

28.3.2011
7.8.2014

13.12.2007
28.3.2011

6.12.2010
3.12.2012

10.9.2018

24.8.2018




Ing. Alice Sikoova

AP TRUST a.s.
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha

Casting Centrum s.r.o.
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha

Casting Centrum s.r.o.
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha

Casting Centrum s.r.o.
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha

COOPER a.s.
Plzef, Brojova 16, PSC 326 00

COOPER a.s.
Plzen, Brojova 16, PSC 326 00

COOPER a.s.
Plzefi, Brojova 16, PSC 326 00

COOPER a.s.
Plzefi, Brojova 16, PSC 326 00

COOPER a.s.
Plzeri, Brojova 16, PSC 326 00

FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.

Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.

Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.

Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha

Nadace Ceské bijaky
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha

Nadace Ceské bijaky
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
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Clen dozor¢i rady

Spolectnik s vkladem

Spoletnik s vkladem

Spoletnik s vkladem

Clen dozoréi rady

Clen dozoréi rady

Clen dozoréi rady

Clen dozor¢i rady

Clen dozoréi rady

Spravni rada

Clen dozoréi rady

Clen dozoréi rady

Sprdvni rada

Spravnirada

24.11.2015

15.12.2015

12.6.2015
15.12.2015

27.5.2008
12.6.2015

15.6.2009

15.6.2009
12.6.2015

28.6.2004
15.6.2009

16.5.2001
10.10.2002

26.10.2000
28.6.2004

8.12.2015

1.11.2011
12.6.2015

1.11.2011
8.12.2015

30.6.2015

29.6.2012
29.6.2015




Nadace ¢eské bijaky
Statkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha

Nadace Ceské bijaky
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha

Nadace ¢eské bijaky
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha

PLZENSKY GOLF PARK, a.s.
Horomyslicka 1, Nové Hut, 330 02 Dysina

PLZENSKY GOLF PARK, a.s.
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina

PLZENSKY GOLF PARK, a.s.
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina

PORG - gymnazium a zakladni Skola, o.p.s.
Lindnerova 517/3, Libefi {Praha 8), 180 00 Praha

PORG - gymnazium a zakladni Skola, o.p.s.
Lindnerova 517/3, Libeti (Praha 8), 180 00 Praha

PORG - gymnazium a zdkladni skola, o.p.s.
Lindnerova 517/3, Liberi (Praha 8), 180 00 Praha

PORG - gymnazium a zakladni 8kola, 0.p.s.
Lindnerova 517/3, Libefi (Praha 8), 180 00 Praha

PORG - gymnazium a zakladni $kola, o.p.s.
Lindnerova 517/3, Liberi (Praha 8), 180 00 Praha

PORG - gymndzium a zakladni 3kola, 0.p.s.
Lindnerova 517/3, Libefi (Praha 8), 180 00 Praha

PORG - gymnazium a zakladni Skola, o0.p.s.
Lindnerova 517/3, Liberi (Praha 8), 180 00 Praha

PORG - gymndzium a zakladni Skola, o.p.s.
Lindnerova 517/3, Liberi (Praha 8), 180 00 Praha

Spravni rada

Spravni rada

Spravni rada

Clen dozoréi rady

Clen dozoréi rady

Clen dozoréi rady

Clen dozoréi rady, pfedseda

Clen dozoréi rady, ptedseda

Clen dozoréi rady

Clen dozoréi rady

Clen dozoréi rady, pfedseda

Clen dozor¢i rady, predseda

Clen dozoréi rady, predseda

Clen dozoréi rady
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29.6.2012
12.6.2015

29.6.2012
29.6.2012

29.6.2012
12.8.2014

26.6.2015

28.3.2011
26.6.2015

28.3.2011
12.6.2015

7.10.2018

7.10.2018
6.2.2019

7.10.2018
2.2.2019

6.10.2015
24.1.2018

6.10.2015
6.10.2018

4.10.2012
12.6.2015

4.10.2012
4.10.2015

4.10.2012
15.10.2014




F PORG - gymnazium a zakladni $kola, o.p.s.
Lindnerova 517/3, Liberi (Praha 8), 180 00 Praha

Ing. Jan Sykora

Spolectnost

Kolna s.r.o.

CD ESTATES, s.r.o.

CD ESTATES, s.r.o.

SUNCORE ENERGY a.s.

MADETA a. s.

Spolecenstvi vlastnikll jednotek Atleticka ¢. p. 2417, Praha 6

WOOD & Company investic¢ni spolecnost, a.s.

WOOD & Company investicni spole¢nost, a.s.

Prvni Sovineck3, a.s.

CODA Innovations s.r.o.

Anglo-americka vysoka Skola, z.u.

The Duke of Edinburghs International Award Czech Republic Foundation, o.p.s.

FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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Clen dozor¢i rady

Funkce

Spoleénik s vkladem

Spolecnik s vkladem

Clen statutdrniho orgénu

Clen dozordi rady

Clen pfedstavenstva

Clen statutarniho organu

Clen statutarniho organu

Clen dozor¢i rady

Clen statutarniho organu

Spolecnik s vkladem

Clen dozoréi rady

Clen dozoréi rady

Clen spravni rady

4.10.2009
4.10.2012

0d (-Do)

9.8.2011

20.9.2003
26.9.2019

30.6.2003
26.9.2019

4.4.2008
11.4.2013

30. 7. 2002
30. 6. 2006

14.2.2008
13.12.2016

20.6. 2011

13.11.2009
7.4.2011

21.12.2004
15.12.2009

17.12.2010
20.11.2019

13.5.2004
2.4.2010

17.12.2012

28.6.2019




F 1.7.2012

International School of Prague s.r.o. Clen dozoréi rady
17.1.2019
20.5.2014
Tetfivek - Lukov s.r.o. Spolecnik
ekt potecnt 13.4.2016
Casiana, s.r.o. Clen statutarniho orgdnu  18.1.2002
Casiana, s.r.o. Spoleénik 18.1.2002
- o , 29.12.2005
ipilot s.r.o. Clen statutarniho orgdnu
30.11.2011
L - 29.12.2005
ipilot s.r.o. spole¢nik
6.12.2011
2 31.3.1998
HPSD 91, s.r.0. Clen statutarniho organu
en statutarnino organt 15 3.2004
WOOD & Company Financial Services, a.s. Clen statutdrniho orgdnu  1.2.2002

Clenové spravni rady nebyli nikdy odsouzeni za podvodny trestny &in, nebyli v predeslych 5 letech spojeni s Zadnymi
konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spole¢nostmi, na které byla uvalena nucena sprava, nebylo proti nim
vzneseno Zadné Ufedni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd ani nebyli
nikdy zbaveni zplisobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo dozoréich organdi ¢i manazerské funkce kteréhokoli
emitenta.

17. VYZNAMNE SMLOUVY

Smlouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou v UZetnim obdobi

(kromé smluv uzavienych v ramci béiného podnikani)

e Kupni smlouva se smlouvou o zfizeni sluZebnosti se spole¢nosti BRIFE alfa s.r.o., jejimz pfedmétem je prodej
investiénich pozemk( v Plzni na Karlové, a to pozemk( parc. &. 8455/2, 8455/101, 8456/34, 8488/8, 8490/51,
8490/50, 8490/6, 8490/7, 8490/11, 8490/34, 8490/35, 8492/46 a 10477/20, vie v k.U. Plzefi

Smilouvy, které uzaviel néktery z éleni skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podle kterého ma kterykoli clen
skupiny jakykoli zdvazek nebo narok, které jsou ke konci Uéetniho obdobi pro skupinu podstatné

s Nebyly uzavieny zadné smiouvy
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18. REGULOVANE TRHY

Cenné papiry vydané Fondem jsou pfijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirt
Praha, a.s., a to od 4. 1. 2016.

19. RATING

Fond nepozadal o pfidéleni ratingu, Zadny rating Fondu nebyl pfidélen.

20. ALTERNATIVNI VYKONNOSTNI UKAZETELE

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledkd Zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

21.  INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V zavéru roku 2019 doslo v Ciné k zaznamendni vyskytu vysoce nakazlivého respiraéniho onemocnéni. COVID-19, které
je zplsobeno novym typem koronaviru s odbornym oznacenim SARS-CoV-2. Poatek epidemie COVID-19 je datovan
k 31. prosinci 2019, kdy byly prvni pfipady hlaseny v ¢inském mésté Wu-Chan v provincii Chu-Pej. PfestoZe v prvni fazi
se onemocnéni jeviio jako lokalni epidemie, viivem turistického ruchu a obecné vyznamné globalizované ekonomiky se
v pribéhu unora 2020 nakaza rozsifila i mimo asijsky kontinent, stfediskem nakazy v Evropé se pak staly zejména Itélie
a Spanélisko. V Ceské republice byly prvni tfi ptipady nakazy novym koronavirem prokdzany 1. biezna 2020, nasledné
pak epidemie v rizné mife zasahla vSechny zemé Evropy.

V rdmci ochrany pred daldim &itenim nakazy poté viada Ceské republiky vyhlasila svym usnesenim € 194 ze dne
12. 3. 2020 nouzovy stav pro uzemi Ceské republiky z divodu ohroZeni zdravi v souvislosti s prokazénim vyskytu
koronaviru (oznagovany jako SARS CoV-2) na izemi Ceské republiky, ktery nasledné do 30. dubna 2020. V ramci téchto
opatfeni byl omezen volny pohyb osob, byl vydan zakaz shromazdovani, uzavieny hranice CR (s uréitymi vyjimkami
zejména v oblasti pohybu zboZi a pracovniki v socidlnich sluzbach) a byly do¢asné uzavieny nékteré provozovny zejména
maloobchodniho charakteru.

Vyse uvedené skuteénosti znamenaji v koneéném disledku zasadni vliv pro fungovani celé ¢eské i evropské ekonomiky,
olekavany rist nezaméstnanosti (zejména v oblasti turistického ruchu a gastronomie) a jisté téZ pozastaveni
ekonomického rastu jaky byl zfejmy v poslednich nékolika letech. Vyprodejem byly zasazeny jak akcie obchodované na
prazské burze, tak ¢eska koruna.

Investi¢éni fond FOCUS INVEST (dale jen ,Fond“) z hlediska spravovaného majetku analyzoval situaci na zakladé
dostupnych informaci a predpoklada, Ze v dosavadnich najemnich smluvnich vztazich se soucasna krize projevi pouze
minoritné v rozsahu 5-10% fluktuace stavajicich ndjemci stejné jako v obdobi krize v roce 2009. Kritkodobé je rovnéi
potieba kalkulovat i s do¢asnym zhor$enim platebni kdzné u nékterych mensich subjektl, nebo takovych najemcd, ktefi
byli ¢astecné zasazeni omezenimi maloobchodniho prodeje. V sou¢asném portfoliu ndjemct je vSak prakticky nulovy
podil takovych subjektd, které by musely svoje provozovny zaviit zcela. V odGivodnénych pfipadech bude Fond s najemci
jednat o individudlnich dpravach smluvnich podminek. Fond bude pribéiné situaci vyhodnocovat i v kontextu
pfipadnych vladnich rozhodnuti vztazenych ke komerénim najmam.

Z hlediska prodeje nabizenych nemovitosti (resp. pozemki) Fond o¢ekava kratkodobé zpomaleni poptavky a vyckavani
trhu i s ohledem na vlddou uvaZovanou tpravu podminek dané z nabyti nemovitosti, nicméné optimistické vyhledy
predpokladaji oZiveni nemovitostniho trhu v fddu jednotek mésicli po odeznéni nejzésadnéjdich opatieni (nouzového
stavu).
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Souhrnné lze konstatovat, Ze $kody spojené s pandemii viru COVID-19 lze k datu sestaveni vyro¢ni zpravy jen obtiiné
odhadnout, vie bude zaviset na dal3im Sifeni viru COVID-19 a odeznéni pandemie. Propad ekonomické aktivity by mohl
dle o¢ekéavéni Evropské komise vsak mohl pfipominat rok 2009. Pfi optimistickém pribéhu pandemie lIze v roce 2020
ofekdvat stagnaci ¢eské ekonomiky, jako pravdépodobnéjsi se viak v tuto chvili jevi upadnuti ¢eské ekonomiky do

recese, kdy klicovymi faktory bude rozsah pfijatych preventivnich opatteni a doba jejich aplikace.

Vyhled na dalsi obdobi v souvislosti s aktivitami Fondu je uveden ve zprave statutarniho organu.

22. KOMENTAR K PRILOHAM

Soudasti této vyroéni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu s obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy obsahuje tato vyroéni zprava téz ucetni zavérku, véetné jeji pfilohy, zpravu nezavislého auditora
a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich K&. Uéetni vykazy rozvaha, vykaz zisku a ztraty a pfehled o zménéch
vlastniho kapitalu obsahuji udaje uspofadané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho Gcetnictvi. Kazdd
z poloZek obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostiedné predchdzejici Ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré
tabulky nebo hodnoty vyplnény, udaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze ucetni zavérky.
Kromé udaji, které jsou popsany v pfiloze Gtetni zavérky, nenastaly zadné dalsi vyznamné skutecnosti.

PfiloZend Gdetni zdvérka nebyla dosud schvélena k tomu pFislu§nym organem podle zvia$tnich pravnich pfedpist, nebot
k datu vyhotoveni vyroéni zpravy jesté nenastal termin, ve kterém je dle zakona nutno ucetni zavérku nejpozdéji timto
organem schvalit
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Zprava o vztazich

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 241

75 013, se sidiem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha 4, obchodni spole&nost
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
17610

Uéetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

1. uvoD
Tuto zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi oviddanou osobou a osobami ovladanymi

stejnou ovladajici osobou (dale jen ,propojené osoby”) za ticetni obdobi vypracoval statutdrni organ Fondu v souladu
s ust. § 82 ZOK.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
Sidlo:

Ulice: Stétkova 1638/18

Obec: Praha 4

PSC: 14000

ICo 24175013

zapsanad v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 17610

(ddle také jen jako ”ovlddana osoba”).
Ovladajici osoba

Jméno: ing. Petr Siko3
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" Bydlisté:

Ulice: V Kolkovné 910/8
Obec: Praha 1, Staré Mésto
psé: 110 00

Dat. nar.: 29. 5. 1967

(dale jen , ovladajici osoba“)

Vyie uvedend osoba byla po celé Géetni obdobi ovlddajici osobou, kterd vykondvala pfimy rozhodujici vliv na fizeni
ovladdané osoby, jakoZto jeji akcionat, kdy? podil Ing. Petra Sikose &inil 65 % zapisovaného zakladniho kapitalu
a hlasovacich prav ovladané osoby.

Dalsi osoby ovladané stejnou oviadajici osobou

Podil na zakl. kapitalu

Nazev spoletnosti i€o Sidlo ¥
AP TRUST a.s. 26773180 St&tkova 1638/18, 140 00 Praha 4 65

GOLF & GOLD s.r.o. 28510534 Dusni 924/2, 110 00 Praha 1, Staré Mésto, 100
HT Property s.r.o. 290 19 001 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 100
NEUTRICS a.s. 254 35795 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 100
TeeTime SE 24236381 Na noviné 1053/28, Michle, 141 00 Praha 4 52,5

Spole¢nost AP TRUST a.s. je resp. byla ovladajici osobou v téchto spole¢nostech:

e 47,5 % podil na spole¢nosti TeeTime SE, 1C0: 24236381, se sidlem Vsetin Na noviné 1053/28, Michle, Praha 4,
PsC 141 00

e  81% podil naspole¢nosti SUNCORE ENERGY a.s., ICO: 28375106, se sidlem Praha 1, ndmésti Republiky 1079/1a,
PsC: 110 00

e 100% podil na spole¢nosti E - WALLET SERVICES SE, I1E0: 04096657, se sidlem Stétkova 1638/18, Praha 4, PSC
140 00

¢ 100 % podil na spole¢nosti RS Butov s.r.o0., ICO: 06640915, se sidlem se sidlem Brojova 2113/16, Plzef, PSC 326
00

e Spoleénost TeeTime SE je ovadajici osobou se 100% obchodnim podilem ve spole¢nosti TeeTime Store, s.r.0.,
ICO: 04340680, se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, Praha 4, PSC 140 00

3. ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPEN{

Ing. Petr Siko$ byl ovladajici osobou, ktera jakoZto akcionaf ovladané osoby vykonavala pfimy rozhodujici vliv na fizeni
Fondu, kdyz jeho padil Cinil 65 % na zapisovaném zakladnim kapitalu a hlasovacich prav Fondu.
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Ovladajici osoba déle v téetnim obdobi pfimo vlastnila 65 % investi¢nich akcii Fondu. Ovladajici osoba byla v G¢etnim
obdobi predsedou spréavni rady Fondu.

Ovladana osoba spravuje sviij vlastni majetek, mj. za pomoci dalsi osoby ovladané stejnou ovlddaci osobou.
4.  zPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uZiva standardni zplsoby a prostiedky ovladani, tj. oviddani skrze majetkovy podil na oviadané osobé,
¢imz pfimo uplatiiuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu. Ovladajici osoba déle kontroluje €innost ovlddané osoby
z pozice pfedsedy spravni rady ovladané osoby. V odlivodnénych pfipadech Zada Fond o doporuceni a posouzeni viech
investor( fondu k zamyslené obchodni transakci.

5. PREHLED JEDNANI UCINENYCH v UCETNIM OBDOBI NA POPUD NEBO V ZAJMU OSTATNICH PROPOJENYCH
0soB

V Géetnim obdobi nebylo udinéno 2adné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovliadanych osob, které
by se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % viastniho kapitdlu ovlddané oscby zjisténého podle posledni Géetni zavérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

V ucetnim obdobi byly mezi ovladajici oscbou a osobou ovlddanou, pfipadné mezi osobou ovladanou a osobou
ovlddanou stejnou ovlddajici osobou uzavieny nasledujici smiouvy:

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou:

V ucéetnim obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi ovladanou a ovladajici osobou.
Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami

Smilouvy uzaviené v ucetnim obdobi

1. Smlouva o zfizeni sluZebnosti ze dne 17.7.2019 uzaviena se spolecnosti AP TRUST a.s., PLZENSKY GOLF PARK,
a.s., 10: 26336588, se sidlem Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dygina, PISLENINVEST SICAV, a.s., ICO: 28550536, se
sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, Praha 4, PSC 140 00 a p. Jitim Sikem, nar. 18.5.1982, bytem Druistevni 2330/17, Plzef,
PsC 301 00. Smlouvou zfidili PISLENINVEST SICAV, a.s a p. Jifi Sik sluzebnost stezky a cesty k pozemku v k.u. KySice u Plzné
ve prospéch fondu a spoleénosti AP TRUST a.s. a PLZENSKY GOLF PARK, a.s. Smlouva byla uzaviena za obvyklych
obchodnich podminek.

2. Smlouva o zfizeni sluzebnosti ze dne 10.12.2019 uzaviena se spoleénosti AP TRUST a.s. a PLZENSKY GOLF PARK,
a.s., 1€0: 26336588, se sidlem Horomyslicka 1, Nova Hut, Dysina, PSC 330 02. Smlouvou zfidil PLZENSKY GOLF PARK, a.s.
sluzebnost stezky a cesty k pozemku v k.U. KySice u Plzné ve prospéch fondu a spole¢nosti AP TRUST a.s. Smlouva byla
uzaviena za obvyklych obchodnich podminek.
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Smlouvy uzaviené v predeslych tiéetnich obdobich

Smlouvy uzaviené v prededlych Uéetnich obdobich jsou popsany v pfedchozich zpradvdch o vztazich vztahujicich
se k danym ucetnim obdobim.

Ve sledovaném Gcetnim obdobi vykonavala spole¢nost AP TRUST a. s. na zakladé mandatni smlouvy ze dne 25. 1. 2012
spravu nemovitého majetku ovladané osoby. Ve sledovaném uéetnim obdobi dale trval najemni vztah na zdkladé
najemni smlouvy ze dne 15.2.2018 uzaviené se spole¢nosti RS Butov s.r.o.

Z 74dné ze smluv uzavienych a platnych mezi propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vySe, nevznikla ovladané osobé
zadnd Ujma.

7. POSOUZEN{ TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UIMA A POSOUZEN( JEJIHO VYROVNANI

S ohiedem na pravni vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami je zifejmé, ze v disledku smluy,
jinych pravnich jednani ¢i ostatnich opatfeni uzavienych, ucinénych €i pfijatych ovlddanou oscbou v ti¢etnim obdobi
v zajmu nebo na popud jednotlivych propojenych osob nevznikla oviddané osobé Zidna ujma. Ztohoto divodu
nedochazi ani k posouzeni jejtho vyrovnani

8. ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZi PROPOJENYMI OSOBAM!

Ovladana osoba nemd Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vy3e uvedenych vztahi mezi propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako sjinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovlidadanou osobu z téchto vztahll neplynou Zadna rizika.

9.  PROHLASENI
Statutarni orgdn Fondu prohlasuje, Ze (daje uvedené v této zpravé jsou Uplné, prikazné a spravné.

Fond timto jako ovladana osoba prohlasuje, Ze pro zjisténi potfebnych informaci pro vypracovani zpravy o vztazich ucinil
vie nezbytné, a to s pédi fadného hospodare.
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V Praze dne 30. 3. 2020

V Praze dne 30. 3. 2020
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F Individudlni Ucetni zavérka k 31. 12. 2019

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
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4 Vykaz o finanéni situaci k 31. 12. 2019

Aktiva
tis. K¢ Poznamka 31.12.2019 31.12.2018
Dlouhodobd aktiva 409 718 333 304
Investiéni majetek 12 378795 300 277
Investice do spole€nosti 14 30924 33028
Kratkodoba aktiva 156 844 181835
Majetek uréeny k prodeji 13 40597 144 966
Dariové pohledavky 15 611 -
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 16 8515 10 405
Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty 17 107 045 26 363
Casové rozlideni aktiv 16 76 70
Aktiva celkem 566 562 515139
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F Vlastni kapitdl a zavazky

tis. K¢ Poznamka 31.12. 2019 31.12. 2018
Viastni kapital

Zakladni kapital 18 4000 4000
Vysledek hospodareni bézného obdobi -4 -4
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 239762 249765
Vlastni kapital celkem 243 758 253761
Diouhodobé pujcky a Gvéry 19 5531 21105
Ostatni dlouhodobé zavazky 21 2169 2246
OdloZeny danovy zavazek 20 17 660 18488
Dlouhodobé zavazky 25361 41839
Kratkodobé ptjcky a Gvéry 19 14932 -
Darové zavazky 20 3145 375
Rezervy 246 201
Zéavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 21 11 335 20 154
Casové rozligeni pasiv 21 1730 735
Kratkodobé zavazky 31389 21465
Cista aktiva pfipadajici k investi¢nim akciim 266 055 198 074
Vlastni kapitél a zavazky celkem 566 562 515139
Hodnota Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii 2661 1981
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Vykaz o uplném vysledku hospodaieni za obdobi 2019

Zarokod 1. ledna2019do  Zarok od 1. ledna 2018 do
tis. K& Poznamka .
31. prosince 2019 31. prosince 2018
Vynosy z investi¢niho majetku 5 97 704 137 656
Vynosy z podill v ovlddanych osobéch -2104 -1949
Spravni naklady 6 -21 515 -17 925
Cisty provozni vysledek hospodafeni 74 086 117 782
Ostatni provozni vynosy 7 - 208
Ostatni provozni ndklady 8 -2013 -2443
Provozni vysledek hospodareni 72 072 115 547
Finanéni vynosy 9 148 17
Finanéni néklady 10 -426 -259
Finanéni vysledek hospodareni -278 -242
Zisk/ztrata z pokracujici €innosti pred
i 71794 115 305
zdanénim
Daii z pifjmu za béZnou Cinnost - splatnd 11 -4 645 -1283
Dari z pfijmu za béZnou ginnost - odloZena 828 -3 899
Zisk z pokracujici ¢innosti pfipadajici na
) ponness ,p g ’ 67977 110 127
driitele investi¢nich akci po zdanéni
Zisk z pokracujici Cinnosti pfipadajici na 4 4
drzitele zakladatelskych akci po zdanéni
Ostatni Gplny vysledek hospodareni - -
Celkovy Gplny vysledek hospodareni 67973 110123
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F Pfehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

. . A Nerozdéleny zisk nebo
- Zakladni  Zisk nebo ztrata L, o,
tis. K¢ kaoitsl 2a obdobi neuhrazena ztrata z Vlastni kapital celkem
P pifedchozich obdobi
iﬁstatek 4000 -4 249 765 253 761
k1. 1.2019
Zisk/ztrata za obdobi - -4 - -4
Pfevody ve vlastnim kapitalu - 4 -4 -
Vyplata podilG na zisku - - -10 000 -10 000
Korekce . - - 1 1
Zistatek
4 000 -4 239 762 243 758
k 31. 12. 2019

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

, , N : Nerozdéleny zisk nebo
N Zakladni  Zisk nebo ztrata N =
tis. K¢ kapitsl N neuhrazena ztrata z Vlastni kapital celkem
i
B predchozich obdobi
Zustatek
4 000 - 249 765 253 765
k1.1.2018
Zisk/ztrata za obdobi - -4 - -4
Zastatek
4 000 -4 249 765 253 761
k 31.12. 2018
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4 Prehled o zménach &istych aktiv pFipadajicich k investicnim akciim za obdobi od 1. ledna 2019 do

31. prosince 2019
tis. K& Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim
Zustatek k 1. 1. 2019 198 074
Zisk/ztréta za obdobi 67 977
Korekce 4
Zustatek k 31. 12. 2019 266 055

Piehled o zménach cistych aktiv pFipadajicich k investi¢nim akciim za obdobi od 1. ledna 2018 do
31. prosince 2018

tis. K& Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim
Zustatek k 1. 1. 2018 87947
Zisk/ztrata za obdobf 110127
Zistatek k 31. 12. 2018 198 074
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4 Vykaz o penéznich tocich za rok 2019

tis. K& Poznamka 2019 2018

2isk z pokracujici €innosti pfed zdanénim 71794 115305

Upravy o nepenéini operace

Zména rediné hodnoty 12,14 -20 027 -97 735
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni -638 -251
Zisk z prodeje aktiv uréenych k prodeji -48 000 =

Provozni ¢innost

Zména stavu investitniho majetku (prodej) 12 - -565
Zména stavu aktiv uréenych k prodeji {prodej) 96 013 -
Zména stavu ostatnich aktiv 16 -2121 -5239
Zména stavu kratkodobych finanénich zavazk( 21 -8 822 6398
Zména stavu ostatnich zavazk{ 3811 728
Zaplacena daii z pfijma -611 -
Penéini tok generovany z (poufZity v) provozni innosti 91400 18 642
Finanéni Cinnost
Zména stavu dlouhodobych a kratkodobych finanénich zavazki 21 -718 2181
Vyplata podilu na zisku -10 000 -
Penéini tok generovany z (poufity v) financni Cinnosti -10718 2181
Cisté zvySeni/snizeni penéz a penéinich ekvivalentd 17 80 682 20823
Penize a penézni ekvivalenty k 1.1. 17 26 363 5540
Penize a penéini ekvivalenty k 31.12. 17 107 045 26 363
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Priloha ucetni zavérky k 31. 12. 2019

Pro ucely vyroni zpravy maji niZze uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spolegnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobrezni 620/3, Praha 8,

AMISTA IS
PsC 186 00

¢NB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi

FOCUS INVEST, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., 1€0: 241 75
013, se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, PSC 140 00 Praha 4 obchodni spoleénost
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
17610

Ugetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

Pro tcely vyro&ni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep3eni dodrzovani
dariovych predpisl v mezindrodnim méfitku a s ohledem na pravni piedpisy Spojenych
statd americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign
Account Tax Compliance Act, vyhldSena pod ¢. 72/2014 Sb.m.s.

Dohoda FATCA

Zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonu (zdkon o auditorech),

Zakon o auditorech
ve znéni pozdé&jsich predpis

P2  CLIGICELI BRI [T Zakon €. 586/1992 Sh., o danich z pfijmQ, ve znéni pozdéjSich predpisti

Zakon o uéetnictvi Zakon €. 563/1991 Sh., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist

Zéakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoletnostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich pfedpis

ZISIF

Zékon €. 164/2013 Sb., o mezindrodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich
souvisejicich zakon, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisti

Zékon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich pfedpist
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1. VSEOBECNE INFORMACE

(a) Charakteristika spoletnosti

Vznik a charakteristika fondu

FOCUS INVEST, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. byl zaloZen zakladatelskou listinou ze
dne 10. srpna 2011 a zapsan do obchodniho rejstiiku, vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka
17610, dne 24. fijna 2011, a sice pod plivadnim nazvem Patronus jedendcty, uzavieny investiéni fond, a.s.
Fondu bylo udéleno povoleni k &nnosti NB dne 20. fijna 2011 Sp.zn.: Sp2011/1843/571 pod (.
2011/12383/570, které nabylo pravni moci dne 20. fijna 2011. Dne 15. éervence 2014 schvdlila valna hromada
Fondu nové stanovy s tim, Ze timto dnem Fond pfe3el na reZim fungovani nesamospravného investi¢niho fondu
ve smyslu ZISIF, jehoZ statutarnim organem se stala AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s.

Dne 15. ¢ervence 2014 Fond uzaviel se spole¢nosti AMISTA investiéni spole€nost, a.s. Smlouvu o administraci
a Smlouvu o vykonu funkce. Na zdkladé téchto smluv zajistovala v pfedmétném uéetnim obdobi AMISTA
investicni spole¢nost, a.s. pro Fond veskeré aktivity souvisejici s podnikanim a s vedenim v3ech agend danych
platnymi pravnimi piedpisy. Fond je zapsan v seznamu vedeném Ceskou narodni bankou dle § 597 ZISIF.

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba

opravnéna obhospodarovat a administrovat tento investicni fond. Touto osobou je AMISTA investiéni
spoleénosti, a.s.

V pribéhu ucetniho obdobi vykonaval obhospodafovatel ve vztahu k Fondu bézné &innosti dle statutu Fondu
a v souladu s nim.

Predmét podnikdni investiéniho fondu je:

o Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zékona & 240/2013 Sb., o
investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech.

Obchodni firma a sidio

FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Stétkova 1638/18, Nusle

140 00 Praha 4

Ceska republika

Zdkladni kapitdl

Zakladni kapital fondu ve vysi 4 000 000 K¢ je tvofen 400 Ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé.
Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutdrniho feditele. Spole¢nost dale vydava
investi¢ni akcie, a to ke spolecnosti jako takové, a k jednotlivym podfondim spoleénosti. Investi¢ni akcie jsou
vydavany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionare. Zakladni kapital je k 31. prosinci 2019
splacen v plné vysi.
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Ultimdtni viastnik fondu
Ing. Petr Siko3

Identifikaéni Cislo

24175013

Clenové predstavenstva a sprdvni rady k 31. prosinci 2019
Statutdrni feditel

AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s.
I€: 274 37 558

Sidlo: PobFeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec
Ing. Ondrej Horak, povéfeny zmocnénec
Mgr. Pavel Bares, povéreny zmocnénec

Bc. Michal Biman, povéfeny zmocnénec

Spravni rada
Pfedseda sprévni rady Ing. Petr Siko3
Clenové spravni rady ing. Alice Siko3ové

Ing. Jan Sykora

Udaje o obhospodarovateli, administrdtorovi a depozitdfi

V ticetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investi¢ni spoleénost:

AMISTA investi¢ni spoleénost, a. s.
IC0: 27437558
Sidlo: PobFeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investi¢ni spole&nost vykonava svou ginnost investiéni spoleénosti na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky
¢. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. z&Fi 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. z&fi 2006.

Investicni spolecnost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech (dale také jen ,Zdkon") povaiuje za investi¢ni spolecnost, ktera je opravnéna presdhnout
rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fondd, a
to fondd kvalifikovanych investorti (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a kvalifikovanych
fond socidlniho podnikdni) a zahrani¢nich investichich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych
investort (s vyjimkou kvalifikovanych fondi rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socialniho podnikani),
a dale je opravnéna k provadéni administrace investicnich fondi nebo zahrani¢nich investi¢nich fond( dle § 11

63




odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to administrace fond kvalifikovanych investor( (s
vyjimkou kvalifikovanych fondQ rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani) a
zahranicnich investi¢nich fond(i srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investorf(i (s vyjimkou kvalifikovanych
fondi rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondii socidiniho podnikéni).

Investi¢ni spoleénost vykonavala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napi. o vedeni Gcetnictvi,
ocerniovani majetku a dluhi, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zaji$téni
vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich Cinnosti souvisejici s hospodaifenim s hodnotami v majetku Fondu
(poradenska €innost tykajici se struktury kapitdlu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spolec¢nosti nebo
pfevodu obchodnich podilG apod.).

Portfolio manazer: Ing. Petr Krusina
Portfolio manazer: Ing. Radek Hub
Depozitdr fondu

Obchodni nazev: UniCredit Bank Czech Republik and Siovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle
I€o: 64948242

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava pro Fond ¢innost depozitare od 14. prosince 2011.
Dne 15. ¢ervence 2014 byla podepséana nova Depozitaiska smlouva, kterd byla uzaviena dle zikona €. 240/2013
o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpis(, dne 10. listopadu 2015 by!
uzavien Dodatek ke Smlouvé o vykonu ¢innosti depozitafe.

UCETNI POSTUPY

Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddleZitymi uéetnimi metodami:

(a) Vychodiska sestavovani ticetni zavérky

U&etni z&vérka Fondu za obdobi do 31. prosince 2019 byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy

Uéetniho vykaznictvi (,IFRS”) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zékladé nafizeni (ES) &. 1606/2002, o
uplatiovani mezinarodnich ucetnich standardd.

Fond si zvolil (icetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince. Vykaz o finan¢ni situaci ke dni 31. prosince 2018 je pro
Ucely této ucetni zavérky povazovan za komparativni obdobi.

K 1. lednu 2019 lcetni jednotka aplikovala vsechny mezinarodni Ucetni standardy vydané pro obdobi zacinajici
po 1. lednu 2019.

Ucetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozli$eni nakladil a vynos( tzn., Ze transakce a dalsi
skutefnosti byly vykdazany v zkracené ucetni zavérce v obdobi, ke kterému se vécné a ¢asoveé vztahuji.
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(b) Predpoklad neptetrzitého trvani Géetni jednotky

IndividudIni Gcetni zavérka vychazi z pfedpokladu, Ze Fond bude schopen pokradovat ve své &innosti.

Toto pfesvédceni pfedstavenstva se opira o Sirokou $kélu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich
podminek vetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

(¢) Vykazovani podle segmenti

Vzhledem k zaméreni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na lzemi
Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliSuje provozni segmenty i proto, ze nepouziva
odliSné provozni fizeni a rozhodovéni zalozené na odli$ném pfistupu k investicim. Portfolio manazer Fondu
pristupuje k celému portfoliu aktualnich investic komplexné dle aktudlnich pfileZitosti na trhu a jeho
rozhodovani o alokacich investic je fizeno investiénim pfistupem ,zdola nahoru” na zakladé jedné spoiecné
investiéni strategie. Pfi tomto pfistupu jsou individualné vyhodnocovény jednotlivé investice a kdykoli mize
dojit k jejich libovolnému preskupeni die aktudlni situace na trhu v souladu s pfisluSnymi investi¢nimi
moznostmi definovanymi statutem fondu. Vykonnost fondu je pfitom sledovédna jen na souhrnné celkové bazi.
Tomu odpovida ramec prezentace ve vykazu o Gplném vysledku hospodafreni.

(d) Funk&ni ména

Ugetni zdvérka je sestavena v éeskych korunéch, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména
primarniho ekonomického prostfedi, ve kterém Fond plsobi. Castky v Uetni zavérce jsou uvedeny v tisicich
korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

(e) Okamzik uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zdvislosti na typu transakce je okamzZikem uskuteénéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti
obéZiva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papir(i, den provedeni platby, den ziiétovani
pfikazt Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedki podle vypisu z G¢tu, den sjedndni a den vyporadani obchodu s
cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivaty.

Finanéni aktiva a zdvazky se zachyti v okamiiku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamiiku, kdy Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a
v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je ofekavan odliv ekonomického prospéchu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k
tomuto finanénimu aktivu nebo jeho €asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestliZe uplatni préva na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oduétuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou
spInéna, zruSena nebo skonti jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Uéetnictvi, resp. jeho &asti, ktery
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zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje do nakladi
nebo vynosi.

(f) PFepocet cizi mény

Transakce vyCislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné pirepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem
splatnosti jsou pfepotitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny
zisk nebo ztrata z piepoctu aktiv a pasiv vyCislenych v cizi méné, pfipadné polozek zajistujicich ménové riziko
plynouci ze smluv, které je$té nejsou vykdzadny v rozvaze Fondu nebo ofekavanych budoucich transakdi, je
vykdzan ve vykazu zisku a ztraty.

(g) Rozpoznanivynosh

Vynosy z prondjmu jsou vykazany linearné po dobu prondjmu, ledaZze by existovala jina vhodnéjsi metoda
vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni
pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po urcité obdobfi jsou aplikovany pro nékteré najemniky v
souladu s najemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

(h) Investi¢ni majetek — klasifikace a ocenéni

PoloZka , Investiéni majetek” obsahuje nemovitosti drieny za tcelem investice a nemovitosti ve vystavbé, které
nejsou drieny ani za Uéelem uZiti pro vlastni potieby ani za Giéelem prodeje v ramci béiného obchodniho styku,
ale za Gcelem generovani vynosu z prondjmu nebo zvyseni hodnoty majetku.

Veskery investiéni majetek je ocenén na zakladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna z moznosti podle
IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investicni majetek ocenén v realné hodnoté platné k rozvahovému dni.
Rozdily vzniklé v porovnani s aktudlni Géetni hodnotou pred precenénim (redlna hodnota predchoziho obdobi
plus nasledné/dodatecné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného vysledku hospodareni jako

"Precenéni investicniho majetku".

V pfipadé majetku, kde se piedpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je majetek
vykézéan v poloice ,Majetek urteny k prodeji”.

(i) Investice do spoletnosti
Pfidruzeny podnik (U¢ast s podstatnym vlivem) je Gfetni jednotka, v niZ ma Fond podstatny vliv. Podstatny vliv

je moc Gcastnit se rozhodovani o financnich a provoznich zdsadach a rozhodnutich jednotky, do niz bylo
investovdno, ale neni to ovladani ani spoluovladani takovych zdsad.
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Jestlize Fond drii pfimo & nepiimo (napf. prostfednictvim majetkovych Gcasti) 20 nebo vice procent
hlasovacich prav jednotky, do niZ investoval, ma se za to, Ze ma podstatny vliv, pokud nemize byt jasné
prokazan opak. Naopak, drZi-li Fond pfimo nebo nepfimo (napf. prostrednictvim majetkovych ticasti) méné nei
20 procent hlasovacich prav jednotky, do niZ investovala, ma se za to, Ze nema podstatny vliv, pokud takovy
vliv nemtiZe byt jasné prokazan. Podstatné nebo vétSinové vlastnictvi jiného investora nemusi téetni jednotce
nutné branit v tom, aby méla podstatny vliv.

Existence podstatného vlivu Fondu se obvykle dokazuje spinénim jedné nebo vice nésledujicich okolnosti:

e zastoupenim v predstavenstvu nebo obdobném vedoucim organu jednotky, do niz bylo investovano;
e  (casti na tvorbé zédsad, véetné (i¢asti na rozhodovani o dividendach nebo jinych pfidélech ze zisku;

e vyznamné transakce mezi Getni jednotkou a jednotkou, do niz bylo investovano;

e vzajemna vyména manazerského personalu nebo

e  poskytovani stéZejnich technickych informaci.

Investice do spole¢nosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro Ucely sestaveni ucetni zavérky jsou
precefiovany na realnou hodnotu v souladu s 1AS 28.

(§) Uréeni rediné hodnoty

Pfisluina realna hodnota investicniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznaena ve vazbé na
dohodu o koupi dle zdvaznych kupnich smluv. Spoleénost vyuziva hodnotici metodu zaloZenou na pfistupu
kapitalizovaného pfijmu a vyuziva souasnych trznich pfijm0 z najmu a vynosy ziskané pfimou nebo nepfimou
metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypodet (urover 3 hierarchie realné
hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znaicem v oboru.

(k) Vynosové a nakladové troky

Vynosové a nakladové (roky ze viech uroenych nastroji jsou vykazovany na akrualnim principu s vyuZitim
efektivni urokové sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejména pijaté uroky
z poskytnutych kratkodobych uvér( a kratkodobych vklad( na penéznim trhu, déle ¢asové rozliSené kupdny,
nabéhly diskont a azio ze vSech ndstrojl s pevnym vynosem.

() Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Souéasti této polozky jsou dividendy z
akcii a dalSich majetkovych cennych papirti ze vSech portfoiii, které jsou zafazeny jako finanéni aktiva v rediné
hodnoté do zisku nebo ztraty.

(m) Finanéni néstroje a jejich ocefiovani

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucetni
jednotka v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi
rediné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finanénich nastroja, které jsou od 1.
ledna..2018. .dle IFRS 9 kiasifikovany jako finanéni nastroje oceriované redlnou hodnotou do vysledku
hospodafieni.
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i Penize a penéini ekvivalenty
Za penéZni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani,
pokladnicni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicd. Pokladni hotovost a vklady na
pozaddni jsou ocefiovany nomindlni hodnotou, coi zéroven predstavuje redlnou hodnotu. Pokladniéni
poukazky a statni dluhopisy jsou ocefiovany redinou hodnotou proti ndkladim a vynostm.

ii. Investice do majetkovych uéasti
Jednim z investicnich aktiv Fondu jsou majetkové tcasti. Tyto majetkové (iéasti jsou pofizovany za ucelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rustu hodnoty majetkovych Géasti pro Fond. Tyto
majetkové ucasti jsou ocenovany zpravidla na zékladé znaleckych posudk(, protoZe jejich trini hodnota neni
jinak objektivné zjistitelna. V pfipadé nové zaloZenych spole¢nosti mize Administrator zvolit jinou formu
ocenéni zejména za situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji Zidnou vyznamnou &innost. Zmény redlné hodnoty
jsou Gctovany do vykazu zisku a ztraty.

if. Ostatni investice — pohleddvky
Fond muZe té2 investovat do pohiedavek za viastnénymi majetkovymi Gi¢astmi a poskytovat témto majetkovym
ucastem uUvéry. Tyto véry jsou ocefiovany redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

iv. Ostatni finanéni zdvazky
Ostatni finanéni zavazky, jako zavazky viéi obchodnim véfitelim, jsou ocenény v redlné hodnoté, a nasledné
ostatni diouhodobé finanéni zavazky jsou vykazovany vrediné hodnoté die posudki. Zplisob ocenéni je
stanoven administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, ktera je
povazovana za hodnotu reainou.

v.  Uroéené zavazky
Viechny pujcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v rediné hodnoté snizené o pfimo pfifaditelné transakéni
naklady. Po prvotnim vykazani je zpGsob stanoveni realné hodnoty stanoven administratorem Fondu.

vi, Finanéni derivaty
Spolenost ma moznost vyuzit financni derivaty za tGcelem zajisténi se proti rizikim. Mezi tyto moznosti patfi
zejména uzavieni dohody o ptjéce s variabilni (irokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem uzavfit swap s fixnf
drokovou mirou. V tomto pfipadé by Spole¢nost povaZovala swap jako vnofeny derivat, ktery predstavuje jeden
celek s podkladovym finanénim nastrojem. Z tohoto diivodu by Spoleénost neti¢tovala o swapu oddélené od
souvisejici pljcky.

Vi, Zdpocdet finanénich aktiv a zdvazkii
Finan¢ni aktiva a finanéni zavazky se vzajemné zapocditavaji a ve vykazu o finanéni situaci se vykazuji v Cisté
tastce pouze v pfipadé, Ze Fond ma v sou€asnosti pravné vymahatelny narok zauctované ¢astky zapocitat a ma
v Umyslu vypofadat piislusné aktivum a pfisludny zavazek v €isté vysi nebo realizovat pfisluiné aktivum a
zaroven vyporadat prislusny zavazek.

viii, Pohleddvky z obchodnich vztahi a ostatni pohleddévky
Pohledavky z obchodnich vztah( za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné v nominalni
hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouZiti metody efektivni Urokové miry upravené o snizeni
hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zlstatkova cena povaZovdna za srovnatelnou
s realnou hodnotou.
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(n) Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soudasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a pokud
je pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového zdvazku bude nezbytny odiok prostiedk pfedstavujicich
ekonomicky prospéch a muze byt proveden spolehlivy odhad &astky zévazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydaju, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku. Sazba

pouZzita pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, ktera odrazi soucasné trini posouzeni ¢asové hodnoty
penéz a konkrétni rizika daného zdvazku. Rist rezervy plynutim ¢asu je pak u¢tovan jako trokovy naklad.

(o) Dadi z pfijmu

Splatné darové pohledavky a zavazky za bézné obdobi a za minuld obdobi se ocefiuji v €astce, ktera bude dle
océekdavani ziskana nebo zaplacena finanénimu ufadu. Pfi vypoétu dafiovych zdvazkil a pohledavek se pouiiji
dariové sazby a dariové zdkony platné k rozvahovému dni.

(p) Dari z pfidané hodnoty
Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH").
(q) Odlozena dan

Odlozena dan se vypocte ze viech pfechodnych rozdili mezi dafiovym zakladem aktiv a pasiv a jejich ucetni
hodnotou k rozvahovému dni. OdloZené dariové zavazky se vykazuji z titulu viech zdanitelnych pfechodnych
rozdild. OdloZzena danova aktiva se vykazuji ztitulu v8ech dariové odCitatelnych pfechodnych rozdilli a
nevyuzitych dariovych ztrat v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk
k tomu, aby od¢itatelné pfechodné rozdily a nevyuzité dafové ztraty prevedené z minulych let mohly byt
vyuzity.

Vyse odlozené dariové pohledavky pfevadéné do dalsich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni a
snizi, pokud jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostate¢ny zdanitelny zisk k realizaci dané odloZené
danové pohledéavky nebo jeji ¢asti. Nevykdzana odlozend dariova pohleddvka se preceni vidy k rozvahovému
dni a zaictuje, pokud je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umoini realizaci dané odloZené datiové
pohledavky.

OdloZené dariové pohledavky a zdvazky se vypoctou na zakladé dariové sazby, kterd bude platna v obdobi
realizace dafiové pohleddvky nebo vyrovnani dariového zavazku, s pouzitim darfiovych sazeb (a dariovych
zakon() uzakonénych nebo vyhladdenych k rozvahovému dni.

Odlozené darové pohledavky a zdvazky se vzdjemné zapoctou, pokud existuje zdkonné pravo na jejich zdpocet
a vztahuji se ke stejnému spravci dané.

(r) Vykaz o penéinich tocich

vy s

Vykazy o penéZnich tocich uvadi zmény v penéZnich prostfedcich a penéinich ekvivalentech z provozni a
finan&ni €innosti. Penéini toky z provozni &innosti jsou vykazany za pouZiti nepfimé metody. Cisty zisk pied
zdanénim je proto upraven o nepenéini operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény opravnych polozek
a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazk(. Déle jsou z této poloiky eliminovany viechny vynosy a

naklady z finanéni ginnosti.
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vy s

Penéini toky z finanéni ¢innosti jsou vykazany za pouZiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penézni toky
do provozni a finanéni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

(s) Zmény Géetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zmé&nami IAS — Dopad vydanych standardi a
Interpretaci, které dosud nenabyly ti€innosti

7 s v

Nésledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi iéinné a pfi sestavovani této uéetni
zavérky nebyly pouZity.

Standardy p¥ijaté EU, které dosud nejsou ucinné pro roéni obdobi zacingjfici 1. ledna 2019

Novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Géetni zdvérky a IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v Géetnich
odhadech a chyby

Uginna pro roéni obdobi zacinajici dne 1. ledna 2020 nebo pozd&;ji. Tato novelizace neni dosud schvélena EU.
Novelizace objasfiuje a upravuje definici pojmu ,vyznamny” a poskytuje voditko za ucelem sjednoceni

vy

pouzivani tohoto pojmu napfi¢ standardy IFRS.
Uéetni jednotka otekava, e tato novelizace nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na Géetni zavérku.
Novelizace IFRS 9 Finanéni nastroje, IAS 39 Finanéni nastroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: Zvefejiiovani

Uginna pro roéni obdobi zaéinajici dne 1. ledna 2020 nebo pozdéji. Tato novelizace je povinnd a tyka se viech
zajistovacich vztah( pfimo ovlivnénych nejistotou spojenou s reformou IBOR. Tato novelizace poskytuje
pfechodnou dlevu pfi uplatfiovdni nékterych konkrétnich poZadavki zajistovaciho tGéetnictvi na zajistovaci
vztahy. Vyplyva z ni, e reforma IBOR by neméla obecné vést k ukonéenf zajistovaciho ucetnictvi. Hlavni tlevy
umoznéné touto novelizaci se tykaji:

. pozadavku na ,vysokou pravdépodobnost”

e rizikovych slozek

. prospektivnich posouzeni

° retrospektivniho testu Géinnosti (v pFipadé IAS 39)

° recyklace ocefiovaciho rozdilu ze zajisténi penéznich toki

Tato novelizace déle poZaduje, aby spole€nosti predkladaly investorim dodatecné informace o svych
zajistovacich vztazich, které jsou pfimo ovlivnény touto nejistotou.

Ugetni jednotka ocekava, ze tato novelizace nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na déetni zdvérku.
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Standardy dosud nepfijaté EU

e Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pfidruzenym ¢i spole¢nym
podnikem

e IFRS 17 Pojistné smlouvy
e Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace

Zména IAS 1: Zvefejfiovani a sestavovani Gcetni zavérky, klasifikace zdvazkd na kratkodobé nebo
dlouhodobé

VYZNAMNE UCETNI USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré Castky v této ucetni zavérce byly stanoveny na zdkladé ucetnich Usudkd a s pouzitim odhadi a
pfedpokladi. Tyto odhady a pfedpoklady vychazeji z pfedchozich zku$enosti a dalSich podkladl, napfiklad
z pland a progndz budouciho vyvoje, které jsou v souc¢asnosti povaZovany za realistické. Vzhledem k tomu, Ze
s témito pfedpoklady a odhady je spojena urcita mira nejistoty, mize dojit v budoucnu na zakladé skutecnych
vysledka k tpravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazku.

Ucetni tsudky, odhady a pfedpoklady jsou pravidelné pfehodnocovéany a jejich zmény jsou promitény do
hodnot zobrazenych v tdetnictvi.

Pri sestaveni uletni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamné;jsi ticetni tsudky, odhady a pfedpoklady:

Vyznamné pfedpoklady a odhady

i Redlna hodnota investiéniho majetku

Usudky a dohady realné hodnoty investi¢niho majetku s sebou nesou riziko, 76 mohou vést k vyznamnym
upravam v jeho hodnoté. Redina hodnota investicniho majetku je stanovena na zakladé kvalifikovaného
odhadu uréeného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zdkladé modelu
diskontovanych penéZnich tokl. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti pfedpokladd, jako jsou vynosy a
ocekdvané penézni toky z pronajmu. Zména v téchto predpokladech mize vést ke zvySeni nebo shizeni hodnoty
investi¢niho majetku.

il Redlind hodnota finanénich nédstroji a investiéniho majetku

Informace o pfedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou hodnotu finanénich
nastroju a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 25.

ZMENA UCETNICH STANDARDU

K datu 1. ledna 2019 Fond pfijal véechny mezinarodni Gicetni standardy platné pro obdobi zacinajici po 1. lednu
2019.

Vzhledem k tomu, Ze Fond nevystupuje jako najemce, Fond nevykazuje operativni leasing dle IFRS 16.
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5. VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU

tis. K¢ 2019 2018
Triby z prodeje sluZeb 27572 27970
Vynosy z prodeje majetku 97 799 32381
Zistatkové cena majetku -49 798 -22379
PFecenéni investi¢niho majetku 22131 99 684
Celkem 97 704 137 656

6. SPRAVNiI NAKLADY

tis. K& 2019 2018
Néjemné 568 572
Poradenské sluzby 579 622
Opravy a udriba 876 586
Sprava nemovitosti — mandatni smlouva 14 400 14 400
Naklady na depozitdre 466 270
Naklady na obhospodaiovani 240 240
Naklady na administraci 739 600
Spotfeba energie 20 20
Ostatni naklady 3626 615
Celkem 21515 17 925

Polozka Ostatni naklady je tvofena predev$im naklady na ovéiovani dokumentace, konzultace, poplatek za sluiby,
postovné, ostrahu a odvoz odpadu v Uhrnu 3 626 tis. K¢ (2018: 615 tis. K¢).
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[ 4 Odmény klicového managementu

Spravni ndklady zahrnuji odmény statutarnimu orgdnu ve vysi 739 tisic K¢ za administraci fondu (k 31. prosinci 2018:
600 tisic korun) a 240 tisic K¢ za vykon funkce (k 31. prosinci 2018: 240 tisic Kc).

NAKLADY NA AUDIT A PORADENSKE SLUZBY

tis. K¢ 2019 2018
Ugetni a dafiové poradenstvi 542 535
Audit 37 87
Celkem 579 622

7. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY

tis. K¢ 2019 2018
Vynosy z prodeje pohledavek - 208
Celkem - 208

Vynosy a naklady z piefakturovanych sluzeb jsou evidovany na Gi¢tech rozvahy a nevstupuji do polozek vykazu o Upiném
vysledku hospodareni. Loriské balance byly upraveny, aby byly konzistentni s aktualnimi uéetnimi metodami.

8. OSTATNi PROVOZNi NAKLADY

tis. K& 2019 2018
Dané a poplatky 736 1095
Snizeni hodnoty pohledavek 638 -251
Tvorba (+) / Rozpuiténi {-) ostatnich rezerv 46 -144
Smiuvni pokuty a pendle - 5
Qdpisy pohledavek 18 433
Ostatni provozni néklady 575 1305
Celkem 2013 2443
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9. FINANCNI VYNOSY

tis. K€ 2019 2018
Uroky z poskytnutych piijéek a Gvérd 137 -
Kurzové zisky 11 17
Celkem 148 17

10. FINANCNi NAKLADY

tis. K¢ 2019 2018
Nakladové uroky 389 211
Kurzové ztraty 6 17
Ostatnf finanéni naklady 31 31
Celkem 426 259

11. DAN Z PRi)MU

Fond je zékladnim fondem z pohledu Zdkona o danich z pfijmt a zakladni dafiové sazba uplatfiovana na zaklad dané tak
¢ini 5 %. K datu uéetni zavérky Fond vykdzal zavazek z titulu dané z pfijma z dlvodu nizsi hodnoty uhrazenych zéloh na
dan z pfijmu ve srovnani se skutecnou kalkulaci dané z pfijmu. Dafova povinnost je kalkulovdna na zakladé vysledku
hospodateni uréeného dle uéetnich a dafovych predpist Ceské republiky (déle jen ,CAS”).

Nasledujici tabulka zobrazuje prehled pfimych dani:

tis. KC 2019 2018
Daii z pfijmu z béiné innosti - splatnd 4645 1283
Dafi z piijmu z b&Zné &innosti - odloZend -828 3899
Celkem 3817 5183

74




4 Nasledujici tabulka zobrazuje vypocet efektivni sazby dané:

wee

Splatna daii z pfijmu:

tis. KE 2019 2018
Zisk pted zdanénim dle IFRS 71794 115 305
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodaFskym vysledkem 8549 -83 708
Zisk pred zdanénim dle CAS 80343 31597
Uprava na dafovy zéklad — nedafiové naklady 16 583 5046
Polozky snizujici zaklad dané 53 -1408
Polozky zvysujici zaklad dané -955 -
Rozdil dafiovych a Gcetnich odpisi -2073 -990
Dariovy zaklad 93 950 34 245
Daf vypodtena pfi pouziti platné sazby 5 % 4 698 1712
Zuétovani dohadu DP minulych obdobi -52 -429
Splatna dai z pfijma 4 645 1283
Efektivni sazba dané 5,9% 5,4%
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12.INVESTICENI MAJETEK

tis. K¢ 2019 2018
Stav k 1. lednu 300 277 345023
Pirtstky 71725 22945
Ubytky - -22379
Dopad zmén realné hodnoty 22131 99 684
Pfesun do poloZky Majetek uréeny k prodeji -15 338 -144 996
Stav k 31. prosinci 378795 300 277

Investi¢ni majetek je tvofen predeviim nemovitym majetkem z oblasti Plzné a Rokycan uréeny pro investi¢ni pfileZitosti.

K 31. prosinci 2019 je zastaven pozemek a stavba v katastralnim Gzemi Plzeri — mésto. Trini hodnota nemovitosti, které
jsou zastaveny ve prospéch véfitelQ, ¢ini celkové 23 287 tis. K¢ k 31. prosinci 2019. K 31. prosinci 2018 byla trini hodnota
zastavenych nemovitosti 17 457 tis. KC.

13. MAJETEK URCENY K PRODEJI

Polozka Majetek uceny k prodeji predstavuje preklasifikaci Investiéniho majetku na Majetek uréeny k prodeji z diivodu
zaméru a planu prodeje daného majetku do jednoho roku.

tis. K& 2019 2018
Stav k 1. lednu 144 996 0
Pfesun do poloZky Majetek urceny k prodeji 15338 144 996
Ubytky -119 738 -
Stav k 31. prosinci 40 597 144 996
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14. INVESTICE DO SPOLECNOSTI

Majetkovd Oblast pusobeni e sty Investice
ucast : plsobeni kapital
Zmé Pfecené
2019 2018 2019 o0 © 2018
y ni
Hostinska Cinnost,
prondjem nemovitosti,
byth, nebytovych prostor,
Plzefisky golf prodej lihu, vyroba, Ceské 26,6 26,6
30924 - -2 104 33028
park, a.s. obchod a sluzby republika 5% 5%
neuvedené v pfilohdch 1
ai 3 zivnostenského
zékona
Celkem 30924 = -2 104 33 028

Investice do spolec¢nosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro Ucely sestaveni Ucetni zavérky jsou preceriovany
na redlnou hodnotu v souladu s IAS 28.

15.DANOVE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

Dariové pohiedavky k 31. prosinci 2019 pfedstavuji platby DPH.

K 31. prosinci 2019 je zéloha na daii z pfijmu ve vysi 1 529 tis. K¢ poniZena o rezervu na dafi z prijmu ve vysi 4 674 tis. K¢
vykazéna jako danovy zavazek ve vysi 3 145 tis. K& K 31. prosinci 2018 je zaloha na dari z pfijmu ve vysi 1 620 tis. K¢

poniZena o rezervu na dar z pfijmi ve vysi 1 724 tis. KC vykdzéna jako dariovy zavazek ve vy$i 104 tis. K&.
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16. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAH(O A OSTATNI AKTIVA

tis. K& 31.12. 2019 31.12,2018
Pohledavky z obchodnich vztahd 3851 5147
lJiné pohledavky 8 42
Dohadné tcty aktivni 4080 4642
Naklady pfistich obdobi 76 70
Zaplacené zdlohy 576 573
Celkem 8591 10475
Krdtkodobé 8591 10475
Dlouhodobé - -
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 8591 10475

Dohadné Géty aktivni se vztahuji zejména k prefakturovanym sluzbdm k najmdm.

17. PENIZE A PENEZNI EKVIVALENTY

tis. K& 31. 12. 2019 31. 12,2018
Bézné ucty u bank 12 045 26363
Terminovany vklad 95 000 -
Celkem 107 045 26 363
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18.VLASTNI KAPITAL A CISTA AKTIVA PRIPADAJICI K INVESTIENIM AKCIiM

Od 1. ledna 2015 do 15. prosince 2015 zakladni kapital spoleénosti ¢inil 5 000 tis. KE a byl rozvrZen na 5 ks akcii v listinné
podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 tis. K¢, kdyZ dne 16. prosince 2015 doslo k zapisu zmén do obchodniho rejstiiku a
zakladni kapital spoleénosti ¢ini 4 000 tis. K¢ a je rozvrZen na 400 ks kusovych akcii v listinné podobé, tzv. zakladatelské
akcie a 100 ks kusovych akcii v zaknihované podobé, tzv. investi¢ni akcie. V roce 2019 ani v roce 2018 nedoslo k Zadné
zméné.

Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutdrniho organu. Fond déle vydava investicni akcie, a
to k investicni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionafe.

Fondovy kapital
VK 31. 12, 2019 31.12. 2018
Fondovy kapital (K&) 509 812 774 451 834 963
Pocet vydanych investiCnich akcii (ks) 100 100
Pocet vydanych neinvesti¢nich akcii (ks) 400 400
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti (KE) 266 054 526 198 074 087
Fondovy kapitdl neinvesti¢ni &asti (KE): 243758 248 253 760 876
Fondovy kapitél na 1 investi¢ni akcii (K¢) 2 660 545,26 1980 740,87
Fondovy kapital na 1 zakladatelskou akcii {K&): 609 395,62 634 402,19

Zisk na akcii

V Ké 31.12, 2019 31.12. 2018
Zisk na neinvesti¢ni akcii {K¢) -9 -9
Zisk na investi¢ni akcii {K&) 679 804 1 101266
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19.PUJCKY A UVERY

tis. KC 31.12, 2019 31.12. 2018
Bankovni tGivéry 5531 6 160
Pujéky od nebankovnich subjektd 14 932 14 945
Celkem 20464 21105
Dlouhodobé 5531 21105
Krdtkodobé 14932 -
Celkem 20 464 21105

K 31. prosinci 2019 jsou podminky pro lro¢ené zavazky nasledujici:

Pajcka Jistina VVVEIe B JiZ splaceno Rok . Urokové mira
Cerpani splatnosti

POjcka od nebankovniho subjektu 36 000 14293 1050 2017 140 %DS

Pidjcka od spFiznéné strany 2900 2 900 2 000 2019 4,00 %

Bankovni Givér 7000 6 160 628 2027 3,15%

V roce 2019 byla pujéka od spfiznéné strany refinancovana phjckou od nebankovniho subjektu.

K 31. prosinci 2018 jsou podminky pro tiro¢ené zavazky nasledujici:
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Vyse Rok

Pujcka Jistina Sorpant JiZ splaceno splatriosti Urokové mira
Pljcka od spfiznéné strany 1 36 000 14 293 1050 2017 140 %DS
Pljc¢ka od spiiznéné strany 2 2900 2900 2000 2019 4,00 %
Bankovni uvér 7000 6 160 2027 3,15%

Z vySe uvedenych pujcek je zajistén pouze bankovni Ovér. Tento Gvér je zajiStén pozemkem a stavbou
v katastralnim Gzemi Plzeri — mésto a blankosménkou bez avalu.

20.DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

tis. K¢ 31.12. 2019 31,12, 2018
DPH - 271
Netto rezerva na dafi z piijmQ 3145 104
OdloZeny dafovy zavazek 17 660 18 488
Celkem 20 806 18 864
tis. K¢ 31.12. 2019 31.12.2018
OdloZeny dariovy zavazek z majetku 4015 4892
Odiozeny dafovy zavazek z pfecenéni 13 646 13536
Celkem 17 660 18488
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21.ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY

tis. K¢ 31.12. 2019 31. 12, 2018
Zavazky z obchodnich vztaht 3946 5657
Ostatni zdvazky ke spoleénik(im - 7 400
Ostatni zavazky 3371 3378
Ptijaté zalohy 5798 5715
Dohadné ucty pasivni 387 249
Vynosy piistich obdobi 1730 735
Celkem 15232 23135
Dilouhodobé 2169 2246
Krdtkodobé 13063 20889
Zavazky z obchodnich vztahil a ostatni zavazky 15232 23135

22.TRANSAKCE SE SPRiIZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

31.12. 2019 2019
tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Néi(lady
Spriznéna osoba
RE THUET:5; 342 3342 338 15095
Ing. Petr Sikos i 3371 i i
HT Property s.r.o. i 1603 i 36
Celkem 342 5172 338 15213

82




31. 12. 2018 2018

tis. K& Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba
AP TRUST; 5. - 4556 691 15122
Pictish Tower B.V. ) 13288 } 45
Ing. Petr Siko3 - 7400 - s
HT Property s.r.o.

Py - 1657 - 41
Celkem 26 901 691 15 208

Ing. Petr Siko$ je ovladajici osobou Fondu. Spole¢nosti AP TRUST, a.s., a HT Property s.r.o. jsou spole¢nosti oviddané
ovladajici osobou Fondu.

Fondu plyne zdvazek z titulu Cistych aktiv pfipadajici k investi¢nim akciim za ovladajici osobou z diivodu drzeni 65 ks
investicnich akcii.

23. FINANCNIi NASTROJE - RIZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu triniho rizika a dal3ich rizik v diisledku své vSeobecné investi¢ni strategie v souladu se svym
statutem.

Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Grovni vynosu dlouhodobych trokovych sazeb
prostiednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem G¢asti na nemovitostnich a obchodnich
spoleénostech, movitych véci a jejich soubord a doplfikovych aktiv tvofenych standardnimi ndstroji kapitalovych a
finanénich trhd. V této souvislosti nejsou tietimi osobami poskytovany zadné zaruky za tcelem ochrany investord.

Fond dale investuje také do investiéniho majetku a finanénich aktiv s cilem zhodnotit volné prostiedky Fondu v rozsahu,
ve kterém neni mozné prostiedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem, popf. ve kterém to
je nezbytné k akumulaci prostiedk( Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Viechna aktiva Fondu jsou investovana v rdmci Ceské republiky.
(a) Trini riziko

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota majetku, do
néhoi Fond investuje, mlZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zméndach ekonomickych podminek, urokovych mér a
_zplsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trini riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho
Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval.
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Fond miZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢niho rizika ve Fondu bude zajiSténo
nejenom prostiednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic Investicni spole€nosti prostfednictvim
Projektového feditele / Projektovych Fediteld uréenych Investiéni spoleénosti pro kaZzdou obchodni korporaci, jejiz
obchodni tGi¢ast je v majetku Fondu. Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou formulovat strategické cile uréené
Investiéni spoleénosti pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rist jeji
hodnoty, a budou dohliZet na jejich napliiovani.

Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

31.12. 2019 31.12. 2018
Investiéni majetek 66,86% 58,29%
Investice do spoleCnosti 5,46% 6,41%
Majetek uréeny k prodeji 7,17% 28,15%
Celkem 79,48% 92,85%

Dalsim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moZnosti selhani obchodni korporace, ve které
ma Fond obchodni Géast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve kterych ma Fond obchodni téast,
mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V diisledku tohoto rizika mizZe dojit k poklesu trZzni hodnoty obchodni Gasti
v takové osobé ¢i jejimu tGpinému znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp. nemoZnosti jejiho prodeje.

Urokové riziko
Fond je vystaven tGrokovému riziku vzhledem ke skute&nosti, 7e dr¥i tiroéend aktiva a zdvazky. Uéetni hodnota Uroéenych
aktiv a zavazkd je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochdzi k jejich splatnosti nebo zméné urokové sazby a to v tom
obdobi, které nastane dfive. Aktiva a pasiva, kterd jsou netiroéend nebo maji fixni Grokovou miru, nejsou soucasti nize
uvedené tabulky.
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Urokovid citlivost aktiv a zdvazki Fondu

Od 1 roku

Do3 Od 3 més.
tis. K& Nad 5 let Celkem

més. do 1 roku

do 5 let
K 31. prosinci 2019
Penéini prostiedky a penéZni ekvivalenty 107 045 - - - 107 045
Celkem 107 045 - - - 107 045
Prijaté Gvéry a pUjcky 14932 - - 5531 20464
Celkem 14 932 - - 5531 20 464
Gap 92113 - - -5531 86 581
0d 1 roku

Do3 0d 3 més.
tis. K (3 do 1 rok Nad 5 let Celkem

més. 0 1 roku do 5 let
K 31. prosinci 2018
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty 26363 - - - 26 363
Celkem 26 363 - - - 26 363
Pijaté tivéry a pajiky - - 14 945 6159 21105
Celkem - - 14 945 6159 21 105
Gap 26363 - -14 945 -6 159 5258
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(a) Ménové riziko

Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond neni
vystaven vyznamnému ménovému riziku. K 31. prosinci 2019 a 31. prosinci 2018 Fond vykazoval prevazujici
Cast aktiv a zavazku v KE.

(b) UOvérové riziko

Fond je vystaven tivérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko Fondu spoéiva
zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vii¢i Fondu, nedodrzi sv(j zavazek.

Fond investuje zejména do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podill, resp. jinych
forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich souborl a dopliikovych
aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitdlovych a financnich trha.

Investi¢ni a financni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zajisténé i nezaji$téné a nejsou omezeny
ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich dostateéné trovné
bonity, nastavenim objemovych limitl na pohledavky vici jednotlivym protistranam a vhodnymi smluvnimi
ujednanimi. Nicméné Gvérové riziko mize byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich
korporaci, jejiz obchodni tidast se bude nalézat v majetku Fondu, protoze obchodni korporace budou tivérované
bankou/bankami (resp. obecné finan¢nimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazk( spocivajicich
v dodrzovani uréitych finanénich ukazatel opravnéné ucinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté tvéry, pficemz
takové nepinéni financnich ukazatel(l mize byt pravé disledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz pusobi
dana obchodni korporace.

Vzhledem k vy$e uvedenému uvérové riziko bude souviset s celkovym investi¢nim rizikem a vybérem cilovych
majetkovych tcasti.

86




4 Analyza tvérového rizika

Rating k 31. 12. 2019 Bez ratingu Celkem
Majetek uréeny k prodeji 40 597 40 597
Investice do spolecnosti 30924 30924
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 8515 8515
Penize a penéini ekvivalenty 107 045 107 045
Celkem 187 078 187 078
Rating k 31. 12. 2018 Bez ratingu Celkem
Majetek uréeny k prodeji 144 996 144 996
Investice do spolecnosti 33028 33028
Pohledéavky z obchodnich vztahu a ostatni aktiva 10 405 10 405
Penize a pendini ekvivalenty 26 363 26 363
Celkem 214792 214792

K 31. prosinci 2019 je st investi¢niho majetku zastavena ve prospéch banky (UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s.).

tis. K¢ 31.12.2019 Podil na celkovych aktivech
Investi¢ni majetek 23 287 4,11%
Celkem 23 287 4,11%
tis. K¢ 31.12.2018 Podil na celkovych aktivech
Investi¢ni majetek 17 457 3,39%
Celkem 17 457 3,39%
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(c) Riziko likvidity
Riziko likvidity vznikd z typu financovani aktivit spolecnosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy spole¢nost neni
schopna financovat svd aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu
v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Zbytkovad splatnost aktiv a zavazki Fondu

tis. K& Do 3 més. Od3mes, O hrokt Nad 5 let Be.z. Celkem
do 1 roku do 5 let specifik.
K 31. prosinci 2019
Investic¢ni majetek - - - - 378 795 378 795
investice do spole¢nosti - - - - 30924 30924
Majetek uréeny k prodeji - - - - 40 597 40 597
Pohledévky z obchodnich
vztah( a ostatni aktiva 8515 i i i i 851>
Dailové pohleddvky 611 - - - - 611
Casoveé rozliseni aktiv 76 - - - - 76
Penize a penéini ekvivalenty 107 045 - - - - 107 045
Celkem 116 247 - - - 450 315 566 562
Ovéry a pajeky 14932 - - 5531 - 20 464
Obchodni a ostatni zavazky 11335 - - - - 11335
Ostatni dlouhodobé zavazky - - - 2169 - 2169
Odiozeny danovy zavazek - - - - 17 660 17 660
Casové rozliseni pasiv 1730 - - - e 1730
Dafové zavazky 3145 - - - - 3145
Rezervy 246 5 e 2 - 246
Vlastni kapital - - - - 243758 243758

Cistd aktiva pfipadajici

: sy - - - = - 266 055 266 055
k investi€nim akciim
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" Celkem 31390 - - 7700 527 473 566 562

Gap 84 858 - - -7 700 -77 157 =
Kumulativni gap 84 858 84 858 84 858 77 157 - -
od1i
Do3 0d 3 més. roku Bez
tis. K Nad5 | |
s K més. do 1 roku oS e specifik. Celkem
do 5 let

K 31. prosinci 2018

Investi¢ni majetek - - - - 300 277 300 277
Investice do spolenosti - - - - 33028 33028
Majetek uréeny k prodeji - - - - 144 996 144 996
Pohledéavky z obchodnich

vztah( a ostatni aktiva 10405 i i i i 10405
Dariové pohledavky - - - x 2 =
Casové rozlisenf aktiv 70 - - - - 70
Penize a penézni ekvivalenty 26 363 - - - - 26 363
Celkem 36 838 - - - 478 301 515139
Uvéry a pijeky 803 - 14 143 6159 - 21105
Obchodni a ostatni zdvazky 12754 - 7 400 - - 20 154
Ostatni diouhodobé zavazky - - - 2246 - 2246
OdloZeny dafiovy zévazek - - - - 18488 18 488
Casové rozligeni pasiv 735 = - 2 . 735
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Dariové zédvazky 375 - - - - 357

Rezervy 200 - - - - 200

Vlastni kapital - - - - 253 762 253762

Cista aktiva pfipadajici

. . - - B - - 198 074 198 074
k investi¢nim akciim
Celkem 14 867 - 21543 8405 470 324 515139
Gap 21971 - -21543 -8405 7977 -
Kumulativni gap 21971 21971 429 -7 977 -

Vyse uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatinost Géetnich hodnot jednotlivych finanénich a investi€énich nastroja,
nikoliv veskerych penéinich tokd, které z téchto nastrojl plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typt cilovych aktiv, ktera mohou tvofiit zasadni ¢ast majetku Fondu, je tfeba
upozornit na skutec¢nost, Ze zpenéZeni takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je ¢asové naroéné. V krajnim
piipadé muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

24. KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni Giéetni standard IFRS 9. Vzhiedem k tomu, Ze uletni jednotka v
souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi redlného hodnoty,
nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finan¢nich nastrojl, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9
klasifikovany jako finan¢ni nastroje ocefiované redlinou hodnotou do vysledku hospodaieni.

Fond zvefejiiuje informace pozadované lcetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje viechna financni aktiva a finanéni
zdvazky v kategorii FVTPL {redlnd hodnota vykazana do zisku nebo ztraty) jelikoz v souladu se svymi internimi pfedpisy
a statutem sleduje vykonnaost a fidi investiéni fond na bazi rediné hodnoty.

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazk( a ostatnich zdvazk( lze vykazanou Ucetni
hodnotu povaZzovat za readlnou hodnotu.
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25.REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Nejlepsim dokladem redlné hodnoty jsou trini ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouZivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zdvazku (turoveii 1 hierarchie stanoveni redlné hodnotyy).

V pfipadé, Ze je za UcCelem stanoveni hodnoty pouzita trini kotace, nicméné z divodu omezené likvidity nelze trh
povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatell likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do Grovné 2.

Nejsou-li trini ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocenflovacich modell, pouzivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trini idaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy oceriovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci tirovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu
se v souvislosti se stanovenim hodnoty na tirovni 2 obvykle povaZuji vynosové krivky, ivérova rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu urdit ani na zakladé dostate¢né Casto kotovanych trinich cen, ani
s pouZitim ocenovacich modelG vychdzejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trinich udajl. Za této situace se
s pouZitim realistickych predpokladi provede odhad individudlnich ocefiovacich parametr(, které nejsou na trhu
zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocefovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace
nedostatec¢né aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci tirovné 3 hierarchie readlné hodnoty. P¥i stanoveni
hodnoty na Grovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouZivaji znalecké posudky pouZivajici pfedepsané metody

yv ¢

ocenéni aktiv (oekavané penézini toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora.

Hierarchie realné hodnoty

tis. K& Uroveii 1 Uroveii 2 Oroveii 3 Celkem

K 31.12. 2019

Finanéni aktiva a zavazky v redlné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty

Investiéni majetek - - 378 795 378 795
Investice do spolecnosti - - 30924 30924
Majetek uréeny k prodeji - - 40 597 40 597
Pohledavky z obchodnich vztahii a ostatni

skt - - 8515 8 515
Penize a penézni ekvivalenty - 107 045 - 107 045
Pljcky a tvéry - 5531 - 5531
Ostatni dlouhodobé zavazky - - 2169 2169
Obchodni a ostatni zavazky - - 11335 11335
Celkem - 127 509 472 335 584 910
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tis. K& Uroveii 1 Urovefi 2 Uroveii 3 Celkem

K31.12.2018

Financni aktiva a zdvazky v redlné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty

Investitni majetek - - 300 277 300 277
Investice do spole¢nosti - - 33028 33028
Majetek uréeny k prodeji - - 144 996 144 996

Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni

aktiva - - 10 405 10 405
Penize a penéini ekvivalenty - 26363 - 26 363
Pajcky a Gvéry - 21105 - 21105
Ostatni dlouhodobé zévazky - - 2246 2246
Obchodni a ostatni zavazky - - 20 154 20 154
Celkem - 47 468 511 106 558 573

Ostatni aktiva a pasiva ocefiovana redlnou hodnotou v ramci Grovné 3

Pozice v rdmci trovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jez nejsou na trhu pfimo zjistitelné. Odpovédnost
za ocefiovani pozice na redlnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, kterd jsou oceriovdny redlnou
hodnotou v ramci Grovné 3, se fadi ostatni diouhodoba finan¢ni aktiva a pasiva.

Majetkové uUcasti a ostatni investi¢ni aktiva (investitni majetek), pohledavky a pasiva ocefiované realnou hodnotou proti
ziskim nebo ztratdm jsou ocefiovdny zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoze jejich trini hodnota neni jinak
objektivné zjistitelnd. Bezprostiedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé posouzeni Administradtora ocenéna
aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktudlni trzni hodnotu investice
Iépe nebo aktudlnéji, nez hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Majetek jako Investi¢ni pfileZitost ve fondu jsou majetkové Ucasti ve spoleCnostech a ostatni investicni aktiva. Maietkové

Ucasti ve spoleénostech a ostatni investitni aktiva jsou ocenény redlnou hodnotou. Redina hodnota je stanovovéna

minimalné jedenkrat roéné znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni Géetniho obdobi, neni-li s ochledem na
.. pozorovatelné chovani odpovidajiciho trhu shledan divod k ocenéni ¢astéjsimu.

Osobou opravnénou k ocenéni majetku a dluh( na redlnou hodnotu je
. znalec v pfislusném oboru jmenovany pro tyto Ucely soudem,
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o odhadce viastnici Zivnostensky list nebo jiné podnikatelské opravnéni, opraviujici jej k vykonu
ocefovani majetku a dluhd.

Ocenéni je provadéno ve smyslu zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpisi a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou lze povaZovat cenu trini, tak jak je definovana
mezindrodnimi ocefiovacimi standardy. Trzni hodnota je odhadem finanéni &astky a je definovana v souladu s Evropskym
sdruzenim odhadct TEGOVA (The European Group of Valuers) a s mezindrodnim ocefiovacim standardem, ktery
zpracoval mezindrodni vybor pro standardy ocefovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako
»0dhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich viivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz Géastnici jednaji informovanég,
rozvazné a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové tcasti ve spoleénosti je pouZita kombinace nésledujicich elementarnich ocefiovacich
metod a pfistupt:

» Metody zjiSténi vécné hodnoty — majetkové,
- Metoda Ucetni hodnoty.
Kratkodobé pohledavky a zavazky

Kratkodobé pohiedavky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocefiovany v jejich nomindini hodnoté, u které je
pfedpoklad, Ze je srovnatelna s redlnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do drovné 3.

Pokladni hotovost
Vykézané hodnoty kratkodobych instrumenti v zdsadé odpovidaji jejich rediné hodnoté.
V roce 2019 a 2018 neprobéhly Zadné presuny mezi jednotlivymi trovnémi aktiv ocefiovanymi redlnou hodnotou.

V nésledujici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zdvazky a nepozorovatelné vstupy, které jsou
aplikovany v ramci danych metod ocenéni.
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Typ aktiva /
zavazku

Metoda ocenéni

Vyznamné nepozorovatelné
vstupy

Vliv nepozorovateinych
vstupl na redlnou hodnotu
aktiva/zavazku

Investiéni
majetek

Majetkova tGicast

(Investice
spoletnosti)

do

Wnosové ocenéni na  zdkladé
kapitalizovanych vynosi je stanovené
stabilizovaného vynosu a kapitalizaén{
miry. Metoda byla pouZita pro
ocenéni staveb/budov.

Metoda  srovnavaci  predstavuje
vyhodnoceni cen nedavno prodanych

nemovitosti (z vyhodnoceni cen
neddvno  uskuteénénych  prodejl
nemovitosti  srovnatelnych  svym

charakterem, velikosti a lokalitou.
Metoda byla pouiita pro ocenéni
pozemkd.

Majetkové ocenéni na
realnych hodnot

principu

— najemné

— - hlavni budovy (AB
Brojova, Areal Karlov)

— 394 -7 931 tis. K&/rok

—  Ocekavany rist triniho
ndjemného

— Vypadky z ndjmu

— Mira obsazenosti

— Ulevy z ndjemného

— Diskontni mira

— Kapitalizaéni mira (yield)
55-8,0%

— Kapitalizace
stabilizovaného trvale
dosaZitelného roéniho
vynosu

- cena za m2 hlavni pozemky a
budovy 2 090 — 5 555,- K&

- cena za m? ostatni provozni
pozemky a budovy 5 -1 280,-
K¢

- Hodnota pozemki je pfimo
ovlivnéna zmé&nami v cené
pozemki za m2, pficemz ceny
pozemku se odviji dle situace
na realitnim trhu a trhu
souvisejicich sluzeb.

- Redlné hodnoty
majetku, které jsou
zjistény samostatné
pro jednotlivé jeho
¢asti

Odhadovana redlnad hodnota by
byla vy3si v pripadé, Ze:

— Né&jemné bude vyssi

— Ocekavany rist
najemného bude vyssi

— Obdobi vypadku z ndgjmG a
dlevy z ndjemného budou
kratsi

— Mira obsazenosti bude
vyssi

— Diskontni mira bude nizs{

— Kapitalizaéni mira (yield)
bude nizsi

— Cena za m? bude vy3si

— Cena za m? bude vy3si

Odhadovana redlna hodnota by
byla vy33i v pfipadé, Ze:

- cena za m? bude vy33i

- redlné hodnoty aktiv pouZitych
pfi srovnani budou vy3si

26.NASLEDNE UDALOSTI

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich mésicich roku 2020 se
virus rozsifil do celého svéta a negativné ovlivnil mnoho zemi. | kdyZz v dobé zvefejnéni této Gcetni zavérky se situace
neustale méni, zda se, Ze negativni vliv této pandemie na svétovy obchod, na firmy i na jednotlivce maze byt vaznéjsi,
nez se phvodné ofekavalo. ProtoZe se situace neustdle vyviji, obhospodafovatel neni v soucasné dobé schopny
spolehlivé kvantifikovat potencidlni dopady téchto udalosti na fond. Jakykoli negativni vliv, respektive ztraty &i sniZeni
hodnoty majetku, pokud nastanou, zahrne administrator fondu do UGcetnictvi a Udetni zavérky v roce 2020.
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Obhospodarovatel fondu zvaZil potencialni dopady COVID-19 na Fond a dospél k zévéru, e nemaji vyznamny vliv na
predpoklad nepfretrzitého trvani podniku. Zakladem této tvahy je skuteénost, Ze investitni ¢innost je ze své podstaty
nezavisla na aktualni hodnoté aktiv, kdy se naopak predpokladé urita trzni fluktuace a v piipadé sniZeni ceny aktiv
nabyvanych investiénim Fondem je dokonce pravdépodobnéj$i jejich pfikupovani s cilem zhodnoceni drienim v
dlouhodobém horizontu, ve kterém je i celospoleéensky predpokladan navrat k normalu. Provozni a jiné naklady spojené
s vlastnictvim tohoto majetku jsou viéi hodnoté majetku a uvaZovanych vynosech z néj nizké a existenci Fondu
nemohou ohrozit. Zavazky Fondu jsou pravidelné testovany zatézovymi testy, které indikuji vy$$i miru zadluzeni, které
by mohlo Fond potencionalné ohroZovat. Pfi blizSim pohledu na strukturu zadluzeni Fondu se (z ¢asti) jedna o dluhy ve
skuping, které by v pfipadé nastani této rizikové situace bylo moZno kapitalizovat. Administrator k datu ucetni zavérky
rovnéz neobdrzel Zzadné nestandardni Zadosti investord Fondu o ukonceni jejich Gcasti ve Fondu. Vzhledem k témto
skute¢nostem byla Gcetni zavérka k 31. 12. 2019 zpracovana za pfedpokladu, Ze tcetni jednotka bude nadale schopna
pokracovat ve své ¢innosti

Do data sestaveni tG¢etni zavérky nedoslo k Zzddnym dalsim vyznamnym udalostem.

V Praze dne 30. 4. 2020

MK—A )

FOCYS INVEST, mveshénifond s/p‘romennym
zdkladnim kapitalem, a.s.
AMISTA investi¢ni spolenost, a.s.
statutarni feditel
Bc. Michal Biman
povéfeny zmocnénec

V Praze dne 30. 4. 2020 /
N

f o\ 7
g /

1’1 AN/ \
FOCUS INVEST, mvestlém fond s proménnym
zékladnim kapitalem, a.s.
AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
\_statutérni feditel
Ing. Petr Janousek

povéreny zmocnénec
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PRILOHA - FINANCNi VYKAZY NEINVESTICNI A INVESTICNI CASTI FONDU

v _ s v

Finanéni vykazy neinvestiéni éasti fondu

Vykaz o finan¢ni situaci k 31. 12. 2019

Aktiva
tis. K¢ 31. 12, 2019 31.12.2018
Dlouhodoba aktiva 243735 253 734
Pohledévky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 243735 253734
Kratkodoba aktiva 23 27
Pohledavky z ostatnich vztah( a ostatni aktiva 2 2
PenéZni prostfedky a penéini ekvivalenty 21 25
Aktiva celkem 243758 253 761

Vlastni kapitdl a zavazky
tis. K& 31.12. 2019 31.12. 2018
Vlastni kapital 253 758 253761
Zaktadni kapital 4000 4000
Vysledek hospodareni bézného obdobi -4 -4
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 239 762 249 765
Vlastni kapital a zavazky celkem 243 758 253 761
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F Vykaz o tpiném vysledku hospodafeni za rok 2019

tis. KE 0Od 1. 1. do 31. 12. 2019 0Od 1. 1. do 31. 12. 2018

Cisty provozni vysledek hospodareni - .

Provozni vysledek hospodareni . -

Finanénf ndklady -4 -4
Finanéni vysledek hospodareni -4 -4
Zisk/ztrata z pokracujici Cinnosti pfed zdanénim -4 -4
Zisk z pokradujici €innosti po zdanéni -4 -4
Celkovy lpiny vysledek hospodaieni -4 -4

Polozka Dlouhodobé pohledéavky z obchodnich vztahti a ostatni aktiva ve vysi 243 735 tis. K¢ (k 31. prosinci 2018: 253 734
tis. K¢) predstavuje pajcku poskytnutou neinvesticni ¢asti fondu investi¢ni €asti fondu. V investi¢nich vykazech fondu je
tato pljcka vykazana v poloice Ostatni dlouhodobé zavazky. Tato pujcka je v celkovych vykazech fondu vzijemné
zapoctena.
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Finanéni vykazy investicni ¢asti fondu

Vykaz o finanéni situaci k 31. prosinci 2019

Aktiva
tis. Ké 31. 12, 2019 31. 12, 2018
Dlouhodoba aktiva 409718 333 304
Investiéni majetek 378795 300 277
Investice do spole¢nosti 30924 33028
Kratkodoba aktiva 156 821 181 810
Majetek urteny k prodeji 40597 144 996
Darové pohledavky 611 -
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 8513 10 405
Penéini prostiedky a pendni ekvivalenty 107 024 26 338
Casové rozligeni aktiv 76 70
Aktiva celkem 566 539 515114
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Vlastni kapital a zavazky

tis. K¢ 31.12. 2019 31.12. 2018
Viastni kapital celkem - -
Dlouhodobé pujéky a tvéry 5531 21105
Ostatni dlouhodobé zdvazky 245903 255979
OdloZeny dariovy zdvazek 17 660 18 488
Dlouhodobé zdvazky 269 094 295 672
Krétkodobé pljcky a tvéry 14 932 -
Dariové zavazky 3145 375
Rezervy 246 201
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva 11336 20 157
Casové rozligeni pasiv 1730 735
Kratkodobé zavazky 31390 21468
Cist4 aktiva pfipadajici k investitnim akciim 266 055 198 074
Vlastni kapital a zdvazky celkem 566 539 515 114
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Vykaz o Uplném vysledku hospodafeni za rok 2019

Za obdobi od 1. 1. 2019 do

Za obdobi od 1. 1. 2018 do

ts. K€ 31.12.2019 31.12. 2018
Vynosy z investiéniho majetku 97 704 137 656
Vynosy z podilll -2104 -1949
Spravni naklady -21 515 -17 925
Cisty provozni vysledek hospodaieni 74086 117 782
Ostatni provozni vynosy - 208
Ostatni provozni ndklady -2013 -2443
Provozni vysledek hospodafeni 72072 115 547
Finanéni vynosy 148 17
Finan¢ni naklady -422 -255
Finanéni vysiedek hospodareni -274 -238
Zisk/ztréata z pokraéujici Cinnosti pfed zdan&nim 71798 115 309
Dani z pfijmu za béZnou Cinnost — splatna -4 645 -1283
Daii z pfijmu za béZnou ¢innost — odloZend 828 -3 899
Zisk 2 pokracujici €Cinnosti po zdanéni 67 980 110127
Ostatni Gplny vysledek hospodafeni - -
Celkovy tiplny vysledek hospodafeni 67 980 110 127
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Pfijemce: akcionafi spolefnosti FOCUS INVEST, investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitilem, a.s. ,
se sidlem Stétkova 1638/18, 140 00 PRAHA 4

Zpriva o auditu ti¢etni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pFiloZené ucetni zavérky spolecnosti FOCUS INVEST, investicni fond s
proménnym zdkladnim kapitilem, a.s. (ddle také , Spolecnost”) sestavené na zdkladé
mezindrodnich standardi ucetniho vykaznictvi ve znénim prijatém Evropskou unii, kterd se
skldda z vykazu o financn situaci k 31.12.2019, vkazu o iiplném vysledku hospodaFeni, vykazu
0 zméndch viastniho kapitdlu a vykazu o penéZnich tocich za rok kondici 31.12.2019, a pFilohy
této ucetni zdvérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1 pFilohy této icemni zZaverky.

Podle naSeho ndzoru ticetni zdvérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, as. k 31.12.2019,
nakladii, vynosii a vysledku jejiho hospodaFeni a penésnich toks: za rok kondici 31.12.2019 v
soulady s mezindrodnimi standardy iicetniho vykaznictvi ve znénim pFijatém Evropskou unii.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, narizenim Evropského pariamentu a
Rady (EU) ¢. 537/2014 a standardy Komory auditori; Ceské republiky pro audit, kterymi Jsou
mezindrodni standardy pro audit (ISA), pFipadné dopinéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovend témito ptedpisy je podrobnéji popsdna v
oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky. V souladu se zékonem o auditorech a
Etickym kodexem pFijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a
splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisii. Domnivime se, %e

———diikazni-informace,-které jsme shromdzdili, poskytuji dostatecny a vhodny zdklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.



Hlavni zilefitosti auditu

Hlavni zdlefitosti auditu jsou zdleitosti, které byly podle naseho odborného dsudku pfi auditu
ucetni zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zdleZitostmi Jsme se zahyvali v kontextu
auditu uletni zdvérky jako celku a v souvislosti s utvdfenim ndzoru na tuto zdvérku, Samostatny
vyrok k témto zdlefitostem nevyjadiujeme. '

Ocenéni dlouhodobého majetku

Hodnotu aktiv spolecnosti predstavuje zejména investiéni majetek a podil v dceFiné spoleénosti.
Jak je uvedeno v bodé 2. prilohy ticemi zdvérky je tento majetek k datu sestavent ticetni zdvérky
Ppreceriovdn na rediné hodnoty. Redind hodnota md vyznamny viiv na stanoveni Jondového
kapitdlu na investicni akcii, proto povaZujeme zpiisob stanoveni rediné hodnoty z hlediska
auditu za dileZity.

V rdmci auditorskych postupi jsme obdrzeli znalecké posudky pousité PFi pFecenéni majetku.
Porovnali jsme iidaje z katastru nemovitostf s tidaji o nemovitostech zahrnutych ve znaleckém
posudku a nezjistili jsme rozdily. Odsouhlasili jsme hodnotu investicéntho majetku a investice do
dcefiné spoleCnosti na hodnoty stanovené znalcem, posoudili vhodnost pouzitych metod a
vyznamnych nepozorovatelnych vstupii do oceriovaciho modelu. Ddle jsme provéFili spravné
promitnuti precenéni do vykazu o tpiném vysledku hospodafeni a zaiictovani souvisejici
odloZené dané souvisejici s precenénim majetku.

Vynosy z pronajma

Vyznamnou &dst vynosi generuje spolecnost z prondjmu nebytovych prostor. Informace o
vynosech z prondjmu jsou uvedeny v bodé 3. pFilohy iicetni zavérky. Nase auditorské postupy se
zaméfily zejména na detailni mésicni analyzu inkasovaného ndjemného od jednotlivych
odbératelii, identifikaci neobvyklych vykyvii, restovani vzorkii vynosi: dle smluv s odbérateli,
ovéfeni iihrad od odbératelii a odsouhlaseni vzorku neuhrazenych pohleddvek ke konci roku s
odbérateli. Zdroveii jsme posoudili postupy pro posuzovdni nebonitnich pohleddvek a
souvisejici sniZeni jejich hodnoty formou opravnych poloZek k pohleddvkdam.

Vynosy z prodeje dlouhodobého majetku

Spolecnost béhem roku prodala nékterd dlouhodobd aktiva. Udaj o zisku souvisejicim s témito
prodeji je uveden v bodé 5. prilohy k ucetni zdvérce. 'V rdmci nasich procedur jsme se zamé¥ili
na odsouhlaseni vynosit na kupni smlouvy, ucetni zachyceni vyrazeni majetku a ovéieni
pFechodu viastnictvi dle udaji v katastru nemovitosti.

Ostatn{ informace uvedené ve vyroéni zprivé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyrocéni zprdavé mimo ucetni zavérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovidd
statutdrni Feditel Spolecnosti.

Nds vyrok k ucerni zdavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak souddsti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem icetni zdvérky sezndmeni se s ostainimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyzmamném (materidlnim) nesouladu s tucetni
zdvérkou ¢i s nasimi znalostmi o udetni jednotce ziskanymi béhem provddéni auditu nebo zda se
Jjinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidiné) nesprdavné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidinich) ohledech vypracovdny v souladu s
PFisluSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliji
poZadavky pravnich predpisi na formdini ndleZitosti a postup vypracovdni ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pFipadné nedodrZeni uvedenych poZzadavkii by bylo
zpiisobilé ovlivnit usudek ¢inény na zdkladé ostatnich informaci.



Na zdkladé provedenych postupi, do miry, jiz dokdzeme posoudit, wvddime, e

. ostatni informace, které popisuji skutecnosti, JeZ jsou téz predmétem zobrazent v ticetni
zdvérce, jsou ve viech viznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ucetni zévérkou
a

. ostatni informace byly vypracovdny v souladu s pravnimi predpisy.

Ddle jsme povinni uvést, zda na zéklade poznatki a povédomi o Spoleénosti, k nims Jsme
dospéli pri provddeni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V rdmci uvedenych postupis Jsme v obdrienych ostatnich informacich Zgdné
vyznamné (materidlni) vécné nesprévaosti nezjistili,

Odpovédnost statutirniho Feditele, sprdvni rady a vyboru pro audit Spoleénosti za ucetni
zavérku

Statutdrni Feditel Spolecnosti odpovidd za sestaveni ticemni zdvérky poddvajici vémy a poctivy
obraz v souladu s mezindrodnimi standardy vicetniho Vykaznictvi ve znénim prijatém Evropskou
unii a za ftakovy vnitini kontrolni systém, kery povaiuje za nezbytny pro sestaveni vicemni
zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nesprdvnosti zpiisobené podvodem nebo
chybou.

PFi sestavovdni ucetni zavérky je statutdrni feditel Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepfetrité trvat, a pokud je to relevanmi, popsat v pFiloze didemi zdvérky
zdlefitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvdni a pouZiti predpokladu nepretrfitého trvdni pFi
sestaveni wcetni zdvérky, s vijjimkou pFipads, kdy statutdrni Feditel planuje zruseni Spolecnosti
nebo ukonceni jeji cinnosti, resp. kdy nemd Jinou redlnou moznost ne? tak udinit.

Za dohled nad procesem ticetniho vikaznictvi ve Spolecnosti odpovidd sprdvai rada. V¥bor pro
audit sleduje ucinnost vnitinich kontrol, systém Fizeni rizik, iicinnost vritiniho auditu a proces
sestaveni ncetni zavérky.

Odpovédnost auditora za audit iéetni zdvérky

Naim cilem je ziskat pFiméfenou jistoru, ze ucetni zdverka Jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nesprdvnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora
obsahujici nds vyrok. PFimérend mira jistoty Je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze
audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve v§ech pfipadech v iicetni zdvérce
odhali pFipadnou existujict vyznamnou (materidini) nesprdvnost. Nesprdvnosti mohou vznikat v
disledku podvodii nebo chyb a povasuji se za v¥znamné (materidlni), pokud lze rediné
predpoklddat, %e by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd
Zivatelé ticetni zdvérky na jejim zdkladeé pFijmou.

Pri provddént auditu v souladu s vyse uvedenymi Dredpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny iisudek a zachovdvar profesni skepticismus. Ddle je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nesprdavnosti ucetni zdvérky

_zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na

lato rizika a ziskat dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé

mohli vyjadrit vrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nesprdvnost, k niz

doslo v disledku podvodu, je versi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)

nesprdvnosti zpiisobené chybou. protoze soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody



(koluze), falSovdni, vimysind opomenuti, nepravdivdi prohldseni nebo obchdzent
vritFnich kontrol.

. Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnour auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjddrit ndzor na tcinnost Jejtho vnitiniho
kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost poufitych ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti statutdrni Feditel Spolecnosti uved! v
DFiloze iicetni zdverky.

. Posoudit vhodnost poufiti predpokladu nepietrzitého trvdni p#i sestavent iicetni zavérky
pFedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromdzdené dikazni informace existuje
v¥znamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolednosti nepretrZité trvar. Jestlize dojdeme k zdvéru,
Ze takovd v¥znamnd (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v réto souvislosti v priloze ticetni zavérky, a pokud tvto
informace nejsou dostatecné, vyjddfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Spolecnosti nepretrfité trvat vychdzeji z ditkaznich informaci, které Jsme
ziskali do data nas$i zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k
fontu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah dicetni zavérky, véetné prilohy, a ddle
to, zda tcetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpiisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutdrniho Feditele, sprdvni radu a vybor pro audit mimo Jjiné o
pldnovaném rozsahu a nacasovdni auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v Jjeho prabéhu
ucinili. véeiné zjisténych vyznamnych nedostarkit ve vnitinim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéZ poskymour vyboru pro audit prohldseni o tom, ze Jsme spinili
DFisluiné etické poZadavky tykajici se nezdvislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a
dalSich zdleZitostech, u nichz se Ize redlné domnivat, Ze by mohly mit viiv na nasi nezdvislost, a
DFipadnych souvisejicich opatFenich.

Dadle je nasi povinnosti vybrat na zdkladé zdlesitosti, o nichZ jsme informovali statutdrniho
Feditele, sprdvni radu a vybor pro audit, ty, kieré jsou = hlediska auditu ticetni zdvérky za bézny
rok nejvyznamnéjsi, a které tudiZ predstavuji hlavni zdlezitosti auditu, a tyto zdleZitosti popsat v
nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdy? prdvai pFedpisy zakazuji zvefejnéni takové zalezitosti
nebo jestlize ve zcela vyjimecném pFipadé usoudime, Ze bychom o dané zdleZitosti neméli v nasi
zprdvé informovat, protoze Ize rediné ocekdvat. Ze moiné negativni dopady zvefejnéni pFevasi
nad prinosem z hlediska vefejného zdjmu.

Zprdva o jinych poZadavcich stanovenych prdavnimi piedpisy

V souladu s ¢ldnkem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) & 537/2014
uvddime v nafi zprdvé nezdvislého auditora ndsledujict informace vysadované nad rdmec
mezindrodnich standardii pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolecnosti nds dne 28.cervna 2019 uréila valnd hromada Spolecnosti. Auditorem

Spoleénosti jsme tietim rokem.

Soulad s dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit



Potvrzujeme, Ze nds vyrok k ticetni zdveérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi
dodatecnou zprdvou pro vybor pro audit Spolecnosti, kierou jsme dne 30. 4. 2020 vyhotovili dle
Clénku 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢ 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty 3ddné zakdzané sluzby uvedené v ¢l. 5 naiizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢ 537/2014.

Spolecnosti a podnikiun, které oviads, Jsme kromé povinného auditu neposkytli jiné sluzby.

ovéfeni provedla auditorska spole&nost
ACTA Audits.r.o

ev. €. 568

Hviezdoslavova 29, 71600 Ostrava
datum zpravy auditora 30.04.2020

(laum

Ing. Josef Haluza
auditor ev. &, 2364









