Doplnéni k vyrocni zpravé

za obdobiod 1. 1.2019do 1. 7. 2019

Outulny investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

(dale jen ,Fond”)

Opravnd informace na zdkladé sdéleni Ceské ndrodni banky ze dne 17. 12. 2020

y



F Dne 24. 6. 2020 uverejnil Fond svoji Vyro¢ni zpravu za obdobi od 1. 1. 2019 do 1. 7. 2019. Nasledné obdriel
od Ceské narodni banky upozornéni na zji{tény nedostatek spodivajici v poiadévku na uvedeni informaci
o ¢astkdch uctovanych ze strany auditora za dané icetni obdobi.

penézitych i nepenéZitych pinénich ¢lenli organd a ostatnich osob s fidici pravomoci, které budou soucdsti ve
vyzvé deklarovanych informacnich povinnosti.

Nové uvedené Udaje o odménach u¢tovanych auditory jsou pro piehlednost zvyraznény v tomto dokumentu
formatem pisma kurziva a podtrZeny.

O této opravné informaci vyro¢ni zpravy za rok 2019 byl rovnéZ informovén auditor Fondu, ktery posoudil
doplnéné informace a zkonstatoval, Ze niZe uvedené doplnéni nema vliv na vyrok uvedeny u ptivodni Vyro&ni
zpravy za obdobiod 1. 1. 2019 do 1. 7. 2019.




Doplnéni k éasti Informace pro akcionéfe, kapitola 9. ODMENY UCTOVANE EXTERNiMI AUDITORY

9. ODMENY UCTOVANE EXTERNIMI AUDITORY

Celkovd Cdstka Uctovand ze strany auditora za Udetni obdobi Cinila 0,- K& Odména auditora za audit vyrocni
zpravy Fondu k 1. 7. 2019 bude zauctovdna v dalich Géetnich obdobich Fondu.

¥ 7w

Poplatky a ndklady Fondu jsou hrazeny z Investi¢ni &asti Fondu.

V Praze dne 18. 1. 2021

;o

Outulln\?finvesti(“:nl’ fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.
zasfoupbn\'/ AMISTA investi¢ni spoleénost, a. s.

statutagni Feditel

Ing. Refr lanousek

povéfeny zmocnénec







N eX i a ’ Sokolovska 5/49

186 00 Praha 8
AP Ceska republika
T: +420 221 584 301

http://nexiaprague.cz

Outulny investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim

kapitalem, a.s.

zastoupenda AMISTA investiéni spoletnosti, a.s.

statutarni feditel Ing. Petr JanouSek, 19. ledna 2021
povéfeny zmocnénec

Dopis vedeni (&etni jednotky Outulny investi€ni fond s promé&nnym zékladnim kapitalem, a.s.
k DoplInéni k vyroéni zpravé za (€etni obdobi od 1. 1. 2019 do 1. 7. 2019

VazZeny pane,

obdrZeli jsme od Vas Zadost o pisemné vyjadieni auditora k Doplnéni k vyroéni zpravé za Ucetni obdobi od
1. 1. 2019 do 1. 7. 2019 dcetni jednotky Outulny investiéni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s. ze dne
18. 1. 2021,

Udaje, které uvédite v Doplnéni k vyrolni zpravé jsme porovnali s informacemi uvedenych v Géetni zavérce
k1. 7. 2019, kterou jsme auditovali a ke které jsme vydali dne 13. dubna 2020 zprévu nezavislého auditora,
ktera obsahovala nemodifikovany vyrok. Potvrzujeme, Ze (daje, které uvédite v Doplnéni k vyro&ni zpravé za
acetni obdobi od 1. 1. 2019 do 1. 7. 2019 se shoduji s informacemi, které plynou z nami auditované Géetni
zavérky.

Provedli jsme porovnani (daji, které uvadite v Doplnéni k vyroéni zpravé s informacemi uvedenymi v (éetni
zavérce k 1. 7. 2019, ke které jsme dne 13. dubna 2020 vydali vyrok bez vyhrad.

Nas$ vyrok k (icetni zAvérce se k ostatnim informacim uvedenych ve wro&ni zpravé nevztahuje. Pfesto je v3ak
souCasti naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s Géetni zavérkou & s nasimi
znalostmi o ugetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani (i&etni zévérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materidln€) nespravné. Na zakladé provedenych postupfi, do miry, jiz dokafeme posoudit,
uvadime, Ze ostatni informace uvedené v Doplnéni k vyroéni zpravé za Géetni obdobi od 1.1. 2019 do
1.7. 2019, které popisuji skuteCnosti, jeZ jsou téZ pfedmé&tem zobrazeni v Gletni zivérce, jsou ve viech
vyznamnych {materidlnich) ohledech v souladu s (Cetni zavérkou.

S pozdravem

N4

Ing. Jakub Kovar
Funkce - mistopFedseda pfedstavenstva nebo auditor, evidenéni &islo auditora 1959
NEXIA AP a.s.

s v

evidencni Cislo auditorské spole¢nosti 096
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Vyrocni zprava

za obdobiod 1. 1.2019do 1. 7. 2019

Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.
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Pro ucely vyro€ni zpravy maji nie uvedené pojmy nasiedujici vyznam:

AMISTA IS AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., 1€0O: 274 37 558, se sidlem PobFezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

CNB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den Uéetniho obdobi

Fond Outulny investiéni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s., ICO: 248 23 244, se sidlem
Truhlafska 1108/3, Nové Mésto, Praha 1, PSC: 110 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17017.

Ucetni obdobi Obdobiod 1. 1. 2019 do 1. 7, 2019 (zkrdcené Géetni obdobi)

Investicni ¢ast Fondu Majetek a dluhy Fondu z jeho investiéni &innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvestic¢ni ¢ast Fondu Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni &asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Pro tcely vyroéni zpravy maji nize uvedené prévni pfedpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep$eni dodriovani dafiovych
pfedpisdi v mezindrodnim méfitku a s ohledem na prévni predpisy Spojenych stati americkych
o informacich a jejich oznamovéni obecné zndmé jako Foreign Account Tax Compliance Act,
vyhldsend pod &. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech Zékon &. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zmé&n& nékterych zdkoni (zékon o auditorech), ve znéni
pozdéjsich piedpist

Zakon o danich z pFijmui Zikon &. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi Zékon ¢. 563/1991 Sb., o tietnictvi, ve znéni pozdéjiich predpisi

ZISIF Zdkon &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolegnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpisd

Zékon €. 164/2013 Sb., o mezindrodni spolupréci pfi spravé dani a o zméné daldich souvisejicich
zékon, ve znéni pozdéjSich pfedpisd

Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druZstvech {zékon o obchodnich korporacich),
ve znéni pozdéjsich pFedpist

Zakon £. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozd&jsich predpisi




Cestné prohlaseni

Tato vyrocni zprava, pfi vynaloZeni veskeré pfimérené péce, podle nadeho nejlepéiho védomi, podavé vérny a poctivy
obraz o finanéni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodafeni Fondu a jeho skupiny za Ugetni obdobi
a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodareni skupiny Fondu jako
emitenta akcii predstavujicich podil na Fondu pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, ktery ma sidlo
na Gzemi Ceské republiky.

V Praze dne 15. 5. 2020

statutdrni feditel
Ing. Petr Janousek
povéreny zmocnénec




Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) az k) a odst. 5 pism. a) aZ k) ZPKT
1. ORGANY FONDU A SKUPINY - JE}ICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI{

1.1. VALNA HROMADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Vaina hromada je nejvy33im orgdnem Fondu. KaZdy akciondf, ktery vlastni zakladatelské akcie, ma pravo Géastnit se
valné hromady. KaZdy investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, ma té# pravo déastnit se valné hromady. KaZdy akcionaf,
ktery vlastni zakladatelské akcie, i kaZdy investor, ktery vlastni investiéni akcie, mé pravo obdriet vysvétleni tykajici se
Fondu, jim ovlddanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvofeného Fondem, jeho? investiéni akcie vlastni, je-li
takové vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zilefitosti zafazenych na valnou hromadu nebo na wykon
akcionafskych prav na ni, a uplatfiovat ndvrhy a protindvrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vidy, nestanovi-li zékon jinak. S investi¢nimi akciemi hiasovaci
pravo spojeno neni, nestanovi-li zdkon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo, nalei kazdé akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valnd hromada je schopna se usnaSet, pokud jsou pfitomni vlastnici nejméné 30 % akeii, s nimiz je spojeno hlasovaci
pravo. Pii posuzovani schopnosti vainé hromady se usnadet se nepfihlizi k akciim, s nimiz neni spojeno hlasovaci
pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zdkona nebo stanov vykonavat; to neplati, nabydou-li tyto docasné
hlasovaciho prava. Neni-li vaina hromada schopna usnaset se, svold statutarni organ nahradnf valnou hromadu, a to
tak, aby se konala od patnacti do Sesti tydn( ode dne, na ktery byla svolana plvodni valna hromada. Nahradni valni

Zvo

hromada je schopné usnaset se bez ohledu na poéet pfitomnych akcionafa.

ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného pofadu jedndni, Ize rozhodnout jen se souhlasem viech vlastniku
akcif vydanych Fondem, s nimiZ je v piipadé projednani takové zaleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebao zdkon nevyZadujf vétsinu jinou, rozhoduje valnd hromada vétiinou hlasti viastniki akcii
vydanych Fondem, s nimiZ je spojeno hlasovaci pravo.

Pusobnost valné hromady upravuje ¢ldnek 23 stanov Fondu:
Do piisobnosti valné hromady, nevylu€uje-li to zdkon o investiénich spoleénostech a investi¢nich fondech, nale!:

a) rozhodovéni o zméné stanov, nejde-li o zménu v dasledku zvyieni zapisovaného zakladniho kapitalu spravni
radou podle § 511 zdkona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které dodlo na zakladé jinych pravnich
skutecnosti,

b) rozhodovéni o zméné vyse zapisovaného zakladniho kapitdlu a o povéfeni sprévni rady podle § 511 zdkona
o obchodnich korporacich & o moZnosti zapocteni penézité pohledavky viéi spoleénosti proti pohledévce na splaceni
emisniho kursu zakladatelskych akcii,

c) volba a odvolani statutdrniho reditele,




d) volba a odvolani ¢lend spravni rady a jinych organa uréenych stanovami,

e) schvéleni fadné nebo mimoradné uletni zdvérky a konsolidované udetni zavérky a v pripadech, kdy jeji
vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni ucetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich
zdroji ¢i o Uhradé ztraty,

f) rozhodnuti o volbé zpGsobu uréeni (platy za obhospodarovani a administraci dle ¢l. 17.1 a 17.2 stanov Fondu,
g) schvaleni smlouvy o vykonu funkce statutarniho feditele,

h) schvaleni smluv o vykonu funkce €lend spravni rady a jinych organda uréenych stanovami,

i) schvdleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, ktera je ¢lenem organu Fondu, vyjma statutdrniho

feditele, nez na které plyne pravo z pravniho pfedpisu, ze schvidlené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitiniho
pfedpisu Fondu schvaleného valnou hromadou,

i) rozhodnuti o zruseni Fondu s likvidaci,
k) rozhodnuti o zruseni podfondu Fondu s likvidaci,
1) rozhodnuti o jmenovéni likvidatora, resp. o podani zadosti o jmenovani likvidatora Ceskou narodni bankou,

jmenuje-li dle zdkona likvidatora Ceska nérodni banka,

m) schvaleni navrhu rozdéleni likvidacniho ztistatku,

n) rozhodnuti o pfeméné Fondu,

o) rozhodnuti o prevzeti G¢inkl jednani uc¢inénych za Fond pfed jeho vznikem,

p) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapital Fondu jeho

akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie a o jeho vraceni,

q) rozhodovéni o uréeni auditora pro ucetni zavérku a konsolidovanou Géetni zavérku,
r) rozhodovani o vytvoreni podfondu vyélenénim investié¢niho majetku Fondu, véetné souvisejicich dluhd,
s) rozhodnuti o daldich otazkéch, které zakon o obchodnich korporacich, zakon o investi¢nich spoletnostech

a investi¢nich fondech nebo stanovy svéfuji do plisobnosti valné hromady.

Valna hromada si nemize vyhradit k rozhodoviéni zaleitosti, které ji nesvéfuje zdkon nebo stanovy Fondu.

1.2. STATUTARNI REDITEL FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Statutdrni Feditel AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. {od 9. 12. 2015)
ICO: 274 37 558

Sidlo: Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec (od 9. 12. 2015)
Mgr. Pavel Bares, povéfeny zmochénec (od 27. 6. 2019)
Ing. Ondrej Horak, povéfeny zmocnénec (od 27. 6. 2019)

Fond ma individualni statutarni organ, jimzZ je pravnicka osoba opravnénd obhospodafovat tento investiéni fond, a je
obhospodarovan prostfednictvim této osoby.




Statutdrni feditel je statutdrnim organem Fondu, kterému pfislui obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Statutadrni feditel se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho
podfondd, jsou-li ziizeny. Statutarni feditel mj. také svolava valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu
a jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Statutarni feditel je volen valnou hromadou Fondu.

V plsobnosti statutarniho fediteie je dle stanov Fondu:

a) fFidit ¢innost Fondu a zabezpecdovat jeho obchodni vedeni,
b) provadét usneseni pfijata valnou hromadou,
c) zabezpefovat Fadné vedeni Ucetnictvi Fondu,

d) predkiddat valné hromadé ke schvéleni Fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popiipadé i mezitimni tiéetni
zavérku spoleénosti a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e) svoldvat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti Fondu a stavu jeho
majetku,

g} vyhotovovat dalsi zprévy emitenta cennych papird piijatych k obchodovéni na evropském regulovaném trhu
a zajistovat pInéni dalich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejm. ZPKT,

h) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li 0 zménu pfimo vyvolanou zménou pravni Gpravy,
opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo tpravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondd;
Statutérni feditel uréuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.
Povéreny zmocnénec statutarniho feditele disponuje pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Statutdrni feditel nezfidil Zadny poradni organ, vybor &i komisi.

Vzhledem k tomu, #e statutdrnimu orgénu nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy tykajicimi se

svo

obhospodafovani investiénich fondi udélovany ze strany akcionadfl Fondu jakékoliv pokyny tykajici se
obhospodafovéni Fondu, neni statutarni organ opravnén poZadat nejvy3si organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2
ZOK o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho vedeni. Statutarni organ viak mize pozédat o sdéleni nezdvazného
stanoviska ¢ doporuéeni tykajiciho se obchodniho vedeni daldi (poradni) orgény Fondu ¢i jiné subjekty, a to za

podminek uréenych statutem Fondu &i vnitfnimi predpisy Fondu.

1.3.  SPRAVNI RADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

€len spravni rady: Ing. Svatoslav Outuiny (od 30. 3. 2017)
narozen: 11. 11. 1973
vzdélani: vysokoskolské

Spravni rada dohlizi na fadny vykon &innosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi innosti stanovené obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy. Do plsobnosti spravni rady naleZi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zdkon svéfuje do
pasobnosti valné hromady nebc ledae ji zdkon nebo stanovy v souladu se zdkonem svéfuji do pdsobnosti
statutarniho Feditele ¢i jiného orgénu Fondu.




Spravni rada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumava fadnou, mimofadnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni uéetni zdvérku a ndvrh na
rozdéleni zisku nebo na uhradu ztrdty a pfedklada vainé hromadé své vyjadieni;

b) predklada valné hromadé navrhy na urceni auditora k ovéfeni Gcetni zavérky a konsolidované Géetni zdvérky,
pfip. k pfezkoumani daldich zprav vypracovavanych emitentem cennych papird pfijatych k obchodovani na
evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zdvazny pravni pfedpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvofeného podfondu;
d) navrhuje zmény statutu Fondu.
Spravni rada se sklada z jednoho ¢lena, voleného valnou hromadou.

Spravni rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpoloviéni vétiina jejich €lend. K pfijeti usneseni je
zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni vétdina ¢lenll spravni rady. Kazdy élen sprdvni rady ma jeden hlas.
V pfipadé rovnosti hlast je rozhoduijici hlas pfedsedy spravni rady.

Radna zasedani spravni rady svoléva piedseda spravni rady s uvedenim programu jedndni, a to zpravidla $estkrat za
rok. V pfipadé, Ze spravni rada neni svolana po dobu del3i neZ 2 mésice, miiZe o jeji svolani poZadat pfedsedu kterykoli
jeii ¢len, a to s pofadem jednani, ktery uréi. Pfedseda spravni rady svold spravni radu také tehdy, poZada-li o to
statutdrni organ, a to s pofadem jednani, ktery statutdrni organ urdil; neuéini-ii tak bez zbyteéného odkladu po
doruceni Zadosti, mlize ji svolat sdm statutarni organ.

1.4. VYBOR PRO AUDIT FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Pfedseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vafeka (od 8. 1. 2016)
narozen: 14. 1, 1963

Vystudoval Vysokou 3kolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 pusobil na pozici
vedouci finan¢ni analytik a zastupce feditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku
2006 do soucasnosti plsobi ve spole¢nosti AMISTA IS, a to postupné na pozicich vykonny feditel, pfedseda
pfedstavenstva a ¢len dozordi rady.

Clen vyboru pro audit: Ing. Michal Becvar {od 8. 1. 2016)
narozen: 17. 1. 1980

Vystudoval Technickou fakultu na CZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spole¢nosti AMISTA IS, kde postupné zastava
pozice sales manazer, manaZer oddéleni pro licencni zédleZitosti, pracovnik oddéleni cennych papird a account
manazer. Dfive také pUsobil ve spole¢nosti Raiffesenbank, a. s.

Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od 8. 1. 2016)

narozen: 22. 2. 1973




Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V rédmci AMISTA IS se vénuje komplexnimu financnimu Fizeni spole¢nosti.
Pfedtim plsobil na vedoucich pozicich ve spolefnostech zabyvajicich se investiéni ¢innosti a vyvojem informaénich
systéma.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona o tGcetnictvi zfidil
ke dni 8. 1. 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje Gcinnost vnitini kontroly, systému Fizeni rizik,
ucinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup sestavovani uletni zavérky Fondu a predklada
fidicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporuceni k zajisténi integrity systém( ucetnictvi a finanéniho vykaznictvi.
Déle doporucuje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporucenf fadné odlvodni.

Vybor pro audit se skldda ze 3 ¢élenu, volenych valnou hromadou. VSichni navrieni ¢lenové vyboru pro audit splnili
zdkonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na svém prvnim
zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili za pfedsedu Ing. Vita Varfeku. Pfedseda svolava a fidi zasedani vyboru
pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zaseddni pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend. K pfijeti usneseni je
zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni pfitomnych &lend vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil Zadny poradni organ, vybor ¢&i komisi.

1.5. POLITIKA ROZMANITOST) FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Fond ve vztahu k statutarnimu orgadnu, kontrolnimu orgéanu a vyboru pro audit neuplatriuje Zadnou specifickou politiku
rozmanitosti. Dlivodem je pfedevsim skutecnost, Zze volba téchto orgdnu je v plisobnosti valné hromady Fondu, procez
toto rozhodnuti nem(Ze Fond v zadsadé ovlivnit. Fond se principidlné hlasi k dodriovani zasad nediskriminace
a rovného zachazeni a dba na to, aby organy byly obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti a zkuSenosti svédéi
o jejich zpasobilosti k fadnému vykonu funkce.

1.6. DCERINE SPOLECNOSTI

K 1. 7. 2019 nemél Fond Zadné dcefiné spolecnosti.

2. ZASADY A POSTUPY VNITRNIi KONTROLY A PRAVIDLA PRIiSTUPU KRIZIKOM VE VZTAHU K PROCESU
VYKAZNICTVi

Skupina Fondu na zadkladé ust. § 23a Zakona o Ucetnictvi pouZila mezindrodni ucetni standardy harmonizované
evropskym pravem pro sestaveni Uéetni zavérky ke Dni ocenéni. Ugetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé& vieobecné
zavaznych pravnich predpisi upraveno rovnéZ soustavou vnitfnich pfedpisi a metodickych postupd, plné
respektujicich obecné zavazné ucetni predpisy a standardy.

Pfistup do G&etniho systému Fondu je pfisné fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Ugetni doklady jsou
uétovany po predchozim rfadném schvaleni opravnénymi osobami, pficemz zpGsob schvalovani je upraven vnitfnim
predpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani Ucetnictvi a provadéni obchodnich transakci, veskeré platby jsou
provadény oddélenim vyporadani. Tento zplsob thrad zamezuje potencionaini moZnosti, kdy by jedna a tataz osoba
provedla uzavieni obchodniho vztahu, zalétovala z ného vyplyvajici cetni operace a soucasné provedla platbu ve
prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Gplnosti GCetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou Urovnich — interné, prostfednictvim
fidiciho a kontrolniho systému, a déle prostiednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje roéni Ucetni zavérku Fondu.
Interni kontrola vradmci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak cinnosti vnitfntho auditu a dale fadu




kontrolnich prvka, provadénych kontinualné (napf. kontrola zaltovaného stavu majetku na operativni evidenci
majetku, inventarizace, kontrola ¢tyr odi apod.), v rdmci, kterych je proces kontroly prabéiné vyhodnocovan.

3. KODEX RIiZENi A SPRAVY FONDU

AMISTA IS jako obhospodafovatel Fondu pfijala soubor vnitfnich predpisi schvalenych statutdrnim organem
obhospodarovatele Fondu. Tyto vnitini predpisy vychazeji z poZzadavkl stanovenych vieobecné zdvaznymi pravnimi
predpisy, véetn& pravnich pfedpisi Evropské unie, jsou pravidein& aktualizovany a jsou predkladany CNB. Rovnéz
podIiéhaji interni kontrole compliance a vnitfniho auditu. Mezi tyto vnitini pfedpisy patii mj. vnitfni pfedpisy upravujici
vykon obhospodafovani fondu a vykon fizeni a spravy fondu. Oblastmi, které jsou vnitfnimi pfedpisy upraveny, jsou
napfiiklad:

- Interni pravidla outsourcingu

- Pravidla fizeni rizik, dodrZovani limitl a fizeni likvidity

- Uéetni postupy a pravidla Gétovani

- Pravidla vnitfni kontroly

- Systém vnitfni komunikace

Opatfeni proti prani $pinavych penéz a financovani terorismu

Nahlédnuti do vnitfnich piedpisi AMISTA IS, vztahujicich se k Fondu, je mozné na zakladé predchozi Zadosti v sidle
Fondu. AMISTA IS je souéasné ¢lenem AKAT a fidi se také jejim etickym kodexem.

Vzhledem k vySe uvedenému Fond nepfijal Zadny zvlastni kodex fizeni a spravy Fondu.
4.  OSTATNI VEDOUCI OSOBY FONDU A PORTFOLIO MANAZER

4.1. OSTATNI VEDOUCI OSOBY

Zadné dalgi osoby nemaiji funkci vedouci osoby ve Fondu.

4.2. PORTFOLIO MANAZER
Portfolio manaier Ing. Radek Hub

narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informaéni management

Pfed pfichodem do AMISTA IS pracoval pét let na pozici privatniho bankéfe ve spole€nosti Sberbank CZ, a.s., majici ve
spraveé top affluent klientelu se zaméienim primarné na investiéni poradenstvi, oblast kapitalového trhu a financovani.
Pfedtim sbiral praktické zkusenosti mimo jiné v Ceské spofitelng, a.s., na pozici investiéni specialista pro affluent
klientelu, a u obchodnika s cennymi papiry, spole¢nosti BH Securities, a.s.

Portfolio manazer Ing. Petr Krusina

narozen: 1987
vzdélani: €ZU v Praze, obor Hospodafska sprava a politika
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Pied pfichodem do AMISTA IS pracoval ve spoleénosti CPI Property a Facility, s.r.o., kde ziskal zku$enosti v oblasti
financniho fizeni a spravy majetku. Pfedchozi pracovni zkuZenosti sbiral ve finanénich institucich v oblasti obchodu
F a spravy majetku.

5. 0SsOBY S RiDICI PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovani o odméfiovani pracovnikii Fondu naleZi do piisobnosti statutarniho organu Fondu. Clenové statutdrniho
a kontrolniho organu vykonavaji svoji ¢innost na zékladé smiuv o vykonu funkce, v nichi je vidy upravena i jejich
odména vetné viech jejich slozek, nejedna-li se o bezdplatny vykon funkce. Tyto smlouvy véetné odméfiovani musi
byt schvéleny valnou hromadou Fondu. Fond nepfijal samostatna pravidla tykajici se politiky odméfiovani ani nezfidil
vybor pro odmény.

Statutarni organ

Ridici osobou Fondu je obhospodafovatel AMISTA IS. Princip jeho odméfiovani spotivd ve fixni uplaté stanovené na
zdkladé smluv o vykonu funkce: Odména obhospodarovateli za vykon funkce Fondu se sklada z: mésiéni fixni Gplaty,
ktera €ini 10.000,- K¢ (deset tisic korun ¢eskych) za kaZdy zapodaty kalendafni mésic.

Statutarni Feditel AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. {od 9. 12. 2015)
ICO: 274 37 558

Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec (od 9. 12. 2015)
Mgr. Pavel Bares, povéfeny zmocnénec (od 27. 6. 2019)
Ing. Ondrej Horak, povéfeny zmocnénec (od 27. 6. 2019)

Kontrolni organ

€len spravni rady: Ing. Svatoslav Outulny {od 1. 6. 2017)

narozen: 11. 11. 1973

Vykon funkce €lena kontrolniho orgénu Fondu je beziiplatny a nejsou s nim spojena 2adna penézité plnéni.
Cien kontrolniho orgénu viastni cenné papiry piedstavujici podil na Fondu.
Jméno: pocet akcii (ks)

Ing. Svatoslav Qutulny 228 802 ks investi¢nich akcii Fondu

6. UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRIJALI V UEETNIM OBDOBI
CLENOVE STATUTARNIHO €1 DOZORCIHO ORGANU A OSTATNI OSOBY S RiDici PRAVOMOCI

6.1. STATUTARNI ORGAN

Pfijmy Clend statutdrniho organu: 60 tis. K¢ (odména za vykon funkce). S vykonem funkce nejsou spojena zadna
nepenézita pinéni.

11




6.2. DOZORCi ORGAN

Vykon funkce ¢iena dozordiho orgdnu je bezuplatny. S vykonem funkce nejsou spojena Zadna nepenéZita plnéni.

P

6.3. OSTATNIi OSOBY S RiDici PRAVOMOCI

Fond neevidoval v U¢etnim obdobi ostatni osoby s Fidici pravomoci.

7. UDAIJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €1 DOZORCEIHO ORGANU
A OSTATNICH OSOB S RiDici PRAVOMOCI

Clen spravni rady drzel ve svém vlastnictvi celkem 2.347 ks zakladatelskych akcif a 228.802 ks investi¢nich akcii Fondu.

K cennym papirdm predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zddné opce ani srovnatelné investiéni ndstroje, jejichZ
smluvnimi stranami by byli ¢lenové statutirniho nebo dozoréiho organu Fondu nebo které by byly uzavieny ve
prospéch téchto osob. Osoby s fidici pravomoci Fondu nedrZi vySe jmenované cenné papiry ani nepiimo, tedy
prostfednictvim tfetiho subjektu.

8. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA $ AKCIEMI FONDU

Fond vydava dva druhy cennych papiri:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jeho? vyse je téZ
uvadéna v obchodnim rejstiiku. Zapisovany zékladni kapitadl Fondu &ini 2 367 000,- K& a je rozdélen na 2 367 ks
kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny zakladatelské akcie spoletnosti jsou vydany jako
cenné papiry na fad, tj. jako listiny znéjici na jméno akciondfe a nejsou pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu. Podil na zapisovaném zakladnim kapitadlu se u zakladatelskych akcii uréi podle poétu akcii.
Zakladatelské akcie se Fidi pravni upravou dle ZOK, ZISIF a dal$imi pravnimi pfedpisy a Upravou v oddile Il. stanov
Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spole¢nosti, na jejim zisku a na likvida¢nim
zlistatku pfi jejim zruSeni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidaénim zlstatku vznikd pouze z hospodafeni
spoleénosti s majetkem, ktery nepochdazi z investi¢ni ¢innosti Fondu, resp. neni zafazen do Zadného podfondu. Se
zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-i zakon jinak. Pfevoditelnost zakladatelskych akcii
je podminéna souhlasem statutdrniho organu. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na
Ucet spoleénosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drieni akcionarti Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich dschovu. Fond prostiednictvim svého
administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majitel(i zakladatelskych akcii v seznamu akcionafQ.

b) investicni akcie — Fond vydava investi¢ni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investiéni ¢asti. Investiéni akcie
predstavuji stejné podily na fondovém kapitdlu Investiéni &asti Fondu. Investiéni akcie jsou vydavany jako akcie
kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investicni akcie jsou vyddny jako zaknihované cenné papiry znéjici na
jméno investora.

Fond vydéva jednu tfidu investi¢nich akcii A. Investi¢ni akcie tfidy A jsou od 8. 1. 2016 pfijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu Burza cennych papiri Praha, a.s. Investiéni akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF
a dalSimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile Ili. stanov Fondu.
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Prava spojena s investi¢nimi akciemi

S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodafeni pouze s majetkem z investiéni innosti

Fondu a na likvida¢nim zdstatku pouze z investicni cinnosti Fondu. S investiénimi akciemi je spojeno pravo na jejich
odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na tcet Investi¢ni éasti Fondu. Investiéni akcie odkoupenim zanikaji.

S investiénimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak. S investiénimi akciemi je spojeno
pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na Gcet investiéni &asti Fondu. Investiéni akcie odkoupenim
zanikaji.

Evidence investicnich akcii

Evidence investi¢nich akcii vydavanych Fondem je vedena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi ZPKT. Centralni
evidenci emise vede Centralni depozitdi cennych papir(, a. s. Investicni akcie Fondu v drZeni jednotlivych investor(
jsou tak evidovany na jejich majetkovych Gétech vlastnikl cennych papird. Investofi jsou povinni sdélovat Ucastniku
Centralniho depozitafe cennych papird, a. s., u néhoZ maji veden sviij majetkovy Géet, veskeré zmény ve swvych
identifikaénich Gdajich.

9, ODMENY UCTOVANE EXTERNIMI AUDITORY

informace o odménéch Uétovanych za UZetni obdobi auditory v €lenéni za jednotlivé druhy sluzeb jsou uvedeny
v piiloze Gcetni zavérky (oddil ,,Spravni néklady”), ktera je nedilnou soudasti této vyroéni zpravy. Poplatky a naklady

v s vz

Fondu jsou hrazeny z Investi¢ni ¢asti Fondu.

10.  DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU

Fond neuplatfiuje ani nedeklaruje dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku vyplaceného akcionaiim
a zisku zadrZeného, ani necini takové odhady do budoucna.

ProtoZe na Neinvesti¢ni ¢asti Fondu neprobihd Zadna ekonomicka &innost, nejsou k zakladatelskym akciim Fondu
vyplaceny dividendy.

Hospodarsky vysledek Investiéni ¢asti Fondu vznika jako rozdil mezi vynosy z majetku z investiéni éinnosti Fondu
a naklady na zajisténi Cinnosti investi¢ni ¢innosti Fondu. Rozhodovaci postup o rozdéleni zisku je v souladu se ZOK
nasledujici: Statutarni organ Fondu predlozi valné hromadé Fondu ke schvéleni ndvrh na rozdéleni zisku, ktery
pfezkoumal kontrolni orgdn, ktery pfedklada valné hromadé své vyjadieni k ndvrhu na rozdéleni zisku. Rozhodnuti

v s wrs

o rozdéleni zisku nebo jinych vynosil z majetku Investiéni ¢asti Fondu néleZi do pusobnosti valné hromady Fondu.

v o7 ¥xz

Vynosy z majetku v Investi¢ni ¢asti Fondu se poutiji ke kryti nakladd, nestanovi-li obecné zavazné pravni pfedpisy nebo
statut Fondu jinak. Pokud hospodaieni Investiéni ¢asti Fondu za Géetni obdobi skonéi ziskem, miZe byt tento zisk
pouZit (i) k vyplaté podilu na zisku nebo (ii) k investicim sméfujicim ke zvy$eni hodnoty majetku Investiéni éasti Fondu.
Pokud hospodaieni Investiéni ¢asti Fondu za UZetni obdobi skonéi ztratou, bude tato ztrdta hrazena ze zdroji
Investicni ¢asti Fondu. Ke kryti ztraty se pfednostné pouZije nerozdéleny zisk z minulych let. Nestaéi-li tyto prostiedky
Investi¢ni ¢asti Fondu ke kryti ztraty, musi byt ztrata v roce nésledujicim po i&etnim obdobi, ve kterém ztrata vznikla,
kryta snizenim kapitalového fondu, byl-li zfizen.

Pfipadny zisk Investi¢ni ¢asti Fondu mlZe byt pouZit k opétovnym investicim sméfujicim ke zvy3eni hodnoty majetku
Fondu a Fond tak nemusi vyplacet zddny podil na zisku €i vynosech.

Dividendova politika Fondu se mdzZe lisit v zavislosti na tfidé investi€nich akcii.
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Fond vydava tiidy investi¢nich akcii A (rastové). Rustovy zplsob distribuce zisku oznaduje, Ze u investi¢nich akcii je
zhodnoceni pouzito k dal$im investicim a je promitnuto do zvy$eni hodnoty investi¢nich akcif.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na podil na zisku je den uréeny v souladu s ust. § 351 ZOK. Podil na zisku je
splatny do tfi mésicd ode dne, kdy bylo valnou hromadou Fondu uéinéno rozhodnuti o rozdéleni zisku. Podil na zisku
vyplaci Fond na své naklady a nebezpedi pouze bezhotovostnim pievodem na (éet investora uvedeny v seznamu

akcionafd. Pravo na vyplatu podilu na zisku, o jehoZ vyplaceni bylo rozhodnuto valnou hromadou Fondu, se promiéuje
v obecné tfileté IhGté.

V Ucetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena #adna dividenda.

V Getnim obdobi pfedchazejicim U&etni obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena 2adna dividenda.

2

11. VYZNAMNA SOUDNIi A ROZHODCI RiZENT

V Ugetnim obdobi neprobihala #4dna soudni ani rozhod¢i Fizeni, kterd mohla mit nebo v nedavné minulosti méla
vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.

3. CAST
12.  STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU FONDU

Fond (matef¥ska spole¢nost)

Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v Gcetni zavérce, kterd je nedilnou soudésti této vyroéni zpravy.
Cenné papiry vydavané Fondem:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinna
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zapisovaném zakladnim kapitélu: 100 %
Potet emitovanych akcii v obéhu ke konci Uéetniho obdobi: 2 367 ks
Poéet akeii vydanych v U¢etnim obdobi: 0
Poéet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: G
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

b} Druh: Investicni akcie
Trida A - ISIN: CZ0008041860
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Poéet emitovanych akcii v ob&hu ke konci Uetniho obdobi: 234 333 ks
Poéet akeii vydanych v U¢etnim obdcbi: 0
Potet akcii odkoupenych v U&etnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Investi¢ni akcie tfidy A jsou pfijaty k obchodovéni na regulovaném trhu
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Ostatni skutecnosti:

Pocet akcii drzenych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo v drieni jeho dcefinych
spolecnosti: 0

Céstka viech prevoditelnych cennych papirl, vyménitelnych cennych papirG nebo cennych papiri s opénimi listy,
s uvedenim podminek pro pfevod, vyménu nebo upsani: 0

Skutecnosti, které nastaly po rozhodném dni:

Po rozhodném dni nenastaly Zadné skutecnosti, které by mély vlil na pocet investi¢nich nebo zakladatelskych akcii.

13. OMEZENi PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarniho organu. Statutarni organ udéli
souhlas s pfevodem pisemné na zadost akcionare v pfipadé, kdy nabyvatel zakladatelskych akcii spifiuje veskeré
poZadavky na osobu akcionafe spolecnosti jako fondu kvalifikovanych investord, stanovené statutem, jakoZ i obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbyte¢ného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s pfevodem zakladatelskych
akcii mezi stdvajicimi akcionaii je vydavan neprodiené bez potieby kontroly. V pfipadé pfevodu nebo pfechodu
vlastnického prava k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbyteéného odkiadu informovat
Fond o zméné vlastnika. K G¢innosti pievodu akcie v podobé listinného cenného papiru viici administratorovi Fondu se
vyzaduje ozndmeni zmény vlastnika pfisluné akcie a jeji pfedloZeni administratorovi Fondu. Hodia-li néktery
z vlastnikG zakladatelskych akcii pfevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto
akcifm pfedkupni privo, ledaZe vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi
zakladatelskych akcii.

K prfevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor {pfevodce) pifedchozi souhlas statutarniho organu Fondu
k takovému pfevodu, a to v pisemné formé. Statutdrni organ vyda souhlas s pfevodem za situace, kdy nabyvatel
investi¢nich akcii Fondu spifiuje vedkeré poZadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu kvalifikovanych
investorl stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbytec¢ného odkladu po
jeho kontrole. Souhlas s pfevodem investicnich akcii Fondu mezi stavajicimi investory je vydavan neprodiené bez
potfeby kontroly. Omezeni pFevoditelnosti investi¢nich akcii se nevztahuje na investini akcie, které byly pfijaty
k obchodovani na regulovaném trhu.

V ptipadé pfevodu nebo pfechodu vlastnického prava k investicnim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez
zbyte¢éného odkladu informovat Fond o zméné viastnika. K U¢innosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného
papiru vici administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni zmény vlastnika pfislusné akcie a jeji predloZeni
administratorovi Fondu. V pfipadé, Ze by nabyvatel investi¢nich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272
ZISIF, k takovému nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihlizi.
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F 14. AKCIONARSKE STRUKTURY KONSOLIDACNIHO CELKU
Fond (matefska spolecnost)

Struktura akcionafd ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

Padil na Podil na

V procentech zdkladnim  hlasovacich
kapitélu pravech

Pravnické osoby celkem 0,85 0,85
z toho ORBIA, spol. s r.0., 1C0: 277 32 509 0,85 0,85
Fyzické osoby celkem 99,15 99,15
z toho Ing. Svatoslav Outuiny, dat. nar. 11, 11. 1973 99,15 99,15

15.  VLASTN{CI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNIMi PRAVY

Fond nevyddva vyjma vySe uvedenych druhd cennych papiri Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno
zvladtni pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno prdvo na podil na zisku pochézejicim z investiéni ¢innosti
Fondu, ale je s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostfednictvim hlasovaciho prava, které je stémito akciemi
spojeno, pokud zdkon nestanovi jinak. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zédkon nestanovi
jinak, ale je s nimi spojeno pravo na zpétny odkup Fondem.

16. OMEZEN{ HLASOVACICH PRAV

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zdkon jinak.

S investiénimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pfipadé, kdy valna hromada hlasuje o:

a) zméné prav spojenych s urgitym druhem investi¢nich akcif;

b) zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;

c) dalsi zdlezitosti, pro kterou zékon vyzaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji sou¢asné akcionafi, ktefi vlastni investiéni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém
pfipadé je s investitnimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

17. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNIZEN[ PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Fondu nejsou zndmy Zadné smlouvy, které by uzavieli akcionafi Fondu a které by souéasné mohly mit za nasledek
snizeni pievoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Fondu nebo snieni hlasovacich prav.
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18.  ZVLASTNI PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji 2adnd zvlastni pravidla pro volbu a odvolani élentl statutarniho orgédnu a zménu stanov
Fondu.

Cleny statutarniho orgénu voli a odvoldvé valna hromada Fondu.

O doplfiovani a zménach stanov rozhoduje valnd hromada Fondu na nédvrh statutarniho orgdnu nebo na zkladé
protindvrhG akcionafl, resp. investorl Ucastnicich se valné hromady nebo na navrh spravni rady, pokud valnou
hromadu svolavé spravni rada a navrhuje potfebna opatreni.

19.  ZVLASTNi PUSOBNOST ORGANU
Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvi&$tni psobnost statutarniho ani kontrolniho orgénu podle zakona upravujiciho
pravni poméry obchodnich spoleCnosti a druzstev.

V pisobnosti statutarniho feditele je dle stanov Fondu:

a) fridit ¢innost Fondu a zabezpecdovat jeho obchodni vedeni,
b) provadét usneseni ptijata valnou hromadou,
c) zabezpelovat fadné vedeni tuéetnictvi Fondu,

d) predkiadat vainé hromadé ke schvaleni fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni ucetni
zavérku spole¢nosti a navrh na rozdéleni zisku nebo thrady ztrat,

e} svoldvat valnou hromadu

f)  vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské &innosti Fondu a stavu jeho
majetku,

g) vyhotovovat dalSi zpravy emitenta cennych papirll pfijatych k obchodovéni na evropském regulovaném trhu
a zajistovat plnéni daldich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejm. ZPKT,

h) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li 0 zménu pfimo vyvolanou zménou pravni Gpravy,
opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo tpravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

i)  schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfonda.
i} Sprdvnirada déle dle stanov Fondu:

k} prezkoumdva faddnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Uéetni zavérku a ndvrh na
rozdéleni zisku nebo na Ghradu ztraty a pfedklada valné hromadé své vyjadren;

I} predkiada valné hromadé navrhy na urceni auditora k ovéieni GiCetni zavérky a konsolidované tGéetni zavérky,
pfip. k pfezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papirQl pfijatych k obchodovani na
evropském regulovaném trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny pravni pfedpis;

m} schvaluje statut Fondem nové vytvorfeného podfondu;
n} navrhuje zmény statutu Fondu.

Do pusobnosti spravni rady naleii jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do ptsobnosti valné hromady,
nebo ledaie ji zdkon nebo stanovy Fondu v sculadu se zakonem svéfuji do plisobnosti statutarniho feditele ¢i jiného
orgdnu spoleénosti.
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20. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI FONDU

Fond neuzaviel Zddné smlouvy, ve kterych by byl smiuvni stranou a které nabydou Géinnosti, zméni se nebo zaniknou
v piipadé zmény ovladani Fondu v disledku nabidky prevzeti.

21. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENI PRI SKONCENI JEJICH FUNKCE

Fond neuzaviel se ¢leny statutarniho organu nebo se zaméstnanci Zadné smlouvy, kterymi by byl zavazén k plnéni pro
pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou pFevzeti.

22. PROGRAMY NABYVANI CENNYCH PAPIR( ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Fond nema Zadny program, na jehoz zakladé je zaméstnanciim nebo ¢élenlim statutarniho organu Fondu umoznéno
nabyvat ti€astnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry ¢i jina prava k nim za zvyhodnénych podminek.
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Zprava statutarniho organu o podnikatelské
cinnosti a stavu majetku investi¢niho fondu
a majetkovych ucasti

Outulny investiéni fond s prom&nnym zékladnim kapitdlem, a.s., I€O: 248 23 244, se sidlem
Truhlafskd 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, obchodni spoleénost zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17017

Ucetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2019 do 1. 7. 2019

1. PREHLED PODNIKAN{

1.1 Investini cil a strategie

Fond je opravnén investovat pfedevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majicich formu véci nemovitych, akcii,
podild, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a jinych obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich
soubortl a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitélovych a finanénich trha.

Fond ma v umyslu investovat vice nez 51 % hodnoty svého investiéniho majetku do nemovitosti nebo
nemovitostnich spoleénosti. Dal3i podstatnou majetkovou hodnotou, do niZ Fond mie investovat, jsou akcie,
podily a jiné formy Gcasti na pravnickych osobédch (v projektovych spoleénostech — zvlastnich Géelovych
spole¢nostech — SPV), které podnikaji zejména v oblasti nemovitosti a realit. Vedlej$imi majetkovymi
hodnotami Fondu budou movité véci a investiéni ndstroje ve smyslu ustanoveni § 3 odst. 1 ZPKT, napf.
investi¢ni cenné papiry, cenné papiry kolektivniho investovani & néstroje penéiniho trhu.

1.2 Druhy majetkovych hodnot

1.2.1  Nemovité véci, v€etné jejich soudasti a pfislusenstvi

Investice do nemovitych véci, vfetné jejich soudasti a pfislusenstvi (tj. napf. energetickych siti,
oploceni, zahradni Upravy, samostatné stojici kiilny a garaZe apod.), souvisejicich movitych véci
a pfipadnych vyvolanych investic (inZenyrské sité apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

e pozemkd uréenych k vystavbeé objektd pro bydleni nebo komerénich objektd;
e pozemkd uréenych ke zhodnoceni formou zmény tiéelu uzivani pozemku a naslednému prodeiji;
e pozemki provozovanych jako parkovisté;

e pozemkd uréenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodni aktivity;
erezidenénich projektl a domu;

e pramyslovych aredll pro vyrobu a skiadovani;

e budov pro zdravotnicka zafizeni;

e budov pro vzdélani a Skolstvi a Skolici stFediska;

e administrativnich budov a center;

s hotelovych komplexd a jinych rekrealnich objekt(;

s logistickych parku;

e multifunkénich center;

e nemovitych i movitych energetickych zafizeni.
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1.2.2

1.2.3

7

Do majetku investi¢ni ¢asti Fondu lze nabyt nemovitost za Uéelem jejiho provozovani, je-li tato
nemovitost zplsobild pfi fddném hospodafeni pfinaset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za
ucelem jejiho dalsiho prodeje, je-li tato nemovitost zpdsobila pfinést ze svého prodeje zisk.

Fond mlZe do své investi¢ni Casti téZ nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za Uldéelem dalsiho
zhodnoceni nemovitosti v jeho majetku umoZnit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba

v s v

samotna je vzdy realizovdna na Ucet investiéni ¢asti Fondu tfeti osobou k takové ¢innosti opravnénou.

Pfi vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investiéni ¢asti Fondu se zohlediuje
zejména poloha nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize divodné predpokladat,
Ze v kratkodobém nebo stfednédobém horizontu dojde k pozitivnimu cenovému vyvoii.

Akcie, podily, resp. jiné formy udasti na spolecnostech vlastnicich nemovité véci (tzv. ,nemovitostni
spoleénost”)

Tyto spole¢nosti mohou mit také charakter docasnych ucelovych spoleénosti zfizovanych za tGéelem
moznosti ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

Akcie, podily, resp. jiné formy ucasti na spoleénostech, které se zaméfuji na:

evyrobu elektrické energie ¢i tepla zejména z obnovitelnych zdroji, & za pomoci kogenerace
(spolecna vyroba elektrické energie a tepla) apod.;

e peskytovani zap(jéek fyzickym a pravnickym osobam;

e spravu nemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb;

e provozovani realitni ¢innosti;

o provadén( stavebni ¢innosti;

svlastnéni akcii, podilG, resp. jinych forem G&asti na nemovitostnich spoleénostech nebo obchodnich
spoleénostech zaméfenych na vyse uvedené oblasti.

Pofizovany budou pfedeviim akcie, podily, resp. jiné formy uéasti v takovych spoleénostech, kde lze
v budoucnosti oéekdvat nadpriimérné zhodnoceni investice.

Pfi investovani do akcii, podil(i, resp. jinych forem uGéasti v obchodnich spoleénostech bude Fond zohledfiovat
zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pfi sou€asném respektovani pravidel obezfetnosti a pravidel pro
omezovani rizik.

1.24

125

Majetek nabyty pii uskuteéiovani procesu pfemény obchodnich spoleénosti

Fond, ma mozZnost uskuteénit:

eproces piemény podle zvlastniho pravniho pfedpisu, v niZ budou Fond a obchodni spoieénost dle
odst. 1.2.2 a 1.2.3 zudastnénymi spole¢nostmi, a to v souladu s pFislusnymi zvlastnimi pravnimi
predpisy;

eprevzeti jméni obchodni spolecnosti dle odst. 1.2.2 a 1.2.3, kdy uéast Fondu mdZe pfesahovat 90%
podil na zdkladnim kapitalu spolecnosti. Za pfedpokiadu, e v majetku Fondu bude u&ast
v takovéto spoleénosti predstavujici alesport 90% podil na zakladnim kapitdlu, pak na zikladé
rozhodnuti valné hromady Fondu muze dojit k jejimu zruseni a k prevodu jméni do majetku
Fondu.

Movité véci

Fond mize nabyvat movité véci, které jsou ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu a
slouZi k zabezpefeni provozu a ochrany takto nabyvanych aktiv. Mezi takové movité véci patfi napfikiad
nabytek, svitidla, drobné vybaveni budov véetné uméleckych dél, dopravni a transportni vybaveni, vypoc&etni
technika nebo strojni zafizeni, které tvofi s nemovitosti logicky celek apod.
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Fond mizZe do své investicni ¢asti dale také nabyvat movité véci, které nejsou spojené s nemovitostmi nebo
ostatnimi aktivy za pfedpokladu, Ze povaha téchto movitych véci zcela zjevné nenaruduje celkovy investiéni
profil Fondu a neni-li vylouena, resp. vdiné ohrozena jejich likvidita.

1.2.6  Poskytovani Gvérd a zapujéek, nabyvani dvérovych pohledavek
Poskytovani Gvérd a zapljéek Fondem je moiné za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky vyhodné.

Fond miZe nabyvat do svého majetku uvérové pohledévky za pfedpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky
vyhodné, 1. jejichZ dlouhodoba vynosnost bude pFesahovat naklady na jejich potizeni. Nabyvané pohledévky
mohou byt nejen pied splatnosti, ale i po splatnosti, a to bez ohledu na skute¢nost, zda sidlo (resp. bydlisté)
dluznika je umisténo v Ceské republice & v zahraniéi. Fond miZe své existujici i pfipadné budouci pohleddvky
zatiZit zastavnim prdavem tfeti osoby, a to za pfedpokladu zachovani celkové ekonomické vyhodnosti takové
operace a nikoli ve zjevném rozporu s béZnou obchodni praxi v misté a case obvyklou.

1.2.7  Pohledéavky z obchodniho styku

Fond miZe nabyvat do svého majetku pohledavky z obchodniho styku za pfedpokladu, e budou pro Fond
ekonomicky vyhodné, tj. jejichz dlouhodobé vynosnost bude pfesahovat naklady na jejich pofizeni. Pohledavky
budou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, nez ¢ini jejich jmenovitd hodnota, a to pfiméfené k riziku jejich
vymozeni. Fond mize nabyvat do svého majetku pohiedavky nejen po splatnosti, ale i pied splatnosti, a to bez
ohledu na skutegnost, zda sidlo (resp. bydliét&) dluznika je umisténo v Ceské republice &i v zahraniéi. Fond miize
své existujici i pfipadné budouci pohleddvky zatifit zastavnim pravem tieti osoby, a to za predpokladu
zachovani celkové ekonomické vyhodnosti takové operace a nikoli ve zjevném rozporu s béznou obchodni praxi
v misté a ¢ase obvyklou.

1.2.8  Doplrikova aktiva

Fond muzZe investovat do nasledujicich sloZzek doplrikovych aktiv:

edluhopisy, resp. obdobné cenné papiry predstavujici pravo na splaceni dluzné &astky, vydavané staty
nebo obchodnimi spoleénostmi;

o tuzemské akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na Gzemi Ceské republiky;

e zahraniéni akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym mimo Gzemi Ceské republiky;

e cenné papiry investi¢nich fond(;

¥ 4

s nastroje penéiniho trhu.

1.2.9 Likvidni aktiva

Likvidni ¢ast majetku Fondu mizZe byt investovana kratkodobé zejména do:

evkladl, se kterymi je mozno volné nakladat, anebo terminovanych vkladll se Ih{tou splatnosti
nejdéle jeden rok, pokud se jedna o vklady u bank, pobocek zahranicnich bank nebo zahranicnich
bank, jez dodrzuji pravidla obezfetnosti podle prava Evropskych spoleéenstvi nebo pravidia, ktera
CNB povaZuje za rovnocenna;

o cennych papirl vydanych fondy kolektivniho investovani;

sstatnich pokladni¢nich poukazek a obdobnych zahrani¢nich cennych papird;

edluhopisti nebo obdobnych zahrani¢nich cennych papirli se zbytkovou dobou splatnosti nejdéle tfi
roky, které jsou obchodovany na regulovaném trhu s investi¢nimi nastroji se sidlem v élenském
staté Evropské unie, resp. ve staté, jeni neni élenskym statem Evropské unie, jestlize tento trh je
uveden v seznamu zahraniénich regulovanych trhi CNB; poukazek ENB a obdobnych zahraniénich
cennych papirQ.
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Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitdlu, kdy investofi vkladaji své volné penéini prostiedky
do profesiondlné spravovaného fondu za uéelem dosaZeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami
jednotlivi investofi o konkrétnich investicich fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné neZ investi¢ni ¢innosti
a v ramci investiéni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zpdsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk
z prodeje.

2. CINNOST FONDU A SKUPINY V UCETNIM OBDOBI

Fond se v Ugetnim obdobi vénoval své béiné E&innosti, tedy svym investicim do nemovitosti, jejich pronajmu
a zhodnocovani. Pfi zhodnocovani téchto dlouhodobych investic dosadhl Fond ocekavanych vysledkd a cilt. Fond také
nadale vyhledaval a vyhodnocoval dalsi investi¢ni pfileZitosti v souladu se statutem. V nasledujicim textu se zaméfime
na nejdileZitéjsi udalosti sledovaného obdobi.

Vedle vyhledavani trinich investiénich pfilefitosti na ziskdni daldich nemovitosti, zejména vhodnych pozemki pro
realizaci budoucich investicnich cilli, které by zapadly do portfolia nemovitosti vregionu, jiz Fond pracuje na
dokonceni nové akvizici v podobé 100% podilu v nemovitostni spolecnosti Trebi¢ Investments, s.r.o., kterd vlastni
pozemky a stavbu hypermarketu v katastralnim Uzemi Tiebi¢, tedy v lokalité, kde Fond sva aktiva jiz vlastni. Tato
akvizice byla dokonéena v druhé poloviné roku 2019 a 29. 11. 2019 se stal Fond vlastnikem 100 % obchodniho podilu
v této spole¢nosti. V navaznosti na dokonéenou akvizici byla v souladu s dlouhodobou politikou Fondu pfipravena
a provedena flze slou¢enim zanikajici spolenosti Tiebi¢ Investments, s.r.o. s nastupnickou spoleénosti Outulny
investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. na zdkladé Projektu fize slougenim vyhotoveného ve formé
notafského zapisu ze dne 18. 12. 2019 s rozhodnym dnem ftize 2. 7. 2019. Z tohoto diivodu byla sestavena uéetni
zavérka | Vyroni zpréva za zkracené tiéetni obdobi od 1. 1. 2019 do 1. 7. 2019. Pfeména byla zapsana do obchodniho
rejstiiku s Ucinnosti k 1. 6. 2020.

B&hem sledovaného obdobi Fond dale:

v rve

e vyznamné technicky zhodnotil a rozsifil jedno ze svych logistickych center v Pohotelicich v ¢astce 7 538 tis. K¢

e investoval do akcii fondu Jet 2, investi¢ni fond, a.s.

e zapodal vystavbu nové vyrobni haly pro nového najemce na svych pozemcich v lokalité Brno Tufany a v jejim
sousedstvi i kancelarsky objekt, vystavba samotnd je vidy realizovdna na ulet investiéni &asti Fondu tieti
osobou k takové Cinnosti opravnénou

e vénoval se spravé a udrzovani vlastnénych nemovitosti

Fond v souladu se svou investi¢ni strategii nadale investuje piedevSim do aktiv nemovité povahy. Jde o investice do
dlouhodobych nemovitosti vlastnénych za ucelem vynosu z najmda.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhleddvat investiéni pfileZitosti k zajisténi dlouhodobého ristu vlastniho
kapitalu, zvySovani rentability vioZzenych prostiedkil a kvalitniho portfolia vlastnénych nemovitosti.

Béhem sledovaného obdobi Fond nadale investoval do majetkovych poloiek podle investiéni strategie ve statutu
Fondu. V oblasti vynosovych nemovitosti se soustfedil na spravu portfolia vynosovych nemovitosti a vynosy z najmu,
popf. na pfipravu pro dalsi zhodnoceni nemovitosti pro zajisténi budouciho zvy$eni najmu.

Vyznamnad Cast aktiv Fondu (73,3 %) je tvoiena portfoliem pozemkil a staveb pfedeviim v oblasti Tfebi¢e, Namésti
nad Oslavou a Velké BiteSe. K 1. 7. 2019 doslo k navy$eni hodnoty investithiho majetku z diivodu provedenych
technickych zhodnoceni nemovitosti. Fond béhem sledovaného obdobi nepofidil Zadnou dalsi investici v podobé
obhchodniho podifu v ovliadanych osobach.
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Déle pokracovaly investiéni prace zejména na vystavbé aredlu v Tufanech, kde byla dokonéena vyrobni hala pro
noveého najemce spolecnost HIWIN s.r.o. Povoleni pfedéasného uzivani této stavby bylo udéleno kratce po skonéeni
Ugetniho obdobi 16. 7. 2019 a nasledné byl objekt pfedan ndjemci. Vtomto aredlu se pracuje na dokonéeni
administrativni ¢asti vedle vyrobni haly.

2.1. HOSPODAREN{ FONDU A SKUPINY

Vérny a poctivy obraz o hospodareni Fondu poskytuje Géetni zavérka sestavend za zkracené Géetni obdobfi a komentar
k G&etni zavérce, véetné zpravy auditora, kterd je nedilnou sou&asti vyro&ni zpravy.

ProtoZe Fond nevytvaii podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF d¢etné a majetkové majetek a dluhy ze
své investicni Cinnosti od svého ostatniho jméni. Hospodafeni Neinvestiéni €asti Fondu spotivd pouze v drieni
zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na Neinvesti¢ni éasti Fondu
neprobihd Zadna &innost. K Investiéni &asti Fondu Fond vydava investiéni akcie.

Hospodafeni Investiéni ¢4sti Fondu skonéilo v Uetnim obdobi vykazanym hospodarskym vysledkem ve vysi 46 134 tis.
K¢ pred zdanénim. Zisk je tvofen zejména vynosy z investiéniho majetku (vynosy z pronajmu ve wii 49 325 tis. K¢
a ostatni vynosy z investi¢niho majetku ve vysi 698 tis. K&} a ndkiady vyplyvajicimi z této €innosti. Nejvy3si nakladovou
polozkou jsou. spravni naklady a ostatni provozni ndklady ve vysi 5 664 tis. K& Dalsim faktorem, ktery vyznamnéji
ovliviioval hospodafenti Investiéni &isti Fondu v Ugetnim obdobi, byly finanéni vynosy (vynosové troky ve vysi 6 012 tis.
K¢ a kurzové zisky ve vy3i 621 tis. KE), a déle finan&ni naklady na troky ve vy$i 3 021 tis. KE a ostatni finanéni naklady ve
vysi 2 036 tis. KE.

Hospodareni Neinvestiéni &asti Fondu skonéilo v Uéetnim cbdobi vykazanym hospodatskym vysledkem ve vysi O tis. K&
pfed zdanénim.

2.2, STAV MAJETKU INVESTICNi CASTI FONDU A SKUPINY

Hodnota portfolia Fondu oproti srovnavacimu obdobi klesla o 5,54 % (tj. o 101 611 tis. K&). Pokles u dlouhodobych
aktiv byl zejména u poskytnutych dlouhodobych pajéek v hodnoté 130 000 tis. K&, kde doglo ke zméné v Gétovani
u korunovych dluhopisi a jejich promitnuti do rozvahy.

Portfolio Fondu je financovano z 86,29 % hodnotou pfipadajici k emitovanym investiénim akciim. Z 8,06 % je majetek
Fondu kryt dlouhodobymi cizimi zdroji (zejména emitovanymi dluhopisy), z5,39 % pak cizimi zdroji kradtkodobymi
(zejména zavazky z obchodnich vztahil a ostatnimi zdvazky) a z 0,26 % &asovym rozlidenim pasiv.

AKTIVA
Fond vykdzal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva investiéni ¢asti v celkové vy3i 1 733 892 tis. K&. Ta jsou tvofena predeviim
investiénim majetkem v hodnoté 1261 627 tis. K&, poskytnutymi tvéry ve vysi 223 476 tis. K&, vklady na bankovnich

Gétech ve vysi 145 635 tis. K¢ pohledavkami z obchodnich vztahii a ostatnimi aktivy o hodnoté 90 635 tis. K¢
a ostatnimi dlouhodobymi podily ve vy3i 9 425 tis. K&,
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Struktura aktiv investi¢ni ¢asti Fondu
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PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vysi 1 733 892 tis. K€ jsou tvofena zejména &istou hodnotou pfipadajici k investiénim akciim
ve vysi 1496 149 tis. K&, dlouhadobymi zavazky ve vysi 139 772 tis. K¢, kratkodobymi zdvazky ve vysi 93 530 tis. K¢&
a Casovym rozlisenim pasiv 4 441 tis. K¢.

Cistou hodnotu pfipadajici k investiénim akciim tvoli Emisni 4zio (52 tis. K&), Fondovy kapitdl (234 333 tis. K&), Ostatni
kapitalové fondy (638 845 tis. KE), Ostatni nedélitelné fondy (10 664 tis. KE&), Vysledek hospodaieni béiného obdobi
(44 284 tis. KE) a nerozdéleny zisk z minulych let (567 971 tis. K&).
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Struktura pasiv investicni ¢asti Fondu
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CASH FLOW

Penéini prostfedky ke Dni ocenéni byly o 10 731 tis. K& vy33i oproti minulému G&etnimu obdobi. Pendini tok
generovany z provozni tinnosti je 21 117 tis. K& oproti minulému obdobi se jednd o narlst o 45 586 tis. K&
U penézniho toku generovaného z finanéni &innosti doslo ke snizeni o 36 501 tis. K& na -10 386 tis. K&.

P

2.3. STAV MAJETKU NEINVESTICNI CASTI FONDU

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vy3i 2 406 tis. K& Ta jsou tvofena piedeviim pohleddvkami
z obchodnich vztah( v hodnoté 2 387 tis. K¢ a vklady na bankovnich Gétech ve vysi 19 tis. K&.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vy3i 2 406 tis. K& jsou tvofena vlastnim kapitalem Fondu ve vy$i 2 406 tis. K&.
Zapisovany zékladni kapital dosahl vySe 2 367 tis. K& a nerozdéleny zisk minulych obdobi vy3e 39 tis. K&.
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3. PODSTATNE INVESTICE

V Ugetnim obdobi dochéazelo k b&Zné tdribé majetku, vyznamné investice jsou uvedeny v bodé 2. CINNOST FONDU
v UCETNIM OBDOBI

4. REGULACNI PROSTREDI

Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investord, jehoZ podnikani je regulovano zejména zakonem &. 240/2013
Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,ZISIF“) a dalSimi
pravnimi predpisy. V roce 2019 nedosio k Zzddnym novelizacim ZISIF, ke zménam v3ak dojde s G€innosti k 1. 1. 2021 na
zékladé ¢l. Xl zdkona ¢&. 33/2020 Sh., kterym se méni zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druZstvech
(zdkon o obchodnich korporacich, déle také ,ZOK“), ve znéni zakona ¢. 458/2016 Sb., a dalsi souvisejici zakony, ve
znéni pozdéjsich predpisl. Zmény se budou tykat fidicich a kontrolnich organd u monistickych spolecnosti a dale bude
vylou¢ena mnohost povéfenych zmocnénci.

Fond podléha regulaci CNB jako integrovaného orgénu dohledu nad finanénim trhem v Ceské republice. NB vykonava
dohled a zajistuje zejména licenéni, schvalovaci a povolovaci ¢innosti, ukladani sankci, stanovovéni opatfeni k napravé
zjisténych nedostatk(. V oblasti regulace se CNB podili na pfipravé fady vyznamnych pravnich piedpisG tykajicich se
tuzemského financniho trhu. Vykon dohledu nad investi¢nimi spoleénostmi a fondy se zaméfuje zejména na fondy
s potencidln& vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni ¢innost CNB je soustfedéna do oblasti dodrzovani pravidel
odborné péce pfii spravé fond{ a nastaveni fidicich a kontrolnich systémd.

Fond dale uvadi, Ze neeviduje vladni, hospodaiskou, fiskdlni, ménovou ¢ obecnou politiku nebo faktory, které
vyznamné ovlivnily nebo by mohly pfimo ¢&i nepiimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

5. VYHLED NA NASLEDUJICi OBDOBI

V nésledujicim obdobi se bude Fond i nadédle vénovat své béiné Cinnosti, coi je zejména sprava a zhodnoceni
stavajiciho portfolia nemovitosti uzivanych predevsim jako logistické a vyrobni haly a obchodni centra, které pfinaseji
fondu vyznamné vynosy a tim i prostfedky vyuZivané pro dalsi rozvoj. Bude i naddle vyhleddvat a vyhodnocovat dalsi
investi¢ni pfileZitosti, a i v budoucnu naddie hodld realizovat obchody prostfednictvim Burzy cennych papird Praha,
a.s. Fond bude pokracovat v dokonéeni zapotatych projektl jako je dostavba administrativni ¢asti arealu v Tufanech
a rovnéi jiz zapocaly také pfipravné prace na dalSim roziifeni aredlu ve Velké Bitesi jejichZ cilem je dostavba druhé
¢asti logistické haly a vyhledani nového velkého zajimavého partnera jako najemce.

Fond v nasledujicim obdobi jiz dokondil planovanou akvizici spole¢nosti Trebi¢ Investments s.r.o. a rovnéz dokondil jeji
fuzi slou¢enim do Fondu. Dne 18. 12. 2019 byl vyhotoven Projekt pfemény sloudeni spoleénosti Tiebic
investments, s.r.o. jako zanikajici spole¢nosti do Fondu jako spolecnosti ndstupnické. Rozhodnym dnem flze
sloucenim je den 2. 7. 2019.

Vyjadreni k oekdvanym dopadiim pandemie COVID-19

Nemovitosti v portfoliu jsou ocefiovdny na zakladé znaleckého posudku zaloieného na vynosové metodé.
Nejvyznamnéj$i nemovitosti v portfoliu Fondu jsou logistické, vyrobni haly a obchodni centra. Velké haly maji
pronajaté pfevainé ekonomicky silné spole€nosti jako napf. DHL nebo MAN. Obchodni centra jsou v prondjmu fetézci
PENNY a Albert se zaméfenim na potraviny. Vzhledem k témto uvedenym skutenostem neocekdvame vyznamné
ohrozeni vynos( z prondjmu.

26




Fond chce nadéle dodriovat svoji strategii a orientovat se na velké a silné obchodni partnery, pro které stavi objekty
pfimo na miru. Nezaméfuje se a ani se do budoucna nebude zaméFovat na administrativni budovy, kde spatfuje vy$si
riziko, co se tyka obsazenosti téchto budov a tim i navratnosti vioZzenych financnich prostredki.

V Praze dne 15. 5. 2020

Outulny invest} i fond s prom\é";m\’/m zakladnim
apitadlem, a.s.
AMISTA irvesticni spole¢nost, a.s.
statutarni feditel
g. Petr Janousek
povéfeny zmocnénec
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Profil Fondu a skupiny

1. ZAKLADNi UDAJE O FONDU
Nazev:
Obchodni firma: Outulny investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s.

Identifikacni udaje:

ICO: 248 23 244

DIC: 224823244

LEI: 3157003GU045S0YBQX49
Sidlo:

Ulice: Truhlarska 1108/3

Obec: Nové Mésto, Praha 1

PSC: 11000

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neuréitou zakladatelskou listinou ze dne 2. 11. 2010 a vznikl
zépisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17017 dne 16. 3. 2011. Fond byl
zapsan do seznamu vedeného CNB dne 11. 3. 2011,

Prévni forma Fondu je akciova spole€nost s proménnym zakladnim kapitdlem. Fond se pfi své &innosti fidi ¢eskymi
pravnimi pfedpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni tidaje do hlavniho mista vykonu jeho
¢innosti jsou: AMISTA IS, Pobfeini 620/3, Praha 8 - Karlin, PSC 186 00, tel: 226 233 110. Webové stranky Fondu jsou
www.amista.cz/outuln.

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudini statutérni orgdn. Timto orgdnem je pravnickd
osoba, spoleCnost AMISTA IS, ktera je opravnéna obhospodaiovat a administrovat Fond od 13. 4. 2016. Do té doby
byla AMISTA IS povérena obhospodarovanim majetku Fondu dle zakona &. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani.

Zapisovany zdkladni kapital:

Zapisovany zakladni kapital: 2 367 000,- K¢; splaceno 100 %
Akcie:

Akcie k Neinvesti¢ni ¢asti majetku Fondu:

2 367 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé

(zakladatelské akcie)
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Akcie k Investiéni ¢asti majetku Fondu:

234 333 ks kusovych akcii ha jméno v zaknihované podobé
(investi&ni akcie tFidy A) ISIN: CZ0008041860

Cisty obchodni majetek Neinvesti¢ni &sti Fondu: 2 406 tis. K&

Cisty obchodni majetek Investiéni &4sti Fondu: 1 496 149 tis. K¢

Orgény Fondu

Informace o organech Fondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovéni jsou uvedeny vyse v &sti Informace pro
akcionafe, bod €. 1. Organy Fondu a skupiny.

Zaméstnanci

Fond nemd zaméstnance.
Hlavni akcionafi

Ing. Svatoslav Outulny

dat. nar.: 11.11.1973

bytem: €. p. 117, 675 71 Ocmanice
vy3e podilu na investicni ¢asti Fondu pfipadajici na investiéni akcie tFidy A: 97,64 %

iéast na kapitélu investicni ¢asti Fondu pfipadajici na investiéni akcie tfidy A: 97,64 %

Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢énimi akciemi tiidy A: 0%

vySe podilu na neinvestiéni &asti Fondu: 99,15 %

Ucast na kapitalu neinvestiéni ¢asti Fondu: 99,15 %

ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 2 347 hlast
typ Ucasti pfima

Fond je ovlddan akcionafem Ing. Svatoslavem Outulnym. Ovlddéni je uskute&fiovano piimo prostiednictvim Valné
hromady.

2. UDAJE O ZMENACH SKUTEENOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNiHO OBDOBI

V Uetnim obdobi doslo k nasledujicim zm&nam ve skute&nostech zapisovanych do obchodniho rejstfiku:

PFi vykonu funkce statutarniho feditele zastupuje Ing. Ondfej Horék, dat. nar. 1. 8. 1979, Uzbecka 558/10, Bohunice,
625 00 Brno a Mgr. Pavel Bares, dar. nar. 23. 9. 1977, Cejkovicka 4113/4, Zidenice, 628 00 Brno.

(zapsano 27. 6. 2019)
Zpasob jednani statutérniho feditele byl upraven na text: ,Spole¢nost zastupuje vidy statutdrni Feditel
prostiednictvim svého povéreného zmocnénce €i vice povéfenych zmocnénci. Kazdy povéfeny zmocnénec mize

jednat samostatné.”

(zapsano 27. 6. 2019)
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3. UDAJE O INVESTICNi SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNiM OBDOBIi OBHOSPODAROVALA FOND

V Ugetnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond AMISTA IS,

AMISTA IS vykonava svou &innost investiéni spoleénosti na zakladé rozhodnuti CNB &j. 41/N/69/2006/9 ze dne
19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaiuje za investiéni spolecnost, ktera je oprdvnéna presdhnout
rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodafovani investi¢nich fondl nebo zahranicnich investi¢nich fondi, a to fondl
kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondl socidiniho
podnikani) a zahraniénich investi¢nich fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou
kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondid socialniho podnikani), a dale je opravnéna
k provadéni administrace investiénich fondli nebo zahraniénich investicnich fond( dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve
spojeni s ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fond( kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondd
rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych
s fondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd
socialniho podnikani).

AMISTA IS vykondvala pro Fond €innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni uéetnictvi, ocefiovani majetku
a dluhi, vypocet aktualni &isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zajidténi vydavani a odkupovani
akcii a vykon dalsich cinnosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska ¢innost tykajici se
struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spole¢nosti nebo pfevodu obchodnich podilli apod.).

Portfolio manazer

Informace o osobé portfolio manazera Fondu jsou uvedeny vyse v Casti Informace pro akciondre, bod ¢. 2. Ostatni
vedouci osoby a portfolio manazer, odst. 2.2 Portfolio manazer.

4. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: Komer<ni banka, a. s. (od 8. 4. 2011)
Sidlo: Praha 1, Na Pfikopé 33, &.p. 969, PSC 114 07
I¢o: 453 17 054

5. UDAJE O HLAVNiM PODPURCI

V Uéetnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podplrce zadné osoby opravnéné poskytovat investi¢ni
sluzby. Fond nemél hlavniho podpirce.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU
FONDU, POKUD JE U TECHTO 0SOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO VICE NEZ 1 %
HODNOTY MAJETKU FONDU

Depozitaf nepovéfil v Ugetnim obdobi 2ddnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.
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7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU
JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA IS jako obhospodafovatel Fondu uvadi v predepsaném é&lenéni pfehled o mzdach, Gplatdch a obdobnych
pfijmech svych pracovnikG a vedoucich osob ve své vyroéni zpravé. Participace Fondu na téchto Uplatéch je zahrnuta
v Uplaté investi¢ni spoleénosti za poskytovani sluzeb obhospodaiovani Fondu.

Fond nevyplatil v Uéetnim obdobi obhospodafovateli #4dné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU
JEHO PRACOVNIKOM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Uéetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

v s vz

Majetek Investicni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen investicemi do nemovitosti v redlné hodnoté ve vysi 1 261 627
tis. K& (pofizovaci cena: 565 202 tis. K¢), poskytnutymi pudjékami ve vydi 223 476 tis. K& penéinimi prostiedky
a penéznimi ekvivalenty ve vy3i 145 653 tis. K¢ a pohledévkami z obchodnich vztah(i a ostatnimi aktivy ve vy$i 90 635
tis. K¢.

V nésledujici tabulce je uvedeno roziazeni vyznamného dlouhodobého hmotného majetku podle katastralniho Gzemi,
parcelace a Ucelu pouZiti v celych KE.

katastralni pofizovaci ocefovaci
opis LSEp. Usob vyuziti ymeé 2 cena celkem

Ll uzemi pL/tp zpusob wyuZiti - vyméra [m2] cena rozdil
Budova Trebié¢ ¢.p. 1056 na poz. 7626 prondjem 1928 48 387 471 3409 726 51797 197
Hala KoSikov ¢.p. 83, na poz. 357/4 prondjem 4380 9401 245 60 965 247 70 366 492
Ostatni

locha, 4251, 4252, 4254, 4255, 4258
plocha, Velka Bites ) ° pozemek 8891 1752000 26314151 28066 151
zastavén {byv.sam.pol. 4251)
4 plocha
Ostatni

locha, 4251, 4252, 4254, 4255, 4258 ,
P . Velka Bites , pronajem 6389 2488279 37 372690 39 860 969
zastavén {byv.sam.pol. 4252}
4 plocha
Ostatni

locha, 4151, 4152, 4254, 4255, 4258 )
P . Velka Bites i > pronajem 6350 2473090 37 144 558 39617 648
zastavén {byv.sam.pol. 4254)
a plocha
Ostatni

locha, o 4151, 4152, 4254,4255, 4258 ..
plocha, Velks Bite3 415 pronjem 6243 3121500 46883347 50004 847
zastavén (byv.sam.pol. 4255}
4 plocha
Ostatni

locha, 4151, 4152, 4254, 4255, 4258 .. . .
plochd, Velks Bites ) prondjem 6511 2535794 38086333 40622127
zastavén (byv.sam.pol. 4258}
a plocha
Ostatni Velka Bites 4151, 4152, 4254, 4255, 4258 pronajem 5801 2259 275 33933162 36 192 437
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plocha, (byv.sam.pol. 4253)

zastavén
4 plocha
F
Ostatni
plocha, o 4151, 4152, 4254, 4255, 4258 ..
. Velka Bites ) . prondjem 5912 2302 505 34582 462 36 884 967
zastavén {byv.sam.pol. 4256}
a plocha
Ostatni
locha, o 4151, 4152, 4254, 4255, 4258 ..
P . Velka Bites : pronajem 5945 2315358 34 775 496 37 090 854
zastavén (byv.sam.pol. 4257)
a plocha
Obchodn
€.p. 3 na poz. 648/143, ¢.p. 2 na
i fidlochovice P- 3 na poz. 648/143, C.p pronajem 4689 12074565 53126597 65201162
poz. 648/145
centrum
Zahrada, N
ostatni Brnénske 1433/1,1433/2, 1434/2,1438/4, | @ omek 8396 6467 763 13569047 20036 810
vanovice 1435/1,1435/4,1438/2 P
plocha
Zastavén
a plocha, Velké .
, . 681, 682, 1800/25 prondjem 11001 16 167 500 3901 402 20 068 902
ostatni Albrechtice
plocha
Velké €.p. 323 na poz. 681, &.p. 324
Budova _ P poz P pronsjem 2442 34617500 8353598 42971098
Albrechtice na poz. 682
oma Pohorelice 2546/77, 2546/79, 2546/151, ronsjem 44424 13327200 11103876 24431076
plida nad Jihfavou 2546/152, 2546/153 pronss
Pohoftelice . ..
Budova ) ¢.p. 1508 na poz. 2546/79 pronajem 24 255 195 000 000 162 468 924 357 468 924
nad Jihlavou
Stavba Postfizin ¢.p. 600 na poz.597 prondjem 2061 67 357 216 41290527 108 647 743
O3 pozemek
piida Velks Bites 4222 (byv. 4263,4264,4265) uréeny k 6931 15 861 008 15678724 31539732
vystavbé

V nasledujici tabulce je uvedeno roziazeni vyznamnych poskytnutych Gvéri podle dluinik(. Viechny tvéry jsou
splatné do jednoho roku. Hodnoty jsou uvedeny v celych K&.

Dluznik Vyse jistiny Vyie urokd
Outulny Beta, s.r.o. 79502 903 13 538 258
Bites Industrial Park a.s. 73 000 000 1225522
CF INVEST - Liptovsky Mikulas, s.r.o. 61 068 000 3388019

7 ,

Majetek Neinvesti¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen penéinimi prostfedky na béiném Gétu ve wydi 19 tis. K¢
a pohledavkami z obchodnich vztahi ve vysi 2 387 tis. KE.

10.  INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

s vy

Fond nevyvijel v U¢etnim obdobi zddné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

32




11.  INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikdni nefedi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v Ugetnim obdobi

nevyvijel Zddné aktivity v této oblasti.

V Ugetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.

12. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CAST!I OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICH

Fond nema zddnou pobocku ¢i jinou éast obchodniho zavodu v zahranidi.

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE
K datu:

Fondovy kapital Neinvestiéni ¢asti Fondu (K&):

Pocet emitovanych zakladatelskych akcii

v obéhu ke konci Ugetniho obdobi (ks):

Podet vydanych zakladatelskych akcii v Ugetnim obdobi (ks):
Fondovy kapital Neinvestiéni &asti Fondu na 1 akcii (K&):
Fondovy kapital Investiéni éasti Fondu (K&):

Polet emitovanych investi¢nich akcii

v ob&hu ke konci Ugetniho obdobi:

Pocet vydanych investiénich akcii v Ugetnim obdobif (ks):
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi:

Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K&):

Fondovy kapital na jednu zakladatelskou akcii v K&

1200
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800
600
400

200

31.12.2017
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31.12.2018

1.7.2019 31.12. 2018
2405 640 2 405 640
0 4]
2367 2 367
0 0
1016,3242 1016,3242
1496 148 825 1451 864 948
0 0
234 333 234 333
0 0
0 0
6384,7125 6 195,7340

01.07.2019

31.12. 2017
2405 640

0

2367

0
1016,3242
1144770 424

0

234333
0
0

4 885,2292




Fondovy kapital na jednu investi¢ni akcii v K&
7000

6000 /
5000

2000

1000

31.12.2017 31.12.2018 01.07.2019

Do grafil vyvoje fondového kapitdlu neni zahrnut rok 2016, kdy v tomto obdobi nebyl fond rozdélen na investi¢ni

v s w2 v s wr

a neinvesti¢ni ¢ast. K datu 1. 1. 2017 doslo k rozdéleni fondového kapitalu Fondu na neinvestiéni ¢ast (k této &asti jsou

v v

vydany zakladatelské akcie) a investicni ¢ast (k této ¢asti jsou vydany investiéni akcie).

14.  INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU
V prubé&hu Ugetniho obdobi dolo k nasledujicim podstatnym zmé&nam statutu Fondu:

S Gcinnosti od 3. 6. 2019 doslo ke zméné ve statutu Fondu v souvislosti se zménou ocefiovaciho obdobi z pololeti na
rok, dale byla provedena pravidelna aktualizace.

Valna hromada dne 25. 6. 2019 pfijala a projednala tato usneseni:

e Projedndni zpravy statutdrniho orgénu o podnikatelské &innosti Spole¢nosti a o stavu jejiho majetku za Géetni
obdobi roku 2018

e  Projednani zpravy o vztazich za Uéetni obdobi

®  Projednani zpravy kontrolniho orgdnu Spolecnosti o vysledcich jeho kontrolni ¢innosti

o Schvéleni f4dné Géetni zdvérky Spolegnosti a vysledku jejiho hospodafeni za U&etni obdobi

e Rozhodnuti o ndvrhu statutarniho organu Spolecnosti na rozdéleni zisku, resp. Ghradu ztraty neinvesti¢ni ¢asti
Spole¢nosti za Ucetni obdobi.

¢ Rozhodnuti 0 navrhu statutarniho orgdnu Spoleénosti na rozdéleni zisku, resp. Ghradu ztraty investicni Casti
Spoleénosti za Uéetn{ obdobi

e Rozhodnuti o navrhu na ureni auditora pro Uéetni zavérku za aktudini Gcetni obdobi

15. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIli NEBO VLASTNICH PODILU

Fond v U&etnim obdobi nevlastnil #dné vlastni akcie ani podily.
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16. CLENOVE SPRAVNICH RiDICiCH A DOZORCICH ORGANU A VRCHOLOVE VEDENT

Statutarni organ

Statutdrni orgén Fondu, AMISTA IS, jako investiéni spole€nost, kterd je opravnéna k obhospodafovéni fondi
kvalifikovanych investord a k provadéni jejich administrace, obhospodaftuje investi¢ni fondy, resp. provadi administraci
investiénich fondd, jejichz aktudlni seznam je uveden na internetovych strénkach CNB a internetovych strankach
AMISTA IS www.amista.cz. AMISTA IS pfijala systém vnitfnich pfedpist, kterym mj. zavedla, udriuje a uplatriuje
postupy pro fizeni stfetl zajm mezi

* AMISTA IS, vEetné jejich pracovnikl, a ji obhospodafovanymi a administrovanymi investiénimi fondy nebo
investory téchto investi¢nich fonda,

* Investi¢nimi fondy, u nich AMISTA IS provddi obhospodafovani nebo administraci nebo oboji, popf. jejich
investory, navzdjem,

* Osobou, ktera ovladé AMISTA IS, je ovlddédna AMISTA IS nebo osobou ovladanou stejnou osobou jako AMISTA IS
a vedoucimi osobami AMISTA IS, resp. investory investiénich fondd, a to vidy s ohledem na viechny
predvidatelné okolnosti, které mohou vyvolat stiet zajmi v désledku struktury podnikatelského seskupeni, ve
kterém se AMISTA IS nachazi, a pfedmétu podnikani jeho &élend,

veetné zjiStovani, zamezovéni a oznamovani téchto stfetl zjm0. AMISTA IS neprovadi Z4dnou jinou hlavni &innost.
V U&etnim obdobi nenastaly #adné stety zajma statutarniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkeni obdobi statutdrniho orgénu je 20 let. Statutarni orgdn ma s Fondem na neurcito uzavienou smlouvu o vvkonu
funkce a smiouvu o administraci ve kterych nejsou uvedeny z4dné vyhody pfi jejich ukonéeni. Statutarni orgdn nema
uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi spoleénostmi Fondu.

AMISTA IS je licencovanou investi¢ni spole¢nosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a administraci fond(
kvalifikovanych investor( s jiZ tfinactiletymi zkuSenostmi. Ve statutérnim organu Fondu je AMISTA IS zastoupena
prostfednictvim svého povéfeného zmocnénce, ktery disponuje pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Povéfeny zmocnénec: Ing. Ondiej Horak (od 27. 6. 2019)
narozen: 1. 8. 1979
pracovni adresa: PobieZni 620/3, 186 00 Praha 8

Vystudoval Masarykovu univerzitu v Brné. V oblasti investic a spravy fondl kvalifikovanych investord piisobi od roku
2007, v oblasti managementu a obchodu pracuje od roku 2001. V pozici vykonného Feditele ma na starosti komplexni
fizeni spole€nosti. V minulosti fidil obchodnf aktivity a mél na starosti pfipravu produktd a pééi o klienty.

Povéreny zmocnénec: Ing. Petr Janousek {od 9. 12. 2015)
narozen: 22. 2. 1973
pracovni adresa: Tfida Kpt. Jaroie 28, 602 00 Brno

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu fizeni spole&nosti.

Pfedtim plsobil na vedoucich pozicich ve spoleénostech zabyvajicich se investi&ni &nnosti a vyvojem informaénich
systémdl.
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Povéfeny zmocnénec: Mgr. Pavel Bare$ (od 27. 6. 2019)
narozen: 23. 9. 1977
pracovni adresa: Ttrida Kpt. Jarose 28, 602 00 Brno

Vystudoval Masarykova univerzitu, Pravnickou fakultu, obor Pravo, poté plsobil jako advokatni koncipient a posléze
jako advokat v pfedni brnénské advokatni kancelafi specializujici se mimo jiné na oblasti obchodni a korporatni agendy
s pfesahem na investitni transakce, oblast cennych papirl a bankovniho prava. V ramci AMISTA IS se vénuje zejména
podpofe nemovitostniho portfolio managementu.

Spolecnosti, v nichZ byla AMISTA IS ¢élenem spravnich, fidicich nebo dozoréich orgdnl nebo spoleénikem kdykoli
v pfedeslych 5 letech:

e BHS Fund I, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravni rady od 28. 1. 2015 do
soudasnosti)

e  BHS Fund Il. - Private Equity, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravni rady od
2. 3. 2015 do soucasnosti)

e Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. (pfedseda spravni rady od
1.10. 2014 do 27. 6. 2019)

AMISTA IS je zaroven ve smyslu & 9 ZISIF individudlnim statutdrnim organem investi¢nich fond(, které obhospodatuje.
Jejich aktudlni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych strankidch AMISTA IS
www.amista.cz.

AMISTA IS nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny &in, nebyla v pfede$lych 5 letech spojena s zadnymi
konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spole¢nostmi, na které byla uvalena nucend sprava, nebylo proti ni
vzneseno zddné ufedni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich organd, ani
nebyla nikdy zbavena zpdsobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo dozoréich orgénd &i manaZerské funkce
kteréhokoli emitenta.

Kontrolni organ

Clen sprévni rady: Ing. Svatoslav Outulny (od 1.6 .2017)
narozen: 11. 11. 1973

pracovni adresa: Ocmanicka 989 675 71 Namést nad Oslavou

Ing. Svatoslav Outulny vystudoval Vysoké uceni technické v Brné, fakulta stavebni, obor Ekonomika a fizeni

stavebnictvi, ma vice neZ dvacetiletou praxi v fizeni spole¢nosti v obory napFi¢ podnikatelskym spektrem. Pfedeviim
pak v odvétvi investicni vystavby, stavebnictvi a developerské ¢innosti.

V Uetnim obdobi nenastaly z4dné stfety zajm@ kontrolniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.
Funkéni obdobi &ena kontrolniho orgénu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce élena kontrolniho organu beziplatny,

nemaji ¢lenové kontrolniho orgénu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zadnou pracovni ani jinou
smlouvu.
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v pfedeslych 5 letech:

Spolecnosti, v nichz byl Clen spravni rady &lenem spravnich, Fidicich nebo dozorgich orgénii nebo spole¢nikem kdykoli

Spolecnost Funkce 0Od {-Do)
AKASPOL a.s. " . )
Pfikop 148/18, Zabrdovice (Brno-stied), 602 00 Brno Clen statutamiho organu 4.7.2017
AKASPOL a.s. o
Ptikop 148/18, Zabrdovice (Brno-stied), 602 00 Brno Spravni rada 4.7.2017
CZ Outulny s.r.o. €len statutarniho orgénu, jednatel 8.4.2016
Komenského ndam. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 TFebit¢
kfc Chodov s.r.o. Clen statutérniho organu, jednatel 8.4.2016
Komenského ndm. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 TFebit
kfc Chodov s.r.o. leznik s vklad 8.4.2016
Komenského nam. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Trebic¢ Spolecnik s vkladem 8.4.2016
MAN Praha Sever, a.s.
Na Z&mecké 1518/9, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha Sprévni rada ;3'12'231‘73
Zanikly subjekt: 29.12.2017 2.
MAN Praha Sever, a.s.
Na Zamecké 1518/9, Nusle {Praha 4), 140 00 Praha Clen piedstavenstva ;212;213
Zanikly subjekt: 29.12.2017 —
O2Iny holding s.r.o. .
Ocmanické 989, 675 71 NAm&st nad Oslavou Clen statutdrniho orgdnu, jednatel 22.9.2006
OK mont - STM, spol. sr. o.
Brno, Draini 7. PSC 627 00 Clen statutarniho organu, jednatel 30.4.2015
ORBIA, spol. s r.o. . .y L
Truhlafska 1108/3, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha Clen statutdrniho organu, jednatel 29.5.2007
ORBIA, spol.sr.o. spoletnik s vklad 20.5.2014
Truhlafska 1108/3, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha polecnik s vkladem 26.11.2015
Outulny investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitdlem,
a.s. Spravni rada 30.3.2017
Truhlafska 1108/3, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha
Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,

o 19.10.2016
a.s. Spravni rada 30.3.2017
Truhlaiskd 1108/3, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha =
OUTULNY materidly s.r.o. Clen statutérniho organu, jednatel 10.4.2008
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Ocmanickd 978, 675 71 Namést nad Oslavou

Outulny VHS spol. s r.o.
Ocmanickd 989, 675 71 Namé&it nad Oslavou

Outulny, a.s.
Bohunickd 133/50, Horni Her$pice, 619 00 Brno

Pronem Affa s.r.o.
Masarykovo nam. 62, 675 71 Ndmé&st nad Oslavou

Pronem Alfa s.r.o.
Masarykovo ndm. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

Pronem Beta s.r.o.
Masarykovo ndm. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

Pronem Beta s.r.o.
Masarykovo ndm. 62, 675 71 Namést nad Qslavou

Pronem Delta s.r.o.
Masarykovo ndam. 62, 675 71 Namé3t nad Oslavou

Pronem Delta s.r.o.
Masarykovo ndm. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

Pronem Epsilon s.r.o.
Masarykovo ndm. 62, 675 71 Némé&3t nad Oslavou

Pronem Epsilon s.r.o.
Masarykovo ndm. 62, 675 71 Namé&st nad Oslavou

Pronem Gama s.r.o.
Masarykovo ndm. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

Pronem Gama s.r.0.
Masarykovo ndm. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

Outulny Alfa, s.r.0.

Lozorno 55, 80 900, Slovenska republika

Outulny Alfa, s.r.0.

Lozorno 55, 80 900, Slovenska republika

Outulny Beta, s.r. 0

Lozorno 55, 80 900, Slovenska republika

CREOTAX s.r.0

Clen statutarniho organu, jednatel

Clen predstavenstva, mistopfedseda

Clen statutarniho organu, jednatel

Spoletnik s vkladem

Spole¢nik s vkladem

Clen statutdrniho organu, jednatel

Clen statutarniho orgénu, jednatel

Spoleénik s vkladem

Spoleénik s vkladem

Clen statutarniho orgénu, jednatel

Clen statutarniho organu, jednatel

Spolecnik s vkladem

Spolecnik s vkladem

Clen statutarniho organu, jednate!

Clen statutarniho organu, jednatel

Clen statutarniho organu, jednatel
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Lozorno 55, 80 900, Slovenské republika

CF INVEST - Liptovsky Mikulds, s.r.o.

Clen statutarniho organu, jednatel 28.12.2017
Klariska 7, 811 03, Bratislava 811 03, Slovenskd republika
ADVANCE PROPERTY 1 a.s. «

Clen statutdrniho organu, pfedseda 23.12.2017
Kapucinské 7, Bratislava 811 03 Slovensk republika predstavenstva
Trebit Investments, s.r.0.

Clen statutdrniho orgénu, jednatel 29.11. 2019

Ocmanicka 989, 675 71 Namé3t nad Oslavou

Clen spravni rady nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny ¢in, nebyl v pfededlych S letech spojen s zadnymi
konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno zadné Gfedni vefejné obvinéni ani
udélena sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich organd.

Clenové spravnich Fidicich a dozoréich orgént a vrcholové vedeni mezi sebou nemaji Zadné pfibuzenské vztahy.

17. VYZNAMNE SMLOUVY

Smlouvy, ve kterych byl Fond smiuvni stranou v UZetnim obdobi

ww g

(kromé smiluv uzavienych v ramci béZného podnikani)
¢ Dodatek ¢. 3 ke smlouvé. o administraci. ze dne 11. 12. 2014 — Fond x AMISTA IS ze dne 2. 1. 2019

Smlouvy, které uzaviel néktery z lent skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podle kterého ma kterykoli Elen
skupiny jakykoli zévazek nebo narok, které jsou ke konci Ugetniho obdobi pro skupinu podstatné

e  Zadné takové smlouvy nebyly uzavieny

18. REGULOVANE TRHY

Cenné papiry vydané Fondem jsou pfijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirti
Praha, a.s., ato od 8. 1. 2016.

19. RATING

Fond nepoZadal o pfidéleni ratingu, Zzddny rating Fondu nebyl pfidélen.

20. ALTERNATIVNi VYKONNOSTNI UKAZETELE

o v s

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledk #adné alternativni ukazatele vykonnosti.
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21. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé& mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyrocni zpravy nastaly nasledujici skuteénosti vyznamné pro
naplinéni ucelu vyrocni zpravy:

Dne 29. 11. 2019 byl do OR zapsan Fond jako 100% majitel spole¢nosti Tiebic Investments, s.r.o.

V disledku pandemie viru COVID-19, ktera se béhem birezna 2020 postupné rozsifila do celého svéta, doslo v prvnim
¢tvrtleti roku 2020 k vyznamnym a rychlym propadm cen aktiv po celém svét&. Usetiena nebyla ani Ceska republika,
ktera byla pandemii zasazena na zaCatku bfezna 2020, kdy byli identifikovani prvni nakaZeni. Vyprodejem byly
zasaZeny jak akcie obchodované na prazské burze, tak ¢eska koruna.

Skody spojené s pandemii viru COVID-19 nejsou k datu sestaveni vyroéni zpravy relevantni, co se tyka nadchazejiciho
obdobi Ize vyvoj jen obtizné odhadnout. Propad ekonomické aktivity by mohl dle oéekavani Evropské komise vsak
mohl pfipominat rok 2009. Pfi optimistickém pribé&hu pandemie lze v roce 2020 ocekavat stagnaci Ceské ekonomiky,
jako pravdépodobnéjdi se viak v tuto chvili jevi upadnuti ¢eské ekonomiky do recese, kdy klicovymi faktory bude
rozsah pfijatych preventivnich opatfeni a doba jejich aplikace.

22. KOMENTAR K PRILOHAM

Soudasti této vyroéni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodafeni Fondu. V souladu s obecné
zdvaznymi pravnimi pfedpisy obsahuje tato vyrocni zprava téZ (cetni zavérku, zpravu nezavistého auditora a zpravu
o vztazich.

Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich K& Uletni vykazy — vykaz o finanéni situaci, vykaz o Gplném
vysledku hospodareni, vykaz o zméndach vlastniho kapitidlu a vykaz o penéinich tocich obsahuji udaje uspofadané
podle zvlastniho pravniho pfedpisu upravujiciho udetnictvi. Kazda z polozek obsahuje informace o vysi této polozky za
bezprostfedné predchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, udaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v komentafi uletni zavérky.

Kromé udaja, které jsou popsany v komentari Ucetni zavérky, nenastaly Zadné dalgi vyznamné skuteénosti.

40




Zprava o vztazich

Ucetni obdobi

1. uvoD

Tuto zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovlddanou osobou a osobami ovlddanymi
stejnou ovladajici osobou (dale jen ,Propojené osoby*) za U&etni obdobi vypracoval statutarni organ Fondu v souladu

s ust. § 82 ZOK.

Outulny investiéni fond s promé&nnym zékladnim kapitélem, a.s., ICO: 248 23 244, se sidlem
Truhlafska 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, obchodni spole&nost zapsané v obchodnim
rejstitku vedeném Krajskym soudem v Praze, oddil B, viozka 17017

Obdobi od 1. 1. 2019 do 1. 7. 2019 (zkrécené Géetni obdobi)

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYM! OSOBAMI

Ovladana osoba

Ovladana osoba

Obchodni firma:

Sidlo:
Ulice:
Obec:
PsC:

1€o:

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17017

Ovladajici osoba
Jméno:

Ulice:

Obec:

psc¢:

Dat. nar.:

Outulny investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a. s.

(do 9. 12. 2015 Outulny uzavfeny investi¢ni fond, a. s.)

Truhlafské 1108/3
Praha 1 — Nové Mé&sto
11000

248 23 244

Ing Svatoslav Outulny
Ocmanice 117
Ocmanice

67571

11.11.1973
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Vy$e uvedend osoba byla po celé Ugetni obdobi ovladajici osobou, ktera vykonavala pfimy rozhoduijici vliv na fizeni
ovladané osoby, jakozto jeji akcionaf, kdyz podil ¢inil 99,15% % zapisovaného zadkladniho kapitdlu a hlasovacich prav
F ovladané osoby.

Dalsi osoby ovladané stejnou ovlddajici osobou

Nézev spoleénosti 1o Sidlo

02Iny holding s.r.o. 27702821 Ocmanickd 989, Namé&st nad Oslavou, PSC 675 71

OK mont — STM, spol. s.r.o. 15529827  Draini 7, Brno, PSC 627 00
prostfednictvim ORBIA, spol s.r.o.

ORBIA, spol. s r.o. 27732509 Truhlafska 1108/3, Praha 1, PSC 110 00
prostiednictvim O2Iny holding s.r.o.

Outulny, a.s. 26230992 Bohunicka 133/50, Horni Her$pice, Brno, PSC 619 00

OUTULNY materialy s.r.o. 28279425 Ocmanickd 978, Namésit nad Oslavou, PSC 675 71
prostfednictvim Outulny a.s.

AKASPOL, a.s. 45479 135  Piikop 148/18, Zébrdovice, 602 00 Brno

Bites Industrial Park a.s. 27752348 Komenského ndm. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Trebit

KS stavby s.r.o. 29213606 Naméét nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571

prostfednictvim Bites Industrial Park a.s.

Pronem Alfa s.r.o. 06002960 Namé&st nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Pronem Beta s.r.0. 06002978 Namé&st nad Oslavou, Masarykove ndm. 62, PS¢ 67571
Pronem Delta s.r.o. 06002994 N&m&St nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Pronem Gama s.r.o. 06002 986 N&amést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PsC 67571
Pronem Epsilon s.r.o. 06003001 NA&m&3t nad Oslavou, Masarykovo ném. 62, PSC 67571
Outulny Alfa, s. . 0. 51079 321 Lozorno 55, Lozorno, PSC 80 900, Slovenska republika
Outulny Beta, s. r. 0. 51079437 Lozorno 55, Lozorno, PSC 80 900, Slovenska republika
ADVANCE PROPERTY 1 a.s 446 35 079

Kapucinskd 7, Bratislava, PSC 811 03, Slovenska republika
prostfednictvim Qutulny Beta, s.r. 0.

CF INVEST - Liptovsky Mikulas, s.r.o.

36716 715  Klariska 7, Bratislava, PSC 811 03 Bratislava Slovenskd republika
prostrednictvim ADVANCE PROPERTY 1 a. s sav retisiave Siov P

Ovladajici osoba v U&etnim obdobi vykonéavala pfimy rozhodujici viiv na fizeni spole¢nosti O2Iny holding s.r.o. kdyz
v rozhodném obdobi viastnila 100 % akcii spole¢nosti.

Ovladajici osoba v Ugetnim obdobi vykonavala nepfimy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti OK mont — STM, spol.
s.r.0., a to prostfednictvim spole¢nosti ORBIA, spol. s r.0., jeZ v rozhodném obdobi vlastnila 100 % podil ve spoleénosti.

Ovladajici osoba v U&etnim obdobi vykonavala pfimy rozhodujici viiv na fizeni spoleénosti Outulny, a.s. kdyi
v rozhodném obdobi vlastnila 84 % akcii spoleénosti.

Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi vykonavala nep¥imy rozhodujici vliv na Ffizeni spole€nosti ORBIA, spol. s r.0. a to
prostfednictvim spole¢nosti O2Iny holding s.r.o., jeZ v rozhodném ohdobi vlastnila 90 % podil ve spole¢nosti.

Ovladajici osoba v Uetnim obdobi vykonévala nepfimy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti OUTULNY materialy s.r.o.
a to prostfednictvim spole¢nosti Outulny, a.s., jez v rozhodném obdobi viastnila 100 % podit ve spoleénosti.
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Ovlédajici osoba v Uéetnim obdobi vykonavala pfimy rozhodujici viiv na fizeni spole¢nosti AKASPOL, a.s. kdyz
v rozhodném obdobi viastnila 100 % akcii spoleénosti.

Ovladajici osoba v U&etnim obdobi vykonévala piimy rozhodujici vliv na Fizeni spoleénosti Bites Industrial Park a.s.
kdyz v rozhodném obdobi viastnila 95 % akcii spole€nosti.

Ovladajici osoba v Uéetnim obdobi vykonévala nepfimy rozhodujici viiv na fizeni spole¢nosti KS stavby s.r.o. a to
prostfednictvim spolecnosti Bites Industrial Park a.s., jeZ v rozhodném obdobi viastnila 100 % podil ve spole¢nosti.

Ovlddajici osoba v Uéetnim obdobi vykonavala p¥imy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti Pronem Alfa s.r.o. kdyi
v rozhodném obdobi viastnila 100 % akcif spoleénosti.

Ovladajfci osoba v Ugetnim obdobi vykonévala pfimy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti Pronem Beta s.r.o. kdyi
v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spoleénosti.

Ovladajici osoba v Ugetnim obdobi vykonavala pfimy rozhodujici vliv na fizeni spoleénosti Pronem Delta s.r.0. kdyz
v rozhodném obdobi viastnila 100 % akcii spoleénaosti.

Ovladajici osoba v U&etnim obdobi vykonévala pfimy rozhodujici vliv na fizeni spoleZnosti Pronem Gama s.r.o. kdyz
v rozhodném obdobi viastnila 100 % akcii spoieénosti.

Ovladajici osoba v Uéetnim obdobi vykonévala pfimy rozhodujici vliv na Fizeni spoleénosti Pronem Epsilon s.r.o. kdyz
v rozhodném obdobi viastnila 100 % akcii spoleénosti.

Ovladajici osoba v U&etnim obdobi vykonavala pfimy rozhodujici vliv na fizeni spoleénosti Outulny Alfa, s. r. o.
kdyz v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spoleénosti.

Ovladajici osoba v Uéetnim obdobi vykonévala pfimy rozhodujici vliv na Fizeni spolenosti Outulny Beta, s. r. o. kdyz
v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spole¢nosti.

Ovladajici osoba v U&etnim obdobi vykonavala nepiimy rozhodujici viiv na Fizeni spole¢nosti ADVANCE PROPERTY 1
a.s. a to prostfednictvim spoleCnosti Outulny Beta, s. r. 0., jeZ v rozhodném obdobi vlastnila 100 % podil ve
spole¢nosti.

Ovladajici osoba v Ugetnim obdobi vykonavala nepfimy rozhodujici viiv na Fizeni spole¢nosti CF INVEST - Liptovsky

Mikula3, s.r.o. a to prostiednictvim spole¢nosti ADVANCE PROPERTY 1 a.s., je? v rozhodném obdobi vlastnila 100 %
podil ve spoleénosti.

3. ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPEN{

Ovladana osoba je jednou zdcefinych obchodnich spoleénosti ovladajici osoby, ktera se zaméfuje predeviim na
pronajem nemovitého majetku.
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ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uZiva standardni zplsoby a prostfedky ovladéni, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovladané
osobé, ¢imz pfimo uplatfiuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu.

5. PREHLED JEDNANI UCINENYCH v UCETNiIM OBDOBIi NA POPUD NEBO V ZAIMU OSTATNICH PROPOJENYCH
0OSOB

V Uéetnim obdobi nebylo uginéno #4dné jednéni na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji oviddanych osob,

které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zji$téného podle posledni G&etni
zavérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

V Ugetnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou, pfipadné mezi osobou ovladanou a osobou
ovladanou stejnou ovladajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou:
Smlouvy uzaviené v U¢etnim obdobi

o Z4dné takové smlouvy nebyly v Uéetnim obdobi uzavieny
Smlouvy uzaviené v pfedeslych ticetnich obdobich

¢ Smlouva o pfevodu obchodni podilu (Outulny Beta) ze dne 13. 9. 2018

e Dohoda o odstoupeni smlouvy o pfevodu obchodniho podilu

e Smlouva o ndjmu prostor slouZicich k podnikani — Tabak Houdka — OC Zidlochovice ze dne 14. 11. 2017
e Najemni smlouva — Teta drogerie a lékarny, s.r.o. — OC Zidlochovice ze den 10. 10. 2017

e Smlouva o zfizeni sluZzebnosti ze dne 7. 12. 2016

¢  Smlouva o najmu nebytovych prostor ze dne 14. 12. 2016

e Smlouva o poskytovani bezpefnostnich sluzeb ze dne 20. 9. 2016

¢ Smlouva o najmu plochy ze dne 1. 9. 2015

¢ Smiouva o ndjmu piochy ze dne 1. 8. 2015

e Smlouva o najmu plochy ze dne 1. 8. 2015

Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi Propojenymi asobami
Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi
V Ugetnim obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami.
Smlouvy uzaviené v piedeslych Ggetnich obdobich
Bites Industrial Park a. s.
¢ Smlouva o zfizeni zastavniho prava k akciim 13. 9. 2018

e Smlouva o zapGjéce — 73 000 000,- K¢ 13. 9. 2018
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e Dohoda o pfevodu prav a povinnosti ze smluv (Manuli Hydraulics) 10. 9. 2018
e Smlouva o poskytnuti sidla ze dne 15. 11. 2018
e  OKAYs.r.o., Smlouva o ndjmu ze dne 2. 11. 2015

Z 23dné ze smluv uzavienych a platnych mezi Propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vyse, nevznikia ovladané osobé
Zadna djma.

7.  POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI

S ohledem na pravni vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmé, ze v ddsledku smluy,
jinych pravnich jednéni & ostatnich opatfeni uzavfenych, ucinénych & pfijatych ovliddanou osobou v U&etnim obdobi

v zdjmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Oviadané osobé Zadna ujma. Z tohoto dlvodu
nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8. ZHODNOCEN{ VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
Ovladana osoba nema Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztahd mezi Propojenymi

osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu ¢&i nevyhodu a pro ovlddanou osobu z téchto vztahd neplynou Zadna rizika.

9, PROHLASENI

Statutarni orgdn Fondu prohlasuje, Ze (idaje uvedené v této zpravé jsou Uplné, priikazné a spravné.

V Praze dne 15. 3. 2020

Outulny inyedti¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.
AMISTA investi¢ni spole€nost, a.s.
statutdrni feditel
Ing. Petr Janousek
povéreny zmocnénec

45




‘ Ucéetni zavérka k 1. 7. 2019

y
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Outulny investiéni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Ucetni zavérka k 1. 7. 2019 a za zkricené obdobi od 1. 1. 2019 do 1. 7. 2019

Sidlo: Truhlaiska 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Pravni forma: akciova spoleénost
1I€o: 248 23 244
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Vykaz o financni situaci

F
Aktiva
Zhstatek Zlstatek
tis. K¢ Poznamka k1.7.2019 k 31. 12. 2018
Dlouhodobd aktiva 1271052 1383969
Investice do nemovitosti 10 1261627 1253 969
Ostatni dlouhodobé podily 1 9425 -
Poskytnuté pljcky 12 - 130000
Krdtkodobd aktiva 462 859 451553
Poskytnuté pdjcky 12 223476 228591
Ostatni finanéni aktiva 133 447
Pohledavka z titulu z dané z pfijmd 2961 1137
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 13 90 635 86 399
Pohleddvky za odbérateli 17 842 14539
Poskytnuté zélohy 566 7
Ostatni pohleddvky 72228 71853
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty 14 145 653 134923
Dohadné cty aktivni - 56
Aktiva celkem 1733911 1835522
Viastni kapitdl a zadvazky
Zhstatek Zustatek
tis. K& Poznamka k1.7.2019 k 31. 12. 2018
Viastni kapitdl! 2 406 2406
Zékladni kapital 15 2367 2367
Nerozdéieny zisk 39 39
Dlouhodobé zdvazky 139772 274 251
Emitované dluhopisy 17 74937 210417
Ostatni dlouhodobé zdvazky 13 20975 19974
OdloZeny dafovy zavazek 18 43 860 43 860
Krdtkodobé zdvazky 95 585 107 000
Dafiové zdvazky 18 2617 782
Zéavazky z obchodnich vztahi a ostatni zavazky 19 88 527 106 185
Dohadné Gcty pasivni 4441 33
Cistd aktiva pripadajici k investi¢nim akciim 16 1496 149 1451 865
Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii (v K&) 16 6385 6 196
Vlastni kapitdl a zdvazky celkem 1733911 1835522
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Vykaz o Uplném vysledku hospodareni za obdobiod 1. 1. 2019 do 1. 7.
’ 2019

2a zkracené obdobi

kongéici Za rok konéici
tis. KE Poznamka 1.7.2019 31.12. 2018
Vynosy z investiéniho majetku 4 50023 326 319
Spravni naklady 5 -1353 -6425
Materidl a energie - 443 -989
SluZby -910 -5436
Ostatni provozni vynosy 6 112 281
Ostatni provozni naklady 6 -4311 -1318
Upravy hodnot v provozni oblasti 6 195 -1705
Provozni vysledek hospodaieni 44558 317 152
Finanéni vynosy 7 6633 14 954
VWynosové troky 6012 11198
Ostatni finanéni vynosy 621 3756
Finanéni naklady 8 -5057 -9366
Ndkladové troky -3021 -6083
Ostatni financni naklady -2036 3283
Finanéni vysledek hospodareni 1576 5588
Vysledek hospodafeni pfed zdanénim 46 134 322 740
Daft z pfijmu za béZnou Cinnost — splatnd 9 -1850 -3222
Daf z pfijmu za bé&inou &innost — odloZend - -12 422
Vysledek hospodareni po zdanéni 44 284 307 096
Zisk po zdanéni pfipadajici na drzitele 44 284 307 096
investi¢nich akcii po zdanéni
Zisk po zdanéni pfipadajici na driitele - -
zakladatelskych akcii po zdanéni
Ostatni Gplny vysledek hospodateni - -
Celkovy upiny vysledek hospodareni 44 284 307 096
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Vykaz o zménach vlastniho kapitalu

Vykaz o zméndch vlastniho kapitilu
za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

tis. K¢ Zakladni kapital Nerozdéleny zisk  Vlastni kapitdl celkem
Zistatek k 1. 1. 2018 2367 39 2 406
Zisk/ztrata za obdobfi - - -

Zastatek k 31. 12. 2018 2367 39 2406

tis. K¢

Vykaz o zméndch vlastniho kapitalu
za obdobi od 1. 1. 2019 do 1. 7. 2019

Viastni kapitdl celkem

Ziastatek k 1. 1. 2019
Zisk/ztrata za obdob{
Zustatek k 1. 7. 2019

Zakladni kapital Nerozdéleny zisk
2367 39
2367 39
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Vykaz Cistych aktiv pfifaditelnych drZitelm vyplatitelnych investi¢nich akcii

Vykaz Eistych aktiv pfifaditelnych drZitelim vyplatitelnych investignich akeif
za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

tis. K& Cistd aktiva pfipadajici k investi¢nim akciim
Zastatek k 1. 1. 2018 1144 769
Zisk za obdobi 307 096
Zistatek k 31. 12. 2018 1451 865

Vykaz Cistych aktiv pfifaditelnych drZitelam vyplatitelnych investignich akif
za obdobiod 1. 1. 2019 do 1. 7. 2019

tis. KC Cisté aktiva pfipadajici k investignim akciim
Zistatek k 1. 1. 2019 1451 865
Zisk za obdobi 44 284
Zistatek k 1. 7. 2019 1496 149
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Vykaz o penéznich tocich

ww -

Vykaz o penéznich tocich
za obdobi od 1. 1. 2019 do 1. 7. 2019

Za zkracené obdobi Za rok kon¢ici
tis. Ké Poznamka kon€ici 1. 7. 2019 31. 12. 2018
2isk pred zdanénim 46 134 322740
Upravy o nepenézini operace
Zména redlné hodnoty - -231076
Tvorba / rozpu§téni znehodnoceni - 194 1705
Provozni innost
Zména stavu investi¢niho majetku 10 -7 659 -1819
Zména stavu majetkovych ucasti 11 -9425 -
Zména stavu poskytnutych pljéek 12 11022 -93 098
Zména stavu ostatnich aktiv -5496 -11042
Zména stavu kratkodobych finanénich zédvazk 18 -19508 -11365
Zména stavu ostatnich zavazkd 6243 -515
Penéini tok generovany z (pouZity v) provozni 21117 -24 469
Cinnosti
Financni innost
Dlouhodobé finanéni zdvazky 18,19 898 14 309
Uroky 12,19 -11284 11 806
Penéini tok generovany z {pouZity v) finanéni -10386 26115
¢innosti
Cisté zvyseni penéz a pendinich ekvivalentt 10731 1646
Penize a penéini ekvivalenty k zatatku obdobf 15 134923 133277
Penize a penéZni ekvivalenty ke konci obdobi 15 145 653 134923
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VSeobecné informace

1. CHARAKTERISTIKA SPOLECNOST!

Vznik a charakteristika fondu

Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (dale pouze “Fond“) byl zaloZen zakladatelskou
listinou ze dne 2. 11. 2010 a vznikl zépisem do obchodniho rejstitku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B,
vioizka 17017. Povoleni k tinnosti investiéniho fondu obdriel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne
10. 3. 2011, které nabylo pravni moci dne 11. 3. 2011.

Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 1. 12. 2015 doslo k pfeméné pravni struktury Fondu na akciovou
spole¢nost s proménnym zakladnim kapitdlem a zméné& druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investiéni. Zména
té&chto skutecnosti byla zapsina do obchodniho rejstiiku dne 9. 12. 2015.

Fond je investi¢nim fondem s prévni osobnosti, ktery ma individudini statutarni orgén. Timto orgdnem je pravnicka
osoba, spoleénost AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., kterd je opravnéna obhospodatovat a administrovat Fond (dale
také jako “Administrator) od 15. 12. 2014. Do té doby byla pové&iena obhospodafovéanim Fondu dle zikona
¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani.

Predmét podnikani investiéniho fondu je:
Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zikona & 240/2013 Sh., o investi¢nich spoleénostech
a investic¢nich fondech.

Obchodni firma a sidlo

Outulny investicni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s.
Truhlafska 1108/3

110 00, Praha 1 — Nové Mésto

Ceska republika

Zakladni kapital

Zékladni kapital fondu ve vy3i 2 367 000 K& je tvofen 2 367 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé.
Pfevoditelnost zakladatelskych akcif je podminéna souhlasem statutarniho feditele. Spole¢nost dale vydava investiéni
akcie, a to ke spolenosti jako takové. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno
akcionare. Zakladni kapitdl je k 1. 7. 2019 splacen v plné vyi.

Identifikacni Cislo

24823244

Clenové pFedstavenstva a dozoréi rady k 1. 7. 2019

Statutarni feditel

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., pfi vykonu funkce zastupuje:
Ing. Ondrej Hordk, povéfeny zmocnénec

Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec

Mgr. Pavel Bares, povéfeny zmocnénec

Sprdvni rada
Svatoslav Outulny, Clen spravni rady
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Udaje o obhospodafovateli, administratorovi a depozit4fi
V téetnim obdobi obhospodarovala a administrovala fond tato investicni spolecnost:

AMISTA investi¢ni spoletnost, a.s.
1C0O: 27437558
Sidlo: Pobieini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investi¢ni spoleénost vykondva svou &innost investiéni spoleénosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky &.j.
41/N/69/2006/9 ze dne 19. zafi 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. zafi 2006. Investiéni spoleénost se na zakladé ust.
§ 642 odst. 3 zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech (déle také jen ,Zakon”)
povazuje za investiCni spole¢nost, ktera je opravnéna presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani
investitnich fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fond(, a to fondd kvalifikovanych investor(i (s vyjimkou
kvalifikovanych fonda rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani) a zahrani¢nich investicnich
fond(i srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvaiifikovanych fondi rizikového kapitalu
a kvalifikovanych fondU socidlniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fondi nebo
zahrani¢nich investi¢nich fondii dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to administrace
fondl kvalifikovanych investorli (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondi
socialniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investori {s vyjimkou
kvalifikovanych fond rizikového kapitalu a kvaiifikovanych fonda socidlniho podnikani).

investiéni spolecnost vykondvala pro Fond &innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni tcetnictvi, ocefiovani
majetku a dluhl, vypodet aktudlni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vyddvanou Fondem, zajisténi vydavani
a odkupovani akcii a vykon dalich &innosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska
dinnost tykajici se struktury kapitélu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spole¢nosti nebo pfevodu obchodnich
podili apod.).

Portfolio manazer: Ing. Petr Krusina

Portfolio manazer: Ing. Radek Hub

Depozitaf fondu

Obchodni nazev: Komeréni banka, a. s.

Sidlo: Na Pikopé 33 &p. 969, Praha |, PSC 114 07
ICO: 453 17 054

Komeréni banka, a.s. vykonava pro Fond sluzby depozitafe od 8. dubna 2011.
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2. UCETNi POSTUPY

Ugetni zavérka Fondu byla p¥ipravena v souladu s nésledujicimi dalefitymi déetnimi metodami:

s

2.1. Vychodiska sestavovani uéetni zavérky
Tato konecna ucetni zévérka Fondu byla pfipravena v souladu s Mezinarodnimi standardy G&etniho vykaznictvi ("IFRS"
nebo také "IAS") ve znéni pfijatém Evropskou unii na zéklad& nafizeni (ES) €. 1606/2002, o uplatfiovani mezinirodnich
detnich standardu a v souladu s 1AS 1. Tato koneéna téetni zavérka je nekonsolidovana.

Konecnd lgetni zdvérka byla zpracovéna na principech asového rozli$eni nékladii a vynosi tzn., e transakce a daléi
skute¢nosti byly vykazény v koneéné &etni zavérce v obdobi, ke kterému se vécné a éasové vztahuji.

Tato konecnd dcetni zavérka je sestavena za obdobi 6 mésict kondici 1. &ervence 2019 z divodu fiize s rozhodnym
datem 2. Cervence 2019. Jako srovnatelné ddaje jsou ve vykazu o finan&ni pozici, vykazu zisku a ztraty, vykazu
o penénich tocich a vykazu zmén vlastniho kapitilu uvedeny ziistatky k poslednimu auditovanému obdobi, tedy
31. prosinci 2018 a obdobi tudiZ nejsou srovnatelna.

Fond vykazuje investi¢ni &ast majetku v rémci zavazkii Fondu jako Cista aktiva pfipadajici investiénim akciim.

K'1. lednu 2019 uletni jednotka aplikovala viechny mezinarodni Geetni standardy Evropské unie vydané pro obdobi
zadinajici po 1. lednu 2019.

IFRS 16: Leasing

Tento standard je Uc¢inny pro roéni icetni obdobf zaéinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéiji. DFiv&jsi pouditi je povoleno,
pokud uletni jednotka rovnéz aplikuje standard IFRS 15.

IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17 Leasingy a souvisejici interpretace. Standard rusi sougasny dvoji ugetni model pro
najemce a misto toho vyZaduje, aby spole¢nosti vétiinu najemnich smluv vykazovaly v rozvaze podle jednoho modelu,
coZ eliminuje rozdil mezi operativnim a finanénim leasingem.

Podle IFRS 16 se smlouva povaZuje za leasingovou, pokud dava pravo rozhodovat o poufiti daného aktiva v &asovém
obdobi vyménou za protihodnotu. V pfipadé takovych smluv novy model pozaduje, aby najemce vykazal uZivané
aktivum a zdvazek zleasingu. UZivané aktivum je odepisovdno a souvisejici zdvazek z leasingu je urofen. To se
u vétSiny leasingli projevi postupné se snizujicim objemem Gétovanych naklad( z leasingu po dobu trvani leasingové
smiouvy, a to i v pfipadé, kdy najemce plati konstantni leasingové splatky.

Novy standard zaved| pro nijemce nékolik vyjimek z rozsahu ptisobnosti, které se tykaji leasingl s dobou pronajmu
12 mésici nebo méné bez moznosti odkupu na konci pronajmu; a leasingt, kde podkladové aktivum ma nizkou
hodnotu.

U&etni zachyceni leasingu na strané pronajimatele zdstdva i po zavedeni nového standardu do znaéné miry
neovlivhéno a rozdil mezi operativnim a finan&nim leasingem bude zachovan.

Prvotni aplikace nema vyznamny dopad na uéetni zavérku, protofe Fond nepodnika ve slofitém nadnarodnim
dariovém prostiedi @ nema vyznamné nejisté dariové &astky.

Novelizace IFRS 9: Pfed¢asné splaceni s negativni kompenzaci

V fijnu 2017 vydala IASB ,,Zmény standardu IFRS 9 ,Finanéni néstroje” — Pfed&asné splacenfi s negativni kompenzaci®.
EU pfijala tyto zmény v bifeznu 2018 s i¢innosti od 1. ledna 2019, cof je konzistentni s datem G&innosti stanovenym
IASB.
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Zmény upravujici stavajici poZadavky IFRS 9 se tykaji podminek pfi pfed€asném ukonéeni smlouvy s cilem umoinit
ocenéni v zlstatkové hodnoté (nebo v zavislosti na obchodnim modelu v redlné hodnoté vykazané v ostatnim Gpiném
vysledku hospodateni) i v pfipadé negativni kompenzace, tj. kdyz je dluZnikovi dovoleno predcasné splatit nastroj ve
vySi niZsi, neZ je nesplacena jistina a dluZny Grok. Podle téchto zmén platba kompenzace mZe byt vyplacena rovné:
i ve prospéch smluvni strany, ktera uskuteénila prfedcasné splaceni. Vypodet této kompenzaéni platby musi byt stejny
pro pfipad sankce z pfed¢asného splaceni, tak i pro piipad vynosového poplatku z pfedéasného splaceni.

Fond posoudil mozny dopad téchto zmén na ocenéni finanénich aktiv ve svém portfoliu a tyto zmény nemaji vliv na
ucetni zavérku Fondu.

IFRIC 23: Nejistota tykajici se dani z pFijma

IFRIC 23 objasiiuje Gétovani o danich z pfijm(, které jeSté nebylo akceptované dafiovym ufadem, a také ma za cil
zlepSit transparentnost. Podle IFRIC 23 je kli¢ové otestovat, zda je pravdépodobné, Ze dariovy Ufad akceptuje nejisty
zplsob vypottu dané, pak Castky dané zachycené v uletni zavérce odpovidaji dafiovému pfiznani bez nejistoty
v ocenéni splatné nebo odloZené dané. V opaném pfipadé zdanitelny pfijem (nebo dafiova ztrata), dafiové zéklady
a nevyuzité danové ztraty by mély byt uréeny zplsobem, ktery |épe odhaluje vyfeseni nejistoty pouiitim bud jedné

nejpravdépodobnéjéi £astky, nebo oéekdvané hodnoty (souctu pravdépodobnostné vazenych &astek). Uéetni jednotka
musi pfedpokladat, Ze dafiovy (ifad bude kontrolovat ¢stky a bude mit plnou znalost viech souvisejicich informaci.

Prvotni aplikace nema vyznamny dopad na Géetni zdvérku, protoZe Fond nepodnikd ve sloZitém nadnarodnim
dafiovém prostiedi a nema vyznamné nejisté darové Castky.

Novelizace IFRS 3, IFRS 11, IAS 12, 1AS 23: Vyrotni projekt zlepSeni IFRS cyklu 2015-2017

V prosinci 2017 byly v ramci Vyrolni projekt zlepseni IFRS cyklu 2015-2017 vydany novelizace étyf standarda: IFRS 3
Podnikové kombinace ve spojeni s IFRS 11 Spolecnd ujednani, dale IAS 12 Dané ze zisku a IAS 23 Vypijéni naklady.
Novelizace IFRS 3 upfesnuje, Zze pokud Géetni jednotka ziska kontrolu nad podnikem, ktery je tzv. spole¢nou operaci,
pfeceni dosud driené podily v takovém podniku. Novelizace IFRS 11 uvadi, Ze pokud uéetni jednotka ziskd
spoluovladani v podniku, ktery je spolecnou operaci, dosud drZené podily Guéetni jednotka nepfecefiuje. Novelizace IAS
12 upfesiuje, Ze viechny pfipadné konsekvence dané ze zisku vyvolané vyplatnou dividend, resp. podilli na zisku, by
mély byt zachyceny ve vysledku hospodafeni. Novelizace IAS 23 uvadi, Ze v pfipadé, kdy konkrétné pfifazené (Géelové)
dluhové financovani (uvér, dluhopis apod.) zlistdvad nesplacen poté, co k nému pfifazené aktivum bylo dokonéeno,
stava se takové dluhové financovani soucasti obecné alokovatelného dluhového financovani pomoci miry aktivace.

Jelikoz fondem drzené majetkové Géasti jsou pouze investiéniho charakteru, tedy nezakladaji pravo na ovladani &
spoluovladani spole¢nosti a ve 2019 nebyla vyplacena Zadnéd vyplata podilt na zisku a ani Fond neeviduje Zadné
ucelové dluhové financovani, 2idnd z pfijatych novelizaci neméla dopad na vykaznictvi Fondu v roce 2019.

I1AS 19: Zaméstnanecké poZitky

V tinoru 2018 byla vydana novelizace IAS 19 Zaméstnanecké poZitky, ktera upravuje ustanoveni tykajici se penzijnich
planG definovanych pozitkd. Novelizace je prospektivni a bude se tykat zmén penzijnich plant uskuteénénych po
ucinnosti novelizace. Fond nevykazuje Zadné penzijni plany, a proto pfijatd novelizace nijak neovlivni vykaznictvi
Fondu.

2.2. Pfedpoklad nepietrzitého trvani afetni jednotky
Koneéna uletni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokraéovat ve své &innosti.

Toto piesvédceni predstavenstva se opird o Sirokou $kalu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich podminek
vietné prognoz souvisejicich se ziskovosti, s penéZnimi toky a kapitalovymi zdroji.

2.3. Vykazovani podle segmentt
Vzhledem k zaméFeni investiéni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na tGzemi Ceské
republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliuje provozni segmenty nad rdmec prezentace ve vykazu
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o Upiném vysledku hospodaien.

2.4, Funkéni ména
Konedna ucetni zavérka je sestavena v &eskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména
primarniho ekonomického prostfedi, ve kterém Fond pasobi. Castky v Géetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun
{tis. K&}, neni-li uvedeno jinak.

s £y

2.5. Okamiik uskute€néni éetniho pfipadu
V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskuteénéni Géetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo pfevzeti ob&jiva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, den zi¢tovani piikaz( Fondu, den
pFipséni (valuty) prostfedki podle vypisu z Gétu, den sjednani a den vypofadani obchodu s cennymi papiry, devizami,
opcemi, popf. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp. v okamziku,
kdy Fond pfevezme kontrolu nad aktivern a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a v okamzZiku, kdy
Fondu vznikne povinnost ze zdvazku a je o¢ekavan odliv ekonomického prospéchu.

Finanéni aktivum nebo jeho £ast Fond oddiétuje z rozvahy v piipadé, ¥e ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou,
tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zdvazek nebo jeho ¢ast Fond oduétuje z rozvahy v pfipadg, e je povinnost definovana smlouvou splnéna,
zrusena nebo skonéi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Géetnictvi, resp. jeho &sti, ktery zanikl nebo byl
preveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se ziétuje do nakladd nebo vynosl.

2.6. Pfepocet cizi mény
Transakce vycislené v cizi méné jsou uétovany v tuzemské méné prepottené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a zdvazky vy€islend v cizi méné spoleéné s devizovymi spotovymi transakcemi pied dnem splatnosti
jsou pFepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhla$ovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrita
z pfepottu aktiv a zévazkd vyéislenych v cizi méng, pfipadné poloiek zajistujicich mé&nové riziko plynouci ze smluy,
které jesté nejsou vykdzany v rozvaze Fondu nebo o&ekdvanych budoucich transakeich, je vykazan ve wykazu zisku
a ztraty.

2.7. Rozpoznani vynos(
Vynosy z pronajmu jsou vykazany linedrné po dobu prondjmu, ledaze by existovala jind vhodnéj$i metoda vzhledem
k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni pobidky, jako je
rent-free nebo snizené ndjemné po uréité obdobi, jsou aplikovany pro nékteré ndjemniky v souladu s ndjemnimi
smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

2.8. Investicni majetek - klasifikace a ocen&ni
PoloZka "Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drieny za t¢elem investice a nemovitosti ve vystavbé, které nejsou
drZeny ani za Ucelem uZiti pro vlastni potfeby ani za Gcelem prodeje v ramci b&2ného obchodniho styku, ale za téelem
generovani vynosti z prondjmu nebo zvy$eni hodnoty majetku.

Veskery investicni majetek je ocenén na zakladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna z moZnosti podle IAS
40. Na zakladé tohoto modelu je investi¢ni majetek ocenén v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni. Rozdily
vzniklé v porovnani s aktudlni Géetni hodnotou pred precenénim (redlnd hodnota pfedchoziho obdobi plus
nasledné/dodatecné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze o Uplném vysledku hospodafeni jako soutast
polozky "Vynosy z investiéniho majetku".

V pfipadé majetku, kde se pfedpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je majetek vykazan
v poloice "Majetek uréeny k prodeji".
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2.9. Uréeni rediné hodnoty

Pfislusna realna hodnota investi¢niho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznatena ve vazbé na dohodu
o koupi dle zdvaznych kupnich smluv. Spoletnost vyuziva hodnotici metodu zaloZenou na pfistupu kapitalizovaného
pfijmu a vyuZivd soucasnych trznich pfijmd z ndjmu a vynosy ziskané piimou nebo nepfimou metodou srovnani
s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Uroveni 3 hierarchie redlné hodnoty). Ocenéni je provedeno
pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

2.10. Vynosové a ndkladové uroky
Vynosové a nakladové Uroky ze vech troéenych nastroji jsou vykazovany na akrudinim principu s vyuZitim efektivni
urokové sazby. Vynosové Uroky zahrnuji zejména pfijaté troky z poskytnutych kratkodobych Uvér( a kratkodobych
vklad( na penéinim trhu, dale ¢asové rozlisené kupény, nabéhly diskont a aZio ze vSech ndstrojl s pevhym vynosem.

2.11. Vynosy z dividend
Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na piijem dividend. Soudasti této polozky jsou dividendy z akcii
a dalSich majetkovych cennych papiri ze vSech portfolii, které jsou zafazeny jako finanéni aktiva v rediné hodnoté do
zisku nebo ztraty.

2,12, Finanéni nastroje a jejich ocefiovani
Od 1. ledna 2018 uletni jednotka pfijala mezinarodni Ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze téetni jednotka
v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investiéni fond na bazi redlné hodnoty,
nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finantnich nastrojll, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS S
klasifikovany jako financni nastroje ocefiované redinou hodnotou do vysledku hospodareni.

2.12.1 Penize a penéZni ekvivalenty
Za penéini ekvivalenty se v ramci Fondu povaZuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani, pokladni¢ni
poukdzky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicl. Pokladni hotovost a vklady na poZadani jsou
ocefiovany nomindlni hodnotou, coZ zaroveri predstavuje redlnou hodnotu. Pokladniéni poukazky a statni dluhopisy
jsou ocenovany redlnou hodnotou proti nakladiim a vynosim.

2.12.2 Investice do majetkovych Gcasti
Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové udasti formou investi¢nich akcii. Tyto majetkové Gcasti jsou
pofizovany za Ucelem maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace ristu hodnoty majetkovych ucasti
pro Fond. Tyto majetkové udasti jsou ocefiovany zpravidla na zadkladé znaleckych posudkl, protoZe jejich trini hodnota
neni jinak objektivné zjistitelna. V pfipadé nové zaloZenych spoleénosti miize Administrator zvolit jinou formu ocenéni
zejména za situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji Zddnou vyznamnou innaost. Zmény redlné hodnoty jsou tGétovany
do vykazu zisku a ztraty.

2.12.3 Ostatni investice — pohledavky
Fond mze téZ investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi ucastmi a poskytovat témto majetkovym
uéastem tvéry. Tyto Gvéry jsou ocefiovany amortizovanou hodnotou za pouZiti metody efektivni trokové miry.

2.12.4 Ostatni finan¢ni zdvazky
Ostatni finanéni zavazky, jako zdvazky vici obchodnim véfitelim, jsou pfifazeny do kategorie "finanéni zavazky
v amortizované hodnoté" a po obdrzeni ocenény v realné hodnoté, a nasledné ostatni dlouhodobé finanéni zavazky
jsou vykazovany v realné hodnoté dle posudkd. ZpUlsob ocenéni je stanoven administratorem Fondu. Kratkodobé
zavazky jsou vykazovany v jejich nominaini hodnoté, ktera je povaZovana za hodnotu redlnou.

2.12.5 Urocené zévazky
Viechny pljcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v amortizované hodnoté za pouZiti metody efektivni Urokové miry.
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2.12.6 Finanéni derivaty

Fond vyuZiva financnich derivati za Géelem zajiiténi se proti riziktim. Zejména uzavrel dohodu o plijéce s variabilni
urokovou mirou, a nasledné uzaviel swap s fixni Girokovou mirou. Fond povaZuje swap jako vnofeny derivat, ktery
pfedstavuje jeden celek s podkladovym finanénim nastrojem. Z tohoto divodu Fond neuctuje o swapu oddélené od
souvisejici pajcky.

2,12.7 Zapocet finanénich aktiv a zavazkt
Finanni aktiva a finanéni zavazky se vzdjemné zapotitavaji a ve vykazu o finanéni situaci se vykazuji v &isté Eastce
pouze v pfipadé, Ze Fond mé v soucasnosti pravné vymahatelny nirok zatiétované Castky zapocitat a ma v Gmyslu
vypofadat pfisluSné aktivum a pfisludny zavazek v &isté vysi nebo realizovat pfisludné aktivum a zérovei vyporadat
piislusny zdvazek.

2.12.8 Pohleddvky z obchodnich vztah( a ostatni pohledédvky
Pohledavky z obchodnich vztahti za poskytnuté sluby a ostatni pohledévky jsou ocenény prvotné v nominalni hodnoté
a nésledn& v amortizované hodnoté za pougiti metody efektivni drokové miry upravené o snifeni hodnoty.
U pohledavky se splatnostf do jednoho roku je jejich ztstatkova cena povaZovana za srovnatelnou s redlnou hodnotou.

2.13. Tvorba rezerv
Rezervy jsou zaznamenany, pokud mé Fond soulasny zévazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a pokud je
pravdépodobné, Ze k vyrovnani takového zivazku bude nezbytny odtok prostfedkii predstavujicich ekonomicky
prospéch a muze byt proveden spolehlivy odhad &astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vy3i soucasné hodnoty vydajd, které budou nezbytné pro vypofadani zavazku. Sazba pouzita
pro diskontovéni je takovd sazba pied zdanénim, ktera odrai soudasné trini posouzeni ¢asové hodnoty pené:z
a konkrétni rizika daného zavazku. Rust rezervy plynutim &asu je pak détovén jako trokovy néklad.

2.14, Dan z pfijmu
Splatné daflové pohledavky a zdvazky za béiné obdobi a za minuléd obdobi se ocefuji v ¢astce, kterd bude dle
ocekavéni ziskdna nebo zaplacena finanénimu GFadu. PFi vypoétu dafiovych zavazkl a pohleddvek se pousiji dariové
sazby a dafiové zakony platné k rozvahovému dni.

2.15. Daii z pfidané hodnoty
Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen "DPH").

2.16. Odlozena dan

OdloZend dari se vypotte ze viech prechodnych rozdilii mezi dafiovym zakladem aktiv a pasiv a jejich U¢etni hodnotou
k rozvahovému dni (napf. opravné polozky k zésobdm a pohledévkim z obchodnich vztah(, zmény rezerv, nevyufité
dafiové ztraty minulych let, rozdil mezi ziistatkovymi hodnotami dlouhodobého majetku spoftenymi pro darové
a dcetni Ucely). OdloZené dafiové zdvazky se vykazuji z titulu viech zdanitelnych prechodnych rozdili. OdloZend
darfiova aktiva se vykazuji z titulu viech dafiové oditatelnych pfechodnych rozdili a nevyuZitych dafiovych ztrat
v piipadg, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk k tomu, aby odgitatelné prechodné
rozdily a nevyuZité dariové ztrity pfevedené z minulych let mohly byt vyuZity.

Vyse odloZené dariové pohledavky prevadéné do daldich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni a sni#,
pokud jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk k realizaci dané odlozené dariové
pohledavky nebo jeji éasti. Nevykazand odlozend dariovéd pohleddvka se peceni vidy k rozvahovému dni a zauétuje,
pokud je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny piijem umo?ni realizaci dané odlozené dafiové pohledavky.

OdloZené dariové pohledavky a zdvazky se vypoétou na zikladé dariové sazby, kterd bude platna v obdobi realizace
dariové pohledévky nebo vyrovnani daiového zavazku, s pousitim dafovych sazeb (a dafiovych zdkon() uzékonénych
nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.
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OdloZené darnové pohledavky a zdvazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zdkonné pravo na jejich zapodet
a vztahuji se ke stejnému spravci dané.

2.17. Vykaz o penéinich tocich
Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéinich prostfedcich a penéZnich ekvivalentech z provozni a finanéni
ginnosti. PenéZni toky z provozni &innosti jsou vykdzany za pouziti nepfimé metody. Cisty zisk pfed zdan&nim je proto
upraven o nepenézni aperace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény opravnych poloZek a rezerv a také o zmény

stavu pchledavek a zavazkil. Dale jsou z této polozky eliminovény viechny vynosy a naklady z finanéni ¢innosti.

Penéini toky z finanéni &innosti jsou vykdzany za poutiti pfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penéini toky do
provozni a finanéni €innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

2.18. Zmény Gcetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zmé&nami IAS — dopady vydanych
standardii a interpretaci, které dosud nenabyly u€innosti

Standardy pfijaté s Géinnosti od 1. 1. 2020

Nasledujici standardy byly pfijaty s GCinnosti od 1. ledna 2020. Fond neolekava, Ze nize uvedené Gpravy, pfi prvotni
aplikaci, budou mit vyznamny dopad na udetni zavérku.

IAS 1, IAS 8: Definice vyznamnosti

Tato uprava standardi byla pfijata 29. listopadu 2018 a je u¢inna pro roéni Géetni obdobi zaéinajici 1. ledna 2020 nebo
pozdéji. Drivéjsi aplikace téchto lprav je moina.

Definice pojmu ,vyznamny“ v IAS 8 byla nahrazena odkazem na definici pojmu ,vyznamny” v IAS 1 a taky dalimi
Upravami tykajicimi se tohoto pojmu v dalSich standardech.

Cil upravy standardl tkvi ve zptesnéni definice pojmu ,vyznamny”, co? je vradmci standard(l IFRS duleZity iéetni
koncept, ktery pomaha pfi rozhodovani, maji-li byt ur¢ité informace zahrnuty do Géetni zavérky.

Nova definice pojmu ,vyznamny” tedy zni nasledovné: ,Informace jsou vyznamné, pokud by se mohlo divodné
olekavat, Ze jejich vynechdani, zkresleni nebo zastfeni ovlivni rozhodnuti, ktera ¢ini primarni uZivatelé obecné G&etni
zavérky na zdkladé této ucetni zavérky, jez poskytuje finanéni informace o konkrétni vykazujici u&etni jednotce.”

Hranice vyznamnosti byla zménéna z ,mohla by ovlivnit” na ,,mohlo by se divodné ofekavat, Ze ovlivni“. Také doslo
k definici nového pajmu ,,zastifeni” vyznamnych informaci nevyznamnymi informacemi.

IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7: Reforma referencnich trokovych sazeb

Tyto Upravy standardd byly pfijaty dne 15. ledna 2020 a jsou Uéinné pro roéni obdobi zadinajici 1. ledna 2020 nebo
pozd&ji. DFivéjsi poutiti aplikace t&chto dprav je mozna. Upravy se poufiji retrospektivné.

Upravy IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7 byly vydany v reakci na moiné disledky pfipravované reformy trokovych sazeb na
mezibankovnim trhu (IBOR) na finanéni vykaznictvi. Upravy jsou povinné pro viechny zaji§fovaci vztahy, které jsou
pfimo ovlivnény reformou referenénich trokovych sazeb. Upravuji specifické poZadavky na zajistovaci Géetnictvi tak,
aby uéetni jednotky uplatfiovaly tyto poZadavky na zajiStovaci ucetnictvi za piedpokladu, Ze referentni hodnota

Urokové sazby, na které jsou zaloZené zajistované penéini toky a penéZni toky ze zajistovaciho nastroje, nebude
v disledku reformy referencnich lrokovych sazeb zménéna.

Upravy odkazii na Koncepéni ramec v IFRS standardech

Spolecné s novelizovanym Koncepénim rdmcem, ktery nabyl ti¢innosti vydanim dne 29. bfezna 2018, rada IASB vydala
také dokument Zmény odkazi na koncepéni rdmec ve standardech IFRS. Dokument obsahuje Upravy ndsledujicich
standardl. Upravy, které jsou ve skute¢nosti aktualizacemi, jsou Gcinné pro roéni ticetni obdobi zaéinajici 1. ledna
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2020 nebo pozdéji a jejich diivéjii poufiti je povoleno.

- IFRS 2: Uhrady vdzané na akcie

- IFRS 3: Podnikové kombinace

- IFRS 6: Vyhledavani a hodnoceni pfirodnich zdrojti

= IAS 1: Prezentace Ucetni zavérky

- 1AS 8: Uetni pravidla, zmény v G&etnich odhadech a chyby

- |AS 34: Mezitimni Géetni zavérka

- |AS 37: Rezervy, podminéna aktiva a podminéné zavazky

- 1AS 38: Nehmotn4 aktiva

- IFRIC 12: Ujednani o poskytovani licencovanych sluzeb

- IFRIC 19: Vypoféadani financnich zévazki kapitalovymi nastroji

- IFRIC 20: Néklady na odklizeni skryvky v produkéni fazi povrchového dolu

- IFRIC 22: Cizoménové transakce a zilohova plnéni

- SIC32: Nehmotna aktiva ~ naklady na webové stranky
Ne viechny Upravy viak aktualizuji znéni s ohledem na odkazy a citace z rdmce tak, aby odkazovaly na novelizovany
Koncepéni ramec. Néktera znéni jsou aktualizovdna pouze tak, aby ukazovala, na kterou verzi Ramce odkazuji nebo fe
definice ve standardu nebyly aktualizovany pomoci novych definic obsaZenych v novelizovaném Koncepénim ramci.

Novelizace IFRS 3: Definice podniku

V fijnu 2018 byla vydana novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace upravujici definici podniku {G&innost pro roéni Géetni
zavérky zacinajici 1.1. 2020 a pozdéji). Novelizace se dotykd posouzeni transakce pofizeni jiného podniku
a vyhodnoceni, zdali takovd transakce je podnikovou kombinaci dle IFRS 3 nebo jen pofizenim skupiny aktiv. Disledky
takového vyhodnoceni jsou zasadni pro zplsob zachyceni a souvisejici ocenéni, napf. pfecenéni nabyvanych istych
aktiv, identifikace a ocenéni goodwillu aj. Novelizace odstrafiuje zdefinice podniku podminku, %e dGsledkem
podnikové kombinace muZe byt snizeni nakladl, a nova definice je pIné orientovana vystupy kupovaného podniku
(zbozi, sluzby poskytované zakaznik(im). Novelizace nové zavadi tzv. test koncentrace, ktery bude volitelny a déetni
jednotka jej miazZe vyuZit a rozhodnout, e redlnd hodnota nabyvaného celku je tvofena (koncentrovana) redlnou
hodnotou nabyvaného aktiva uvniti celku, a proto je transakce zachycena jako pofizeni skupiny aktiv, nikoliv jako
podnikova kombinace. Fond bude reflektovat tpravu definice ve svych budoucich transakcich, bude-li to relevantni,
pficemZ s ohledem na charakter dosavadni &innosti Fondu, kdy Fond disponuje investicemi pouze v investi¢nich
majetkovych Ulastech, tedy takovych, které nezaklddaji pravo ovlidat &i spoluoviddat danou Géetni jednotku, se
nepfedpoklada, Ze by tato novelizace méla mit dopad na téetni zavérku Fondu ode dne jeif prvotni aplikace.

Novelizace IAS 1: Klasifikace zdvazki jako kritkodobé nebo dlouhodobé

Vlednu 2020 byla vydéna novelizace 1AS 1 Sestaveni a prezentace uéetni zavérky nazvand Klasifikace zavazk( jako
kratkodobé nebo diouhodobé (Gcinnost pro roéni déetni zavérky zacinajici 1. ledna 2022 a pozdéji s retrospektivni
ucinnosti), kterd poskytuje vieobecn&jdi pristup ke klasifikaci zdvazkii s ohledem na smluvni ujedndni platna
k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazkd ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vysi nebo
okamiik jejich zachyceni, stejné tak informace zvefejfiované o zavazcich v uéetni zavérce. Novelizace vyjasiiuje, Ze
zdvazek musi byt prezentovdn jako kratkodoby nebo dlouhodoby sohledem na prava a povinnosti G&inna
k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna oéekavanim tcetni jednotky ohledné vypoFadani (realizace & uskutenéni)
zavazku. Fond posoudi novou tpravu a vyplyvajici zmény, pfiemZ neogekdva zdsadni dopad do Géetni zavérky.

Standardy dosud nepfijaté EU

- IFRS 14: Casové rozlideni pii cenové regulaci

- IFRS 17: Pojistné smlouvy

- Zmeény v IFRS 3: Definice podniku

- 1AS 1: Klasifikace zavazkd jako kratkodobé nebo
dlouhodobé
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3. VYZNAMNE UCETNI USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré &astky v této Géetni zavérce byly stanoveny na zakladé ucetnich dsudku a s pouzitim odhad( a pfedpokladi.
Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkuSenosti a dalSich podklad(, napfiklad z pland a prognéz
budouciho vyvoje, které jsou v soudasnosti povazovany za realistické. Vzhledem k tomu, Ze s témito predpoklady
a odhady je spojena urditd mira nejistoty, mdZe dojit v budoucnu na zadkladé skutecnych vysledkid k dpravé ucetni
hodnoty souvisejicich aktiv a zavazk.

Uéetni dsudky, odhady a pfedpoklady jsou pravidelné pfehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do hodnot
zobrazenych v ucetnictvi.

PFi sestaveni i&etni zavérky byly pouZity nasledujici nejvyznamnéjsi Géetni Usudky, odhady a predpoklady:

3.1. Redlnd hodnota investi¢niho majetku
Usudky a dohady reélné hodnoty investiéniho majetku s sebou nesou riziko, ze mohou vést k vyznamnym dpravam
v jeho hodnoté. Redlnd hodnota investiéniho majetku je stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu urceného
nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zdkladé modelu diskontovanych penéinich tokd.
Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti pfedpokladd, jako jsou vynosy a oekdvané penéini toky z pronajmu. Zména
v téchto predpokiadech miize vést ke zvySeni nebo sniZeni hodnoty investi¢niho majetku.

3.2. Redlna hodnota finantnich nadstroji a investiéniho majetku
Informace o prfedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou hodnotu financnich
nastrojl a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 23.

4. VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU

- Tis. K¢ 1.7.2019 31.12. 2018
Ndjemné 49 325 95243
Precenéni investi¢niho majetku - 231076
Ostatni vynosy z investicniho
; 698 -
majetku
Celkem 50 023 326 319
5. SPRAVNI NAKLADY
Tis. K¢ 1.7 2019 31. 12 2018
Materidal - 209
Spotfeba energie 443 780
Ndklady na depozitare 72 144
Néklady na obhospodarovéni —
AMISTA 689 1846
Poradenské sluzby 149 179
Opravy a udrZba viz bod 6. 593
Ostatni ndklady (sprav? viz bod 6. 2674
nemovitosti)
Celkem 1353 6 425

6. OSTATN{ PROVOZN{ VYNOSY A NAKLADY

Ostatni provozni vynosy

Tis. K¢ 1.7.2019 31.12. 2018
Pojistnd uddlost 107 198
Ostatni provozni vynosy 5 82
Celkem 112 280
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Ostatni provozni naklady

- Tis. K& 1.7.2019
Dané a poplatky 468
Upravy hodnoty pohleddvek - 195
Pokuty a pendle 15
Pojisténi nemovitosti 215
Odpisy -
Opravy a udrzba 2952
Ostatni ndklady (sprdava
. , 758
nemovitosti)
Ostatni provozni néklady 98
Celkem 4311

7. FINANCNI VYNOSY

Tis. KE 1.7.2019
Uroky 6012
Kurzové zisky | 621
Celkem 6 633

8. FINANCNI NAKLADY

Tis. K& 1.7.2019
Ndékladové uroky 3021
Kurzové ztraty 1711
Ndklady z derivdtovych operaci 314
Ostatni finanéni ndklady 12
Celkem 5058

9. DAN Z PRIJMU

31.12. 2018

941
1705
314
13
vizbod 5

viz bod 5

51
3023

31.12. 2018

11198
3756
14 954

31.12. 2018
6083
1816
1284

183
9 366

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijm0 a zakladni dariova sazba uplatfiovana na ziklad dané
¢ini 5 %. K datu ucetni zavérky Fondu nevykazal zévazek z titulu dané z piijmd z divodu vy33i hodnoty uhrazenych
zaloh na dan z pfijmu ve srovnani se skuteénou kalkulaci dané z pfijmu. Dariova povinnost je kalkulovdna na zikladé
vysledku hospodafeni uréeného dle Géetnich a dafiovych predpist Ceské republiky (dale jen “CAS“).

Prehled pfimych dani

Tis. K¢ 1.7.2019
Dari z pfijmu z béiné ¢innosti - 1850
splatna
Dari z pfijmu z béZné Cinnosti— |
odlozend )
Celkem -1850
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Nasledujici tabulka zobrazuje vypocet splatné dané z pfijma:

Splatna dan z pFijma:

Tis. K¢ 1.7.2019 31. 12. 2018
Zisk pfed zdanénim dle IFRS 46 134 322535
Uprava o rozd'llv mtlez; IF‘RS a CAS 429 231076
hospoddrskym vysledkem
Zisk pfed zdanénim dle CAS 45 705 91459
Uprava na danvovy’ za{dad - 8 881 1974
nedariové ndklady
Polozky sniZujici zaklad dané | 49 18 812
Dariovy zdklad 36873 74 521
Dari vypoctena pri pouZiti platné 1850 3726
sazby
Upfesnéni dariové povinnosti
L - -504
minulych let
Sazba splatné dané z pfijma 5% 5%
Dari z pfijma 1850 3222
OdloZend dari - 12 422
Efektivni sazba dané | 4,1% 4,8%

10. INVESTICNI MAJETEK

Investini majetek ve vysi 1 261 627 tis. K& (k 31: prosinci 2018: 1 253 969 tis. K&) je tvofen pozemky a stavbami
pfedeviim v oblasti Tfebice, Namésti nad Oslavou a Velké BiteSe. Do investiéniho majetku jsou zahrnuty rovnéi
hmotné movité véci ve vysi 113 tis. K (2018: 113 tis. K¢). K 30. &ervnu 2019 doslo k navyseni hodnoty investi¢niho
majetku z dlivodu pofizeni novych nemovitosti. K 1. éervenci 2019 ani k 31. prosinci 2018 nebyly z4dné z nemovitosti
zastaveny ve prospéch véfiteld.

Pfimé provozni pfijmy souvisejici s investitnim majetkem jsou v obdobi do 1. &ervence 2019 ve wysi 50 023 tis. K&
a pfimé provozni{ vydaje ve vysi 3 925 tis. K¢&.

Tis. K¢ 1. 7. 2019 31. 12 2018
Stav k 1. lednu 1253 969 1021074
Prirastky 15 197 1831
Ubytky -7538 -13
Dopad zmén rediné hodnoty - 231076
Stav k 1. ervenci 1261 627 1253 968

11. OSTATNI{ PODILY

Ostatni podily pfedstavuji nakoupené investi¢ni akcie investi¢niho fondu denominované v &eskych korunéach. Fondem
drzeny podil je pod 20% hodnoty investiéniho fondu.

Vobdobi do 1. fervence 2019 doslo knavySeni drieného objemu investiénich akcii Fondu ve spole¢nosti
Jet Investment, a.s. ve dvou vinach, a to ve vysi 3 990 tis. K¢ a 5 435 tis. K¢, tedy v celkové wysi 9 425 tis. K&, Jelikoz
Fond preceriuje majetkové Ucasti ro¢né, ke konci Ucetniho obdobi, nedoslo k pfecenéni téchto majetkovych G&asti
v obdobi do 1. ¢ervence 2019.
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12. POSKYTNUTE PUJCKY

Fond eviduje poskytnuté pljcky v nasledujici strukture.

o Tis. K¢ 1.7 2019 ' 31.12. 2018
Poskytnuté pijcky 223 476 358 591
Z toho: Spriznénym straném 223476 228 591
Ostatnim subjektam - 130 000
Dlouhodobé | - 130 000
Kratkodobé 223476 228 591
Celkem | 223 476 358 591

Poskytnuté pajcky jsou evidovany v amortizované hodnoté&. Urokové mira je fixni — 7,5 % p. a.

13. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATN{ AKTIVA

- Tis. K& 1.7.2019  31.12.2018
Pohleddvky z obchodnich vztaht 17 842 14 539
Jiné pohleddvky | 80 139 81087
Dohadné ucty aktivni 2238 1109
Uprava hodnoty pohleddvek
z obchodnich vztah( 10148 10343
Zaplacené zdalohy 566 7
Celkem 90 635 86 399
Krdtkodobé 90635 86 399
Dlouhodobé - -
Pohleddvky z obchodnich vz'taht.l a 90 635 86 399
ostatni aktiva

Polozka Jiné pohledévky zahrnuje zejména pohledavky vi&i spoleénosti Outulny a.s. ve vysi 79 969 tis. K& (31. prosince
2018: 79 969 tis. K¢).

14. PENIZE A PENEZN{ EKVIVALENTY

Tis. K¢ 1.7. 2019 ) 31. 12 2018
BéZné ucty u bank 145 652 134 922
Pokladni hotovost 1 1
Celkem 145 653 134 923

15. ZAKLADNI KAPITAL

K 1. €ervenci 2019 tvofi upsany zakladni kapitdl 2 367 ks (31. prosince 2018: 2 367 ks) zakladatelskych akcif
s hlasovacim pravem. Viechny zakladatelské akcie spole€nosti jsou vydany jako cenné papiry na Fad, tj. jako listiny
znéjici na jméno akcionére a nejsou pfijaty k obchodovéni na evropském trhu obdobném regulovanému trhu.

V souladu se Statutem vykazuje Fond fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii ve vysi 2 367 tis. K& Pfevoditelnost
zakladateiskych akcii je podminéna souhlasem statutdrniho feditele.
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Fondovy kapital

VKE 1.7 2019 31.12. 2018
Pocet vydanych zakladatels{(ych 2367 2367
akcif (ks)
Fondovy kapitdl neinvesticni CZ:;)I 2 405 640 2 405 640
Fondovy kapitdl na zakladatell‘skoil 1016,32 1016,32
akcii (K¢)

16. INVESTICN{ AKCIE

Fond vydava investiéni akcie, a to k Fondu jako takovému, vykdzané v ramci Cistych aktiv pfipadajici na dritele
investicni akcie. Fond vykazuje investi¢ni akcie jako zavazek v souladu s IAS 32. Investiéni akcie jsou vydavany jako
zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionare. Investi¢éni akcie Fondu jsou pfijaty na regulovaném trhu Burzy
cennych papirii Praha a. s.

VKE 1.7 2019 31, 12. 2018
Pocet vydanych investi¢nich akcii 234 333 234 333
(ks)
Fondovy kapital investi¢ni c;:;;)l 1496 148 825 1451 865 000
Fondovy kapitdl na investicni a(l;(ccvl)/ 6 384,71 6196

17. EMITOVANE DLUHOPISY

Tis. K¢ 1.7 2019 _ 31, 12. 2018
Emitované dluhopisy 74 937 210417
Celkem 74 937 210417
Dlouhodobé | 74 937 210417
Krdtkodobé | - -
Celkem | 74 937 210417

Dluhopisy emise Venetum (k 1. gervenci 2019: 54 937 tis. K¢, k 31. prosinci 2018: 54 937 tis. K¢) jsou vydany jako
obecny druh dluhopisl ve jmenovité hodnoté 1 K¢. Dluhopisy presly pod Fond nasledkem realizace fize slouenim
ndstupnické spolecnosti Outulny investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitidlem, a.s. se zanikajici spole¢nosti
VENETUM, spol. sr.o., jak je uvedeno v projektu flize sloucenim ze dne 27. 11. 2017. Jsou lroéeny pevnou lrokovou
sazbou ve vy3i 7,75 % p.a. a jsou splatné v roce 2022,

Dluhopisy Outulny a.s. (k 1. ¢ervenci 2019: 20 000 tis. K¢, k 31. prosinci 2018: 20 000 tis. K¢&) jsou vydany jako obecny
druh dluhopisti ve jmenovité hodnoté 1 K¢. Dluhopisy piesly do Fondu ndsledkem realizace pfemény formou rozdéleni
oditépenim sloucenim odStépované ¢asti jméni spoleénosti Outulny, a.s. s nastupnickou spoleénosti Outulny uzavieny
investi¢ni fond, a.s., jak je uvedeno v projektu ze dne 29. 12. 2014. Jsou droéeny pevnou trokovou sazbou ve vy3i 9,0
% p.a. a jsou splatné v roce 2022.
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18. DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

OdloZeny dafiovy zévazek k 1. ¢ervenci 2019 nebyl pro Géely zavérky k 1. &ervenci 2019 poditan a zlistal tedy beze
zmény ve vysi pfedchoziho roku 43 860 tis. K& a je tvofen rozdilem mezi Géetni a dafiovou hodnotou dlouhodobého
majetku a vytvorfenou opravnou polozkou k pohledavkam.

Dariovym zavazkem je odvod na DPH, ktery k 1. Eervenci 2019 €inil 2 617 tis. K&.

19. ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY

Tis. K¢ 1.7.2019 31, 12, 2018

Zdvazky z obchodnich vztahi | 82281 101 387
Ostatni zavazky 23 498 22 436

Prijaté zdlohy 1281 1875

Dohadné ucty pasivni 2442 474
Celkem 109 502 126172
Dlouhodobé 20975 19974
Kratkodobé 88 527 106 198
Zavazky z obchodnich 'vztahu a 100 502 126 172
ostatni zdvazky

Ostatni zdvazky zahrnuji zejména zdvazek z titulu droku z dluhopisti za Ing. Outulnym ve vygi 12 831 tis. K¢
(31. prosince 2018: 18 208 tis. K¢&).

20. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAM|

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici transakce se sp¥iznénymi osobami.

Za obdobi od 1. 1. 2019

Tis. K¢ K1.7 2019 &1. 7.2019
Spfiznénd osoba | Pohleddvky | Zavazky Vynosy Naklady Typ transakce
N — finanéni
Ing. Outulny - 101 897 - 3020 Z —finanéni
i obchodni
Outulny VHS spol. s r.o. 7953 - - - P — obchodni
OK mont-STM, spal. s r.o. 535 - - . P — obchodni
P —finanéni
Outulny, a.s. 80 090 234 - 2268 Z — obchodni
N — obchodni
Bites Industrial Park a.s. 65734 - 755 - P- ﬁnan(:.nll
| V — finantni
Outulny BETA, sr.o. | 93185 - 2973 ; P —finantnf
V = finan¢ni
CFinvesta.s. | 64557 - 2284 - P dnancni
V —finanéni
: Z — obchodni
Amista - 148 - 581 N — obchodni
Celkem 312 054 102 279 6 012 5869
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Za rok koncicl

Tis. K¢ K31 12 2018 31. 12. 2018

Spriznénd osoba | Pohledévky | Zavazky Vynosy Naklady Typ transakce

N — finanéni

ing. Outulny - 100 680 - 6083 Z—finanéni i

obchodni

ORBIA, spol. s r.o. 268 - - - P — finan¢ni

OUTULNY materidly s.r.o. 700 - - - P — finan&ni
Outulny VHS spol. s r.o. 7953 - - - P — obchodni

P —obchodni
OK mont-STM, spol. s r.o. 600 - 54 30 V - obchodni
| N - obchodni

P —finanéni

Outulny, a.s. 80090 18421 - 795 Z - obchodni
N — obchodni

Bites Industrial Park a.s. 73678 - 478 - P- f!nantv:m,

V - financni

Outulny BETA, s.ro. | 91076 . 9590 - P —financni

V —financni

CFinvestas. | 62869 - 1129 - P~ financnf

V —financni
Amista | - 132 - 1786 N — obchodni

Celkem [ 317 234 119 233 11 251 8 694

Ovléddajici osobou Fondu je v obdobi do 1. ¢ervence 2019 fyzicka osoba Ing. Svatoslav Outulny. Transakce s ovladajici
osobou jsou zahrnuty v tabulce Transakci spiiznénych osob jako “Ing. Outulny”.

Soucasti managementu Fondu jako statutdrni feditel jednala v obdobi do 1. &ervence 2019 spoletnost AMISTA

investiéni spolecnost, a.s. Odména za obhospodatovani Fondu ¢inila této spoleénosti v obdobi do 1. &ervence 2019
¢astku 60 tis. KE.

V souvislosti se zaméstnanci a kli¢ovymi €leny vedeni Fondu, Fond neeviduje Zadné budouci zdvazky plynouci ze
zameéstnaneckych poZitkd, ¢ odmén kli¢ovych €lenl vedeni Fondu.

21. FINANCNI NASTROJE — RiZEN( RIZIK

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dalSich rizik v disledku své vieobecné investi¢ni strategie v souladu se svym
statutem.

Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovéni aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych Grokovych
sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem Géasti na nemovitostnich a obchodnich
spole¢nostech, movitych véci a jejich soubord a doplitkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych
a financnich trhi. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovény Zadné zaruky za Giéelem ochrany investord.

Fond dale investuje také do investi¢niho majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné prostiedky Fondu
v rozsahu, ve kterém neni mozné prostiedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem, popf.
ve kterém to je nezbytné k akumulaci prosttedkd Fondu pro realizaci ostatnich investic.

V8echna aktiva Fondu jsou investovana v rdmci Ceské a Slovenské republiky.
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21.1. Trini riziko

Tréni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota majetku, do
néhoZ Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych podminek, Grokovych mér
azplsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do
investi¢niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond maZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. Snizeni investiéniho rizika ve Fondu bude
zajisténo nejenom prostfednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim Fizenim investic Investiéni spole¢nosti
prostiednictvim Projektového Feditele / Projektovych feditelli urtenych Investiéni spoleénosti pro kazdou obchodni
korporaci, jejiz obchodni Géast je v majetku Fondu. Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou formulovat
strategické cile urCené Investi¢ni spoleénosti pro danou obchodni korporaci, je maximalizuji dividendovy vynos
korporace nebo rist jeji hodnoty, a budou dohlizet na jejich naplfiovéni.

Riziko koncentrace

Podil na celkové hodnoté aktiv

1.7.2019 | 31.12.2018
Investi¢ni majetek | 72,76 % 68,3 %
Poskytnuté pajcky 12,89 % 19,5 %
Celkem 85,65 % 87,9%

Daldim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhdni obchodni korporace, ve
které ma Fond obchodni téast nebo za niz ma Fond pohledévku. Obchodni korporace, ve kterych ma Fond obchodni
G¢ast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika mase dojit k poklesu trini hodnoty
obchodni ucasti v takové osobé ¢&i jejimu dplnému znehodnoceni (tipadek takové osoby), resp. nemoznosti jejiho
prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skuteénosti, fe drii Grocena aktiva a zévazky. Uéetni hodnota
urogenych aktiv a zavazkd je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochézi k jejich splatnosti nebo zméné Grokové sazby, a to
v tom obdobi, které nastane dfive. Aktiva a zavazky, které jsou nedro&ené nebo maji fixni urokovou miru, nejsou
soucasti nize uvedené tabulky.

Od 3 més. Od 1 roku

Tis. KE Do 3 més. do 1 roku do 5 let Nad 5 let Celkem
K 1. Cervenci 2019
Penézni prostfedky a {)eneznl 145 653 - i - 145 653
ekvivalenty |
Celkem 145 653 - - - 145 653

Pfijaté avéry a pajcky - - - . .
Celkem - - - - -

Gap | 145653 - . - | 145653
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Od 3 més. Od 1 roku

Tis. K& Do 3 més. do 1 roku do 5 let Nad 5 let Celkem
K 31. prosinci 2018
vy s “ v |
Penéini prostiedky a penezm 134 923 - ) - 134923
ekvivalenty
Celkem 134923 - - - 134923

PFijaté avéry a pujcky | - - - - .
Celkem |

Gap | 134923 - | . i . | 134923
Ménové riziko

Ménové riziko spodiva v tom, Ze hodnota investice mGZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond eviduje
v cizoménovych transakcich jako pfevazujici ménu EURO a neni vystaven vyznamnému ménovému riziku. K 1. éervenci

s

2019 i k 31. prosinci 2018 Fond vykazoval prevaZujici ¢ast aktiv a zavazki v K&.

21.2. Uvérové riziko
Fond je vystaven Uvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investiénich aktivit. Uvérové riziko Fondu spodivé
zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky v(c¢i Fondu, nedodrzi sviij zavazek.

Fond investuje zejména:

- do pohledavek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni Udasti jsou v majetku Fondu &i Fond hodla tyto
obchodni tcasti pofidit,
- za Ucelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu
- investiéni majetek.
Investiéni a financni aktiva, do nichZz bude Fond investovat, mohou byt zajisténé i nezajisténé a nejsou omezeny
ratingem dluZnika.

Uvé&rové riziko se bude Fond snazit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich dostateéné tirovné bonity,
nastavenim objemovych limitd na pohledavky vici jednotlivym protistranam a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.
Nicméné uvérové riziko mize byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni
Gcast se bude nalézat v majetku Fondu, protoze obchodni korporace budou tivérované bankou/bankami (resp. obecné
finanénimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zadvazki spodivajicich v dodriovéni urcitych financnich
ukazatel( opravnéné ucinit okamZité splatnymi jimi poskytnuté lUvéry, pficemz takové nepinéni financnich ukazatell
mdize byt pravé disledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némi plsobi dand obchodni korporace.

Vzhledem k vySe uvedenému Uvérové riziko bude souviset s celkovym investicnim rizikem a vybérem cilovych
majetkovych udasti.

Fond zvaiil stavajici podminky a pfiméfené a doloZitelné informace o budoucnosti, které mél k dispozici. Jelikoz Fond
vyhodnotil, Ze riziko Gvérové ztraty z poskytnutych pdjcek neni vyznamné, jelikoZ k 1. ervenci 2019 nebyla zadna
pujcka po splatnosti, nedétoval v tomto obdobi o opravnych polozkdch z oCekdvanych tvérovych ztrat. V pfipadé, ze
by Fond predpokladal riziko Givérové ztraty v ndsledujicich 12 mésicich, zauctoval by opravnou polozku v souladu s IFRS
9.
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Analyza avérového rizika

Rating k 1. 7. 2019 Bez ratingu Celkem
Investiéni majetek 1261627 1261627
Poskytnuté pujcky 223 476 223 476
Pohleddvky z obchodnich vz’taht./ a | 90 635 90 635
ostatni aktiva
Penize a penéini ekvivalenty 145 653 145 653
Celkem | 1721391 1721391
Analyza tivérového rizika
Rating k 31. 12. 2018 Bez ratingu Celkem
Investicni majetek 1253969 1253969
Poskytnuté pajcky 358 591 358 591
Pohledavky z obchodnich VZ’tGhL'I a 86 399 6 399
ostatni aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 134 923 134 923
Celkem 1833 881 1833881

Opravné poloZky k pohleddvkam z obchodnich vztahi

Fond G¢tuje o opravnych polozkach k pohleddvkam z obchodnich vztah(. V Ggetnim obdobi koné&icim 1. 7. 2019 Fond
evidoval opravné poloZky k pohledévkam z obchodnich vztahi v celkové vy3i 10 148 tis. K& (2018: 10 343 tis. K&) a byly

zruseny opravné polozky v éastce 195 tis. K&.

21.3. Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit fondu a Fizeni jejich pozic, napf. v okamiziku, kdy spoleénost neni
schopna financovat svd aktiva ndstroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu

v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typd cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zésadni ¢ast majetku Fondu, je tieba
upozornit na skutecnost, Ze zpenézeni takového aktiva pii snaze dosahnout nejlepsi ceny je ¢asové naroéné. V krajnim

pripadé mize riziko likvidity vést aZ k likviditni krizi.

Zbytkova splatnost aktiv a zdvazk Fondu

0od3
més.do1 Od1roku Bez
Tis. KC Do 3 més. roku do 5 let Nad 5 let  specifikace Celkem
K 1. Eervenci 2019 |
Investi¢ni majetek - - - - 1261627 | 1261627
Poskytnuté uvéry a pajcky - 241554 - - - 241554
Podily v oviddanych osobdch - - - - 9425 9425
Finanéni instrumenty 133 - - - - 133
Pohleddvky z obchodnlclz 90 635 i . ) ) 90 635
vztaht
Dafiové pohledavky 2961 - - - - 2961
Penize a penéini ekvivalenty | 145 653 - - - - 145 653
Celkem 239383 241 554 - - 1271053 1751990
Obchodni a ostatni zdvazky | 92 968 - - - - 92 968
Ostatni dlouhodobé zdvazky | - - 20975 - - 20975
Emitované dluhopisy | - - 74937 - - 74 937
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OdloZeny dariovy zdvazek - - - - 43 860 43 860
Dariové zavazky - 2617 - - - 2617
Vlastni kapitél a Cistd aktiva
pfipadajici k investiénim | - - - - 1516633 | 1516633
akciim
Celkem 92 968 2617 95912 - 1560 493 1751990
Gap | 146415 | 238937 | 95912 | - | -289440 | .

Kumulativnigap | 146415 | 385352 | 289440 | 289440 | - | -

0d3
més.do1 Od1roku Bez
Tis. K Do 3 més. roku do 5 let Nad 5 let  specifikace Celkem
K 31. prosinci 2018
Investicni majetek - - - - 1253969 1253969
Poskytnuté uvéry a pajcky - 228 591 130 000 - - 358 591
Paodily v oviddanych osobdch - - - - - -
Financni instrumenty 447 - - - - 447
Pohleddvky z obchodnich 86 456 - - - - 86 456
vztah(
Dariové pohleddvky 1137 - - - - 1137
Penize a penéini ekvivalenty | 134 923 - - - - 134 923
Celkem | 222962 228591 130 000 - 1253969 1835522
Obchodni a ostatni zavazky | 106 217 - - - - 106 217
Ostatni dlouhodobé zdavazky ‘ - - 19974 - - 19974
Finanéni instrumenty - - 210417 - - 210 417
OdloZeny dariovy zdvazek | - - - - 43 860 43 860
Dariové zdvazky - 782 - - - 782
Viastni kapitdl a Cistd aktiva
pfipadajici k investi¢nim - - - - 1454 271 1454271
akciim
Celkem 106 217 782 230391 - 1498 131 1835522
Gap | 116 744 227 809 -100 391 - -244 163 -

Kumulativni gap ! 116 744 344 553 244 162 244 162 - -
Vy3e uvedené tabulky pfedstavuji zbytkovou splatnost téetnich hodnot jednotlivych finanénich a investi¢nich nastroja,
véetné penéznich tokd, které z téchto nastrojii plynou.

22. KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

Od 1. ledna 2018 dcetni jednotka pfijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucetni jednotka
v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a Fidi investiéni fond na bazi redlné hodnoty,
nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastrojd, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9
klasifikovany jako finanéni nastroje oceriované redlnou hodnotou do vysledku hospodafeni. Vzhledem ke kratkodobé
splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazk( a ostatnich zévazkl, které jsou ocefiovany amortizovanou hodnotou
s vyuZitim efektivni (rokové sazby, jak je uvedeno v samostatnych bodech této ucetni zavérky, Ize vykazanou Géetni
hodnotu povaZzovat za redlnou hodnotu.
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23. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

NejlepSim dokladem redlné hodnoty jsou trini ceny kétované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouZivaji se pro stanoveni rediné hodnoty aktiva nebo zavazku (tiroveii 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trini kotace, nicméné z divodu omezené likvidity nelze trh
povaZovat za aktivni (na zdkladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do Grovné 2.

Nejsou-li trini ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modelli, poutivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni ddaje. Pokud jsou viechny vyznamné vstupy ocefiovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je ndstroj klasifikovan v rdmci Grovné 2 hierarchie reélné hodnoty. Za objektivni parametry trhu
se v souvislosti se stanovenim hodnoty na tirovni 2 obvykle povaZuji vynosové kfivky, Givérova rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu uréit ani na zékladé dostateéné &asto kétovanych trinich cen, ani
s pouiitim ocefovacich modeld vychézejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trinich Gdaji. Za této situace se
s pouZitim realistickych pfedpokladii provede odhad individualnich ocefiovacich parametrd, které nejsou na trhu
Zjistitelné. Je-li urtity objektivné nezjistitelny vstup ocefiovaciho modelu vyznamny, ptipadné je piisluna cenova
Rotace nedostatecné aktualizovana, je dany néstroj klasifikovdn v ramci drovné 3 hierarchie redlné hodnoty. Pfi
stanoveni hodnoty na Grovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouivajici pfedepsané
metody ocenéni aktiv (ofekavané penéini toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni Administratora.

23.1. Ostatni aktiva a zdvazky ocefiované redlnou hodnotou v rimci Grovné 3
Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupl, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocefiovani pozice na redlnou hodnotu je na Administratorovi Fondu. Mezi aktiva, kterd jsou
ocefiovana redlnou hodnotou v rdmci trovné 3, se fadi ostatni dlouhodobé finanéni aktiva a zavazky.

Majetkové dcasti a ostatni investi¢ni aktiva (investiéni majetek), pohledavky a zavazky ocefiované redlnou hodnotou
proti ziskim nebo ztratdm, jsou ocefiovany zpravidla na zakladé znaleckych posudku, protoZe jejich trini hodnota neni
jinak objektivné zjistitelna. Bezprostiedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zikladé posouzeni Administratora
ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zévéru, ze tato cena zobrazuje aktudini trini hodnotu
investice lépe nebo aktudInéji nez hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Majetek jako Investitni pfileZitost ve fondu jsou majetkové ucasti ve spole¢nostech a ostatni investi¢ni aktiva.
Majetkové (&asti ve spolecnostech a ostatni investiéni aktiva jsou ocenény redlnou hodnotou.

V pfipadé pokladni hotovosti je pfedpoklad, e nominalni hodnota je srovnatelna s realnou hodnotou.

V pfipadé kratkodobych aktiv a zavazk je pfedpoklad, Ze Giéetni hodnota polozek vykazanych ve sloupci Amortizovan4
hodnota je srovnatelna s redlnou hodnotou.

Hierarchie realné hodnoty

Amortizovand
Tis. K¢ Uroveri 3 hodnota Celkem

K 1. éervenci 2019
Financni aktiva a zdvazky v rediné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty a v amortizované hodnoté

Ostatni podily 9425 - 9425
Poskytnuté pajcky - 223 476 223 476
Ostatni kratkodgbe finanéni 133 i 133
instrumenty
Pohleddvky z obchodnich VZ’t(Jhl:I a i 90 635 90 635
ostatni aktiva
Penize a penéini ekvivalenty 145653 - 145 653
Financni aktiva celkem 155 211 314111 469 322
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Ostatni dlouhodobé zdvazky - 20975 20 975
Emitované dluhopisy - 74 937 74 937
Zdvazky z obchodnich vztaht o

, ] - 88 527 88 527
ostatni pasiva
Finanéni pasiva celkem - 184 439 184 439
Celkem 155 211 498 550 653 761
Amortizovang
Tis. K€ Uroveri 3 hodnota Celkem

K 31. prosinci 2018
Financni aktiva a zdvazky v rediné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztrdty a v amortizované hodnoté

Ostatni podily | - - -
Poskytnuté pajcky | - 358 591 358 591
Ostatni kratkodgbe finanéni 447 ) 447
instrumenty
Pohleddavky z obchodnich vz,taht.l a i 86 456 86 456
ostatni aktiva
Penize a penéini ekvivalenty 134 923 - 134 923
Financni aktiva celkem 135370 445 047 580 417
Ostatni dlouhodobé zavazky | 19 974 - 19974
Emitované dluhopisy 210417 - 210417
Zavazky z obchodnich V?tah(.l a ) 106 217 106 217
ostatni pasiva
Finanéni pasiva celkem 230391 106 217 336 608
Celkem 365 761 551 264 917 025

Redlnd hodnota je stanovovdna minimdalné jedenkrat rocné znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni déetniho
obdobi. Napfiklad investice do nemovitosti jsou ocefiovdny znaleckym posudkem na drovni readlné hodnoty
k rozvahovému dni vsouladu sIFRS. Pro vypocet této hodnoty jsou pouiity jednak ufetni podklady, podklady
dostupné z vefejnych rejstiikli. Pro ocenéni se vyuzivd predevsim metody vynosové, kterd je podpofena metodou
nakladovou. V ramci téchto metod je spottena vécna hodnota staveb, ze které se uréuje vyse obvyklé investice, kterd
zajisti udrzeni technické hodnoty nemovitosti.

Vynosova metoda

Umoiriuje sestavit podrobny model budoucich ekonomickych vysledkd souvisejicich s prondgjmem nemovité véci.
Vychdzi z uskute¢néného nebo o¢ekavaného pfijmu majetku, diskontovanému odpovidajici mirou vynosnosti.

RovnéZ vychazi z pfedpokladu, Ze komeréni objekt je pofizovan jako investice za Utelem prondjmu. Metoda vychéazi ze
stanoveni pfijmd z ndjemného ponizené o urcité procento berouci v potaz nelplné pronajmuti prostor, a vydaji na
dosazeni pfijm0 z ndjemného (napf. dar z nemovitosti, pojisténi staveb, roéni vydaje na opravy a udribu staveb,
spravu nemovitosti apod.).

Porovnavaci metoda

Metoda vychazi z porovnani nemovitych véci odrazZejici vesSkeré aspekty a motivace, které maji potencialni kupujici
a prodavajici, a mlzZe byt provedena napfiklad pomoci multikriteridlni metody p¥imého porovnani. Touto metodou je
pomoci statistik zjiSténa cena primérna, pfipadné i minimalni a maximalni.
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24. NASLEDNE UDALOST!

Do data sestaveni Uéetni zavérky doflo v Ceské republice i ve svété k roziifeni ndkazy koronavirem, doprovazené
nafizenim celostatni karantény, v disledku &ehoZ doslo k omezeni ekonomiky stitu. Dopad této situace se ukaie
v nasledujicich mésicich. Vzhiedem k charakteru investic Fondu, kdy prevaiuji investice v obiasti nemovitosti, bude
zaletet na trhu a jeho reakcich na nastalou situaci, nicméné Fond nepfedpokladd vyznamné riziko, které by
prevy$ovalo u? tak oéekdvané ochlazeni trhi v disledku pfirozenych ekonomickych cykld.

Dile byl dne 18. 12. 2019 vyhotoven Projekt pfemény slougenim spoleénosti s ruéenim omezenym a investi¢niho
fondu, ktery je fondem kvalifikovanych investord, kde z€astnénymi subjekty jsou spolecnost TiebiC Investments,
s.r.o. jako zanikajici spoleénost a Outulny investicni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s. jako nastupnicka
spoleénost. Rozhodnym dnem flize slougenim je den 2.7.2019. Z tohoto divodu byla sestavena tato Ucetni zdvérka za
zkracené udetni obdobi.

s sy

Do data sestaveni Géetni zavérky nedolo k Zédnym jinym vyznamnym udalostem.

V Praze dne 10. 4. 2020

Outulny investitnj fond s pror?%nm’/m zakladnim
apitdlem, a.s.
AMISTA irjvesti¢ni spolenost, a.s.
statutarni feditel
ng. Petr Janoudek
povéfeny zmocnénec
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Pfiloha — Finanéni vykazy neinvesti¢ni a investi¢ni ¢asti fondu

Financni vykazy neinvestiéni ¢asti fondu

a) Vykaz o finanéni situaci

Aktiva

tis. K& 1.7.2019 31.12. 2018
Kratkodoba aktiva 19 19
Penéini prostiedky a penéZni ekvivalenty 19 19
Pohledévky z obchodnich vztahi 2387 -
Aktiva celkem 2 406 19
Vlastni kapital a zdvazky

tis. K¢ 1.7.2019 31, 12. 2018
Vlastni kapitdl 2 406 2 406
Zéakladni kapital 2367 2367
Vysledek hospodafeni b&zného obdobi - -
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych 39 39
obdobi

Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zdvazky - -2 387
Viastni kapitdl a zdvazky celkem 2 406 19

b) Vykaz o uplném vysledku hospodafeni
tis. K 1.7.2019 31.12. 2018
Cisty provozni vysledek hospodaieni - -
Provozni vysledek hospodaieni - -
Finanéni vysledek hospodareni - -
Vysledek hospodafeni pied zdanénim - -
Vysledek hospodarieni po zdanéni - -
Celkovy uplny vysledek hospodareni - -

Polozka Pohledavky z obchodnich vztahd ve vysi 2 387 tis. K& (k 31. 12. 2018 jako Zavazky z obchodnich vztahd
a ostatni zévazky: -2 387 tis. K¢) piedstavuje pljéku poskytnutou neinvestiéni ¢asti fondu investiéni &asti fondu.
Vinvesti¢nich vykazech fondu je tato pijéka vykdzana v poloice Zavazky z obchodnich vztahl a ostatni zévazky. Tato
ptjcka je v celkovych wkazech fondu vzajemné zapoctena.
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Financni vykazy investi¢ni ¢asti fondu

a) Vykaz o finanéni situaci

Aktiva
tis. K& 1.7.2019 31.12. 2018
Diouhodobd aktiva 1271052 1383969
Investice do nemovitosti 1261627 1253 969
Ostatni dlouhodobé podily 9425 -
Poskytnuté pljcky - 130000
Kratkodobd aktiva 462 840 451534
Poskytnuté puajcky 223476 228 591
Ostatni finan¢ni aktiva 133 447
Dariové pohledévky 2961 1137
Darj z pFijmi — splatnd 2960 1137
Pohledavky z obchodnich vztahll a ostatni aktiva 90 635 86 399
Pohleddvky za odbérateli 17 842 14539
Poskytnuté zalohy 566 7
Ostatni pohleddvky 72228 71853
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 145 635 134 904
Casové rozliseni aktiv 0 57
Aktiva celkem 1733892 1835503
tis. K¢ 1.7.2019 31.12.2018
Viastni kapitdl - -
Dlouhodobé zdvazky 139772 274 251
Emitované dluhopisy 74937 210417
Ostatni dlouhodobé zavazky 20975 19974
OdioZeny daiovy zdvazek 43 860 43 860
Kratkodobé zdvazky 93530 109 354
Danlové zavazky 2617 782
Zévazky z obchodnich vztahl a ostatni zévazky 90913 108 572
Casové rozliseni pasiv 4441 33
Cista aktiva pFipadajici k investi¢nim akciim 1496 149 1451 865
Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii (v K¢) 6 385 6 196
Viastni kapitdl a zdvazky celkem 1733892 1835503

b)
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Vykaz o tplném vysledku hospodaieni

tis. K¢ 1.7.2019 31. 12. 2018
Vynosy z investiéniho majetku 50023 326 319
Spravni naklady -5063 -6 425

Materidl a energie -443 -989

Sluzby -4 533 -5436
Cisty provozni vysledek hospodareni 44 960 319 894
Ostatni provozni vynosy 112 281
Ostatni provozni naklady - 514 -3023
Provozni vysledek hospodafeni 44 558 317 152
Finan¢ni vynosy 6633 14954

Vynosové uroky 6012 11198

Ostatni finanéni vynosy 621 3756
Finan¢ni nakiady - -5057 -9 366

Ndkladové troky -3021 -6 083

Ostatni finanéni nakiady -2 036 3283
Financni vysledek hospodareni 1576 5588
Viysledek hospodarieni pFed zdanénim 46 134 322 740
Dani z pfijmu za béZnou €innost — splatnd -1850 -3222
Dafi z pfijmu za béZnou ¢innost — odlozend - -12422
Vysledek hospodareni po zdanéni 44 284 307 096
Ostatni UpIny vysledek hospodafeni - -
Celkovy upliny vysledek hospodareni 44 284 307 096

V Praze dne 10. 4. 2020

Outulny investjcrii fond s prorﬁ nnym zakladnim
apitalem, a.s.
AMISTA investi¢ni spoleCnost, a.s.
tatutdrni feditel
Ing. Petr Janousek
povéfeny zmocnénec
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* Zprava auditora
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Zprava nezavislého auditora

O ovéreni
ucetni zaverky

k 1. ¢ervenci 2019

Outulny investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Praha, duben 2020

NEXIAAP a.s. Tel: +420 221 584 301. +420 221 584 302 ICOAD No.: 481170 13

Clen Nexia iInternational Fax: +420 221 584 319 DIC/Tax No.: CZ48117013

E-mail: nexiaprague@nexiaprague cz Ohbchodni rejstiik/Commercial register:
hitp. /www.nexiaprague.cz Méstsky soud v Praze, oddil B, viozka 14203

Sokolovska 5749
186 00 Praha 8
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Nazev (éetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zépis proveden pod islem:

1¢o:
DIC:
Statutarni organ:

Pfedmét Cinnosti:

Ovérované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Nézev spolecnosti:
Evidencni &islo auditorské
spole¢nosti:

Sidlo:

Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1¢o:

pIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni dislo auditora:

Udaje o auditované Géetni jednotce

Outulny investiéni fond s proménnym zékladnim kapitélem, a.s.
Truhlaiska 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Méstského soudu v Praze
oddil B, &islo vioZky 17017
248 23 244

CZ24823244

AMISTA investiéni spolecnost, a.s., pfi vykonu funkce zastupuje Ing. Petr
JanousSek nebo Ing. Ondfej Horak nebo Mgr. Pavel Bares

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorll ve smysiu ust. § 95
odst. 1 pism. a) zdk. & 240/2013 Sb., o investinich spole¢nostech

a investitnich fondech
1. ledina 2019 az 1. éervence 2019
akcionafi spoleCnosti

Udaje o auditorské spolecnosti

NEXIA AP a.s.
¢. 096

Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8 Kariin

Méstského soudu v Praze
oddil B, Cislo viozky 14203
481 17 013

CZ48117013

+420 221 584 302
nexiaprague@nexiaprague.cz
Ing. Jakub Kovaf

¢. 1959
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Zprava nezavislého auditora

akcionafiim investi¢niho fondu Outulny investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Zprava o auditu icetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gcetni zavérky investi¢niho fondu Outuiny investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. (dale ,ietni jednotka") sestavené na zakladé mezinarodnich standardfi G&etniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (dale i ,IFRS"), ktera se sklddad z vykazu o finanéni situaci
k 1. 7. 2019, vykazu o Gpiném vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o pené&Znich tocich za obdobi
konéici 1. 7. 2019 a komentafe k td8mto vykazlim, ktery obsahuje popis pouZitych podstatnych (&etnich metod

“a dalsi vysvetlujici informace.

Podle na3eho nédzoru Uletni zavérka podava vérny a poctivy obraz finantni situace investicniho fondu Qutulny
investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. k 1. 7. 2019, finan¢ni vykonnosti a penéznich tokf za
obdobi od 1. 1. 2019 do 1. 7. 2019 v souladu s mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
&. 537/2014 a standardy Komory auditorfi Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinérodni standardy pro
audit (ISA), pripadn€ doplnéné a upravené souvisejicimi aplikatnimi doloZzkami. Nase odpové&dnost stanovend
témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit (cetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorfi Ceské republiky jsme na Ugetni jednotce
nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvaiici z uvedenych predpis. Domnivame se, Ze diikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateCny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Zdfiraznéni skuteénosti
Audit (¢etni zavérky investi¢niho fondu Outulny investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. za ¢ast

obdobi roku 2019 byl proveden z dfivodu pldnované fiize sloucenim s obchodni spoletnosti Trebi¢ Investments,
S.r.o.

Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Ufetni zavérky za
béZné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu ticetni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvafenim ndzoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k t&mto zéleZitostem nevyjadfujeme.
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Hlavni zaleZitosti auditu

Ocenéni dlouhodobych aktiv

Hodnota nemovitostniho portfolia Gcetni jednotky
predstavuje k datu (&etni zavérky nejvyznamnéjsi
¢ast bilantni sumy.

Podie poZadavk{i platné legislativy promitnutych do
stanov UCetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou narodni bankou, precefiuje Géetni jednotka
svoje dlouhodobd aktiva k rozvahovému dni na
realnou hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimdme v nespravné
provedeném ocenéni aktiv a spravnosti promitnuti
precenéni do Géetni zavérky (nadhodnoceni hodnoty
aktiv).

Informace o precendni nemovitosti na reélnou
hodnotu jsou uvedeny v bod& 2.8 a 10 komentare
k Géetni zavérce.

Uétovani vynost z najmu nebytovych prostor

Hlavni &ast vynosh v téetnim obdobi je realizovana
z uzavienych néjemnich smluv, které predstavuiji
riziko v piipadé jejich nezahrnuti ve spravné vy3i do
pFislugného acetniho obdobi.

Informace k trzbdm z ndjmé jsou uvedeny v bodé
2.7 a 4 komentéFe k Ucetn{ zAvérce.

Spravné vykazani v souladu s rémcem Mezindrodnich

standardfi déetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii

UZetni jednotka druhym rokem sestavuje (detni
zévérku na zAkladé mezindrodnich standardd
G&etntho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou
unif.

Zplisob feseni

Nami provedené auditorské postupy zahmovaly
mimo jiné spolupraci s naSim znalcem, ktery se
podilel na wyhodnoceni pfedpokladd a metodiky
poufité znalcem Ufetni jednotky pfi ocenéni
nemovitostniho portfolia Gcetni jednotky.

Vramci nadich testll jsme ovéfili, Ze provedené
ocendni je metodicky spravné a vysledné ocenéni
zobrazuje redlnou hodnotu nemovitostniho portfolia
Gletni jednotky. Dale jsme vyhodnotili, - jak je
vysledné ocenéni vykdzano v Ucetni zdvérce
a popsano v komentafi Ucetni zavérky.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
analytické testy spocivajici v porovnani s trzbami
v minulém obdobi a vysvétleni pfipadnych odchylek.
Déle byly provedeny detailni testy najemnich smiuv,
kdy jsme porovnali vysi ndjemného die smlouvy
azaliftované &astky v OCetnim obdobi. Trzby
z prondjmu jsou zalftovany kdatu uskutecnéni
sluzeb a odpovidaji ndjemnim smiouvam.

Nami provedené auditorské postupy byly mimo jiné
zaméfeny na klasifikaci jednotlivych sloZek aktiv,
zavazkf, Cistych aktiv pFipadajicich na drzitele
investiénich akcii, nékladd a vynosl v souladu s IFRS
a na dostateéné zvefejnéni informaci v komentafi
k ucetni zavérce v souladu s poZadavky IFRS.
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Ostatni informace uvedené ve vyrotni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroni zpravé
mimo u&etni zavérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovidé statutdrni Feditel. Viyrotni zpravu
bychom padie pfedpokladu méli mit k dispozici po datu zprdvy auditora, tj. po zapisu fize sloucenim do
obchodniho rejstiiku, jak bylo dohodnuto s Ceskou narodni bankou.

N& vyrok k tdetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje ani k nim nevydavame zadny zviastni vyrok.

Presto je vdak soudsti naSich povinnosti souvisejicich s auditem Gcetni zavérky seznamit se s ostatnimi
informacemi specifikovanymi vyde, jakmile ndm budou zpfistupn&ny, a posoudit, zda nejsou ve vyznamném
(materidinim) nesouladu s (&etni zavérkou & nasimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi béhem auditu nebo
zda se jinak nejevi jako vyznamné (materidIn&) nespravné.

Jestlize po sezndmeni s vyroéni zprévou dojdeme k zévéru, Ze obsahuje vyznamné (materidinf) nespravnosti,
budeme povinni o této skute€nosti uv&domit osoby povéfené sprévou a fizenim spolecnosti.

Odpovédnost statutarniho Feditele, spravni rady a vyboru pro audit za 4Zetni zavérku

Statutdrni Feditel odpovida za sestaveni Uéetni zévérky podévajici vy a poctivy obraz v s mezinarodnimi
standardy Ugetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni GZetni zAv&rky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

PH sestavovani G&etni zavérky je statutarni Feditel povinen posoudit, zda je dicetni jednotka schopna nepfetrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze GZetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani
a pousiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pFi sestaveni i&etni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutami Feditel
plénuje zrudenf Getni jednotky nebo ukonéen jeji €innosti, resp. kdy nemé jinou redinou moZnost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem tiéetniho vykaznictvi odpovida spravni rada a vybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit iiéetni zavérky

Na&im cilem je ziskat pfim&Fenou jistotu, Ze (getni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici né3 vyrok. Pfimé&fena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné& neni zérukou, %e audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
véech piipadech v tdetni zavérce odhali pFipadnou existujicl vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v diisledku podvodél nebo chyb a povaluji se za vyznamné (materialni), pokud Izé reéiné
predpokiadat, e by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé ucetni
z&vérky na jejim zékladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého auditu
odborny (isudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti (icetni zavérky zplisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguiici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné
dikazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materidIni) nesprévnost, k ni¥ do3lo v disledku podvodu, je v&tSi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materiaini) nesprévnosti zplisobené chybou, protoZe souéasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovéni, Umysind opomenuti, nepravdiva prohld$eni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim G&etni
jednotky.

e  Seznémit se s vnitfnim kontrolnim systémem U&etni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,..

abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli ap)q_f;rr. mohili
wyjadrit ndzor na dcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému. >
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»  Posoudit vhodnost pouZitych Uetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadfl a informace,
které v této souvislosti vedeni i&etni jednotky uvedlo v pfiloze (etni zavérky.

¢  Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu neptetrzitého trvani pfi sestaveni (¢etni zavérky vedenim ucetni
jednotky a to, zda s ohledem na shroméaZdéné diikazni informace existuje vyznamna (materidini) nejistota
vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Gcetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k z&véru, Ze takovd vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostategné, vyjadFit modifikovany vyrok. Nae zavéry tykajici se schopnosti
Udetni jednotky nepfetrzitd trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zprévy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Gdetni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda G&etni
zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutdrniho Feditele, spravni radu a vybor pro audit mimo jiné o pldnovaném
rozsahu a nafasovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, kterd jsme v jeho prlbéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Na&i povinnosti je rovnéZ poskytnout vyboru pro audit prohlaSeni o tom, Ze jsme spinili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezivislosti, a informovat ho o veSkerych vztazich a dalSich zaleZitostech, u nichZ se Ize
reainé domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Déle je nadi povinnosti vybrat na zékiadé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali statutérniho feditele, spravni radu
a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu (cetni zavérky za bé&Zny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz

predstavuji hiavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni-

predpisy zakazuji zvefejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimetném pfipadé usoudime, Ze bychom
o dané zileZitosti neméli v nadi zprévé informovat, protoZe Ize rediné ocekavat, Ze mozné negativni dopady

rwr

zvetejnéni prevaZi nad pFinosem z hlediska vefejného zajmu.
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Zprava o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s &ldnkem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 uvadime v nasi zpravé
nezavislého auditora nésledujici informace vyZadované nad ramec mezinarodnich standard@ pro audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolenosti nas dne 27. 06. 2019 urcila valna hromada Spolecnosti. Auditorem Spolenosti jsme
prvnim rokem.

Soulad s dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k (cetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodatednou zprévou pro
vybor pro audit Spoleénosti, kterou jsme dne 13. 04. 2020 vyhotovili dle &anku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluZeb

Prohladujeme, Ze jsme SpoleCnosti neposkytli Zadné sluzby uvedené v &l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského

parlamentu a Rady (EU) . 537/2014. Zaroven jsme Spolecnosti ani ji oviddanym obchodnim spoletnostem
neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze Gcetni zavérky Spolecnosti.

V Praze dne 13. dubna 2020 /"" b -.‘\
/ \
/ \
!
l )
\\ _/ Ing. Jakub Kovaf
N Evidenéni ¢islo auditora: 1959
NEXIA AP a.s.

evidencni Cislo auditorské spolecnosti: 096
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