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Pro tcely vyrocni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfe#ni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

€NB Ceska nirodni banka

Den ocenéni Posledn{ den U&etniho obdobf

Fond Outulny investiéni fond s prom&nnym zdkladnim kapitdlem, a.s., 1CO: 248 23 244, se sidlem
Truhlafskd 1108/3, Nové Mésto, Praha 1, PSC: 110 00, zapsan& v obchodnim rejstitku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17017.

Ucetni obdobi Obdobi od 2. 7. 2019 do 31. 12, 2019 (zkracené ucetni obdobi)

Investiéni &ast Fondu Majetek a dluhy Fondu z jeho investitni &innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesti¢ni ¢ast Fondu Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investiéni &4sti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Pro Gcely vyrofni zpravy maji nize uvedené pravni pfedpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi stity americkymi o zlep$eni dodrfovéni dafovych
pfedpist v mezindrodnim méfitku a s ohledem na pravni piedpisy Spojenych stdtG americkych
o informacich a jejich oznamovéni obecné znama jako Foreign Account Tax Compliance Act,
vyhlasena pod ¢. 72/2014 Sh.m.s.

Zakon o auditorech Zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné n&kterych zdkond (zékon o auditorech), ve znéni
pozdéjsich predpist

Zakon o danich z pfijmu Zékon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijm(, ve zn&ni pozdéjiich predpist

Zakon o ucetnictvi Zékon €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znénf pozdéjiich predpisd

ZISIF Zakon €. 240/2013 Sb., o investitnich spoletnostech a investi¢énich fondech, ve znéni pozdgjsich
predpisd

Zakon €. 164/2013 Sb., o mezindrodni spolupréci pfi spravé dani a o zmé&né dalsich souvisejicich
zakond, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zdkon o obchodnich korporacich),
ve znéni pozd&jsich pfedpish

Zakon &. 256/2004 Sb., o podnikdni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisti
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Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, Ze dle mého nejlepsiho védomi, podava tato vyroéni zprava vérny
a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské €innosti a vysledcich hospodafeni Fondu za uplynulé tcetni obdobi
a také o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodaieni Fondu.
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V Praze dne 17. 2. 2021

AN
Outulny investicnj fond s promgnan zdkladnim
apitalem, a.s.
AMISTTA investi¢ni spolecCnost, a.s.
¢len predstavenstva
g. Petr Janousek
povéfeny zmocnénec
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Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) aZ k) ZPKT
1. ORGANY FONDU A SKUPINY - JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

1.1. VALNA HROMADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Valna hromada je nejvy33im orgdnem Fondu. Kazdy akcionaF, ktery viastni zakladatelské akcie, mé pravo G&astnit se
valné hromady. KaZdy investor, ktery viastni investi¢ni akcie, ma téZ pravo Uéastnit se valné hromady. KaZdy akcionaf,
ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery vlastni investiéni akcie, ma prévo obdrzet vysvétleni tykajici se
Fondu, jim ovlddanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvofeného Fondem, jeho? investi¢ni akcie vlastni, je-li
takové vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zélefitosti zafazenych na valnou hromadu nebo na wykon
akcionafskych prav na ni, a uplatfiovat navrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vidy, nestanovi-li zdkon jinak. S investiénimi akciemi hlasovaci
prévo spojeno neni, nestanovi-li zdkon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo, nale#i kazdé akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni vlastnici nejméné 30 % akcii, s nimiZ je spojeno hlasovaci
pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usnadet se nepfihliZi k akciim, s nimiZ neni spojeno hlasovaci
pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zékona nebo stanov vykondvat; to neplati, nabydou-li tyto do¢asné
hlasovaciho prava. Neni-li valna hromada schopna usnd3et se, svola statutdrni orgdn nahradni valnou hromadu, a to
tak, aby se konala od patnécti do Sesti tydnl ode dne, na ktery byla svoldna pGvodni valnd hromada. Nahradni valna
hromada je schopna usnaset se bez ohledu na podet pfitomnych akcionafd.

ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného pofadu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem viech viastnikd
akcii vydanych Fondem, s nimiz je v pfipadé projedndni takové zaleZitosti spojeno hilasovaci prévo.

Pokud stanovy Fondu nebo zékon nevyZaduji vétSinu jinou, rozhoduje valna hromada vétSinou hlasti viastniki akcii
vydanych Fondem, s nimiZ je spojeno hlasovaci pravo.

Pisobnost valné hromady upravuje ¢ldnek 23 stanov Fondu:

Do plisobnasti valné hromady, nevylucuje-li to zakon o investi¢nich spolegnostech a investi¢nich fondech, nalesi:

a) rozhodovéni o zméné stanov, nejde-li o zménu v disiedku zvy3eni zapisovaného zakladniho kapitélu spravni
radou podle § 511 zékona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich
skute¢nosti,

b) rozhodovéni 0 zméné vyse zapisovaného zakladniho kapitdlu a o povéFeni spravni rady podle § 511 zakona

o obchodnich korporacich ¢i o moinosti zapoéteni penéfité pohledavky vié&i spoleénosti proti pohleddvce na
splaceni emisniho kursu zakladatelskych akcii,

c) volba a odvoléni statutarniho feditele,
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d) volba a odvolani ¢lend spravni rady a jinych organi uréenych stanovami,

z

e) schvéleni fddné nebo mimofadné (éetni zavérky a konsolidované Ucetni zavérky a v pfipadech, kdy jeji
vyhotoveni stanovi jiny pravni piedpis, i mezitimni (i¢etni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych
vlastnich zdroji ¢i o Uhradé ztraty,

f) rozhodnuti o volbé zpisobu uréeni dplaty za obhospodarovani a administraci dle €l. 17.1 a 17.2 stanov Fondu,

g) schvéleni smlouvy o vykonu funkce statutarniho Feditele, =
h) schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lent spravni rady a jinych organa uréenych stanovami, E
i) schvéleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, kterd je ¢lenem organu Fondu, vyjma statutarniho C

feditele, nez na které plyne pravo z pravniho predpisu, ze schvdlené smlouvy o vykonu funkce nebo z
vhitfniho piedpisu Fondu schvdleného valnou hromadou,

i) rozhodnuti o zruseni Fondu s likvidaci,
k) rozhodnuti o zruseni podfondu Fondu s likvidaci,
1) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani Zadosti o jmenovani likvidatora Ceskou narodni bankou,

jmenuje-li dle zakona likvidatora Ceska narodni banka,

m) schvaleni navrhu rozdéleni likvidaéniho z(istatku,

n) rozhodnuti o pfeméné Fondu,

o) rozhodnuti o prevzeti Gc¢inkl jednani udinénych za Fond pfed jeho vznikem,

p) rozhodovéni o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapitdl Fondu jeho

akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie a o jeho vraceni,

a) rozhodovani o uréeni auditora pro téetn{ zavérku a konsolidovanou tcetni zavérku,
r} rozhodovani o vytvofeni podfondu vyélenénim investi¢niho majetku Fondu, véetné souvisejicich dluhi,
s) rozhodnuti o dal$ich otdzkéch, které zakon o obchodnich korporacich, zakon o investi¢nich spole¢nostech

a investicnich fondech nebo stanovy svéfuji do plisobnosti valné hromady.

Valna hromada si nem(Ze vyhradit k rozhodovani zaleZitosti, které ji nesvéfuje zakon nebo stanovy Fondu.

1.2. STATUTARNI REDITEL FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Statutdrni feditel AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s. (od 9. 12. 2015)
1€0: 274 37 558
J
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00 E
ajm
Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec {od 9. 12. 2015) C
Mgr. Pavel Bares, povéfeny zmocnénec {od 27. 6. 2019)
Ing. Ondfej Horak, povéfeny zmocnénec {od 27. 6. 2019)

Fond ma individudlni statutarni organ, jimZ je pravnicka osoba opriavnéna obhospodarovat tento investi¢ni fond, a je
obhospodarovan prostfednictvim této osoby.



Statutarni feditel je statutarnim organem Fondu, kterému pfislu$i obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Statutdrni feditel se fidi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho
podfondd, jsou-li zfizeny. Statutarni feditel mj. také svoldvé valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu
a jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Statutarni feditel je volen valnou hromadou Fondu.

V pusobnosti statutdrniho feditele je dle stanov Fondu:

a) fidit ¢innost Fondu a zabezpedovat jeho obchodni vedeni,
b) provddét usneseni pfijatd vainou hromadou,
¢} zahezpecovat fadné vedeni Géetnictvi Fondu,

'y

d) predkiddat valné hromadé ke schvéleni fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popFipadé i mezitimni Géetni
zévérku spoleénosti a navrh na rozdéleni zisku nebo dhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti Fondu a stavu jeho
majetku,

g) vyhotovovat dalsi zprévy emitenta cennych papira pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu
a zaji$fovat plnéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zévaznymi pravnimi piedpisy, zejm. ZPKT,

h) meénit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zm&nu pfimo vyvolanou zménou pravni Upravy,
opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo tpravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

i} schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondu;
Statutarni feditel uréuje zakladni zaméfeni obchodniho vedeni Fondu.
Povéfeny zmocnénec statutarniho feditele disponuje piedchozim souhlasem ENB k vykonu své funkce.

Statutarni feditel nezfidil 24dny poradni orgén, vybor €& komisi.

Vzhledem k tomu, Ze statutérnimu orgénu nesmf byt v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy tykajicimi se

LYo

obhospodafovani investicnich fondl udélovany ze strany akciondfG Fondu jakékoliv pokyny tykajici se
obhospodaiovani Fondu, neni statutdrni orgdn opravnén pozadat nejvy$si organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2
ZOK o udéleni pokynu tykajictho se obchodniho vedeni. Statutdrni orgén viak mizZe pozadat o sdéleni nezidvazného
stanoviska &i doporuceni tykajiciho se obchodniho vedeni daldi (poradni) orgdny Fondu ¢&i jiné subjekty, a to za

podminek uréenych statutem Fondu & vnitfnimi pfedpisy Fondu.

1.3. SPRAVNI RADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Clen spravni rady: Ing. Svatoslav Outulny (od 30.3.2017)
narozen: 11. 11. 1973
vzdélani: vysokoskolské

Spravni rada dohlizi na fadny vykon Cinnosti Fondu, jakoZ i provadi dali &innosti stanovené obecné zdvaznymi
pravnimi pfedpisy. Do plsobnosti spravni rady naleZi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do
pasobnosti valné hromady nebo ledaZe ji zdkon nebo stanovy v souladu se zdkonem svéfuji do pusobnosti
statutarniho feditele &i jiného orgénu Fondu.
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Spravni rada dale dle stanov Fondu:
a) prezkoumava radnou, mimofadnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni ucetni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadieni;

b) predkldda valné hromadé ndvrhy na urceni auditora k ovéfeni Ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky,
pfip. k pfezkoumani dalSich zprdv vypracovavanych emitentem cennych papirQ ptijatych k obchodovani na
evropském regulovaném trhu, o nichi to stanovi obecné zavazny pravni pfedpis;

¢} schvaluje statut Fondem nové vytvofeného podfondu;
d) navrhuje zmény statutu Fondu.
Spravni rada se skldda z jednoho ¢lena, voleného valnou hromadou.

Spravni rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich élend. K pfijeti usneseni je
zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétSina ¢lenli spravni rady. Kazdy ¢len spravni rady ma jeden hlas.
V piipadé rovnosti hlast je rozhodujici hlas predsedy spravni rady.

Radnd zasedani spravni rady svoldva pfedseda spravni rady s uvedenim programu jednani, a to zpravidla 3estkrat za
rok. V pripadé, Ze spravni rada neni svolana po dobu delsi nez 2 mésice, mize o jeji svolani poZadat predsedu kterykoli
jeii €len, a to s pofadem jednani, ktery urci. Pfedseda spravni rady svold spravni radu také tehdy, poZada-li o to
statutarni organ, a to s pofadem jednani, ktery statutdrni organ urdii; neudini-ii tak bez zbyteCného odkladu po
doruéeni Zadosti, mizZe ji svolat sédm statutarni organ.

1.4. VYBOR PRO AUDIT FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Pfedseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vafeka (od 8. 1. 2016)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 pdsobil na pozici
vedouci finan¢ni analytik a zastupce feditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku
2006 do soucasnosti plsobi ve spolenosti AMISTA IS, a to postupné na pozicich vykonny feditel, predseda
pfedstavenstva a &len dozoréi rady.

Clen vyboru pro audit: Ing. Michal Beévar (od 8. 1. 2016)
narozen: 17. 1. 1980

Vystudoval Technickou fakultu na €ZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spole¢nosti AMISTA IS, kde postupné zastava
pozice sales manaZer, manaZer oddéleni pro licenéni zalezitosti, pracovnik oddéleni cennych papirl a account
manazer. Drive také plsobil ve spole¢nosti Raiffeisenbank, a. s.

€len vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od 8. 1. 2016)

narozen: 22. 2. 1973
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Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V rdmci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu Fizeni spole¢nosti.
Pfedtim pdsobil na vedoucich pozicich ve spoleénostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti a vyvojem informagnich
systému.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona o G&etnictvi zFidil
ke dni 8. 1. 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje G&innost vniténi kontroly, systému Fizeni rizik,
cinnost vnitiniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup sestavovani Ggetni zavérky Fondu a predkiada
fidicimu nebo kontrolnimu orgdnu Fondu doporuéeni k zaji$téni integrity systéma ucetnictvi a finanéniho vykaznictvi.
Dale doporucuje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporué&eni fadné oddvodni.

Vybor pro audit se skldda ze 3 clend, volenych valnou hromadou. VSichni navrieni ¢lenové vyboru pro audit splnili
zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na svém prvnim
zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili za pfedsedu Ing. Vita Vafeku. Pfedseda svolava a Fidi zasedani vyboru
pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpoloviéni vétsina jejich ¢lend. K pijeti usneseni je
zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni pfitomnych &enh vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

1.5. POLITIKA ROZMANITOSTI FONDU JAKO MATERSKE SPOLEENOSTI

Fond ve vztahu k statutdrnimu organu, kontrolnimu organu a vyboru pro audit neuplatfiuje Zadnou specifickou politiku
rozmanitosti. Ddvodem je pfedevsim skutecnost, Ze volba téchto organd je v pisobnosti vainé hromady Fondu, prode?
toto rozhodnuti nemlze Fond v zdsadé ovlivnit. Fond se principidlné hiasi k dodriovani zdsad nediskriminace
arovného zachdzeni a dba na to, aby organy byly obsazoviny osobami, jejich? odborné znalosti a zkudenosti svédéi
o jejich zpisobilosti k Ffadnému vykonu funkce.

1.6. MAIJETKOVE UCASTI

K'31. 12. 2019 byl Fond 100% spolecnikem Trebi¢ Investments s.r.o., aviak k datu realizace Vyroéni zpravy byla tato
majetkova dlast nasledkem realizace flize s Fondem na zakladé projektu fize ve formé NZ ze dne 18.12.2019
vymazéna z OR s G¢innosti ke dni 1. 6. 2020. Rozhodnym dnem fize slouéenim je den 2. 7. 2019. Popis transakce je
soutasti oddilu 7.2. pfilohy Vyroéni zpravy.

2. ZASADY A POSTUPY VNITRNI KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU KRIZIKOM VE VZTAHU K PROCESU
VYKAZNICTVI

Skupina Fondu na zikladé ust. § 23a Zakona o Ucetnictvi pouZila mezinérodni uetni standardy harmonizované
evropskym pravem pro sestaveni téetni zavérky ke Dni ocenéni. Uéetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé& vieobecné
zdvaznych pravnich pfedpisi upraveno rovnéZ soustavou vnitinich pfedpisi a metodickych postupl, plné
respektujicich obecné zdvazné ucetni predpisy a standardy.

Pfistup do dcetnihe systému Fondu je pfisné fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Uetni doklady jsou
uctovany po pfedchozim fédném schvéleni opravnénymi osobami, pfi¢emz zpdsob schvalovani je upraven vnitfnim
pfedpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani dGetnictvi a provédéni obchodnich transakci, veskeré platby jsou
provédény oddélenim vypofadani. Tento zplsob dhrad zamezuje potenciondini moznosti, kdy by jedna a tata? osoba
provedla uzavieni obchodniho vztahu, zatétovala z ného vyplyvajici Ggetni operace a soutasné provedla platbu ve
prospéch obchodniho partnera.

Quiulny

n>,
-
=
—
-
=]
e
-
-
”
L4



Kontrola spravnosti a tplnosti Géetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou Urovnich —interng, prostiednictvim
fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje rocni ucetni zavérku Fondu.
Interni kontrola vramci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak ¢innosti vnitfniho auditu a déle fadu
kontrolnich prvkd, provadénych kontinuadlné (napf. kontrola zauctovaného stavu majetku na operativni evidenci
majetku, inventarizace, kontrola ¢tyf o€i apod.), v ramci, kterych je proces kontroly pribézné vyhodnocovan.

3. KODEX RIiZENi A SPRAVY FONDU

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu pfijala soubor wvnitinich pfedpist schvdlenych statutarnim organem
obhospodafovatele Fondu. Tyto vnitini pfedpisy vychazeji z poZadavki stanovenych vieobecné zdvaznymi pravnimi
predpisy, véetn@ pravnich predpisi Evropské unie, jsou pravidelné aktualizovany a jsou predkiddany CNB. Rovnéi
podléhaji interni kontrole compliance a vnitfniho auditu. Mezi tyto vnitini pfedpisy patfi mj. vnitini pfedpisy upravujici
vykon obhospodarovani fondu a vykon fizeni a spravy fondu. Oblastmi, které jsou vnitinimi pfedpisy upraveny, jsou
naptiklad:

- Interni pravidla outsourcingu

- Pravidla fizeni rizik, dodrzovani limit{i a fizeni likvidity
- U&etni postupy a pravidla uctovani

- Pravidla vnitfni kontroly

- Systém vnitfni komunikace
- Opatfeni proti prani $pinavych penéz a financovani terorismu

Nahlédnuti do vnitfnich pfedpisii AMISTA IS, vztahujicich se k Fondu, je moiné na zakladé ptfedchozi Zadosti v sidle
Fondu. AMISTA IS je soudasné Clenem AKAT a fidi se také jejim etickym kodexem.

Vzhledem k vySe uvedenému Fond nepfijal Zadny zvlastni kodex fizeni a spravy Fondu.
4, OSTATNi VEDOUCi OSOBY FONDU A PORTFOLIO MANAZER
4.1. OSTATNi VEDOUCI OSOBY

Zadné dal$i osoby nemaji funkci vedouci osoby ve Fondu.

4.2. PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Ing. Radek Hub

narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informacéni management

Pfed pfichodem do AMISTA IS pracoval pét let na pozici privatniho bankére ve spoleé¢nosti Sberbank CZ, a.s., majici ve
spraveé top affluent klientelu se zaméfenim primarné na investi¢ni poradenstvi, oblast kapitalového trhu a financovani.
Pfedtim sbiral praktické zkuZenosti mimo jiné v Ceské spofitelné, a.s., na pozici investiéni specialista pro affluent
klientelu, a u obchodnika s cennymi papiry, spole¢nosti BH Securities, a.s.
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Portfolio manazer Ing. Petr Krusina

narozen: 1987
vzdélani: CZU v Praze, obor Hospodaiska sprava a politika

Pfed pfichodem do AMISTA IS pracoval ve spole¢nosti CPI Property a Facility, s.r.o., kde ziskal zku$enosti v oblasti
finanéniho fizeni a spravy majetku. Pfedchozi pracovni zkudenosti sbiral ve finanénich institucich v oblasti obchodu
a spravy majetku.

5. OSOBY S RIDICi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovéni o odméfiovani pracovnikd Fondu néleZi do plisobnosti statutarntho organu Fondu. Clenové statutarniho
a kontrolniho organu vykondvaji svoji ¢innost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichz je vidy upravena i jejich
odména véetné viech jejich slozek, nejedna-li se o bezidplatny vykon funkce. Tyto smlouvy véetné odméiovani musi
byt schvéleny valnou hromadou Fondu. Fond vyhotovil politiku odméfiovani podle § 1211 ZPKT. Tuto politiku
odménovani Fond uvefejfiuje na svych internetovych strankdch. Fond v souladu s § 1210 ZPKT vyhotovuje
a uvefejfiuje zpravu o odméniovani. Tuto zprdvu o odméfiovéani Fond uvefejiiuje na svych internetovych strankach.

Statutarni orgén

Ridici osobou Fondu je obhospodarovatel AMISTA IS. Princip jeho odméfovani spociva ve fixni Uplaté stanovené na
zékladé smluv o vykonu funkce: Odména obhospodarovateli za vykon funkce Fondu se skladd z: mésiéni fixni Gplaty,
kterd ¢ini 10.000,- K& (deset tisic korun Eeskych) za kazdy zapodaty kalendafni mésic. Obhospodarovatel rovné? pfijal
odménu z titulu Administratora Fondu dle dodatku &. 3 ke smlouvé o administraci ze dne 2. 1. 2019 kde s chledem na
pfedpokladany rozsah a povahu ¢innosti Administratora se smluvni strany dohodly, #e za vykon &innosti
Administratora ndlezi Administratorovi tiplata ve vysi 80 000,- K& za kaZdy zapofaty mésic, ve kterém Administrator
provadi administraci Fondu, plus 0,05% (pét setin procenta) rotné z primérné z vy3e hodnoty aktiv Fondu nad 1,5
mid. K¢ (jedna miliarda pét sto miliond korun &eskych). Celkem bylo za U¢etni obdobi vyplaceno 519 tis. K&.

Statutérni feditel AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s. {od 9. 12. 2015)
ICO: 274 37 558

Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec (od 9. 12. 2015)
Mgr. Pavel Bares, povéfeny zmocnénec {od 27. 6. 2019)
Ing. Ondrej Horak, povéfeny zmocnénec (od 27. 6. 2019)

Kontrolni organ

Clen spravni rady: Ing. Svatoslav Outulny (od 1. 6.2017)
narozen: 11. 11. 1973

Vykon funkce &lena kontrolniho orgdnu Fondu je beziplatny a nejsou s nim spojena zadna penézita pinéni.
Clen kontrolniho orgénu vlastni cenné papiry pfedstavujici podil na Fondu.
Jméno: pocet akcii (ks)

Ing. Svatoslav Outulny 228 802 ks investi¢nich akcii Fondu
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6. UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRUALI V UCETNiIM OBDOBI
CLENOVE STATUTARNIHO €I DOZORCIHO ORGANU A OSTATNI OSOBY S RiDici PRAVOMOCI

6.1. STATUTARNi ORGAN

Odména ¢lena statutarnitho organu za vykon funkce je 10 tis. K& mésiéné dle smlouvy o vykonu funkce ze dne
11.12. 2014. Ptijem &lend statutarniho orgdnu za Ucetni obdobi: 60 tis. K& (odména za vykon funkce). S vykonem
funkce nejsou spojena Zadna nepenézita plnéni.

6.2. DOZORCi ORGAN

Vykon funkce ¢lena dozoréiho organu je beziplatny. S vykonem funkce nejsou spojena zddna nepenézita pinéni.

6.3. OSTATNIi OSOBY S RiDici PRAVOMOCI

Fond neevidoval v U&etnim obdobi ostatni osoby s Fidici pravomoci.

7. UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €I DOZOREIHO ORGANU
A OSTATNICH 0SOB s RiDici PRAVOMOCI

€len spravni rady drzel ve svém vlastnictvi celkem 2.347 ks zakladatelskych akcii a 228.802 ks investiénich akcii Fondu.

K cennym papirGm piedstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zadné opce ani srovnatelné investi¢ni nastroje, jejichz
smluvnimi stranami by byli clenové statutarniho nebo dozorciho orgdnu Fondu nebo které by byly uzavieny ve
prospéch téchto osob. Osoby s fidici pravomoci Fondu nedrii vy$e jmenované cenné papiry ani nepiimo, tedy
prostiednictvim tfetiho subjektu.

8. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU

Fond vydava dva druhy cennych papir(i:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vyse je téi
uvadéna v obchodnim rejstiiku. Zapisovany zakladni kapital Fondu ¢ini 2 367 000,- K¢ a je rozdélen na 2 367 ks
kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. V8echny zakladatelské akcie spole€nosti jsou vydany jako
cenné papiry na fad, tj. jako listiny znéjici na jméno akciondfe a nejsou pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu. Podil na zapisovaném zdkladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii uréi podle poctu akcii.
Zakladatelské akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a daldimi pravnimi pfedpisy a upravou v oddile Il. stanov
Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionafe podilet se na fizeni spolefnosti, na jejim zisku a na likvida¢nim
zUstatku pfi jejim zrueni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvida¢nim zlstatku vznikd pouze z hospodareni
spolecnosti s majetkem, ktery nepochazi z investiéni ¢innosti Fondu, resp. neni zafazen do Zzaddného podfondu. Se
zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Pfevoditelnost zakladatelskych akcii

~——je podminéna souhlasem statutarniho organu. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na

ucet spoleénosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.
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Evidence zakladatelskych akcii

1v o

Zakladatelské akcie jsou v drieni akcionafl Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich Gschovu. Fond prostiednictvim svého
administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majitelti zakladatelskych akcii v seznamu akcionaid.

b) investicni akcie — Fond vydava investiéni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investiéni ¢asti. Investiéni akcie
predstavuji stejné podily na fondovém kapitdlu Investiéni &asti Fondu. Investiéni akcie jsou vydavany jako akcie
kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. V8echny investiéni akcie jsou vydény jako zaknihované cenné papiry znédjici na
jméno investora.

Fond vydava jednu tfidu investi¢nich akcii A. Investiéni akcie tfidy A jsou od 8. 1. 2016 pfijaty k obchodovéni na
evropském regulovaném trhu Burza cennych papir Praha, a.s. Investiéni akcie se Fidi pravni upravou dle ZOK, ZISIF
a dalsimi pravnimi piedpisy a (pravou v oddile il!. stanov Fondu.

Prava spojend s investi¢nimi akciemi

S investiénimi akciemi je spojeno prévo tykajici se podilu na zisku z hospodateni pouze s majetkem z investiéni &innosti
Fondu a na likvidagnim z(statku pouze z investicni innosti Fondu. S investiénimi akciemi je spojeno pravo na jejich

¥ s v

odkoupeni na zadost jejich vlastnika na tcet Investiéni €asti Fondu. Investiéni akcie odkoupenim zanikaji.

S investiCnimi akciemi neni spojenc hlasovaci pravo, pokud zdkon nestanovi jinak. S investi¢nimi akciemi je spojeno
pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejich viastnika na uéet investiéni €asti Fondu. Investiéni akcie odkoupenim
zanikaji.

Evidence investi¢nich akcii

Evidence investi¢nich akcii vydavanych Fondem je vedena v souladu s pfisludnymi ustanovenimi ZPKT. Centralni
evidenci emise vede Centraini depozitéi cennych papird, a. s. Investiéni akcie Fondu v drzeni jednotlivych investor
jsou tak evidovany na jejich majetkovych tictech vlastniki cennych papir(i. Investofi jsou povinni sd&lovat tiéastniku
Centrélniho depozitafe cennych papird, a. s., u néhoZ maji veden sviij majetkovy Gdet, veskeré zmény ve svych
identifikacnich ddajich.

9. ODMENY UCTOVANE EXTERNIMI AUDITORY

Celkova Castka uctovand ze strany auditora ATLAS AUDIT s.r.o0., sidlo: K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celdkovice, ICO:
256 52 320 za Uetni obdobi Fondu ¢inila 35 tis. K& Zadné daldi sluzby a dplaty auditorovi uvedena odména
neobsahuje.

Informace k ndkladiim za audit Uéetni zavérky jsou uvedeny v pfiloze Uéetni zavérky kapitola 9.

v _ v

Poplatky a naklady Fondu jsou hrazeny z Investiéni &asti Fondu.

10.  DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU

Fond nepldnuje vyplacet ve svém investi¢nim horizontu #idné dividendy a rovnéi nepfijal zadnou dividendovou
politiku.

V piedchozich ani ve stavajicim Uéetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena #adn4 dividenda.

[y

11. VYZNAMNA SOUDNIi A ROZHODCI RizEN{

V Uéetnim obdobi neprobihala zadna soudni ani rozhodéi fizeni, kterda mohla mit nebo v neddvné minulosti méla
vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.
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3. CAST

12, STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU FONDU
Fond (mateiska spole¢nost)

Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v ucetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této vyroéni zpravy.

Cenné papiry vydavané Fondem:
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a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podaba: Listinna
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu: 100 %
Po&et emitovanych akcii v ob&hu ke konci Uetniho obdobi: 2 367 ks
Pocet akecii vydanych v Ugetnim obdobi: 0
Podet akeii odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

b) Druh: Investiéni akcie
Tiida A - ISIN: CZ0008041860
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podet emitovanych akcii v ob&hu ke konci Uéetnihe obdobi: 234 333 ks
Potet akcii vydanych v Ugetnim obdobi: 0
Poéet akeii odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Investi¢ni akcie tfidy A jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu

Ostatni skutecnosti:

Pocet akcii drzenych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo v drieni jeho dcefinych
spolecnosti: 0

Castka viech prevoditelnych cennych papir(i, vyménitelnych cennych papirii nebo cennych papirt s op&nimi listy,
s uvedenim podminek pro pfevod, vyménu nebo upsani: 0

Skute€nosti, které nastaly po rozhodném dni:
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Po rozhodném dni nenastaly zddné skutecnosti, které by mély vlil na pocet investi¢nich nebo zakladatelskych akcii.

13. OMEZEN{ PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRD

Prevoditeinost zakladateiskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutdrniho organu. Statutarni organ udéli
souhlas s pfevodem pisemné na Zadost akcionafe v pfipadé, kdy nabyvatel zakladatelskych akcii splfiuje veskeré
pozadavky na osobu akcionare spole¢nosti jako fondu kvalifikovanych investort, stanovené statutem, jakoZ i obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbyteéného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s pfevodem zakladatelskych
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akcii mezi stavajicimi akcionafi je vydavan neprodlené bez potfeby kontroly. V pfipadé pfevodu nebo pFechodu
vlastnického prava k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbyteéného odkladu informovat
Fond o zméné viastnika. K Ginnosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného papiru viidi administritorovi Fondu se
vyZzaduje oznameni zmény vlastnika pfisluiné akcie a jeji pfedloZeni administratorovi Fondu. Hodla-li néktery
z vlastnikG zakladatelskych akcii pfevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto
akciim pfedkupni pravo, ledaZe vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie pFevadi jinému vlastnikovi
zakladatelskych akcii.

K pfevodu investicnich akcii Fondu musi mit investor (pfevodce) pfedchozi souhlas statutdrniho organu Fondu
k takovému pfevodu, a to v pisemné formé. Statutdrni organ vyda souhlas s pfevodem za situace, kdy nabyvatel
investi¢nich akcii Fondu splfiuje veSkeré poZadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu kvalifikovanych
investortl stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, a to bez zbyteéného odkladu po
jeho kontrole. Souhlas s prevodem investi¢nich akcii Fondu mezi stdvajicimi investory je vydavan neprodlené bez
potfeby kontroly. Omezeni prevoditelnosti investi¢nich akcii se nevztahuje na investi¢ni akcie, které byly pfijaty
k obchodovani na regulovaném trhu.

V pfipadé pfevodu nebo prechodu vlastnického prava k investi¢nim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez
zbytecného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K téinnosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného
papiru vii€i administratorovi Fondu se vyZzaduje ozndmeni zmény vlastnika pfisluiné akcie a jeji predloZeni
administratorovi Fondu. V pfipadé, Ze by nabyvatel investiénich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272
ZISIF, k takovému nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihliii.

14. AKCIONARSKE STRUKTURY KONSOLIDAENIHO CELKU

Fond (matefska spole€nost)

fvo

Struktura akcionald ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

Podil na Podil na

V procentech zékladnim  hlasovacich
kapitaiu pravech

Pravnické osoby celkem 0,85 0,85
z toho ORBIA, spol. s r.0., ICO: 277 32 509 0,85 0,85
Fyzické osoby celkem 99,15 99,15
z toho Ing. Svatoslav Outulny, dat. nar. 11, 11. 1973 99,15 99,15

15.  VLASTNICI CENNYCH PAPIRD SE ZVLASTNIMI PRAVY

Fond nevydava vyjma vySe uvedenych druhd cennych papirti Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno
zvidstni pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku pochazejicim z investiéni €innosti
Fondu, ale je s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostrednictvim hlasovaciho prava, které je s témito akciemi

spojeno, pokud zakon nestanovi jinak. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi
jinak, ale je s nimi spojeno pravo na zpétny odkup Fondem.

16. OMEZENi HLASOVACICH PRAV

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
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S investi¢nimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:

a) zméné prav spojenych s urcitym druhem investi¢nich akcii;
b) zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;
c) daldi zaleZitosti, pro kterou zakon vyZaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji sou¢asné akciondfi, ktefi vlastni investi¢ni akcie, a akciondfi, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém
pfipadé je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

17. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNIiZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Fondu nejsou znamy zadné smlouvy, které by uzavreli akcionafi Fondu a které by soufasné mohly mit za nasledek
snizeni pfevoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Fondu nebo sniZeni hlasovacich prav.

18.  ZVLASTNI PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI{ CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

or v

Stanovy Fondu neobsahuji zadna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lend statutarnino organu a zménu stanov
Fondu.

Cleny statutarniho organu voli a odvoldvé vaina hromada Fondu.

O dopliovani a zménach stanov rozhoduje valna hromada Fondu na navrh statutarniho organu nebo na zakladé

7% 0

protindvrhli akciondid, resp. investord ucastnicich se valné hromady nebo na ndvrh spravni rady, pokud valnou
hromadu svolava spravni rada a navrhuje potfebna opatfeni.

19. zVLASTNIi PUSOBNOST ORGANU

i v

Stanovy Fondu neobsahuji Zddnou zvlastni pisobnost statutarniho ani kontrolniho organu podle zakona upravujiciho
pravni poméry obchodnich spolecnosti a druZstev.

V plsobnosti statutdrniho feditele je die stanov Fondu:

a) fidit innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
b) provadét usneseni pfijata valnou hromadou,

c) zabezpeCovat fadné vedeni tGéetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni ucetni
zavérku spolecnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo thrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti Fondu a stavu jeho
majetku,

g} vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papirtl pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu
a zajistovat plnéni dalsich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejm. ZPKT,

~h}—ménit-stanovy-Fondu-v-souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-ii 0 zménu pfimo vyvolanou zménou pravni Upravy,

opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,
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i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfond.
j) Spravnirada déle dle stanov Fondu:

k) pfezkoumévé Fadnou, mimofadnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Géetni zavérku a ndvrh na
rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a pfedkladd valné hromadé své vyjadreni;

) pfedkldda valné hromadé ndvrhy na uréeni auditora k ovéeni ticetni zavérky a konsolidované G&etni zaverky,
pfip. k pfezkoumani dalsich zprév vypracovévanych emitentem cennych papirt pijatych k obchodovani na
evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné& zavazny pravni piedpis;

m) schvaluje statut Fondem nové vytvofeného podfondu;

n) navrhuje zmény statutu Fondu.

Do plisobnosti spravni rady naleZi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaze ji zakon svéfuje do piisobnosti valné hromady,
nebo ledaZe ji zékon nebo stanovy Fondu v souladu se zdkonem své&fuji do plisobnosti statutarniho feditele & jiného
organu spoleénosti.

20. VVZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI FONDU

Fond neuzaviel zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou Géinnosti, zméni se nebo zaniknou
v pfipadé zmény ovlddani Fondu v disledku nabidky prevzeti.

21. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENI PRI SKONCENT JEJICH FUNKCE

Fond neuzavfel se Eleny statutdrniho orgénu nebo se zaméstnanci zadné smlouvy, kterymi by byl zavézan k plnéni pro
pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

22, PROGRAMY NABYVANI CENNYCH PAPIR0 ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Fond nema Zadny program, na jeho# zakladé je zaméstnancim nebo &lenlim statutérniho orgdnu Fondu umoznéno
nabyvat dcastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry ¢i jind prava k nim za zvyhodnénych podminek.
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Zprava statutarniho organu o podnikatelské
cinnosti a stavu majetku investicniho fondu
a majetkovych ucasti
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Outulny investiéni fond s proménnym zédkladnim kapitdlem, a.s., ICO: 248 23 244, se sidlem
Truhlaiska 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, obchodni spoleénost zapsand v obchodnim
rejstitku vedeném Krajskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17017

Ugetni obdobi Obdobi od 2. 7. 2019 do 31. 12. 2019

1. PREHLED PODNIKANI

1.1  Investicni cil a strategie

Fond je opravnén investovat predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majicich formu véci nemovitych, akcii,
podild, resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich a jinych obchodnich spoletnostech, movitych véci a jejich
souboru a doplitkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitdlovych a financnich trhil.

fond ma v Uumyslu investovat vice nez 51 % hodnoty svého investicniho majetku do nemovitosti nebo
nemovitostnich spolecnosti. Dalsi podstatnou majetkovou hodnotou, do niz Fond miZe investovat, jsou akcie,
podily a jiné formy déasti na pravnickych osobach (v projektovych spoleénostech — zviddtnich déelovych
spoleénostech — SPV), které podnikaji zejména v oblasti nemovitosti a realit. VedlejSimi majetkovymi
hodnotami Fondu budou movité véci a investicni nastroje ve smyslu ustanoveni § 3 odst. 1 ZPKT, napf.

vy

investiéni cenné papiry, cenné papiry kolektivniho investovani i nastroje penézniho trhu.

1.2 Druhy majetkovych hodnot

1.2.1  Nemovité véci, véetné jejich soudasti a pFisluenstvi

Investice do nemovitych véci, vCetné jejich soucasti a piisluSenstvi (tj. napf. energetickych siti,
oploceni, zahradni uUpravy, samostatné stojici kllny a garaze apod.}, souvisejicich movitych véci
a pfipadnych vyvolanych investic (inZenyrské sité apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

e pozemkU uréenych k vystavbé objektl pro bydleni nebo kemerénich objektu;
e pozemkU uréenych ke zhodnoceni formou zmény tcelu uZivani pozemku a naslednému prodeji;
e pozemk( provozovanych jako parkoviité;

e pozemk uréenych k pronajimani tietim osobam pro obchodni aktivity;
erezidencnich projektd a domQ;

e priimyslovych areall pro vyrobu a skladovani;

e budov pro zdravotnicka zafizeni;

e budov pro vzdélani a Skolstvi a Skolici stiediska;

e administrativnich budov a center;

¢ hotelovych komplext a jinych rekreaénich objektq;

e |ogistickych parkd;

o multifunkZnich center;

e nemovitych i movitych energetickych zafizeni.

Quiulny
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Do majetku investicni &asti Fondu lze nabyt nemovitost za G&elem jejtho provozovani, je-li tato
nemovitost zpisobild pfi Fadném hospodafeni pfinddet pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za
dcelem jejiho dalSiho prodeje, je-li tato nemovitost zpGsobild pfinést ze svého prodeje zisk.

Fond miuZe do své investi¢ni ¢asti té# nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za Géelem daléiho
zhodnoceni nemovitosti v jeho majetku umoZnit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba

¥ r vz

samotna je vidy realizovdna na Uéet investiéni €asti Fondu tieti osobou k takové &innosti opravnénou.

Pfi vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investi¢ni &sti Fondu se zohlediiuje
zejména poloha nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize divodné predpokladat,
ze v kratkodobém nebo stfednédobém horizontu dojde k pozitivnimu cenovému vyvoji.

1.2.2  Akcie, podily, resp. jiné formy Gcasti na spoleénostech vlastnicich nemovité véci (tzv. ,nemovitostni
spolecnost”)

Tyto spoleCnosti mohou mit také charakter dotasnych U&elovych spoleénosti zfizovanych za G&elem
mozZnosti ziskdni bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

1.23  Akcie, podily, resp. jiné formy ucasti na spoleénostech, které se zaméfuji na:

* vyrobu elektrické energie Ci tepla zejména z obnovitelnych zdrojl, & za pomoci kogenerace
(spoletnd vyroba elektrické energie a tepla) apod.;

poskytovéni zapUjéek fyzickym a pravnickym osobam;

spravu nemovitostf a poskytovani souvisejicich sluzeb;

provozovani realitni ¢innosti;

provadéni stavebni ¢innosti;

vlastnénf akcii, podild, resp. jinych forem G&asti na nemovitostnich spole¢nostech nebo obchodnich
spoleénostech zaméfenych na vyse uvedené oblasti.

Pofizovany budou predeviim akcie, podily, resp. jiné formy ulasti v takovych spoleénostech, kde lze
v budoucnosti oekavat nadprimérné zhodnoceni investice.

Pii investovani do akcii, podilli, resp. jinych forem Géasti v obchodnich spolegnostech bude Fond zohledfiovat
zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pfi sou€asném respektovani pravidel obezietnosti a pravidel pro
omezovani rizik.

1.24  Majetek nabyty pfi uskutecriovani procesu pfemény obchodnich spoleénosti

Fond, ma moZnost uskuteénit:

e proces pifemény podle zvldStniho pravniho piedpisu, v ni? budou Fond a obchodni spole¢nost dle
odst. 1.2.2 a 1.2.3 zdcastnénymi spoleénostmi, a to v souladu s pfisluinymi zvla$tnimi pravnimi
pfedpisy;

e pfevzeti jméni obchodni spoleénosti dle odst. 1.2.2 a 1.2.3, kdy tast Fondu maze pfesahovat 90%
podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti. Za pfedpokladu, 7e v majetku Fondu bude G&ast v takovéto
spolecnosti predstavujici alespofi 90% podil na zakladnim kapitalu, pak na zaklad& rozhodnuti valné
hromady Fondu muZe dojit k jejimu zrugeni a k pFevodu jméni do majetku Fondu.

1.2.5 Movité véci

Fond miize nabyvat movité véci, které jsou Ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu
aslouZi k zabezpedeni provozu a ochrany takto nabyvanych aktiv. Mezi takové movité véci patii napfiklad
nabytek, svitidla, drobné vybaveni budov véetn& uméleckych dé&l, dopravni a transportni vybaveni, vypocetni
technika nebo strojni zafizeni, které tvofi s nemovitostf logicky celek apod.

¥ _r vy

“Fond muZe do své investitni Casti dale také nabyvat movité véci, které nejsou spojené s nemovitostmi nebo
ostatnimi aktivy za pfedpokladu, Ze povaha téchto movitych véci zcela zjevné nenaruluje celkovy investiéni
profil Fondu a neni-li vylouéena, resp. vaZné ohroZena jejich likvidita.
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1.2.6  Poskytovani Gvér( a zapajéek, nabyvani Gvérovych pohleddvek
Poskytovani Gvérh a zapljéek Fondem je mozné za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky vyhodné.

Fond mUze nabyvat do svého majetku Gvérové pohledavky za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky
vyhodné, tj. jejichz dlouhodobd vynosnost bude pfesahovat naklady na jejich pofizeni. Nabyvané pohledavky
mohou byt nejen pied splatnosti, ale i po splatnosti, a to bez ohledu na skute¢nost, zda sidlo (resp. bydlisté)
dluznika je umisténo v Ceské republice & v zahraniéi. Fond maze své existujici i pfipadné budouci pohledavky
zatizit zastavnim prdvem tfeti osoby, a to za pfedpokladu zachovéni celkové ekonomické vyhodnosti takové
operace a nikoli ve zjevném rozporu s béZnou obchodni praxi v misté a ¢ase obvyklou.
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1.2.7  Pohledavky z obchodniho styku

Fond muze nabyvat do svého majetku pohledavky z obchodniho styku za pfedpokiadu, Ze budou pro Fond
ekonomicky vyhodné, tj. jejichz dlouhodoba vynosnost bude piesahovat naklady na jejich pofizeni. Pohledavky
budou zpravidla nabyvany za cenu niZsi, nez &ini jejich jmenovitd hodnota, a to pfimérené k riziku jejich
vymozeni. Fond miiZe nabyvat do svého majetku pohledavky nejen po splatnosti, ale i pfed splatnosti, a to bez
ohledu na skute&nost, zda sidlo (resp. bydIi$t&) dluZnika je umisténo v Ceské republice & v zahrani&i. Fond mize
své existujici i pfipadné budouci pohledavky zatiZit zastavnim pravem tfeti osoby, a to za pfedpokiadu
zachovani celkové ekonomické vyhodnosti takové operace a nikoli ve zjevném rozporu s béZnou sbchodni praxi
v misté a ¢ase obvyklou.

1.2.8 Dopliikova aktiva

Fond mizZe investovat do ndsledujicich slozek doplrikovych aktiv:

¢ dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry predstavujici pravo na splaceni dluzné ¢astky, vydavané staty
nebo obchodnimi spole¢nostmi;

tuzemské akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na tzemi Ceské republiky;

zahraniéni akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym mimo Gzemi Ceské republiky;

cenné papiry investicnich fond(;

nastroje penéiniho trhu.

1.2.9 Likvidn{ aktiva

s v

Likvidni ¢ast majetku Fondu miiZe byt investovana kratkodobé zejména do:

e vkiad(, se kterymi je moZno volné nakladat, anebo terminovanych vklad( se lhitou splatnosti
nejdéle jeden rok, pokud se jedna o vklady u bank, pobocek zahrani¢nich bank nebo zahraniénich
bank, jez dodrzuji pravidla obezfetnosti podle prava Evropskych spolelenstvi nebo pravidla, kterd
CNB povaZuje za rovnocenna;

e cennych papirti vydanych fondy kolektivniho investovani;
statnich pokladniénich poukazek a obdobnych zahraniénich cennych papird;

o dluhopisli nebo obdobnych zahrani¢nich cennych papirdl se zbytkovou dobou splatnosti nejdéle tfi
roky, které jsou obchodovany na regulovaném trhu s investi¢nimi nastroji se sidlem v ¢lenském staté
Evropské unie, resp. ve staté, jenz neni lenskym statem Evropské unie, jestlize tento trh je uvedenv
seznamu zahrani¢nich regulovanych trhii CNB; poukazek CNB a obdobnych zahraniénich cennych
papir(.
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Fond pFedstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penéZni prostfedky
_do. profesiondlné spravovaného fondu za ucelem dosazeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami
jednotlivi investofi o konkrétnich investicich fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné nez investicni ¢innosti
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a v ramci investicni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zpUsobilych pfinaget bud diouhodoby vynos, nebo zisk
z prodeje.

2, CINNOST FONDU A SKUPINY V UCETNIM OBDOBI

Fond se v U&etnim obdobi vénoval své b&sné &innosti, tedy svym investicim do nemovitosti, jejich pronajmu
a zhodnocovani. Pi zhodnocovéni téchto dlouhodobych investic dosdhl Fond ogekévanych vysledku a cilGi. Fond také
nadéle vyhledéval a vyhodnocoval dalsi investiéni pfileZitosti v souladu se statutem. V nasledujicim textu se zamérime

vovs

na nejduleZitéjsi udalosti sledovaného obdobi.

Vedle vyhledavani trznich investi¢nich pfilefitosti na ziskani dalSich nemovitosti, zejména vhodnych pozemki pro
realizaci budoucich investi¢nich cilG, které by zapadly do portfolia nemovitosti v regionu, jiz Fond dokonéil novou
akvizici v podobé 100% podilu v nemovitostni spole¢nosti Tfebi¢ Investments, s.r.o., které vlastni pozemky a stavbu
hypermarketu v katastrdlnim dzemi Tfebi¢ a 29.11.2019 se stal vlastnikem této spole€nosti. V navaznosti na
dokonéenou akvizici byla v souladu s dlouhodobou politikou Fondu provedena fiize slouenim zanikajici spolec¢nosti
Trebi€ Investments, s.r.0. s ndstupnickou spoleénosti Outulny investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitélem, a.s.
na zakladé Projektu fize sloutenim vyhotoveného ve formé notaiského zépisu ze dne 18. 12. 2019 s rozhodnym dnem
faze 2. 7. 2019. Pfeména byla zapséna do obchodniho rejstFiku s Géinnosti k 1. 6. 2020. V daném obdobi za&al Fond
pracovat na novém sloueni majetkové propojené spoleénosti Bite3 Industrial Park, a.s. Touto fizi by Fond roz&ifil své
portfolio nemovitosti o dal3i nové postavenou logistickou halu v Pohofelicich, v jejim$ sousedstvi jiz obdobnou halu
vlastni. Celou tuto akvizici se podafilo zrealizovat v roce 2020.

Béhem sledovaného obdobi Fond dale:

¢ zapotal svelkym technickym zhodnocenim logistické haly ve Velké Bftesi, v podobé roziifeni pro nové
najemce

¢ pokradoval ve vystavbé nové administrativni budovy na svych pozemcich v lokalit& Brno Tufany. Stavba je
propojend s novou vyrobni halou., vystavba samotna je vidy realizovana na G&et investiéni &asti Fondu tfeti
osobou k takové ¢innosti opravnénou

e vénoval se spravé a udrZovéni vlastnénych nemovitosti

Fond v souladu se svou investi¢ni strategii nadale investuje predevéim do aktiv nemovité povahy. Jde o investice do
dlouhodobych nemovitosti vlastnénych za Géelem vynosu z ndjma.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhledévat investi¢ni pfileitosti k zajisténi dlouhodobého riistu vlastniho
kapitalu, zvySovani rentability viozenych prostfedkd a kvalitniho portfolia vlastnénych nemovitosti.

BE&hem sledovaného obdobi Fond nadale investoval do majetkovych polozek podle investiéni strategie ve statutu
Fondu. V oblasti vynosovych nemovitosti se soustfedil na spravu portfolia vynosovych nemovitosti a vynosy z najmu,
popf. na pfipravu pro dalsi zhodnoceni nemovitosti pro zajisténi budouciho zvy$eni najmu.

Vyznamna &ast investi¢nich aktiv Fondu (83,51 %) je tvofena portfoliem pozemkd a staveb predevsim v oblasti
Tiebice, Pohotelic, Ndmé&sti nad Oslavou a Velké Bitede. K 31. 12. 2019 doélo k navy3eni hodnoty investiéniho majetku
zdiivodu zejména fulizi nabytého aredlu Albert v Trebi¢i. Fond b&hem sledovaného obdobi nepofidil Zadnou dalsi
investici v podobé obchodniho podilu v ovlddanych osobach.

Dale pokraovaly investini price zejména na vystavbé arealu v Tufanech, kde byla dokon&ena vyrobni hala pro
nového ndjemce spoleénost HIWIN s.r.o. Povoleni pred¢asného uiivéani této stavby bylo udéleno v éervenci 2019.
V tomto aredlu se pracuje na dokond&eni administrativni &4sti vedle vyrobni haly.
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2.1. HOSPODARENi FONDU A SKUPINY

Vérny a poctivy obraz o hospodareni Fondu poskytuje fadna Ucetni zavérka sestavena za obdobi od 2. 7. 2019 do
31. 12. 2019 a komentar k Géetni zavérce, véetné zpravy auditora, ktera je nedilnou soudasti této vyroéni zpravy.

ProtoZe Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF uc¢etné a majetkové majetek a dluhy ze
své investiéni ¢innosti od svého ostatniho jméni. Hospodafeni Neinvesticni ¢asti Fondu spocivd pouze v drzeni
zapisovaného zakladniho kapitdlu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na Neinvestiéni éasti Fondu
neprobiha Zadna ¢innost. K Investicni ¢asti Fondu Fond vydava investi¢ni akcie.

Hospoda¥eni Investiéni &asti Fondu skonéilo v U&etnim obdobi vykazanym hospodaiskym vysledkem ve vysi 153 385
tis. K¢ pfed zdanénim. Zisk je tvofen zejména vynosy z investitniho majetku (zisk z pfecenéni investic do nemovitosti
68 875 tis. K&, triby z pronajmu ve vysi 64 371 tis. K¢ a zisky z vyhodné koupé ve vysi 39 225 tis. K&) a naklady
vyplyvajicimi z této Cinnosti. Nejvyssi ndkladovou polozkou jsou spravni naklady a ostatni provozn{ naklady ve vysi 9
109 tis. K¢ a naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti ve vy3Si 3 168 tis. K&. Dalsim faktorem, ktery vyznamnéji
ovliviioval hospodafeni Investiéni &asti Fondu v Uéetnim obdobi, byly finanéni naklady (trokové néaklady ve vy3i 5991
tis. K¢ a ostatni finan¢ni naklady ve vysi 1 024 tis. K¢).

Hospodareni Neinvestiéni ¢asti Fondu skonéilo v Uéetnim obdobi vykézanym haspodaiskym vysledkem ve w3i O tis. K&
pfed zdanénim.

2.2. STAV MAJETKU INVESTIENT €ASTI FONDU A SKUPINY

Hodnota portfolia Fondu oproti srovnavacimu obdobi vzrostla o 18,78 % (tj. o 325 151 tis. K&). Rist u dlouhodobych
aktiv byl zejména u investic do nemovitosti v hodnoté 455 806 tis. K¢, a dale pak i u vétSiny ostatnich tifid aktiv krom
penéznich prostfedkd, kde naopak doslo k poklesu o 133 775 tis. KE.

Portfolio Fondu je financovano z 79,82 % hodnotou pfipadajici k emitovanym investi¢nim akciim. Z 15,51 % je majetek
Fondu kryt dlouhodobymi cizimi zdroji (zejména emitovanymi diuhopisy), z 4,67 % pak cizimi zdroji kratkodobymi
{zejména zavazky z obchodnich vztahll a ostatnimi zavazky).

AKTIVA

Fond vykdazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva investiéni ¢asti v celkové vysi 2 056 657 tis. K. Ta jsou tvofena piredevsim
investiénim majetkem v hodnoté 1 717 433 tis. K¢, poskytnutymi tGvéry ve vysi 225 770 tis. K¢, vklady na bankovnich
uétech ve vysi 11 859 tis. K&, finanénimi aktivy v redlné hodnoté ve vysi 9 649 tis. K¢, pohledavkami z obchodnich
vztah(, poskytnutymi zalohami a ostatnimi aktivy o hodnoté 89 174 tis. K¢ a dafiovymi pohledavkami ve vysi 2 772
tis. K¢.
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Struktura aktiv investi¢ni ¢asti Fondu

2 500000

2000000

1500000

1000000

500 000

0 =14
01.07.2019 31.12.2019

W Investice do nemovitosti
m Poskytnuté pdjcky
® Finanéni aktiva v redlné hodnoté
Dariové pohledavky
m Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni

aktiva
W Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vy3i 2 056 657 tis. K¢ jsou tvofena zejména &istou hodnotou pfipadajici k investiénim akciim
ve vy3i 1641 598 tis. K¢, dlouhodobymi zévazky ve vy3i 318 969 tis. K& (bankovni Gvéry 173 000 tis. K&, emitované
dluhopisy 85 183 tis. K¢, odlozeny dafiovy zavazek 58 397 tis. K¢ a zaptijéka od zakladatelské ¢asti Fondu 2 389 tis. K¢)
a kratkodobymi zavazky ve vysi 96 090 tis. K& (obchodni a jiné zavazky).
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Struktura pasiv investicni ¢asti Fondu
2 500000
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1 500 000

1000000

500 000

01.07.2019 31.12.2019

B Enitované diuhopisy

® Bankovni Gvéry a ostatni dlouhodobé zavazky
OdloZeny dariovy zdvazek
Danové zavazky

W Zdvazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky

m Cist3 aktiva pfipadajici k investi¢nim akciim

CASH FLOW

Penéini prostfedky ke Dni ocenéni byly o 133 775 tis. K¢ niZsi oproti konci minulého uéetniho obdobi. Penéini tok
generovany z provozni €innosti je -159 572 tis. K¢, oproti minulému obdobi se jedna o pokles o 180 688 tis. K¢.
U penéZniho toku generovaného z finanéni ¢innosti doslo ke zvySeni o 36 181 tis. K¢ na 25 795 tis. K¢E.

£ x &

2.3. STAV MAJETKU NEINVESTICNi CASTI FONDU

AKTIVA

Fond vykdzal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 2 406 tis. KE. Ta jsou tvorena pfedev$im pohledavkami
z poskytnuté zapUjcky v hodnoté 2 389 tis. K a vklady na bankovnich u¢tech ve vysi 17 tis. K.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vysi 2 406 tis. KC jsou tvofena vlastnim kapitalem Fondu ve vysi 2 406 tis. KE.
Zapisovany zakladni kapital dosahl vySe 2 367 tis. K¢ a nerozdéleny zisk minulych obdobi vyse 39 tis. K.
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3. PODSTATNE INVESTICE

V U&etnim obdobi dochazelo k bézné tidrzbé majetku, vyznamné investice jsou uvedeny v bodé 2. CINNOST FONDU
v UCETNIM OBDOBI

4. REGULACNI PROSTREDI

Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investorii, jehoZ podnikéni je regulovano zejména ZISIF a dal3imi pravnimi
piedpisy. V roce 2019 nedoslo k Zddnym novelizacim ZISIF, ke zméndm viak dojde s Géinnosti k 1. 1. 2021 na zakladé
¢l. XIl zékona ¢. 33/2020 Sb., kterym se méni zdkon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zdkon
o obchodnich korporacich, dale také ,ZOK"), ve znéni zdkona &. 458/2016 Sb., a dalii souvisejici zakony, ve znéni

pozdéjlich pfedpist. Zmény se budou tykat fidicich a kontrolnich orgén(i u monistickych spole¢nosti a dale bude
vylou¢ena mnohost povéfenych zmocnéncd.

Quiulny

Fond podléha regulaci CNB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské republice. CNB vykonava
dohled a zajistuje zejména licenéni, schvalovaci a povolovaci €innosti, ukladéni sankei, stanovovani opatteni k napravé
zjidténych nedostatku. V oblasti regulace se CNB podili na ptipravé fady vyznamnych pravnich pFedpist tykajicich se
tuzemského finanéniho trhu. Vykon dohledu nad investiénimi spoleénostmi a fondy se zaméfuje zejména na fondy
s potencialné vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni &innost CNB je soustfed&na do oblasti dodrfovéni pravidel

7 v

odborné péce pfi spravé fondl a nastaveni fidicich a kontrolnich systéma.

Fond dale uvadi, Ze neeviduje vladni, hospodafskou, fiskdlni, ménovou & obecnou politiku nebo faktory, které
vyznamné ovlivnily nebo by mohly pfimo & nepfimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

5. VYHLED NA NASLEDUJICi OBDOBI

V nésledujicim obdobi se bude Fond i naddle vénovat své b&iné Einnosti, co je zejména sprava a zhodnoceni
stavajiciho portfolia nemovitosti uzivanych predevsim jako logistické a vyrobni haly a obchodni centra, které pfinaseji
fondu vyznamné vynosy a tim i prostfedky vyuZivané pro dalsi rozvoj. Bude i nadale vyhledavat a vyhodnocovat dalsi
investi¢ni pfileZitosti, a i v budoucnu nadéle hodla realizovat obchody prostiednictvim Burzy cennych papirG Praha,
a.s. Fond bude pokracovat v dokonceni zapocatych projektl jako je dostavba administrativni &3sti aredlu v Tufanech

a rovnéi ji zapocaly také pFipravné prace na dal$im rozsifeni aredlu ve Velké Bitesi jejichz cilem je dostavba druhé
¢asti logistické haly a vyhledani nového velkého zajimavého partnera jako najemce.

Fond v nésledujicim obdobi jiz dokondil planovanou akvizici spole¢nosti Tfebi¢ Investments s.r.o. a rovnés dokonéil jeji
fuzi slouéenim do Fondu. Dne 18. 12. 2019 byl vyhotoven Projekt pFemény sloudeni spole¢nosti Tiebit
Investments, s.r.o. jako zanikajici spolecnosti do Fondu jako spoleénosti nastupnické. Rozhodnym dnem fize
slou¢enim je den 2. 7. 2019.

Vyjadieni k otekavanym dopadiim pandemie COVID-19
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Nemovitosti v portfoliu jsou ocefiovdny na zikladé znaleckého posudku zaloZeného na vynosové metods.
Nejvyznamnéjsi nemovitosti v portfoliu Fondu jsou logistické, vyrobni haly a obchodni centra. Velké haly maji

fffffff -pronajaté-prevainé ekonomicky silné-spole¢nosti jako nap¥. DHL nebo MAN. Obchodni centra jsou v prondjmu fetézci
PENNY a Albert se zamé&fenim na potraviny. Vzhledem k témto uvedenym skuteénostem neolekdvame vyznamné
ohrozZeni vynos( z pronajmu.
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Fond chce naddle dodrZovat svoji strategii a orientovat se na velké a silné obchodni partnery, pro které stavi objekty
pfimo na miru. Nezaméfuje se a ani se do budoucna nebude zamérovat na administrativni budovy, kde spatiuje vyssi
riziko, co se tyka obsazenosti téchto budov a tim i navratnosti vioZzenych financnich prostiedk.

V Praze dne 17. 2. 2021
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kapitalem, a.s.
AMISTA inyesticni spoleénost, a.s.
tlen pfedstavenstva
Ing. Petr Janousek
povéfeny zmochénec

Quiulny
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Profil Fondu a skupiny

1. ZAKLADNI UDAJE O FONDU

Nazev:

Obchodni firma: Outulny investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Identifikaéni udaje:

I¢o: 248 23 244

DIC: CZ24823244

LEI: 3157003GU04550YBQOX49
Sidlo:

Ulice: Truhlafska 1108/3

Obec: Nové Mésto, Praha 1

PsC: 11000

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neuréitou zakladatelskou listinou ze dne 2. 11. 2010 a vznikl
zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17017 dne 16. 3. 2011. Fond byl
zapsén do seznamu vedeného CNB dne 11. 3. 2011.

Pravni forma Fondu je akciové spoletnost s proménnym zakladnim kapitdlem. Fond se pfi své &innosti Fidi éeskymi
pravnimi pfedpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceské republika a kontaktni tidaje do hlavniho mista vykonu jeho
ginnosti jsou: AMISTA IS, Pobfeini 620/3, Praha 8 - Karlin, PSC 186 00, tel: 226 233 110. Webové stranky Fondu jsou
www.amista.cz/outuln.

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudlni statutdrni orgén. Timto orgdnem je pravnickd
osoba, spoleénost AMISTA 1S, ktera je oprévnéna obhospodafovat a administrovat Fond od 13. 4. 2016. Do té doby
byla AMISTA IS povéfena obhospodafovanim majetku Fondu dle zdkona &. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovéni.

Zapisovany zakladni kapital:
Zapisovany zakladni kapital: 2 367 000,- K¢; splaceno 100 %
Akcie:
Akcie k Neinvesti¢ni ¢asti majetku Fondu:
2 367 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé

{zakladatelské akcie)
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Akcie k Investicni casti majetku Fondu:
234 333 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investi¢ni akcie tfidy A) ISIN: CZ0008041860

Cisty obchodni majetek Neinvesti¢ni &asti Fondu: 2 406 tis. K¢

Cisty obchodni majetek Investiéni &asti Fondu: 1641 598 tis. K¢

Organy Fondu

Informace o organech Fondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vySe v ¢asti Informace pro
akcionafe, bod €. 1. Orgdny Fondu a skupiny.

Zaméstnanci

Fond nema zaméstnance.
Hlavni akcionafri

Ing. Svatoslav Outulny

dat. nar.: 11.11.1973

bytem: €. p. 117, 675 71 Ocmanice
vyse podilu na investiéni ¢asti Fondu pfipadajici na investini akcie tfidy A: 97,64 %

ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu pfipadajici na investi¢ni akcie tfidy A: 97,64 %

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi tfidy A: 0%

vyse podilu na neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 99,15 %

Ucast na kapitalu neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 99,15 %

ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 2 347 hlasa
typ ucasti pFima

Fond je ovladdan akciondfem Ing. Svatoslavem Qutulnym. Ovladani je uskutecriovano pfimo prostfednictvim Valné
hromady.

2. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNIHO OBDOBI

Vv U&etnim obdobi doslo k témto zm&nam ve skuteénostech zapisovanych do obchodniho rejstiiku.

e Dne 29. 11. 2019 byl do OR zapsan Fond jako 100% majitel spole¢nosti Trebi¢ Investments, s.r.o. (tento vztah
viak zanikl ucinnosti fuze Trebi¢ Investment s Fondem zpétné k 1. 6. 2020)

3. UDAJE O INVESTICNI SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNiVi OBDOBI OBHOSPODAROVALA FOND

V Uetnim obdobi obhospodatovala a administrovala Fond AMISTA IS,

AMISTA IS vykondva svou €innost investi¢ni spoleénosti na zakladé rozhodnuti CNB &.j. 41/N/69/2006/9 ze dne
19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.
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AMISTA IS se na zdkladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZuje za investicni spoletnost, ktera je opravnéna piesahnout
rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investiénich fond nebo zahraniénich investi¢nich fondd, a to fonda
kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho
podnikani) a zahranicnich investiénich fond( srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou
kvalifikovanych fondl rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondl socialniho podnikani), a dale je opravnéna
k provadéni administrace investinich fondl nebo zahraniénich investi¢nich fond( dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve
spojeni s ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fond( kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fondli
rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani) a zahraniénich investiénich fond( srovnatelnych
s fondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd
socidlniho podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Fond ¢innosti die statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Getnictvi, ocefiovani majetku
a dluhd, vypocet aktudini Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vyddvanou Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani
akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodaienim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska &innost tykajici se
struktury kapitélu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spoleénosti nebo pfevodu obchodnich podilli apod.).

Portfolio manazer

Informace o osobé portfolio manaZera Fondu jsou uvedeny vyse v ¢asti Informace pro akcionafe, bod ¢. 2. Ostatni
vedouci osoby a portfolio manazer, odst. 2.2 Porifolio manazer.

4, UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: Komercni banka, a. s. (od 8. 4. 2011)
Sidlo: Praha 1, Na Pfikopé 33, ¢.p. 969, PSC 114 07
1fo: 453 17 054

5. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI

V U&etnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podplirce 7adné osoby opravnéné poskytovat investi¢ni
sluzby. Fond nemél hlavniho podptrce.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU
FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO VIiCE NEZ 1 %
HODNOTY MAJETKU FONDU

DepozitaF nepovéfil v Ugetnim obdobi z4dnou osobu Gschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. UDAIE O UPLATACH PRACOVNIKO A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU
JEHO PRACOVNiKOM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA IS jako obhospodafovatel Fondu uvadi v predepsaném ¢lenéni piehled o mzdach, dplatach a obdobnych
pfijmech svych pracovnikd a vedoucich osob ve své vyrocni zpravé. Participace Fondu na téchto Uplatach je zahrnuta

v Uplaté investicni spole€nosti za poskytovani sluzeb obhospodafovani Fondu.

Fond nevyplatil v U¢etnim obdobi obhospodafovateli Zzddné odmény za zhodnoceni kapitélu.
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8. UDAIE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU
JEHO PRACOVNIKOM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Z4adné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v U&etnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

vor v

Majetek Investi¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen investicemi do nemovitosti v redlné hodnoté ve vysi 1 717 433
tis. K&, poskytnutymi pajckami ve vysi 225 770 tis. K&, poskytnutymi zdlohami a ostatnimi aktivy ve vysi 80 328 tis. K¢,
penéinimi prostfedky a penéinimi ekvivalenty ve vysi 11 859 tis. K¢ financnimi aktivy ve vy$i 9649 tis. KC a
pohleddvkami z obchodnich vztah( ve vysi 8 846 tis. KC.
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V nasledujici tabulce je uvedeno roziazeni vyznamného dlouhodobého hmotného majetku podle katastralniho Gzemi,
parcelace a ucelu poutziti v celych KE.

) katastralni e . . L. pofizovaci ocefovaci
popis , , p.&./Ep. zpusob vyuziti  vyméra [m2] cena celkem
tzemi cena rozdil
Budova Trebic ¢.p. 1056 na poz. 7626 pronajem 1928 48 387 471 5171294 53 558 765
Hala Kosikov &.p. 83, na poz. 357/4 prondjem 4380 9401 245 50519 651 59920 896
Ostatni
plocha, o 4251, 4252, 4254, 4255, 4258
Y . Velkd Bites . pozemek 8891 1752 000 15 366 545 17 118 545
zastavéna {byv.sam.pol. 4251)
plocha
Ostatni
locha, 4251, 4252, 4254, 4255, 4258 ..
P - Velka Bite3d , prondjem 6389 2438279 21824346 24312625
zastavéna (byv.sam.pol. 4252}
plocha
Ostatni
plocha, L 4151, 4152, 4254, 4255, 4258 ..
- Velkd Bite3 . prondjem 6350 2473090 21691125 24 164 215
zastavéna (byv.sam.pol. 4254)
plocha
Ostatni
plocha, o 4151, 4152, 4254,4255, 4258 .
A Velka Bite$ 3 pronajem 6243 3121500 27 378 237 30 499 737
zastavénd (byv.sam.pol. 4255)
plocha
Ostatni
locha, 4151, 4152, 4254, 4255, 4258 ..
P " Velka Bited N prondjem 6511 2535794 22241089 24776 883
zastavénad (byv.sam.pol. 4258}
plocha a
Ostatni 'E
locha, 4151, 4152, 4254, 4255, 4258 .. o
P .. Velka Bites i prondjem 5801 2259275 19815782 22 075057 -~
zastavéna {byv.sam.pol. 4253} &)
plocha
Ostatni
locha, 4151, 4152, 4254, 4255, 4258 ..
P . Velkd Bites i pronajem 5912 2302 505 20 194 949 22 497 454
zastavénad (byv.sam.pol. 4256)
plocha
Ostatni
locha, 4151, 4152, 4254, 4255, 4258
P . Velkd Bite$ : prondjem 5945 2315358 20307 675 22623033
zastavéna (byv.sam.pol. 4257)
plocha
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Obchodni €.p. 3 na poz. 648/143, &.p. 2 na

Zidlochovice ronaje 4 689 12 074 565 54 137 540 66 212 105
centrum N poz. 648/145 pronajem
Zahrada
’ Brnénské 1433/1,1433/2, 1434/2,1434/4,
statni mek 8396 467 763 14 483 879 20951 642
ostatnt ivanovice 1435/1,1435/4,1438/2 poze 646
plocha
Zastavéna
plocha, Velké .
, . 681, 682, 1800/25 prondjem 11001 16 167 500 2682115 18 849 615
ostatni Albrechtice e
plocha £
Velké &.p.323 . 681, E.p. 324 =
Budova e Cp. 345 napoz p-3 prondjem 2442 34617500 5742885 40 360 385 =
Albrechtice na poz. 682 )
3 Pohofelice 2546/77, 2546/79, 2546/151, ..
Orna pld ro 44 424 13 327 200 13 126 685 26 453 885
PUGE  hadlihlavou  2546/152, 2546/153 pronajem
Pohofrelice . .
Budova ) ¢.p. 1508 na poz. 2546/79 pronajem 24 255 195 000 000 192 066 115 387066 115
nad Jihlavou
Stavba PostiiZin ¢.p. 600 na poz.597 prondjem 2061 67 357 216 34 528 140 101 885 356
pozemek
Ornad plda Velkd Bited 4222 (byv. 4263,4264,4265) uréeny k 6931 15 861 008 15892883 31753891
vystavhé
Stavba, Stavba £&.p. 698, vyrobni hal }
Stavba Velks Biteg > P2 EP-698, wrobnihalana e 15821 18275000 160287452 178562452
jina stavba parc. 4254
Stavba ¢.p. 948/9, Medkova,
Stavb Tuf: ronaj 1075 10 352 157 10454083 20 806 240
avba drany 62700 Brno-Slatina pronajem 0
€.p.1383 Horka-D: , obchod
Stavba Trebit P orka-Domky, obcho pronjem 7998 321776 198 5326430 327102628
na parcele 7607
zastavény
7607,863/11,863/14,863/15,863
Pozemek Trebid 20 / / / / pozemek - 21469 42 946 470 710902 43 657372
komunikace

V nasledujici tabulce je uvedeno rozfazeni vyznamnych poskytnutych dvérii podle dluzniki. Viechny tvéry jsou
splatné do jednoho roku. Hodnoty jsou uvedeny v celych K&.

Dluznik Vy$e jistiny Vyie drokd
Outulny Beta, s.r.o. 79393 545 14 657 682
Bites Industrial Park a.s. 64 500 000 1977433
CF INVEST - Liptovsky Mikulds, s.r.o. 60 984 000 4257519

s

Majetek Neinvesticni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen penéinimi prostfedky na b&#ném uétu ve wyii 19 tis. K&
a pohledavkami z obchodnich vztah{ ve vy3i 2 387 tis. K&.
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10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI V¥ZKUMU A VYVOJE

vy

Fond nevyvijel v Ugetnim obdobi 2adné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
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11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDI A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZiCH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nefe$i problémy ochrany fivotniho prostfedi a v Uéetnim obdobi

nevyvijel Zadné aktivity v této oblasti.

V U&etnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan 2adny zamé&stnanec.

2 ¥ s

12. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Fond nema Zzadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zédvodu v zahranidi.

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu:
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K¢):
Pocet emitovanych zakladatelskych akcif

v obé&hu ke konci Ugetniho obdobi (ks):

Pocet vydanych zakladatelskych akcii v Uéetnim obdobi (ks):

Fondovy kapital Neinvestiéni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢&):
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu (K¢):
Potet emitovanych investicnich akcii

v obé&hu ke konci Uéetniho obdobi:

Poget vydanych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobf (ks):

Poéet odkoupenych investi¢nich akcii v Uéetnim obdobi:

Fondovy kapital Investi¢ni Casti Fondu na 1 akcii (KE):
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31.12. 2019
2 405 640
0
2367
0
1016,3242
1641597 463
0
234 333
0
0

7 005,4045

1.7.2019

2 405 640

0

2367

0

1016,3242

1496 148 825

0

234 333

0

0

6384,7125

31. 12, 2018

2 405 640

0

2367

0

1016,3242

1451 864 948

0
234333
0
0

6 195,7340

Quiulny

Quiulny




Fondovy kapital na jednu zakladatelskou akcii v K&

1200

1000

800

600

400

200

31.12.2018 01.07.201°

31.12.2019

Fondovy kapital na jednu investiéni akcii v K&

7200
7000
6800
6600
6400
6200
6000
5800

5600
31.12.2018 01.07.2019

14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

V prib&hu U&etniho obdobi nedo$lo ke zménam statutu Fondu.

15. INFORMACE O NABYT{ VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNICH PODILD

Fond v U&etnim obdobi nevlastnil z4dné vlastni akcie ani podily.
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16. CLENOVE SPRAVNICH RiDIciCH A DOZOREICH ORGAND A VRCHOLOVE VEDEN{

Statutdrni organ

Statutdrni orgdn Fondu, AMISTA IS, jako investiéni spolenost, kterd je opravnéna k obhospodafovani fondd
kvalifikovanych investorti a k provadéni jejich administrace, obhospodafuje investictni fondy, resp. provadi administraci
investi¢nich fondu, jejichz aktudlni seznam je uveden na internetovych strankdch CNB a internetovych strankach
AMISTA IS www.amista.cz. AMISTA IS pfijala systém vnitinich predpisl, kterym mj. zavedla, udriuje a uplatfiuje
postupy pro fizeni stfetl zajma mezi
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e AMISTA IS, véetné jejich pracovnikl, a ji obhospodafovanymi a administrovanymi investi¢nimi fondy neho
investory téchto investi¢nich fonda,

e Investitnimi fondy, u nichz AMISTA IS provadi obhospodatfovani nebo administraci nebo oboji, popf. jejich
investory, navzdjem,

e Osobou, kterad ovlada AMISTA IS, je ovlddana AMISTA |S nebo osabou ovladanou stejnou osobou jako AMISTA IS
a vedoucimi osobami AMISTA 1S, resp. investory investi¢nich fondlG, a to vidy s ohledem na v3echny
predvidatelné okolnosti, které mohou vyvolat stfet zajmid v ddsledku struktury podnikatelského seskupeni, ve
kterém se AMISTA IS nachazi, a pfedmétu podnikani jeho clend,

véetné zjistovani, zamezovani a oznamovani téchto stietl zajmG. AMISTA IS neprovadi Zadnou jinou hlavni ¢innost.
V U&etnim obdobi nenastaly 4dné stiety zajm0 statutdrniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi statutdrniho organu je 20 let. Statutdrni organ ma s Fondem na neuréito uzavfenou smlouvu o vykonu
funkce a smlouvu o administraci ve kterych nejsou uvedeny Zadné vyhody pfi jejich ukoneni. Statutarni organ nema
uzavienou Zadnou smlouvu s dcefinymi spole¢nostmi Fondu.

AMISTA IS je licencovanou investiéni spole¢nosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a administraci fondU
kvalifikovanych investor( s jiZ tfinactiletymi zkuSenostmi. Ve statutdrnim orgdnu Fondu je AMISTA IS zastoupena
prostiednictvim svého povéreného zmocnénce, ktery disponuje predchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Povéfeny zmocnénec: Ing. Ondrej Horak {od 27. 6. 2019)
narozen: 1. 8. 1979
pracovni adresa: PobfeZni 620/3, 186 00 Praha 8

Vystudoval Masarykovu univerzitu v Brné. V oblasti investic a spravy fondl kvalifikovanych investorl plsobi od roku
2007, v oblasti managementu a obchodu pracuje od roku 2001. V pozici vykonného feditele ma na starosti komplexni
fizeni spoletnosti. V minulosti Fidil obchodni aktivity a mél na starosti pfipravu produktil a pé¢i o klienty.

Povéreny zmocnénec: Ing. Petr Janousek {od 9. 12. 2015}

D
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narozen: 22. 2. 1973
pracovni adresa: Trida Kpt. Jaro$e 28, 602 00 Brno
__ Vystudoval Vysoké uéeni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu fizeni spolegnosti.

Predtim piisobil na vedoucich pozicich ve spoleénostech zabyvajicich se investiéni &innosti a vyvojem informaénich
systémd.

34



Povéfeny zmocnénec: Mgr. Pavel Bares (od 27. 6. 2019)
narozen: 23. 9. 1977
pracovni adresa: Tiida Kpt. Jaro$e 28, 602 00 Brno

Vystudoval Masarykova univerzitu, Pravnickou fakultu, obor Prévo, poté piisobil jako advokatni koncipient a posléze
jake advokat v pfedni brnénské advokatni kancelafi specializujici se mimo jiné na oblasti obchodni a korporétni agendy
s pfesahem na investi¢ni transakce, oblast cennych papiri a bankovniho prava. V rdmci AMISTA IS se vénuje zejména
podpofe nemovitostniho portfolio managementu.

Spole€nosti, v nichZ byla AMISTA IS Clenem spravnich, Fidicich nebo dozorgich organ(i nebo spoleénikem kdykoli
v ptedeslych 5 letech:

® BHS Fund I, investiCni fond s promé&nnym zdkladnim kapitdlem, a.s. (pfedseda spravni rady od 28. 1. 2015 do
soucasnosti)

® BHS Fund II. - Private Equity, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitdlem, a.s. (pfedseda spravni rady od
2. 3. 2015 do soucasnosti)

e Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s. (pfedseda spravni rady od
1.10. 2014 do 27. 6. 2019)

AMISTA IS je zarovefi ve smyslu § 9 ZISIF individudlnim statutarnim organem investi¢nich fondt, které obhospodatuje.
Jejich aktudini seznam je uveden na internetovych stridnkdch CNB a internetovych strankich AMISTA IS
www.amista.cz.

AMISTA IS nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny &in, nebyla v pfedeslych 5 letech spojena s #adnymi
konkurznimi Fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spoleénostmi, na které byla uvalena nucend sprava, nebylo proti ni
vzneseno Zddné Ufedni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich organd, ani
nebyla nikdy zbavena zpisobilosti k vykonu funkce spravnich, Fidicich nebo dozoréich organti ¢ managerské funkce
kteréhokoli emitenta.

Kontrolni orgdn
Clen spravni rady: Ing. Svatoslav Outulny (od 1. 6.2017)

narozen: 11. 11. 1973

pracovni adresa: Ocmanicka 989 675 71 Nadmé&&t nad Oslavou

Ing. Svatoslav Qutulny vystudoval Vysoké uéeni technické v Brné, fakulta stavebni, obor Ekonomika a Fizeni

stavebnictvi, ma vice neZ dvacetiletou praxi v fizeni spoleénosti v obory napti¢ podnikatelskym spektrem. P¥edeviim
pak v odvétvi investicni vystavby, stavebnictvi a developerské &innosti.

V Ugetnim obdobi nenastaly zadné stiety zajmd kontrolniho orgdnu Fondu ve vztahu k Fondu.
Funkéni obdobi Clena kontrolniho orgénu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce ¢lena kontrolniho organu beziplatny,
nemaji ¢lenové kontrolniho organu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani #adnou pracovni ani jinou

smlouvu.

Spoie¢nosti, v nichZ byl ¢len spravni rady &lenem spréavnich, fidicich nebo dozoréich orgdnii nebo spolegnikem kdykoli
v ptedeslych 5 letech:
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Spoleénost Funkce 0Od (-Do)
AKASPOL a.s. c L .
P¥ikop 148/18, Zabrdovice (Brno-stfed), 602 00 Brno len statutdrniho organu 4.7.2017
AKASPOL a.s. o
Piikop 148/18, Zabrdovice (Brno-stfed), 602 00 Brno Spréavni rada 4.7.2017
CZ Outulny s.r.o. Clen statutdrniho orgénu, jednatel 8.4.2016
Komenského nam. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Tiebi¢
kfc Chodov s.r.o. €len statutdrniho organu, jednatel 8.4.2016
Komenského nam. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Tiebié
kfc Chodov s.r.0. L 8.4.2016
Komenského nam. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Tiebi¢ Spoletnik s vkladem 8.4.2016
MAN Praha Sever, a.s.
Na Zamecké 1518/9, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha Spravni rada 19.10.2016
Zanikly subjekt: 29.12.2017 29.12.2017
MAN Praha Sever, a.s.
Na Zamecké 1518/9, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha Clen ptedstavenstva 19H0:2010
Zanikly subjekt: 29.12.2017 29-12.2017
O2Iny holding s.r.o. ¢ . L
Ocmanickd 989, 675 71 N&m&st nad Oslavou len statutdrniho organu, jednatel 22.9.2006
OK mont - STM, spol. s r. 0. . . L
Brno, Dra#ni 7, PSC 627 00 Clen statutarniho organu, jednatel 30.4.2015
ORBIA, spol.sr.o. . . o
Truhlétské 1108/3, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha Clen statutarniho orgdnu, jednatel 29:5.2007
ORBIA, spol.sr.o. i 20.5.2014
Truhlfské 1108/3, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha Spoletnik s viladem 26.11.2015
Outulny investi¢ni fond s promé&nnym zékladnim kapitalem,
a.s. Spravni rada 30.3.2017
Truhldfskd 1108/3, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha
Outulny investi¢ni fond s promé&nnym zékladnim kapitalem,

- 19.10.2016
a.s. Sprévni rada 30.3.2017
Truhlafskd 1108/3, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha T
Bites Industrial Park a.s., 6.8.2018

Spravni rada

Komenského nam. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Trebit, 7.12.2020
OUTULNY materidly s.r.o. Clen statutdrniho organu, jednatel 10.4.2008
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Ocmanickd 978, 675 71 Namést nad Oslavou

Outulny VHS spol. s r.o.
Ocmanicka 989, 675 71 Néamést nad Oslavou

Outulny, a.s.
Bohunicka 133/50, Horni Her3pice, 619 00 Brno

Pronem Alfa s.r.o.
Masarykovo ndm. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

Pronem Alfa s.r.o.
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namé3t nad Oslavou

Pronem Beta s.r.o.
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namé&s3t nad Oslavou

Pronem Beta s.r.o.
Masarykovo ndm. 62, 675 71 Néamést nad Oslavou

Pronem Delta s.r.0.
Masarykovo ndm. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

Pronem Delta s.r.o.
Masarykovo ndm. 62, 675 71 Namé&3t nad Oslavou

Pronem Epsilon s.r.0.
Masarykovo ndm. 62, 675 71 Namé&3t nad Oslavou

Pronem Epsilon s.r.o.
Masarykovo ndm. 62, 675 71 Namé&st nad Oslavou

Pronem Gama s.r.o.
Masarykovo ndm. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

Pronem Gama s.r.o.
Masarykovo ndm. 62, 675 71 Ndmést nad Oslavou

Outulny Alfa, s.r.o.

Lozorno 55, 80 900, Slovenska republika

Outulny Alfa, s.r.o.

Lozorno 55, 80 900, Slovenskd republika

Outulny Beta, s.r. 0

Lozorno 55, 80 900, Stovenska republika

CREOTAX s.r.o

Clen statutarniho organu, jednatel

Clen ptedstavenstva, mistopfedseda

Clen statutarniho orgénu, jednatel

Spoleénik s vkladem

Spoletnik s vkladem

Clen statutarniho organu, jednatel

Clen statutérniho orgénu, jednatel

Spolecnik s vkladem

Spolecnik s vkladem

Clen statutérniho organu, jednatel

Clen statutdrniho organu, jednatel

Spolecnik s vkladem

Spole¢nik s vkladem

Clen statutarniho organu, jednatel

Clen statutdrniho organu, jednatel

Clen statutdrniho organu, jednatel
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Lozorno 55, 80 900, Slovenska republika

CF INVEST — Liptovsky Mikulds, s.r.o.

Clen statutarniho orgénu, jednatel 28.12.2017
Klariskd 7, 811 03, Bratislava 811 03, Slovenska republika
ADVANCE PROPERTY 1 a.s.
Clen statutdrniho organu, predseda 23.12.2017 S
Kapucinska 7, Bratislava 811 03 Slovenska republika predstavenstva i__'
z
Trebi¢ Investments, s.r.o. 5
Clen statutdrniho orgénu, jednatel 29.11.2019

Ocmanickd 989, 675 71 Namé&3t nad Oslavou

Clen spravni rady nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v pfededlych 5 letech spojen s Zadnymi
konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno Zidné uredni verfejné obvinéni ani
udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich orgdndi.

Clenové spravnich fidicich a dozor¢ich organi a vrcholové vedeni mezi sebou nemaji 24dné pfibuzenské vztahy.

17. V¥ZNAMNE SMLOUVY

Smiouvy, ve kterych byl Fond smiuvni stranou v Uéetnim obdobi

(kromé smluv uzavienych v ramci bé&Zného podnikani)
16. 7. 2019 byl uzavien Dodatek €. 2 k Depozitaiské smlouvé ze dne 17.3.2016 mezi Depozitdfem a Fondem
24. 9. 2019 byla uzaviena Smlouva o provedeni auditu mezi Nexia AP, a. s. a Fondem

Smiouvy, které uzaviel néktery z élenti skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podie kterého ma kterykoli €len
skupiny jakykoli zdvazek nebo nérok, které jsou ke konci UZetniho obdobi pro skupinu podstatné

e 74dné takové smlouvy nebyly uzavieny

18. REGULOVANE TRHY

Cenné papiry vydané Fondem jsou pfijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych papiri
Praha, a.s., a to od 8. 1. 2016.

19. RATING
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Fond nepoZadal o pfidéleni ratingu, Zadny rating Fondu nebyl pfidélen.

20. ALTERNATIVNi VYKONNOSTNI UKAZETELE

Fond nepouiiva k popisu {innosti a svych vysledku Zzadné alternativni ukazatele vykonnosti.
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21.  INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyroéni zprévy nastaly nasledujici skuteénosti vyznamné pro
napinéni icelu vyroéni zpréavy:

Nasledkem realizace fuze slou¢enim zanikajici spole¢nosti Tfebi& Investments, s.r.o., se sidlem Ocmanicka 989, 675 71
Namést nad Oslavou, ICO: 08187444 s néstupnickou spole¢nosti Outulny investiéni fond s proménnym zakladnim
kapitdlem, a.s., se sidlem Truhlafska 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 24823244 doslo k pfechodu jméni
zanikajici spole¢nosti Tiebit Investments, s.r.o. na nastupnickou spoleénost Qutulny investiéni fond s proménnym
zdkladnim kapitdlem, a.s., a to na zakladé projektu flize slouéenim vyhotoveného ve formé notafského zapisu dne
18.12.2019 pod NZ 771/2019.

Nésledkem realizace flize sloutenim zanikajici spoleénosti Bites Industrial Park a.s., se sidlem Komenského nam.
1342/7, Horka-Domky, 674 01 Trebi¢, 1CO: 27752348, s nastupnickou spole¢nosti Outulny investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., se sidlem Truhldfskad 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 24823244
do3lo k pfechodu jméni zanikajici spole¢nosti Bites Industrial Park a.s. na ndstupnickou spoleénost Outulny investiéni
fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., a to na zaklad& projektu fuze slouéenim ze dne 25.8.2020.

S Gcinnosti k 1. 1. 2021 byl zménén stavajici monisticky reZim na dualisticky:

e Statutdrni organ — pfedstavenstvo: ¢len pfedstavenstva: AMISTA investiéni spoleénost, a.s., IC: 274 37 558
Praha 8, Pobteini 620/3, PSC 18600 Den vzniku €lenstvi: 1. ledna 2021

e pfii vykonu funkce zastupuje: Ing. PETR JANOUSEK, dat. nar. 22. nora 1973 DoleZalova 711/14, Zabov¥esky,
616 00 Brno

e Dozoréi rada: €élen dozoréi rady: SVATOSLAV OUTULNY, dat. nar. 11. listopadu 1973 &.p. 117, 675 71 Ocmanice
Den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2021 Podet élend: 1

V disledku pandemie viru COVID-19, ktera se béhem birezna 2020 postupné roziifila do celého svéta, doslo v prilbéhu
roku 2020 k rychlym propadim a opétovnému ristu cen aktiv po celém svété. Uletfena nebyla ani Ceska republika,
kterd byla pandemii zasaZena na za&atku bfezna 2020 a posléze v podzimni druhé ving, ktera probihd dodnes.

Skody spojené s pandemii viru COVID-19 nejsou k datu sestaveni vyroéni zpravy relevantni, co se tyka nadchézejiciho
obdobi Ize vyvoj jen obtiiné odhadnout. Propad ekonomické aktivity by mohl dle o&ekévani Evropské komise viak
mohl pfipominat rok 2009. Pfi optimistickém pribéhu pandemie i v roce 2021 Ize olekdvat stagnaci &eské ekonomiky,
jako pravdépodobngjsi se v3ak v tuto chvili jevi upadnuti éeské ekonomiky do recese, kdy klicovymi faktory bude
rozsah pfijatych preventivnich opatieni a doba jejich aplikace.

22. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucasti této vyrotni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodafeni Fondu. V souladu s obecné
zdvaznymi pravnimi pfedpisy obsahuje tato vyrocni zprava téZ Géetni zavérku, zpravu nezavislého auditora a zpravu
o vztazich.

Hodnoty uvadéné v pfilohdch jsou uvedeny v tisicich K& U&etni vykazy — vykaz o finanéni situaci, vykaz o tiplném
vysledku hospodafeni, vykaz o zméndach vlastniho kapitdlu a vykaz o penéinich tocich obsahuji idaje uspofadané
podle zvladtniho pravniho predpisu upravujiciho téetnictvi. Kadd z poloZek obsahuje informace o vy3i této polozky za
bezprostfedné pfedchazejici ticetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, Gdaje jsou nulové.

Daldi informace jsou uvedeny v komentafi Géetni zavérky.

Kromé Gdaji, které jsou popsany v komentafi iéetni zévérky, nenastaly zadné dal3i vyznamné skute¢nosti.
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Zprava o vztazich

Outulny investiéni fond s proménnym zakladnim kapitilem, a.s., ICO: 248 23 244, se sidlem
Truhléiskd 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, obchodni spolenost zapsana v obchodnim
rejstitku vedeném Krajskym soudem v Praze, oddil B, viozka 17017

U&etni obdobi Obdobi od 2. 7. 2019 do 31. 12. 2019 (zkracené tfetni obdobi)

1. uvob

Tuto zprévu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovlddanou osobou a osobami ovladanymi

stejnou ovladajici osobou {dale jen ,Propojené osoby”) za Ugetni obdobi vypracoval statutarni organ Fondu v souladu
s ust. § 82 ZOK.

2. STRUKTURA VYZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
Ovlddana osoba
Ovladand osoba

Obchodni firma: Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.

{do 9. 12. 2015 Outulny uzavieny investi¢ni fond, a. s.)

Sidlo:

Ulice: Truhlafska 1108/3
Obec: Praha 1 — Nové Mésto
PSC: 110 00

ICo: 248 23 244

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17017

Ovladajici osoba

Jméno: Ing Svatoslav Outulny
Ulice: Ocmanice 117

Obec: Ocmanice

PsC: 67571

Dat. nar.: 11.11. 1973
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Vy3e uvedend osoba byla po celé Uetni obdobi oviadajici osobou, kterd vykonavala ptimy rozhoduijici vliv na fizeni
ovlddané osoby, jakoZto jeji akcionaf, kdyZ podil ¢inil 99,15 % zapisovaného zékladniho kapitalu a hlasovacich prav
ovladané osoby.

Majetkové tcasti ovladané osoby

N&zev spole¢nosti iIo Sidlo

Trebi¢ Investments, s.r.o, 08187444 Ndmést nad Oslavou, Ocmanicks 989, PSC 675 71

n>~
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-
—
=
-
2
-
-
”n
Ao 4

K 31. 12. 2019 byl Fond 100% spolecnikem Tiebi¢ Investments s.r.o., aviak k datu realizace Zpravy o vztazich byla tato
majetkova Ucast nasledkem realizace fize s Fondem na zakladé projektu fuize ve formé NZ ze dne 18. 12. 2019
vymazana z OR. Rozhodnym dnem fize slougenim je den 2. 7. 2019.

Dalsi osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou

N&zev spole¢nosti ifo Sidlo
02iny hoiding s.r.o. 27702821 Ocmanicka 989, Namé&st nad Oslavou, PSC 675 71
OK mont — STM, spol. s.r.o. 15529827 Dréni 7, Brno, PSC 627 00
prostfednictvim ORBIA, spol s.r.o.
ORBIA, spol. sr.o. 27732509 Truhla¥skd 1108/3, Praha 1, PSC 110 00
prostfednictvim O2Iny holding s.r.o.
Outulny, a.s. 26230992 Bohunicka 133/50, Horni Her3pice, Brno, PSC 619 00
OUTULNY materidly s.r.o. 28279425 Ocmanickd 978, Nam&st nad Oslavou, PSC 675 71
prostfednictvim Outulny a.s.
AKASPOL, a.s. 45479135 Piikop 148/18, Zabrdovice, 602 00 Brno
Bites Industrial Park a.s. 27752348 Komenského nam. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Tiebit
KS stavby s.r.o. 29213606 Namé&it nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
prostfednictvim Bites Industrial Park a.s.
Pronem Alfas.r.o. 06002960 Namé&st nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Pronem Beta s.r.o. 06002978 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Pronem Delta s.r.o. 06002994 N&amést nad Oslavou, Masarykovo ném. 62, PSC 67571
Pronem Gama s.r.o. 06002986 N&mést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Pronem Epsilon s.r.o. 06003001 N&mé&st nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Outulny Alfa, s. . 0. 51079 321 Lozorno 55, Lozorno, PSC 80 900, Slovenska republika E
Outulny Beta, s. r. 0. 51079437 Lozorno 55, Lozorno, PSC 80 900, Slovenskd republika §
ADVANCE PROPERTY 1 a.s. 446 35 079 5

Kapucinska 7, Bratislava, PSC 811 03, Slovenska republika
prostfednictvim Outulny Beta, s. r. 0.

CF INVEST - Liptovsky Mikulds, s.r.o.

Y. 36716 715  Klariskd 7, Bratislava, PSC 811 03 Bratislava Slovenska republika
prostiednictvim ADVANCE PROPERTY 1 a. s

Ovladajici osoba v Ugetnim obdobi vykonévala pFimy rozhodujici vliv na Fizeni spolegnosti O2iny holding s.r.o. kdyz
v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spoleénosti.

41



Ovladajici osoba v U&etnim obdobi vykonavala nepfimy rozhoduijici vliv na fizeni spole€nosti OK mont — STM, spol.
s.r.0., a to prostiednictvim spoleénosti ORBIA, spol. s r.0., jez v rozhodném ohdobi viastnila 100 % podil ve spolefnosti.

Ovladajici osoba v Utetnim obdobi vykonavala pfimy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti Outulny, a.s. kdyz
v rozhodném obdobi viastnila 84 % akcii spole¢nosti.

Ovlédajici osoba v Uetnim obdobi vykonévala nepiimy rozhodujici vliv na Fizeni spole¢nosti ORBIA, spol. sr.0. a to
prostiednictvim spoleénosti O2Iny holding s.r.o., jez v rozhodném obdobi viastnila 90 % podil ve spole¢nosti.

Ovladajici osoba v Ugetnim obdobi vykondvala nepiimy rozhodujici vliv na fizeni spole€nosti OUTULNY materialy s.r.o.
a to prostfednictvim spoleénosti Outulny, a.s., jeZ v rozhodném obdobi vlastnila 100 % podil ve spole¢nosti.

Ovladajici osoba v Uéetnim obdobi vykonavala pfimy rozhodujici vliv na Fizeni spoleénosti AKASPOL, a.s. kdyZ
v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spoleCnosti.

Ovlédajici osoba v Uéetnim obdobi vykonavala pfimy rozhodujici vliv na fizeni spoleénosti Bites Industrial Park a.s.
kdyz v rozhodném obdobi vlastnila 95 % akcii spolecnosti.

Ovlédajici osoba v Ugetnim obdobi vykonavala neptimy rozhodujici vliv na Fizeni spoleénosti KS stavby s.r.o. a to
prostiednictvim spolecnosti Bites Industrial Park a.s., jeZ v rozhodném obdobi vlastnila 100 % podil ve spole¢nosti.

Ovladajici osoba v Uéetnim obdobi vykonavala pfimy rozhodujici vliv na Fizeni spole¢nosti Pronem Alfa s.r.o. kdyZ
v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spole¢nosti.

Ovladajici osoba v U&etnim obdobi vykondvala pfimy rozhodujic vliv na Fizeni spole€nosti Pronem Beta s.r.o. kdyz
v rozhodném obdobi viastnila 100 % akcii spole¢nosti.

Ovléadajici osoba v Uéetnim obdobi vykonévala ptimy rozhoduijici vliv na fizeni spoleénosti Pronem Delta s.r.o. kdyZ
v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spolenosti.

Ovladajici osoba v Uéetnim obdobi vykonavala pfimy rozhodujici vliv na fizeni spolecnosti Pronem Gama s.r.o. kdyz
v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spole¢nosti.

Ovladajici osoba v Utetnim obdobi vykonavala pfimy rozhoduijici vliv na fizeni spole¢nosti Pronem Epsilon s.r.o. kdyZ
v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spolec¢nosti.

Ovladajici osoba v Uéetnim obdobi vykonavala pfimy rozhodujici vliv na Fizeni spoleénosti Outulny Alfa, s. r. o.
kdyz v rozhodném obdobi viastnila 100 % akcii spolecnosti.

Ovladajici osoba v Uéetnim obdobi vykonavala piimy rozhodujici vliv na Fizeni spoleénosti Outulny Beta, s. r. 0. kdyz
v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spole¢nosti.

Ovlédajici osoba v Ugetnim obdobi vykonavala nepfimy rozhodujici viiv na fizeni spole€nosti ADVANCE PROPERTY 1

a.s. a to prostfednictvim spole¢nosti Outulny Beta, s. r. 0., jeZ v rozhodném obdobi vlastniia 100 % podil ve
spolecnosti.
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Ovladajici osoba v Ugetnim obdobf vykonavala nepfimy rozhoduijici vliv na fizeni spole¢nosti CF INVEST — Liptovsky
Mikulas, s.r.o. a to prostiednictvim spole¢nosti ADVANCE PROPERTY 1 a.s., jei v rozhodném obdobf vlastnila 100 %
podil ve spoleénosti.

3. ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPEN(

Ovladana osoba je jednou z dcefinych obchodnich spolegnosti ovladajici osoby, kterd se zaméfuje predeviim na
pronajem nemovitého majetku.

4, ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovlédajici osoba uZiva standardni zpisoby a prostiedky ovlddani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovladané
osobé, &imz pfimo uplatiuje rozhodujici viiv na oviddanou osobu.

5. PREHLED JEDNANi UCINENYCH vV UCETNIM OBDOBI NA POPUD NEBO V ZAIMU OSTATNICH PROPOJENYCH
0soB

V U&etnim obdobi nebylo uéinéno 2adné jednani na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob,
které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovlddané osoby zji§téného podle posledni uéetni
zaveérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

V UZetnim obdobi byly mezi ovlddajici osobou a osobou ovlddanou, pfipadné mezi osobou ovlddanou a osobou
ovladanou stejnou ovlddajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:

Smiouvy mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou:
Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi

o Zadné takové smlouvy nebyly v Ugetnim obdobi uzavfeny
Smlouvy uzaviené v pFedeslych téetnich obdobich

® Smlouva o pfevodu obchodni podilu (Outulny Beta) ze dne 13. 9. 2018

* Dohoda o odstoupeni smlouvy o pfevodu obchodniho podilu

® Smlouva o ndjmu prostor slouzicich k podnikani — Tabék Hougka — OC Zidlochovice ze dne 14. 11. 2017
¢ Najemni smlouva — Teta drogerie a lékdrny, s.r.o. — OC Zidlochovice ze den 10. 10. 2017

® Smlouva o zfizeni sluZebnosti ze dne 7. 12. 2016

®  Smlouva o najmu nebytovych prostor ze dne 14. 12. 2016

e Smlouva o poskytovani bezpegnostnich sluzeb ze dne 20. 9. 2016

e Smlouva o ndgjmu plochy ze dne 1. 9. 2015

¢ Smlouva o najmu plochy ze dne 1. 8. 2015

¢ Smlouva o najmu plochy ze dne 1. 8. 2015
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Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami

Smlouvy uzaviené v Ugetnim obdobi

¢ Dodatek €. 1 ke Smlouvé o zaplijéce ze dne 13. 8. 2019 (Fond x Bites Industrial Park, a.s.)
e Smiouva o dilo 10. 10. 2019 (Fond x Outulny a.s.)

Smlouvy uzaviené v pfedeslych tcetnich obdobich
Bites Industrial Park a. s.

e Smlouva o zfizeni zastavniho prava k akciim 13. 9. 2018

e Smlouva o zaphjcce — 73 000 000,- K¢ 13.9. 2018

e Dohoda o ptevodu prav a povinnosti ze smluv (Manuli Hydraulics) 10. 9. 2018
e Smlouva o poskytnuti sidla ze dne 15. 11. 2018

e  OKAY s.r.0., Smlouva o ndjmu ze dne 2. 11. 2015

Z #adné ze smiuv uzavienych a platnych mezi Propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vySe, nevznikia ovidadané osobé
Zadna Gjma.

7. POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI
S ohledem na pravni vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmé, Ze v disledku smiuv,
jinych pravnich jednani & ostatnich opatfeni uzavienych, ucinénych &i prijatych ovladanou osobou v Uetnim obdobi

v zajmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovladané osobé Zadnd ujma. Ztohoto divodu
nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8.  ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
Oviddana osoba nem3a Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztahl mezi Propojenymi

osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako sjinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu & nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztaht neplynou Zadna rizika.

9. PROHLASENI

Statutdrni organ Fondu prohlasuje, ze Gdaje uvedené v této zpravé jsou Upiné, prikazné a spravné.

V Praze dne 10. 3. 2020 /)‘ W‘(

_aljtulny’l investitni fond sm’éménn\'/m zdkladnim
kapitdlem, a.s.
AMISTA investi¢ni spoleCnost, a.s.
statutdrni feditel
Ing. Petr Janousek
povéifeny zmocnénec
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Uéetni zavérka k 31. 12. 2019
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Outulny investicni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Uéetni zavérka k 31. 12. 2019 a za zkracené obdobi od 2. 7. 2019 do 31.

12. 2019
Sidlo: Truhld¥ska 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Pravni forma: akciova spole¢nost
ICo: 248 23 244
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Outulny investiéni fond s prom&nnym zékladnim kapitdlem, a.s.

Vykaz financ¢ni situace

k 31. prosinci 2019

(v tisicich K¢&)
31.12. 2019 1.7.2019 j?
Investi¢ni Neinvestiéni Investiéni Neinvesti¢ni §
Poznamka cast Fondu cCast Fondu ¢&ast Fondu &ast Fondu C
AKTIVA
Penézni prostredky 6.1 - 17 - 19
Poskytnuta zap(ijcka 6.1 - 2 389 - 2 387

Aktiva celkem pFipadajici
drziteliim zakladatelskych

akcii - 2406 - 2406
Penézni prostredky 6.2 11 859 - 145 634 -
Obchodni pohiedavky 6.3 8 846 - 7 545 -
Pohledavka — splatna dar

z pfijmu 2772 - 2961 -
Poskytnuté zaplijcky 6.4 225 770 - 223 476 -

Financni aktiva v realné
hodnoté s precenénim do

vysledku 6.5 9 649 - 9 558 -
Investice do nemovitosti 6.6 1717 433 - 1261 627 -
Poskytnuté zalohy a ostatni

aktiva 6.7 80 328 - 80 705 -

Aktiva celkem pFiFaditelna

drzitelim vyplatitelnych

investicnich akcii 2 056 657 - 1731506 -
VLASTNI KAPITAL A

ZAVAZKY

Vlastni kapital =
Zakladni kapital 6.1 - 2 367 - 2 367 ;i
Nerozdéleny zisk 6.1 - 39 - 39 =
Viastni kapital celkem - 2 406 - 2 406 o
Obchodni a jiné zavazky 6.8 96 090 - 97 351 -
Bankovni tvér 6.9 173 000 - - -

Pfijata zapfijky 6.9 2 389 - 2387 -
Emitované dluhopisy 6.10 85 183 - 94 146 -
Odlozeny danovy zavazek 6.17 58 397 - 43 860 -
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Zavazky celkem bez cistych
aktiv prifaditelnych
drZiteliim vyplatitelnych

investicnich akcii 415 059 - 237 744 -

Cista aktiva pripadajici

drziteltm S
vyplatitelnych investi¢nich =
akcii (Celkova hodnota &
investi¢nich akcii) 6.11 1641 598 - 1493762 - c

Pozn.: Fond musi vrdmci aktiv zfeteiné oddélit majetek, ktery se vdZe k zakladatelskym akcifm a neni soucdsti
investicniho majetku. Proto je ve vykazu vyclenén relevantni zistatek aktiv Fondu, které ndleZi drZitelim
zakladatelskych akcii a netvofi investicni podstatu Fondu a odpovidajici vyse pasiv, resp. viastniho kapitdlu, nebot
vSechny evidované zdvazky jsou soucdsti investiéni podstaty Fondu.

5
=
=

=
=
=

sk
=
=

”

b4

48




Outulny investicni fond s promé&nnym zdkladnim kapitalem, a.s.

Vykaz vysledku hospodafeni a ostatniho tplného vysledku

za obdobi konéici 31. prosince 2019

(v tisicich K¢) .?
Investi¢ni ¢ast Fondu c
Obdobi
od 2. 7. 2019 Obdobi
do 31.12. od1.1.2019
Poznamky 2019 do1.7.2019
Trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb 6.12 64 371 50 023
Zisk z piecenéni investic do nemovitosti 6.6 68 875 -
Zisk z vyhodné koupé 7.2 39 225 -
Urokové vynosy 6.4 2727 6 012
Ostatni zisky a ztraty 6.13 -2 509 -1 009
Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti 6.14 -3 168 -4 481
Sprava fondu, ekonomické a pravni sluzby 6.15 -9 109 -1 378
Snizeni hodnoty finanénich aktiv 6.3 -12 -
Vysledek pred finan€nimi naklady 160 400 49 167
Finan¢ni naklady 6.16 -7 015 -3 033
Vysledek pfed zdanénim 153 385 46 134
Dai ze zisku 6.17 -5 549 -1 850
Ubytek &istych aktiv pFifaditelnych drzitelim
vyplatitelnych investi€nich akcii
(Vysledek po zdanéni za obdobf) 147 836 44 284
Ostatni Gplny vysledek po zdanéni za obdobi - -
Celkovy ubytek Cistych aktiv pFifaditelnych s
drzitelm vyplatitelnych investiénich akcii =
(Celkovy uplny vysledek za obdobi) 147 836 44 284 g

Pozn.: Sohledem na podnikovou pfeménu uskuteénénou dle Ceské legislativy s rozhodnym dnem
~k-2.-7-2019-bylo-tiéetni-obdobi-roku-2019 zkrdceno a rozdéleno. Z tohoto divodu nejsou vysledky prezentované ve
vykazu piné srovnatelné, nebot béiné obdobi je v déice 6 mésict a pokryvd 2. pololeti roku 2019, zatimco srovnateiné

vy

obdobi je v délce 6 mésici, avSak pokryva 1. pololeti roku 2019 (bli
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Outulny investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.

Vykaz penéznich toku

za obdobi kon¢ici 31. prosince 2019

(v tisicich K¢) =
Investicni ¢ast Fondu —;
Obdobi K
od 2. 7. 2019 Obdobi
do 31.12. od1.1.2019
Poznamky 2019 do1.7.2019
PenéZni toky z provoznich Cinnosti
Ubytek &isté hodnoty pripadajici na drzitele
vyplatitelnych investicnich akcii za obdobi
(Vysledek za rok po zdanéni) 147 836 44 284
Upravy vysledku o poloZky souvisejici s provozni
cinnosti:
Dariovy dopad do vysledku hospodareni 6.19 5 549 1850
Urokové vynosy -2 727 -6 012
Urokové nakiady 5991 3021
Zisk z precenéni investic do nemovitosti 6.6 -68 875 -
(Zisk) ztrata z precenéni financnich aktiv 6.4 -91 314
Zisk z vyhodné koupé 6.4 -39 225 -
Zména stavu pohleddvek a zdvazki:
Snizeni (zvySeni) obchodnich a jinych pohledavek -844 10 828
Zvyseni (sniZeni) obchodnich a jinych zavazk{ -3270 -13 265
44 343 41 020
Prifmy a vydaje spojené s investicnimi aktivy:
Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti 6.6 -22 977 -7 659
Vydaj spojeny s nakupem financnich aktiv - -9 425
Penize placené pfi akvizici -179 071 -
Placené dané ze zisku -1 868 -2 820
Cisté penize z provozni ¢innosti Fondu -159 572 21 116 o
PenéZni toky z financovani E
Cerpani bankovniho Gvéru a pfijeti nebankovni c
zapficky 6.9 173 002 898
Splatky prijatych zapljcek 6.9 -134 671 -
Placené Uroky 6.9 -12 536 -11 284
Cisté penize pouzité pfi financovani 25 795 -10 386
Cisté zvyseni (sniZeni) penéz -133 777 10 730
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Penézni prostiedky zahrnuté mezi aktiva priraditeind

drZiteldm vyplatitelnych investicnich akcii 6.2

Penézni prostifedky na pocatku obdobi 145 634 134 904

Penézni prostfedky na konci obdobi 11 859 145 634
penézni prostfedky vztaZené k neinvestiéni &asti
Fondu 6.1 17 19
penézni prostfedky Fondu celkem 11 859 145 653

Quiulny

Pozn.: Penéini toky uskuteinéné za prezentované obdobi byly zejména v souvislosti s investiéni aktivitou Fondu.
PenéZni prostfedky v ramci neinvestiéni aktivity byly sniZeny o 2 tis. K¢ v dusledku navyseni zdpijéky investiéni Edsti
Fondu.

Pozn.: Sohledem na podnikovou pfeménu uskuteéndnou dle {eské legislativy s rozhodnym dnem
k 2. 7. 2019 bylo ucetni obdobi roku 2019 zkrdceno a rozdéleno. Z tohoto divodu nejsou penéini toky prezentované ve
vykazu piné srovnateiné, nebot béiné obdobi je v déice 6 mésicii a pokryvd 2. pololeti roku 2019, zatimco srovnateiné

.....
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Outulny investi¢éni fond s promé&nnym zékladnim kapitalem, a.s.

Vykaz zmén Cistych aktiv
prifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii

(Investi¢ni ¢ast Fondu) B
za obdobi kon€ici 31. prosince 2019 E
(v tisicich K¢)
Obdobi
od 2. 7. 2019 Obdobi
do 31.12. od1.1.2019
2019 do1.7.2019
Pocatedni zlistatek 1493 762 1 451 865
Dopad oddéleni investicni a neinvestiCni Casti Fondu (viz 4.1) - -2 387
Pocatedni zlistatek upraveny 1493 762 1449 478
Pfirlistek Cistych aktiv
pfifaditelnych drZiteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii 147 836 44 284
Konecny ziistatek 1641598 1493 762
Pocet investicnich akcii (v ks) 234 333 234 333
Cista aktiva pFipadajici na jednu investi¢ni akcii (v K&) 7 005 6 375

Pozn.: Sohledem na podnikovou pifeménu uskuteénénou die Ceské legislativy s rozhodnym dnem
k2. 7. 2019 bylo ucetni obdobi roku 2019 zkrdceno a rozdéleno. Ztohoto divodu neni zména Cistych aktiv
prezentovand ve vykazu piné srovnateind, nebot béZné obdobi je v déice 6 mésicli a pokryvad 2. pololeti roku 2019,

vvvvv
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Outulny investiéni fond s prom&nnym zskladnim kapitélem, a.s.
Vykaz zmén vlastniho kapitalu (Neinvesti¢ni ¢ast Fondu)

za obdobi konéici 31. prosince 2019

(v tisicich K&)

=

Zakladni Nerozdéleny ';

kapital zisk Celkem 5
Zistatek k 1. 1. 2019 2 367 39 2406
Zména s dopadem na vlastni kapital - - -
Ziistatek k 1. 7. 2019 2 367 39 2 406
Zména s dopadem na viastni kapital - - -
Zhstatek k 31. 12. 2019 2 367 39 2406
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Komentare k tcetnim vykaziim

1 Obecné informace

U&etni zdvérka je sestavena za spole€nost Qutulny investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen
,Fond“) se sidlem Truhla¥ska 1108/3, 110 00, Praha 1 — Nové Mésto, Ceska republika. Fond byl zaloZen zakladatelskou
listinou ze dne 2. 11. 2010 a vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B,
vloZka 17017. Povoleni k éinnosti investi¢niho fondu obdrzel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne
10. 3. 2011, které nabylo pravni moci dne 11. 3. 2011. Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 1. 12. 2015 dodlo
k pfemé&né& prévni struktury Fondu na akciovou spoleénost s proménnym zékladnim kapitdlem a zméné druhu akcif
z kmenovych na zakladatelské a investiéni. Zména téchto skute¢nosti byla zapsdna do obchodniho rejstiiku dne
9. 12. 2015.

Fond vyviji €éinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investorl ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb., o investitnich
spoleénostech a investi¢nich fondech (ZISIF), spotivajici ve shromaZdovani penéznich prostiedkii ve Fondu oproti
cennym papirdm kvalifikovanych investord, za ucelem spole¢ného investovani shromaZdénych prostfedkd. V tomto
kontextu je Fond akciovou spoleénosti s proménnym zikladnim kapitdlem, kterd vydava akcie dvojiho druhu
(zakladatelské a investi¢ni). Investiéni akcie Fondu jsou od 17. 12. 2015 obchodovany na Burze cennych papir Praha
a z tohoto dlvodu je Fond povinen sestavovat svoji Uéetni zavérku v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi (IFRS) pfijatymi Evropskou unii. S investiénimi akciemi je spojeno pravo investora na zpétny odkup Fondem,
neni s nimi spojeno hlasovaci pravo kromé pfipad( upravenych vyslovné zdkonem. Akcie Fondu mohou byt pofizovany
pouze kvalifikovanymi investory.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnoccvani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych Urokovych
sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, Fond se Fidi svym statutem. Fond se zaméfuje na vytvofeni
nemovitostniho portfolia a jeho optimalizaci za Géelem stiednédobého pronajmu s naslednym prodejem v souladu
s vymezenou strategii drzby a prodeje vazanou k jednotlivym investicim.

Fond je od 15. 12. 2014 obhospodafovan a administrovan spoleénosti AMISTA investiéni spolenost, a.s. se sidlem
Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8. Investiéni spole¢nost je statutarnim Feditelem Fondu a jejimi povéfenymi zmocnénci
jsou Ing. Ondfej Hordk, Ing Petr Janou$ek a Mgr. Pavel Bare$, pfitem: kaidy povéfeny zmocnénec mizZe jednat
samostatné. {lenem spréavni rady Fondu je Ing. Svatoslav Outuiny.

Depozitdfem Fondu je Komer¢ni banka, a.s., se sidlem Na Pfikopé 33 ¢p. 969, 114 07 Praha 1.

2 Prohlaseni o shodé s ucetnim pravidly a vychodiska sestaveni
ucetni zavérky

Uéetni zavérka byla pfipravena v souladu s Mezindrodnimi standardy G&etniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi
uéetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spoleéné pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezindrodni Géetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU). Ufetni zévérka vychéazi z predpokladu
pokratujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni Gcetni zavérky narusen, a je sestavena s ohledem na statut Fondu
jako investiéni jednotky zejména na bdzi redlného ocenéni (tykd se investic do nemovitosti a uGclasti
_v.nekonsolidovanych spoleénostech), zatimco historické ocenéni je pouZito pro zavazky a kratkodoba finanéni aktiva
(pohledavky a penize), u nichi viak historické ocenéni Ize povaZovat za vhodnou aproximaci redlného ocenéni
s ohledem na kratkodobost nebo troceni zaloZzené na variabilni Grokové sazbé.
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Sestaveni Gcetni zévérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Fondu uskuteénilo odhady a predpoklady, které

ovliviiuji hodnoty vykazované v Géetnich vykazech a souvisejicich komentafich. Odhady a dsudky udinéné pfi
sestavovéni této tcetni zavérky se tykaji riiznych Géetnich oblasti a nejvyznamnéjsi z nich jsou pfiblizeny v &sti 4.2.

Zkracené (rozdélené) Gietni obdobi roku 2019

Posledni uéetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s IAS 1 Prezentace a sestqveni ucetni zdvérky za Géetni obdobi
konfici 1. 7. 2019, nebot k rozhodnému dni 2. 7. 2019 doslo dle Eeské legislativy k fizi slouéenim, v ramci ni?
spoleénost Qutulny investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. byla nédstupnickou spole¢nosti, zatimco
spoleénost Trebi¢ Investments, s.r.o. zanikajici spoleénosti. Fuze slougenim byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne
1. 6. 2020.

V disledku uvedené podnikové premény tak doslo k rozdéleni Géetniho obdobi roku 2019 na dvé zkrécené Géetni
obdobi, pfitem? prvni Giéetni a dafiové obdobi trvalo 6 mésicl od 1. 1. 2019 do 1. 7. 2019 a na néj nasleduje druhé
zkracené Géetni a dafiové obdobi opét v délce 6 mésicli od 2. 7. 2019 do 31. 12. 2019,

Nova a novelizovan4 tietni pravidia IFRS pfijatd Fondem

K2. 7. 2019 nevstoupily v i¢innost $4dné novelizace IFRS, a proto ucetni pravidla pouZitd pfi sestaveni této ucetni
zavérky se plné shoduji s y&etnimi pravidly aplikovanymi pfi sestaveni ucetni zavérky za obdobf od 1. 1. 2019 do
1.7.2019.

Nova a novelizovan3 Géetni pravidia IFRS, kterd byla vyddna, ale nejsou doposud &inng a nebyla Fondem poufita

Do data schviéleni této G&etni zavérky byly vydany nésledujici nové a novelizované IFRS, které vSak nebyly k po&atku
bézného titetniho obdobi (tj. 2. 7. 2019} uicinné a Fond je nepouZil pii sestavovani této ucetni zaveérky:

* Vkvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznacenim IFRS 17 Pojistné smlouvy (G€innost pro roéni Géetni zavérky
zaCinajici 1. 1. 2021 nebo pozdéji), ktery pfinasi komplexni dpravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci, zvefejni)
pojistnych smiuv v déetnich zdvérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17
nahradi souasnou nelplnou Upravu obsafenou v IFRS 4. Fond plsobi vjiném odvétvi, pojistné smlouvy
nevykazuje a novy standard dle soucasného vyhodnoceni nijak finanéni situaci a vykonnost Fondu neovlivni.

* Vbfeznu 2018 byl vydan novy Koncepéni rémec uéetniho vykaznictvi zalofeného na IFRS. Uginnost pro déetni
jednotky nastava k1. 1. 2020 a divody novelizace spotivaji v dopinéni Upravy dosud neupravenych oblasti
{Uprava prezentace a zvefejfiovéni informaci, vymezeni vykazujici jednotky, ocefiovani a oduznadni), v aktualizace
definic aktiv a zdvazk( a ve vyjasnéni soucasné Upravy (napf. pojeti nejistoty pfi ocefiovani). Koncepéni rdmec se
a priory netyka vykaznictvi Fondu v prvni linii, nebot je nutné respektovat poZadavky standardil a interpretaci.
V jeho disledku viak mohou byt v budoucnu upraveny stévajici pravidla, kterd povedou i ke zmé&ndm tcetnich
pravidel Fondu.

* Vfijnu 2018 byla vyddna novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace upravujici definici podniku (d¢innost pro roéni
udetni zavérky zacinajici 1. 1. 2020 a pozdéji). Novelizace se dotyka posouzeni transakce poftizeni jiného podniku
a vyhodnoceni, zdali takové transakce je podnikovou kombinaci dle IFRS 3 nebo jen pofizenim skupiny aktiv.
Disledky takového vyhodnoceni jsou zésadni pro zplsob zachyceni a souvisejici ocenéni, napf. precenéni
nabyvanych ¢istych aktiv, identifikace a ocenéni goodwillu aj. Novelizace odstrafiuje z definice podniku podminku,
Ze dlsledkem podnikové kombinace maze byt sniZeni nakladil, a nova definice je piné orientovéna vystupy
kupovaného podniku (zbo3i, sluzby poskytované zakaznikim). Novelizace nové zavadi tzv. test koncentrace, ktery
bude voliteiny a G&etni jednotka jej maZe vyuiit a rozhodnout, fe redlnd hodnota nabyvaného celku je tvofena
(koncentrovana) redlnou hodnotou nabyvaného aktiva uvnitf celku, a proto je transakce zachycena jako pofizeni
skupiny aktiv, nikoliv jako podnikové kombinace. Fond bude reflektovat tpravu definice ve svych budoucich
transakcich, pficemz Ize pfijmout obecné platny zavér, e vice transakci mize byt klasifikovano pravé jako pofizeni
skupiny aktiv, nikoliv jako podnikové kombinace.

* Vfijnu 2018 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace dcéetni zdvérky a IAS 8 Uetni pravidla, zmény
v déetnich odhadech o chyby upravujici definici vyznamnosti (Gcinnost pro roéni Géetni zdvérky zaéinajici
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1. 1. 2020 a pozdéji). Dle nové definice vyznamnosti (materiality) se Géetni jednotka musi vyvarovat tzv. zastfeni
informace (napf. vagné formulovat informace o vyznamnych polozkéach a udalostech, nevhodné agregovat, resp.
disagregovat, umistovat informace na rizné pozice v Gi&etni zdvérce a poskytovat vyrazné vice informace a tim
skryvat informace podstatné). Pfi posuzovani vyznamnosti musi byt zietel na primarni uZivatele, nikoliv celou
$kalu moznych uZivateld. V neposledni fadé informace musi byt posuzovény tak, Ze lze oéekavat, Ze mohou mit
vliv na rozhodovani uZivateld, nikoliv zdali jej ovlivni. U€innost novelizace je prospektivni na udalosti a transakce
uskuteénéné od pocatku prvotni aplikace. Fond neofekdva zésadni dopad do tcetni zavérky, aviak nové Uprava
bude zohledné&na pfi posuzovani budoucich transakcich a pfi sestavovani budoucich Géetnich zévérek.

zvs

V z&fi 2019 byla vydana novelizace IFRS 9 Finanéni néstroje, |AS 39 Finanéni ndstroje: uctovdni a oceriovdni a IFRS
7 Finanéni ndstroje: zvefejiiovdni nazvana Interest Rate Benchmark Reform a je prvni reakci 1ASB na ofekdvané
zmény, které by méla pfinést reforma IBOR sazeb na uG&etni vykaznictvi (icinnost pro rocni tGéetni zévérky
zadinajici 1. ledna 2020 a pozdé&ji). IBOR sazby, tj. EURIBOR, PRIBOR apod. jsou uvaZovény jako referencni drokové
sazby (poutivaji se napt. jako zakladna pFi uréovani variabilniho Uroceni) a vyjadfuji naklady na ziskéni tvérového
financovani. Vzhledem ktomu, Ze se objevila otazka ohledné jejich dlouhodobého pouiivani, zvefejnéna
novelizace IFRS upravuje postup pfi nahrazeni existujicich Urokovych sazeb jinymi alternativnimi sazbami
a vyporadava dopady na zajistovaci uéetnictvi. Novelizace se dotyka i zvefejnéni a pfinasi dodatetné poZadavky na
informace ohledné nejistoty vyplyvajici z reformy drokovych sazeb. Fond neocekédva zésadni dopad do Gletni
zavérky.

V lednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zdvérky nazvana Klasifikace zévazki jako
krétkodobé nebo dlouhodobé (G€innost pro roéni uéetni zavérky zadinajici 1. ledna 2022 a pozdéji s retrospektivni
d&innosti), kterd poskytuje vieobecngjsi pfistup ke kiasifikaci zdvazki s ohledem na smluvni ujednéni platna
k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazkid ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vy3i nebo
okamdik jejich zachyceni, stejné tak informace zvefejiiované o zavazcich v i¢etni zavérce. Novelizace vyjasfiuje, Ze
zavazek musi byt prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na préva a povinnosti Gfinnd
k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna oéekdvanim Uletni jednotky ohledné vypoiadani (realizace (i
uskuteénéni) zavazku. Fond posoudi novou Gpravu a vyplyvajici zmény, pficemZ neodekavd zésadni dopad do
ucetnf zavérky.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace I1AS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Pfijmy pred zamyslenym uZitim
(G&innost pro ro¢ni Géetni zavérky zaéinajici 1. 1. 2022 nebo pozd&ji), kterd zakazuje Ucetni jednotce sniZovat
pofizovaci naklady o vynosy z prodeje vyrobkd vytvofenych béhem zkusebni faze majetku, tj. pfed uvedenim do
stavu pro zamyglené vyuZiti). Nové maji byt tyto vynosy a téZ souvisejici ndklady uznény ve vysledku hospodafeni.
Fond nevykazuje majetky zahrnuté do kategorie Pozemky, budovy a zafizeni a neo¢ekéva dopad této novelizace.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zdvazky a podminénd aktiva — Ndklady nutné
k napinéni smlouvy (Uginnost pro roéni Géetni zavérky zadinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéiji), kterd vyjasfiuje naklady,
které ma d&etni jednotka zahrnout do vyé&isleni ndkladd nutnych k naplnéni smlouvy pfi posuzovéni, zdali je
smlouvy ztratova. Fond neofekava zdsadni dopad do Ucetni zavérky.

V kvétnu 2020 byl vydan Wroéni projekt zlep$eni IFRS cyklu 2018-2020 (Uéinnost pro roéni Gcetni zévérky
za&inajici 1. 1. 2022 nebo pozdé&ji), ktery zahrnuje novelizace nasledujicich standard(: novelizace IFRS 9 Financni
ndstroje vyjasfiuje poplatky, které ma uéetni jednotka uvaiit, kdyZ posuzuje, zdali jsou podminky nového nebo
modifikovaného finanéniho zdvazku podstatné odliné od podminek plvodniho zdvazku (vyjasnéni 10% testu).
Novelizace IFRS 1 Prvni pfijeti IFRS zjednodu$uje aplikaci IFRS 1 dcefinou spolecnosti, kterd se stava
prvouzivatelem pozdé&ji, jak jeji matefska spolegnost. Zjednoduseni se tyka ocenéni kurzového rozdilu z pfevodu
Ggetni zavérky. Novelizace IAS 41 Zemédéistvi odstrafiuje pozadavek na vyloudeni dafiovych penéZnich tokd
zocenéni redlné hodnoty, aby dodlo ksesouhlaseni spoZadavky jinych standardi. Fond neolekdvd Zzadny
vyznamny dopad z nové vydanych novelizaci.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (Gtinnost pro rotni Géetni zévérky zacinajici
1.1. 2022 nebo pozdéji), kterd pouze aktualizuje Upravu o relevantni odkazy na novy Koncepéni rdmec. Jde
o formalni novelizaci bez dopadu do ucetni zavérky Fondu.

V kvétnu-2020 byla vydana novelizace IFRS 16 Leasingy — Ulevy z ndjmu v ddsledku Covid-19 s Gcinnosti od
1. ervna 2020. Novelizace reaguje praktickym zjednodudenim na nova ujednani, kterd se v ndjemnich vztazich
objevila v ddsledku Siteni covid-19. Novelizace se dotykd pouze najemcii a umoZiiuje Ulevy vzniklé jako pFimy
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dusledek pandemie covid-19 nevykazovat jako modifikaci leasingu, a tedy pfecenéni finanéniho zavazku, ale jako
tlevu z ndjemného s pfimym dopadem do vysledku hospodafeni. Fond neni v postaveni ndjemce a neoéekava
dopad do své tifetni zavérky z titulu této novelizace.

= Vdervnu 2020 byly vydéna novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy (uginnost pro roéni Gletni zavérky zadinajici
1.1.2023 nebo pozdéji), jejim cilem je pomoci spoleénostem simplementaci IFRS 17 a usnadnit objasnéni
dopadu IFRS 17 na finan¢ni vykonnost dotéenych spoleénosti. Fond nespadd do rozsahu IFRS 17 a novelizace tak
nebude mit Zaddny dopad na jeho udetni zavérku.

® Vsrpnu 2020 byla vyddna novelizace IFRS 9 Finanéni ndstroje, 1AS 39 Finanéni ndstroje: ictovdni a ocefiovdni, IFRS
7 Finanéni ndstroje: zvefejfiovdni, IFRS 4 Pojistné smlouvy a IFRS 16 Leasingy nazvand Interest Rate Benchmark
Reform ~ Phase 2 a je druhou reakci IASB na otekévané zmény, které by méla pfinést reforma IBOR sazeb na
cetni vykaznictvi (Gcinnost pro roéni Géetni zavérky zalinajici 1. ledna 2021 a pozdéji). Novelizace upravuje
postupy, jak v d&etni zévérce reagovat na pfipadné zmény ve vyii smluvnich penésnich toké finanénich nastrojl
a v zajistovacim uéetnictvi v diisledku zmén IBOR sazeb. Fond neotekava zasadni dopad do déetni zavérky.

Nova a novelizovana ticetni pravidla IFRS vydané IASB, aviak dosud nepfijaté EU

K datu schvileni této dcetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace, d¥ive vydané IASB,
schvaleny Evropskou komisi pro uZiti v EU:

* IFRS 14 Casové rozli$eni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) - rozhodnuti EU nikdy neschvalit, protoze se
jedna o docasny standard

= IFRS 17 Pojistné smlouvy {vydany v kvétnu 2017)
®* Novelizace IAS 1 Klasifikace zdvazki jako krdtkodobych nebo dlouhodobych (vydand v lednu 2020)
®* Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni ~ Pijjmy pfed zamyslenym uZitim (vydand v kvétnu 2020)

* Novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zdvazky a podminénd aktiva — Ndklady nutné k napinéni smlouvy (vydana
v kvétnu 2020)

*  Novelizace vyplyvajici z Vyrocniho projektu zlep3eni IFRS cyklu 2018-2020 (vydané v kvétnu 2020)

" Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (vydané v kvétnu 2020)

* Novelizace IFRS 17, kterd odklada ucinnost na rok 2023 (vydana v ¢ervnu 2020)

= Novelizace IFRS 9, IAS 39, IFRS 4 a IFRS 16 Interest Rate Benchmark Reform — Phase 2 (vydana v srpnu 2020)

3 Podstatna ucetni pravidla

Zésadni ucetni pravidla pouZitd pfi sestaveni Géetni zévérky Fondu jsou pfiblizena dale v této &asti pfilohy, pfi¢emi pro
viechna obdobi prezentovana v uéetni zdvérce byla Géetni pravidla pouzita konzistentn&, neni-li stanoveno jinak.

3.1 Funkéni ména, ména vykazovani a cizoménové piepoéty

Funkéni ménou Fondu, tj. ménou primérniho ekonomického prostiedi, je ¢eské koruna (K¢), kterd je stejné tak ménou
vykazovani, v niz je sestavena a prezentovana ucetni zévérka. Transakce, které jsou realizované v jinych ménach (cizi
mény) ne je funk&ni ména (KC), jsou pfepotteny do mény funkéni okamzitym ménovym kurzem, tj. ménovym kurzem
platnym k datu realizace transakee.

Ke kaZdému rozvahovému dni jsou penéZni aktiva a penéini zavazky vedené v cizich ménich pfepocteny zavérkovym
ménovym kurzem. Nepenéini polozky, které se ocefiuji na bazi historickych cen a byly plvodné pofizeny v cizoménové
transakci, nejsou k rozvahovému dni jiZ pfeceriovany. Kurzové rozdily vyplyvajici z vypoiadani cizoménovych penéinich
poloZek nebo z jejich pfecenéni k rozvahovému dni jsou uznany ve vysledku hospodafeni pfislusného obdobf a jsou
prezentovany v rdmci polozky ,Ostatni zisky a ztraty”.
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3.2 Podnikové kombinace a goodwill, resp. zisk z vyhodné koupé

Podnikova kombinace neboli akvizice predstavuje transakci, pfi niz Fond ziskdva oviddani nad jinym podnikem, resp.
istymi aktivy jiného podniku. Oviadani nastava tehdy, pokud mé Fond silu fidit finanéni a provozni politiky daného
podniku s cilem ziskat z jeho aktivit prospéch.

Cista aktiva pofizena pti akvizici jsou do Géetni zavérky Fondu zahrnuta od data akvizice, pficemz k datu akvizice je
aplikovana metoda akvizice, pfi niZ je poskytovand protihodnota ocenéna realnou hodnotou a soucasné jsou redlnou
hodnotou ocenéna identifikovana nabyvana aktiva a prevzaté zavazky. Vysledkem mitize byt uznani goodwillu nebo
zisku z vyhodné koupé.

Goodwill je vykazovan v pofizovaci hodnoté stanovené k datu akvizice podniku a snizené o pfipadné kumulované
ztraty ze snizeni hodnoty. Kdatu akvizice je goodwill ocenén jako rozdil, o ktery prevySuje (i) redina hodnota
poskytované protihodnoty navy3ena o hodnotu nekontrolnich podild v nabyvaném podniku a redlnou hodnotu jiz
nabyvatelem drzeného majetkového podilu v nabyvaném podniku (ii) redlnou hodnotu identifikovanych nabyvanych
aktiv a pfevzatych zavazkd ocenénych k datu akvizice. Je-li rozdil zaporny, je po opétovném posouzeni uznan ve
vysledku hospodareni zisk z vyhodné koupé.

3.3 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost — pozemek a stavba — drena za téelem dosaZeni pfijmu z ndjemného a/nebo
za ufelem zhodnoceni (véetné nemovitosti ve fazi pofizeni k budoucimu pouZitf jako investice do nemovitosti).

Investice do nemovitosti se ocefiuji ve vyii pofizovacich ndklad( k okamiZiku pofizeni, tj. jako souhrn kupni ceny
avedlejsich nakladG pfimo pfifaditelnych pofizeni nemovitosti jako dan z nabyti nemovitosti nebo pravni sluzby
nakoupené v souvislosti s pfevodem nemovitosti. Nasledné po dobu drZby jsou vedeny v redlné hodnoté s pfecenénim
do vysledku hospodafeni. Dopad pfecenéni — zisk/ztrita — je prezentovan samostatné ve vykazu vysledku hospodareni
a ostatniho Upiného vysledku.

Vydaje na opravy a Udribu, které u jednotlivych nemovitosti zajistuji jejich prondjem, jsou uzndny ve vysledku
hospodareni v obdobi, ve kterém byly vynaloZzeny. Naklady vynaloZené za ucelem technického zhodnoceni, vylepSeni

a obnoveni jednotlivych nemovitosti jsou aktivovany do ocenéni investice v aktivech.

Investice do nemovitosti je oduictovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena z prondjmu
a z jejiho prodeje nejsou ocekavany budouci ekonomické uzitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi oductovani nemovitosti
(stanovené jako rozdil mezi istym vytéfkem z prodeje a ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do vysledku
hospodareni v obdobi, ve kterém je nemovitost vyfazena.

3.4 Finanéni aktiva (Pohledavky a penéZni prostiedky)

Vramci finanénich aktiv Fond prezentuje zejména obchodni pohledavky v souvisiosti s prondjmem nemovitosti
a poskytnuté zapuljcky spfiznénym strandm. Finanéni aktiva doplfiuji pfileZitostné finanéni investice a penéini
prostiedky — vklady u bank a pokladni hotovost.

Finanéni investice

Finanéni investice Fondu ptedstavujici podil na jiné spoleénosti jsou ocefiovany realnou hodnotou s precenénim do
vysledku hospodareni.

Poskytnuté zapuijéky

Poskytnuté zapijcky jsou prvotné zachyceny v redlné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou p#imo
pfifaditelné jejich vzniku, a ndsledné jsou ocefiovany v zlistatkové hodnoté za pouiiti metody efektivni Grokové miry,
shiZené o pFipadné jakékoliv snizeni hodnoty zohledriujici oéekavané dvérové riziko diuZnika. Efektivni trokovou mirou
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je takové drokova mira, ktera piesné diskontuje odhadované budouci penéini pfijmy po ofekdvanou dobu trvani

finanéniho aktiva k jeho ¢isté Géetni hodnoté.

Od prvotniho zachyceni zapajtky Fond posuzuje jeji tivérové riziko s ohledem na ogekdvanou dvérovou ztratu, pficemz
je uvazen model dvanactimésiéni ztréty, tj. ztraty, kterd mase v pfipadé probléma dluinika nastat v nasledujicich
dvandcti mésicich po rozvahovém dni. Fond v této souvislosti odhaduje pravdépodobnost selhdni b&hem nésledujicich
12 mésich. Zérovei Fond prab&iné sleduje, zdali nedochazi ke zméné, resp. k podstatnému narGstu Gvérového rizika
(viz i indikace uvedené vy3e u obchodnich pohledévek). Je-li Gvérové riziko zvy3eno, dochdzi k piehodnoceni jeho
zachyceni v G¢etni zdvérce a Fond odhaduje pravdépodobnost selhani na bazi celoZivotni ztraty.

Ugetni hodnota poskytnutych zapdjcek je snizena prostiednictvim opravnych polozek. Pokud je pohledavka oznadena
za nedobytnou, je jeji hodnota zuétovana proti opravnym polozkam.

Fond piné odepie poskytnutou zapujéku, pokud informace indikuji velké finanéni problémy dluZnika a neni realistické,
Zze pohleddvka bude uhrazena. Odepsdna pohledivka muze byt nadale pfedmétem vymahdani, a pokud by Fond
nakonec ziskala uréitou néhradu, je ta uznana jako zisk ve vysledku hospodafent.

Fond oductuje pohledavku pouze, pokud jsou vyéerpana smluvni prava k pen&inim tokiim plynoucim z pohledévky
nebo pokud je pohledavka pievedena, prodéna na jiny subjekt a tim také vétsina viech rizik a prospéch( spojenych s
vlastnictvim pohledavky. Je-i pfi pfevodu, prodeji rozdil mezi Géetni hodnotou oduétované pohledavky a ziskanou
protihodnotou, je rozdil uznan ve vysledku hospodareni.

Obchodni pohledéviy

Obchodni pohledavky predstavuji ,finanéni aktiva ocefiovand zGstatkovou hodnotou”. Pohledavky jsou prvotné
zachyceny v redlné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo pfifaditelné jejich vzniku, a nésledné jsou
ocefiovény v zlstatkové hodnoté za pouziti metody efektivni trokové miry, snizené o pfipadné jakékoliv sni¥eni
hodnoty zohledriujici oéekévané uvérové riziko dluznika. Vzhledem ktomu, Ze se jednad zejména o pohledavky za
najemci nebo kupujicimi investi&nich aktiv Fondu, jejich splatnost je kratkodoba a s minimalnim rizikem, lze povaZovat
jejich ugetni hodnotu vyjadFenou zistatkovou hodnotou jako hodnotu blizkou redlné hodnoté.

Fond posuzuje tivérové riziko obchodni pohledavek s uvdienim modelu olekdvanych ztrat (ECL), pfifem? je uvazen
pohled celkové ocekavané ztraty, nikoliv 12timé&siéni. Fond disledné analyzuje kredibilitu obchodnich partnerl —
zejména najemci v rozlideni na obchodni korporace a individualni osoby, déle pfipadni kupuijici investic, u nich? je
v ramci investicni politiky rozhodnuto o realizaci prodejem. Uvérové riziko néjemci je vyrazné snifeno thradou kaudi,
pficemz je priibéiné sledovana platebni moralka a Fond vykazuje minimalni pohledavky po splatnosti. Pokud by doslo
u nékteré pohledavky k napinéni nékterého z daldich indikitord, které upozoriuji na zvy3eni Gvérového rizika, Fond
pfistoupi k relevantnimu individudInimu snizeni hodnoty vykazované pohledavky:

= vyznamné finanéni probiémy diuznika;

®  porudeni smluvnich podminek, jako je prodleni s Ghradami tirokd nebo jistiny nebo jejich nezaplaceni;

®*  pravdépodobnost konkurzu ¢&i jiné finanéni restrukturalizace dluznika apod.

Ztrdta ze snizeni hodnoty je vtakovém piipadé ddna rozdilem mezi déetni hodnotou pohleddvky a soufasnou hodnotou
odhadovanych budoucich pen&inich tokd, které jsou diskontovény za pousiti phvodni efektivni drokové miry.

Fond pfistupuje k pfimému snizeni hodnoty pohledévek a souvisejici ztratu nebo pfipadny zisk ze zrudeni dfive zachycené ztréty
prezentuje ve vykazu vysledku hospodafeni a ostatniho upiného vysledku jako soutast poloiky ,Zisky (ztrdta) plynouci z ostatnich
finanénich aktiv a zévazkd“.

Fond odd¢tuje pohledavku pouze, pokud jsou vyEerpéna smluvni prava k penéznim tokim plynoucim z pohledavky nebo pokud je
pohleddvka pfevedena, prodéna na jiny subjekt a tim také vétgina viech rizik a prospéchii spojenych s vlastnictvim pohledavky.

Penize a penéini ekvivalenty

Penize a penéini ekvivalenty zahrnuji penéini hotovost, vklady u bank na poiddéani a jiné kratkodobé, vysoce likvidni investice
~s plivodnf splatnosti tfi-mésice-nebo méné: Vymezeni penéz pro Uéely vkazu finanéni situace a vykazu penéznich tokd je shodné.
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Model oekivanych ztrit

Pro stanoveni ofekdvanych ztrat jsou pohledavky vieobecné rozlisovany do tif rizikovych kategorii:

e Stuperi 1 zahrnujici pohledavky, u kterych k rozvahovému dni nedoslo od prvotniho zachyceni k vyznamnému
zvy$eni Uvérového rizika. Znehodnoceni finanénich aktiv se stanovi jako oéekavdnd Gvérova ztrata za 12 mésict od
data Uletni zavérky. Netyka se obchodnich pohledavek.

e Stupei 2 zahrnujici pohileddvky, u kterych k rozvahovému dni do3lo od prvotniho zachyceni k vyznamnému
zvy$eni Uvérového rizika, zaroveri viak nedoslo doposud k Uvérovému selhani. Znehodnoceni finanénich aktiv se
stanovi jako celoZivotni {celkova) oéekavana tvérova ztrata do splatnosti aktiva.

e Stuperi 3 zahrnujici pohledévky, u nichZ doslo k tivérovému selhani. K pohledavkam se pfistupuje individualné
a znehodnoceni se stanovi jako rozdil mezi (éetni hodnotou konkrétni pohleddvky a penéinim pfijmem
ofekavanym z realizace pohledavky za celou dobu jeji Zivotnosti.

Za vyznamné zvySeni lUrokového rizika Fond povaZuje situaci, kdy existuji objektivni diikazy, Ze Fond nebude schopen
inkasovat veskeré splatné ¢astky v souladu s plivodnimi podminkami pohledavek, vidy viak situace, kdy je pohledavka
vic neZ 30 dni po splatnosti.

Za ukazatele selhani dluznika jsou povaZovany vyznamné finanéni potiZe dluznika, pravdépodobnost zahajeni konkurzu
¢i finanéni reorganizace dluznika, prodleni s platbami ¢ jejich nezaplaceni, vidy v3ak situace, kdy je pohledavka vic nez
90 dni po splatnosti.

Pokud v nasledujicim obdobi ztrata ze sniZeni hodnoty poklesne a tento pokles je moZné objektivné pfipsat udalosti,
ktera nastala po zatiétovani ztraty ze sniZeni hodnoty, je tato dfive zauftovana ztrata ze sniZzeni hodnoty zrusena
prostiednictvim hospodafského vysledku. U&etni hodnota investice k datu zrudeni sniZeni hodnoty viak nesmi byt
vy$si, neZ by byla jeji zlistatkova hodnota v pfipadé, Ze by snizeni hodnoty zali¢tovano nebylo.

3.5 Finan¢ni zavazky

Fond prezentuje pouze ,finandni zdvazky ocefiované zlstatkovou hodnotou” zahrnujici obchodni zavazky, zdvazky
z pfijatych zaphjéek, pfijaté bankovni Gvéry a emitované dluhopisy. Tyto zdvazky jsou prvotné zachyceny v realné
hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou piimo pfifaditelné jejich vzniku, a nasledné jsou ocefiovany
v zlstatkové hodnoté za pouziti metody efektivni (irokové miry.

Urokovy naklad je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni Grokové miry s vyjimkou
kratkodobych zévazk( (zejména obchodnich zavazkt), u nichi je pfipadny tirokovy naklad nevyznamny. Tyto zdvazky
jsou poté ocefiovany v nomindini hodnoté.

Zéavazky jsou oduétovany v okamZiku, kdy Fondu zanikne smluvni povinnost, coz je vétSinou spojeno s uskuteénénim
penéini platby. Zanikne-li povinnost bez (jmy na strané aktiv, uznd Fond zisk ve vysledku hospodareni v okamziku
zaniku smiuvni povinnosti.

3.6 Derivatové nastroje

Derivaty jsou prvotné zachyceny v redlné hodnoté k datu sjedndni kontraktu a nasledné jsou ocefiovany v redlné
hodnoté ke kazdému rozvahovému dni, pfiemi zisk nebo ztrata vyplyvajici ze zmény redlné hodnoty je uznana ve
vysledku hospodafeni s vyjimkou, kdy je derivat klasifikovan jako zaji$tovaci néstroj. V pfipadé poufiti zajistovaciho
Géetnictvi je uznani dopadu do vysledku hospodafeni zavislé na charakteru zajisténi. Fond vSechny své derivaty v této
uéetni zavérky vykazuje jako derivaty driené k obchodovani, tj. nezajidtovaci.
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3.7 Zakladatelské a investi¢ni akcie

Fond emituje dva typy akcii — zakladatelské a investiéni. S ohledem na prdva a povinnosti spojend s jednotlivymi
akciemi, Fond klasifikuje (i) zakladatelské akcie jako kapitalovy nastroj a jejich nominlni vyse je prezentovana jako
zakladni kapital Fondu, a (i) investiéni akcie jako finanéni zavazek.

Zakladatelské akcie

Zakladatelské akcie jsou klasifikovany jako kapitdlovy nastroj, nebot je s nimi spojeno hlasovaci pravo na valné
hromadé Fondu, prévo na podil na zisku Fondu a pravo na likvidaénim ztstatku Fondu. Zakladatelské akcie dokladaji
zbytkovy podil na aktivech Fondu po odeéteni viech jeho zdvazkd. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno préavo
vlastnika na jejich zpétné odkoupeni Fondem.

Zakladatelské akcie emitované Fondem se vykazuji v hodnoté pfijatych plateb snizené o pfimé naklady na emisi.
Pfipadny odkup zakladatelskych akcif je vykdzan a odeéten piimo ve vlastnim kapitalu. Koupé, prodej, emise nebo
zrueni vlastnich zakladatelskych akcii nema zadny dopad do vysledku hospodafeni, a pokud k takové transakci dojde
je prezentovana ve vykazu zmén vlastniho kapitalu.

Investicni akcie

Investiéni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zavazky, nebot je s nimi spojeno pravo vlastnika na zpétné odkoupeni
Fondem za hodnotu vyjadfujici ocenéni investiéni akcie v dob& realizace prédva na odkup a neni s nimi spojeno
hlasovaci pravo na valné hromadé Fondu. Fond emituje investi¢ni akcie za Géelem ziskani penéZnich prostredki ke své
investi¢ni Cinnosti a pfedpokldda jejich vypofadani po zhodnoceni a realizaci souvisejicich investic. Vlastnici
investi¢nich akcif maji pravo na podil na zisku (dividendy), které, pokud jsou poskytnuty, jsou uznany ve vysledku
hospodareni jako sou¢ast finanénich naklada.

Investi¢ni akcie jsou prezentovany v G&etni zavérky jako vyplatitelné investiéni akcie, pfi¢emi jejich hodnota je
kalkulovana ve vy3i Cistych aktiv, tj. aktiv Fondu snienych o zavazky Fondu a hodnotu zikladniho kapitdlu. Emise
investi¢nich akeii je zachycena v hodnoté pfijatych plateb snifené o pfimé naklady na emisi a je zobrazena ve vykazu
zmén istych aktiv prifaditelnych driitelm vyplatitelnych investi¢nich akcii. Tento vykaz je pro Fond modifikaci vykazu
zmén vlastniho kapitalu, ktery za situaci, kdy nedoglo k #4dné zméné viastniho kapitdlu, neni prezentovan.

3.8 Vypajcni ndklady

VypGjcni naklady (zejména udrokové néklady za pouziti efektivni tirokové sazby, dividendy vyplacené k investi¢nim
akciim) jsou uzndny ve vysledku hospodaieni v obdobi, ve kterém vznikly, jako soucast finanénich nakladd, ledaZe jsou
pfimo pfifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrob& zpusobilého aktiva. Témito aktivy jsou nemovitosti a jind aktiva,
kterd nezbytné vyZaduji zna¢né Easové obdobi k tomu, aby se stala zpusobilymi pro jejich zamyslené pouZiti nebo
prodej. Vypijéni ndklady vzniklé vobdobi jejich pofizeni se stavaji souldsti pofizovacich nakladi téchto aktiv.
Vzhledem k¢innosti Fondu a zplsobu pofizeni jeho investic neni pfipadna aktivace vypujénich nakladi
pravdépodobna.

3.9 Leasingy

Fond jako pronajimatel

Cinnost Fondu spotivé vprondjmu nemovitosti (prezentovanych ve vykazu finanéni situace jako investice do
nemovitosti) na zakladé leasingovych smluv, které jsou vyhodnoceny a klasifikovany jako operativni leasing. Vynosy
z prondjmu jsou ocefiovany v redlné hodnoté obdriené nebo narokované protihodnoty a jsou uznany ve vysledku
v dobé poskytnuti pronajmu, tj. rovnomérné po dobu trvéani leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu.
Smluvni pobidky jako je rent-free nebo snifené ndjemné po urdité obdobi jsou uznany jako sniZeni vynosi
z najemného na linedrni bazi po dobu smiuveného nadjemného. Dile jsou vynosy snizeny o dafi z pfidané hodnoty
a jiné s trzbami souvisejici dané.
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Pocatetni pfimé naklady, které vznikly v souvislosti se sjednavanim a uzavienim smlouvy o operativnim leasingu, jsou-
li vyznamné, se pfititaji k G¢etni hodnoté pronajimaného aktiva (nemovitosti) a v disledku ovliviiuji vysi meziroéniho
precenéni nemovitosti, které se ocenuji v redlné hodnoté.

Fond jako ndjemce

Fond v prezentovaném obdobi nevystupuje v Zddném kontraktu jako najemce.

3.10  Uznani vynosl

s vz

Vynosy jsou ocefiovany v redlné hodnoté obdriené nebo narokované protihodnoty a predstavuji ¢astky narokované
Fondem za sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské ¢innosti, kterou je zejména prondjem drzenych nemovitosti (viz
3.9).

Vynosy z poskytnutych slufeb jsou uzndny ve vysledku hospodafeni v okamZiku poskytnuti sluzby (mohou byt
jednorazové i béhem urcitého (kratkodobého) obdobi) a jednd se zejména o sluZby souvisejici s prondjmem
nemovitosti.

3.11  Zisky / Ztraty z investic do nemovitosti

Zisky / ztraty plynouci z investic do nemovitosti zahrnuji (i) Cisty vysledek realizovany z prodeje nemovitosti a (ii)
dopad mezirotniho precenéni drienych investic do nemovitosti, tj. rozdil redlné hodnoty stanovené k rozvahovému
dni s ocenénim nemovitosti k rozvahovému dni pfedchazejictho uéetniho obdobi upraveném o vy3i novych investic
nebo jejich vyfazeni. Fond stanovi redlnou hodnotu jednou rocné pfi zpracovavani ro¢ni uéetni zavérky.

3.12 Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti

Cinnost Fondu spoéiva v prondjmu nemovitosti a v jeho souvislosti Fondu vznikaji pfimé naklady zahrnujici spravu
nemovitosti, opravy a udrzbu, materidlovou spotfebu, energie a jiné sluzby nutné k poskytovani pronajmu. Naklady
jsou ve vysledku hospodafeni uznany v okamiiku poskytnuti souvisejici sluzby / materidlu. Pokud je za sluzby
a dodavky uhrazeno dfive, je zachycena ve vykazu finanéni situace v aktivech pohledavka - poskytnuté zalohy.

3.13  Sprava fondu a ekonomické a pravni sluzby

Odména a poplatky hrazené v souvislosti se spravou a vedenim Fondu investi¢ni spolecnosti a depozitéfi, dale
s Fondem a jeho &innosti souvisejici ekonomické a pravni sluZby jsou zachyceny jako naklad sniZujici vysledek
hospodareni v dobé poskytnuti souvisejici sluzby.

£y 2

Nakladem Fondu je dafi z nemovitych véci, ktera je zachycena ve vysledku hospodaieni k poéatku kalendarniho roku,
nebot stav — nemovitosti ve vlastnictvi — platny k tomuto datu je rozhodujici pro vy$i dafové povinnosti, kterd je
hrazena nésledné v prabéhu kalendafniho roku. Soucasti polozky jsou také spravni poplatky zachycené v okamziku
jejich uhrazeni, resp. poskytnuti souvisejici sluzby.

3.14  Financni naklady

Vzhledem k ¢innosti Fondu neni ve vysledku hospodafeni Fondem prezentovan provozni vysledek hospodaieni, ale
vysledek hospodareni pfed finan¢nimi naklady, které zahrnuji drokové naklady z dvér( a zapajéek na bazi efektivni
Grokové sazby, bankovni poplatky a pfipadné dividendy k investi¢nim akciim, jsou-li vyplaceny.

Efektivni Urokovou mirou je takova drokovd mira, ktera pfesné diskontuje odhadované budouci penéini pfijmy /
vydaje po oéekavanou dobu trvani finanéniho aktiva / zavazku k jeho cisté Gcetni hodnoté.

3.15 Dané ze zisku

Daovy naklad predstavuje principidlné soucet splatné dané a odloZené dané.
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Splatna dan

Splatna dar vychdzi ze zdanitelného zisku stanoveného pro piisluény rok, pfi¢ems zdanitelny vysledek (zisk / ztréta) je
odliSny od vysledku hospodareni prezentovaného ve vykazu lpiného vysledku z diivodu odliného pohledu na dariové
uznatelné naklady a vynosy, které jsou od G&etniho vysledku hospodafeni odetteny nebo naopak k nému pfiéteny.

Odlozena daih

OdloZend dan plyne zpoufiti zdvazkové metody rozvahového pfistupu, pfi niz jsou identifikovany ugetni
(prezentované ve vykazu finanéni situace) a dafiové (pouzitelné pfi vypoltu zdanitelného vysledku) hodnoty
jednotlivych aktiv a zdvazki a z jejich rozdilii je pomoci odpovidajici dariové sazby kalkulovana odiozena dan. Odlozené
dariové zévazky jsou vieobecné zachyceny u viech zdanitelnych pfechodnych rozdild a odloZené dafiové pohledavky
jsou naopak zachyceny u v3ech odCitatelnych piechodnych rozdild, ale pouze v rozsahu, v ném# je pravdépodobné, ie
budou dosaZeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt odtitatelné pfechodné rozdily zuZitkovany. Proto je Géetni
hodnota odloZené dariové pohledavky revidovana ke kazdému rozvahovému dni a snifena v rozsahu, u néhoZ uvedena
podminka uznatelnosti neni napinéna. OdioZend dai neni zachycena z piechodnych rozdilii, pokud vznikaji z goodwillu
nebo z prvotniho zachyceni aktiva nebo zévazku v transakci, kterd neni podnikovou kombinaci, ani nema k okamziku
zachyceni dopad, jak na zdanitelny vysledek, tak na iéetni vysledek hospodafeni.

OdloZené dariové pohledavky a zdvazky jsou stanoveny pomoci dafiovych sazeb (a dafiovych zikond), které byly
schvéleny v obdobi pfed rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamziku realizovatelnosti odlofené dafiové
pohledévky, resp. vypoifadéani odlozeného dariového zdvazku. Ocenéni odloZenych dafiovych zdvazk( a pohledavek

pfitom odrazi dariové dasledky, které vyplynou ze zplisobu, jakym Fond k rozvahovému dni oéekavé dhradu nebo

2 ry

vyrovnani tc¢etni hodnoty svych aktiv a zavazka.

Splatnd a odloZend dari za tifetni obdobi

Splatna a odloZena dari je zachycena ve vysledku hospodateni jako néklad a vynos s vyjimkou dané, ktera se vztahuje
k (i) polozkam zachycenym v ostatnim dpiném vysledku, u nich? je dariovy dopad také soudésti ostatniho Uplného
vysledku a (ii) polozkdm zachycenym pfimo jako sniZeni nebo zvy3eni vlastniho kapitdlu, kdy je dar také zachycena
jako ptimé zvy3eni nebo sniZeni viastniho kapitalu.

3.16  Penize a penéini ekvivalenty / Vykaz penéznich toka

Penize a penéZni ekvivalenty zahrnuji pené&Zni hotovost, vklady u bank na poZadani a jiné kratkodobé, vysoce likvidni
investice s puvodni splatnosti tfi mésice nebo méné. Vymezeni penéz pro ucely vykazu financni situace a vykazu

yves

penéinich tokd je shodné. Fond nedrZi a nevykazuje 24dné pend#i ekvivalenty.

JelikoZ hlavni &innost Fondu spotiva v investiéni €innosti — ndkup a prodej nemovitosti, s nimi souvisejici pronjem,
nédkup a prodej majetkovych déasti v nemovitostnich a jinych spoleénostech, do nich? mi¥e Fond investovat, jsou
penéini toky souvisejici s témito aktivitami prezentovany ve vykazu penéinich toki jako penéini toky z provoznich
ginnosti. Fond neprezentuje Zddnou ¢&ast celkového penéiniho toku jako pendini tok z investiéni &innosti ve svém
vykazu penéinich toka.

,

V ramci penéZnich tokd z financovani jsou zahrnuty penéini p¥ijmy a platby plynouci z operaci s investi¢nimi akciemi,
bankovnimi Uvéry a jinymi zdroji financovani ¢innosti Fondu.

V Casti pen&iniho toku z provoznich &innosti je vykaz sestaven za poutiti nepiimé metody, pfi niZ je vysledek
hospodafeni roku (tj. pfirGstek nebo Ubytek éistych aktiv pfifaditeinych dritelim vyplatitelnych investiénich akcii)
upravovan o dopady nepenéZnich transakci, o &asové rozli$eni minulych nebo budoucich provoznich penéznich pfijmu
a vydajli a o polozky vynost a nakladi souvisejicich s penéZnimi toky z &innosti nebo financovani. V ramci provozni
&asti jsou prezentovadny penéini toky realizované v souvislosti s investicemi do nemovitosti a majetkovych Udasti
(s jejich pofizenim nebo prodejem) piimou metodou.

Vykaz penéinich toki v ¢asti financovani byl sestaven za poutiti pfimé metody, pfi niZ jsou zvefejnény hlavni t¥idy
hrubych penéznich pfijmui a vydaju.

63

Quiulny

\>\
-~
—

—
-
-

e
—
-

”~

~




4 Zasadni usudky pfti aplikaci ucetnich pravidel a klicové zdroje
nejistoty

4.1 Zasadni Usudky pfi aplikaci Ucetnich pravidel

Pii uplatiiovdni Géetnich pravidel uvedenych v predchdzejici ¢asti se od vedeni vyZaduje, aby provedlo usudky,

posoudilo obsah ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouZiti Ucetnich pravidel takovym zplisobem, aby
uletni zavéra poskytovala jejim uzivatelim uzitecné informace pro jejich rozhodovani.
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Struktura Géetnich vykazi

Struktura a uspofadani Gcetnich vykaz(, v nichZ jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu prezentovany,
vychazi ze skuteénosti, Ze Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investord, emitentem, ktery podléhd regulaci
Ceské narodni banky (CNB) a soucasnd podIéha uréitym pozadavkiim ZISIF.

Vkaz finanéni situace

Obdobné jako je tomu u finan¢nich instituci a podobnych tGcetnich jednotek, neni pro Fond, jehoZ Cinnost spociva
v investovéni, drienf investi¢nich aktiv a jejich zhodnoceni naslednym prodejem, vhodna struktura vykazu financni
situace, pouZivajici oddélenou kategorizaci dlouhodobych a kridtkodobych aktiv a zdvazk(. U vybranych aktiv a zavazki
Ize vyjadFit ofekédvani ohledné jejich drZby, ale plivodni zdmér mhZe byt i obratem zménén. Proto jsou aktiva ve vykazu
finanéni situace Fazena spise dle likvidity od disponibilnich penéZnich prostiedktl pfes obchodni pohledavky, finanéni
investice a investice do nemovitosti k ostatnim aktiviim a pfipadné odlozené darfiové pohledavce. Obdobny pfistup je
aplikovan pro zévazky, které jsou fazeny dle odekavané likvidity — nejdfive obchodni a splatné dariové zavazky, poté
uvéry a zapajcky, nakonec odloZeny dafovy zavazek. V komentafich k jednotlivym polozkam vykazu finanéni situace je
ptipojen detail a rozliSeni kratkodobych a dlouhodobych zlstatkd uéinénych dle stavu a odhadu vedeni Fondu
platného k rozvahovému dni.

S ohledem na klasifikaci investiénich akcii jako finanénich zdvazkd, nikoliv jako kapitalovych nastroju, je vykaz financni
situace koncipovan ve vertikélni struktufe, kdy od aktiv Fondu jsou odecteny zavazky Fondu a zakladatelské akcie a ve
vysiedku je kalkulovana hodnota ¢istych aktiv pfifaditelnych drZitelGm vyplatitelnych investi¢nich akcii.

Protoie Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zavazky pfifaditelna drzitellm zakladatelskych akcii
(neinvestiéni ¢ast Fondu) a aktiva a zavazky pfiraditelna driitelim vyplatitelnych investicnich akcif {investi¢ni &ast), je
vtomto ohledu rozliden i vykaz financni situace, coZ vdusledku umoziiuje zfetelnou kalkulaci cistych aktiv
pfifaditelnych drziteltim vyplatitelnych investi¢nich akcii.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze v Gfetni zavérce sestavené k 1. 7. 2019 nebyla ve vykazu finanéni situace rozliSena
investiéni a neinvestiéni ¢ast Fondu, doslo ke zpétné Upravé struktury prezentace aktiv a zavazk( za srovnatelné
obdobi, kterd vedla k dpravé hodnoty Cistych aktiv pfifaditelnych drZiteldm investi¢nich akcii k1. 1. 2019 o 2 387
tis. K&, coz je astka predstavujici zapdjcku mezi neinvesticni a investiéni €asti Fondu. Ve vykazu k 1. 7. 2019 byla
zapljéka mezi investini a neinvestiéni Casti Fondu zapodtena, coZ v disledku chybny viiv na hodnotu Cistych aktiv
pfitaditelnych drziteldm investiénich akcii.

Vykaz vysledku a ostatniho tipiného vysledku

Podnikatelskd é&innost Fondu spodivd vinvestovani ziskanych prostifedkdl a vjejich zhodnoceni, proto nelze
jednoznacné rozliSovat mezi provozni a neprovozni (finanéni) &asti vysledku hospodateni. Urokové vynosy jsou ve své
podstaté provoznim vysledkem, resp. vysledkem souvisejicim s hlavni vydéleCnou ¢innosti, stejné tak jako triby
z pronajmu a efekty (zisky / ztraty) z pfecenéni investic do nemovitosti ¢i financ¢nich nastroji. Obdobné Ize nahlizet na
kurzové rozdily. Proto neni vykaz Uplného vysledku v ¢asti vysledku hospodaieni oddélovan na provozni a neprovozni

. &ast, jsou preskupeny prezentované poloZky a je kalkulovan vysledek hospodafeni pred finanénimi naklady, které
zahrnuji Grokové naklady a bankovni poplatky, a pfipadné dividendy k investiénim akciim, budou-li vyplaceny.
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Vzhledem ke skuteénosti, Ze v Gcetni zavérce sestavené za obdobi kondici 1. 7. 2019 byly vysledky rozliSeny na
provozni a finanéni, do3lo ke zpétné Gpravé struktury prezentace vysledk( za srovnatelné obdobi.
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Vykaz pené&gnich toku

Vzhiedem k tomu, Ze investice jsou hlavni vydéle¢nou &innosti Fondu, jsou pendni toky spojené s investicemi do
nemovitosti soucdsti penéznich tokl z provozni &innosti a nikoliv investiéni. Cast investiéntho penéiniho toku ve
vykazu neni prezentovéna samostatné, nebot ve Fondu neni pro ni ze své podstaty napinéni, aviak penéini toky
realizované v souvislosti s investicemi do nemovitosti a s majetkovymi Géastmi (jejich pofizeni a prodej) jsou

Py,

prezentovany pfimou metodou v rdmci provozni ¢asti vykazu.

Vykaz zmén v &istych aktivech pfifaditelnych dr¥itelim vyplatitelnych investi¢nich akcii

Vzhledem ke skutelnosti, Ze vlastni kapitdl Fondu tvoFi pouze zakiadatelské akcie a pro investory — driitele
investi€nich akcii - je zésadni informace o tom, jak se vyviji hodnota, kterd jim nalei prostrednictvim investi¢nich akcii,
je sestaven a prezentovan vykaz zmén v Cistych aktivech pfifaditelnych drZitelim vyplatitelnych investiénich akeii.
Tento vykaz zobrazi dopad nové emise investiénich akcii, vykoupeni investiénich akcii Fondem, vyplacené dividendy
k investicnim akciim a zvySeni hodnoty Eistych aktiv o vytvoreny vysledek hospodaieni.

Vykaz zmén ve vlastnim kapitalu

Vlastni kapital tvofi pouze zakladni kapitél a ten je ddn po&tem a nominaini hodnotou zakladatelskych akcii. Veskeré
vysledky Fondu jsou pfifazeny vlastnik(im investiénich akcii. Proto vykaz zmén vlastniho kapitalu sam o sobg& postrada
informacni hodnotu, pokud nedojde k transakei se zakladatelskymi akciemi.

Investiéni akcie Fondu

Fond vydava investiéni akcie, které jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu — kétovény na Burze cennych
papird Praha, a.s. a prostfednictvim jejich emise Fond ziskava penéini prostfedky k investovani. S investi¢énimi akciemi
Fondu je spojeno zejména pravo na jejich odkoupeni na Zadost dritele (investora) na et Fondu a Fond m4 povinnost
ve vymezenych terminech takové investicni akcie odkoupit zpét. S investi¢nimi akciemi neni spojeno pravo hlasovat na
valné hromadé Fondu. Zejména s ohledem na povinnost Fondu vykoupit tyto akcie zpét na adost jejich vlastnika jsou
investi¢ni akcie Klasifikovany jako finanéni zavazek a ve vykazu finanéni situace je prezentovana polozka oznagend jako
,Cistd aktiva pfifaditelnd dr¥iteldm vyplatitelnych investiénich akcii“. Dusledkem je odchyleni ekonomického
a ucetniho zobrazeni investi¢nich akcii od pravniho pojeti, nebot z pohledu ¢eské legislativy se jedna o slozku vlastniho
kapitalu, zatimco v této Ucetni zdvérce investiéni akcie pFedstavuji zdvazek. Na tuto klasifikaci je navédzdno Géetni
zachyceni pfipadnych dividend, které jsou finan&nim nakladem Fondu, jsou-li deklarovéany a vyplaceny.

Ukazatel zisku na akcii

S ohledem na vy3e uvedené v bodu ,Investi¢ni akcie Fondu“ Fond neprezentuje ve vykazu vysledku a ostatniho
uplného vysledku ukazatel zisku na akcii (zakladni a zFedény) a v komentafich neni obsaZeno souvisejici zveiejnéni. Se
zakladatelskymi (ve své podstaté v kontextu IAS 33 kmenovymi) akciemi neni obchodovéno. S investiénimi akciemi je
obchodovano, ale jsou klasifikovany jako finanéni zdvazek a sou€asné vysledek za obdobi je vnimam jako pfirtistek
(ubytek) Eistych aktiv pfifaditelnych driiteliim vyplatitelnych investi¢nich akcii.

Fond pfistoupil nové i s ohledem na pozadavek zvefejiiovat ukazatel EPS u obchodovanych spole¢nosti k prezentaci
ukazatele Cistych aktiv pfifaditelnych driiteiim vyplatitelnych investi¢nich akcii na jednu investiéni akcii a tuto
hodnotu prezentuje piimo ve vykazu Cistych aktiv pfifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investiZnich akcii.

4.2 Klicové zdroje nejistoty pf¥i odhadech

Fond €ini urtité odhady a pfedpoklady tykajici se budoucnosti. Odhady jsou priibézné pfehodnocovany na zdkladé
historického vyvoje a zkuSenosti. V budoucnu dosaZena skuteénost se maze lisit od aktudlné uinénych a uznanych
odhad a uvazenych pfedpoklad(. Odhady a pfedpoklady, s nimiz je spojeno vyznamné&ijéi riziko, ¥e Fond bude nucen

pistoupit v pfistim (cetnim obdobi k zdsadnim zmé&ném v Géetnich hodnotéch prezentovanych aktiv a zavazkd, jsou
zminény nize:

Redin3 hodnota

“Fond ocefuje -investice do nemovitosti a vybrana finanéni aktiva redlnou hodnotou s pfecenénim do vysledku
hospodafeni, pfitemZ redlnd hodnota odhadnuta k 31. 12. 2019 ¢inila 1717 433 tis. K¢ (nemovitosti), 9 649 tis. K&
(finanéni aktiva) (1. 7. 2019: 1 261 627 tis. K& (nemovitosti), resp. 9 558 tis. K¢ (finanéni aktiva)). Jde o nejvyznamnéjsi
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rozvahové polozky aktiv, které formuji hodnotu &istych aktiv pfifaditelnou drZitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii
(k 31. 12. 2019 predstavuji pfiblizné 84 % (1. 7. 2019: 73 %) celkové hodnoty investi¢nich aktiv). Redlné hodnoty
investic do nemovitosti jsou stanovovany kvalifikovanym poradcem, jsou ovlivnény sou¢asnou ekonomickou situaci na
trhu nemovitosti, vyvojem cen nemovitosti a ofekavanym vynosem plynoucim z prondjmu nemovitosti. V budoucnu
muZe dojit k novym skuteénostem a zméndm, které mohou vést k rstu i ke sniZzeni aktualné prezentovanych redinych

yvr

hodnot. Bliz8i informace k redlnym hodnotadm a jejich uréeni jsou poskytnuty v &astech 6.5 a 6.6, resp. 8.5.

Uvérové znehodnoceni pohledavek

Obchodni pohledavky jsou oceriovény v zlstatkové hodnoté, ktera vzhiedem k jejich kratkodobé splatnosti a nizkym
urokovym sazbam v ekonomice aproximuje redlnou hodnotu kalkulovanou na bazi sou¢asné hodnoty otekavanych
penéznich tokl. Obchodni pohledavky jsou priibé&iné posuzovény, zdali se u nich nezvysilo Gvérové riziko a zdali
neexistuje objektivni dlkaz, ktery zpochybriuje bezproblémovy pribéh oéekdvanych budoucich penéinich tokd a timto
snizuje i redlnou hodnotu pohledavek.

liZ pfi realizaci transakce — prondjem nemovitosti, prodej — Fond posuzuje Uvérové riziko protistrany a sniiuje
pfipadnou pochybnost tykajici se nesplaceni pohledavky na minimum. U existujicich pohledavek Fond sleduje staFi
pohledavek a u pohledavek po splatnosti pfistupuje k jejich sniZzeni a zachyceni ztraty ve vysledku hospodareni. Pfesto
mize v budoucnu dojit k uhrazeni celé nominalni hodnoty znehodnocenych pohledavek. V takovém pfipadé Fond
v okamziku jejich uhrazeni uznd ve vysledku hospodafent zisk.

K31. 12. 2019 je ocenéni pohledavek snizeno ztitulu ofekavaného tvérového znehodnoceni o 10 095 tis. K¢
{1. 7. 2019: 10 148 tis. K¢), pricemi se jedna o star3i pohledavky, které jsou po splatnosti vice jak 360 dni. Pohledavky
do splatnosti, pfipadné po splatnosti s kratkym prodlenim vykazuji minimalni riziko a do data schvéleni Gcetni zavérky
byly téZ uhrazeny. Aktualni lvérové riziko tak Fond povaZuje za minimalni. BliZ$i informace ke sniZeni hodnoty
pohledavek jsou poskytnuty v ¢asti 6.3.

Dané ze zisku

Fond, jakoZto emitent cennych papirl splfiujici podminky zidkona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu (je tzv. zakladnim
investiénim fondem), podiéhd darfiové legislativé, kterd umozriuje kalkulovat dariovou povinnost ze zdanitelného zisku
pomoci dafiové sazby 5 %.

OdloZend dafi je ocefiovana za pomoci dafiovych sazeb plynoucich zplatné dariové legislativy (k 31. 12. 2019
i1.7.2019 ve vysi 5 %), ktera mlze byt v budoucnu bez vlivu Fondu pozménéna a muze tak dojit ke zméné vyse
odloZené dané. Skutecny danovy dopad mizZe byt tedy v budoucnu odlisny od souéasnych odhadid zplsobeny bud'
zménou v darfiové legislativé, nebo zménou v obchodnim chovéni Fondu. V oteviené diskusi se objevuji nazory na
zruSeni dafového zvyhodnéni investi¢nich fond( a zvySeni dafové sazby ze soucasnych 5 % na 19 %. Pokud by toto
bylo pfijato jako zmé&na dariové legislativy, zplsohilo by to prepocet odlozené dané prezentované v Giéetni zavérce (dle
stavu prezentovaného k 31. 12. 2019 o 163 513 tis. KE), coZz by mélo v disledku vliv (snizeni) na vysi €istych aktiv
pfifaditelnych drZitelGm investi¢nich akcii.

5 Provozni segmenty

Cinnost Fondu spocivad vinvestovani finanénich prostfedk(i do nemovitosti na Gzemi CR — jednad se zejména
o komeréni pozemky a stavby v oblasti Trebice, Ndmésti nad Oslavou a Velké Bite$e. Z pohledu segmentace je uvaZen
pouze jediny provozni segment. Informace poskytnuté déle v této Gletni zavérce je proto tfeba vnimat takté? za
informace zverejnéné v souladu s poZadavky na informace tykajici se provoznich segmentd.

66

(78
-
-

—
=
=

bl ol
-
=~

”~

A4

~>.
-
-
=
-
aha
-
-
~~
A d




6 Dodatecné poznamky k ucetnim vykaziim

6.1 Vlastni kapital a aktiva pfifaditelna drzitelim zakladatelskych akcii
v tis. K¢ 31.12. 2019 1.7.2019
PenéZni prostfedky 17 19
Zaphjcka poskytnuta investiéni &dsti Fondu 2389 2387
Aktiva pFifaditelnd driitelim zakladatelskych akcii 2406 2406
Zékladni kapital 2367 2367
Nerozdélené vysledky 39 39
Vlastni kapital celkem 2406 2406

Vlastni kapital spole€nosti Outulny investiéni fond s promé&nnym zikladnim kapitdlem, a.s. je tvofen zakladnim
kapitdlem, ktery je dan hodnotou 2 367 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé&. Nominalni hodnota
zakladatelskych akcii k 31. 12. 2019 i 1. 7. 2019 ¢&ini 1 000 K¢ a celkova vy$e zdkladniho kapitalu je tak 2 367 tis. K&
Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho feditele.

Zakladni kapital je piné splacen a s kaZdou akcii je spojen jeden hlas pfi rozhodovéni a souasné i pravo na vyplatu
dividend. Zakladatelské akcie nemaji hodnotu zavislou na ¢innosti fondu a jsou podloZeny pouze vyéi zapisovaného
zakladniho kapitalu. Ovladajici osoby jsou pfiblizeny v &asti 7.1.

Fond ma zfizen bankovni Ucet, na némi jsou deponovany penéini prostfedky ze zakladatelskych akcii {17 tis. K&)
asoucasné je evidovdna zdpijtka poskytnuta investiéni ¢asti Fondu (2389 tis. K&). Fond vy&lefiuje tato aktiva
vsouladu sregulatornimi poZadavky, které pofaduji zietelné oddélit majetek Fondu, ktery patii akciondflim -
driitelGm zakladatelskych akcii. Tyto aktiva nejsou souddsti Cistych aktiv pfifaditelnych drZiteliim investiénich akcii.

vw s

6.2 Penize a nepenéZni transakce

PenéZni prostiedky

Fond neeviduje zadné penéini ekvivalenty a viechny penéini prostiedky jsou drieny na bankovnich d&tech, pfitem?
celkovy zUstatek penéz (31. 12. 2019: 11 859 tis. K& 1. 7. 2019: 145 634 tis. K¢&) je disponibilni pro vyuZiti Fondem
vramci jeho investiéni &innosti. Fond nevyuZiva Zadnad bankovni prederpédni, kterd by byla zahrnuta mezi ,Penéini
prostiedky” pro ucely sestaveni vykazu penéinich toka.

Nepenééni transakce

Dne 29. 11. 2019 dodlo k akvizici Cistych aktiv spoleCnosti Trebi¢ Investments, s.r.o., vramci niz Fond pofidil
nemovitosti zahrnuté do investic do nemovitosti v celkové hodnoté 363 954 tis. K¢ a pfevzal zapdjéku ve vysi 134 671
tis. KE. Akvizice tak méla dopad na rozvahové poloZky, jejichz pofizeni se nezobrazilo ve vykazu penéznich tokd, kde je

.....

6.3 Obchodni pohledavky

v tis. K¢ 31.12. 2019 1.7.2019

Obchodni pohledavky, brutto 18 941 17 693

Odhad ocekavané Uvérové ztraty -10 095 -10 148

Obchodni pohledédvky, netto 8846 7545
67

Quiulny

Quiulny



Obchodni pohledavky zahrnuji zejména pohledavky za najemci z prondjmu nemovitosti (ndjemné a sluzby vyictované
a neuhrazené za obdobi pfed rozvahovym dnem). Fond eviduje z minulosti znacny objem pohledavek, ktery je vice jak
360 dni po splatnosti a vi¢i nim jsou vytvofeny 100% opravné polozky. Obchodni pohledavky, které vznikly v posledni
dobé jsou s minimalnim Gvérovym rizikem, coZ reflektuje i meziroéni vyvoj oekdvanych tvérovych ztrat:

Obdobi Obdobi

od 2. 7. 2019 od 1. 1. 2019

v tis. K¢ do 31.12. 2019 do 1.7. 2019
Poéatedni zdstatek -10 148 -10 343
odpis pohledavek -40 -
ztiétovani nevyuzitych opravnych poloZek 65 -
tvorba novych opravnych poloZek uznana ve vysledku hospodareni 28 195
Koneény zhstatek -10 095 -10 148

Ugetni hodnotu obchodnich pohledavek Ize s ohledem na dobu jejich splatnosti uvaZit jako vhodnou aproximaci jejich
redlné hodnoty.

6.4 Poskytnuté zapujcky

v tis, K¢ 31. 12. 2019 1.7.2019
Zaptjéka — Outuiny Beta, s.r.o. 94 051 93 185
Zapljcka — CF INVEST - Liptovsky Mikulas s.r.o. 66 477 65734
Z3pijcka — Bites Industrial Park a.s. 65 242 64 557
Poskytnuté zapujcky celkem 225770 223476

Zapujcka — Outulny Beta, s.r.0.

Zaphjcka ve vysi 3125 tis. EUR poskytnutd slovenské spolecnosti ovladané panem Outulnym. Zapujcka je fixné
urocena sazbou 7,5 % p.a. a je splatna k 31. 12. 2020.

Zapujcka — CF INVEST — Liptovsky Mikul3s s.r.o.

Zapdjcka ve vysdi 2 400 tis. EUR poskytnutd slovenské spoleénosti ovladané panem Outulnym. Zaptjcka je fixné
urofena sazbou 7,5 % p.a. a je splatna k 31. 12. 2020.

Zépujcka — Bites Industrial Park a.s.

Zaphjcka ve vysi 64 500 tis. K¢ poskytnuta spolecnosti ovlddané panem Outulnym. Zapijcka je fixné drocena sazbou
2,3 % p.a. a je splatnd k 31. 12. 2020.

vr 2

Za obdobi kondici 31. 12. 2019 byly ve vysledku hospodareni uznany Grokové vynosy ve vysi 2 727 tis. KE.

Uetni hodnota zapijéek se vyznamné nelisi od jejich realné hodnoty s ohledem na jejich smluvni splatnost v kratkém
obdobi. Vzhledem ktomu, Ze dluinikem jsou spoleénosti ovldadané panem Ing. Stanislavem Outulnym, ovladajici
osobou a majoritnim investorem Fondu, vedeni Fondu posoudilo tGvérové riziko zapljéek za zanedbatelné.

6.5 Finan¢ni aktiva v redlné hodnoté s precenénim do vysledku

V ramci finanénich aktiv ocerfiovanych redlnou hodnotou s piecenénim do vysledku hospodafeni Fond drZi investicni
akcie spoleénosti Jet Investments, a.s., které nakoupil v prvnim pololeti roku 2019 a derivatové nastroje, které nejsou
klasifikovany jako zajistovaci:
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v tis. K¢ 31. 12, 2019 1.7.2019

Investiéni akcie 9425 9425
Pohledavky z derivatovych operaci 224 133
Finanéni aktiva v redIné hodnoté s pfecenénim do vysledku celkem 9649 9558

Investicni akcie

Fond drZi investiCni akcie ve spole¢nosti Jet Investment, a.s., které byly pofizeny ve dvou transakcich v roce 2019,
prvni za 3 990 tis. K¢ a druha za 5 435 tis. K¢, tj. celkem za 9 425 tis, K& K 31. 12. 2019 bylo ocenéni redlnou hodnotou
potvrzeno na hodnoté 9425 tis. K¢ a nedoSlo tak za obdobi kongici 31. 12. 2019 kuznani Zidného vysledku
z pfecenéni.

Pohledavka z derivitovych operaci

Fond uzavfel forwardové kontrakty na prodej cizi mény v celkovém objemu 225 tis. EUR pfi sjednaném kurzu 26,50
CZK/EUR. Kontrakty budou ztctovany postupné b&hem prvniho étvrtleti roku 2020. Derivaty nebyly klasifikovany jako
zajidtovaci a jsou oceriovany redlnou hodnotou s pfecen&nim do vysledku hospodaient.

v 2

Za obdobi kondici 31. 12. 2019 byl ve vysledku hospodafieni uznan zisk z pfecenéni ve vy3i 91 tis. K¢ (za obdobi konéici
1.7. 2019 byla uznana ztrata z pfecenéni ve vysi 314 tis. K&), ktery je zahrnut v poloZce ,Ostatni zisky a ztraty”.

6.6 Investice do nemovitosti

Fond vlastni nemovitosti (pozemky a stavby) v oblasti Tfebi¢e, N4mé&sti nad Oslavou a Velké Bitede, které v minulosti

pofidil a v rdmci své investiéni Cinnosti vytvafi nemovitostni portfolio za ticelem prondjmu nemovitosti s naslednym
prodejem v rozsahu zvolené investi¢ni strategie:

Investice do nemovitosti

v tis, K¢ celkem
Redlna hodnota k 1. 1. 2019 1253 969
pfirstky z titulu naslednych vydaji zahrnutych do ocenéni existujicich nemovitosti 15197
ubytky -7 538
Redlnd hodnota k 1. 7. 2019 1261627
pfirastky z titulu podnikové kombinace 363 954
prirstky z titulu ndslednych vydajii zahrnutych do ocenéni existujicich nemovitosti 22977
zisk z pfecenéni do vysledku hospodareni 68 875
Reélnd hodnota k 31. 12. 2019 1717433

vy,

Ve druhém pololeti roku 2019 Fond rozsitil své investi&ni portfolio 0 nemovitosti — pozemek a stavbu — predstavujici
obchodni komplex pronajaty spoletnosti Albert Ceska republika, s.r.o. v Tfebici. Nemovitosti byly pofizeny v ramci
akvizice spolenosti Trebi¢ investments, s.r.o. v listopadu 2019 (viz 7.2).

Dalsi vydaje vynalozené béhem druhého pololeti roku 2019 se tykaly zhodnoceni staveb zahrnutych do existujiciho
portfolia pronajimanych nemovitosti. Obdobné tomu bylo u vydajl vynaloZenych béhem prvniho pololeti roku 2019.

K 1. Cervenci 2019 nebyly Z4dné z nemovitosti zastaveny ve prospéch véfitelli. K 31. 12. 2019 jsou vybrané nemovitosti
zastaveny jako ruceni za bankovni Uvér erpany ve vysi 173 000 tis. K& v listopadu 2019 (viz 6.9).

K31. 12. 2019 byla kvalifikovanym externim odhadem nezavislého znalce stanovena redlna hodnota drienych
nemovitosti a Fond uznal ve vysledku hospodafeni zisk z pfecenéni. Ocenéni redlné hodnoty je stanovovano v tav.
urovni 3 vynosovou metodou na bazi diskontovanych ofekévanych penéinich tokd plynoucich z prondjmu
nemovitosti.

V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou ve vysledku hospodafeni Fondu uznany nasledujici polozky:
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Obdobf Obdobi

od 2. 7. 2019 od 1. 1. 2019
v tis. K¢ do 31.12. 2019 do 1.7.2019
Celkové ndjemné (pfijmy) z investic do nemovitosti 64 371 50023
Celkové pfimé provozni nakiady investic do nemovitosti 3168 3925
6.7 Poskytnuté zilohy a ostatni aktiva o~
v tis. K¢ 31.12. 2019 1.7.2019 _;
Poskytnuté zalohy 297 736 5
Naklady pFistich obdobi 62 - c
Pohledévky za spolecnosti Outulny, a.s. 79 969 79 969
Poskytnuté zélohy a ostatni aktiva celkem 80328 80 705

Pohledavky za spoleénosti Outulny, a.s. jsou disledkem dfive uskutecnénych fuzi Fondu se spole¢nostmi ovladanymi
panem Ing. Svatoslavem Outulnym. Fond ocekdva vyrovnani do konce roku 2020.

6.8 Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 31, 12. 2019 1.7.2019
Obchodni zavazky 87 404 84723
Prijaté zalohy a vynosy pristich obdobi 1668 1281
Pfijaté kauce 1624 1624
Zavazky vidi statu 2163 2617
Ostatni zavazky 3231 7 106
Obchodni a jiné zdvazky celkem 96 090 97 351

z toho finanéni zavazky 92 259 93453

z toho nefinancni zdvazky 3831 3898

Uéetni hodnota zavazkd, které predstavuji finanéni zavazky, se vyznamné nelidi od jejich reélné hodnoty s ohledem na
splatnost vétsiny zavazk( v kratkém obdobi. Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené s vypofadanim existujicich
zavazk( za nizké.

Z vyie uvedenych zavazk{i je zudtovani zavazki v obdobi delSim jak 12 mésicd moZné u pfijatych kauci. Souvisejici
najemni smlouvy viak nemaji zarufenu dobu trvani delsi jak 12 mésicu.

6.9 Bankovni tivéry a pfijaté zapajcky
v tis. K¢ 31.12. 2019 1.7.2019
Bankovni Gvér od UniCredit Bank 173 000 -
Zapujcka od zakladatelské ¢asti Fondu 2389 2387

ro v

Bankovni Uvér
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Fond dne 20. 11. 2019 sjednal u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. revoivingovy Uvér s Uvérovym
rdmcem az do vyse 250 000 tis. K& Do konce roku 2019 naéerpal tvér ve vysi 173 000 tis. KE. Splatnost uvéru je 5 let.
Uvér je Gro&en variabilni Grokovou sazbou odvozenou od 3M PRIBOR havy3enou o 1,1 % a za obdobi konéici 31. 12.
2019 Fond vykazuje trokové naklady ve vy3i 536 tis. K&. Uvér je zastaven nemovitostmi.

Uéetni hodnota prezentovana k 31. 12. 2019 se vyznamné neodchyluje od redlné hodnoty tvéru.
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Zapujcka od zakladatelské &asti Fondu

Zakladatelska ¢ast Fondu poskytla v minulosti zapQjéku do investiéni &asti Fondu ve vysi 2387 tis. K¢ pricemi

T,

v priibéhu obdobi konéiciho 31. 12. 2019 byla zaptjtka navyéena o 2 tis. K&.

Vyvoj dluhti z financovani

Fond v ramci svych zévazki finanéni zévazky, jejich pen&ini Ghrada by byla prezentovana ve vykazu penéinich toki
vramci penéznich toku z financovéni. Nésledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni pogateéniho a koneéného zlistatku
takovych zdvazka:

Zépahjcka od
Emitované zakladatelské
v tis. K¢ Bankovni tvér diuhopisy &asti Fondu Celkem
Konetny zistatek k 1. 1. 2019 - 93145 2387 95 532
penéZni tok — placené uroky - -2020 - -2020
nabéhlé urokové néklady - 3021 - 3021
Koneény zistatek k 1. 7. 2019 - 94 146 2387 94 146
penéZni tok — €erpani Gvéru 173 000 - 2 173 002
penéini tok — piacené tiroky -536 -12 000 - -12 536
nabéhié urokové niklady 536 3037 - 3573
Konedny zGstatek k 31. 12. 2019 173 000 85183 2389 260572
z toho dlouhodobé splatny zistatek 173 000 - - 173 000
z toho kratkodobé splatny zGstatek - 85 183 2389 87572
6.10 Emitované dluhopisy

v tis. K¢ 31.12. 2019 1.7.2019

Dluhopisy Outulny a.s. — jistina 20000 20000

Dluhopisy Outulny a.s. —nabéhlé troky 7 280 6378

Dluhopisy Outulny a.s. celkem 27780 26378

Dluhopisy Venetum, spol. s r.o0. - jistina 54 937 54 937

Dluhopisy Venetum, spol. s r.0. — nab&hlé tiroky 2 966 12831

Dluhopisy Venetum, spol. s r.0. celkem 57903 67 768

Emitované dluhopisy celkem 85183 94 146

Diuhopisy Outulny a.s.

Emitované dluhopisy pfesly koncem roku 2014 do Fondu v ramci podnikové pfemény pod spole¢nym ovlddanim, kdy
ze spolecnosti Outulny a.s. byla od3tépena &ast jméni véetnd emitovanych dluhopist a tato &st byla pfevedeno do
Fond, ktery byl nastupnickou spoleénosti. Dluhopisy jsou tirogeny fixni trokovou sazbou ve vysi 9,0 % p.a. a jsou die
podminek splatné do konce roku 2022 {viz &3st 12 Udalosti po rozvahovém dni - informace o odkoupeni diuhopist
Fondem).

M s

Uroky za obdobi konici 31. 12. 2019 uznané ve vysledku hospodafeni &ini 902 tis. K&.

Dluhopisy Venetum, spol. sr.o.

Emitované dluhopisy piesly v listopadu 2017 do Fondu v rémci podnikové pfemény pod spole¢nym ovlddanim, kdy
-zanikajici-spoleénost -VENETUM, spol. sr.o. fuzovala s Fondem jakoZto nastupnickou spole¢nosti. Dluhopisy jsou
droceny fixni Grokovou sazbou ve vydi 7,75 % p.a. a jsou dle podminek splatné do konce roku 2022 (viz &ast 12
Udalosti po rozvahovém dni — informace o odkoupeni dluhopisti Fondem)
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Uroky za obdobi konéici 31. 12. 2019 uznané ve vysledku hospodafeni &ini 2 135 tis. K&.

wew

6.11  Cista aktiva priraditelna drZitelam vyplatitelnych investiénich akcii

Hodnota téchto Cistych aktiv je dana rozdilem celkovych investi¢nich aktiv a zavazk(l Fondu, tj. bez vlivu hodnoty
Cistych aktiv pfipadajici drZitelim zakladatelskych akcii, tj. hodnotu vlastniho kapitalu Fondu (31. 12. 2019 i 1. 7. 2019:
2 406 tis. K&).

Vvyse investicnich Cistych aktiv se pribéiné méni dle vyvoje vykonnosti Fondu — dopad vysledku hospodaieni Fondu —
a dal$i vliv na prezentovanou hodnotu maji transakce s vlastniky investi¢nich akcii, tj. emise a odkup investicnich akcii
Fondem. Vyvoj Cistych aktiv za prezentovana obdobi je zobrazen ve vykazu zmén ¢istych aktiv pfifaditelnych drZitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcii, ktery Fond sestavuje a zvefejtiuje namisto vykazu zmén viastniho kapitalu (pokud
nedoslo k néjaké zméné v hodnoté vlastniho kapitalu).

Vydané investi¢ni akcie s ohledem na pravo driitele poZadat Fond o odkup na ulet Fondu, &imzZ investiéni akcie
zanikaji, jsou klasifikovdny a vykazovdny jako finanéni zavazek. S investiénimi akciemi zérover neni spojeno pravo
hlasovat na valné hromadé Fondu. Stav investi¢nich akcii véetné kalkulace &istych aktiv na jednu investi¢ni akcii pFinasi
nasledujici tabulka.

31.12. 2019 1.7.2019

Cista aktiva pfifaditelna drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akeii (v tis. K¢) 1641598 1493 762

Potet investi¢nich akcii (v ks) 234 333 234333

Cistd aktiva pripadajici na jednu investi¢ni akcii (v K&) 7 005 6375
6.12  Triby z prondjmu a poskytovanych sluzeb

Obdobi Obdobi

od 2. 7.2019 od1.1.2019

v tis. K¢ do 31.12. 2019 do 1.7.2019

Triby z pronajmu 64 114 49325

Trzby z poskytovanych sluZeb 257 698

Triby celkem 64371 50023

Triby z prondjmu jsou vynosem generovanym z piimych investic do nemovitosti, které drii Fond a pronajima je.
V souvislosti s prondjmem jsou poskytovany ndjemcdm sluZby, které navysuji celkovy pfijem z pronajmu. Viechny
trzby jsou realizovany na tzemi Ceské republiky.

Prondjem nemovitosti je klasifikovan jako operativni leasing, pfiemz pfedmétem prondjmu jsou nemovitosti
sdlouhou Zivotnosti a najemni smlouvy jsou uzavieny na dobu kratkodobou vpoméru k Zivotnosti. Zadna
z uzavienych najemnich smluv nemd nevypovéditelné obdobi deldi jak 12 mésici.

6.13  Ostatni zisky a ztraty

Obdobi Obdobi

od 2.7.2019 od 1. 1. 2019

v tis. K¢ do 31. 12,2019 do 1.7.2019
Zisk (ztrata) z pfecenéni derivdtového ndstroje — irokového swapu (viz 6.9) 91 -314
Cista kurzové ztrata -43 -1090
Ostatni zisky a ztraty -2557 395
Ostatni zisky a ztraty celkem -2 509 -1009
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6.14  Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti

Obdobi Obdobi

od 2. 7.2019 od 1. 1. 2019

v tis. K¢ do 31, 12. 2019 do 1.7.2019
Spotieba materislu 78 -
Spotieba energie, plynu, vody 422 443
Oklid 925 758
Opravy a udrZovdni 1487 2952
Pojisténi nemovitosti 118 215
Ostatni sluzby 138 113
Néklady souvisejfci s prondjmem nemovitosti celkem 3168 4481

6.15 Sprava Fondu a ekonomické a pravni sluzby

Obdobi Obdobi

od 2.7.2019 od 1. 1. 2019

v tis. K¢ do 31. 12. 2019 do 1. 7. 2019
Spréva a vedeni Fondu (viz 7.4) 2467 689
Poplatky depozitari 72 72
Ekonomické sluzby — prévni, dafiové a Géetni poradenstvi 6092 149
Dané a poplatky 478 468
Spréva fondu a souvisejici ekonomické a pravn( sluiby celkem 9109 1378

Soucasti ekonomickych slufeb jsou zahrnuty transakéni néklady vynaloZené v souvislosti s akvizici spoleénosti Trebi¢

Investments, s.r.o. ve vysi 4 767 tis. K&.

6.16  Financni niklady

Obdobi Obdobi

od 2. 7. 2019 od 1.1.2019

v tis. K¢ do 31. 12. 2019 do 1.7.2019
Urokové néklady 5991 3021
Ostatni finanéni naklady 1024 12
Finanéni néklady celkem 7015 3033

Ostatni finanéni naklady zahrnuji bankovni poplatky, poplatky za dschovu cennych papird a jiné finanéni naklady.

6.17 Dané ze zisku

Daii ze zisku uznani ve vysledku hospodafeni

Obdobi Obdobi

od 2.7.2019 od 1. 1. 2019

Vtis. K¢ do 31, 12. 2019 do 1.7, 2019
Splatny dafiovy néklad za bézné obdobi 2045 1850
Uprava splatné dané souvisejici s pfechdzejicim obdobim - -
Splatny dafiovy néklad 2045 1850
OdloZeny dafiovy naklad (vynosj z tituiu piechodnych rozdill a dafové ztraty 3504 -
Celkovy dafovy nédklad (vynos) 5549 1850
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Sesouhlaseni vysledku hospodaieni pfed zdanénim na celkovy daiiovy naklad poskytuje nasledujici zverejnéni:

Obdobi Obdobi

od 2.7.2019 od 1.1.2019

V tis. K¢ do 31.12. 2019 do 1. 7. 2019
(Ztréta) Zisk pred zdanénim za béiné obdobi 153 385 46 134
Zakonna dariova sazba 5% 5%
Dariovy naklad {vynos) kalkulovany z vysledku hospodafeni 7 669 2307
Dopad dariové neuznatelnych naklady (vynosy} 2120 -457
Celkovy daiiovy naklad 5549 1850
Efektivni dafiov4 sazba 3,62% 4,01%

Vzhledem ke ztraté dosaZzené za bézné i srovnatelné obdobi a rozdilu uéetniho a dafiového vysledku vychazi teoreticka

efektivni dafiova sazba za rok 2019 i 2018 zaporna, proto je vySe uvedena sazba nulova.

OdloZena dai ve vykazu financni situace

31.12. 2019 1.7.2019
v tis. K¢ Pohleddvka Zéavazek Pohledavka Zivazek
Rozdil v iéetni a dariové hodnoté investic do nemovitosti - 58 397 - 44377
SniZeni hodnoty pohledédvek - - 517
OdloZena dar celkem v brutto ocenéni - 58 397 517 44 377
Vzdjemné zapocteni - - -517 -517
OdloZend daii celkem v netto ocenéni - 58 397 - 43 860

Sesouhlaseni odloZiené dané

Zlistatek odloZené dané v meziroénim srovnani je ovlivnén zménou pfechodnych rozdilli Fondu, ale také uznanim

odloZené dané v dlsledku prevzeti Cistych aktiv z nekonsolidovanych dcefinych spole¢nosti:

v tis. K¢ OdloZend dait
Zustatek k 1. 1. 2019 - odloZeny dariovy zdvazek 43 860
odloZena dari zachycena ve vysledku hospodareni -
Zistatek k 1. 7. 2019 - odloZeny dafiovy zdvazek 43 860
odloZena dah pofizend v podnikové kombinaci 11033
odloZena daf zachycena ve vysledku hospodareni 3504
Zlstatek k 31. 12. 2019 - odloZeny datiovy zdvazek 58 397
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7 Transakce se spfiznénymi stranami

»

7.1 Osoba ovladajici

Ovladajici osobou Fondu je pan Ing. Svatoslav Outulny, €.p. 117, 675 71 Ocmanice, ktery plné ovldda zakladatelskou
¢ast Fondu a disponuje pravy, které poskytuji zakladatelské akcie:

v tis. K¢ 31.12. 2019 1.7.2019
Ing. Stanislav Outulny 99,15 % 99,15 %
ORBIA, spol. sr.o0. (nepfimo ovlddand panem Ing. Stanislavem Outulnym

prostfednictvim spolenosti O2Iny holding s.r.0.) 0,85% 0,85 %
Driitelé zakladatelskych akcii celkem 100,00 % 100,00 %

Pan Ing. Svatoslav Outulny je takté? hlavnim investorem Fondu a k 31. 12. 2019 dr3i 97,64 % (k 1. 7. 2019: 97,64 %)
investiénich akcii Fondu.

Fond je obhospodafovan spole¢nasti AMISTA, investiéni spolecnost, a.s., kterd pro Fond vykonavd rovn&: funkci
administrétora a statutarniho orgdnu fondu.

s we

7.2 Pofizeni Eistych aktiv spoleénosti Trebit Investments, s.r.o.

Dne 29. 11. 2019 Fond nakoupil od spolegnosti CPI Retail Portfolio 1, a.s. patfici do skupiny CPI Property Group 100%
podil ve spole¢nosti Tiebi¢ Investments, s.r.o. a diky této akvizici ziskal ovladani nad nemovitostmi tvofici obchodni
komplex pronajimany spoleénosti Albert Ceska republika, s.r.o. v Tfebiti.

Fond nésledné pfistoupil k pfipravé projektu fize slougenim, ktery byl schvalen 18. 12, 2019 a ktery vytstil ke slouéeni
Fondu jakoZto ndstupnické spoleénosti se spolegnosti Trebit Investments, s.r.0. jakoZto zanikajici spole¢nosti dle &eské
legislativy s rozhodnym dnem 2. 7. 2019. Fond proto k31. 12. 2019 nevykazuje majetkovou G&ast v nemovitostni
spolegnosti Trebit Investments, s.r.o., ani tato Géetni zavérka neni sestavena jako konsolidovana, nebot k 31, 12. 2019
figuruje pouze Fond obsahuijici v3ak i &istd aktiva poFizena v akvizici 29. 11, 2010.

Fond za 100% podil ve spolegnosti Trebi¢ Investments, 5.I.0., resp. za Cista aktiva identifikovand v této spolegnosti
zaplatil penézi k datu akvizice celkem 179 071 tis. K& Transakéni naklady souvisejici s akvizici ve vysi 4 767 tis. K& byly

uznany ve vysledku hospodareni za obdobi koné&ici 31. 12. 2019 (soucasti poloZky ,,Sprava fondu, ekonomické a pravni
sluzby”).

Kdatu akvizice byla vramci &istych aktiv spole¢nosti Trebié Investments, s.r.o. identifikovdna nésledujici aktiva
a zavazky:

TiebiZ Investments,
V tis. K¢ S.r.0.
Poskytovand protihodnota 179071
Cist4 aktiva nabyta v podnikové kombinaci
Investice do nemovitosti ocefiované redlnou hodnotou s pFecenénim do vysledku 363 954
Obchodni pohledévky 80
Aktiva celkem 364 034
Pfijatd zapijcka -134 671
Obchodni a jiné zdvazky -23
Splatna daf z pfijma -11
OdloZena daii -11033
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Zévazky celkem -145 738

Cist4 aktiva nabyts v podnikové kombinaci celkem 218 296

Zisk z vyhodné koupé 39225

V rdmci zavazk( byla identifikovdna pfijata zapdjcka od spoleénosti CPI FIM SA (patfici do skupiny CPI Property Group)
ve vy$i 134 671 tis. K& kterou Fond dle smiuvnich podminek souvisejicich s akvizici 100% podilu uhradil penézi na
pocatku prosince 2019.

Z rozdilu mezi smluvenou poskytovanou protihodnotou a redlnym ocenénim nabyvanych Cistych aktiv (stanovenym
nezavislym externim znalcem) byl identifikovan zisk z vyhodné koupé ve vysi 39 225 tis. K¢, ktery Fond uznal k datu
akvizice ve vysledku hospodareni.

7.3 Vlastni transakce se spfiznénymi stranami

Viechny transakce se spiiznénymi stranami jsou zalofeny na podminkach shodnych s transakcemi s nespfiznénymi
stranami. Z{statky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajiStény a jejich vyporadani se otekéva formou
penéini platby.

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami

Za prezentovana obdobi dosahuji obchodni transakce se spfiznénymi stranami minimalniho rozsahu. V fijnu 2019 Fond
uhradil 10 000 tis. K& spole¢nosti Outuiny, a.s. za dodavky &asti stavby Brnopark Hala Tufany. Nad ramec odmény za
fizeni a vedeni Fondu (viz 7.4) uznal Fond v nakladech 289 tis. K¢ za dalsi sluzby nakoupené od spole¢nosti AMISTA
investi¢ni spoleénost, a.s.

V rdmci ostatnich aktiv (viz 6.7) Fond eviduje nedrofené pohledavky viiéi spole¢nosti Outulny, a.s. ve vysi 79 969 tis.
K¢, které jsou disledkem v minulosti uskuteénénych flizf a u nichz je oéekavano vypoiadani do konce roku 2020.
Finanéni vztahy se spfiznénymi stranami

Viechny poskytnuté zaphjéky pFedstavuji pohledavky za spfiznénymi stranami (31. 12. 2019: 225770 ftis. K¢;

7.4 Odmény klicového vedeni

Rizeni a vedeni Fondu je zaji$tovano spolenosti AMISTA investiéni spole¢nost, a.s., ktera pusobi ve funkci statutdrniho
feditele Fondu a pfi vykonu funkce ji zastupuje Ing. Petr Janousek, Ing. Ondfej Hordk a Mgr. Pavel Bare3. Za obdobi od
2.7.do 31. 12. 2019 byla Fondu vyi&tovana odména ve vysi 519 tis. K& (obdobi od 1. 1. do 1. 7. 2019: 689 tis. K¢).

Fond ma zfizenu jednoélennou spravni radu, jejimZ élenem je ovladajici osoba pan Ing. Svatoslav Outulny. Za
prezentovana obdobi nebyly sprévni radé vyplaceny 2adné odmeény a jiné vyhody.
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8 Rizeni finanéniho rizika
Finanéni rizika, kterym je Fond vystaven zahrnuiji:

®*  (vérové riziko (viz 8.1),
®  riziko likvidity (viz 8.2) a
®  trZnirizika zahrnujici ménové (8.3), drokové (8.4) a cenové riziko.

Finanén rizika, ktera ovliviiujf finanéni situaci a vykonnost Fondu Vyplyvaji z nasledujicich finanénich nastroj(:

Vtis. K¢ 31.12. 2019 1.7.2019
Finanéni aktiva
Finanéni aktiva v realné hodnoté s precenénim do vysledku 9649 9558
Finanéni aktiva ocefiovans zastatkovou hodnotou 326 444 456 624
ztoho:  Poskytnuté zdpijcky 225770 223476
Obchodni pohleddvky 88815 87514
Penéini prostredky 11859 145634
Finanéni aktiva celkem 336 093 466 182
Finanéni zévazky
Zévazky ocefiované ziistatkovou hodnotou 352831 189 986
Ztoho:  Bankovni dvéry 173 000 -
Emitované dluhopisy 85183 94 146
Prijaté zdpujcky 2389 2387
Obchodni a jiné zdvazky 92 259 93453

Finanéni aktiva a finanéni zédvazky oceriované v ziistatkové hodnoté se ve své prezentované hodnoté vyznamné
neodchyluji od hodnoty rediné a zhstatkovou hodnotu Ize povaZovat za vhodnou aproximaci.

8.1 Uv&rové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyvé zrizika, %e protistrana (odbératel, diuznik) nesplni své smluvni zdvazky a Fondu tak vznikne

v s

finanéni ztrata. Uvérové riziko Fondu plyne z obchodnich pohledavek, poskytnutych zéplijcek a penéznich prostredk
uloZenych u bankovnich Uétech. Stav obchodnich pohledavek je pribéiné posuzovan, Gvérové riziko sniZzovano
provéfovanim klientt a sou¢asné zélohovymi platby, resp. u ndjmi sloZenymi kaucemi (31. 12. 2019: 1 624 tis. Ké).
Poskytnuté  zipdjeky jsou pouze vi¢i  spfiznénym stranam, které jsou piné  ovlddany panem
Ing. Stanislavem Outulnym. Uvérové riziko existujicich pohleddvek a3 vdisledku Fondu je tak povaZovéno za
zanedbatelné.

Penéini prostfedky na bankovnich Uctech jsou ulozeny u Komer&ni banky, a.s., ktery je depozitdfem s dlouhodobé
stabilnim dvérovym ratingem a y UniCredit Bank Czech Repubiic and Slovakia, a.s., kterd tés vykazuje dlouhodobg
stabilni Gvérovy rating. Riziko ztraty penéinich prostiedki je tak zanedbatelné.

8.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych finanénich povinnosti a splatit zdvazky — Grokové platby
a jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Fond je schopen dostét svym povinnostem vyplyvajicim
ze zavazk( vidi nespfiznénym subjektdm (obchodni zavazky, splatky bankovniho tvéry vietné pfisluienstvi) a tyto
povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto Ucely se Fond sna¥ udriovat dostatecny objem penéinich
prostiedkd (31. 12. 2019: 11 859 tis. KC; 1. 7. 2019: 145 634 tis. KC), fidit splatnost zévazk( se splatnosti pohledavek
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(31. 12. 2019: 314 585 tis. K& 1. 7. 2019: 310 990 tis. KE). Riziko likvidity neni vyznamnym zpusobem ovlivnéno
dvérovym rizikem, nebot spoleénost nema dlouhodobé pohleddvky.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finantnich zavazk( Fondu (v tis. K&):

Véageny pramér
efektivni Urokové Do
K 31. 12, 2019 sazby 1roku 1aZ2roky 2ai5roky Celkem
Neurodené financni zdvazky X 94 647 - - 94 647
Bankovni tivéry 3,72% 6431 6431 192 293 205 155
Emitované dluhopisy 8,08 % 97 174 - - 97174
Celkem X 198 253 6431 192 233 396 977

Vézeny pramér

efektivni (irokové Do
K1.7.2019 sazby 1roku 1aZ2roky 2ai5roky Celkem
Nevrotené financni zavazky X 95 840 - - 95 840
Emitované diuhopisy 8,08 % 6058 6058 74 937 87052
Celkem X 101898 6058 74 937 182 893

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéZnich tokd evidovanych finanénich zévazki a uvazuji
nejblizél datum splatnosti, ke kterému muZe byt po Fondu poZadovino splaceni zavazkd. V piehledu jsou zahrnuty jak
splétky jistiny Gvérd, tak budouci dosud nezachycené trokové platby, které vyplyvaji z uzavienych uvérovych vztahd.

8.3 Ménové riziko

Ménové riziko je spojeno s cizomé&novymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi ziistatky. Funkéni ménou
Fondu je CZK a je-li uskutegnéna transakce denominovana v jiné méné, je pfepotitana, stejné tak jsou pfepocitavany
zOstatky pohledévek a zavazkd, které z transakce plynou. Disledkem je vznik kurzovych rozdilG s vlivem na celkovy
vysledek hospodareni.

Fond dr¥i zanedbatelného mnostvi penéinich prostfedkd v EUR (31. 12. 2019: 1120 tis. K& 1. 7. 2019: 7 tis. KE)
a zapGjcky poskytnuté slovenskym spfiznénym spoleénostem jsou denominovany v EUR (31. 12. 2019: 159 293 tis. K¢;
1. 7. 2019: 157 743 tis. K&). Za rok kongici 31. 12. 2019 Fond zahrnul do vysledku hospodafeni Cistou kurzovou ztrétu
ve vyii 43 tis. K& (za obdobi konéici 1. 7. 2019 ¢istou kurzovou ztratu ve vysi 1 090 tis. K¢}

Vedeni Fondu analyzuje svou ménovou pozici a pribé&iné posuzuje vyvoj ménového kurzu CZK/EUR. Tomu odpovida i
analyza citlivosti vysledku hospodafeni na zmény ménového kurzu CZK/EUR. Pokud jsou uvaZeny viechny penéini
polozky evidované k 31. 12. 2019 v cizi méné a soucasné by doslo ke zméné& ménového kurzu CZK/EUR 0 0,5 CZK/EUR
(zhodnoceni / znehodnoceni CZK viéi EUR), vysledek hospodafeni by byl o 3 156 tis. K& (obdobi konéici 1. 7. 2019: 2
980 tis. K&) nizéi (pfi znehodnoceni CZK vi&i EUR by Fond uznal kurzovou ztratu) nebo vy38i {pFi zhodnoceni CZK/EUR
by Fond uznal kurzovy zisk).

8.4 Urokové riziko

Urokové riziko je riziko zmény redlné hodnoty nebo budoucich penéznich toki finannich nastrojii v disledku zmén
trini Grokové miry.

Urokové riziko-budoucich penéznich toki-je spojeno finanénimi zévazky Fondu, které maji proménlivou Urokovou
sazbu a tim je k 31. 12. 2019 pouze bankovni Gvér ve vy3i 173 000 tis. KE. Ostatni finanni aktiva a finan¢ni zavazky,

78

LN
-~
-

—
-
-

»hm
-
=4

”~

A 4

S
-
<

—
=
=

o=
=
=

~
~




jsou-li tro€eny, jsou droéeny fixni trokovou sazbou. Dojde-li ke zméné trokové sazby o 1 %, pak vyie roéni urokovych

nakladd bude vy3§i nebo nizéi o 1 730 tis. K&

8.5 Ocerovani redlnou hodnotou

Nésledujici tabulka zobrazuje rozélen&ni finanénich aktiv dle typu ocenéni, pfiem: finanéni aktiva ocefiovana
v amortizované hodnoté zahrnuji pené&zni prosttedky, jejichZ ocenéni Ize povajovat za vhodnou aproximaci jejich

redlné hodnoty. _E‘

K31.12. 2019 =

Ocenéni Ocenéni c
v amortizované v redlné hodnoté
V tis. K¢ hodnoté (urover 3)
Finanéni aktiva v redIné hodnoté s pfecen&nim do vysiedku - 9649
Poskytnuté zapujéky 225770 -
Obchodni a jiné pohledavky 88 815 -
Penéini prostfedky 11 859 -
Finanéni aktiva celkem 326444 9 649
K1.7.2019
Ocenéni Ocenéni
v amortizované v reélné hodnoté
V tis. K¢ hodnoté (uroveri 3)
Finanéni aktiva v redlné hodnoté s pfecenénim do vysledku - 9558
Poskytnuté zdpGjéky 223476 -
Obchodni a jiné pohledévky 87514 -
Penézni prostfedky 145 634 -
Finangni aktiva celkem 456 624 9558

Redina hodnota finanénich aktiv

Informace k ocenéni investi¢nich akcii a derivatovych néstrojii redlnou hodnotou jsou poskytnuty v &asti 6.5.

Realnd hodnota investic do nemovitosti

Fond ocefiuje redlnou hodnotou na pokratujici bazi investice do nemovitosti — stavby a pozemky drzené pro
kapitdlové zhodnoceni a pronajimané. Fond ke stanoveni rediné hodnoty vyuZivd sluiby externiho odborného
poradce, ktery méd dostateZné zkudenosti s ocefiovanim nemovitosti v dané lokalit&. U vech nemovitosti je ocenéni
zaloZeno na Uvaze nejlepsiho a nejvy$éiho vyuZiti. Ocenéni nezavislym odbornym poradcem je poskytovano na roéni
bazi. Fond, resp. investi¢ni spoleénost v postaveni administratora Fondu a jeji finanéni oddéleni disponuje osobou,
kterd poskytuje podklady a soudinnost nezivislému odbornému poradci a reviduje zpracované ocenéni pro ucely
finanéniho vykaznictvi.
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Redind hodnota jednotlivych nemovitosti byla stanovena metcdou porovnini nebo metodou vynosovou, tj.
technikami v drovni 3. Pfi pouiti porovnavaci metody (dle Mezindrodnich standardi pro ocefiovani — IVS —
www.ifsc.org) je redlnd hodnota nemovitosti odhadnuta na zikladé srovnani s obdobnymi nemovitostmi v ramci

--—-porovnatelnych transakeich. Pfistup trzniho porovnani vychazi z principu, Ze potencialni kupec nezaplati za nemovitost
vice neZ jsou naklady na pofizeni srovnatelné nemovitosti. Z teoretického pohledu by nejsrovnateln&jsi prodejni
transakce indikovala prodejni cenu, za kterou by pfedmétna nemovitost mohla byt prodana. PouZitou jednotkou
srovnani je cena za metr &vereéni (m?). P pouZiti vynosové metody dochazi k projekci budouciho penézniho toky
plynouciho z pronajmu nemovitosti a k jeho diskontovani tdrokovou sazbou zohlednujici tréni vynosnost.
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9 Naklady na ovéreni ucetni zavérky

Odména auditora — Nexia AP a.s. — za ovéFeni této uUletni zavérky €ini 77 tis. K¢ a jiné sluZby nebyly auditorem
poskytovény.

10 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond neni v Zadnych sporech, z nichz by mohlo plynout né&jaké pinéni. Vedeni Fondu si neni védomo ani jinych udalost
uskuteénénych b&hem Géetniho obdobi, které by vedly ke vzniku a evidenci tzv. podminénych zavazkd ¢ podminénych
aktiv a pfipadnych dal3ich podminénych plnéni ve prospéch Fondu.

11 Cista hodnota aktiv

Spolecnost Outulny investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitadlem, a.s. je investicnim fondem, jehoZ plsobeni
podléha regulaci ze strany Ceské narodni banky a ktery musi napliiovat poZadavky na zvefejnéni vyplyvajici ze zakona
& 24072013 Sb., o investiénich spole¢nostech a investi¢énich fondech (déle jen ,ZISIF“). Jednim z poZadavki je
zvefejnéni tzv. &isté hodnoty aktiv na akcii, pfitemsZ pro ucely stanoveni jeji vySe stanovi ZISIF nasledujic:

(1) Majetek a dluhy investiéniho fondu z investiéni &innosti se ocefiuji redinou hodnotou podle mezindrodnich dcetnich
standard( upravenych pravem Evropské unie s tim, Ze:

a) pro uréeni rediné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
pfedstavujiciho pravo na splaceni dluzné ééstky je moiné pouZit primérnou cenu mezi nejlepsi zévaznou
nabidkou a poptdvkou (stfedovd cena) a

b) pro ureni rediné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
pfedstavujiciho podil na obchodni spoleénosti nebo jiné prdvnické osobé je mozné pouZit hodnotu, kterd je
vyhldsena na evropském regulovaném trhu nebo na zahraniénim trhu obdobném regulovanému trhu a kterd
je vyhldsena k okamZiku ne pozdéjsimu, neZ je okamZik ocenéni a nejvice se bliZicimu okamZiku ocenéni.

(2) Ceské ndrodni banka stanovi vyhldskou postupy pro uréeni redlné hodnoty majetku a dluhi investicniho fondu

v rozsahu stanoveném odstavcem 1.

Cistad hodnota aktiv na akcii je ukazatelem, ktery nevyplyva z poZadavk( IFRS a IFRS tedy nestanovi postupy, jak jej
kalkulovat. Jednd se o tzv. alternativni vykonnostni ukazatel, ktery Fond zvefejfiuje s ohledem na pozadavky ZISIF
a jeho vySe se stanovi v souladu s pozadavky ZISIF.

Z poZadavkd ZISIF vyplyva povinnost ocenit aktiva a zdvazky Fondu redlnou hodnotou. Fond sva investiéni aktiva —
nemovitosti a majetkové Géasti — ocefiuje redlnou hodnotou. U ostatnich aktiv — zejména obchodni pohledavky
a penéZni prostfedky — jejich ocenéni v ticetni zdvérce se vyznamné neodchyluje od realné hodnoty a lze jej povaZovat
za vhodnou aproximaci redlného ocenéni. Zavazky nejsou ocefiovany realnou hodnotou, ale jsou droCeny na bézi
nespfiiznénych transakci a jejich ocenéni v G&etni zavérce Ize povaZovat za vhodnou aproximaci realného ocenéni.

31.12.201° 1.7.2019
Cista aktiva vyplyvajici z vykazu finanéni situace (v tis. K¢) 1641598 1493762
Poéet vydanych investi¢nich akcii {v ks}) 234333 234333
Cistd hodnota aktiv na akcii dle ZISIF (v Kg) 7 005 6375

12 Udalosti po rozvahovém dni

Onemocnéni COVID-19

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich mésicich roku 2020
se virus roziifil do celého svéta a negativné ovlivnil mnoho zemi. V poloviné biezna 2020, po zrychlujici invazi nemaoci
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COVID-19 do nasi republiky, byl viddou ¢R vyhidSen nouzowvy stav, a v souvislosti s nim bylo nafizeno nékolik krizovych
opatfeni vyznamné zasahuijicich do b&ného Zivota obéan{i v podobé& omezeného pohybu osob, uzavienim 3kol, zékazu
pfekraovani hranic. Zasadné bylo omezeno podnikatelské prostfedi nucenym uzavienim témé&F viech
maloobchodnich jednotek, restauraci, ubytovacich zafizeni a sluzeb. V dobé zpracovani této zpravy jestd &ast krizovych
opatieni stale plati a vliv t&chto opatfeni vedeni Fondu petlivé monitoruje a hleda zpdsoby, jak minimalizovat dopad
této pandemie na &nnost Fondu. Nepochybné je, %e takovato zasadni opatfeni mdZou ohroZovat ekonomiku Fondu,
protoZe krizovymi nafizenimi piimo ovlivnéni najemnici tvofi cca 34 % viech piijmi fondu z nagjma. Na druhou stranu
bylo vladou pfijato nékolik podplrnych programi, kterymi budou mirnény dopady skokovych vypadki v pfijmech
ndjemnikd jako napiiklad program Antivirus nebo Liberaéni dafiovy bali¢ek & aktusiné diskutované odloZeni splatek
Uvérd az na pal roku.

Vedeni fondu proto pfijalo fadu Uspornych opatfeni jako napfiklad odloZeni viech nenasmlouvanych investiénich
zamérd, omezeni oprav a udriovani vlastnénych nemovitosti na nezbytnou bezpeénou w3, snizeni dodavek médii do
uzavienych nebytovych jednotek. Podafilo se domluvit s Gvérujici bankou vyuZiti prostiedkd na rezervnich Gétech
k dhradé breznovych splatek uvéra, Zsrover je tfeba uvést, 7e minimainé 66 % ptijmi z ndgjma je skuteéné jistych,
protoZe portfolio najemnikd fondu je Sirokospektraini a najemnici ze stitni sféry, potravind¥i a IT spoleénosti
nesignalizuji doposud #adné negativni dopady a své zévazky hradi vterminech splatnosti. S pfimo zasazenymi
najemniky jsou diskutovany splatkové kalendaie a motivaéni obchodni pobidky s cilem nezastavit penézni pfijem
fondu.

Fond zpracoval vyhled na hospodafsky vysledek do konce roku 2020 se zapoctenim pesimistického scénéie vypadku tif
mésich najmd u piimo zasaZenych ndjemnikd a z néj plyne, Ze své zvazky bude schopen hradit a neni ohrofena
schopnost Fondu pokra&ovat ve své &innosti a za tohoto pfedpokladu byla sestavena tato Géetni zavérka.

Dal3i udalosti po rozvahovém dni

Svyjimkou niZe uvedenych udalosti nenastaly Zadné daldi vyznamné uddlosti s dopadem na finanéni situaci
a vykonnost Fondu nenastaly v obdobi po rozvahovém dni a do data schvéleni této Géetni zavérky:

- Vkvétnu 2020 Fond prodal investi¢ni akcie spole¢nosti Jet Investments, a.s. za 9425 tis. K¢, tj. za hodnotu
odpovidajici prvotnimu ocenéni a té3 redlnému ocenéni k 31, 12. 2019. Fond z drzby této investice negeneroval
Zadny zisk, ani neutrpél #adnou ztratu.

- Zapljcka poskytnutad spolegnosti Bites Industrial Park a.s. ve vy$i 64 500 tis. K& s nabé&hlymi droky 1977 tis. K&
zanikla k 1. 1. 2020 v diisledku fiize Fondu s touto spole¢nosti.

- Emitované dluhopisy byly Fondem odkoupeny zpét od Ing. Stanislava Outulného (pfed stanovenou splatnosti)
a Fond ocekéva zruSeni emise do konce roku 2020 bude emise zrusena.

V Praze dne 29. 10. 2020 / a

A

Outulny investiéni fond s p?oménnym zakladnim
| kapitdlem, a.s.
AM Sleinvestiém’ spole¢nost, a.s.
\/ statutarni fedite!
Ing. Petr Janousek
povéfeny zmocnénec

81

OQuiulny

Ao
=
-~

—
-
-

.
-
=

~

A



Zprava auditora

A
-
-

—
=
=

i
-
=

e

4

82



o

Zprava nezavislého auditora

O ovéreni
ucetni zavérky

k 31. prosinci 2019

Outulny investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Praha, listopad 2020

NEXIAAP as, Tel.: +420 221 584 301, +420 221 584 302 ICO/ND No:: 48117013
Clen Nexia International Fax: +420 221 584 319 DIC/TaxNo.: CZ 48117012

Sokolovska 5/49 E-mail: nexiaprague@nexiaprague cz Obchodni rejstiik/Commereial register:
185600 Praha 8 http:fwww.nexiapraguecs Méstsky soud v Praze. oddil B, viodka 14203
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Udaje o auditované G&etni jednotce

Nézev tdetni jednotky: Outulny investiéni fond s proménnym zékladnim kapitilem, a.s.

Sidlo: Truhlafska 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Zapis proveden u: Méstského soudu v Praze

Zépis proveden pod &islem: oddil B, &slo vioZky 17017

1¢o: 248 23 244

DIC: (224823244

Statutarnf orgén: AMISTA investini spole¢nost, a.s., pfi vykonu funkce zastupuje Ing. Petr
JanouZek nebo Ing. Ondfej Hordk nebo Mgr. Pavel Bares

Pfedmét Cinnosti: Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorfi ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pfsm. a) zak. € 240/2013 Sb., o investicnich spolenostech
a investiénich fondech

OvéFované obdobi: 2. éervence 2019 aZ 31. prosince 2019

Pfijemce zpravy:

akcionéfi spolecnosti

Udaje o auditorské spole&nosti

Nézev spoleénosti: NEXIA AP a.s.

Evidenéni &slo auditorské ¢. 096

spole¢nosti:

Sidlo: Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8 Karlin

Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

Méstského soudu v Praze
oddil B, &islo vioZky 14203

ICO: 481 17 013

pIC: €248117013

Telefon: +420 221 584 302

E-mail: nexiaprague@nexiaprague.cz
Odpovédny auditor: Ing. Jakub Kovaf

Evidenéni islo auditora: ¢ 1959
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Zprava nezavislého auditora

akcionartim investi¢niho fondu Outulny investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Zprava o auditu (éetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené G&etni z&vérky investiéniho fondu Outulny investi€ni fond s prom&nnym
zékladnim kapitélem, a.s. (déle ,(éetni jednotka™) sestavené na zakladé mezindrodnich standard@ (&etniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unif (déle i ,IFRS®), kterd se sklddd z vykazu finanéni situace
k 31. 12. 2019, vykazu vysledku hospodafeni a ostatniho Gpiném vysledku, vykazu pen&Znich tokd, vykazu zmén
viastniho istych aktiv a vykazu zmén viastniho kapitalu a komentafe k (&etnim vykazéim, ktery obsahuje popis
pouzitych podstatnych Géetnich metod a dal3f vysv&tiujici informace.

Podle nadeho nazoru (detni zavérka podavé vémy a poctivy obraz finanéni situace investi&niho fondu Outulny
investi€ni fond s promé&nnym zakladnim kapitlem, a.s. k 31. 12. 2019, finanéni vykonnosti a pen&Znich tokf za
obdobf od 2. 7. 2019 do 31. 12. 2019 v souladu s mezinarodnimi standardy (cetniho vykaznictvl ve znénf
pHijatém Evropskou unif.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014 a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro
audit (ISA), pfipadné dopin&né a upravené souvisejicimi aplika&nimi doloskami. Nage odpovédnost stanovena
t&mito predpisy je podrobn&ji popsna v oddilu Odpov&dnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorfi Ceské republiky jsme na Ugetni jednotce
nezavisli a spinili jsme i dalsf etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dlkazni
informace, které jsme shromaZdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zékiad pro vyjadFeni naseho vyroku.

Zdiiraznéni skute€nosti

Audit (éetni zavérky investi¢niho fondu Outulny investicni fond s proménnym zakladnim kapitlem, a.s. za &ist
obdobi roku 2019 z divodu planované fiize slougenim s obchodni spolecnosti Bites Industrial Park a.s.

Hlavni zaleZitosti auditu

Hiavni zéleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného tsudku pifi auditu (¢etni zAvérky za

béZné obdobi nejvyznamné&jsi. Témito zéleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu GSetni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalesitostem nevyjadfujeme.
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Hlavni zaleZitosti auditu

a “
Zplisob reseni

Ocenéni diouhadobych aktiv

Hodnota nemovitostniho portfolia Géetni jednotiy
predstavuje k datu Gdetni zAvErky nejvyznamnéjsi
¢ast bilanéni sumy.

Podle poZadavkli platné legislativy promitnutych do
stanov Gdetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou ndrodni bankou, precefiuje GZetni jednotka
svoje dlouhodoba aktiva k rozvahovému dni na
redlnou hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimame v nespravné
provedeném ocenéni aktiv a spravnosti promitnuti
precenéni do ucetni zavérky (nadhodnoceni hodnoty
aktiv).

Informace o precenéni nemovitosti na realnou
hodnotu jsou uvedeny v bodé 3.3 a 6.6 komentare
k Géetnim vykazlim.

tidtovéni vynosfi z ndimu nebytovych prostor

Hiavni &ast wnosl v Getnim obdobi je realizovana
z uzavfenych ndjemnich smiluv, které pfedstavujf
riziko v pfipadé jejich nezahrnuti ve spravné vysi do
prisluéného (detniho obdobi.

Informace k trzbdm z najmd jsou uvedeny v bodé
3.9, 3.10 a 6.12 komentéfe k tidetnim vykazlim.

Spravné vykazani v souladu s rimecem Mezinarodnich
standardfl_(&etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii

Uketni jednotka tfetim rokem sestavuje G&etni
zavérku na zakladé mezindrodnich standardii
G&etniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou
unii.

Nami provedené auditorské postupy zahmovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni pfedpokladd a metodiky
pouZité znalcem (cetni jednotky pfi ocenéni
nemovitostniho portfolia tidetni jednotky.

Vrdmc nadich testf jsme ovéfili, Ze provedené
ocendni je metodicky spravné a vysledné ocenéni
zobrazuje realnou hodnotu nemovitostniho portfolia
(%etni jednotky. Déle jsme vyhodnotili, jak je
vysiedné ocenéni vykdzano v Ucetni zavérce
a popsano v komentafi k G¢etnim vykaz(m.

Nami provedené auditorské postupy zahmovaly
analytické testy spocivajici v porovnani s trzbami
v minulém obdobi a vysvétleni piipadnych odchylek.
Déle byly provedeny detailni testy najemnich smiuv,
kdy jsme porovnali vy&i najemného dle smiouvy
a za(ftované &astky v (detnim obdobi. Trzby
z prondjmu jsou zadftovany kdatu uskutednéni
sluZeb a odpovidajl ndjemnim smiouvam.

Nami provedené auditorské postupy byly mimo jiné
zam@feny na klasifikaci jednotlivych sloZek aktiv,
zavazkfi, Cistych aktiv pfipadajicich na driitele
investiénich akgii, naklad@ a vynosfl v souladu s IFRS
a na dostateéné zvefejnéni informaci v komentafi
k G&etnim vykazim v souladu s poZadavky IFRS.
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Ostatni informace uvedené ve vyro&ni zpravé

Ostatnimi Informaceml jsou v souladu s § 2 pism. b) z&kona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpravé
mimo (Cetni 2avérku a nasi zprévu auditora. Za ostatn informace odpovida statutarni Feditel. Vyro&ni zpravu
bychom podle pfedpokladu mé&li mit k dispozici po datu zprévy auditora, tj. po zapisu flze slouéenim do
obchodniho rejstiiku, jak bylo dohodnuto s Ceskou narodni bankou.

Nas vyrok k detni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje ani k nim nevydavame Zadny zvia$tni wyrok.

Pfesto je v3ak soudasti nasich povinnosti souvisejicich s auditem Uéetni zévérky sezndmit se s ostatnimi
informacemi specifikovanymi vy3e, jakmile ném budou zpfistupnény, a posoudit, zda nejsou ve vyznamném
(materialinim) nesouladu s Gdetni zévérkou & nasimi znalostmi o d&etni jednotce ziskanymi béhem auditu nebo
zda se jinak nejevi jako vyznamné (materising) nespravné.

JestliZe po seznémeni s vyro¢ni zpravou dojdeme k zavéru, Ze obsahuje vyznamné (materidini) nesprévnosti,
budeme povinni o této skute¢nosti uvédomit osoby povétené sprévou a Fizenim spole¢nosti.

Odpovédnost statutarniho Feditele, spravni rady a vyboru pro audit za (ietni zavérku

Statutarni Feditel odpovid4 za sestaveni G&etni zAvérky podavajici vérny a poctivy obraz v s mezindrodnimi
standardy (cetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaven (icetni zévérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

P¥i sestavovéni Getni zavérky je statutarni Feditel povinen posoudit, zda je (Cetni jednotka schopna nepretr¥ité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gdetni zvérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretr¥itého trvéni
a pouZiti pfedpokladu nepretr¥itého trvani pfi sestaveni (iéetn| zavérky, s vyjimkou pFipadtl, kdy statutémi Feditel
planuje zruSeni Géetni jednotky nebo ukondeni jeji €innosti, resp. kdy nemé jinou redlnou moZnost nes tak udinit.

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi odpovida spravni rada a vybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit iidetni zavérky

Naim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, e Gdetni zivérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materiaing)
nespravnost zpfisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nd$ vyrok. Piiméfena mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicmén& neni zarukou, e audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve
v8ech pfipadech v Géetni zavérce odhall pFipadnou existujici vyznamnou (materiaini) nespravnost. Nesprévnosti
mohou vznikat v disledku podvodf nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize reainé
predpokiédat, e by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd ulivatelé Géetni

zavérky na jejim zaklad& pFijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatiiovat b&hem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je na$i povinnosti:

*  Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Gdetni zavérky zplisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate&né a vhodné
diikazni informace, abychom na jejich zékiadé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, fe neodhalime vyznamnou
(materidini) nesprévnost, k ni% doflo v disledku podvodu, je v&tSi neZ riziko neodhaleni vznamné
(materidIni) nesprévnosti zplisobené chybou, proto¥e soudast! podvodu mohou byt tajné dohady (koluze),
falSovani, Gmysina opomenuti, nepravdivé prohld%eni nebo obchdzeni vnitfich kontrol vedenim ucetni
jednotky.

*  Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem dZetni jednotky relevantnim pro audit v takové %
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli A
yjadFit ndzor na ti¢innost jejiho vnitfniho kontroiniho systému. 3

- A
e Posoudit vhodnost pouZitych dcetnich pravidel, pfimé&Fenost provedenych Ucetnich odhadd a inM

které v této souvislosti vedeni (ietnf jednotky uvedio v pifloze (¢etni zévérky. ———
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s  Posoudit vhodnost pouiti pfedpokiadu nepfetréitého trvani pfi sestaveni G&etni zavérky vedenim (detni
jednotky a to, zda s ohledem na shroméaZdéné diikazni informace existuje vyznamna (materiaini) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Géetni jednotky
nepretrZité trvat. Jestiize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamnd (materidini) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravd na informace uvedené v této souvislosti v piiloze (fetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Gcetni jednotky nepietrZité trvat vychézeji z dfikaznich informaci, které jsme ziskali do data na3i zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze (Cetni jednotka ztrati schopnost
nepfetrZité trvat.

s Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah Udetni zavérky, vietné pfilohy, a déle to, zda Uetni
zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Naéf povinnosti je informovat statutarniho feditele, spravni radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném
rozsahu a nafasovéni auditu a o vyznamnych zjiSt&nich, kterd jsme v jeho priib&hu uéinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nas{ povinnosti je rovnéZ poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme spinili pfisluéné etické
poZadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dal3ich zaleZitostech, u nichZ se lze
rediné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Déle je na&i povinnosti vybrat na zaklad& zileZitostf, o nichZ jsme informovali statutdrniho feditele, spréavni radu
a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Gcetni zav8rky za béZny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleditosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni
predpisy zakazuji zvefejnéni takové zaleZitosti nebo jestliZe ve zcela vyjimeéném piipadé usoudime, Ze bychom
o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoZe Ize rediné ofekdvat, Ze mozZné negativni dopady

vvvvv

Zprava o jinych pozZadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 uvadime v nasi zpravé
nezavisiého auditora nasledujici informace vyZadované nad ramec mezinarodnich standard pro audit:

Ureni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spoleénosti nas dne 10. 08. 2020 urdila valnd hromada Spole¢nosti. Auditorem Spole€nosti jsme
druhym U&etnim obdobim.

Soulad s dodate&nou zpravou pre vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze na& vyrok k Gdetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro
vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 02. 11. 2020 vyhotovili dle Clanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluZeb

Prohladujeme, Ze jsme Spole€nosti neposkytli 2adné sluZby uvedené v Cl. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) & 537/2014. Zarovefi jsme SpoleCnosti ani ji ovladanym obchodnim gpolecnostem
neposkytli Z4dné jiné neauditorské sluZby, které by nebyly uvedeny v piiloze Ufetni zavérky Spojechosti.

V Praze dne 2. listopadu 2020 \ /
; ~ B

Ing. Jakub Kovaf
Evidencni Cislo auditora: 1959
NEXIA AP a.s.
evidencni Cislo auditorské spolec¢nosti: 096
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