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Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobiezni 620/3, Praha 8,
PSC 186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den U&etniho obdobi
' Fond Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., 1CO: 248 23 244, se

sidlem Truhlafskd 1108/3, Nové Mésto, Praha 1, PSC: 110 00, zapsana v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17017.

Quiulny

Ucetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

Investicni ¢ast Fondu Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesticni ¢ast Fondu Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1
ZISIF.

Pro ucely vyro€ni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep$eni dodriovani
danovych predpist v mezindrodnim méritku a s ohledem na prévni predpisy Spojenych
statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné zndma jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhlasena pod ¢. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech Zéakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zakonl (zakon o auditorech), ve
znéni pozdéjsich predpist

y | GLNNCENITL RV Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi Zakon ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist

v

Zakon ¢. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpis

v

Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druZstvech (zédkon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpis

Quiulny

Vyhlaska €.234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni

Vyhlaska TRP

pozdéjsich predpist




Cestné prohlaseni

Jako oprdvnénd osoba Fondu, timto prohlasuji, Ze dle mého nejlepsiho védomi, podava tato vyrocni zprava vérny
a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynulé Gcetni obdobi
a také o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk(l hospodareni Fondu.

V Praze dne 26. 4. 2021
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Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) aZ k) ZPKT
1. ORGANY FONDU A SKUPINY — JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

1.1. VALNA HROMADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Valna hromada je nejvyssim orgdnem Fondu. Kazdy akcionat, ktery vlastni zakladatelské akcie, ma pravo uUcastnit se
valné hromady. Kazdy investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, ma téz pravo ucastnit se valné hromady. Kazdy akcionaf,
ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, ma pravo obdrzet vysvétleni tykajici se
Fondu, jim ovladanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvofeného Fondem, jehoz investi¢ni akcie vlastni, je-li
takové vysvétleni potifebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zarazenych na valnou hromadu nebo na vykon
akcionarskych prav na ni, a uplatfiovat navrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vidy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi akciemi hlasovaci
pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo, nalezi kazdé akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni vlastnici nejméné 30 % akcii, s nimiz je spojeno hlasovaci
pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepftihlizi k akciim, s nimiz neni spojeno hlasovaci
pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov vykondvat; to neplati, nabydou-li tyto do¢asné
hlasovaciho prava. Neni-li valna hromada schopna usnaset se, svola statutarni organ nahradni valnou hromadu, a to
tak, aby se konala od patnacti do Sesti tydn( ode dne, na ktery byla svoldna plvodni valnd hromada. Nahradni valna
hromada je schopna usnaset se bez ohledu na pocet pritomnych akcionara.

ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného poradu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem vsech vlastnik(
akcii vydanych Fondem, s nimiz je v pfipadé projednani takové zaleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zidkon nevyZaduji vétsinu jinou, rozhoduje valna hromada vétSinou hlas( vlastnikd akcii
vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo.

PlUsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do pUsobnosti valné hromady, nevylucuje-li to zakon o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, nélezi:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvyseni zapisovaného zakladniho kapitalu spravni
radou podle § 511 zdkona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich
skutecnosti,

b) rozhodovani o zméné vyse zapisovaného zdkladniho kapitdlu a o povéreni spravni rady podle § 511 zakona

o obchodnich korporacich ¢i o mozZnosti zapocteni penézité pohledavky vici spolecnosti proti pohledavce na
splaceni emisniho kursu zakladatelskych akcii,

c) volba a odvoldni statutdrniho reditele,
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d) volba a odvolani ¢lend spravni rady a jinych organd uréenych stanovami,

e) schvaleni fadné nebo mimoradné ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky a v pfipadech, kdy jeji
vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni Ucetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych
vlastnich zdroji i o Ghradé ztraty,

f) rozhodnuti o volbé zplsobu uréeni Gplaty za obhospodafovani a administraci dle ¢l. 17.1 a 17.2 stanov Fondu,

g) schvdleni smlouvy o vykonu funkce statutarniho feditele, “:?
h) schviéleni smluv o vykonu funkce ¢lent spravni rady a jinych organd uréenych stanovami, T_=._
i) schvaleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, kterd je ¢lenem organu Fondu, vyjma statutarniho C

feditele, nez na které plyne pravo z pravniho predpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo
z vnitfniho pfedpisu Fondu schvaleného valnou hromadou,

j) rozhodnuti o zruseni Fondu s likvidaci,
k) rozhodnuti o zruSeni podfondu Fondu s likvidaci,
) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani #adosti o jmenovani likvidatora Ceskou narodni bankou,

jmenuje-li dle zakona likvid4tora Ceska narodni banka,

m) schvaleni navrhu rozdéleni likvidacniho zlstatku,

n) rozhodnuti o preméné Fondu,

o) rozhodnuti o prevzeti ucinkl jednani ucinénych za Fond pred jeho vznikem,

p) rozhodovdani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapitadl Fondu jeho

akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie a o jeho vraceni,

q) rozhodovani o uréeni auditora pro ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,
r) rozhodovani o vytvoreni podfondu vyclenénim investi¢niho majetku Fondu, véetné souvisejicich dluhf,
s) rozhodnuti o dalSich otazkach, které zakon o obchodnich korporacich, zakon o investi¢nich spole¢nostech

a investi¢nich fondech nebo stanovy svéfuji do plisobnosti valné hromady.

Valna hromada si nemuzZe vyhradit k rozhodovani zaleZitosti, které ji nesvéruje zakon nebo stanovy Fondu.

1.2. STATUTARNI REDITEL FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Statutarni reditel AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (od 9.12. 2015 do 31. 12. 2020)
ICO: 274 37 558
=
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00 -E
Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od 9. 12.2015) c
Mgr. Pavel Bares, povéreny zmocnénec (od 27.6.2019 do 31. 12. 2020)
Ing. Ondrej Horak, povéreny zmocnénec (od 27.6.2019 do 31. 12. 2020)

Fond ma individudIni statutarni orgdn, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat tento investi¢ni fond, a je
obhospodarovan prostrednictvim této osoby.



Statutarni feditel je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Statutarni reditel se fidi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho
podfondd, jsou-li zfizeny. Statutarni feditel mj. také svoldva valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu
a jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Statutérni feditel je volen valnou hromadou Fondu.

V plsobnosti statutdrniho feditele je dle stanov Fondu:

a) ridit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
b) provadét usneseni pfijata valnou hromadou,
c) zabezpecovat fadné vedeni Ucetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimotradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni Ucetni
zavérku spolec€nosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e) svoldvat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zprdvu o podnikatelské ¢innosti Fondu a stavu jeho
majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papirli prijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu
a zajistovat plnéni dal$ich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejm. ZPKT,

h) meénit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu ptimo vyvolanou zménou pravni Upravy,
opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfond(;
Statutdrni feditel uréuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.
Povéfeny zmocnénec statutdrniho Feditele disponuje pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.
Statutdrni feditel nezfidil Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.
Vzhledem k tomu, Ze statutdarnimu organu nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy tykajicimi se
obhospodarovani investicnich fondd udélovany ze strany akcionari Fondu jakékoliv pokyny tykajici se
obhospodarovani Fondu, neni statutarni organ opravnén pozadat nejvyssi organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2
ZOK o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho vedeni. Statutarni organ vSsak mliZe poZadat o sdéleni nezdvazného

stanoviska ¢i doporuceni tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) organy Fondu ¢i jiné subjekty, a to za
podminek uréenych statutem Fondu &i vnitfnimi predpisy Fondu.

V souvislosti se zménou zdkona o obchodnich korporacich (novela €. 33/2020 Sb. zakona €. 90/2012 Sb.,) byla
s ucinnosti k 1. 1. 2021 zrusena pozice statutirniho feditele a dle zmény stanov Clanku 24 a dile je nové
Statutarnim organem spolecnosti predstavenstvo Fondu. S ucinnosti k 1. 1. 2021 byla zvolena jedinym clenem
predstavenstva AMISTA IS.

1.3. SPRAVNi RADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Clen spravni rady: Ing. Svatoslav Outulny (od 30. 3.2017 do 31. 12. 2020)
narozen: 11.11. 1973

vzdélani: vysokoskolské
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Spravni rada dohlizi na fadny vykon cinnosti Fondu, jakoz i provadi dalsi Cinnosti stanovené obecné zavaznymi
pravnimi predpisy. Do plsobnosti spravni rady naleZi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zdkon svéfuje do
plGsobnosti valné hromady nebo ledaZe ji zakon nebo stanovy v souladu se zdkonem svéfuji do plsobnosti
statutdrniho reditele ¢i jiného organu Fondu. Spravni rada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumava radnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Gcetni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a pfedklada valné hromadé své vyjadreni;

b) predklada valné hromadé navrhy na urceni auditora k ovéreni Ucetni zavérky a konsolidované Ucetni zavérky,
ptip. k pfezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papird pfijatych k obchodovéni na
evropském regulovaném trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny pravni predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;
d) navrhuje zmény statutu Fondu.
Spravni rada se sklada z jednoho ¢lena, voleného valnou hromadou.

Spravni rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend. K pfijeti usneseni je
zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovicni vétsina ¢lenli spravni rady. Kazdy ¢len spravni rady ma jeden hlas.
V pripadé rovnosti hlasu je rozhodujici hlas predsedy spravni rady.

Radna zasedani spravni rady svolavé predseda spravni rady s uvedenim programu jednani, a to zpravidla Sestkrat za
rok. V pripadé, Ze spravni rada neni svolana po dobu delSi nez 2 mésice, mlze o jeji svolani pozadat predsedu kterykoli
jeji €len, a to s poradem jednani, ktery urci. Pfedseda sprdvni rady svold spravni radu také tehdy, pozada-li o to
statutarni organ, a to s poradem jednani, ktery statutarni organ urdcil; neucini-li tak bez zbyte¢ného odkladu po
dorudeni Zadosti, mGzZe ji svolat sdm statutarni organ.

V souvislosti se zménou zakona o obchodnich korporacich (novela €. 33/2020 Sb. zdkona €. 90/2012 Sb.,) byla
s uéinnosti k 1. 1. 2021 zrudena spravni rada Fondu a dle zmény stanov €lanku 26 a dale je nové kontrolnim
organem spolecnosti dozor¢i rada Fondu. S Gcinnosti k 1. 1. 2021 byl zvolen jedinym ¢lenem dozorci rady Ing.
Svatoslav Outulny.

1.4. VYBOR PRO AUDIT FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Pfedseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (od 8. 1. 2016)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou $kolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 pusobil na pozici
vedouci finan¢ni analytik a zastupce reditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku
2006 do soucasnosti pusobi ve spoleénosti AMISTA IS, a to postupné na pozicich vykonny feditel, pfedseda
predstavenstva a ¢len dozor¢i rady.

€len vyboru pro audit: Ing. Michal Becvar (od 8. 1. 2016)
narozen: 17. 1. 1980

Vystudoval Technickou fakultu na €ZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spole¢nosti AMISTA IS, kde postupné zastava
pozice sales manaZzer, manaZer oddéleni pro licencni zdleZitosti, pracovnik oddéleni cennych papird a account
manazer. Dfive také plsobil ve spolec¢nosti Raiffeisenbank, a. s.
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Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od 8. 1.2016)
narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V rdmci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu Ffizeni spole¢nosti.
Pfedtim pusobil na vedoucich pozicich ve spolecnostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti a vyvojem informacnich
systéma.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zdkona o Ucetnictvi zfidil
ke dni 8. 1. 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje Ucinnost vnitini kontroly, systému fizeni rizik,
ucinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup sestavovani Ucetni zavérky Fondu a predklada
fidicimu nebo kontrolnimu orgdnu Fondu doporuceni k zajisténi integrity systéma Ucetnictvi a financniho vykaznictvi.
Dale doporucuje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni radné odlvodni.

Vybor pro audit se skldda ze 3 ¢lend, volenych valnou hromadou. VSichni navrZeni ¢lenové vyboru pro audit splnili
zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na svém prvnim
zaseddni vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili za pfedsedu Ing. Vita Vafeku. Pfedseda svoldva a fidi zasedani vyboru
pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢len(. K pfijeti usneseni je
zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pritomnych ¢len( vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil Zddny poradni organ, vybor ¢i komisi.

1.5. POLITIKA ROZMANITOSTI FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Fond ve vztahu k statutarnimu orgdnu, kontrolnimu organu a vyboru pro audit neuplatiiuje Zadnou specifickou politiku
rozmanitosti. Divodem je predevsim skutecnost, Ze volba téchto orgdn( je v plsobnosti valné hromady Fondu, procez
toto rozhodnuti nemlze Fond v zasadé ovlivnit. Fond se principidlné hlasi k dodrZovani zasad nediskriminace
a rovného zachazeni a dba na to, aby organy byly obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti a zkuSenosti svédci
o jejich zplsobilosti k FdAdnému vykonu funkce.

1.6. MAJETKOVE UCASTI

K 31. 12. 2020 Fond nevlastnil Zddnou majetkovou ucast.

2. ZASADY A POSTUPY VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLA PRIiSTUPU KRIZIKUM VE VZTAHU K PROCESU
VYKAZNICTVIi

Skupina Fondu na zakladé ust. § 23a Zakona o Ucetnictvi pouzila mezindrodni Gcetni standardy harmonizované
evropskym pravem pro sestaveni Ucetni zavérky ke Dni ocenéni. Uetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé vieobecné
zavaznych prdvnich predpisli upraveno rovnéZz soustavou vnitfnich predpisi a metodickych postupl, plné
respektujicich obecné zavazné ucetni predpisy a standardy.

Pfistup do Uéetniho systému Fondu je pFisné Fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Uletni doklady jsou
uétovany po predchozim fadném schvaleni opravnénymi osobami, pficemz zpUsob schvalovani je upraven vnitfnim
predpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani Ucetnictvi a provadéni obchodnich transakci, veskeré platby jsou
provadény oddélenim vyporadani. Tento zplsob Uhrad zamezuje potenciondlni moznosti, kdy by jedna a tatadZ osoba
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provedla uzavieni obchodniho vztahu, zauctovala z ného vyplyvajici Ucetni operace a soucasné provedla platbu ve
prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou Urovnich —interné, prostrednictvim
fidictho a kontrolniho systému, a ddle prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje roéni ucetni zdvérku Fondu.
Interni kontrola v ramci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak cinnosti vnitfniho auditu a dale fadu
kontrolnich prvkd, provadénych kontinudlné (napf. kontrola zauctovaného stavu majetku na operativni evidenci
majetku, inventarizace, kontrola ¢tyr oci apod.), v rdmci, kterych je proces kontroly pribézné vyhodnocovan.

3. KODEX RiZENi A SPRAVY FONDU

AMISTA IS jako obhospodatovatel Fondu pfijala soubor vnitfnich predpisd schvalenych statutdrnim orgdnem
obhospodarovatele Fondu. Tyto vnitini predpisy vychazeji z poZadavkd stanovenych vSeobecné zavaznymi pravnimi
predpisy, véetné pravnich predpisti Evropské unie, a jsou pravidelné aktualizovany a predkladany CNB. Nékteré z nich
dle platné legislativy podléhaji i kontrole ze strany CNB a jsou CNB predkladany v piipadé zmén, coi jsou napf.
Organizacni rad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy Fondu, ¢i vnitfni predpis obsahujici postupy k plnéni
povinnosti dle AML zakona. Rovnéz vSechny predpisy podléhaji interni kontrole compliance a vnitfniho auditu.

Mezi zakladni vnitini predpisy patfi mj. vnitini pfedpisy upravujici vykon obhospodarovani Fondu a vykon fizeni
a spravy Fondu. Oblastmi, které jsou vnitfnimi predpisy upraveny, jsou napfiklad:

e Interni pravidla outsourcingu

e  Pravidla fizeni rizik, dodrzovani limit( a fizeni likvidity

e Ucetni postupy a pravidla Gétovani

e  Pravidla vnitfni kontroly

e  Systém vnitifni komunikace

e  Opatieni proti prani Spinavych penéz a financovani terorismu

Nahlédnuti do vnitfnich predpisG AMISTA IS, vztahujicich se k Fondu, je moZné na zakladé pfedchozi Zadosti v sidle
AMISTA IS, resp. dotéeného Fondu. AMISTA IS je soucasné clenem AKAT a fidi se také jejim etickym kodexem, pficemz
ma sepsany vlastni Eticky kodex vramci predpisové zakladny, kterym se fidi a ktery vychdazi pravé z principl
uvedenych v Etickém kodexu AKAT. | tento vnitini predpis je pfipadné k nahlédnuti v sidle AMISTA IS, resp. dotéeného
Fondu.

Vzhledem k vySe uvedenému Fond nepfijal Zadny zvlastni kodex fizeni a spravy Fondu.

7

2. CAST

4. OSTATNi VEDOUCi OSOBY FONDU A PORTFOLIO MANAZER

4.1. OSTATNi VEDOUCIi OSOBY

Z4adné dalsi osoby nemaji funkci vedouci osoby ve Fondu.
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4.2. PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Radim Vitner
narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstndn ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manazZer od 1. 7. 2011. Pfed pfichodem do
AMISTA IS pracoval deset let na pozici UCetniho a finanéniho analytika ve spole¢nosti Zepter International s.r.o.
Predtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spole¢nostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky pivovar Krusovice a.s.
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Portfolio manazer Ing. Radek Hub
narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informacni management

Pfed prichodem do AMISTA IS pracoval pét let na pozici privatniho bankére ve spolec¢nosti Sberbank CZ, a.s., majici ve
spravé top affluent klientelu se zamérenim primarné na investi¢ni poradenstvi, oblast kapitalového trhu a financovani.
PFedtim sbiral praktické zkugenosti mimo jiné v Ceské spofitelng, a.s., na pozici investiéni specialista pro affluent
klientelu, a u obchodnika s cennymi papiry, spolecnosti BH Securities, a.s.

Portfolio manazer Ing. Petr Krusina
narozen: 1987
vzdélani: CZU v Praze, obor HospodaFska sprava a politika

Pfed pfichodem do AMISTA IS pracoval ve spolecnosti CPI Property a Facility, s.r.o., kde ziskal zkuSenosti v oblasti
financniho fizeni a spravy majetku. Predchozi pracovni zkuSenosti sbiral ve financnich institucich v oblasti obchodu
a spravy majetku.

Portfolio manazer Tomas Bortl
narozen: 1979
vzdélani: Stredni Skola obchodni, obor Vnitfni obchod management

Pred prichodem do AMISTA IS pracoval na pozici Privatniho bankére ve spolecnosti Privatbanka, a.s. z investi¢ni
skupiny PENTA, ve spravé mél vyznamné privatni klienty a zaméroval se vyhradné na investi¢ni poradenstvi. Pfedtim
shiral zkugenosti mimo jiné ve spole¢nosti STARTEEPO Group na pozici Business analytika a v Ceské spofitelnég, a.s. na
pozici Premier bankére.
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Portfolio manazer Ing. Stépan Chvojka
narozen: 1974
vzdélani: Vysoka skola ekonomicka v Praze

Pfed ptichodem do AMISTA IS pracoval na pozici Privdatniho bankéfe v Oberbank AG, kde se staral o Uvérova
a investi¢ni portfolia vyznamnych klient(i banky. Pfedtim pracoval v CSOB jako Privatni bankér.
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Portfolio manazer Ing. Robert Mocek
narozen: 1961
vzdélani: Vysoka $kola dopravy a spojd, Zilina, fakulta Provozné-ekonomicka

Pred pfichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projektd a poradenstvi
v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy majetku v ramci svého Zivnostenského opravnéni. Pred timto obdobim
pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manaZerskych postech v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy aktiv.

Portfolio manazer Vojtéch Ruffer, MSc.
narozen: 1995
vzdélani: Vrije Universiteit Amsterdam, obor Finance

Do AMISTA IS nastoupil jako absolvent magisterského studia na Vrije Universiteit v Amsterdamu. Vystudoval obor
Finance se zaméfenim na kapitalové trhy, ocefiovani aktiv a finan¢ni derivaty. Pfed studiem v Nizozemsku pracoval
v Raiffeisenbank, a.s. na oddéleni Corporate Development, které se specializovalo na zlepSovani internich procest,
projektovy management a analytickou podporu obchodnim Utvarlim a vyssimu managementu banky.

Portfolio manazer Ing. Michal Kusak, Ph.D.
narozen: 1973

vzdélani: VSE Praha, program Mezinarodni obchod, Podnikové ekonomika
a management

Do AMISTA IS nastoupil po vice jak dvaceti letech zkuSenosti v oblasti Fizeni investic a podnikovych financi. V pribéhu
své kariéry pracoval jako konzultant fuzi a akvizic (M&A), na transakcich financovanych korporatnim i privatnim
kapitalem (private equity). Naposledy pUsobil v predni mezinarodni poradenské spolec¢nosti BDO Advisory s.r.o.
a v oblasti fizeni rizik u spole¢nosti Aon Central and Eastern Europe a.s.

5. OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI

Statutarni organ

Ridici osobou Fondu je obhospodarovatel AMISTA IS.
Statutarni feditel AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s. (0d9.12.2015 do 31. 12. 2020)
ICO: 274 37 558

Sidlo: Pobreini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od 9. 12.2015)
Mgr. Pavel Bares, povéreny zmocnénec (od 27.6.2019 do 31. 12. 2020)
Ing. Ondfej Hordk, povéfeny zmocnénec (od 27.6.2019 do 31. 12. 2020)
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Kontrolni organ

€len spravni rady: Ing. Svatoslav Outulny (od 1.6.2017 do 31. 12. 2020)
narozen: 11.11. 1973

Vykon funkce ¢lena kontrolniho orgdnu Fondu je bezuplatny a nejsou s nim spojena zadnd penézita plnéni.
Clen kontrolniho organu vlastni cenné papiry predstavujici podil na Fondu.
Jméno: pocet akcii (ks)

Ing. Svatoslav Outulny 228 802 ks investicnich akcii Fondu

6. UDAJE O PENEZITYCH A NEPENEZITYCH PRIJMECH A PRINCIPECH ODMENOVANI{

Rozhodovani o odménovani pracovnikl Fondu naleZi do plisobnosti statutarniho organu Fondu. Clenové statutarniho
a kontrolniho organu vykonavaji svoji ¢innost na zadkladé smluv o vykonu funkce, v nichZ je vidy upravena i jejich
odména vcetné vsech jejich slozek, nejedna-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy véetné odménovani musi
byt schvaleny valnou hromadou Fondu.

Informace o zdsadach a principech odménovani Fond vyhotovuje v politice odménovani podle § 1211 ZPKT, kterou
uverejnuje na svych internetovych strankach. Fond v souladu s § 121p ZPKT také vyhotovuje a uverejiuje na svych
internetovych strankach zpravu o odménovani.

7. UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €¢I DOZORCIHO ORGANU
A OSTATNICH OSOB S RiDiCi PRAVOMOCI

Clen spréavni rady drzel ve svém vlastnictvi celkem 2.347 ks zakladatelskych akcii a 228.802 ks investi¢nich akcii Fondu.

K cennym papirlim predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zddné opce ani srovnatelné investicni nastroje, jejichz
smluvnimi stranami by byli ¢lenové statutarniho nebo dozorciho organu Fondu nebo které by byly uzavieny ve
prospéch téchto osob. Osoby s fidici pravomoci Fondu nedrzi vySe jmenované cenné papiry ani nepfimo, tedy
prostrednictvim tretiho subjektu.

8. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU

Fond vydava dva druhy cennych papira:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitdlu, jehoz vyse je téz
uvadéna v obchodnim rejstfiku. Zapisovany zakladni kapital Fondu ¢ini 2 367 tis. K¢ a je rozdélen na 2 367 ks kusovych
zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny zakladatelské akcie spolecnosti jsou vydany jako cenné
papiry na rad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionare a nejsou pfrijaty k obchodovani na evropském regulovaném
trhu. Podil na zapisovaném zakladnim kapitdlu se u zakladatelskych akcii urci podle poctu akcii. Zakladatelské akcie se
fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile Il. stanov Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spolecnosti, na jejim zisku a na likvida¢nim
zUstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidaénim zlstatku vznikd pouze z hospodareni
spoleénosti s majetkem, ktery nepochazi z investi¢ni ¢innosti Fondu, resp. neni zatazen do Zadného podfondu. Se
zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Pfevoditelnost zakladatelskych akcii
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je podminéna souhlasem statutarniho organu. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na
ucet spolecnosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drZzeni akcionard Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich Uschovu. Fond prostiednictvim svého
administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majitel( zakladatelskych akcii v seznamu akcionara.

b) investi¢ni akcie — Fond vydava investi¢ni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investi¢ni ¢asti. Investi¢ni akcie
predstavuji stejné podily na fondovém kapitalu Investicni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako akcie
kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investi¢ni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na
jméno investora.

Fond vyddva jednu tfidu investi¢nich akcii A. Investi¢ni akcie tfidy A jsou od 8. 1. 2016 pfijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu Burza cennych papirll Praha, a.s. Investic¢ni akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF
a dalsimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile Ill. stanov Fondu.

Prava spojena s investicnimi akciemi

S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem z investi¢ni ¢innosti
Fondu a na likvidaénim zlstatku pouze z investicni ¢innosti Fondu. S investicnimi akciemi je spojeno pravo na jejich
odkoupeni na zadost jejich vlastnika na ucet Investicni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak. S investicnimi akciemi je spojeno
pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na ucet investicni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie odkoupenim
zanikaji.

Evidence investic¢nich akcii

Evidence investi¢nich akcii vydavanych Fondem je vedena v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi ZPKT. Centralni
evidenci emise vede Centralni depozitaf cennych papir(, a. s. Investicni akcie Fondu v drZeni jednotlivych investora
jsou tak evidovany na jejich majetkovych Gcétech vlastnikd cennych papird. Investofi jsou povinni sdélovat Ucastniku
Centralniho depozitare cennych papirll, a. s., u néhoz maji veden svij majetkovy ucet, veskeré zmény ve svych
identifikacnich udajich.

9. ODMENY UCTOVANE EXTERNiMI AUDITORY

Celkova Castka Uctovand ze strany auditora Nexia AP a.s., sidlo: Praha 8 - Karlin, Sokolovska 5/49, PSC 18600,
ICO: 481 17 013 za ovéfeni Ucetni zavérky Fondu &inila 130 tis. K& a dale odména za ovéfeni zahajovaci rozvahy
k 1. 1. 2020 ¢&inila 45 tis. K&. Zadné dalsi sluzby a Gplaty nebyly auditorovi poskytovany.

Informace k nékladdim za audit U¢etni zavérky jsou uvedeny v Komentéfi k G¢etnim vykazdim (bod 9).
Poplatky a ndklady Fondu jsou hrazeny z Investi¢ni ¢asti Fondu.

10. DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU

Fond neuplatiiuje ani nedeklaruje Zadnou dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku vyplaceného
akcionardm a zisku zadrzeného, ani necini takové odhady do budoucna.

V Ucetnim obdobi nebyla k investi¢nim akciim vyplacena 7adnéa dividenda. V nasledujicim obdobi Fond nema v planu
vyplacet dividendy.
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11. VYZNAMNA SOUDNi A ROZHODCi RiZENi

V Uetnim obdobi neprobihala 74dnd soudni ani rozhodé&i Fizeni, kterd mohla mit nebo v nedavné minulosti méla
vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.

12. STRUKTURA VLASTNiHO KAPITALU FONDU
Fond (matefska spolecnost)

Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v Ucetni zavérce, kterd je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.
Cenné papiry vydavané Fondem:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinna
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu: 100 %
Pocet emitovanych akcii v ob&hu ke konci Uéetniho obdobi: 2 367 ks
Pocet akcii vydanych v U¢etnim obdobi: 0
Pocet akcii odkoupenych v Ugetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

b) Druh: Investi¢ni akcie
Trida A — ISIN: CZ0008041860
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci Uéetniho obdobi: 234 333 ks
Pocet akcii vydanych v Uéetnim obdobi: 0
Pocet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Investicni akcie tfidy A jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu

Ostatni skutecnosti:

Pocet akcii drzenych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo v drZeni jeho dcefinych
spolecnosti: 0

Castka vech prevoditelnych cennych papirtl, vyménitelnych cennych papird nebo cennych papirt s opénimi listy,
s uvedenim podminek pro pfevod, vyménu nebo upsani: 0

Skutecnosti, které nastaly po rozhodném dni:

Po rozhodném dni nenastaly Zadné skutecnosti, které by mély vlil na pocet investi¢nich nebo zakladatelskych akcii.

13. OMEZENIi PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Pfevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarniho organu. Statutarni organ udéli
souhlas s prevodem pisemné na Zadost akcionare v pripadé, kdy nabyvatel zakladatelskych akcii spliuje veskeré
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pozadavky na osobu akcionafe spolecnosti jako fondu kvalifikovanych investorl, stanovené statutem, jakoZ i obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, a to bez zbytecného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s pfevodem zakladatelskych
akcii mezi stavajicimi akcionafi je vydavan neprodlené bez potreby kontroly. V pfipadé prevodu nebo prechodu
vlastnického prava k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbyteéného odkladu informovat
Fond o zméné vlastnika. K G¢innosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného papiru vicéi administratorovi Fondu se
vyzaduje ozndmeni zmény vlastnika pfisluSné akcie a jeji predloZeni administratorovi Fondu. Hodla-li néktery
z vlastnikd zakladatelskych akcii prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto
akciim predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi
zakladatelskych akcii.

K prevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor (pfevodce) pfedchozi souhlas statutarniho organu Fondu
k takovému prevodu, a to v pisemné formé. Statutarni organ vydd souhlas s prevodem za situace, kdy nabyvatel
investi¢nich akcii Fondu spliiuje veSkeré pozadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu kvalifikovanych
investord stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbytecného odkladu po
jeho kontrole. Souhlas s pfevodem investi¢nich akcii Fondu mezi stdvajicimi investory je vydavdn neprodlené bez
potfeby kontroly. Omezeni prevoditelnosti investicnich akcii se nevztahuje na investicni akcie, které byly prijaty
k obchodovani na regulovaném trhu.

V pripadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava k investicnim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez
zbyte¢ného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K u€innosti prevodu akcie v podobé listinného cenného
papiru vic¢i administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni zmény vlastnika prislusné akcie a jeji predlozeni
administratorovi Fondu. V pfipadé, Ze by nabyvatel investicnich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272
ZISIF, k takovému nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihlizi.

14. AKCIONARSKE STRUKTURY KONSOLIDACNIHO CELKU

Fond (matefska spolecnost)

Struktura akcionard ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

Podil na Podil na

V procentech zakladnim  hlasovacich
kapitalu pravech

Pravnické osoby celkem 0,85 0,85
z toho ORBIA, spol. s r.o., ICO: 277 32 509 0,85 0,85
Fyzické osoby celkem 99,15 99,15
z toho Ing. Svatoslav Outulny, dat. nar. 11. 11. 1973 99,15 99,15

15.  VLASTNiCI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNiMI PRAVY

Fond nevydava vyjma vyse uvedenych druhd cennych papirl Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno
zvlastni pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku pochazejicim z investi¢ni Cinnosti
Fondu, ale je s nimi spojeno prdvo na fizeni Fondu prostfednictvim hlasovaciho prdva, které je stémito akciemi
spojeno, pokud zadkon nestanovi jinak. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zdkon nestanovi
jinak, ale je s nimi spojeno pravo na zpétny odkup Fondem.
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16. OMEZENI HLASOVACICH PRAV

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

S investi¢nimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

V ptipadé, kdy valnd hromada hlasuje o:

a) zméné prav spojenych s urcitym druhem investic¢nich akcii;
b) zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;
c) dalsi zalezitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji soucasné akcionafi, ktefi vlastni investi¢ni akcie, a akcionati, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém
pfipadé je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

17. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNiZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Fondu nejsou znamy zadné smlouvy, které by uzavreli akcionari Fondu a které by soucasné mohly mit za nasledek
snizeni prevoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Fondu nebo snizeni hlasovacich prav.

18.  ZVLASTNi PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI €LENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lenl statutarniho orgdnu a zménu stanov
Fondu.

Cleny statutarniho organu voli a odvolava valna hromada Fondu.

O doplniovani a zménach stanov rozhoduje valnd hromada Fondu na navrh statutdrniho organu nebo na zakladé
protinavrhd akcionarl, resp. investorll Ucastnicich se valné hromady nebo na ndavrh spravni rady, pokud valnou
hromadu svolava spravni rada a navrhuje potrebna opatreni.

19.  ZVLASTNi PUSOBNOST ORGANU
Stanovy Fondu neobsahuji Zzddnou zvlastni pasobnost statutarniho ani kontrolniho organu podle zdkona upravujiciho
pravni poméry obchodnich spole¢nosti a druzstev.

V plsobnosti statutarniho feditele je dle stanov Fondu:

a) fridit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
b) provadét usneseni ptijata valnou hromadou,
c) zabezpecdovat fadné vedeni Ucetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvéleni fddnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni ucetni
zavérku spolec¢nosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti Fondu a stavu jeho
majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papirt prijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu
a zajistovat pInéni dalsich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejm. ZPKT,
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h) meénit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni Upravy,
opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfonda.
j)  Spravnirada daéle dle stanov Fondu:

k) prezkoumava radnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni ucetni zdvérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a pfedklada valné hromadé své vyjadreni;

I) predklada valné hromadé navrhy na urceni auditora k ovéreni Ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky,
pfip. k pfezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papird pfijatych k obchodovani na
evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zavazny pravni predpis;

m) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;
n) navrhuje zmény statutu Fondu.

Do pusobnosti spravni rady naleZi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do plsobnosti valné hromady,
nebo ledaze ji zakon nebo stanovy Fondu v souladu se zakonem svéruji do plUsobnosti statutarniho reditele ¢i jiného
orgdanu spolecnosti.

20. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANi FONDU

Fond neuzaviel zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabyvaji ucinnosti, zméni se nebo zaniknou
v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku nabidky prevzeti.

21. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENIi PRI SKONCENI JEJICH FUNKCE

Fond neuzavrel se ¢leny statutarniho organu nebo se zaméstnanci Zadné smlouvy, kterymi by byl zavazan k plnéni pro
pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

22. PROGRAMY NABYVANiI CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Fond nema Zadny program, na jehoz zakladé je zaméstnancim nebo ¢lenim statutarniho organu Fondu umoZnéno
nabyvat Ucastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry ¢i jind prdva k nim za zvyhodnénych podminek.
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Prehled podnikani, stav majetku investicniho
fondu a majetkovych ucasti

Outulny investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 248 23 244, se sidlem
Truhldfska 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17017

Ucetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

1. PREHLED PODNIKANI

1.1 Investicni cil a strategie

Fond je opravnén investovat pfedevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majicich formu véci nemovitych, akcii,
podill, resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a jinych obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich
souboru a doplnkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trh(.

Fond ma v Umyslu investovat vice nez 51 % hodnoty svého investicniho majetku do nemovitosti nebo
nemovitostnich spolecnosti. Dalsi podstatnou majetkovou hodnotou, do niz Fond miZe investovat, jsou akcie,
podily a jiné formy ucasti na pravnickych osobach (v projektovych spole¢nostech — zvlastnich Ucelovych
spolecnostech — SPV), které podnikaji zejména v oblasti nemovitosti a realit. Vedlejsimi majetkovymi
hodnotami Fondu budou movité véci a investicni nastroje ve smyslu ustanoveni § 3 odst. 1 ZPKT, napft.
investi€ni cenné papiry, cenné papiry kolektivniho investovani ¢i ndstroje penéiniho trhu.

1.2 Druhy majetkovych hodnot

1.2.1 Nemovité véci, v€etné jejich soucasti a prislusenstvi

Investice do nemovitych véci, véetné jejich soucasti a prislusenstvi (tj. napf. energetickych siti,
oploceni, zahradni Upravy, samostatné stojici kilny a garaze apod.), souvisejicich movitych véci
a pripadnych vyvolanych investic (inZenyrské sité apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

e pozemkd urcenych k vystavbé objektl pro bydleni nebo komercnich objekt(;
e pozemkd urcenych ke zhodnoceni formou zmény tcéelu uzivani pozemku a naslednému prodeji;
e pozemkl provozovanych jako parkovisté;

e pozemkd urcenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodni aktivity;
erezidencnich projektd a dom;

e primyslovych aredll pro vyrobu a skladovani;

ebudov pro zdravotnicka zafizeni;

ebudov pro vzdélani a Skolstvi a Skolici stfediska;

e administrativnich budov a center;

e hotelovych komplext a jinych rekreacnich objekt(;

e |ogistickych park(;

e multifunkénich center;

e nemovitych i movitych energetickych zafizeni.
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Do majetku investicni casti Fondu lze nabyt nemovitost za ucelem jejiho provozovani, je-li tato
nemovitost zpUsobild pfi fadném hospodareni prindset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za
Ucelem jejiho dalsiho prodeje, je-li tato nemovitost zpUsobild pfinést ze svého prodeje zisk.

Fond miZe do své investi¢ni Casti téZ nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za uUcelem dalSiho
zhodnoceni nemovitosti v jeho majetku umoznit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba
samotna je vzdy realizovdna na ucet investicni ¢asti Fondu treti osobou k takové cinnosti opravnénou.

Pfi vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investi¢ni c¢asti Fondu se zohlednuje
zejména poloha nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize diivodné predpokladat,
Ze v kratkodobém nebo stfednédobém horizontu dojde k pozitivnimu cenovému vyvoji.

1.2.2  Akcie, podily, resp. jiné formy Ucasti na spole¢nostech vlastnicich nemovité véci (tzv. ,nemovitostni
spole¢nost”)

Tyto spole¢nosti mohou mit také charakter docasnych ucelovych spolecnosti zfizovanych za ucelem
moznosti ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

1.2.3  Akcie, podily, resp. jiné formy ucasti na spoleCnostech, které se zaméruji na:

e vyrobu elektrické energie Ci tepla zejména z obnovitelnych zdrojd, ¢i za pomoci kogenerace
(spolec¢na vyroba elektrické energie a tepla) apod.;

e poskytovani zapujcek fyzickym a pravnickym osobam;

e spravu nemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb;

e provozovani realitni ¢innosti;

e provadeéni stavebni ¢innosti;

e vlastnéni akcii, podild, resp. jinych forem tcasti na nemovitostnich spole¢nostech nebo obchodnich
spolecnostech zamérenych na vyse uvedené oblasti.

Pofizovany budou predevsim akcie, podily, resp. jiné formy ucasti v takovych spolecnostech, kde lze
v budoucnosti o¢ekavat nadprimérné zhodnoceni investice.

Pri investovani do akcii, podil(, resp. jinych forem Ucasti v obchodnich spole¢nostech bude Fond zohlednovat
zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pfi soucasném respektovani pravidel obezfetnosti a pravidel pro
omezovani rizik.

1.2.4  Majetek nabyty pfi uskute¢fiovani procesu pfemény obchodnich spole€nosti

Fond, ma mozZnost uskutecnit:

e proces pfemény podle zvlastniho pravniho predpisu, v niz budou Fond a obchodni spole¢nost dle
odst. 1.2.2 a 1.2.3 zucastnénymi spolec¢nostmi, a to v souladu s pfislusSnymi zvlastnimi pravnimi
predpisy;

e prevzeti jméni obchodni spolecnosti dle odst. 1.2.2 a 1.2.3, kdy uéast Fondu mUzZe presahovat 90%
podil na zdkladnim kapitalu spolecnosti. Za predpokladu, Ze v majetku Fondu bude ucast v takovéto
spolec¢nosti predstavujici alespori 90% podil na zakladnim kapitalu, pak na zakladé rozhodnuti valné
hromady Fondu muzZe dojit k jejimu zruseni a k pfevodu jméni do majetku Fondu.

1.2.5 Movité véci

Fond mlZe nabyvat movité véci, které jsou Ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu
a slouzi k zabezpeceni provozu a ochrany takto nabyvanych aktiv. Mezi takové movité véci patfi napfriklad
nabytek, svitidla, drobné vybaveni budov véetné uméleckych dél, dopravni a transportni vybaveni, vypocetni
technika nebo strojni zafizeni, které tvori s nemovitosti logicky celek apod.

Fond muzZe do své investi¢ni Casti dale také nabyvat movité véci, které nejsou spojené s nemovitostmi nebo
ostatnimi aktivy za pfedpokladu, Ze povaha téchto movitych véci zcela zjevné nenarusuje celkovy investi¢ni
profil Fondu a neni-li vyloucena, resp. vainé ohrozena jejich likvidita.
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1.2.6  Poskytovani Uvérl a zapljcek, nabyvani tvérovych pohledavek
Poskytovani Uvéra a zapUjcek Fondem je mozné za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky vyhodné.

Fond mlze nabyvat do svého majetku Uvérové pohledavky za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky
vyhodné, tj. jejichz dlouhodoba vynosnost bude presahovat ndklady na jejich pofizeni. Nabyvané pohledavky
mohou byt nejen pred splatnosti, ale i po splatnosti, a to bez ohledu na skutecnost, zda sidlo (resp. bydlisté)
dluznika je umisté&no v Ceské republice & v zahraniéi. Fond mlze své existujici i pfipadné budouci pohledévky
zatizit zastavnim pravem treti osoby, a to za predpokladu zachovani celkové ekonomické vyhodnosti takové
operace a nikoli ve zjevném rozporu s béznou obchodni praxi v misté a ¢ase obvyklou.
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1.2.7 Pohledavky z obchodniho styku

Fond muZe nabyvat do svého majetku pohledavky z obchodniho styku za predpokladu, Ze budou pro Fond
ekonomicky vyhodné, tj. jejichz dlouhodoba vynosnost bude presahovat naklady na jejich pofizeni. Pohledavky
budou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, nez Cini jejich jmenovitda hodnota, a to pfimérené k riziku jejich
vymozeni. Fond muiZe nabyvat do svého majetku pohleddvky nejen po splatnosti, ale i pfed splatnosti, a to bez
ohledu na skute¢nost, zda sidlo (resp. bydlisté) dluznika je umisténo v Ceské republice ¢&i v zahraniéi. Fond mize
své existujici i pfipadné budouci pohledavky zatiZit zastavnim pravem treti osoby, a to za predpokladu
zachovani celkové ekonomické vyhodnosti takové operace a nikoli ve zjevném rozporu s béZznou obchodni praxi
v misté a Case obvyklou.

1.2.8 Doplrikova aktiva

Fond mUZe investovat do nasledujicich sloZek doplrikovych aktiv:

e dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry predstavujici pravo na splaceni dluzné ¢astky, vyddvané staty
nebo obchodnimi spole¢nostmi;

e tuzemské akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na Gzemi Ceské republiky;

e zahraniéni akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym mimo tzemi Ceské republiky;

e cenné papiry investi¢nich fond(;

e nastroje penézniho trhu.

1.2.9 Likvidni aktiva

Likvidni ¢ast majetku Fondu muZe byt investovana kratkodobé zejména do:

e vkladl, se kterymi je moZno volné nakladat, anebo terminovanych vklad( se lhitou splatnosti
nejdéle jeden rok, pokud se jedna o vklady u bank, pobocek zahrani¢nich bank nebo zahranicnich
bank, jez dodrzuji pravidla obezfetnosti podle prava Evropskych spolecenstvi nebo pravidla, ktera
CNB povazuje za rovnocennd;

e cennych papirli vydanych fondy kolektivniho investovani;

e statnich pokladni¢nich poukazek a obdobnych zahrani¢nich cennych papird;

e dluhopistd nebo obdobnych zahrani¢nich cennych papir( se zbytkovou dobou splatnosti nejdéle tfi
roky, které jsou obchodovany na regulovaném trhu s investi¢nimi ndstroji se sidlem v ¢lenském staté
Evropské unie, resp. ve staté, jenz neni ¢lenskym statem Evropské unie, jestlize tento trh je uveden v
seznamu zahrani¢nich regulovanych trhG CNB; poukazek CNB a obdobnych zahrani¢nich cennych
papird.
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Fond predstavuje jednu z forem neprimého investovani kapitalu, kdy investoti vkladaji své volné penéini prostredky
do profesionalné spravovaného fondu za Ucelem dosaZeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami
jednotlivi investofi o konkrétnich investicich fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné nez investi¢ni ¢innosti
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a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zplsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk
z prodeje.

2. CINNOST FONDU A SKUPINY V UCETNiIM OBDOBI

Fond se v Ué&etnim obdobi v&noval své bé&?né &innosti, tedy svym investicim do nemovitosti, jejich pronajmu
a zhodnocovani. Pfi zhodnocovani téchto dlouhodobych investic dosahl Fond ocekavanych vysledkd a cilG. Fond také
nadale vyhledaval a vyhodnocoval dalsi investi¢ni pFileZitosti v souladu se statutem. V ndsledujicim textu se zaméfime
na nejdllezitéjsi udalosti sledovaného obdobi.

Vedle vyhledavani trinich investi¢nich pfileZitosti na ziskani dalSich nemovitosti, zejména vhodnych pozemkd pro
realizaci budoucich investi¢nich cilCi, které by zapadly do portfolia nemovitosti v regionu, jiz Fond dokondil akvizici
zapocatou v minulém ucetnim obdobi a to nabyti 100% podilu v nemovitostni spolecnosti Trebi¢ Investments, s.r.o.,
ktera vlastnila pozemky pfipravené na stavbu hypermarketu v katastralnim Uzemi Trebi¢. Dne 29. 11. 2019 se Fond
stal vlastnikem této spolecnosti. V ndvaznosti na dokoncenou akvizici byla v souladu s dlouhodobou politikou
Fondu provedena fluze slou¢enim zanikajici spolecnosti Trebi¢ Investments, s.r.o. s ndstupnickou spole¢nosti Outulny
investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. na zadkladé projektu fuze sloucenim vyhotoveného ve formé
notarského zapisu ze dne 18. 12. 2019 s rozhodnym dnem fuze 2. 7. 2019. Pfeména byla zapsana do obchodniho
rejstriku s ucinnosti k 1. 6. 2020.

V daném obdobi zacal Fond pracovat na novém slouceni majetkové propojené spole¢nosti Bite$ Industrial Park, a.s.
Touto fuzi Fond rozsifil své portfolio nemovitosti o dalsi nové postavenou logistickou halu v Pohorelicich, v jejimz
sousedstvi jiz obdobnou halu vlastni. Celou tuto akvizici se podafilo v Uetni obdobi dokonéit — viz informace
k realizovanym fuzim.

Béhem sledovaného obdobi Fond dale:

e Dokoncil velké technické zhodnoceni logistické haly ve Velké Bitesi, v podobé dobudovdni ¢3asti haly pro jeji
uzivani novym najemcem a zahdjil zde zkusebni provoz.

o Dokoncil vystavbu nové administrativni budovy na svych pozemcich v lokalité Brno Tufany a zahajil ptipravu
kolaudace komplexu této administrativni budovy spojené s vyrobni halou. Vystavba je vidy realizovana na
Ucet investi¢ni ¢asti Fondu tfeti osobou k takové ¢innosti oprdvnénou.

e Pracoval na pfipravé realizace technického zhodnoceni obchodniho centra v Zidlochovicich, které bude
realizovat v roce 2021.

e Vénoval se spravé a udrzovani vlastnénych nemovitosti.

e Prodal akcie fondu JET 2 ve vysi 12 745 000 K¢.

e Pronajal nové dobudovanou ¢ast skladové haly ve Velké Bitesi spole¢nosti HARTMANN-RICO.

e Sdlouhodobym obchodnim partnerem spole¢nosti DHL prodlouZil dlleZitou ndjemni smlouvu na dalsi
pétileté obdobi.

Informace k realizovanym fizim

V obdobi mezi 1. 1. 2020 a dnem sestaveni této vyroc¢ni zpravy doslo k dokonceni realizace fuze sloucenim
s rozhodnym dnem 1. 1. 2020 a s Ucinnosti od 7. 12. 2020:

e Zanikajici spole¢nosti Bites Industrial Park a.s., se sidlem Komenského nam. 1342/7, Horka-Domky, PSC 674
01, Trebi¢, ICO: 277 52 348,
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e Nastupnicka spole¢nost Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., se sidlem Truhlafska
1108/3, Nové Mésto, PSC 110 00, Praha 1, ICO: 248 23 244.

Timto doSlo k pfechodu jméni zanikajici spole¢nosti Bites Industrial Park a.s. na nastupnickou spole¢nost Outulny
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., a to na zakladé projektu flize slou¢enim ze dne 25. 8. 2020.

Fond v souladu se svou investi¢ni strategii nadale investuje predevsim do aktiv nemovité povahy. Jde o investice do
dlouhodobych nemovitosti vlastnénych za Gcelem vynosu z ndjma.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhleddvat investi¢ni pfilezitosti k zajisténi dlouhodobého ristu vlastniho
kapitdlu, zvySovani rentability vloZzenych prostredkd a kvalitniho portfolia vlastnénych nemovitosti.

Béhem sledovaného obdobi Fond nadale investoval do majetkovych polozek podle investicni strategie ve statutu
Fondu. V oblasti vynosovych nemovitosti se soustfedil na spravu portfolia vynosovych nemovitosti a vynosy z ndjmu,
popf. na pfipravu pro dalsi zhodnoceni nemovitosti pro zajisténi budouciho zvyseni ndjmu.

Vyznamna cast investicnich aktiv Fondu (92,64 %) je tvorena portfoliem pozemk( a staveb predevsim v oblasti
Trebice, Pohorelic, Namésti nad Oslavou a Velké BiteSe. K 31. 12. 2020 doslo k navyseni hodnoty investicniho majetku
zejména v duUsledku fuze se spolecnosti Bite$ Industrial Park a.s., kdy do aktiv byly pfevedeny pozemky a nedokoncena
stavba velké logistické haly, k niZ se vazi dalsi investice. Fond béhem sledovaného obdobi nepofidil Zzadnou dalsi
investici v podobé obchodniho podilu v ovladanych osobach.

Dale pokracovaly investi¢ni prace zejména na vystavbé arealu v Tufanech, na jeho administrativni ¢asti a také se
dokoncovaly prace na rozsifeni logistické haly ve Velké Bitesi pro nového ndjemce a byl zde zahajen zkusebni provoz.

2.1. HOSPODARENi FONDU A SKUPINY

Vérny a poctivy obraz o hospodareni Fondu poskytuje fadnd Gcetni zdvérka sestavena za obdobi od 1. 1. 2020 do
31. 12. 2020 a komentar k ucetnim vykazlim, véetné zpravy auditora, kterd je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.

ProtoZe Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF u¢etné a majetkové majetek a dluhy ze
své investi¢ni cinnosti od svého ostatniho jméni. Hospodareni Neinvesti¢ni ¢asti Fondu spocivd pouze v drZeni
zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na Neinvesti¢ni ¢asti Fondu
neprobiha zadna cinnost. K Investi¢ni ¢asti Fondu Fond vydava investicni akcie.

Hospodareni Investi¢ni ¢asti Fondu skonéilo v Uéetnim obdobi vykdzanym hospodarskym vysledkem ve vysi 524 027
tis. K¢ pred zdanénim. Zisk je tvoren zejména vynosy z investi¢cniho majetku (zisk z pfecenéni investic do nemovitosti
363 136 tis. K¢, trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb ve vysi 170 257 tis. K&) a naklady vyplyvajicimi z této ¢innosti.
Nejvyssi nakladovou polozkou jsou naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti ve vysi 7 216 tis. K¢, spravni,
ekonomické a pravni naklady ve vysi 4 491 tis. K¢. DalSim faktorem, ktery vyznamnéji ovliviioval hospodareni Investi¢ni
¢asti Fondu v Uéetnim obdobi, byly finanéni naklady (irokové naklady ve vysi 4 142 tis. K& a ostatni finanéni naklady ve
vysi 419 tis. K¢).

Hospodareni Neinvesti¢ni ¢asti Fondu skoncilo v Uéetnim obdobi vykazanym hospodéiskym vysledkem ve vysi O tis. K¢
pred zdanénim.

2.2. STAV MAJETKU INVESTIENi CASTI FONDU A SKUPINY

Hodnota portfolia Fondu oproti srovndvacimu obdobi vzrostla o 22,20 % (tj. o 456 490 tis. K¢). Rist u dlouhodobych
aktiv byl zejména u investic do nemovitosti v hodnoté 610 769 tis. K¢ (tj. narlst o 35,56 %), u penéznich prostredki
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0 54 909 tis. K¢ (tj. 0 463,02 %) a u obchodnich pohledavek o 10 328 tis. K¢ (tj. 0 116,75 %). U ostatnich tfid aktiv doslo
naopak k poklesu. K nejvétsSimu poklesu doslo u poskytnutych zapGjcek, a to o 127 066 tis. K¢ (tj. pokles o 56,28 %),
u financnich aktiv v realné hodnoté o 9 649 tis. K¢ (tj. o0 100 %), a u poskytnutych zaloh a ostatnich aktiv o 80 029 tis.
K¢ (tj. pokles 0 99,63 %).

Investi¢ni portfolio Fondu je financovano z 85,38 % hodnotou pfipadajici k emitovanym investi¢nim akciim. Z 6,92 % je
majetek Fondu kryt dlouhodobymi cizimi zdroji (bankovnimi Gvéry a odloZzenym danovym zdvazkem), ze 7,70 % pak
cizimi zdroji kratkodobymi (zejména zavazky z obchodnich vztah( a zavazky vici ovladajici osobé).

AKTIVA

Quiulny

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva investicni ¢asti v celkové vysi 2 513 147 tis. KC. Ta jsou tvorena predevsim
investiénim majetkem v hodnoté 2 328 202 tis. K¢, poskytnutymi Uvéry ve vysi 98 704 tis. K¢, vklady na bankovnich
Uétech ve vysi 66 768 tis. K¢, pohledavkami z obchodnich vztahl ve vysi 19 174 tis. K& poskytnutymi zalohami
a ostatnimi aktivy v hodnoté 299 tis. K¢.

Struktura aktiv investi¢ni ¢asti Fondu
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PASIVA

Celkova pasiva investi¢ni ¢asti Fondu ve vysi 2 513 147 tis. K¢ jsou tvorena zejména cistou hodnotou pfripadajici
drzitelGm investi¢nich akcii ve vysi 2 145 825 tis. K¢, a dale pak dlouhodobymi zavazky ve vysi 173 954 tis. K¢ (bankovni
uvéry 103 000 tis. K¢, odloZzeny danovy zavazek 70954 tis. K¢) a kratkodobymi zavazky ve vysi 193 368 tis. K¢
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(obchodni a jiné zdvazky 113 784 tis. K¢, zavazky vici ovladajici osobé 74 179 tis. K¢, splatna dan z pfijmu 3 016 tis. K¢,
prijatd zapUjcka 2 389 tis. K¢).

r oo

Struktura pasiv investicni ¢asti Fondu
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m 74vazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky

m Cista aktiva pfipadajici k investiénim akciim

CASH FLOW

Penézni prostfedky byly ke Dni ocenéni o 54 909 tis. K¢ vyssi oproti konci minulého Ucetniho obdobi. Penézni tok
generovany z provozni ¢innosti je 140 055 tis. K¢, oproti minulému obdobi se jednda o narlst o 299 627 tis. KC.
U penézniho toku generovaného z financ¢ni ¢innosti doslo ke snizeni o 110 941 tis. K¢ na -85 146 tis. K. Penéini
prostredky drZzené investicni ¢asti Fondu byly na konci sledovaného obdobi 66 768 tis. KC.

2.3. STAV MAJETKU NEINVESTIENi CASTI FONDU
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AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva neinvesticni ¢asti v celkové vysi 2 406 tis. KC. Ta jsou tvorena predevsim
pohledavkami z poskytnuté zapljcky v hodnoté 2 389 tis. K¢ a vklady na bankovnich Gétech ve vysi 17 tis. K¢.

PASIVA
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Celkova pasiva neinvesticni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni ve vysi 2 406 tis. K¢ jsou tvorena vlastnim kapitalem Fondu ve
vysi 2 406 tis. K&. Zapisovany zakladni kapital dosahl vyse 2 367 tis. K¢ a nerozdéleny zisk minulych obdobi vyse 39
tis. K¢.

3. PODSTATNE INVESTICE

V Uéetnim obdobi dochazelo k béZné udribé majetku, vyznamné investice jsou uvedeny v bodé 2. CINNOST FONDU
V UCETNIM OBDOBI

4. REGULACNI PROSTREDI

Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investord, jehoZ podnikani je regulovano zejména zdkonem ¢. 240/2013
Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investic¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,ZISIF“) a dalSimi
pravnimi predpisy. V roce 2020 nedoslo k Zadnym novelizacim ZISIF. Ke zméné doslo po skonceni ucetniho obdobi
Fondu a to od 1. 1. 2021, kdy je Gc¢innad novela zakona ¢. 33/2020 Sh., kterou se méni zakon ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spolecnostech a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich, dale také ,ZOK“), ve znéni zdkona
¢. 458/2016 Sh., a dalsi souvisejici zakony, ve znéni pozdéjsich predpist. Informace souvisejici s novelou ZOK jsou
uvedeny v kapitole 22. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Fond podléhd regulaci CNB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské republice. CNB vykonavd
dohled a zajistuje zejména licenéni, schvalovaci a povolovaci ¢innosti, ukladani sankci, stanovovani opatfeni k napravé
zjisténych nedostatkl. V oblasti regulace se CNB podili na pfipravé fady vyznamnych pravnich predpist tykajicich se
tuzemského financ¢niho trhu. Vykon dohledu nad investi¢nimi spolecnostmi a fondy se zaméfuje zejména na fondy
s potencialné vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni ¢&innost CNB je soustfedéna do oblasti dodriovéni pravidel
odborné péce pfi spravé fondl a nastaveni fidicich a kontrolnich systému.

Fond déle uvadi, Ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ¢i obecnou politiku nebo faktory, které
vyznamné ovlivnily nebo by mohly ptimo ¢i nepfimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

5. VYHLED NA NASLEDUJICi OBDOBI

V nasledujicim obdobi se bude Fond i nadale vénovat své béZné ¢innosti, coZ je zejména sprava a zhodnoceni
stavajiciho portfolia nemovitosti uzivanych predevsim jako logistické a vyrobni haly a obchodni centra, které prinaseji
fondu vyznamné vynosy a tim i prostfedky vyuzivané pro dalsi rozvoj. Bude i naddle vyhledavat a vyhodnocovat dalsi
investicni prileZitosti, a i v budoucnu nadéle hodla realizovat obchody prostfednictvim Burzy cennych papiri Praha,
a.s. Fond bude pokracovat v dokonceni zapodatych projektd, coZ je pro prvni pololeti roku 2021 predevsim kolaudace
celého aredlu v Brné-Tufanech a kolaudace zmén ve Velké BiteSi. Dale to bude realizace technického zhodnoceni
obchodniho centra v Zidlochovicich v podobé jeho roziifeni o prostory pro nového vyznamného najemce v tomto
sméru jako je dostavba administrativni ¢asti aredlu v Turanech a rovnéz jiz zapocaly také pripravné prace na dalSim
technickém zhodnoceni.

Vyjadreni k ocekavanym dopadim pandemie COVID-19

Nemovitosti v portfoliu jsou ocefovdny na zdkladé znaleckého posudku zaloZeného na vynosové metodé.
NejvyznamnéjSi nemovitosti v portfoliu Fondu jsou logistické, vyrobni haly a obchodni centra. Velké haly maiji
pronajaté prevazné ekonomicky silné spole¢nosti jako napt. DHL, OKAY, Hartmann nebo MAN. Obchodni centra jsou
v prondjmu fetézcl PENNY a Albert se zamérenim na potraviny. Vzhledem ktémto uvedenym skutecnostem
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neocekdvame vyznamné ohroZeni vynos( z pronajmu ani zadné ohroZeni z hlediska budouciho plnéni z financnich
aktiv. Fond nepozdadal o vefejnou podporu v souvislosti se zmirnénim dopadu COVID-19. Fond nepfijal Zadna opatfeni
v souvislosti se zmirnénim dopadu COVID-19. Fond nezaznamenal v souvislosti s COVID-19 zadné dopady na majetek
a zadvazky, proto ani neuvazuje o zméné svych cild ani investi¢ni strategie.

Fond chce naddle dodrzovat svoji strategii a orientovat se na velké a silné obchodni partnery, pro které stavi objekty
pfimo na miru. Po vyhodnoceni dopadu COVID-19 do komeréniho segmentu se Fond ani nadale nebude zamérovat na
administrativni budovy, kde spatfuje vyssi riziko, co se tyka obsazenosti téchto budov a tim i navratnosti vloZzenych
finanénich prostredk(.
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Profil Fondu a skupiny

1. ZAKLADNi UDAIJE O FONDU

Nazev:

Obchodni firma: Outulny investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Identifika¢ni udaje:

I€o: 248 23 244

DIC: CZ24823244

LEI: 3157003GU045S0YBQX49
Sidlo:

Ulice: Truhlarskad 1108/3

Obec: Nové Mésto, Praha 1

PSC: 110 00

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 2. 11. 2010 a vznikl
zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17017 dne 16. 3. 2011. Fond byl
zapsan do seznamu vedeného CNB dne 11. 3. 2011.

Pravni forma Fondu je akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem. Fond se pfi své Cinnosti fidi ¢eskymi
pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni Gdaje do hlavniho mista vykonu jeho
¢innosti jsou: AMISTA IS, PobFeini 620/3, Praha 8 - Karlin, PSC 186 00, tel: 226 233 110. Webové stranky Fondu jsou
www.amista.cz/outuln.

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ. Timto organem je pravnicka
osoba, spolec¢nost AMISTA IS, kterd je opravnéna obhospodarovat a administrovat Fond od 13. 4. 2016. Do té doby
byla AMISTA IS povérena obhospodatfovanim majetku Fondu dle zédkona ¢. 189/2004 Sh., o kolektivnim investovani.

Zapisovany zakladni kapital:
Zapisovany zakladni kapital: 2 367 tis. K¢; splaceno 100 %
Akcie:
Akcie k Neinvesti¢ni ¢asti majetku Fondu:
2 367 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé

(zakladatelské akcie)
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Akcie k Investi¢ni ¢asti majetku Fondu:
234 333 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investicni akcie tfidy A) ISIN: CZ0008041860

Cisty obchodni majetek Neinvesti¢ni &asti Fondu: 2 406 tis. K¢

Cisty obchodni majetek Investi¢ni ¢asti Fondu: 2 145 825 tis. K¢
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Organy Fondu

Informace o organech Fondu, jejich slozeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vyse v ¢asti Informace pro
akcionare, bod €. 1. Organy Fondu a skupiny.

Zameéstnanci
Fond nema zaméstnance.
Hlavni akcionafri

Ing. Svatoslav Outulny

dat. nar.: 11.11. 1973

bytem: ¢. p. 117, 675 71 Ocmanice
vyse podilu na investi¢ni ¢asti Fondu pripadajici na investi¢ni akcie tfidy A: 97,64 %

Ucast na kapitdlu investi¢ni ¢asti Fondu pfipadajici na investi¢ni akcie tfidy A: 97,64 %

Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi tridy A: 0%

vy$e podilu na neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 99,15 %

Ucast na kapitalu neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 99,15 %

ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 2 347 hlasu

typ Ucasti pfima

Fond je ovladan akciondfem Ing. Svatoslavem Outulnym. Ovladani je uskutecriovano pfimo prostfednictvim Valné
hromady.

2. UDAIJE O ZMENACH SKUTECNOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNIHO OBDOBI

V Ucetnim obdobi doglo k témto zménam ve skuteénostech zapisovanych do obchodniho rejst¥iku.

e Nasledkem realizace fuze sloucenim zanikajici spolecnosti Trebi¢ Investments, s.r.o., se sidlem Ocmanicka
989, 675 71 Namést nad Oslavou, ICO: 08187444 s nastupnickou spolecnosti Outulny investiéni fond
s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s., se sidlem Truhlafska 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
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248 23 244 doslo k prechodu jméni zanikajici spoleCnosti Trebi¢ Investments, s.r.o. na nastupnickou
spolec¢nost Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., a to na zakladé projektu faze
slouc¢enim vyhotoveného ve formé notarského zapisu dne 18. 12. 2019 pod NZ 771/2019.

zapsano 1. ¢ervna 2020

e Nasledkem realizace fuze slou¢enim zanikajici spolecnosti Bites Industrial Park a.s., se sidlem Komenského
nam. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Trebi¢, ICO: 277 52 348, s nastupnickou spole¢nosti Outulny investiéni
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fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., se sidlem Truhlaiska 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
248 23 244 doslo k pfechodu jméni zanikajici spole€nosti Bites Industrial Park a.s. na ndstupnickou spole¢nost
Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., a to na zakladé projektu fuze sloucenim ze
dne 25. 8. 2020.

zapsano 7. prosince 2020

3. UDAJE O INVESTIENi SPOLEENOSTI, KTERA V UCETNiIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND

V Uéetnim obdobi obhospodaiovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS vykonava svou ¢innost investi¢ni spolecnosti na zakladé rozhodnuti ¢CNB ¢.j. 41/N/69/2006/9 ze dne
19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZuje za investi¢ni spole¢nost, kterd je opravnéna presahnout
rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahranicnich investi¢nich fond(, a to fondad
kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl socidlniho
podnikani) a zahranic¢nich investicnich fond( srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor( (s vyjimkou
kvalifikovanych fondl rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani), a déale je opravnéna
k provadéni administrace investi¢nich fondl nebo zahranicnich investi¢nich fondu dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve
spojeni s ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fondd kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondu
rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani) a zahranicnich investi¢nich fondl srovnatelnych
s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondi
socialniho podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Ucetnictvi, oceflovani majetku
a dluhq, vypocet aktualni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vyddvanou Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani
akcii a vykon dalsich ¢innosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska cinnost tykajici se
struktury kapitdlu, poradenstvi v oblasti premén obchodnich spoleénosti nebo pfevodu obchodnich podill apod.).

Portfolio manazer

Informace o osobé portfolio manaZera Fondu jsou uvedeny vySe v ¢asti Informace pro akcionare, bod €. 2. Ostatni
vedouci osoby a portfolio manazer, odst. 2.2 Portfolio manazer.

4. UDAIJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: Komer¢ni banka, a. s. (od 8. 4.2011)
Sidlo: Praha 1, Na Pfikopé 33, ¢.p. 969, PSC 114 07
iI€o: 45317 054

5. UDAJE O HLAVNiM PODPURCI

V Ugetnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podpiirce 7adné osoby opravnéné poskytovat investi¢ni
sluzby. Fond nemél hlavniho podplrce.
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6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAIJETKU
FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO ViCE NEZ 1 %
HODNOTY MAJETKU FONDU

Depozitai nepovéfil v Uéetnim obdobi z4dnou osobu tischovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU
JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM
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AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu uvadi v predepsaném clenéni prehled o mzdach, Uplatach a obdobnych
ptijmech svych pracovnikd a vedoucich osob ve své vyrocni zpravé. Participace Fondu na téchto Uplatach je zahrnuta
v Uplaté investi¢ni spolecnosti za poskytovani sluzeb obhospodafovani Fondu.

Fond nevyplatil v U¢etnim obdobi obhospodarovateli 74dné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU
JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodaiovatelem v Uéetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Investicni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvoren investicemi do nemovitosti v redlné hodnoté ve vysi 2 328 202
tis. K¢, poskytnutymi pljckami ve vysi 98 704 tis. K¢, penéznimi prostredky a penéznimi ekvivalenty ve vysi 66 768 tis.
K¢, pohledavkami z obchodnich vztah( ve vysi 19 174 tis. K¢ a poskytnutymi zalohami a ostatnimi aktivy ve vysi 299 tis.
K¢.

V nasledujici tabulce je uvedeno rozfazeni vyznamného dlouhodobého hmotného majetku podle katastralniho Uzemi,
parcelace a Gcelu pouziti v celych K¢.

) katastralni Y . i L pofizovaci ocenovaci
popis . . p.&./¢E.p. zpUsob vyuZiti  vyméra [m2] B cena celkem
uzemi cena rozdil

Budova Trebic ¢.p. 1056 na poz. 7626 pronajem 1928 48 387 471 9726 458 58 113 929
Hala Kosikov ¢.p. 83, na poz. 357/4 prondjem 4380 9401 245 56 808 884 66210 129
Ostatni
plocha, L 4251, 4252, 4254, 4255, 4258 .. -

. . Velkd Bites 3 pronajem 6 389 2488279 9720135 12208 414 [
zastavéna (byv.sam.pol. 4252) -
plocha _E
Ostatni 5
plocha, L. 4151, 4152, 4254, 4255, 4258 ..

. . Velkd Bites 3 pronajem 6 350 2 473 090 9 660 801 12 133891
zastavéna (byv.sam.pol. 4254)
plocha
Ostatni
plocha, L. 4151, 4152, 4254,4255, 4258 ..

.. Velka Bites , pronajem 6243 3121500 12 193730 15315 230
zastavéna (byv.sam.pol. 4255)
plocha
Ostatni L 4151, 4152, 4254, 4255, 4258 ..

Velkd Bites , pronajem 6511 2535794 9905 744 12 441 538

plocha, (byv.sam.pol. 4258)
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zastavéna
plocha
Ostatni
plocha,
zastavéna
plocha
Ostatni
plocha,
zastavéna
plocha
Ostatni
plocha,
zastavéna
plocha
Ostatni
plocha,
zastavéna
plocha

Orna plida
Orna plida
Ornd plda

Obchodni
centrum

Zahrada,
ostatni
plocha

Zastavéna
plocha,
ostatni
plocha

Budova

Ornd plda

Budova
Orna plda,
zastavéna
plocha,

ostatni
plocha

Stavba

Stavba

Orna plda

Stavba

Stavba

Stavba

Velkd Bites

Velkd Bites

Velkd Bites

Velka Bites

Velka Bite$
Velka Bite$

Velka Bites

Zidlochovice

Brnénské
lvanovice

Velké
Albrechtice

Velké
Albrechtice

Pohotelice
nad Jihlavou

Pohotelice
nad Jihlavou

Pohorelice
nad Jihlavou

Pohotelice
nad Jihlavou

Postfizin

Velka Bite$

Velkd Bites

Turany

Trebi¢

4151, 4152, 4254, 4255, 4258
(byv.sam.pol. 4253)

4151, 4152, 4254, 4255, 4258
(byv.sam.pol. 4256)

4151, 4152, 4254, 4255, 4258
(byv.sam.pol. 4257)

4151, 4152, 4254, 4255, 4258
(byv.sam.pol. 4255)

4222
4222 (byv. 4220, 4221)

4222 (byv. 4219)
¢.p. 3 na poz. 648/143, ¢.p. 2 na
poz. 648/145

1433/1,1433/2, 1434/2,1434/4,
1435/1,1435/4,1438/2

681, 682, 1800/25

¢.p. 323 na poz. 681, ¢.p. 324
na poz. 682

2546/77, 2546/79, 2546/151,
2546/152, 2546/153

¢.p. 1508 na poz. 2546/79

2546/182,2546/184,2546/185,25
46/186,2546/187

¢.p. 1510 na poz. 2546/184

¢.p. 600 na poz.597

4222 (byv. 4263,4264,4265)

Stavba €.p. 698, vyrobni hala na
parc. 4254

¢.p.948 na poz.3583/38

¢.p.1383 Horka-Domky, obchod
na parcele 7607

pronajem

pronajem

pronajem

pronajem

pozemek
pozemek

pozemek

pronajem

pozemek

pronajem

pronajem

pronajem

pronajem

pronajem

pronajem

pronajem

pozemek
uréeny k
vystavbé

pronajem
pronajem

pronajem
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6307

5912

5945

6243

14 405

12 500

10542

4689

8396

11001

2442

44 424

24 255

29393

16 811

2061

6931

15821

1075

7998

2259275

2302 505

2315358

3121500

7 455 500

5237500

5302351

12 074 565

6467 763

16 167 500

34617 500

13 327 200

195 000 000

60 255 650

120098 759

67 357 216

15861 008

86 119 335

15641451

321776 198

8825560

8994 434

9044 640

12193730

8431383

5923059

5996 399

56 011030

16 253 880

6 766 569

14 488 431

16 316 991

238 745 809

64 816 452

129189138

38248 887

17937125

336413 862

7137033

5326430

11084 835

11296 939

11359998

15315230

15 886 883

11 160 559

11298 750

68 085 595

22721643

22934 069

49105931

29 644 191

433 745 809

125072 102

249 287 897

105 606 103

33798133

422533197

22778484

327102 628
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zastavény
7607,863/11,863/14,863/15,863/ v

Pozemek Trebic 20 pozemek — 21469 42 946 470 710902 43 657 372
komunikace
Stavba Trebic ¢. p. 1342 na poz. 7436 pronajem 1325 17 395132 -1029036 16366 096
Nameést . admin.
Stavba €. p. 989, na poz. 1752 511 7 556 229 3486 630 11042 859
nad Oslavou budova
nevyuzivano,
na poz. 136, 137, 138/1, 139, 140, taré S
staré -
Stavba Kramolin 143, 144, 145, 146, 147, 148, 150, Ve 2908 12 720 264 -1390 860 11329404 —
zemédélské =
157 =
stavby =
~
v

V nasledujici tabulce je uvedeno rozfazeni vyznamnych poskytnutych uvér( podle dluznikd. VSechny Gvéry jsou
splatné do jednoho roku. Hodnoty jsou uvedeny v celych K¢.

Dluznik Vyse jistiny Vyse uroku

Outulny Beta, s.r.o. 82 002 502 16 701 666
Majetek Neinvesti¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen penéinimi prostfedky na bézném uctu ve vysi 17 tis. K¢
a pohledavkou z poskytnuté zapUjcky ve vysi 2 389 tis. Kc.

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v U¢etnim obdobi 74dné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDi A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZiCH

Fond vzhledem ke svému predmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostiedi a v U¢etnim obdobi
nevyvijel Zadné aktivity v této oblasti.

V Ugetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan 4dny zaméstnanec.

12. INFORMACE O OBCHODECH ZAJISTUJICICH FINANCOVANI (SFT)

Z4dné takové obchody béhem Ucetniho obdobi neprobéhly.

13. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICi
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Fond nema Zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranidi.
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14. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu:

Fondovy kapitdl Meinvestiéni casti Fondu (KE):

Pocet emitovanych zakladatelskych akcii

v ob&hu ke konci Ufetniho obdobi (ks):

Pofet wydanych zakladatelskych akeii v Oéetnim obdobi (ks):

Fondovy kapitdl Meinvestiéni casti Fondu na 1 akcii (KE):

Fondovy kapitdl Investiéni casti Fondu (KC):

Pocet emitovanych investicnich akcii

v ob&hu ke konci Uetniho obdobi:

Pofet wydanych investiénich akeii v Uéetnim obdobi (ks):
Pofet odkoupenych investinich akeii v UZetnim cbhdebi:

Fondowy kapitél Investicni £asti Fondu na 1 akcii (KE):

1200

1000

800

600

400

200

31.12. 2020

2 405 640

23687

10163242

2145 824 8538

234 333

$157,1603

31.12. 2019

2 405 640

]

2367

o

1016,3242

1641 597 463

234 333

o

o

7005,4045

Fondovy kapital na jednu zakladatelskou akcii v K¢

1. 7. 2019

2 405 640

0

2 367

0

1016,3242

1456 148 825

234 333

0

0

6 384,7125

31.12.2017

31.12.2018

01.07.2019
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31.12.2019

31.12.2020
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Fondovy kapital na jednu investicni akcii v K¢
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31.12.2017 31.12.2018 01.07.2019 31.12.2019 31.12.2020

15.  INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

S ucinnosti k 17. 9. 2020 doslo k pravidelné aktualizaci udaju ve statutu Fondu.

16. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNiCH PODILU

Fond v U&etnim obdobi nevlastnil 7adné vlastni akcie ani podily.

17. CLENOVE SPRAVNICH RiDicicH A DOZORCiCH ORGANU A VRCHOLOVE VEDENI
Statutarni organ

Statutarni organ Fondu, AMISTA IS, jako investicni spoleCnost, kterd je opravnéna k obhospodarovani fond
kvalifikovanych investor( a k provadeéni jejich administrace, obhospodaruje investi¢ni fondy, resp. provadi administraci
investi¢nich fondd, jejich? aktudlni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych strankach
AMISTA IS www.amista.cz. AMISTA IS pfijala systém vnitfnich predpisl, kterym mj. zavedla, udrZuje a uplatiiuje
postupy pro fizeni stfetl zajm0 mezi

e AMISTA IS, véetné jejich pracovnikl, a ji obhospodafovanymi a administrovanymi investi¢nimi fondy nebo
investory téchto investi¢nich fond(,
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e Investitnimi fondy, u nichz AMISTA IS provadi obhospodafovani nebo administraci nebo oboji, popf. jejich

investory, navzajem,

e (Osobou, kterd ovladad AMISTA IS, je ovldadana AMISTA IS nebo osobou ovladanou stejnou osobou jako AMISTA IS
a vedoucimi osobami AMISTA IS, resp. investory investi¢nich fond(, a to vidy s ohledem na vsechny
predvidatelné okolnosti, které mohou vyvolat stfet zajm0 v disledku struktury podnikatelského seskupeni, ve
kterém se AMISTA IS nachazi, a predmétu podnikani jeho clend,

véetné zjistovani, zamezovani a oznamovani téchto stfetl zajma. AMISTA IS neprovadi zadnou jinou hlavni ¢innost.
V U¢etnim obdobi nenastaly 7adné stiety zajma statutarniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.
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http://www.amista.cz/

Funkcni obdobi statutarniho organu je 20 let. Statutarni organ ma s Fondem na neurcito uzavienou smlouvu o vykonu
funkce a smlouvu o administraci ve kterych nejsou uvedeny Zzadné vyhody pfi jejich ukonéeni. Statutarni orgdn nema
uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi spole¢nostmi Fondu.

AMISTA IS je licencovanou investi¢ni spolecnosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a administraci fondd
kvalifikovanych investord s jiz tfinactiletymi zkuSenostmi. Ve statutdrnim organu Fondu je AMISTA IS zastoupena
prostFednictvim svého povéfeného zmocnénce, ktery disponuje pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Povéfeny zmocnénec: Ing. Ondrej Horak (od 27.6.2019)
narozen: 1. 8. 1979
pracovni adresa: Pobtezni 620/3, 186 00 Praha 8

Vystudoval Masarykovu univerzitu v Brné. V oblasti investic a spravy fondl kvalifikovanych investord pUsobi od roku
2007, v oblasti managementu a obchodu pracuje od roku 2001. V pozici vykonného reditele ma na starosti komplexni
fizeni spolecnosti. V minulosti fidil obchodni aktivity a mél na starosti pripravu produkt( a péci o klienty.

Povéfeny zmocnénec: Ing. Petr Janousek (od 9.12.2015)
narozen: 22. 2. 1973
pracovni adresa: Trida Kpt. JaroSe 28, 602 00 Brno

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V rdmci AMISTA IS se vénuje komplexnimu financnimu fizeni spolec¢nosti.
Predtim pusobil na vedoucich pozicich ve spolecnostech zabyvajicich se investi¢ni Cinnosti a vyvojem informacnich
systéma.

Povéfeny zmocnénec: Mgr. Pavel Bares (od 27.6.2019)
narozen: 23.9. 1977
pracovni adresa: Trida Kpt. JaroSe 28, 602 00 Brno

Vystudoval Masarykova univerzitu, Pravnickou fakultu, obor Pravo, poté plsobil jako advokatni koncipient a posléze
jako advokat v pfedni brnénské advokatni kancelafi specializujici se mimo jiné na oblasti obchodni a korporatni agendy
s pfesahem na investi¢ni transakce, oblast cennych papird a bankovniho prava. V ramci AMISTA IS se vénuje zejména
podpore nemovitostniho portfolio managementu.

Spolecnosti, v nichZz byla AMISTA IS ¢lenem sprévnich, Fidicich nebo dozoréich organl nebo spoleénikem kdykoli
v predeslych 5 letech:

e  BHS Fund 1., investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda sprdvni rady od 28. 1. 2015 do
soucasnosti)

e  BHS Fund Il. - Private Equity, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravni rady od
2. 3.2015 do soucasnosti)

e Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. (pfedseda spravni rady od
1.10. 2014 do 27. 6. 2019)

AMISTA IS je zaroven ve smyslu § 9 ZISIF individualnim statutarnim organem investi¢nich fondd, které obhospodaruje.

Jejich aktudlni seznam je uveden na internetovych strankdch CNB a internetovych strankach AMISTA IS
www.amista.cz.

36

o
-
-

—
-
-

e
-
-’

~

“

(-8
-
-

-
-

=
-
-

~

-



http://www.amista.cz/

AMISTA IS nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny ¢in, nebyla v predeslych 5 letech spojena s zadnymi
konkurznimi Fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spole¢nostmi, na které byla uvalena nucena sprdva, nebylo proti ni
vzneseno zadné Ufedni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd, ani
nebyla nikdy zbavena zpUlsobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo dozorcich organd ¢i manazerské funkce
kteréhokoli emitenta.

Kontrolni organ

Clen spravni rady: Ing. Svatoslav Outulny (od 1.6.2017)

narozen: 11. 11. 1973

pracovni adresa: Ocmanicka 989 675 71 Namést nad Oslavou
Ing. Svatoslav Outulny vystudoval Vysoké uceni technické v Brné, fakulta stavebni, obor Ekonomika a fizeni
stavebnictvi, ma vice nez dvacetiletou praxi v fizeni spole¢nosti v obory napfi¢ podnikatelskym spektrem. Pfedevsim
pak v odvétvi investicni vystavby, stavebnictvi a developerské ¢innosti.

V Ucetnim obdobi nenastaly 74dné stiety zajmd kontrolniho orgédnu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkcni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce ¢lena kontrolniho organu bezuplatny,
nemaji ¢lenové kontrolniho organu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zadnou pracovni ani jinou
smlouvu.

Spolecnosti, v nichZ byl ¢len spravni rady ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorcich organt nebo spolecnikem kdykoli
v predeslych 5 letech:

Spolecnost Funkce 0od (-Do)
AKASPOL a.s. < —_ .
N , . . Clen statutarniho organu 4.7.2017
Ptikop 148/18, Zabrdovice (Brno-stfed), 602 00 Brno
AKASPOL a.s. P
N 3 . . Spravni rada 4.7.2017
Ptikop 148/18, Zabrdovice (Brno-stfed), 602 00 Brno
CZ Outulny s.r.o. Clen statutdrniho organu, jednatel, 8.4.2016
Komenského nam. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Trebi¢ spoleénik s vkladem o
kfc Chodov s.r.o. N . L
| i o Clen statutarniho organu, jednatel 8.4.2016
Komenského nam. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Trebic
kfc Chodov s.r.o. - 8.4.2016
h , o Spolecnik s vkladem
Komenského nam. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Trebic¢ 8.4.2016
MAN Praha Sever, a.s.
. . ., 19.10.2016
Na Zamecké 1518/9, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha Spravni rada 29.12.2017
Zanikly subjekt: 29.12.2017 o
MAN Praha Sever, a.s.
. . « N 19.10.2016
Na Zamecké 1518/9, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha Clen predstavenstva 99.12.2017
Zanikly subjekt: 29.12.2017 o
02Iny holding s.r.o. Clen statutdrniho organu, jednatel, 2.9.2006
Ocmanicka 989, 675 71 Namést nad Oslavou spole¢nik s vkladem e
OK mont —STM, spol. sr. o. Clen statutarniho organu, jednatel 30.4.2015
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https://rejstrik-firem.kurzy.cz/45479135/akaspol-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/45479135/akaspol-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/04977050/cz-outulny-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/04976924/kfc-chodov-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/04976924/kfc-chodov-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/03180344/man-praha-sever-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/03180344/man-praha-sever-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/27702821/o2lny-holding-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/15529827/ok-mont-stm-sro/

Brno, Drazni 7, PSC 627 00

ORBIA, spol. sr.o.
Truhlafska 1108/3, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.
Truhlafska 1108/3, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.
Truhlafska 1108/3, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

Bites Industrial Park a.s., /vymazano/
Komenského nam. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Trebic,

OUTULNY materialy s.r.o.
Ocmanicka 978, 675 71 Namést nad Oslavou

Outulny VHS spol. s r.o.
Ocmanicka 989, 675 71 Namést nad Oslavou

KS stavby s.r.o.

Outulny, a.s.
Bohunicka 133/50, Horni Herspice, 619 00 Brno

Pronem Alfa s.r.o.
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

Pronem Alfa s.r.o.
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

Pronem Beta s.r.o.
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

Pronem Beta s.r.o.
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

Pronem Delta s.r.o.
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

Pronem Delta s.r.o.
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

Pronem Epsilon s.r.o.
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

Pronem Epsilon s.r.o.
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

Pronem Gama s.r.o.
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

Pronem Gama s.r.o.
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

Outulny Alfa, s.r.o.
Lozorno 55, 80 900, Slovenska republika

Outulny Alfa, s.r.o.
Lozorno 55, 80 900, Slovenska republika

Outulny Beta, s.r. o
Lozorno 55, 80 900, Slovenska republika

CREOTAX s.r.o
Lozorno 55, 80 900, Slovenska republika

CF INVEST - Liptovsky Mikulas, s.r.o.

Clen statutarniho organu, jednatel

Spravni rada

Spravni rada

Spravni rada

Clen statutarniho organu, jednatel

Clen statutarniho organu, jednatel
Spolecnik s vkladem

Clen pFedstavenstva, mistopredseda

Clen statutarniho organu, jednatel

Spole¢nik s vkladem

Spolecnik s vkladem

Clen statutarniho organu, jednatel

Clen statutarniho organu, jednatel

Spolecnik s vkladem

Spolecnik s vkladem

Clen statutarniho organu, jednatel

Clen statutarniho organu, jednatel

Spolecnik s vkladem

Spolecnik s vkladem

Clen statutarniho organu, jednatel

Clen statutdrniho orgénu, jednatel,
spolecnik s vkladem

Clen statutarniho organu, jednatel

Clen statutarniho organu, jednatel
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7.4.2017

7.4.2017
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https://rejstrik-firem.kurzy.cz/27732509/orbia-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/24823244/outulny-uzavreny-investicni-fond-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/24823244/outulny-uzavreny-investicni-fond-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/24823244/outulny-uzavreny-investicni-fond-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/24823244/outulny-uzavreny-investicni-fond-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/28279425/outulny-materialy-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/01430050/outulny-vhs-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/26230992/outulny-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/06002960/pronem-alfa-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/06002960/pronem-alfa-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/06002978/pronem-beta-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/06002978/pronem-beta-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/06002994/pronem-delta-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/06002994/pronem-delta-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/06003001/pronem-epsilon-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/06003001/pronem-epsilon-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/06002986/pronem-gama-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/06002986/pronem-gama-sro/

Klariska 7, 811 03, Bratislava 811 03, Slovenska republika

ADVANCE PROPERTY 1 a.s. Clen statutarniho orgénu, predseda 23.12.2017

Kapucinska 7, Bratislava 811 03 Slovenska republika predstavenstva

Trebi¢ Investments, s.r.o. /vymazano/ o L L 29.11.2019do 1.
L, e Clen statutarniho organu, jednatel

Ocmanicka 989, 675 71 Namést nad Oslavou 6.2020

Clen spravni rady nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny ¢in, nebyl v prededlych 5 letech spojen s zadnymi
konkurznimi Fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno Zadné uredni vefejné obvinéni ani
udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd.

Clenové spravnich fidicich a dozorgich orgéntl a vrcholové vedeni mezi sebou nemaji 7adné pribuzenské vztahy.

18. VYZNAMNE SMLOUVY

Smlouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou v Uéetnim obdobi

vv s

(kromé smluv uzavienych v ramci bézného podnikani)

14. 4. 2020 Smlouva o povéfeni jiného vykonem jednotlivé ¢innosti zahrnujici administraci investi¢niho fondu — Fond /
AMISTA IS / Outulny a.s.

24.9. 2020 Smlouva o administraci Fond / AMISTA IS
24.9. 2020 Smlouva o vykonu funkce Fond / AMISTA IS

Smlouvy, které uzaviel néktery z ¢lenti skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podle kterého ma kterykoli ¢len
skupiny jakykoli zdvazek nebo narok, které jsou ke konci Uéetniho obdobi pro skupinu podstatné

Z4adné takové smlouvy nebyly uzavieny

19. REGULOVANE TRHY

Cenné papiry vydané Fondem jsou pfijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych papir(
Praha, a.s., ato od 8. 1. 2016.

20. RATING

Fond nepozéadal o pfidéleni ratingu, Zzadny rating Fondu nebyl pridélen.

21.  ALTERNATIVNi VYKONNOSTNi UKAZETELE

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledkl Zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

22. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyro¢ni zpravy nastaly nasledujici skutecnosti vyznamné pro
naplnéni Gcelu vyrocni zpravy:

S ucinnosti k 1. 1. 2021 byl zménén stdvajici monisticky rezim na dualisticky:
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e  Statutdrni orgdn — predstavenstvo: ¢len predstavenstva: AMISTA investiéni spolecnost, a.s., ICO: 274 37 558
Praha 8, Pobiezni 620/3, PSC 186 00 Den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2021

e pfi vykonu funkce zastupuje: Ing. PETR JANOUSEK, dat. nar. 22. Ginora 1973 Dolezalova 711/14, Zaboviesky,
616 00 Brno

e Dozoréirada: €len dozoréi rady: SVATOSLAV OUTULNY, dat. nar. 11. listopadu 1973 &.p. 117, 675 71 Ocmanice
Den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2021 Pocet ¢lend: 1

23. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucasti této vyrocni zpravy jsou prilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu s obecné
zdvaznymi prdvnimi predpisy obsahuje tato vyro¢ni zprava téz ucetni zavérku, zprdvu nezavislého auditora a zpravu
o vztazich.

Hodnoty uvadéné v ptilohach jsou uvedeny v tisicich K&. Ugetni vykazy — Vykaz finanéni situace, Vykaz vysledku
hospodareni a ostatniho Uplného vysledku, Vykaz zmén vlastniho kapitalu (pro neinvesti¢ni ¢ast Fondu), Vykaz zmén
Cistych aktiv priraditelnych drZiteldm vyplatitelnych investicnich akcii (pro investi¢ni ¢ast Fondu) a Vykaz penéznich
tokd obsahuji Udaje usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho Ucetnictvi. Kazda z polozek obsahuje
informace o vysi této polozky za bezprostfedné predchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo
hodnoty vyplnény, udaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v komentafi k i¢etnim vykazim.

Kromé Gdajq, které jsou popsany v komentafi k icetnim vykaziim, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skutecnosti.
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Zprava o vztazich

Outulny investi¢éni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 248 23 244, se
sidlem Truhlafska 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, obchodni spole¢nost
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
17017

Ucetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

1. uvoD

Tuto zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou (dale jen , Propojené osoby“) za Uéetni obdobi vypracoval statutarni organ Fondu v souladu
s ust. § 82 ZOK.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
Ovladana osoba

Ovladana osoba

Obchodni firma: Outulny investicni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a. s.

(do 9. 12. 2015 Outulny uzavieny investi¢ni fond, a. s.)

Sidlo:

Ulice: Truhlafska 1108/3
Obec: Praha 1 — Nové Mésto
PSC: 110 00

ICo: 248 23 244

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17017

Ovladajici osoba

Jméno: Ing Svatoslav Outulny
Ulice: Ocmanice 117

Obec: Ocmanice

PSC: 67571

Dat. nar.: 11.11.1973
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Vyse uvedena osoba byla po celé Ugetni obdobi ovladajici osobou, ktera vykonavala pfimy rozhodujici vliv na fizeni
ovladané osoby, jakoZto jeji akcionat, kdyz podil Cinil 99,15 % zapisovaného zakladniho kapitalu a hlasovacich prav
ovladané osoby.

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev spolecnosti ICO Sidlo
02Iny holding s.r.o. 27702821 Ocmanicka 989, Naméét nad Oslavou, PSC 675 71
OK mont — STM, spol. s.r.o. 15529827 Drézni 7, Brno, PSC 627 00

prostfednictvim ORBIA, spol s.r.o.

ORBIA, spol. sr.o. 27732509 Truhlaiska 1108/3, Praha 1, PSC 110 00
prostfednictvim O2Iny holding s.r.o.

Outulny, a.s. 26230992 Bohunicka 133/50, Horni Herspice, Brno, PSC 619 00

OUTULNY materiély s.r.o. 28279425 Ocmanickd 978, Namést nad Oslavou, PSC 675 71

prostfednictvim Outulny a.s.

AKASPOL, a.s. 45479135 Prikop 148/18, Zabrdovice, 602 00 Brno
Bites Industrial Park a.s. 277 52 348 Komenského nam. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Trebic¢
KS stavby s.r.o. 29213606 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571

prostfednictvim Bites Industrial Park a.s.

Pronem Alfa s.r.o. 060 02960 N&mést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Pronem Beta s.r.o. 060 02978 N&amést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Pronem Delta s.r.o. 060 02994 N&mést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Pronem Gama s.r.o. 06002986 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Pronem Epsilon s.r.o. 06003001 N&mést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Outulny Alfa, s. r. o. 510 79 321  Lozorno 55, Lozorno, PSC 809 00, Slovenska republika
Outulny Beta, s. r. 0. 51079437 Lozorno 55, Lozorno, PSC 809 00, Slovenska republika
ADVANCE PROPERTY 1 a.s. 446 35 079

Kapucinska 7, Bratislava, PSC 811 03, Slovenska republika
prostfednictvim Outulnvy Beta, s. r. o.

CF INVEST - Liptovsky Mikulas, s.r.o.

N 36716 715  Klariska 7, Bratislava, PSC 811 03, Slovenska republika
prostfednictvim ADVANCE PROPERTY 1 a. s

Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi vykondavala pfimy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti 02Iny holding s.r.o. kdyz
v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spolecnosti.

Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi vykondavala nepfimy rozhodujici vliv na Fizeni spole¢nosti OK mont — STM, spol.
s.r.o., a to prostrednictvim spolecnosti ORBIA, spol. s r.o., jez v rozhodném obdobi vlastnila 100 % podil ve spolec¢nosti.

Ovladajici osoba v Ucetnim obdobi vykonavala piimy rozhodujici vliv na ¥izeni spole¢nosti Outulny, a.s. kdy?
v rozhodném obdobi vlastnila 84 % akcii spolecnosti.

Ovladajici osoba v Ugetnim obdobi vykonavala nep¥imy rozhodujici vliv na Fizeni spole¢nosti ORBIA, spol. sr.o. a to
prostrednictvim spole¢nosti O2Iny holding s.r.o., jez v rozhodném obdobi viastnila 90 % podil ve spole¢nosti.

Ovladajici osoba v Uéetnim obdobi vykondvala nepfimy rozhoduijici vliv na fizeni spole¢nosti OUTULNY materialy s.r.o.
a to prostfednictvim spole¢nosti Outulny, a.s., jeZ v rozhodném obdobi vlastnila 100 % podil ve spole¢nosti.
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Ovlédajici osoba v Ucetnim obdobi vykondvala pfimy rozhodujici vliv na Fizeni spole¢nosti AKASPOL, a.s. kdyz
v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spolecnosti.

Ovladajici osoba v Uéetnim obdobi vykonavala pfimy rozhodujici vliv na fizeni spoleénosti Bites Industrial Park a.s.
kdyZ v rozhodném obdobi vlastnila 95 % akcii spole¢nosti.

Ovladajici osoba v U&etnim obdobi vykondavala pfimy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti KS stavby s.r.o., a to
prostifednictvim 100% podilu ve spolecnosti.

Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi vykonavala pfimy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti Pronem Alfa s.r.o. kdyz
v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spole¢nosti.

Ovlédajici osoba v Ugetnim obdobi vykonavala piimy rozhoduijici vliv na fizeni spole¢nosti Pronem Beta s.r.o. kdyz
v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spolecnosti.

Ovladajici osoba v Uc¢etnim obdobi vykonavala pfimy rozhodujici vliv na ¥izeni spole¢nosti Pronem Delta s.r.o. kdy?
v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spole¢nosti.

Ovlédajici osoba v U¢etnim obdobi vykonavala pfimy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti Pronem Gama s.r.o. kdyz
v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spolecnosti.

Ovladajici osoba v Ugetnim obdobi vykonavala pfimy rozhoduijici vliv na fizeni spole¢nosti Pronem Epsilon s.r.o. kdyz
v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spolec¢nosti.

Ovladajici osoba v Ucetnim obdobi vykondvala pfimy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti Outulny Alfa, s. r. o.
kdyZ v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spole€nosti.

Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi vykonavala pfimy rozhodujici vliv na Fizeni spole¢nosti Outulny Beta, s. r. 0. kdyz
v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spole¢nosti.

Ovladajici osoba v U&etnim obdobi vykonavala nepfimy rozhodujici vliv na fizeni spoleénosti ADVANCE PROPERTY 1
a.s. a to prostfednictvim spolecnosti Outulny Beta, s. r. o., jez v rozhodném obdobi vlastnila 100 % podil ve
spolecnosti.

Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi vykonavala nepfimy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti CF INVEST — Liptovsky

Mikulas, s.r.o. a to prostfednictvim spole¢nosti ADVANCE PROPERTY 1 a.s., jez v rozhodném obdobi viastnila 100 %
podil ve spolecnosti.

3. ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPEN{

Ovladana osoba je jednou z dcefinych obchodnich spolecnosti ovladajici osoby, ktera se zaméfuje predevSim na
pronajem nemovitého majetku.
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4. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uZiva standardni zplisoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovlddané
osobé, ¢imz pfimo uplatiuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu.

5. PREHLED JEDNANi UCINENYCH VvV UCETNiM OBDOBIi NA POPUD NEBO V ZAJMU OSTATNICH PROPOJENYCH
0SOB

V Ucetnim obdobi nebylo u¢inéno 7adné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob,
které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle posledni ucetni
zavérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

V Uetnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou, piipadné mezi osobou ovladanou a osobou
ovladanou stejnou ovladajici osobou uzavreny nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou:
Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi

e Smlouva o odkupu dluhopist ze dne 9. 9. 2020
e Dohoda o vzdjemném zapocteni zavazkl a pohledavek ze dne 31. 12. 2020

Smlouvy uzaviené v predeslych ucetnich obdobich

e Smlouva o prevodu obchodni podilu (Outulny Beta) ze dne 13. 9. 2018

e Dohoda o odstoupeni smlouvy o pfevodu obchodniho podilu

e  Smlouva o ndjmu prostor slouZicich k podnikani — Tabak Hougka — OC Zidlochovice ze dne 14. 11. 2017
e Najemni smlouva — Teta drogerie a lékarny, s.r.0. — OC Zidlochovice ze den 10. 10. 2017

e Smlouva o zfizeni sluZzebnosti ze dne 7. 12. 2016

e Smlouva o najmu nebytovych prostor ze dne 14. 12. 2016

e Smlouva o poskytovani bezpecnostnich sluzeb ze dne 20. 9. 2016

e Smlouva o ndjmu plochy ze dne 1. 9. 2015

e Smlouva o najmu plochy ze dne 1. 8. 2015

e Smlouva o ndjmu plochy ze dne 1. 8. 2015

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami
Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi

e 14.4.2020 Smlouva o povéreni jiného vykonem jednotlivé ¢innosti zahrnujici administraci investi¢niho fondu
— Fond / AMISTA IS / Outulny a.s.

e 26.10. 2020 Dodatek ¢. 4 Smlouva o zapUljéce mezi Fondem a Outulny Beta, s.r.o.

e 26. 10. 2020 Dodatek ¢. 3 Dohoda o prevzeti dluhu mezi Fondem CF INVEST — Liptovsky Mikulds, s.r.o.
a Outulny Beta, s.r.o.
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Smlouvy uzaviené v predeslych Gcetnich obdobich
e Smlouva o zfizeni zastavniho prava k akciim 13. 9. 2018 / Bites Industrial Park a. s.
e Smlouva o zapujéce — 73 000 tis. K¢ 13. 9. 2018 / Bites Industrial Park a. s.
e Dohoda o prevodu prav a povinnosti ze smluv (Manuli Hydraulics) 10. 9. 2018 / Bites Industrial Park a. s.
e Smlouva o poskytnuti sidla ze dne 15. 11. 2018 Bites Industrial Park a. s.
e OKAYs.r.o., Smlouva o ndjmu ze dne 2. 11. 2015
e Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o zapUjcce ze dne 13. 8. 2019 (Fond x Bites Industrial Park, a.s.)
e Smlouva o dilo 10. 10. 2019 (Fond x Outulny a.s.)

Z zadné ze smluv uzavienych a platnych mezi Propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vyse, nevznikla ovladané osobé
Zadna ujma.

7. POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI

S ohledem na pravni vztahy mezi ovldadanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je ziejmé, Ze v dusledku smluv,
jinych pravnich jednani &i ostatnich opatieni uzavienych, uéinénych & pfijatych ovladanou osobou v Uéetnim obdobi
v zajmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovladané osobé 7adna ujma. Z tohoto ddvodu
nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8. ZHODNOCENi VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladand osoba nema zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vyse uvedenych vztahl mezi Propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztahl neplynou zadna rizika.

9. PROHLASENI
Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Udaje uvedené v této zpravé jsou Uplné, prikazné a spravné.
V Praze dne 10. 3. 2021

~

WA

Qutulny investiif'\i ond s promé\rjmy?m zakladnim
f

pitélem, a.s.
AMIST#l invgastiﬁni spolefnost, a.s.
¢len [pfedstavenstva
I'rqg-': Petr lanousek

povéfeny zmocnénec
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k 31. prosinci 2020

(v tisicich K¢)

AKTIVA

Penéini prostredky

Poskytnutd zapujcka

Aktiva celkem pfipadajici drziteliim
zakladatelskych akcii

Penézni prostredky

Obchodni pohledavky

Pohledavka — splatna dan z pfijmu
Poskytnuté zapajcky

Finan¢ni aktiva v redlné hodnoté
s precenénim do vysledku
Investice do nemovitosti

Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva

Aktiva celkem pfifaditelna driitelim
vyplatitelnych investicnich akcii

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital

Zakladni kapital

Nerozdéleny zisk

Vlastni kapital celkem

Obchodni a jiné zavazky
Splatna dan z pfijmu
Bankovni uvér

Ptijatd zapujcky

Zavazky vici ovladajici osobé
Emitované dluhopisy

Odlozeny danovy zavazek

Zavazky celkem bez cistych aktiv
prifaditelnych drzitelim
vyplatitelnych investicnich akcii

Cista aktiva pripadajici drziteliim
vyplatitelnych investicnich akcii
(Celkova hodnota investi¢nich akcii)

Pozn.: Fond musi v ramci aktiv zretelné oddélit majetek, ktery se vdZe k zakladatelskym akciim a neni soucdsti investicniho majetku.
Proto je ve vykazu vyclenén relevantni ziistatek aktiv Fondu, které ndleZi drZitelem zakladatelskych akcii a netvori investi¢ni podstatu

Vykaz financni situace

31. 12. 2020 31.12. 2019
Investicni Cast Neinvesticni Investicni ¢ast Neinvesticni ¢ast
Poznamka Fondu Cast Fondu Fondu Fondu
6.1 - 17 - 17
6.1 - 2 389 - 2 389
- 2 406 - 2 406
6.2 66 768 - 11859 -
6.3 19174 - 8 846 -
- - 2772 -
6.4 98 704 - 225770 -
6.5 - - 9 649 -
6.6 2328 202 - 1717 433 -
6.7 299 - 80328 -
2513 147 - 2 056 657 -
6.1 - 2367 - 2367
6.1 - 39 - 39
- 2 406 - 2 406
6.8 113784 - 96 090 -
3016 - - -
6.9 103 000 - 173 000 -
6.9 2 389 - 2389 -
6.11 74 179 - - -
6.10 - - 85183 -
6.18 70 954 - 58 397 -
367 322 - 415 059 -
6.11 2 145 825 - 1641 598 -

Fondu a odpovidajici vyse pasiv, resp. vlastniho kapitdlu, nebot vsechny evidované zdvazky jsou soucdsti investicni podstaty Fondu.
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Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho upiného vysledku

za rok koncici 31. prosince 2020

(v tisicich K¢)
.
Investicni ¢ast Fondu =
k=
Obdobi Obdobi 5
od 1. 1. 2020 od 2.7.2019
Poznamky do 31. 12. 2020 do 31. 12. 2019
Trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb 6.13 170 257 64 371
Zisk z precenéni investic do nemovitosti 6.6 363 136 68 875
Zisk z vyhodné koupé 7.2 - 39225
Urokové vynosy 6.4 2795 2727
Ostatni zisky a ztraty 6.14 4 855 -2 509
Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti 6.15 -7 216 -3168
Sprava fondu, ekonomické a pravni sluzby 6.16 -4 491 -9109
Snizeni hodnoty financnich aktiv 6.3 -608 -12
Ostatni naklady -140 -
Vysledek pfed financnimi naklady 528 588 160 400
Financ¢ni naklady 6.17 -4 561 -7 015
Vysledek pfed zdanénim 524 027 153 385
Dan ze zisku 6.18 -19 369 -5549
Ubytek &istych aktiv pFifaditelnych drzitelim vyplatitelnych
investicnich akcii
(Vysledek po zdanéni za obdobi) 504 658 147 836
Ostatni uplny vysledek po zdanéni za obdobi - -
Celkovy ubytek Cistych aktiv prifaditelnych drziteliim
vyplatitelnych investicnich akcii
(Celkovy uplny vysledek za obdobi) 504 658 147 836
.
Pozn.:  Sohledem na  podnikovou  pfeménu uskutecnénou  dle  Ceské  legislativy s rozhodnym dnem g
k2. 7. 2019 bylo ucetni obdobi roku 2019 zkrdceno a rozdéleno. Z tohoto diivodu nejsou vysledky prezentované ve vykazu plné 5

srovnatelné, nebot srovnatelné obdobi je v délce 6 mésicti a pokryvd 2. pololeti roku 2019, zatimco béZné obdobi je v délce 12
meésica, tj. celého roku 2020. (blizsi informace v ¢dsti 2).
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Vykaz penéznich toki
za rok konc¢ici 31. prosince 2020
(v tisicich K¢)

Investi¢ni ¢ast Fondu

Obdobi Obdobi
od 1. 1. 2020 od 2.7.2019
Poznamky do 31. 12. 2020 do 31.12. 2019 =
Penézini toky z provoznich €innosti ;?
Ubytek ¢isté hodnoty pripadajici na dritele vyplatitelnych g
investicnich akcii za obdobi C
(Vysledek za rok po zdanéni) 504 658 147 836
Upravy vysledku o polozky souvisejici s provozni &innosti:
Danovy dopad do vysledku hospodareni 6.18 19 369 5549
Urokové vynosy 6.4 -2795 -2727
Urokové naklady 6.17 4142 5991
Zisk z precenéni investic do nemovitosti 6.6 -363 136 -68 875
(Zisk) ztrata z precenéni financ¢nich aktiv 6.5 224 91
Zisk z vyhodné koupé 7.2 - -39 225
Zména stavu pohleddvek a zdvazku:
Snizeni (zvySeni) obchodnich a jinych pohledavek -10 268 -844
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zédvazkd 11378 -3270
163 572 44 343
Prijmy a vydaje spojené s investicnimi aktivy:
Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti 6.6 -33314 -22977
Vydaj spojeny s ndkupem financnich aktiv 6.5 -3320 -
Ptijem z prodeje financnich aktiv 6.5 12 745 -
Penize ziskané pfi fuzi pod spoleé¢nym ovladani / placené pfi akvizici 7.2 3235 -179 071
Placené dané ze zisku -2863 -1868
Cisté penize z provozni &innosti Fondu 140 055 -159 572
Penéini toky z financovani
Cerpani bankovniho Gvéru a piijeti nebankovni zaptjeky 8.6 - 173 002
Splatky bankovniho tvéru a zapujéek 8.6 -82 000 -134 671
Placené uroky 6.9 -3146 -12 536
Cisté penize pouzité pfi financovani -85 146 25795
Cisté zvyseni (sniZeni) penéz 54 909 -133 777 ‘;"
PenézZni prostiredky zahrnuté mezi aktiva prifaditelnd drZitelim _E
vyplatitelnych investi¢nich akcii 6.2 =
PenéZni prostiedky na pocatku obdobi 11 859 145 634 =
Penézni prostiedky na konci obdobi 66 768 11859
penéini prostredky vztazené k neinvesticni ¢asti Fondu 6.1 17 17
penéini prostfedky Fondu celkem 66 785 11 876
Pozn.: S ohledem na podnikovou preménu uskutecnénou dle Ceské legislativy s rozhodnym dnem

k2. 7. 2019 bylo ucetni obdobi roku 2019 zkrdceno a rozdéleno. Z tohoto divodu nejsou vysledky prezentované ve vykazu plné
srovnatelné, nebot srovnatelné obdobi je v délce 6 mésici a pokryvd 2. pololeti roku 2019, zatimco béZné obdobi je v délce 12
meésicd, tj. celého roku 2020. (blizsi informace v dsti 2).
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Vykaz zmén cistych aktiv
prifraditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii
(Investicni ¢ast Fondu)

vrs s

za rok koncici 31. prosince 2020

.

(v tisicich K¢) E

A

Obdobi Obdobi bt
od 1. 1. 2020 od 2.7.2019
do 31. 12. 2020 do 31. 12. 2019
Pocatecni zdstatek 1641 598 1493 762
Dopad podnikové kombinace pod spole¢nym ovladanim -431 -

PFirdstek Cistych aktiv

prifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii 504 658 147 836
Koneény zUstatek 2 145 825 1641598
Pocet investicnich akcif (v ks) 234 333 234 333
Cista aktiva pripadajici na jednu investi¢ni akcii (v K&) 9157 7 005

Pozn.: S ohledem na podnikovou preménu uskutecnénou dle Ceské legislativy s rozhodnym dnem k 2. 7. 2019 bylo ucetni obdobi roku
2019 zkrdceno a rozdéleno. Z tohoto divodu nejsou vysledky prezentované ve vykazu plné srovnatelné, nebot srovnatelné obdobi je

v ¢asti 2).

Vykaz zmén vlastniho kapitalu (Neinvesticni ¢ast Fondu)

vs s

za rok kondéici 31. prosince 2020

(v tisicich K¢)
Zakladni kapital Nerozdéleny zisk Celkem S
Zistatek k 2. 7. 2019 2367 39 2406 E
o
Zména s dopadem na vlastni kapital - - -
Zistatek k 31. 12. 2019 2367 39 2406
Zména s dopadem na vlastni kapital - - -
Zistatek k 31. 12. 2020 2367 39 2 406
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Komentar k ucetnim vykaziim

1 Obecné informace

Ucetni zavérka je sestavena za spole¢nost Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen
,Fond“) se sidlem Truhlafska 1108/3, 110 00, Praha 1 — Nové Mésto, Ceskd republika. Fond byl zaloZen zakladatelskou
listinou ze dne 2. 11. 2010 a vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B,
vlozka 17017. Povoleni k &innosti investiéniho fondu obdriel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne
10. 3. 2011, které nabylo pravni moci dne 11. 3. 2011. Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 1. 12. 2015 doslo
k pfeméné pravni struktury Fondu na akciovou spole¢nost s proménnym zakladnim kapitdlem a zméné druhu akcii
z kmenovych na zakladatelské a investi¢ni. Zména téchto skutecnosti byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne
9.12. 2015.

Fond vyviji ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investort ve smyslu zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech (ZISIF), spocivajici ve shromazdovani penéinich prostfedkll ve Fondu oproti
cennym papiram kvalifikovanych investort, za ucelem spoleéného investovani shromazdénych prostredkd. V tomto
kontextu je Fond akciovou spole¢nosti s proménnym zdkladnim kapitdlem, ktera vydava akcie dvojiho druhu
(zakladatelské a investicni). Investi¢ni akcie Fondu jsou od 17. 12. 2015 obchodovany na Burze cennych papird Praha
a z tohoto dlvodu je Fond povinen sestavovat svoji Géetni zdvérku v souladu s Mezinarodnimi standardy uGcéetniho
vykaznictvi (IFRS) pFijatymi Evropskou unii. S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo investora na zpétny odkup Fondem,
neni s nimi spojeno hlasovaci pravo kromé pfipadd upravenych vyslovné zakonem. Akcie Fondu mohou byt potizovany
pouze kvalifikovanymi investory.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych urokovych
sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti. Fond se fidi svym statutem. Fond se zaméfuje na vytvoreni
nemovitostniho portfolia a jeho optimalizaci za Ucelem stfednédobého pronajmu s naslednym prodejem v souladu
s vymezenou strategii drzby a prodeje vazanou k jednotlivym investicim.

Fond je od 15. 12. 2014 obhospodafovan a administrovan spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. se sidlem
Pobfeini 620/3, 186 00 Praha 8. K31. 12. 2020 byla investi¢ni spole¢nost statutdrnim feditelem Fondu a jejimi
povérenymi zmocnénci byli Ing. Ondiej Horak, Ing Petr JanouSek a Mgr. Pavel BareS, pticemz kazdy povéreny
zmocnénec mohl jednat samostatné. Clenem spravni rady Fondu byl Ing. Svatoslav Outulny. Od ledna 2021 je
upraveno uspofadani organl FondU, pricemZ AMISTA investicni spoleCnost, a.s. je nové statutarnim orgdnem -
predstavenstvem, kterou pfi vykonu funkce zastupuje Ing Petr Janousek a Ing. Stanislav Outulny je nové clenem
dozorci rady.

Depozitafem Fondu je Komercni banka, a.s., se sidlem Na Prikopé 33 ¢p. 969, 114 07 Praha 1.

2 Prohlaseni o shodé s ucetnim pravidly a vychodiska sestaveni
ucetni zavérky

Ucetni zavérka byla pFipravena v souladu s Mezindrodnimi standardy Géetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi

ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro

Mezindrodni Géetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU). U&etni zévérka vychazi z predpokladu
pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni ucetni zavérky narusen, a je sestavena s ohledem na statut Fondu
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jako investi¢ni jednotky zejména na bazi redlného ocenéni (tyka se investic do nemovitosti), zatimco historické
ocenéni je pouZito pro zavazky a kratkodoba finanéni aktiva (pohledavky a penize), u nichz vsak historické ocenéni lze
povazovat za vhodnou aproximaci realného ocenéni s ohledem na kratkodobost nebo uroceni zalozené na variabilni
urokové sazbé.

Sestaveni Ucetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Fondu uskutecnilo odhady a predpoklady, které
ovliviiuji hodnoty vykazované v Ucetnich vykazech a souvisejicich komentdafich. Odhady a usudky ucinéné pfi
sestavovani této ucetni zavérky se tykaji riznych ucetnich oblasti a nejvyznamnéjsi z nich jsou priblizeny v ¢asti 4.2.

Zkracené (rozdélené) ucetni obdobi roku 2019

Posledni Ucetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s IAS 1 Prezentace a sestaveni ucetni zdvérky za ucetni obdobi
koncici 1. 7. 2019, nebot k rozhodnému dni 2. 7. 2019 doslo dle Ceské legislativy k fuzi slou¢enim, v rdmci, niz
spolecnost Outulny investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. byla nastupnickou spolecnosti, zatimco
spole¢nost Trebi¢ Investments, s.r.o. zanikajici spole€nosti. Fize slou¢enim byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne
1. 6. 2020.

V duasledku uvedené podnikové premény tak doslo k rozdéleni ucetniho obdobi roku 2019 na dvé zkracené ucetni
obdobi, pficemz prvni Ucetni a dafiové obdobi trvalo 6 mésic od 1. 1. 2019 do 1. 7. 2019 a na néj nasleduje druhé
zkracené Ucetni a danové obdobi opét v délce 6 mésicli od 2. 7. 2019 do 31. 12. 2019.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS pfijata Fondem

Fond uvazil pfi sestavovani této ucetni zavérky ndsledujici novelizace IFRS, jejichZ Ucinnost je od 1. 1. 2020 a které
nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v této Ucetni zavérce ve srovnani s predchazejici ro¢ni
ucetni zavérkou za rok 2019:

= Novy Koncepcni ramec ucetniho vykaznictvi zalozeného na IFRS, ktery se a priory netyka vykaznictvi Fondu v prvni
linii, nebot je nutné respektovat pozadavky standardid a interpretaci. V jeho disledku viak muze dojit k Gpravé
vykladu stavajicich pravidel, resp. mohou byt upravena pravidla IFRS v budoucnu, coz mize vést ke zménam
Ucetnich pravidel Fondu. Dlvody novelizace spocivaji v doplnéni Upravy dosud neupravenych oblasti (Uprava
prezentace a zverejriovani informaci, vymezeni vykazujici jednotky, ocefiovani a oduznani), v aktualizace definic
aktiv a zavazkl a ve vyjasnéni soucCasné Upravy (napf. pojeti nejistoty pri oceriovani).

= Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace upravujici definici podniku. Novelizace se dotykd posouzeni transakce
pofizeni jiného podniku a vyhodnoceni, zdali takova transakce je podnikovou kombinaci dle IFRS 3 nebo jen
potizenim skupiny aktiv. DUsledky takového vyhodnoceni jsou zasadni pro zpUsob zachyceni a souvisejici ocenéni,
napf. pfecenéni nabyvanych ¢&istych aktiv, identifikace a ocenéni goodwillu aj. Novelizace odstranuje z definice
podniku podminku, Ze dlsledkem podnikové kombinace muZe byt snizeni nakladd, a nova definice je plné
orientovana vystupy kupovaného podniku (zbozZi, sluzby poskytované zakaznik(im). Novelizace nové zavadi tzv.
test koncentrace, ktery bude volitelny a ucetni jednotka jej mlZe vyuZit a rozhodnout, Ze redlnd hodnota
nabyvaného celku je tvorena (koncentrovana) redlnou hodnotou nabyvaného aktiva uvnitf celku, a proto je
transakce zachycena jako pofizeni skupiny aktiv, nikoliv jako podnikova kombinace. Fond bude reflektovat Upravu
definice ve svych budoucich transakcich, pficemz Ize pfijmout obecné platny zavér, Ze vice transakci mizZe byt
klasifikovano pravé jako pofizeni skupiny aktiv, nikoliv jako podnikové kombinace.

*  Novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zdvérky a IAS 8 Ucetni pravidla, zmény v tcetnich odhadech a chyby
upravujici definici vyznamnosti. Dle nové definice vyznamnosti (materiality) se Uc¢etni jednotka musi vyvarovat tzv.
zastreni informace (napfr. vagné formulovat informace o vyznamnych polozkach a udalostech, nevhodné
agregovat, resp. disagregovat, umistovat informace na rdzné pozice v Ucetni zavérce a poskytovat vyrazné vice
informace a tim skryvat informace podstatné). Pfi posuzovani vyznamnosti musi byt zfetel na primarni uzivatele,
nikoliv celou $kalu mozZnych uZivatel(. V neposledni fadé informace musi byt posuzovany tak, Ze lze oekavat, ze
mohou mit vliv na rozhodovani uZivatel, nikoliv zdali jej ovlivni. U¢innost novelizace je prospektivni na udalosti
a transakce uskutecnéné od pocatku prvotni aplikace. Fond neocekdva zasadni dopad do ucetni zavérky, avsak
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nova Uprava bude zohlednéna pfi posuzovani budoucich transakcich a pfi sestavovani budoucich Ucetnich
zavérek.

= Novelizace IFRS 9 Finanéni ndstroje, |1AS 39 Financni ndstroje: uctovdni a oceriovdni a IFRS 7 Financni ndstroje:
zverejfiovdni nazvand Interest Rate Benchmark Reform je prvni reakci IASB na potencidlni zmény, které mlze
prinést reforma IBOR sazeb na ucetni vykaznictvi. IBOR sazby, tj. EURIBOR, PRIBOR apod. jsou uvazovany jako
referencni Urokové sazby (pouZzivaji se napf. jako zakladna pfi urcovani variabilniho Groceni) a vyjadtuji naklady na
ziskani uvérového financovani. Vzhledem k tomu, Ze se objevila otazka ohledné jejich dlouhodobého pouzivani,
zverejnénd novelizace IFRS upravuje postup pfi nahrazeni existujicich Urokovych sazeb jinymi alternativnimi
sazbami a vyporadava dopady na zajistovaci uUcetnictvi. Novelizace se dotykd i zvefejnéni a pfinasi dodatecné
pozadavky na informace ohledné nejistoty vyplyvajici z reformy urokovych sazeb. Novelizace nema dopad na
ucetni zavérku Fondu.
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Nova a novelizovana uUcetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud tGcinna a nebyla Fondem pouzita

Do data schvaleni této ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vsak nebyly k pocatku
bézného ucetniho obdobi Ucinné a Fond je nepouzil pfi sestavovani této ucetni zavérky:

= Vkvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznacenim IFRS 17 Pojistné smlouvy (U¢innost pro rocni Ucetni zavérky
zacCinajici 1. 1. 2021 odloZend novelizaci z ¢ervna 2020 na 1. 1. 2023 a pozdéji), ktery pfinasi komplexni Gpravu
(zachyceni, ocenéni, prezentaci, zverejni) pojistnych smluv v icetnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se
primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi souc¢asnou neuplnou Upravu obsazenou v IFRS 4. Fond pUsobi
v jiném odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard dle sou¢asného vyhodnoceni nijak financni situaci
a vykonnost Fondu neovlivni.

= Vlednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zdvérky nazvana Klasifikace zavazki jako
kratkodobé nebo dlouhodobé (Ucinnost pro rocni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2022 odloZena novelizaci
z Cervence 2020 nal.1.2023 a pozdéji sretrospektivni Géinnosti), kterd poskytuje vSeobecnéjsi pristup ke
klasifikaci zavazk( s ohledem na smluvni ujednani platna k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci
zadvazk(l ve vykazu financni situace, nikoliv jejich vysi nebo okamiZik jejich zachyceni, stejné tak informace
zverejiované o zavazcich v ucetni zavérce. Novelizace vyjasnuje, Ze zadvazek musi byt prezentovan jako
kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava a povinnosti Uc¢inna k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna
ocekavanim ucetni jednotky ohledné vyporadani (realizace ¢i uskutecnéni) zavazku. Fond posoudi novou Upravu
a vyplyvajici zmény, pricemz neocekava zasadni dopad do uUcetni zavérky.

= Vkvétnu 2020 byla vydana novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — PFijmy pfed zamyslenym uZitim
(Ucinnost pro rocni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), ktera zakazuje ucetni jednotce sniZovat
potizovaci naklady o vynosy z prodeje vyrobkl vytvorenych béhem zkusebni faze majetku, tj. pred uvedenim do
stavu pro zamyslené vyuziti). Nové maji byt tyto vynosy a téz souvisejici naklady uznany ve vysledku hospodareni.
Fond nevykazuje majetky zahrnuté do kategorie Pozemky, budovy a zafizeni a neoCekdva dopad této novelizace.

=V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zdvazky a podminénd aktiva — Ndklady nutné
k naplnéni smlouvy (uc¢innost pro rocni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), ktera vyjasniuje naklady,
které ma ucetni jednotka zahrnout do vycisleni nakladl nutnych k naplnéni smlouvy pfi posuzovani, zdali je
smlouvy ztratova. Fond neocekava zasadni dopad do Ucetni zavérky.

= Vkvétnu 2020 byl vydan Vyrocni projekt zlepsSeni IFRS cyklu 2018-2020 (ucinnost pro rocni ucetni zavérky
zacCinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), ktery zahrnuje novelizace nasledujicich standardd: novelizace IFRS 9 Finanéni
ndstroje vyjasniuje poplatky, které ma dcetni jednotka uvazit, kdyZz posuzuje, zdali jsou podminky nového nebo
modifikovaného financ¢niho zavazku podstatné odlisSné od podminek plvodniho zavazku (vyjasnéni 10 % testu).
Novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS zjednodusSuje aplikaci IFRS 1 dcefinou spolecnosti, kterd se stava
prvouzivatelem pozdéji, jak jeji materska spolecnost. Zjednoduseni se tyka ocenéni kurzového rozdilu z prevodu
Géetni zavérky. Novelizace IAS 41 Zemédélstvi odstranuje poZzadavek na vylouceni danovych penéinich tokd
zocenéni redlné hodnoty, aby doSlo ksesouhlaseni s poZadavky jinych standard(. Fond neocekava Zadny
vyznamny dopad z nové vydanych novelizaci.
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=V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (Ucinnost pro rocni Ucetni zavérky zacinajici
1. 1. 2022 nebo pozdéji), kterd pouze aktualizuje Upravu o relevantni odkazy na novy Koncepcni ramec. Jde
o formalni novelizaci bez dopadu do ucetni zavérky Fondu.

»  Vkvétnu 2020 byla vydéna novelizace IFRS 16 Leasingy — Ulevy z ndjmu v disledku Covid-19 s G&innosti od
1. cervna 2020. Novelizace reaguje praktickym zjednodusenim na nova ujednani, kterad se v najemnich vztazich
objevila v disledku Sifeni covid-19. Novelizace se dotyka pouze najemcl a umozZiuje ulevy vzniklé jako primy
dasledek pandemie covid-19 nevykazovat jako modifikaci leasingu, a tedy precenéni finanéniho zavazku, ale jako
ulevu z ndjemného s primym dopadem do vysledku hospodareni. Fond neni v postaveni ndjemce a neocekava
dopad do své ucetni zavérky z titulu této novelizace.

= V< ervnu 2020 byly vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy (Ucinnost pro roc¢ni ucetni zavérky zacinajici
1. 1. 2023 nebo pozdéji), jejimZz cilem je pomoci spolecnostem s implementaci IFRS 17 a usnadnit objasnéni
dopadu IFRS 17 na finan¢ni vykonnost dotéenych spole¢nosti. Fond nespada do rozsahu IFRS 17 a novelizace tak
nebude mit Zadny dopad na jeho ucetni zavérku.

=V srpnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 9 Financni nastroje, IAS 39 Financni nastroje: uctovani a ocenovani, IFRS
7 Financni nastroje: zverejiiovani, IFRS 4 Pojistné smlouvy a IFRS 16 Leasingy nazvana Interest Rate Benchmark
Reform — Phase 2 a je druhou reakci IASB na ocekdvané zmény, které by méla pfinést reforma IBOR sazeb na
Ucetni vykaznictvi (G¢innost pro ro¢ni ucetni zdvérky zacinajici 1. ledna 2021 a pozdéji). Novelizace upravuje
postupy, jak v Ucetni zavérce reagovat na pripadné zmény ve vysi smluvnich penéznich tokl financnich nastroja
a v zajistovacim Ucetnictvi v dsledku zmén IBOR sazeb. Spole¢nost neocekdva zasadni dopad do Ucetni zavérky.

Nova a novelizovana uUcetni pravidla IFRS vydané IASB, avsak dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni této ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace, dfive vydané IASB,
schvaleny Evropskou komisi pro uZziti v EU:

* IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit, protoZe se
jedna o docasny standard

= |FRS 17 Pgjistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017 vcetné uvazeni novelizace z ¢ervna 2020, kterd odklada pocatek
ucinnosti na 1. 1. 2023))

= Novelizace IAS 1 Klasifikace zdvazki jako krdtkodobych nebo dlouhodobych (vydana vlednu 2020 vietné
novelizace z ¢ervence 2020, ktera odklada pocatek ucinnosti na 1. 1. 2023)

= Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Pfijmy pfed zamyslenym uZitim (vydana v kvétnu 2020 s uc¢innosti
od 1. 1. 2022)

= Novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zdvazky a podminénd aktiva — Ndklady nutné k naplnéni smlouvy (vydana
v kvétnu 2020 s ucinnostiod 1. 1. 2022)

=  Novelizace vyplyvajici z Vyrocniho projektu zlepseni IFRS cyklu 2018-2020 (vydané v kvétnu 2020 s ucinnosti od
1.1.2022)

= Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (vydana v kvétnu 2020 s ucinnosti od 1. 1. 2022)

3 Podstatna ucetni pravidla

Zasadni ucetni pravidla pouZita pri sestaveni ucetni zavérky Fondu jsou priblizena dale v této casti pfilohy, pricemz pro
vSechna obdobi prezentovana v Ucetni zavérce byla ucetni pravidla pouzita konzistentné, neni-li stanoveno jinak.

3.1 Funkéni ména, ména vykazovani a cizoménové prepocty

Funkéni ménou Fondu, tj. ménou primarniho ekonomického prostredi, je ¢eska koruna (K¢), ktera je stejné tak ménou
vykazovani, v niZ je sestavena a prezentovdna ucetni zavérka. Transakce, které jsou realizované v jinych ménach (cizi
mény) nez je funkéni ména (K¢), jsou prepocteny do mény funkéni okamzitym ménovym kurzem, tj. ménovym kurzem
platnym k datu realizace transakce.
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Ke kazdému rozvahovému dni jsou penézni aktiva a penézni zavazky vedené v cizich ménach prepocteny zavérkovym
ménovym kurzem. Nepenézni polozky, které se oceruji na bazi historickych cen a byly plvodné pofizeny v cizoménové
transakci, nejsou k rozvahovému dni jiz precenovany. Kurzové rozdily vyplyvajici z vyporadani cizoménovych penéznich
poloZek nebo z jejich pfecenéni k rozvahovému dni jsou uznany ve vysledku hospodareni pfislusného obdobi a jsou
prezentovany v ramci polozky , Ostatni zisky a ztraty”“.

3.2 Podnikové kombinace a goodwill, resp. zisk z vyhodné koupé

Podnikova kombinace neboli akvizice pfedstavuje transakci, pfi niZ Fond ziskava ovladani nad jinym podnikem, resp.
Cistymi aktivy jiného podniku. Ovladani nastava tehdy, pokud ma Fond silu fidit financni a provozni politiky daného
podniku s cilem ziskat z jeho aktivit prospéch.

Cista aktiva pofizena pfi akvizici jsou do uéetni zavérky Fondu zahrnuta od data akvizice, pficemz k datu akvizice je
aplikovdna metoda akvizice, pfi niz je poskytovana protihodnota ocenéna redlnou hodnotou a soucasné jsou redlnou
hodnotou ocenéna identifikovana nabyvana aktiva a prevzaté zavazky. Vysledkem muze byt uznani goodwillu nebo
zisku z vyhodné koupé.

Goodwill je vykazovan v pofizovaci hodnoté stanovené k datu akvizice podniku a snizené o pripadné kumulované
ztraty ze snizeni hodnoty. K datu akvizice je goodwill ocenén jako rozdil, o ktery prevysuje (i) redlnd hodnota
poskytované protihodnoty navysena o hodnotu nekontrolnich podilG v nabyvaném podniku a redlnou hodnotu jiz
nabyvatelem drZzeného majetkového podilu v nabyvaném podniku (ii) redlnou hodnotu identifikovanych nabyvanych
aktiv a prevzatych zavazkd ocenénych k datu akvizice. Je-li rozdil zaporny, je po opétovném posouzeni uznan ve
vysledku hospodafreni zisk z vyhodné koupé.

3.3 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost — pozemek a stavba — drzena za ucelem dosazZeni pfijmu z ndjemného a/nebo
za Ucelem zhodnoceni (véetné nemovitosti ve fazi pofizeni k budoucimu poufZiti jako investice do nemovitosti).

Investice do nemovitosti se ocenuji ve vysi pofizovacich nakladl k okamziku pofizeni, tj. jako souhrn kupni ceny
a vedlejsich nakladlG pfimo pfiraditelnych pofizeni nemovitosti jako dan z nabyti nemovitosti nebo pravni sluzby
nakoupené v souvislosti s prevodem nemovitosti. Nasledné po dobu drzby jsou vedeny v realné hodnoté s precenénim
do vysledku hospodareni. Dopad pfecenéni — zisk/ztrata — je prezentovan samostatné ve vykazu vysledku hospodareni
a ostatniho Uplného vysledku.

Vydaje na opravy a Udrzbu, které u jednotlivych nemovitosti zajistuji jejich pronajem, jsou uznany ve vysledku
hospodareni v obdobi, ve kterém byly vynaloZeny. Naklady vynaloZené za ucelem technického zhodnoceni, vylepseni
a obnoveni jednotlivych nemovitosti jsou aktivovany do ocenéni investice v aktivech.

Investice do nemovitosti je oductovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale staZzena z prondjmu
a z jejiho prodeje nejsou ocekdvany budouci ekonomické uzitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi oductovani nemovitosti
(stanovené jako rozdil mezi Cistym vytézkem z prodeje a ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do vysledku
hospodareni v obdobi, ve kterém je nemovitost vyrazena.

3.4 Financni aktiva (Pohledavky a penéini prostredky)

Vramci financnich aktiv Fond prezentuje zejména obchodni pohledavky v souvislosti s prondjmem nemovitosti
a poskytnuté zapujcky spfiznénym stranam. Financni aktiva dopliuji pfileZitostné financni investice a penézini
prostfedky — vklady u bank a pokladni hotovost.
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Financni investice

Financni investice Fondu pfedstavujici podil na jiné spolecnosti jsou ocefovany redlnou hodnotou s pfecenénim do
vysledku hospodareni.

Poskytnuté zapujcky

Poskytnuté zapQjcky jsou prvotné zachyceny v readlné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo
priraditelné jejich vzniku, a nasledné jsou oceriovény v zdstatkové hodnoté za pouziti metody efektivni Urokové miry,
snizené o pripadné jakékoliv snizeni hodnoty zohlednujici o¢ekavané Uvérové riziko dluznika. Efektivni drokovou mirou
je takova urokova mira, kterd presné diskontuje odhadované budouci penéini pfijmy po ocekavanou dobu trvani
financniho aktiva k jeho Cisté ucetni hodnoté.

0Od prvotniho zachyceni zaplj¢ky Fond posuzuje jeji Uvérové riziko s ohledem na ocekavanou Uvérovou ztratu, pricemz
je uvaZzen model dvanactimésicni ztraty, tj. ztraty, kterd mulze v pripadé problém0 dluznika nastat v ndsledujicich
dvanacti mésicich po rozvahovém dni. Fond v této souvislosti odhaduje pravdépodobnost selhdni béhem nasledujicich
12 meésicl. Zaroven Fond prlibézné sleduje, zdali nedochazi ke zméné, resp. k podstatnému narlstu Uvérového rizika
(viz i indikace uvedené vyse u obchodnich pohledavek). Je-li uvérové riziko zvyseno, dochazi k pfehodnoceni jeho
zachyceni v Ucetni zavérce a Fond odhaduje pravdépodobnost selhani na bazi celozivotni ztraty.

Ucetni hodnota poskytnutych zapujéek je snizena prostiednictvim opravnych polozek. Pokud je pohleddvka oznacena
za nedobytnou, je jeji hodnota zuctovana proti opravnym polozkam.

Fond plné odepiSe poskytnutou zapljcku, pokud informace indikuji velké financ¢ni problémy dluznika a neni rediné, ze
pohledavka bude uhrazena. Odepsana pohledavka muze byt naddle predmétem vymahani, a pokud by Fond nakonec
ziskala urcitou nahradu, je ta uznana jako zisk ve vysledku hospodareni.

Fond oductuje pohledavku pouze, pokud jsou vycerpana smluvni prava k penézinim tokdm plynoucim z pohledavky
nebo pokud je pohledavka prevedena, prodana na jiny subjekt a tim také vétsSina vsech rizik a prospécht spojenych
s vlastnictvim pohledavky. Je-li pfi pfevodu, prodeji rozdil mezi ucetni hodnotou oductované pohledavky a ziskanou
protihodnotou, je rozdil uznan ve vysledku hospodareni.

Obchodni pohledavky

Obchodni pohledavky predstavuji ,financni aktiva ocenovana zlstatkovou hodnotou”. Pohledavky jsou prvotné
zachyceny v redlné hodnoté upravené o transakéni ndklady, které jsou pfimo pfiraditelné jejich vzniku, a nasledné jsou
ocenovany v zlstatkové hodnoté za pouZziti metody efektivni Urokové miry, snizené o pripadné jakékoliv snizeni
hodnoty zohledrujici ocekdvané uvérové riziko dluznika. Vzhledem k tomu, Ze se jednd zejména o pohledavky za
najemci nebo kupujicimi investi¢nich aktiv Fondu, jejich splatnost je kratkodobda a s minimalnim rizikem, lze povazovat
jejich ucetni hodnotu vyjadfenou zlstatkovou hodnotou jako hodnotu blizkou redlné hodnoté.

Fond posuzuje Uvérové riziko obchodni pohledavek s uvazenim modelu ocekavanych ztrat (ECL), pficemzZ je uvazen
pohled celkové ocekdvané ztraty, nikoliv 12timésicni. Fond dlsledné analyzuje kredibilitu obchodnich partnerl —
zejména ndjemci v rozliSeni na obchodni korporace a individualni osoby, dale pripadni kupujici investic, u nichz je
v ramci investi¢ni politiky rozhodnuto o realizaci prodejem. Uvérové riziko ndjemcd je vyrazné snizeno thradou kauci,
pricemz je pribéiné sledovana platebni moralka a Fond vykazuje minimalni pohledavky po splatnosti. Pokud by doslo
u nékteré pohledéavky k naplnéni nékterého z dalsich indikator(, které upozorfiuji na zvyseni Gvérového rizika, Fond
pristoupi k relevantnimu individualnimu sniZzeni hodnoty vykazované pohledavky:

vyznamné financ¢ni problémy dluznika;
poruseni smluvnich podminek, jako je prodleni s Uhradami arokd nebo jistiny nebo jejich nezaplaceni;

pravdépodobnost konkurzu i jiné financni restrukturalizace dluznika apod.
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Ztrata ze snizeni hodnoty je vtakovém ptripadé dana rozdilem mezi Ucetni hodnotou pohledavky a soucasnou
hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tokd, které jsou diskontovany za pouZiti pavodni efektivni Grokové
miry.

Fond pfistupuje k pfimému snizeni hodnoty pohleddvek a souvisejici ztratu nebo pfipadny zisk ze zruseni dfive
zachycené ztraty prezentuje ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku jako soucast polozky ,Zisky
(ztrata) plynouci z ostatnich finanénich aktiv a zavazk(“.

Fond oductuje pohledavku pouze, pokud jsou vyCerpana smluvni prdva k penéznim tokdm plynoucim z pohledavky
nebo pokud je pohledavka prevedena, prodana na jiny subjekt a tim také vétsina vsech rizik a prospéchl spojenych
s vlastnictvim pohledavky.

Penize a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady u bank na pozadani a jiné kratkodobé, vysoce likvidni
investice s plivodni splatnosti tfi mésice nebo méné. Vymezeni penéz pro Ucely vykazu finanéni situace a vykazu
penéznich toku je shodné.

Model ocekavanych ztrat

Pro stanoveni o¢ekavanych ztrat jsou pohledavky vSseobecné rozliSovany do tfi rizikovych kategorii:

e  Stupen 1 zahrnujici pohledavky, u kterych k rozvahovému dni nedoslo od prvotniho zachyceni k vyznamnému
zvySeni Uvérového rizika. Znehodnoceni financnich aktiv se stanovi jako o¢ekavana uvérova ztrata za 12 mésicl od
data ucetni zavérky. Netyka se obchodnich pohledavek.

e Stupen 2 zahrnujici pohledavky, u kterych k rozvahovému dni doslo od prvotniho zachyceni k vyznamnému
zvySeni Uvérového rizika, zaroven vsak nedoslo doposud k Gvérovému selhani. Znehodnoceni financénich aktiv se
stanovi jako celoZivotni (celkova) o¢ekavana uvérova ztrata do splatnosti aktiva.

e  Stupen 3 zahrnujici pohledavky, u nichZz doslo k vérovému selhani. K pohledavkam se pfistupuje individualné
a znehodnoceni se stanovi jako rozdil mezi ucetni hodnotou konkrétni pohledavky a penéinim prijmem
ocekavanym z realizace pohledavky za celou dobu jeji Zivotnosti.

Za vyznamné zvyseni Urokového rizika Fond povaZuje situaci, kdy existuji objektivni diikazy, Ze Fond nebude schopen
inkasovat veskeré splatné ¢astky v souladu s piivodnimi podminkami pohledavek, vZdy vsak situace, kdy je pohledavka
vic nez 30 dni po splatnosti.

Za ukazatele selhani dluznika jsou povaZovany vyznamné financni potize dluznika, pravdépodobnost zahdjeni konkurzu
¢i financni reorganizace dluznika, prodleni s platbami i jejich nezaplaceni, vidy vsak situace, kdy je pohleddvka vic nez
90 dni po splatnosti.

Pokud v ndsledujicim obdobi ztrata ze snizeni hodnoty poklesne a tento pokles je mozné objektivné pfipsat udalosti,
kterd nastala po zauctovani ztraty ze sniZzeni hodnoty, je tato dfive zaludtovana ztrata ze sniZeni hodnoty zrusena
prostiednictvim hospodarského vysledku. Uéetni hodnota investice k datu zrueni snizeni hodnoty véak nesmi byt
vyssi, neZ by byla jeji zlistatkova hodnota v pfipadé, Ze by snizeni hodnoty zaiétovano nebylo.

35 Financni zavazky
Fond prezentuje pouze ,finanéni zavazky oceniované zlstatkovou hodnotou” zahrnujici obchodni zévazky, zavazky
z pfijatych zapuajcek, pfijaté bankovni Uvéry a emitované dluhopisy. Tyto zavazky jsou prvotné zachyceny v redlné
hodnoté upravené o transakcni naklady, které jsou pfimo ptiraditelné jejich vzniku, a nasledné jsou ocenovany
v zUstatkové hodnoté za pouZiti metody efektivni Grokové miry.
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Urokovy naklad je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni tGrokové miry s vyjimkou
kratkodobych zavazkl (zejména obchodnich zavazk(), u nichZ je pfipadny Urokovy ndklad nevyznamny. Tyto zdvazky
jsou poté oceflovany v nomindlni hodnoté.

Zavazky jsou oductovany v okamziku, kdy Fondu zanikne smluvni povinnost, coz je vétSinou spojeno s uskutecnénim
penézni platby. Zanikne-li povinnost bez Ujmy na strané aktiv, uznd Fond zisk ve vysledku hospodareni v okamziku
zaniku smluvni povinnosti.

3.6 Derivatové ndstroje

Derivaty jsou prvotné zachyceny v redlné hodnoté k datu sjednani kontraktu a nasledné jsou ocerfiovany v redlné
hodnoté ke kazdému rozvahovému dni, pficemz zisk nebo ztrata vyplyvajici ze zmény realné hodnoty je uznana ve
vysledku hospodareni s vyjimkou, kdy je derivat klasifikovan jako zajistovaci néstroj. V pfipadé poufZiti zajistovaciho
ucetnictvi je uznani dopadu do vysledku hospodareni zavislé na charakteru zajisténi. Fond vSechny své derivaty v této
ucéetni zavérky vykazuje jako derivaty drzené k obchodovani, tj. nezajistovaci.

3.7 Zakladatelské a investi¢ni akcie

Fond emituje dva typy akcii — zakladatelské a investicni. S ohledem na prava a povinnosti spojena s jednotlivymi
akciemi, Fond klasifikuje (i) zakladatelské akcie jako kapitdlovy nastroj a jejich nominalni vyse je prezentovana jako
zakladni kapital Fondu, a (ii) investi¢ni akcie jako financ¢ni zavazek.

Zakladatelské akcie

Zakladatelské akcie jsou klasifikovany jako kapitdlovy nastroj, nebot je s nimi spojeno hlasovaci pravo na valné
hromadé Fondu, pravo na podil na zisku Fondu a pravo na likvidaénim zlstatku Fondu. Zakladatelské akcie dokladaji
zbytkovy podil na aktivech Fondu po odecteni vSech jeho zavazkl. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo
vlastnika na jejich zpétné odkoupeni Fondem.

Zakladatelské akcie emitované Fondem se vykazuji v hodnoté pfijatych plateb snizené o pfimé ndklady na emisi.
Pripadny odkup zakladatelskych akcii je vykazan a odecten pfimo ve vlastnim kapitalu. Koupé, prodej, emise nebo
zruseni vlastnich zakladatelskych akcii nema zadny dopad do vysledku hospodareni, a pokud k takové transakci dojde
je prezentovana ve vykazu zmén vlastniho kapitalu.

Investicni akcie

Investi¢ni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zavazky, nebot je s nimi spojeno pravo vlastnika na zpétné odkoupeni
Fondem za hodnotu vyjadfujici ocenéni investi¢ni akcie v dobé realizace prava na odkup a neni snimi spojeno
hlasovaci pravo na valné hromadé Fondu. Fond emituje investi¢ni akcie za Ucelem ziskani penéznich prostredk( ke své
investicni Cinnosti a predpoklada jejich vyporddani po zhodnoceni a realizaci souvisejicich investic. Vlastnici
investicnich akcii maji pravo na podil na zisku (dividendy), které, pokud jsou poskytnuty, jsou uznany ve vysledku
hospodareni jako soucast financ¢nich naklada.

Investi¢ni akcie jsou prezentovany v Ucetni zavérky jako vyplatitelné investi¢ni akcie, pficemz jejich hodnota je
kalkulovana ve vysi Cistych aktiv, tj. aktiv Fondu sniZzenych o zdvazky Fondu a hodnotu zdkladniho kapitalu. Emise
investicnich akcii je zachycena v hodnoté prijatych plateb snizené o pfimé naklady na emisi a je zobrazena ve vykazu
zmeén Cistych aktiv pfiraditelnych drzitelm vyplatitelnych investi¢nich akcii. Tento vykaz je pro Fond modifikaci vykazu
zmén vlastniho kapitalu, ktery za situaci, kdy nedoslo k Zadné zméné vlastniho kapitalu, neni prezentovan.
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3.8 VypUjéni naklady

Vypujéni naklady (zejména Urokové naklady za pouziti efektivni Urokové sazby, dividendy vypldcené k investi¢nim
akciim) jsou uznany ve vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém vznikly, jako soucast financ¢nich nakladd, ledaze jsou
pfimo priraditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva. Témito aktivy jsou nemovitosti a jina aktiva,
kterda nezbytné vyZzaduji znacné Casové obdobi k tomu, aby se stala zplsobilymi pro jejich zamyslené pouZiti nebo
prodej. Vypujéni naklady vzniklé v obdobi jejich pofizeni se stavaji soulasti pofizovacich naklad( téchto aktiv.
Vzhledem k ¢innosti Fondu a zplUsobu pofizeni jeho investic neni pfipadnd aktivace vypujénich nakladd
pravdépodobna.

39 Leasingy

Fond jako pronajimatel

Cinnost Fondu spoéiva v prondjmu nemovitosti (prezentovanych ve vykazu finanéni situace jako investice do
nemovitosti) na zakladé leasingovych smluv, které jsou vyhodnoceny a klasifikovany jako operativni leasing. Vynosy
z prondjmu jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a jsou uznany ve vysledku
v dobé poskytnuti pronajmu, tj. rovhomérné po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu.
Smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou uznany jako snizeni vynosu
z ndjemného na linedrni bazi po dobu smluveného ndjemného. Dale jsou vynosy snizeny o dan z pfidané hodnoty
a jiné s trzbami souvisejici dané.

Pocatecni pfimé naklady, které vznikly v souvislosti se sjednavanim a uzavienim smlouvy o operativnim leasingu, jsou-
li vyznamné, se pficitaji k ucetni hodnoté pronajimaného aktiva (nemovitosti) a v disledku ovliviiuji vysi meziro¢niho
precenéni nemovitosti, které se ocefuji v redlné hodnoté.

Fond jako najemce

Fond v prezentovaném obdobi nevystupuje v Zzadném kontraktu jako najemce.

3.10 Uznani vynosu

Vynosy jsou ocenovany v redlné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji ¢astky narokované
Fondem za sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské Cinnosti, kterou je zejména pronajem drzenych nemovitosti (viz
3.9).

Vynosy z poskytnutych sluzeb jsou uzndny ve vysledku hospodareni v okamziku poskytnuti sluzby (mohou byt
jednorazové i béhem urcitého (kratkodobého) obdobi) a jednd se zejména o sluzby souvisejici s prondajmem
nemovitosti.

3.11 Zisky / Ztraty z investic do nemovitosti

Zisky / ztraty plynouci z investic do nemovitosti zahrnuji (i) Cisty vysledek realizovany z prodeje nemovitosti a (ii)
dopad mezirocniho precenéni drzenych investic do nemovitosti, tj. rozdil realné hodnoty stanovené k rozvahovému
dni s ocenénim nemovitosti k rozvahovému dni predchazejiciho ucetniho obdobi upraveném o vysi novych investic
nebo jejich vyfazeni. Fond stanovi redlnou hodnotu jednou ro¢né pfi zpracovavani ro¢ni Ucetni zavérky.
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3.12 Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti

Cinnost Fondu spoéiva v prondjmu nemovitosti a v jeho souvislosti Fondu vznikaji pfimé naklady zahrnujici spravu
nemovitosti, opravy a udrzbu, materidlovou spotiebu, energie a jiné sluzby nutné k poskytovani pronajmu. Naklady
jsou ve vysledku hospodafeni uznany v okamZiku poskytnuti souvisejici sluzby / materidlu. Pokud je za sluzby
a dodavky uhrazeno dfive, je zachycena ve vykazu financni situace v aktivech pohledavka — poskytnuté zalohy.

3.13 Sprava fondu a ekonomické a pravni sluzby

Odména a poplatky hrazené v souvislosti se spravou a vedenim Fondu investi¢ni spolecnosti a depozitati, dale
s Fondem a jeho ¢innosti souvisejici ekonomické a pravni sluzby jsou zachyceny jako naklad snizujici vysledek
hospodareni v dobé poskytnuti souvisejici sluzby.

Nakladem Fondu je dan z nemovitych véci, ktera je zachycena ve vysledku hospodareni k pocatku kalendarniho roku,
nebot stav — nemovitosti ve vlastnictvi — platny k tomuto datu je rozhodujici pro vysi dafiové povinnosti, kterd je
hrazena nasledné v pribéhu kalendarniho roku. Soucasti polozky jsou také spravni poplatky zachycené v okamziku
jejich uhrazeni, resp. poskytnuti souvisejici sluzby.

3.14 Financ¢ni naklady

Vzhledem k ¢innosti Fondu neni ve vysledku hospodareni Fondem prezentovan provozni vysledek hospodareni, ale
vysledek hospodareni pred finanénimi naklady, které zahrnuji Grokové naklady z Gvért a zapljéek na bazi efektivni
urokové sazby, bankovni poplatky a pfipadné dividendy k investi¢énim akciim, jsou-li vyplaceny.

Efektivni Urokovou mirou je takovd Urokova mira, kterd presné diskontuje odhadované budouci penéini ptijmy /
vydaje po ocekavanou dobu trvani financ¢niho aktiva / zavazku k jeho Cisté Géetni hodnoté.

3.15 Dané ze zisku

Danovy naklad predstavuje principialné soucet splatné dané a odlozené dané.

Splatna dan

Splatna darn vychazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfislusny rok, pficemz zdanitelny vysledek (zisk / ztrata) je
odlisny od vysledku hospodareni prezentovaného ve vykazu Uplného vysledku z dlivodu odlisného pohledu na dariové
uznatelné naklady a vynosy, které jsou od ucetniho vysledku hospodareni odecteny nebo naopak k nému pfricteny.

OdloZena dan

OdloZend dan plyne zpouZiti zavazkové metody rozvahového pfistupu, pfi niz jsou identifikovany ucetni
(prezentované ve vykazu financni situace) a danové (pouZitelné pfi vypoctu zdanitelného vysledku) hodnoty
jednotlivych aktiv a zavazk( a z jejich rozdill je pomoci odpovidajici dariové sazby kalkulovana odloZzena dan. Odlozené
danové zévazky jsou vSeobecné zachyceny u vsech zdanitelnych prechodnych rozdilli a odloZené dariové pohledavky
jsou naopak zachyceny u vSech odditatelnych prfechodnych rozdilQ, ale pouze v rozsahu, v ném? je pravdépodobné, Ze
budou dosazeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt odcCitatelné prechodné rozdily zuzitkovany. Proto je ucetni
hodnota odloZené darové pohledavky revidovana ke kazdému rozvahovému dni a sniZzena v rozsahu, u néhoz uvedena
podminka uznatelnosti neni naplnéna. OdloZena darn neni zachycena z pfechodnych rozdil(, pokud vznikaji z goodwillu
nebo z prvotniho zachyceni aktiva nebo zdvazku v transakci, ktera neni podnikovou kombinaci, ani nema k okamziku
zachyceni dopad, jak na zdanitelny vysledek, tak na ucetni vysledek hospodareni.
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OdloZené dariové pohledavky a zavazky jsou stanoveny pomoci dafiovych sazeb (a dafiovych zakon(), které byly
schvaleny v obdobi pfed rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamzZiku realizovatelnosti odloZzené darové
pohledavky, resp. vyporadani odlozeného danového zavazku. Ocenéni odloZenych danovych zavazkd a pohledavek
pfitom odrézi dariové dusledky, které vyplynou ze zplsobu, jakym Fond k rozvahovému dni ocekdva Uhradu nebo
vyrovnani ucetni hodnoty svych aktiv a zavazka.

Splatna a odloZena dan za Ucetni obdobi

Splatna a odloZena dan je zachycena ve vysledku hospodareni jako naklad a vynos s vyjimkou dané, ktera se vztahuje
k (i) polozkdm zachycenym v ostatnim Uplném vysledku, u nichz je dariovy dopad také soucasti ostatniho Uplného
vysledku a (ii) polozkam zachycenym pfimo jako sniZeni nebo zvyseni vlastniho kapitalu, kdy je dan také zachycena
jako primé zvyseni nebo snizeni vlastniho kapitalu.

3.16 Penize a penézZni ekvivalenty / Vykaz penéznich tok

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady u bank na pozadani a jiné kratkodobé, vysoce likvidni
investice s plivodni splatnosti tfi mésice nebo méné. Vymezeni penéz pro Ucely vykazu finanéni situace a vykazu
penéznich tokd je shodné. Fond nedrzi a nevykazuje Zadné penézi ekvivalenty.

JelikoZz hlavni ¢innost Fondu spociva v investicni ¢innosti — ndkup a prodej nemovitosti, s nimi souvisejici pronajem,
nakup a prodej majetkovych ucasti v nemovitostnich a jinych spolec¢nostech, do nichz mdze Fond investovat, jsou
penézni toky souvisejici s témito aktivitami prezentovany ve vykazu penéznich tokl jako penézni toky z provoznich
¢innosti. Fond neprezentuje Zadnou cast celkového penézniho toku jako penézni tok z investi¢ni ¢innosti ve svém
vykazu penéznich tokd.

V ramci penéznich tokl z financovani jsou zahrnuty penézni pfijmy a platby plynouci z operaci s investi¢nimi akciemi,
bankovnimi Uvéry a jinymi zdroji financovani ¢innosti Fondu.

V Casti penéiniho toku z provoznich Cinnosti je vykaz sestaven za poufZiti nepfimé metody, pfi niz je vysledek
hospodareni roku (tj. pfirGstek nebo Ubytek Cistych aktiv pfifaditelnych drZiteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif)
upravovan o dopady nepenéznich transakci, o ¢asové rozliSeni minulych nebo budoucich provoznich penéznich pfijma
a vydajl a o poloZzky vynost a nakladli souvisejicich s penéznimi toky z Cinnosti nebo financovani. V rdmci provozni
Casti jsou prezentovany penézni toky realizované v souvislosti s investicemi do nemovitosti a majetkovych Gcasti (s
jejich pofizenim nebo prodejem) pfimou metodou.

Vykaz penéznich tok( v ¢asti financovani byl sestaven za poufZiti pfimé metody, pfi niZ jsou zvefejnény hlavni tfidy
hrubych penéznich pfijma a vydaja.

4 Zasadni usudky pfti aplikaci ucetnich pravidel a klicové zdroje
nejistoty

4.1 Zasadni usudky pfi aplikaci Uéetnich pravidel

Pfi uplatiovani ucetnich pravidel uvedenych v predchazejici ¢asti se od vedeni vyzaduje, aby provedlo usudky,
posoudilo obsah ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o poufZiti ucetnich pravidel takovym zplisobem, aby
ucetni zavéra poskytovala jejim uZivateldm uzite¢né informace pro jejich rozhodovani.

Vroce 2020 svyjimkou nize popsanych udalosti nebyl ptijat Zadny dalsi zasadni udsudek, ktery by mél vliv na
prezentovanou financ¢ni situaci a vykonnost Fondu:
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COVID-19 a mimoradna opatreni vyhlasena v souvislosti s pandemii koronaviru

Dne 12. 3. 2020 byla Vladou CR vyhlasena mimoradna opatieni v souvislosti se §ifenim koronaviru, kterad s rdiznou
intenzitou dopadla na podnikatelské subjekty véetné Fondu a byla spojena s nejistotou ohledné délky trvani. Fond je
dlouhodobé ve vynikajici financni situaci a jeho Cinnost spocivajici v prondjmu nemovitosti byla zasazena minimalné.
Fond drzi nemovitosti, kterymi jsou logistické haly pronajaté nadnarodnim logistickym spole¢nostem, pfipadné mensi
stavby pronajaté obchodnim fetézciim s hlavnim zaméfenim na prodej potravin a zakladnich potreb. V obdobi tzv.
prvni viny pandemie, ani v pribéhu zbyvajici ¢asti roku 2020 nedoslo kvypadku pfijmu z ndjemného, nebyly
projedndny ani zadné Ulevy a slevy smérem k budoucimu obdobi, obchodni ¢innost Fondu a jeho najemcl fungovala
v zdsadé bez omezeni. Dlsledkem je téZ pokracujici rlst hodnoty drienych nemovitosti, coZz bylo deklarovano
v ocenéni externim znalcem k 31. 12. 2020. Vysledky a finanéni situace Fondu tak nadale potvrzuje pfedpoklad trvani
podniku, s jehoZ uvdzenim byla sestavena tato Ucetni zavérka.

Struktura Uéetnich vykazu

Struktura a usporadani Ucetnich vykaz(, v nichZ jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu prezentovany,
vychazi ze skutecnosti, Ze Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investor(, emitentem, ktery podléha regulaci
Ceské narodni banky (CNB) a soucasné podléhd uréitym pozadavkim zdkona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich fondech
a investi¢nich spole¢nostech.

Vykaz financni situace

Obdobné jako je tomu u financnich instituci a podobnych Gcetnich jednotek, neni pro Fond, jehoZ Cinnost spociva
v investovani, drZeni investi¢nich aktiv a jejich zhodnoceni naslednym prodejem, vhodna struktura vykazu financni
situace, pouZivajici oddélenou kategorizaci dlouhodobych a kratkodobych aktiv a zavazk(. U vybranych aktiv a zavazk(
Ize vyjadrit ocekavani ohledné jejich drzby, ale plvodni zamér mize byt i obratem zménén. Proto jsou aktiva ve vykazu
financni situace razena spise dle likvidity od disponibilnich penéznich prostfedkl pfes obchodni pohledavky, financni
investice a investice do nemovitosti k ostatnim aktivim a pripadné odloZené danové pohledavce. Obdobny pfistup je
aplikovdn pro zavazky, které jsou fazeny dle oc¢ekavané likvidity — nejdFive obchodni a splatné dafiové zavazky, poté
uvéry a zapuajcky, nakonec odloZeny danovy zdvazek. V komentarich k jednotlivym polozkam vykazu financni situace je
pfipojen detail a rozliSeni kratkodobych a dlouhodobych zdstatk(l ucinénych dle stavu a odhadu vedeni Fondu
platného k rozvahovému dni.

S ohledem na klasifikaci investicnich akcii jako financ¢nich zavazk(, nikoliv jako kapitalovych nastrojq, je vykaz financni
situace koncipovan ve vertikalni strukture, kdy od aktiv Fondu jsou odecteny zdvazky Fondu a zakladatelské akcie a ve
vysledku je kalkulovana hodnota Cistych aktiv pfiraditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii.

ProtoZe Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zavazky pfiraditelna drzitelim zakladatelskych akcii
(neinvesticni ¢ast Fondu) a aktiva a zdvazky prifaditelnd drzitellm vyplatitelnych investicnich akcii (investi¢ni ¢ast), je
vtomto ohledu rozlisen i vykaz financni situace, coZz v dasledku umozniuje zretelnou kalkulaci Cistych aktiv
priraditelnych drzitelim vyplatitelnych investicnich akcii.

Vykaz vysledku a ostatniho Uplného vysledku

Podnikatelskd c¢innost Fondu spociva v investovani ziskanych prostfedkl a v jejich zhodnoceni, proto nelze
jednoznaéné rozli§ovat mezi provozni a neprovozni (finanéni) ¢asti vysledku hospodareni. Urokové vynosy jsou ve své
podstaté provoznim vysledkem, resp. vysledkem souvisejicim s hlavni vydélecnou cinnosti, stejné tak jako trzby
z prondjmu a efekty (zisky / ztraty) z precenéni investic do nemovitosti ¢i financnich néstrojii. Obdobné Ize nahliZet na
kurzové rozdily. Proto neni vykaz Uplného vysledku v ¢asti vysledku hospodareni oddélovdn na provozni a neprovozni
Cast, jsou preskupeny prezentované polozky a je kalkulovan vysledek hospodareni pred finanénimi néaklady, které
zahrnuji urokové ndklady a bankovni poplatky, a pfipadné dividendy k investi¢nim akciim, budou-li vyplaceny.
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Vykaz penéznich toku

Vzhledem k tomu, Ze investice jsou hlavni vydélecnou Cinnosti Fondu, jsou penézni toky spojené s investicemi do
nemovitosti soucasti penéznich tok(l z provozni ¢innosti a nikoliv investiéni. Cast investi¢niho penéiniho toku ve
vykazu neni prezentovdna samostatné, nebot ve Fondu neni pro ni ze své podstaty naplnéni, avsak penézni toky
realizované v souvislosti s investicemi do nemovitosti a s majetkovymi Ucastmi (jejich pofizeni a prodej) jsou
prezentovany pfimou metodou v ramci provozni ¢asti vykazu.

Vykaz zmén v Eistych aktivech pfifaditelnych drZitelim vyplatitelnych investiénich akcii

Vzhledem ke skutecnosti, Ze vlastni kapital Fondu tvofi pouze zakladatelské akcie a pro investory — drZitele
investi¢nich akcii — je zasadni informace o tom, jak se vyviji hodnota, ktera jim nalezi prostfednictvim investi¢nich akcii,
je sestaven a prezentovan vykaz zmén v Cistych aktivech ptiraditelnych drZiteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii.
Tento vykaz zobrazi dopad nové emise investic¢nich akcii, vykoupeni investi¢nich akcii Fondem, vyplacené dividendy
k investi¢nim akciim a zvySeni hodnoty Cistych aktiv o vytvoreny vysledek hospodareni.

Vykaz zmén ve vlastnim kapitalu

Vlastni kapital tvofi pouze zakladni kapital a ten je dan po¢tem a nomindini hodnotou zakladatelskych akcii. Veskeré
vysledky Fondu jsou pfirazeny vlastnikim investi¢nich akcii. Proto vykaz zmén vlastniho kapitalu sdm o sobé postrada
informacni hodnotu, pokud nedojde k transakci se zakladatelskymi akciemi.

Investicni akcie Fondu

Fond vydava investicni akcie, které jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu — kétovany na Burze cennych
papirl Praha, a.s. a prostfednictvim jejich emise Fond ziskava penézni prostfedky k investovani. S investi¢nimi akciemi
Fondu je spojeno zejména pravo na jejich odkoupeni na Zadost drzitele (investora) na Géet Fondu a Fond md povinnost
ve vymezenych terminech takové investi¢ni akcie odkoupit zpét. S investicnimi akciemi neni spojeno pravo hlasovat na
valné hromadé Fondu. Zejména s ohledem na povinnost Fondu vykoupit tyto akcie zpét na Zadost jejich vlastnika jsou
investicni akcie klasifikovany jako financni zavazek a ve vykazu financni situace je prezentovana polozka oznacena jako
,Cista aktiva pfifaditelnd drZitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii“. Disledkem je odchyleni ekonomického
a Uletniho zobrazeni investi¢nich akcii od pravniho pojeti, nebot z pohledu éeské legislativy se jedna o slozku vlastniho
kapitalu, zatimco v této ucetni zavérce investicni akcie predstavuji zdvazek. Na tuto klasifikaci je navdzano ucetni
zachyceni pfipadnych dividend, které jsou finanénim nakladem Fondu, jsou-li deklarovdny a vyplaceny.

Ukazatel zisku na akcii

S ohledem na vySe uvedené v bodu ,Investi¢ni akcie Fondu” Fond neprezentuje ve vykazu vysledku a ostatniho
uplného vysledku ukazatel zisku na akcii (zakladni a zfedény) a v komentarich neni obsaZzeno souvisejici zvefejnéni. Se
zakladatelskymi (ve své podstaté v kontextu IAS 33 kmenovymi) akciemi neni obchodovano. S investi¢nimi akciemi je
obchodovano, ale jsou klasifikovany jako financni zavazek a soucasné vysledek za obdobi je vnimam jako prirlstek
(ubytek) Cistych aktiv priraditelnych drzitelGm vyplatitelnych investi¢nich akcii.

Fond pfistoupil nové i s ohledem na poZadavek zverejiiovat ukazatel EPS u obchodovanych spolecnosti k prezentaci
ukazatele Ccistych aktiv priraditelnych drZitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii na jednu investi¢ni akcii a tuto
hodnotu prezentuje primo ve vykazu Cistych aktiv priraditelnych drZiteliim vyplatitelnych investicnich akcii.

4.2 Klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

Fond Ccini urcité odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Odhady jsou pribézné prehodnocovany na zakladé
historického vyvoje a zkusenosti. V budoucnu dosaZzend skuteénost se miZze lisit od aktualné ucinénych a uznanych
odhadud a uvazenych predpokladd. Odhady a predpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, Ze Fond bude nucen

63

(-8
-
-

-
-
-

=4
-
-

~

“

(-8
-
-

-
-

=
-
-

~

-



pfistoupit v pfistim Ucetnim obdobi k zdsadnim zméndm v Géetnich hodnotach prezentovanych aktiv a zavazkd, jsou
zminény nize:

Redlna hodnota

Fond oceriuje investice do nemovitosti a vybrand finan¢ni aktiva redlnou hodnotou s pfecenénim do vysledku
hospodareni, pficemzZ realnd hodnota odhadnutd k 31. 12. 2020 ¢inila 2 328 202 tis. K¢ (31. 12. 2019: 1 717 433 tis. K¢)
pro nemovitosti a 0 tis. K¢ (31. 12. 2019: 9 649 tis. K¢) pro financ¢ni aktiva.

Jde o nejvyznamnéjsi rozvahové polozky aktiv, které formuji hodnotu Cistych aktiv pfifaditelnou drZiteldm
vyplatitelnych investi¢nich akcii (k 31. 12. 2020 predstavuji pfiblizné 93 % (2019: 84 %) celkové hodnoty investicnich
aktiv). Redlné hodnoty investic do nemovitosti jsou stanovovany kvalifikovanym poradcem, jsou ovlivnény soucasnou
ekonomickou situaci na trhu nemovitosti, vyvojem cen nemovitosti a o¢ekavanym vynosem plynoucim z pronajmu
nemovitosti. V budoucnu muZze dojit k novym skutecnostem a zménam, které mohou vést k ristu i ke snizeni aktualné

a 6.6, resp. 8.5.

Uvérové znehodnoceni pohledavek

Obchodni pohledavky jsou ocenovany v zlstatkové hodnoté, kterd vzhledem k jejich kratkodobé splatnosti a nizkym
urokovym sazbam v ekonomice aproximuje realnou hodnotu kalkulovanou na bazi soucasné hodnoty ocekavanych
penéznich tokd. Obchodni pohledavky jsou pribézné posuzovany, zdali se u nich nezvysilo Uvérové riziko a zdali
neexistuje objektivni dikaz, ktery zpochybriuje bezproblémovy pribéh ocekavanych budoucich penéznich tokd a timto
snizuje i redlnou hodnotu pohledavek.

Jiz pfi realizaci transakce — prondjem nemovitosti, prodej — Fond posuzuje Uvérové riziko protistrany a snizuje
pfipadnou pochybnost tykajici se nesplaceni pohledavky na minimum. U existujicich pohleddvek Fond sleduje stafi
pohledavek a u pohledavek po splatnosti pfistupuje k jejich snizeni a zachyceni ztraty ve vysledku hospodareni. Presto
muze v budoucnu dojit k uhrazeni celé nomindlni hodnoty znehodnocenych pohledavek. V takovém pfipadé Fond
v okamziku jejich uhrazeni uzna ve vysledku hospodareni zisk.

K31. 12. 2020 je ocenéni pohleddvek sniZeno ztitulu ocekavaného uvérového znehodnoceni o 10 662 tis. K¢
(31.12. 2019: 10 095 tis. K¢), pficemz v Castce 10 064 tis. K¢ se jedna o starsi pohledavky, které jsou po splatnosti vice
jak 360 dni. Pohleddvky do splatnosti, pfipadné po splatnosti s kratkym prodlenim vykazuji minimalni riziko a do data

snizeni hodnoty pohledavek jsou poskytnuty v ¢asti 6.3.

Dané ze zisku

Fond, jakoZto emitent cennych papird splriujici podminky zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijma (je tzv. zakladnim
investicnim fondem), podléha darové legislativé, ktera umoznuje kalkulovat darfiovou povinnost ze zdanitelného zisku
pomoci danové sazby 5 %. Z rozdilu Ucetnich a dariovych hodnot aktiv a zavazk( (zejména investic do nemovitosti) je
vycislena odloZena dan, kterd je vzhledem ke skutecnosti vyssich danovych zlstatkovych hodnot drzenych nemovitosti
v podobé odlozené danové pohledavky. A¢ v minulosti Fond vykazoval danové ztraty, vidy je plné vyuZil, a proto je
odloZena dariova pohleddavka z hlediska realizovatelnosti potvrzena a v Ucetni zavérce v ramci aktiv zachycena.

OdloZend dan je ocenovana za pomoci danovych sazeb plynoucich z platné danové legislativy (k 31. 12. 2020
i31.12.2019 ve vysi 5 %), ktera maze byt v budoucnu bez vlivu Fondu pozménéna a mize tak dojit ke zméné vyse
odloZzené dané. Skute¢ny darnovy dopad muze byt tedy v budoucnu odlisny od soucasnych odhadd zplsobeny bud
zménou v danové legislativé, nebo zménou v obchodnim chovani Fondu. V oteviené diskusi se objevuji nazory na
zruseni dafiového zvyhodnéni investi¢nich fondl a zvy3eni dariové sazby ze soucasnych 5 % na 19 %. Pokud by toto
bylo pfijato jako zména darové legislativy, zplsobilo by to prepocet odloZené dané prezentované v Ucetni zavérce (dle
stavu prezentovaného k 31. 12. 2020 o 198 671 tis. K&), coz by mélo v dlsledku vliv (snizeni) na vysi Cistych aktiv
prifaditelnych drZitelim investi¢nich akcii.
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5 Provozni segmenty

Cinnost Fondu spocivé v investovani finanénich prostfedkd do nemovitosti na dzemi CR — jednd se zejména
o komercni pozemky a stavby v oblasti Trebice, Namésti nad Oslavou a Velké Bitese. Z pohledu segmentace je uvazen
pouze jediny provozni segment. Informace poskytnuté dale v této Ucetni zavérce je proto tfeba vnimat taktéz za
informace zvefejnéné v souladu s poZadavky na informace tykajici se provoznich segmentd.

6 Dodatecné poznamky k ucetnim vykaziim

6.1 Vlastni kapital a aktiva pfifaditelna drziteldm zakladatelskych akcii
v tis. K& 31. 12. 2020 31.12. 2019
Penéini prostredky 17 17
Zapujcka poskytnuta investicni ¢asti Fondu 2 389 2389
Aktiva pfifaditelna drZitelim zakladatelskych akcii 2 406 2 406
Zakladni kapital 2367 2367
Nerozdélené vysledky 39 39
Vlastni kapital celkem 2 406 2 406

Vlastni kapital spole¢nosti Outulny investicni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. je tvofen zakladnim
kapitalem, ktery je dan hodnotou 2 367 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé. Nominalni hodnota
zakladatelskych akcii k 31. 12. 2020 i 31. 12. 2019 ¢ini 1 000 K¢ a celkova vyse zakladniho kapitalu je tak 2 367 tis. K¢.
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem c¢lena predstavenstva.

Zakladni kapital je pIné splacen a s kazdou akcii je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a soucasné i pravo na vyplatu
dividend. Zakladatelské akcie nemaji hodnotu zavislou na cinnosti fondu a jsou podloZeny pouze vysi zapisovaného
zakladniho kapitalu. Ovladajici osoby jsou pfiblizeny v ¢asti 7.1.

Fond ma zfizen bankovni Gcet, na némZ jsou deponovany penéini prostfedky ze zakladatelskych akcii (17 tis. Kc)
a soucasné je evidovana zapljcka poskytnutd investicni c¢asti Fondu (2 389 tis. K&). Fond vyclenuje tato aktiva
v souladu s regulatornimi poZadavky, které poZaduji zietelné oddélit majetek Fondu, ktery patfi akcionarim -
drzitelGm zakladatelskych akcii. Tyto aktiva nejsou soucasti Cistych aktiv pfifaditelnych drzitelim investi¢nich akcii.

6.2 Penize a nepenéini transakce

Penézini prostredky

Fond neeviduje Zadné penézni ekvivalenty a vSechny penézni prostfedky jsou drZzeny na bankovnich uctech, pricemz
celkovy zUstatek penéz (2020: 66 768 tis. K¢; 2019: 11 859 tis. K&) je disponibilni pro vyuZiti Fondem v rdmci jeho
investicni ¢innosti. Fond nevyuZiva Zadna bankovni precerpani, kterd by byla zahrnuta mezi ,Penéini prostredky” pro
Ucely sestaveni vykazu penéznich tokd.

vv s

Nepenézni transakce

V pribéhu roku 2020 doslo k nasledujicim vyznamnym nepenéinim transakcim, které mély dopad na vyvoj
rozvahovych poloZek, ale neprojevily se ve vykazu penéznich toka:

e K 1. 1. 2020 Fond prevzal Cista aktiva spole¢nosti Bites Industrial Park a.s. v ramci fuze slou¢enim zachycené jako
podnikova kombinace pod spole¢nym ovladanim (viz 7.2). Disledkem byl nepenéini narlst zlstatku investic do
nemovitosti a zanik zapGjcek ve vysi 66 477 tis. K¢ poskytnutych v minulosti Fondem (viz 6.4).
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Dne 12. 11. 2020 doslo k zaniku emitovanych dluhopisi a nesplaceny zlstatek ve vysi 74 937 tis. K¢ a zavazek
z nabéhlych Urokd ve vysi 11 242 tis. K¢ byl pfeveden na novy zdvazek vici ovladajici osobé.

K 31. 12. 2020 Fond ucinil vramci tristranné dohody se spole¢nostmi CF INVEST — Liptovsky Mikulds s.r.o.
a Outulny, a.s. zapocet zapljcéky véetné nabéhlych urokl v celkové hodnoté 69 868 tis. K¢ s existujicimi zavazky
Fondu vicéi spole¢nosti Outulny, a.s.

K 31. 12. 2020 Fond ucinil dohodu o vzajemném zapocteni pohledavek a zavazk( se spolecnosti Outulny a.s.
v celkové vysi 85 089 tis. K¢.

K 31. 12. 2020 Fond ucinil dohodu o vzajemném zapocteni pohledavek a zavazkd s panem Ing. Stanislavem
Outulnym ve vysi 1 980 tis. K.

V priibéhu roku 2019 doslo k nasledujicim nepenéznim transakcim, které mély dopad na vyvoj rozvahovych polozZek,

ale neprojevily se ve vykazu penéznich toka:

Dne 29. 11. 2019 doslo k akvizici Cistych aktiv spolecnosti Trebi¢ Investments, s.r.o., v rdmci, niz Fond pofidil
nemovitosti zahrnuté do investic do nemovitosti v celkové hodnoté 363 954 tis. K¢ a prevzal zapljcku ve vysi
134 671 tis. K€. Akvizice tak méla dopad na rozvahové polozky, jejichZ pofizeni se nezobrazilo ve vykazu penéznich

6.3 Obchodni pohledavky

v tis. K¢ 31. 12. 2020 31.12. 2019
Obchodni pohledavky, brutto 29 836 18 941
Odhad ocekdvané Gvérové ztraty -10 662 -10 095
Obchodni pohledavky, netto 19174 8 846

Obchodni pohledavky zahrnuji zejména pohledavky za najemci z prondjmu nemovitosti (ndjemné a sluzby vyuctované

a neuhrazené za obdobi pfed rozvahovym dnem) a z vice jak 95 % jsou v rozsahu do splatnosti.

Fond eviduje z minulosti znacny objem pohledavek, ktery je vice jak 360 dni po splatnosti a jsou vici nim vytvoreny

100% opravné polozky. Jde zejména o pohleddvky vici spfiznénym strandm, u nichZ existuje nadale moZnost

vyrovnani. Obchodni pohleddvky, které vznikly v posledni dobé jsou s minimalnim dvérovym rizikem, coZ reflektuje

i meziro¢ni vyvoj oc¢ekavanych uvérovych ztrat:

Obdobi Obdobi

od 1. 1. 2020 od 2.7.2019

v tis. K¢ do 31. 12. 2020 do 31. 12. 2019
Pocatecni zGstatek -10 095 -10 148
odpis pohledavek -634 -40
zUctovani nevyuZzitych opravnych poloZzek 41 65
tvorba novych opravnych polozek uznana ve vysledku hospodareni 26 28
Konecny zlstatek -10 662 -10 095

Analyza obchodnich pohledavek pro tcely kalkulace o¢ekdvané Gvérové ztraty k 31. 12. 2020:

Pred Do 90 dni Do 360 dnipo  Nad 360 dni po

v tis. K¢ splatnosti po splatnosti splatnosti splatnosti Celkem
Mira o¢ekdvané Uvérové ztraty 2% 20% 50 % 100 % X
Brutto hodnota

obchodnich pohledavek 18 743 970 59 10 064 29 836
Ocekdvana Gvérova ztrata -375 -194 -29 -10 064 -10 662
Netto hodnota

obchodnich pohledavek 18 368 776 30 - 19174
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Ugetni hodnotu obchodnich pohledavek Ize s ohledem na dobu jejich splatnosti uvézit jako vhodnou aproximaci jejich
realné hodnoty.

6.4 Poskytnuté zapUljcky

v tis. K¢ 31. 12. 2020 31.12. 2019
ZapUjcka — Outulny Beta, s.r.o. 98 704 94 051
Zapujcka — CF INVEST - Liptovsky Mikulas s.r.o. - 66 477
Zapujcka — Bites Industrial Park a.s. - 65 242
Poskytnuté zapujcky celkem 98 704 225770

Zapujéka — Outulny Beta, s.r.o.

ZapUjcka ve vysi 3 125 tis. EUR poskytnutd slovenské spolecnosti ovladané panem Outulnym. Zapuljcka je fixné
urocena sazbou 1,9 % p.a. a jeji splatnost byla z 31. 12. 2020 o rok posunuta na 31. 12. 2021. Za rok 2020 Fond uznal
ve vysledku hospodareni Urokové vynosy 1 577 tis. K¢ a kurzovy zisk 4 623 tis. K¢.

Zapujcéka — CF INVEST — Liptovsky Mikul3s s.r.o.

ZapUjcka ve vysi 2 400 tis. EUR poskytnuta slovenské spolecnosti ovladané panem Outulnym. Zapujcka byla fixné
urocena sazbou 7,5 % p.a. s pavodni splatnosti k 31. 12. 2020. K 31. 12. 2020 doslo v rdmci tfistranné dohody Fondu se
spole¢nostmi CF INVEST — Liptovsky Mikulds s.r.o. a Outulny, a.s. k zapoctu zlstatku zapujcky vici existujicim
zédvazk(m Fondu vici spolecnosti Outulny, a.s. Za rok 2020 Fond uznal ve vysledku hospodareni trokové vynosy 1 211
tis. K¢ a kurzovy zisk 3 415 tis. Kc.

Zapujcka — Bites Industrial Park a.s.

Zapuljcka ve vysi 64 500 tis. K¢ poskytnuta spolecnosti ovladané panem Outulnym. Zapujcka byla fixné drocena sazbou
2,3 % p.a. s plvodni splatnosti k 31. 12. 2020. K 1. 1. 2020 zapUjc¢ka ve vysi 64 500 tis. K¢ s nabéhlymi troky 1 977
tis. K¢ zanikla v dlsledku fuze Fondu s touto spolec¢nosti.

Ucetni hodnota zapdjcek se vyznamné neli$i od jejich redlné hodnoty s ohledem na jejich smluvni splatnost v kratkém
obdobi. Vzhledem k tomu, Ze dluznikem jsou spole¢nosti ovladané panem Ing. Stanislavem Outulnym, ovladajici
osobou a majoritnim investorem Fondu, vedeni Fondu posoudilo Gvérové riziko zapUjcéek za zanedbatelné.

6.5 Financni aktiva v redlné hodnoté s precenénim do vysledku

V ramci financnich aktiv oceriovanych realnou hodnotou s precenénim do vysledku hospodareni Fond drzel investi¢ni
akcie spolecnosti Jet Investments, a.s., které nakoupil v prvnim pololeti roku 2019 a derivatové nastroje, které nejsou
klasifikovany jako zajistovaci:

v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Investicni akcie - 9425
Pohledévky z derivatovych operaci - 224
Finanéni aktiva v redlné hodnoté s precenénim do vysledku celkem - 9 649

Investicni akcie

Fond v roce 2019 nakoupil investi¢ni akcie ve spolecnosti Jet Investment, a.s., jejich objem a zlstatek v dubnu 2020
dalsi transakci navysil o 3 320 tis. K& Na konci kvétna 2020 byly vSechny investi¢ni akcie prodany za 12 745 tis. K¢.
Prodejni cena byla rovna plvodni celkové pofizovaci cené a Fond neuznal Zadny zisk, ani neutrpél ztratu.
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Pohledavka z derivatovych operaci

Fond uzavrel forwardové kontrakty na prodej cizi mény v celkovém objemu 225 tis. EUR pfi sjednaném kurzu 26,50
CZK/EUR. Kontrakty byly zic¢tovany postupné béhem prvniho ¢tvrtleti roku 2020. Derivaty nebyly klasifikovany jako
zajistovaci a jsou oceriovany realnou hodnotou s pfecenénim do vysledku hospodareni. Za rok 2020 byla ve vysledku
hospodareni uznana ztrata z precenéni 224 tis. K¢ (2019: zisk 91 tis. K¢).

6.6 Investice do nemovitosti

Fond vlastni nemovitosti (pozemky a stavby) v oblasti Trebi¢e, Namésti nad Oslavou a Velké Bitese, které v minulosti

poridil a v rdmci své investi¢ni Cinnosti vytvari nemovitostni portfolio za ucelem pronajmu nemovitosti s naslednym
prodejem v rozsahu zvolené investicni strategie:

Investice do nemovitosti

v tis. K& celkem
Redlna hodnota k 2. 7. 2019 1261627
ptirGstky z titulu podnikové kombinace 363 954
prirGstky z titulu naslednych vydaji zahrnutych do ocenéni existujicich nemovitosti 22977
zisk z precenéni do vysledku hospodareni 68 875
Redlna hodnota k 31. 12. 2019 1717 433
ptirGstky z titulu podnikové kombinace pod spoleénym ovladanim 68 677
prirGstky z titulu naslednych vydaji zahrnutych do ocenéni existujicich nemovitosti 178 956
zisk z precenéni do vysledku hospodareni 363 136
Redlna hodnota k 31. 12. 2020 2328 202

K1. 1. 2020 byly na Fond prevedeny vramci Cistych aktiv spolecnosti Bites Industrial Park, a.s. pozemky
a nedokoncené stavby v celkové vysi 68 677 tis. K¢, k nimzZ se téZz vazi dalsi investice realizované v priibéhu prvniho
pololeti roku 2020. Ve druhém pololeti roku 2019 Fond rozsitil své investi¢ni portfolio o nemovitosti — pozemek
a stavbu — predstavujici obchodni komplex pronajaty spole¢nosti Albert Ceska republika, s.r.o. v Tfebi¢i. Nemovitosti
byly potizeny v rdmci akvizice spole¢nosti Trebi¢ Investments, s.r.o. v listopadu 2019 (viz 7.2).

Dalsi vydaje vynaloZené béhem let 2020 a 2019 se tykaly zhodnoceni staveb zahrnutych do existujiciho portfolia
pronajimanych nemovitosti.

K 31. 12. 2020 jsou vybrané nemovitosti zastaveny jako ruceni vici zUstatku bankovni dvér 103 000 tis. K¢ (2019:
173 000 tis. K¢&) (viz 6.9). K 31. 12. 2020 byla kvalifikovanym externim odhadem nezavislého znalce stanovena redlna
hodnota drzenych nemovitosti a Fond uznal ve vysledku hospodafeni zisk z pfecenéni. Blize k ocenéni realnou
hodnotou v ¢3sti 8.5.

V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou ve vysledku hospodareni Fondu uznany nésledujici polozky:

Obdobi Obdobi

od 1. 1. 2020 od 2.7.2019

v tis. K¢ do 31. 12. 2020 do 31.12. 2019

Celkové najemné (pfijmy) z investic do nemovitosti 133812 64371

Celkové pfimé provozni naklady investic do nemovitosti -7 216 3168

6.7 Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva

v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Poskytnuté zalohy 262 297
Naklady pfistich obdobi 37 62
Pohledavky za spolec¢nosti Outulny, a.s. - 79 969
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva celkem 299 80328
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K 31. 12. 2019 Fond evidoval pohledavky za spolecnosti Outulny, a.s. v dlsledku dfive uskute¢nénych fuzi Fondu se
spole¢nostmi ovldadanymi panem Ing. Svatoslavem Outulnym. K 31. 12. 2020 byly pohleddvky zapocteny vici zavazkim
Fondu za spole¢nosti Outulny, a.s.

6.8 Obchodni a jiné zavazky

>~
v tis. K¢ 31. 12. 2020 31.12. 2019 (-
Obchodni zavazky 93 043 87 404 _E
Ptijaté zélohy a vynosy pfistich obdobi 7 896 1668 2
PFijaté kauce 9185 1624 =
Zavazky vici statu 3326 2163
Ostatni zavazky 334 3231
Obchodni a jiné zavazky celkem 113784 96 090
z toho finanéni zavazky 102 562 92 259
z toho nefinanéni zavazky 11222 3831

Ucetni hodnota zavazkd, které predstavuji finanéni zavazky, se vyznamné neliéi od jejich redlné hodnoty s ohledem na
splatnost vétsiny zavazk( v kratkém obdobi. Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené s vypofadanim existujicich
zavazkd za nizké.

Z vyse uvedenych zavazk(l je zuétovani zavazkl v obdobi delsim jak 12 mésicli mozné u pfijatych kauci. Souvisejici
najemni smlouvy vSak nemaji zarucenu dobu trvani delsi jak 12 mésicu.

6.9 Bankovni Uvéry a prijaté zaphjcky
v tis. K¢ 31. 12. 2020 31.12. 2019
Bankovni Gvér od UniCredit Bank 103 000 173 000
Zapujcka od zakladatelské ¢asti Fondu 2 389 2389

Bankovni Gvér

Fond dne 20. 11. 2019 sjednal u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. revolvingovy uUvér s Uvérovym
ramcem az do vySe 250 000 tis. K¢. Do konce roku 2019 nacerpal uvér ve vysi 173 000 tis. K¢, ktery byl v roce 2020
snizen na ziistatek 103 000 tis. K& Splatnost Gvéru je 5 let. Uvér je trocéen variabilni Grokovou sazbou odvozenou od
3M PRIBOR navysenou o 1,1 % (2020: 2,8 % p.a.) a za rok 2020 Fond vykazuje urokové naklady ve vysi 3 146 tis. KC.
Uvér je zastaven nemovitostmi. Udetni hodnota prezentovana k 31. 12. 2020 se vyznamné neodchyluje od redlné
hodnoty Uvéru

s v

Zapujcka od zakladatelské ¢asti Fondu

Zakladatelska ¢ast Fondu poskytla v minulosti zapGjcku do investi¢ni ¢asti Fondu ve vysi 2 389 tis. KC. E
6.10  Emitované dluhopisy S
v tis. K¢ 31. 12. 2020 31.12. 2019
Dluhopisy Outulny a.s. —jistina - 20 000
Dluhopisy Outulny a.s. — nabéhlé uroky - 7 280
Dluhopisy Outulny a.s. celkem - 27 780
Dluhopisy Venetum, spol. s r.o. —jistina - 54937
Dluhopisy Venetum, spol. s r.o. — nabéhlé uroky - 2 966
Dluhopisy Venetum, spol. s r.o. celkem - 57903
Emitované dluhopisy celkem - 85183
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Dluhopisy Outulny a.s.

Emitované dluhopisy presly koncem roku 2014 do Fondu v ramci podnikové pfemény pod spolecnym ovladanim, kdy
ze spolecnosti Outulny a.s. byla odStépena ¢ast jméni véetné emitovanych dluhopisl a tato ¢ast byla prevedeno do
Fond, ktery byl nastupnickou spole¢nosti. Dluhopisy byly Groceny fixni drokovou sazbou ve vysi 9,0 % p.a. a byly dle
podminek splatné do konce roku 2022. Uroky za rok 2020 uznané ve vysledku hospodareni &ini 296 tis. K¢.

Dne 11. 11. 2020 Fond rozhodl o pred¢asném zaniku dluhopisd k 12. 11. 2020 a to na zakladé smlouvy o odkupu
dluhopisi uzaviené dne 9. 9. 2020 s vlastnikem dluhopisli, panem Ing. Stanislavem Outulnym. Fondu vici panu
Outulnému vznikl zavazek ve vysi 20 000 tis. K¢ (viz ¢ast 6.11).

Dluhopisy Venetum, spol. s r.o.

Emitované dluhopisy presly v listopadu 2017 do Fondu v ramci podnikové premény pod spole¢nym ovladanim, kdy
zanikajici spole¢nost VENETUM, spol. sr.o. zfuzovala s Fondem jakoZzto ndstupnickou spolecnosti. Dluhopisy byly
Urogeny fixni Grokovou sazbou ve vysi 7,75 % p.a. a byly dle emisnich podminek splatné do konce roku 2022. Uroky za
rok 2020 uznané ve vysledku hospodareni Cini 670 tis. K¢.

Dne 11. 11. 2020 Fond rozhodl o predéasném zaniku dluhopist k 12. 11. 2020 a to na zakladé smlouvy o odkupu
dluhopis uzaviené dne 9. 9. 2020 s vlastnikem dluhopistli, panem Ing. Stanislavem Outulnym. Fondu vici panu
Outulnému vznikl zavazek ve vysi 54 937 tis. K¢ (viz ¢ast 6.11).

6.11 Zavazky v(ci ovladajici osobé

V zari 2020 doslo k dohodé Fondu s panem Ing. Stanislavem Outulnym ve véci odkoupeni emitovanych dluhopis(
v celkové hodnoté 74 937 tis. K€ navysSené o nabéhlé uroky 11 242 tis. KE. Fondu tak vznikl zavazek vici ovladajici
osobé v celkové vysi 86 179 tis. K. Do konce roku 2020 byl zadvazek Fondu snizen o penéini platbu ve vysi 12 000 tis.
KE. Dle smluvnich podminek platnych k 31. 12. 2020 je zavazek splatny v dobé péti let. V dobé schvaleni ucetni zavérky
byl vSak zavazek ve vysi 74 937 tis. K¢ pIlné uhrazen a neuhrazena zbyva pouze ¢ast nabéhlych uroka.

6.12 Cista aktiva pfifaditelnd drzitelGm vyplatitelnych investi¢nich akcif

Hodnota téchto cistych aktiv je dana rozdilem celkovych investi¢nich aktiv a zavazkd Fondu, tj. bez vlivu hodnoty
Cistych aktiv pripadajici drZiteldm zakladatelskych akcii, tj. hodnotu vlastniho kapitdlu Fondu (2020 i 2019: 2 406 tis.
K¢).

Vyse investicnich Cistych aktiv se priibéZzné méni dle vyvoje vykonnosti Fondu — dopad vysledku hospodafeni Fondu —
a dalsi vliv na prezentovanou hodnotu maji transakce s vlastniky investi¢nich akcii, tj. emise a odkup investicnich akcii
Fondem. Vyvoj Cistych aktiv za prezentovana obdobi je zobrazen ve vykazu zmén Cistych aktiv pfifaditelnych drZiteldm
vyplatitelnych investi¢nich akcii, ktery Fond sestavuje a zverejiiuje namisto vykazu zmén vlastniho kapitalu (pokud
nedoslo k néjaké zméné v hodnoté vlastniho kapitalu).

Vydané investicni akcie s ohledem na pravo drzitele pozadat Fond o odkup na ucéet Fondu, ¢imz investi¢ni akcie
zanikaji, jsou klasifikovany a vykazovany jako financni zavazek. S investicnimi akciemi zaroven neni spojeno pravo
hlasovat na valné hromadé Fondu. Stav investi¢nich akcii véetné kalkulace Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii prindsi
nasledujici tabulka.

31.12. 2020 31.12. 2019
Cista aktiva pfifaditelna drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii (v tis. K&) 2 145 825 1641598
Pocet investi¢nich akcii (v ks) 234 333 234 333
Cista aktiva pripadajici na jednu investi¢ni akcii (v K&) 9157 7 005
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6.13 Trzby z prondjmu a poskytovanych sluzeb

Obdobi Obdobi

od 1. 1. 2020 od 2.7.2019

v tis. K¢ do 31. 12. 2020 do 31. 12. 2019
Triby z pronajmu 133 812 64 114
Trzby z poskytovanych sluzeb 36 445 257
Triby celkem 170 257 64 371
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Triby z prondjmu jsou vynosem generovanym z pfimych investic do nemovitosti, které drii Fond a pronajima je.

V souvislosti s prondjmem jsou poskytovany najemcim sluzby, které navysuji celkovy pfijem z prondjmu. Vsechny
triby jsou realizovény na Gzemi Ceské republiky.

Prondjem nemovitosti je klasifikovan jako operativni leasing, pficemZ predmétem prondjmu jsou nemovitosti
s dlouhou Zivotnosti a najemni smlouvy jsou uzavieny na dobu kratkodobou vpoméru k Zivotnosti. Zadna

s o

z uzavienych ndjemnich smluv nema nevypovéditelné obdobi delsi jak 12 mésicd.

6.14 Ostatni zisky a ztraty

Obdobi Obdobi

od 1. 1. 2020 od 2.7.2019

v tis. K¢ do 31. 12. 2020 do 31. 12. 2019
Zisk (ztrata) z precenéni derivatového nastroje — Grokového swapu (viz 6.5) -224 91
Cisty kurzovy zisk (Cista kurzova ztrata) 5079 -43
Ostatni zisky a ztraty - -2 557
Ostatni zisky a ztraty celkem 4 855 -2509

6.15 Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti

Obdobi Obdobi

od 1. 1. 2020 od 2.7.2019

v tis. K¢ do 31. 12. 2020 do 31. 12. 2019
Opravy, Udrzba a sprava 4142 1487
Spotieba energie, plynu, vody 1539 422
Uklid, ostraha 579 925
Pojisténi nemovitosti 350 118
Spotfeba materialu 79 78
Ostatni sluzby 527 138
Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti celkem 7 216 3168

6.16 Sprava Fondu a ekonomické a pravni sluzby

Obdobi Obdobi

od 1. 1. 2020 od 2.7.2019

v tis. K¢ do 31. 12. 2020 do 31. 12. 2019
Sprava a vedeni Fondu (viz 7.4) 1893 2467
Poplatky depozitafi 144 72
Ekonomickeé sluzby — pravni, dariové a ucetni poradenstvi 1228 6092
Dané a poplatky 1226 478
Sprava fondu a souvisejici ekonomické a pravni sluzby celkem 4491 9109
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spolec¢nosti Trebi¢ Investments, s.r.o. ve vysi 4 767 tis. K¢.

6.17 Financni naklady

Soucasti ekonomickych sluzeb vroce 2019 jsou zahrnuty transakéni naklady vynaloZené v souvislosti s akvizici

Obdobi Obdobi

od 1. 1. 2020 od 2.7.2019

v tis. K¢ do 31. 12. 2020 do 31. 12. 2019
Urokové néaklady 4142 5991
Ostatni finanéni naklady 419 1024
Finanéni naklady celkem 4561 7 015

6.18 Dané ze zisku

Dan ze zisku uznana ve vysledku hospodareni

Ostatni financni naklady zahrnuji bankovni poplatky, poplatky za Uschovu cennych papir( a jiné finan¢ni naklady.
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Obdobi Obdobi

od 1. 1. 2020 od 2.7.2019

Vtis. K¢ do 31. 12. 2020 do 31. 12. 2019
Splatny dafovy naklad za bézné obdobi 6 807 2045
Uprava splatné dané souvisejici s prechazejicim obdobim 5 -
Splatny danovy naklad 6812 2045
OdloZeny dariovy naklad (vynos) z titulu pfechodnych rozdil(i a dariové ztraty 12 557 3504
Celkovy danovy naklad (vynos) 19 369 5549

Sesouhlaseni vysledku hospodareni pfed zdanénim na celkovy dafovy naklad poskytuje nasledujici zverejnéni:

Obdobi Obdobi
od 1. 1. 2020 od 2.7.2019
V tis. K¢ do 31. 12. 2020 do 31. 12. 2019
(Ztrata) Zisk pfed zdanénim za bézné obdobi 524 027 153 385
Zékonna dariova sazba 5% 5%
Dariovy naklad (vynos) kalkulovany z vysledku hospodareni 26 201 7 669
Dopad dariové neuznatelnych nakladud (vynost) -6 837 -2120
Uprava dané minulych let 5 -
Celkovy darovy naklad 19 369 5549
Efektivni dariova sazba 3,70 % 3,62 %
)
OdloZena dan ve vykazu financni situace =
=
31.12. 2020 31.12. 2019 2
1@
v tis. K¢ Pohledavka Zavazek Pohledavka Zavazek
Rozdil v uéetni a dariové hodnoté investic do nemovitosti - 70954 - 58 397
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Sesouhlaseni odloZzené dané

Zustatek odloZzené dané v meziroénim srovnani je ovlivnén zménou prechodnych rozdilil Fondu, ale také uznanim
odlozené dané v dusledku prevzeti Cistych aktiv z nekonsolidovanych dcefinych spolecnosti:

v tis. K¢ OdloZena dari
Zuastatek k 2. 7. 2019 - odloZeny dariovy zavazek 43 860
odloZena dan pofizend v podnikové kombinaci 11033
odloZena dan zachycena ve vysledku hospodareni 3504
Zustatek k 31. 12. 2019 - odloZeny danovy zavazek 58 397
odloZena dan zachycena ve vysledku hospodareni 12 557
Zastatek k 31. 12. 2020 - odloZeny dariovy zavazek 70954

7 Transakce se spfiznénymi stranami

7.1 Osoba ovladajici

Ovladajici osobou Fondu je pan Ing. Svatoslav Outulny, ¢.p. 117, 675 71 Ocmanice, ktery plné ovlada zakladatelskou
¢ast Fondu a disponuje pravy, které poskytuji zakladatelské akcie:

v tis. K¢ 31. 12. 2020 31.12. 2019
Ing. Stanislav Outulny 99,15 % 99,15 %
ORBIA, spol. sr.o. (nepfimo ovlddana panem Ing. Stanislavem Outulnym

prostfednictvim spole¢nosti O2Iny holding s.r.o.) 0,85 % 0,85 %
Drizitelé zakladatelskych akcii celkem 100,00 % 100,00 %

Pan Ing. Svatoslav Outulny je taktéZz hlavnim investorem Fondu a k 31. 12. 2020 drZi 97,64 % (2019: 97,64 %)
investi¢nich akcii Fondu.

Fond je obhospodarovan spolecnosti AMISTA, investi¢ni spolecnost, a.s., kterd pro Fond vykondva rovnéz funkci
administratora a statutarniho organu fondu.

7.2 Podnikové kombinace

Podnikova kombinace pod spoleénym ovladanim — Bites Industrial Park a.s. (2020)

K 1. 1. 2020 Fond formou fuze slouzenim prevzal Cista aktiva spoleCnosti Bites Industrial Park a.s., spolecnosti plné
vlastnéné a ovladané panem Outulnym, tj. vétSinovym akcionafem Fondu. Transakce byla vyhodnocena jako
podnikova kombinace pod spole¢nym ovladanim, pfi niz prevzata aktiva a zavazky byly ocenény v Ucetnich hodnotach
evidovanych v plvodni spolecnosti, tj. nedoslo tak k ocenéni redlnou hodnotou.

Rozdil mezi hodnotou prfevzatych aktiv a prevzatych zavazk( byl uznan jako pfimé sniZeni Cistych aktiv prifaditelnych
drziteldm investi¢nich akcii, nebot transakce byla realizovana v rdmci investi¢ni aktivity Fondu.

Aktiva a zavazky spolec€nosti Bites Industrial Park a.s. prevzatd Fondem v ramci faze slouc¢enim k 1. 1. 2020:
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Bites Industrial Park

Vtis. K& a.s.
Investice do nemovitosti oceriované realnou hodnotou s precenénim do vysledku 68 677
Financ¢ni aktiva v redlné hodnoté s precenénim do vysledku 200
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 252
Penézni prostiedky 3235
Aktiva celkem 72364
Ptijaté zaphjcky 66 479
Obchodni a jiné zavazky 6316
Zavazky celkem 72795

Cista aktiva pFevzata nastupnickou spole¢nosti v ramci fuze predstavujici soucasné snizeni
Cistych aktiv pfifaditelnym drZitelim investi¢nich akcii Fondu -431

Podnikova kombinace — Tfebi€ Investments, s.r.o. (2019)

Dne 29. 11. 2019 Fond nakoupil od spolecnosti CPI Retail Portfolio Il, a.s. patfici do skupiny CPI Property Group 100%
podil ve spole¢nosti Trebic¢ Investments, s.r.o. a diky této akvizici ziskal ovladani nad nemovitostmi tvotici obchodni
komplex pronajimany spole¢nosti Albert Ceska republika, s.r.o. v Trebici.

Fond nasledné pfistoupil k pfipravé projektu fuze sloucenim, ktery byl schvalen 18. 12. 2019 a ktery vyustil ke slouceni
Fondu jakoZto nastupnické spolecnosti se spolecnosti Trebic Investments, s.r.o. jakoZto zanikajici spolecnosti dle ¢eské
legislativy s rozhodnym dnem 2. 7. 2019. Fond proto k 31. 12. 2019 nevykazuje majetkovou Ucast v nemovitostni
spolec¢nosti Trebi¢ Investments, s.r.o., ani tato Ucetni zavérka neni sestavena jako konsolidovana, nebot k 31. 12. 2019
figuruje pouze Fond obsahujici vSak i Cista aktiva pofizena v akvizici 29. 11. 2019.

Fond za 100% podil ve spolecnosti Trebi¢ Investments, s.r.o., resp. za Cistd aktiva identifikovand v této spolecnosti
zaplatil penézi k datu akvizice celkem 179 071 tis. K. Transakcni naklady souvisejici s akvizici ve vysi 4 767 tis. K¢ byly

uzndany ve vysledku hospodareni za obdobi koncici 31. 12. 2019 (souéasti polozky ,Sprava fondu, ekonomické a pravni

sluzby“).
K datu akvizice byla vramci Cistych aktiv spole¢nosti Trebi¢ Investments, s.r.o. identifikovdna nasledujici aktiva
a zavazky:
Trebic Investments,
V tis. K¢ s.r.o.
Poskytovana protihodnota 179 071

Cista aktiva nabyta v podnikové kombinaci

Investice do nemovitosti oceriované realnou hodnotou s precenénim do vysledku 363 954
Obchodni pohledavky 80
Aktiva celkem 364 034
Pfijatd zapljcka -134 671
Obchodni a jiné zavazky -23
Splatna dan z pfijm0 -11
OdloZena dan -11 033
Zavazky celkem -145 738
Cista aktiva nabyta v podnikové kombinaci celkem 218 296
Zisk z vyhodné koupé 39 225
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V ramci zavazk( byla identifikovana prijata zapajcka od spolecnosti CPI FIM SA (patfici do skupiny CPI Property Group)
ve vysi 134 671 tis. K¢, kterou Fond dle smluvnich podminek souvisejicich s akvizici 100% podilu uhradil penézi na
pocatku prosince 2019.

Z rozdilu mezi smluvenou poskytovanou protihodnotou a redlnym ocenénim nabyvanych Cistych aktiv (stanovenym
nezavislym externim znalcem) byl identifikovan zisk z vyhodné koupé ve vysi 39 225 tis. K¢, ktery Fond uznal k datu
akvizice ve vysledku hospodareni.

7.3 Vlastni transakce se spfiznénymi stranami

Vsechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZzeny na podminkach shodnych s transakcemi s nespriznénymi
stranami. ZUstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vyporadani se ocekava formou
penézni platby.

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami

Za prezentovana obdobi dosahuji aktivni obchodni transakce se spfiznénymi stranami minimalniho rozsahu.

K 31. 12. 2020 doslo k nékolika dohodam o zapocteni pohledavek a zdvazki mezi Fondem a sptiznénymi subjekty,
které vznikly v minulosti, ¢asto v disledku dfive uskute¢nénych fazi. Blize k zapoctlm v Casti. 6.2.

K 31. 12. 2020 zGstava nadale v ramci obchodnich zavazki:

= zdvazek ve vysi 80 187 tis. K¢ vlci pan Ing. Stanislavu Outulnému, ktery do Fondu presel v dfive uskute¢nénych
fazi se spfiznénymi spole¢nostmi.

= zavazek ve vysi 3 323 tis. K¢ vUci spolecnosti Outulny a.s., ktery do Fondu presel v disledku fuze se spole¢nosti
Bites Industrial Park a.s. a je postupné hrazen.

Financni vztahy se spfiznénymi stranami

Zapuljcky vykazované Fondem jsou poskytnuté spriznénym stranam, pficemz k 31. 12. 2020 cini zlstatek 98 704 tis. K¢
(2019: 225 770 tis. K&) — blizsi informace v ¢asti 6.4.

K 31. 12. 2019 Fond vykazoval zavazky vici spfiznéné strané Ing. Stanislavu Outulnému z titulu emitovanych dluhopist
ve vysi 85 183 tis. K¢, jejichz zlistatek se béhem roku navysil o Uroky ve vysi 996 tis. K¢. Vznikly zUstatek v celkové vysi
86 179 tis. K¢ byl v disledku dohody Fondu o odkupu emitovanych dluhopisi pfeveden na zavazek vici ovladajici
osobé, z néhoz do konce roku 2020 bylo uhrazeno 12 000 tis. K¢. K 31. 12. 2020 tak ¢ini nesplaceny zavazek vici panu
Ing. Stanislavu Outulnému 74 179 tis. K¢.

7.4 Odmeény klicového vedeni

Rizeni a vedeni Fondu je zajistovéno spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ktera plsobila v roce 2020 ve
funkci statutarniho rfeditele Fondu a pfi vykonu funkce ji zastupoval Ing. Petr Janousek, Ing. Ondrej Hordk a Mgr. Pavel
Bares. Za rok 2020 byla Fondu vyuc¢tovana odména ve vysi 1 276 tis. K¢ (2019: 519 tis. Kc).

Fond mél vroce 2020 zfizenu jednoclennou spravni radu, jejimz ¢lenem byla ovladajici osoba pan Ing. Svatoslav
Outulny. Za prezentovana obdobi nebyly spravni radé vyplaceny zadné odmény a jiné vyhody. Od 1. 1. 2021 zfizena
dozordi rada, jejimz ¢lenem je ovladajici osoba pan Ing. Svatoslav Outulny.

8 Rizeni financniho rizika
Financni rizika, kterym je Fond vystaven zahrnuiji:
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= (vérové riziko (viz 8.1),

= riziko likvidity (viz 8.2) a

= trZnirizika zahrnujici ménové (8.3), irokové (8.4) a cenové riziko.

Finanéni rizika, ktera ovliviiuji finanéni situaci a vykonnost Fondu vyplyvaji z nasledujicich financnich néstroja:

V tis. K& 31.12. 2020 31.12. 2019

Finanéni aktiva

Financni aktiva v redlné hodnoté s precenénim do vysledku - 9649
Finanéni aktiva oceriovana zlstatkovou hodnotou 184 646 326 444
z toho: Poskytnuté zapijcky 98 704 225770
Obchodni pohleddvky 19174 88 815
Penézni prostredky 66 768 11859
Finan¢ni aktiva celkem 184 646 336 093

Financni zavazky

Zavazky ocefiované zlistatkovou hodnotou 282130 352831
z toho: Bankovni uvéry 103 000 173 000
Emitované dluhopisy - 85183

Prijaté zapujcky 2 389 2 389

Zdvazky vuci ovlddajici osobé 74179 -

Obchodni a jiné zdvazky 102 562 92 259

Financni aktiva a finanéni zavazky oceriované v zUstatkové hodnoté se ve své prezentované hodnoté vyznamné
neodchyluji od hodnoty redlné a zlistatkovou hodnotu lze povaZovat za vhodnou aproximaci.

8.1 Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, 7e protistrana (odbératel, dluinik) nesplni své smluvni zadvazky a Fondu tak vznikne
finanéni ztrata. Uvérové riziko Fondu plyne z obchodnich pohledavek, poskytnutych zapGjéek a penéZnich prostiedkd
uloZenych u bankovnich Gcétech. Stav obchodnich pohledavek je prlbéiné posuzovan, Uvérové riziko snizovano
provérovanim klientli a soucasné zalohovymi platby, resp. u ndjmu sloZzenymi kaucemi (2020: 9 185 tis. K¢; 2019: 1 624
tis. K¢). Vyse obchodnich pohleddvek do splatnosti predstavuje vice jak 95 % celkového zlstatku a Gvérové riziko
Fondu plynouci z aktivit spojenych s prondgjmem nemovitosti i pres okolnosti pandemie spojené s rokem 2020 lze
povazovat za minimalni. Pro rok 2021 Fond ocekdva obdobny vyvoj.

Poskytnuta zapuljcka evidovana Fondem k31. 12. 2020 je vici spfiznéné strané, ktera je plné ovladana panem
Ing. Stanislavem Outulnym, ovladajici osobou Fondu. Zapujcky evidované k 31. 12. 2019 byly v roce 2020 zuctovany,
pricemz posledni zbyvajici zapljcka ma prodlouzenou splatnost do konce roku 2021 a jeji zi¢tovani je tedy ocekavano
v rozsahu jednoho roku. | poskytnutych zaptjéek je tak Uvérové riziko Fondu vyhodnoceno jako zanedbatelné.

Penéini prostfedky na bankovnich Uctech jsou uloZzeny u Komercni banky, a.s., ktery je depozitafem s dlouhodobé
stabilnim Uvérovym ratingem a u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., kterd téz vykazuje dlouhodobé
stabilni Uvérovy rating. Riziko ztraty penéznich prostredkd je tak zanedbatelné.

8.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych financnich povinnosti a splatit zavazky — Urokové platby
a jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Fond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim
ze zavazkl vici nespriznénym subjektdim (obchodni zavazky, splatky bankovniho Gvéru véetné prislusenstvi) a tyto
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povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto Ucely se Fond snazi udrzovat dostatecny objem penéznich
prostfedkl (2020: 66 768 tis. K¢; 2019: 11 859 tis. K¢), Fidit splatnost zavazkd se splatnosti pohleddvek (2020: 117 878
tis. K& 2019: 314 585 tis. KE). Riziko likvidity neni vyznamnym zplsobem ovlivnéno Uvérovym rizikem, nebot
spole¢nost nema dlouhodobé pohledavky.

Zbyvajici splatnost nederivatovych financ¢nich zavazk( Fondu (v tis. K¢):

Vazeny pramér

efektivni urokové Do
K 31. 12. 2020 sazby 1roku 1az2roky 2ai5roky Celkem
Neurocené financni zavazky X 179 129 - - 179 129
Bankovni Gvéry 3,6% 3746 3746 112 365 119 856
Celkem X 182 875 3746 112 365 298 985

Vazeny pramér

efektivni urokové Do
K 31. 12. 2019 sazby 1roku 1az2roky 2ai5roky Celkem
Neurocené financni zavazky X 94 647 - - 94 647
Bankovni Gvéry 3,72% 6431 6431 192 293 205 155
Emitované dluhopisy 8,08 % 97 174 - - 97174
Celkem X 198 253 6431 192 293 396 977

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tok( evidovanych financ¢nich zavazkd a uvazuji
nejblizsi datum splatnosti, ke kterému muZe byt po Fondu poZadovano splaceni zavazk(. V pfehledu jsou zahrnuty jak
splatky jistiny uvér(, tak budouci dosud nezachycené urokové platby, které vyplyvaji z uzavienych dvérovych vztaha.

8.3 Ménoveé riziko

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zdstatky. Funkéni ménou
Fondu je CZK a je-li uskutec¢néna transakce denominovana v jiné méng, je prepocitana, stejné tak jsou prepocitavany
zUstatky pohledavek a zavazkd, které z transakce plynou. Dlsledkem je vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy
vysledek hospodareni.

Fond drzi penéini prostiedky v EUR (2020: 13 062 tis. K¢ 2019: 1120 tis. K&) a zapGjcky poskytnuté slovenskym
spfiznénym spolec¢nostem jsou denominovany v EUR (2020: 98 704 tis. K¢; 2019: 159 293 tis. K¢). Zanedbatelny
zUstatek v EUR tvoti obchodni pohledavky. Za rok kondici 31. 12. 2020 Fond zahrnul do vysledku hospodareni Cisty
kurzovy zisk ve vysi 5 079 tis. K¢ (2019: Cista kurzova ztrata 43 tis. K¢).

Vedeni Fondu analyzuje svou ménovou pozici a priibézné posuzuje vyvoj ménového kurzu CZK/EUR. Tomu odpovida i
analyza citlivosti vysledku hospodafeni na zmény ménového kurzu CZK/EUR. Pokud jsou uvazeny vsechny penézini
polozky evidované k 31. 12. 2020 v cizi méné a soucasné by doslo ke zméné ménového kurzu CZK/EUR o 0,5 CZK/EUR
(zhodnoceni / znehodnoceni CZK vic¢i EUR), vysledek hospodafeni by byl o 2 131 tis. K& (31. 12. 2019: 3 156 tis. K¢)
vyssi (pfi znehodnoceni CZK vicéi EUR by Fond uznal kurzovy zisk) nebo nizsi (pfi zhodnoceni CZK/EUR by Fond uznal
kurzovou ztratu).

8.4 Urokové riziko

Urokové riziko je riziko zmény redlné hodnoty nebo budoucich penéznich tokd finanénich nastrojd v disledku zmén

trzni Urokové miry.
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Urokové riziko budoucich penéznich tokd je spojeno finanénimi zédvazky Fondu, které maji proménlivou trokovou
sazbu a tim je k 31. 12. 2020 pouze bankovni Uvér ve vysi 103 000 tis. K¢ (2019: 173 000 tis. K¢). Ostatni financni aktiva
a financni zavazky, jsou-li droceny, jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou. Dojde-li ke zméné urokové sazby o 1 %, pak

vyse roéni Urokovych nakladd bude vyssi nebo nizsi o 1 030 tis. K¢ (2019: 1 730 tis. K¢).

8.5 Ocenovani redlnou hodnotou

v

Nasledujici tabulka zobrazuje rozclenéni financnich aktiv dle typu ocenéni, pricemz financni aktiva ocenovana
v amortizované hodnoté zahrnuji penézni prostredky, jejichz ocenéni lze povazovat za vhodnou aproximaci jejich
realné hodnoty.

K 31. 12. 2020

Ocenéni
v amortizované

Ocenéni
v realné hodnoté

Vtis. K¢ hodnoté (aroven 3)
Financ¢ni aktiva v redlné hodnoté s precenénim do vysledku -

Poskytnuté zapajcky 98 704 -

Obchodni a jiné pohledavky 19174 -

Penézni prostiedky 66 768 -
Financni aktiva celkem 184 646

K 31.12.2019

Ocenéni Ocenéni

v amortizované

v redlné hodnoté

Vtis. K¢ hodnoté (droven 3)
Financ¢ni aktiva v redlné hodnoté s precenénim do vysledku - 9 649
Poskytnuté zapajcky 225770 -
Obchodni a jiné pohledavky 88 815 -
Penézni prostiedky 11859 -
Financni aktiva celkem 326 444 9 649

Realna hodnota financnich aktiv

Informace k ocenéni investicnich akcii a derivatovych nastrojl realnou hodnotou jsou poskytnuty v ¢asti 6.5.

Redlna hodnota investic do nemovitosti

Fond ocenuje readlnou hodnotou na pokracujici bazi investice do nemovitosti — stavby a pozemky drzené pro
kapitalové zhodnoceni a pronajimané. Fond ke stanoveni redlné hodnoty vyuziva sluzby externiho odborného
poradce, ktery ma dostatecné zkuSenosti s oceiovanim nemovitosti v dané lokalité. U vSech nemovitosti je ocenéni
zaloZeno na Uvaze nejlepsiho a nejvyssiho vyuziti. Ocenéni nezavislym odbornym poradcem je poskytovdno na rocni
bazi. Fond, resp. investi¢ni spolecnost v postaveni administratora Fondu a jeji financni oddéleni disponuje osobou,
kterd poskytuje podklady a soucinnost nezdvislému odbornému poradci a reviduje zpracované ocenéni pro ucely
finan¢niho vykaznictvi.

Redlna hodnota jednotlivych nemovitosti byla stanovena metodou vynosovou (v celkové vysi 2 164 592 tis. K¢ k 31. 12.
2020) nebo metodou komparativni (v celkové vysi 163 610 tis. K¢ k 31. 12. 2020), tj. technikami v Urovni 3, pficemz
volba metody byla znalcem ucinéna s ohledem na charakter nemovitosti.

= Pfi pouZiti vynosové metody dochdzi k projekci budouciho cCistého penézniho toky plynouciho z prondjmu
nemovitosti a k jeho diskontovani Urokovou sazbou zohlednujici trzni vynosnost (mira kapitalizace byly uvazena
v rozmezi 5,98 % az 8,00 % p.a.).
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=  Pfi pouziti komparativni metody (dle Mezinarodnich standard( pro ocernovani — IVS — www.ifsc.org) je redlna
hodnota nemovitosti odhadnuta na zakladé srovnani s obdobnymi nemovitostmi v ramci porovnatelnych
transakcich. Pfistup trZniho porovnani vychazi z principu, Ze potencialni kupec nezaplati za nemovitost vice nez
jsou naklady na pofizeni srovnatelné nemovitosti. Z teoretického pohledu by nejsrovnatelnéjsi prodejni transakce
indikovala prodejni cenu, za kterou by predmétna nemovitost mohla byt prodana. PouZitou jednotkou srovnani je
cena za metr Ctverecni (m2).

8.6 Vyvoj zdvazku z financovani

Fond v ramci svych zavazkd finanéni zavazky, jejichz penéini Ghrada by byla prezentovana ve vykazu penéznich tokd
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v rdmci penéznich tokl z financovani. Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni poc¢ate¢niho a konecného zlstatku
takovych zavazk(:

Zapujcka od

Emitované Zavazky vaci zakladatelské
v tis. K¢ Bankovni tvér dluhopisy ovladajici osobé casti Fondu Celkem
Konecny zGstatek k 2. 7. 2019 - 94 146 - 2387 94 146
penézni tok — Cerpani Gvéru 173 000 - - 2 173 002
penézni tok — placené uroky -536 -12 000 - - -12 536
nabéhlé arokové naklady 536 3037 - - 3573
Konecny zlstatek k 31. 12. 2019 173 000 85183 - 2389 260 572
re klasifikace zavazku - -86 179 86179 - =
penézni tok — splatky Gvéru -70 000 - -12 000 - -82 000
penézini tok — placené uroky -3 146 - - - -3 146
nabéhlé urokové naklady 3146 996 - - 4142
Konec¢ny zUstatek k 31. 12. 2020 103 000 11 242 74179 2389 179 568

v rd V4 v

9 Naklady na ovéreni ucetni zavérky

Odmeéna auditora — Nexia AP a.s. — za ovéreni této ucetni zavérky cini 130 tis. K¢ a dale odména za ovéreni zahajovaci
rozvahy k 1. 1. 2020 cini 45 tis. K¢ (2019: 77 tis. K¢ za ovéreni ucetni zavérky za obdobi od 2. 7 do 31. 12. 2019, 90 tis.
K¢ za ovéreni Ucetni zavérky za obdobi od 1. 1. do 1. 7. 2019 a 40 tis. K¢ za ovéreni zahajovaci rozvahy k 2. 7. 2019).
Jiné sluzby nebyly auditorem poskytovany.

10 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond neni v zadnych sporech, z nichZ by mohlo plynout néjaké plnéni. Vedeni Fondu si neni védomo ani jinych udalosti
uskutecnénych béhem ucetniho obdobi, které by vedly ke vzniku a evidenci tzv. podminénych zavazki ¢i podminénych
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aktiv a pfipadnych dalsich podminénych plnéni ve prospéch Fondu.

11 Cista hodnota aktiv

Spolecnost Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. je investicnim fondem, jehoz pUsobeni
podléha regulaci ze strany Ceské narodni banky a ktery musi naplfiovat pozadavky na zvefejnéni vyplyvajici ze zékona
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¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investiénich fondech (dale jen ,ZISIF“). Jednim z poZadavkil je
zvefejnéni tzv. Cisté hodnoty aktiv na akcii, pficemz pro ucely stanoveni jeji vySe stanovi ZISIF nasledujici:

(1) Majetek a dluhy investi¢niho fondu z investi¢ni ¢innosti se ocenuji redlnou hodnotou podle mezindrodnich ucetnich
standardi upravenych prévem Evropské unie s tim, Ze:

a) pro urceni redlné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho prdvo na splaceni dluzné cdstky je moziné pouZit primérnou cenu mezi nejlepsi zdvaznou
nabidkou a poptdvkou (stfedovd cena) a

b) pro urceni redlné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho podil na obchodni spolecnosti nebo jiné prdvnické osobé je mozné pouZit hodnotu, kterd je
vyhldsena na evropském regulovaném trhu nebo na zahranicnim trhu obdobném regulovanému trhu a kterd
je vyhldsena k okamzZiku ne pozdéjsimu, neZ je okamZik ocenéni a nejvice se bliZicimu okamZiku ocenéni.

(2) Ceskd ndrodni banka stanovi vyhldskou postupy pro uréeni rediné hodnoty majetku a dluhi investiéniho fondu

v rozsahu stanoveném odstavcem 1.

Cista hodnota aktiv na akcii je ukazatelem, ktery nevyplyvé z pozadavkd IFRS a IFRS tedy nestanovi postupy, jak jej
kalkulovat. Jedna se o tzv. alternativni vykonnostni ukazatel, ktery Fond zverejiiuje s ohledem na poZadavky ZISIF
a jeho vyse se stanovi v souladu s pozadavky ZISIF.

Z pozadavkl ZISIF vyplyva povinnost ocenit aktiva a zavazky Fondu redlnou hodnotou. Fond sva investicni aktiva —
nemovitosti a majetkové Ucasti — ocefiuje realnou hodnotou. U ostatnich aktiv — zejména obchodni pohledavky
a penéini prostredky — jejich ocenéni v Ucetni zavérce se vyznamné neodchyluje od readlné hodnoty a Ize jej povazZovat
za vhodnou aproximaci redlného ocenéni. Zavazky nejsou oceriovany realnou hodnotou, ale jsou Urofeny na bazi
nespriznénych transakci a jejich ocenéni v Ucetni zavérce lze povaZovat za vhodnou aproximaci redlného ocenéni.

31.12. 2020 31.12.2019
Cista aktiva vyplyvajici z vykazu finanéni situace (v tis. K&) 2 145 825 1641598
Pocet vydanych investi¢nich akcii (v ks) 234 333 234 333
Cista hodnota aktiv na akcii dle ZISIF (v K¢) 9157 7 005

12 Udalosti po rozvahovém dni

Z4dné vyznamné udalosti s dopadem na finanéni situaci a vykonnost Fondu nenastaly v obdobi po rozvahovém dni
a do data schvaleni této ucetni zavérky.

V Praze dne 19. 04. 2021

o\

Outulny inve:‘.tl'?f\i ond s promé\ﬁn',,'rm zakladnim
f

pitalem, a.s.
AMIST#I\ inv‘asti&ni spoleénost, a.s.
glen |I|:||Fed stavenstva
I'mg-': Petr Janougek
povéfeny zmocnénec
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Zprava nezavislého auditora

0 oveéreni

ucetni zavérky

k 31. prosinci 2020

Yol

Outulny investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Praha, duben 2021
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Nazev ucetni jednotky:

Sidlo:

Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1ICo:

DIC:

Statutarni organ:

Pfedmét Cinnosti:

Ovérované obdobi:

Pfijemce zpravy:

Nazev spolecnosti:

Evidenc¢ni Cislo auditorské spolecnosti:
Sidlo:

Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

ICo:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:

Evidencni ¢islo auditora:

Udaje o auditované Géetni jednotce

Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Truhlafska 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Méstského soudu v Praze

oddil B, ¢islo vlozky 17017

248 23 244

CZ24823244

AMISTA investicni spolecnost, a.s., Clen predstavenstva, pfi vykonu funkce
zastupuje Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investort ve smyslu ust. § 95 odst. 1
pism. a) zak. ¢é. 240/2013 Sbh., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich
1. ledna 2020 az 31. prosince 2020

akcionafi spolecnosti

Udaje o auditorské spole¢nosti

NEXIA AP a.s.

¢. 096

Sokolovskd 5/49, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil B, Cislo vlozky 14203

48117013

Cz48117013

+420 221 584 302

nexiaprague@nexiaprague.cz

Ing. Jakub Kovar

¢. 1959
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Zprava nezavislého auditora

akcionafiim investi¢niho fondu Outulny investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Zprava o auditu ucetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky investicniho fondu Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
(dale ,ucetni jednotka“) sestavené na zakladé mezinarodnich standardd Ucetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii (dale
i ,IFRS"), kterd se sklada z vykazu financni situace k 31. 12. 2020, vykazu vysledku hospodafeni a ostatniho Gplném vysledku, vykazu
penéznich tokl, vykazu zmén Cistych aktiv priraditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii a vykazu zmén vlastniho
kapitalu a komentare k ucetnim vykazim, ktery obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace.

Podle naseho nazoru Ucdetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace investicniho fondu Outulny investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31. 12. 2020, finan¢ni vykonnosti a penéZnich tokd za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020
v souladu s mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zédkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 a standardy
Komory auditori Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost
auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské
republiky jsme na Ucetni jednotce nezavisli a spinili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se,
Ze dkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatec¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Hlavni zalezZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zdlezitosti, které byly podle naseho odborného uUsudku pfi auditu Ucetni zavérky za bézné obdobi
nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Gcetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvarenim nazoru
na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadfujeme.
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Hlavni zalezZitosti auditu

Zpusob feseni

Ocenéni dlouhodobych aktiv

Hodnota nemovitostniho portfolia uUcetni jednotky
predstavuje k datu ucetni zavérky nejvyznamnéjsi cast
bilan¢ni sumy.

Podle poiadavki platné legislativy promitnutych do
stanov ucetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou narodni bankou, preceriuje Géetni jednotka
svoje dlouhodoba aktiva k rozvahovému dni na realnou
hodnotu.

Riziko v této oblasti vnimame v nespravné provedeném
ocenéni aktiv a spravnosti promitnuti pfecenéni do
ucetni zavérky (nadhodnoceni hodnoty aktiv).

Informace o precenéni nemovitosti na redlnou hodnotu
jsou uvedeny v bodé 3.3 a 6.6 komentare k ucetnim

vykaztm.

Uétovéni vynostl z ndjmu nebytovych prostor

Hlavni ¢ast vynost v ucetnim obdobi je realizovana
z uzavienych ndjemnich smluv, které predstavuji riziko
v pfipadé jejich nezahrnuti ve spravné vysi do
pfislusného ucetniho obdobi.

Informace k trzbam z najmU jsou uvedeny v bodé 3.9,
3.10 a 6.13 komentare k tcetnim vykazim.

Spravné vykazani v _souladu s rdmcem Mezinarodnich

standard( _uéetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém

Evropskou unii

Ucetni jednotka &tvrtym rokem sestavuje Géetni zavérku
na zdkladé mezindrodnich standardd ucetniho
vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly mimo
jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se podilel na
vyhodnoceni predpokladi a metodiky pouZité znalcem
ucetni jednotky pfi ocenéni nemovitostniho portfolia
ucetni jednotky.

V ramci nasich testl jsme ovéfili, Ze provedené ocenéni
je metodicky spravné a vysledné ocenéni zobrazuje
realnou hodnotu nemovitostniho portfolia ucetni
jednotky. Dale jsme vyhodnotili, jak je vysledné
ocenéni vykazano v ucetni zavérce a popsano
v komentafi k uéetnim vykaztim.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
analytické testy spocivajici v porovnani strzbami
v minulém obdobi a wvysvétleni pfipadnych odchylek.
Dale byly provedeny detailni testy najemnich smluv, kdy
jsme porovnali wvySi ndjemného dle smlouvy
a zauctované castky v ucetnim obdobi. Trzby z prondjmu
jsou zaUctovany k datu uskutecnéni sluzeb a odpovidaji
najemnim smlouvam.

Nami provedené auditorské postupy byly mimo jiné
zaméreny na klasifikaci jednotlivych sloZzek aktiv,
zavazkd, Cistych aktiv prfipadajicich na drZitele
investicnich akcii, ndklad( a vynosu v souladu s IFRS a na
dostatecné zverejnéni informaci v komentafi k ucetnim
vykazlim v souladu s poZadavky IFRS.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku
a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich povinnosti souvisejicich s ovérenim
ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Uéetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych
(materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace spliuji poZadavky pravnich predpisi na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavk( by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, Ze:

. ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v Géetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych
(materialnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

. ostatni informace byly vypracovény v souladu s pravnimi predpisy.

Daéle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Ucetni jednotce, k nimZ jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni
informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postup( jsme v obdrzenych ostatnich
informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit za Gcetni zavérku

Pfedstavenstvo odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz vs mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je ucetni jednotka schopna nepretrzité trvat, a pokud je to
relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého
trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipaddl, kdy predstavenstvo planuje zruseni Ucetni jednotky nebo ukonceni jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi odpovida dozor¢i rada a vybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost zpisobenou
podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora obsahujici nad$ vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvod(l nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materialni), pokud lze redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé
ucetni zaverky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého auditu odborny Usudek a
zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem nebo chybou,
navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na
jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dasledku
podvodu, je vétsi nezZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZze soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovéni, tmysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol
vedenim ucetni jednotky.
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. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhad( a informace, které v této
souvislosti vedeni Ucetni jednotky uvedlo v pfiloze ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky vedenim ucetni jednotky a to, zda s
ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamnd (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek,
které mohou vyznamné zpochybnit schopnost ucetni jednotky nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Ucetni jednotky nepretrZité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Ucetni jednotka ztrati schopnost nepretrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uUcetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda uUcetni zavérka zobrazuje
podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozorci radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prabéhu ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatk(l ve vnitfnim kontrolnim
systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili prislusné etické pozadavky tykajici se
nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zaleZitostech, u nichZ se Ize redlné domnivat, Ze by mohly mit vliv na
nasi nezavislost, a pripadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichZ jsme informovali predstavenstvo, dozorci radu a vybor pro audit, ty,
které jsou z hlediska auditu Ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto
zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni pfedpisy zakazuji zverejnéni takové zélezitosti nebo jestlize ve
zcela vyjimecném pripadé usoudime, Ze bychom o dané zélezZitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoZe lze readlné ocCekavat, ze
moZné negativni dopady zverejnéni prevazi nad pfinosem z hlediska verejného zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v nasi zpravé nezévislého
auditora nasledujici informace vyZzadované nad ramec mezinarodnich standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem ucetni jednotky nas dne 10. 08. 2020 urcila valna hromada Ucetni jednotky. Auditorem ucetni jednotky jsme tietim
Ucetnim obdobim.

Soulad s dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro vybor pro audit
Ucetni jednotky, kterou jsme dne 27. 04. 2021 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.
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Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme Ucetni jednotce neposkytli Zadné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014. Zaroven jsme Ucetni jednotce ani ji ovladanym obchodnim spoleénostem neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby,
které by nebyly uvedeny v komentati k i¢etnim vykazdm ucetni jednotky.

Zprava o souladu s nafizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfimérenou jistotu, jejimz pfedmétem bylo ovéreni souladu ucetni zavérky obsazené ve vyro¢ni
zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne 17. prosince 2018, kterym se dopliiuje
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde o regulaéni technické normy specifikace jednotného
elektronického formatu pro podavani zprav (,nafizeni o ESEF“), ktera se vztahuji k ucetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani Udetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Ucetni jednotky. Pfedstavenstvo Ugetni

jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

. navrh, zavedeni a udrzovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatriovani pozadavk( nafizeni o ESEF,

. sestaveni ucetni zavérky obsaZzené ve vyrocni zpravé v platném formatu XHTML.

Odpovédnost auditora

Nasim ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dikaznich informaci nazor na to, zdali GUcetni zavérka obsaZena ve vyrocni zpravé je
ve vSech vyznamnych (materiadlnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni o ESEF. Tuto zakazku poskytujici pfimérenou jistotu
jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovérovaci zakazky ISAE 3000 (revidované znéni) — ,Ovéfovaci zakazky, které
nejsou auditem ani provérkou historickych financnich informaci“ (dale jen ,,ISAE 3000“).

Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postupll zavisi na Usudku auditora. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné
neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem ve vsech pfipadech odhali pfipadny existujici

vyznamny (materidlni) nesoulad s pozadavky nafizeni o ESEF.

V ramci zvolenych postupl jsme provedli nasledujici ¢innosti:
. seznamili jsme se s poZadavky natizeni o ESEF,
. seznamili jsme se s vnitinimi kontrolami Uetni jednotky relevantnimi pro uplatfiovani poZadavk( nafizeni o ESEF,

. identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s pozadavky nafizeni o ESEF zplUsobeného
podvodem nebo chybou a

. na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat pfimérenou jistotu pro ucely
vyjadreni naseho zavéru.

Cilem nasich postupl bylo posoudit, zdali Ucetni zavérka, ktera je obsazena ve vyroéni zpravé, byla sestavena v platném formatu
XHTML.

Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho zavéru.
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Zaver

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka Ucetni jednotky za rok konéici 31. prosince 2020 obsazend ve vyroéni zpravé je ve viech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni o ESEF.
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V Praze dne 27. dubna 2021 { i " i ‘ \A/\

Ing. Jakub Kovar
Evidencni Cislo auditora: 1959
NEXIA AP a.s.
evidencni Cislo auditorské spolecnosti: 096
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