Vyrocni zprava

za obdobiod 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

STING investic¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a. s.
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Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS

¢NB

Den ocenéni

Fond

Ucetni obdobi

Investicni ¢ast Fondu

Neinvesticni ¢ast Fondu

Skupina STING

AMISTA investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobrezni 620/3, Praha 8,
PsC 186 00

Ceska narodni banka

Posledni den U¢etniho obdobi

STING investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., ICO: 29017688, se
sidlem 1. maje 540, Staré Mésto, 739 61 Trinec, obchodni spole¢nost zapsana
v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, pod sp. zn. B 4324

Obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF (viz
nize)

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1
ZISIF (viz nize)

Realitni a investi¢ni skupina STING, tj. skupina ekonomicky propojenych spolecnosti
ovladanych panem Martinem Zarembou

Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Zakon o auditorech

Zakon o danich z pFijma

Zakon o ucetnictvi

ZISIF

ZOK

ZPKT

Vyhlaska

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep$eni dodrzovani
danovych predpisti v mezindrodnim méritku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
stath americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign
Account Tax Compliance Act, vyhlasena pod ¢. 72/2014 Sh.m.s.

Zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zdkond (zakon o auditorech),
ve znéni pozdéjSich predpist

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist

Zakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpist

Zakon €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich
predpist
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'- Cestné prohlaseni

Jako oprdvnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, Ze dle mého nejlepsiho védomi, podava tato vyrocni zprdva vérny
a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynulé ucetni obdobi
a také o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkl hospodareni Fondu.

V Tfinci dne 29. dubna 2021

A

/
STING(‘Q\}estiénl’ fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Martin Zaremba
¢len predstavenstva




-

Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) aZ k) ZPKT
1. ORGANY FONDU - JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

1.1. VALNA HROMADA FONDU

Valna hromada je nejvyssim organem Fondu. Kazdy akcionafr, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kaZzdy investor, ktery
vlastniinvesti¢ni akcie, ma pravo Ucastnit se valné hromady, ma pravo pozadovat a obdrZet vysvétleni tykajici se Fondu,
jim ovladanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvofeného Fondem, jehoZ investi¢ni akcie vlastni, je-li takové
vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo na vykon akcionarskych prav
na ni, a uplatnovat navrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vidy, nestanovi-li zakon jinak. S investicnimi akciemi hlasovaci
pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo, nalezi kazdé akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni vlastnici nejméné 30 % (tficet procent) akcii, s nimiz je
spojeno hlasovaci pravo. Pri posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihliZi k akciim, s nimiz neni spojeno
hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov vykonavat; to neplati, nabydou-li tyto
docasné hlasovaciho prava. Neni-li valnd hromada schopna usnaset se, svolad statutarni reditel nahradni valnou
hromadu, a to tak, aby se konala od patnacti dnd do Sesti tydnt ode dne, na ktery byla svolana plvodni valna hromada.
Nahradni valnd hromada je schopna usnéset se bez ohledu na pocet pfitomnych akcionara.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného poradu jednani, lze rozhodnout jen se souhlasem vsech vlastniki
akcii vydanych Fondem, s nimiz je v pfipadé projednani takové zalezZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo pfislusny zdkon nevyZaduji vétsinu jinou, rozhoduje valna hromada vétsinou hlast vlastnik(
akcii vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo, pfitomnych na valné hromadé.

Plsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do pusobnosti valné hromady, nevylucuje-li to ZISIF, néleZi dle stanov Fondu vse, co do jeji plisobnosti vklada zavazny
pravni predpis, véetné:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvySeni zapisovaného zakladniho kapitdlu spravni radou
podle ust. § 511 ZOK nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skutecnosti,

b) rozhodovani o zméné vyse zapisovaného zakladniho kapitdlu a o povéreni spravni rady podle § 511 ZOK ¢i
0 moznosti zapocteni penézité pohledavky vici Fondu proti pohleddvce na splaceni emisniho kursu zakladatelskych
akcii,

c) volba a odvolani statutarniho reditele,

d) volba, odvolani a rozhodovani o poctu ¢lent spravni rady a jinych organ( uréenych stanovami,




schvaleni fadné nebo mimoradné ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky a v pfipadech, kdy jeji vyhotoveni
stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni Géetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojl ci

o Uhradé ztraty,

f)  rozhodnuti o volbé zplsobu urcéeni Uplaty za obhospodafovani a administraci dle ¢l. 17.1 a 17.2 stanov,

g) schvéleni smlouvy o vykonu funkce statutarniho rfeditele,

h) schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lent sprévni rady a jinych orgdnt urcenych stanovami,

i) schvaleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, kterd je clenem organu Fondu, neZ na které plyne pravo
z pravniho predpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitfniho predpisu Fondu schvéleného valnou
hromadou,

j)  rozhodnuti o zruseni Fondu, resp. Fondem vytvoreného podfondu s likvidaci,

k) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani #adosti o jmenovani likvidatora CNB, jmenuje-li dle zakona
likvidatora CNB,

1) schvaleni navrhu rozdéleni likvidacniho zUstatku,

m) rozhodnuti o preméné Fondu,

n) rozhodnuti o prevzeti Ucinkl jednani uéinénych za Fond pred jeho vznikem,

o) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapitadl Fondu jeho akcionari,
ktefi vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni,

p) rozhodovani o uréeni auditora pro Gcetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,

g) rozhodovani o vytvoreni podfondu vyclenénim majetku a dluh( z investi¢ni ¢innosti Fondu.

Valna hromada si nemuZe vyhradit k rozhodovani zaleZitosti, které ji nesvéfuje zakon nebo stanovy Fondu.

1.2. STATUTARNI REDITEL FONDU

Statutarni feditel Martin Zaremba (od 2.11. 2015 do 31. 12. 2020)
narozen: 18. 12. 1974
vzdélani: stredoskolské

Svou profesni drahu v oboru realit zacal v roce 1997, kdy zaloZil Realitni kancelaf STING, s. r. 0., kde plsobil do roku
2010 v pozici feditele spoleénosti. V prabéhu let vybudoval Realitni a investi¢ni skupinu STING, pfi¢emZ Fond je jednou
ze spoleénosti této skupiny. V predstavenstvu Fondu pan Zaremba pUsobil od roku 2010. Dne 2. 11. 2015 se stal
statutarnim feditelem a zaroven ¢lenem spravni rady.

Statutarni feditel je statutdrnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu, ktery uréuje zakladni
zaméreni obchodniho vedeni Fondu a ktery zastupuje a jedna za Fond. Statutarni reditel se fidi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, zdsadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou, stanovami a statutem Fondu. Statutarni feditel
mj. také svolava valnou hromadu Fondu a na zékladé navrhu spravni rady schvaluje zmény statutu Fondu.

Statutarni feditel je volen valnou hromadou Fondu, pfi¢emz disponuje predchozim opravnénim k vykonu své Cinnosti
v podobé rozhodnuti ENB o povoleni vykonu ¢innosti investi¢niho fondu. Statutarni feditel neziidil Z4dny poradni organ,
vybor ¢i komisi.

V plisobnosti statutarniho reditele je dle stanov Fondu:

a) fidit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
b)  provadét usneseni pfijata valnou hromadou,
c¢) zabezpecovat radné vedeni Ucetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvéleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni ucetni
zavérku spolecnosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,




svolavat valnou hromadu,

vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zprdvu o podnikatelské Cinnosti Fondu a stavu jeho
majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papirQ prijatych k obchodovéani na evropském regulovaném trhu a
zajistovat pInéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejm. ZPKT,

h) predkladat valné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéreni Ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky, pfip.
k pfezkoumani dalsich zprav vypracovavanych emitentem cennych papird pfijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zavazny pravni predpis,

i) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni Upravy, opravu
pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

j)  nazakladé navrhu spravni rady schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondd;

Vzhledem k tomu, Ze statutdrnimu rediteli nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy tykajicimi se
obhospodarovani investi¢nich fond udélovany ze strany akcionarl Fondu jakékoliv pokyny tykajici se obhospodarovani
Fondu, neni statutarni feditel opravnén pozddat valnou hromadu jako nejvyssi organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst.
2 ZOK o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho vedeni. Statutarni feditel vSak mlze pozédat o sdéleni nezavazného
stanoviska ¢i doporuceni tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) organy Fondu ¢i jiné subjekty, a to za podminek
uréenych statutem Fondu ¢i vnitfnimi predpisy Fondu.

V souvislosti se zménou zakona o obchodnich korporacich (novela €. 33/2020 Sbh. zikona ¢. 90/2012 Sb.,) byla
s ucinnosti k 1. 1. 2021 zrusena pozice statutdrniho Feditele a dle zmény stanov Clanku 28 resp. 28.1 je nové
Statutarnim organem spolecnosti predstavenstvo. S ucinnosti k 1. 1. 2021 byl zvolen jedinym ¢lenem predstavenstva
pan Martin Zaremba.

1.3. SPRAVNIi RADA FONDU

Predseda spravni rady: Ing. Tatana Cieslarova, FCCA (2.11.2015 do 31. 12. 2020)
narozena: 31.10. 1978
vzdélani: vysokoskolské

0d roku 2002 poskytovala konzultaéni sluzby jako manaZer auditu spole¢nosti Deloitte v CR a v Chicagu, USA. Od roku
2010 pUsobila na globalnich manaZerskych pozicich v ramci uplatiiovani profesnich standardd do auditni praxe. V roce
2015 nastoupila na pozici finanéniho manazera v Realitni a investi¢ni skupiné STING, kde od roku 2016 pUsobi na pozici
vykonné reditelky. Ve Fondu plisobi na pozici Compliance pro zajisténi souladu vnitfnich predpist s platnou legislativou
a zajisténi jejich uplathovani v praxi.

Clen spravni rady: Martin Zaremba (2. 11. 2015 do 31. 12. 2020)

narozen: 18. 12. 1974
vzdélani: stredoskolské

Spravni rada dohlizi na radny vykon Cinnosti Fondu, jakozZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Do plsobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do plsobnosti valné
hromady nebo ledaZe ji zakon nebo stanovy v souladu se zakonem svéfuji do plsobnosti statutarniho feditele Ci jiného
organu Fondu.

Spravni rada déle dle stanov Fondu:

a) prezkoumava radnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni icéetni zavérku a navrh na rozdéleni
zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadrent;




predklada valné hromadé ndvrhy na urceni auditora k ovéreni Ucetni zavérky a konsolidované tGcetni zavérky, pfip.
k prezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papird pfijatych k obchodovani na evropském

regulovaném trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny pravni predpis;
c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;
d) navrhuje zmény statutu Fondu.

Spravni rada se sklada z minimalné jednoho a maximalné ze tfi ¢lend, volenych valnou hromadou. O pfesném poctu
¢lenl spravni rady rozhodne valna hromada pfi jejich volbé. Spravni rada nezfidila Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Spréavni rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend. K ptijeti usneseni je
zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina ¢lend spravni rady. Kazdy ¢len spravni rady ma jeden hlas. V pfipadé
rovnosti hlast je rozhodujici hlas predsedy spravni rady.

Radna zasedani spravni rady svolava predseda spravni rady s uvedenim programu jednani, a to zpravidla $estkrat za rok.
V pfipadé, Ze spravni rada neni svolana po dobu delsi nez dva mésice, mlze o jeji svolani pozadat predsedu kterykoli jeji
¢len, a to s pofadem jednani, ktery urci. Pfedseda spravni rady svold spravni radu také tehdy, pozada-li o to statutarni
feditel, a to s pofadem jednani, ktery statutdrni feditel urcil; neucini-li tak bez zbyte¢ného odkladu po doruceni Zadosti,
mdUze ji svolat sam statutarni feditel.

V souvislosti se zménou zakona o obchodnich korporacich (novela ¢. 33/2020 Sb. zakona ¢. 90/2012 Sb.,) byla
s ucinnosti k 1. 1. 2021 zru$ena spravni rada Fondu a dle zmény stanov Clanku 30 je nové kontrolnim organem Fondu
dozoréi rada. S uéinnosti k 1. 1. 2021 byli zvoleni éleny dozoréi rady Ing. Tatana Cieslarova a Gabriela Zarembova.

1.4. VYBOR PRO AUDIT FONDU

Predsedkyné vyboru pro audit: Ing. Dagmar KulisSova (den vzniku funkce: 28. 12. 2015)
narozena: 13. 4. 1976
vzdélani: vysokoskolské

Svou profesni praxi zapocala v roce 1997 jako hlavni Ucetni v Realitni kancelar STING, s. r. 0. Po studiu na vysoké skole
ekonomické od roku 2005 plisobila na pozici ekonomického manazera spolecnosti. V letech 2012 aZz 2020 puUsobila na
pozici ekonoma pro Realitni a investi¢ni skupinu STING.

Clenka vyboru pro audit: Ing. Tatana Cieslarova, FCCA (viz vyse) (den vzniku funkce: 28. 12. 2015)
narozena: 31. 10. 1978
vzdélani: vysokoskolské

Clenka vyboru pro audit: Gabriela Kropova (den vzniku funkce: 28. 12. 2015)
narozena: 6. 9. 1971
vzdélani: stredoskolské

Po ekonomickych studiich zahdjila svou Ucetni a ekonomickou praxi ve spoleé¢nosti Tfinecké Zelezarny, a. s. a Roulex,
s. r. 0. Do spolecnosti Realitni kanceladr STING, s. r. 0. nastoupila jako hlavni ucetni v roce 2006, kde od roku 2009
zastresSuje spolupraci s auditory pro celou Realitni a investi¢ni skupinu STING.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona o Ucetnictvi zfidil
ke dni 28. 12. 2015 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje Ucinnost vnitini kontroly, systému fizeni rizik,
ucinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup sestavovani Géetni zavérky Fondu a predklada
fidicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporudeni k zajisténi integrity systémuU Ucetnictvi a finanéniho vykaznictvi.
Déle doporucuje auditora kontrolnimu orgdnu s tim, Ze toto doporuceni fadné odlvodni.




Vybor pro audit se sklada ze tfi ¢len(, volenych valnou hromadou. Vsichni navrZeni ¢lenové vyboru pro audit splnili
zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na svém prvnim
zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili za predsedkyni Ing. Dagmar KuliSovou. Pfedseda svolava a fidi zasedani
vyboru pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend. K prijeti usneseni je
zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych ¢len( vyboru pro audit. Kazdy ¢len vyboru pro audit ma jeden
hlas. Vybor pro audit nezfidil Zddny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Vsichni ¢lenové auditniho vyboru byli znovu zvoleni do svych funkci na obdobi dalSich 5 let dne 28. 12. 2020.

1.5. POLITIKA ROZMANITOSTI FONDU

Fond ve vztahu k statutdrnimu rediteli, spravni radé a vyboru pro audit neuplatriuje Zadnou specifickou politiku
rozmanitosti. Dlvodem je predevsim skutecnost, Ze volba téchto orgdn( je v plsobnosti valné hromady Fondu, procez
toto rozhodnuti nemuzZe Fond v zasadé ovlivnit. Fond se principidlné hlasi k dodrZovani zasad nediskriminace a rovného
zachazeni a dba na to, aby organy byly obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti a zkuSenosti svédci o jejich
zpUsobilosti k Fadnému vykonu funkce.

1.6. DCERINE SPOLECNOSTI

KREDIT FINANCE, s.r.o.

Sidlo: 1. maje 540, Staré Mésto, Trinec, PSC 739 61

Velikost majetkové ucasti

a hlasovacich prav: 100 %

Statutarni organ Martin Zaremba (den vzniku funkce: 10. 11. 2014)

narozen: 18. 12. 1974
bytem: Vendryné 39, PSC 739 94
Funkce jednatel
Zplisob jednani jednatel jednd za spolecnost v plném rozsahu samostatné

STING Hotel Tfinec s.r.o.

Sidlo: 1. maje 540, Staré Mésto, Trinec, PSC 739 61

Velikost majetkové ucasti

a hlasovacich prav: 100 %

Statutarni organ Martin Zaremba (den vzniku funkce: 8. 12. 2020)

narozen: 18.12.1974
bytem: Vendryné 39, PSC 739 94
Funkce jednatel
Zplisob jednani jednatel jedna za spolecnost v plném rozsahu samostatné
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2. ZASADY A POSTUPY VNITRNIi KONTROLY A PRAVIDLA PRIiSTUPU KRIZIKOM VE VZTAHU K PROCESU
VYKAZNICTVi

Fond na zakladé ust. § 23a Zakona o Ucetnictvi pouzil mezindrodni Ucetni standardy harmonizované evropskym pravem
pro sestaveni Géetni zavérky ke Dni ocenéni. Uetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé vieobecné zavaznych pravnich
predpisi upraveno rovnéz soustavou vnitfnich predpisti a metodickych postupt, pIné respektujicich obecné ziavazné
ucetni predpisy a standardy.

PFistup do Ucetniho systému Fondu je pfisné fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Uéetni doklady jsou Gétovany
po predchozim fadném schvaleni opravnénymi osobami, pficemz zplsob schvalovani je upraven vnitfnim predpisem.
Platebni styk je oddélen od zpracovani Ucetnictvi a provadéni obchodnich transakci, veskeré platby jsou provadény
oddélenim vyporadani. Tento zpUsob Uhrad zamezuje potencionalni mozZnosti, kdy by jedna a tataZ osoba provedla
uzavieni obchodniho vztahu, zaucétovala z ného vyplyvajici Ucetni operace a soucasné provedla platbu ve prospéch
obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou Urovnich — interné, prostrednictvim
fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje rocni ucetni zavérku Fondu.
Interni kontrola v ramci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak ¢innosti vnitiniho auditu a dale fadu kontrolnich
prvkd, provadénych kontinudlné (napf. kontrola zaldétovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku,
inventarizace, kontrola ¢tyr o¢i apod.), v ramci, kterych je proces kontroly pribézné vyhodnocovan.

3. KODEX RiZENi A SPRAVY FONDU

Fond pfijal soubor vnitfnich predpisti schvalenych statutdrnim orgdnem Fondu. Tyto vnitini predpisy vychazeji
z pozadavk( stanovenych vSeobecné zavaznymi pravnimi predpisy, vCetné pravnich predpist Evropské unie, jsou
pravidelné aktualizovany a jsou predkladany CNB. Rovnéz podléhaji interni kontrole Compliance a vnitiniho auditu. Mezi
tyto vnitfni predpisy patti mj. organizacni rad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy Fondu.

2. CAST

4. OSTATNi VEDOUCI OSOBY FONDU A PORTFOLIO MANAZER

4.1. OSTATNi VEDOUCi OSOBY

Mimo statutarniho feditele maji funkci vedouci osoby ve Fondu nize uvedené osoby:
generalni feditelka Marie Szlauerova (den vzniku funkce: 2. 11. 2015)
povérena fizenim rizik narozena 26. 4. 1978

vzdélani: stfedoskolské

Generalni Feditel disponuje predchozim souhlasem €NB k vykonu své funkce.

Svou profesni praxi zapocala v roce 1997 ve spolecnosti Realitni kancelaf STING, s. r. o., kde od roku 2003 pUlsobila na
pozici regionalniho manazera. Od roku 2008 byla feditelkou ve spole¢nosti KREDIT FINANCE, s. r. 0. Od roku 2013 zastdva
funkci manazerky ftizeni rizik Realitni a investi¢ni skupiny STING.
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4.2. PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Martin Zaremba (viz vyse)
narozen: 18. 12. 1974
vzdélani: stredoskolské

5. OSOBY S RiDici PRAVOMOCI

Statutarni organ

Statutarni reditel: Martin Zaremba (od 2. 11. 2015 do 31. 12. 2020)

Kontrolni organ

Pfedsedkyné spravni rady: Ing. Tatana Cieslarova, FCCA (od 2.11.2015 do 31. 12. 2020)
Clen spravni rady: Martin Zaremba (od 2. 11. 2015 do 31. 12. 2020)
Generalni feditelka: Marie Szlauerova (od 2.11. 2015)

6. UDAJE O PENEZITYCH A NEPENEZITYCH PRIJMECH A PRINCIPECH ODMENOVANI

Rozhodovani o odmériovani pracovnikil Fondu néleii do plsobnosti statutarniho orgdnu Fondu. Clenové statutarniho
a kontrolniho orgdnu vykonavaji svoji ¢cinnost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichZ je vidy upravena i jejich odména
véetné vsech jejich sloZek, nejedna-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy véetné odménovani musi byt
schvaleny valnou hromadou Fondu.

Informace o zdsadach a principech odménovani Fond vyhotovuje v politice odménovani podle § 1211 ZPKT, kterou
uverejiuje na svych internetovych strankach. Fond v souladu s § 121p ZPKT také vyhotovuje a uverejnuje na svych
internetovych strankach zpravu o odmeénovani.

7. UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €I KONTROLNIHO
ORGANU A OSTATNICH OSOB S RiDiCi PRAVOMOCI

Martin Zaremba jako statutarni feditel a ¢len spravni rady drzel ve svém vlastnictvi celkem 1 960 zakladatelskych akcii
a 12 040 investicnich akcii tf. A Fondu. Generalni feditelka Marie Szlauerova drZela ve svém vlastnictvi 1 400 investi¢nich
akcii tf. B Fondu. V majetku ostatnich ¢lent spravni rady nejsou Zadné cenné papiry Fondu.

K cennym papirdm predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zadné opce ani srovnatelné investi¢ni nastroje, jejichz
smluvnimi stranami by byli ¢lenové statutdrniho nebo kontrolniho orgdnu Fondu nebo které by byly uzavieny ve
prospéch téchto osob.

8. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU

Fond vydava dva druhy cennych papiru:

a) zakladatelské akcie —tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vyse je téz uvadéna
v obchodnim rejstfiku. Zapisovany zdkladni kapital Fondu cini 2 100 tis. K¢ a je rozdélen na 2 100 ks kusovych
zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny zakladatelské akcie spolecnosti jsou vydany jako cenné papiry
na fad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionare, a nejsou pfrijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu. Podil




na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle poc¢tu akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dal$imi pravnimi predpisy a Upravou v oddile Il. stanov Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionéare podilet se na fizeni Fondu, na jeho zisku a na likvidaénim zlstatku
pfi jeho zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidaénim zlstatku vznikd pouze z hospodareni Fondu
s majetkem, ktery nepochazi z investi¢ni ¢innosti Fondu, resp. neni zafazen do Zadného podfondu. Se zakladatelskymi
akciemi je vZdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna
souhlasem statutarniho reditele. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupenina ucet spole¢nosti,
ani zadné jiné zvlastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drzeni akcionafl Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich Uschovu. Fond prostfednictvim svého
administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majitel zakladatelskych akcii v seznamu akcionard.

b) investi¢ni akcie — Fond vydava investi¢ni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investi¢ni ¢asti. Investi¢ni akcie
predstavuji stejné podily na fondovém kapitalu Investicni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako akcie kusové,
tj. bez jmenovité hodnoty. Vsechny investi¢ni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na jméno
investora.

Fond vyddava dvé tridy investi¢nich akcii, investi¢ni akcie tf. A a investi¢ni akcie tf. B. Investi¢ni akcie tf. B jsou od
7.11. 2017 prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirl Praha, a.s., akcie tridy A byly
dne 8. 12. 2017 z obchodovani na regulovaném trhu vyrazeny. Investi¢ni akcie se fidi pravni Gpravou dle ZOK, ZISIF
a dalsimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile Ill. stanov Fondu.

Prava spojena s investi¢nimi akciemi

S investi¢nimi akciemi je spojeno prdvo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem z investi¢ni ¢innosti
Fondu a na likvidaénim z{statku pouze z investicni ¢innosti Fondu. S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo na jejich
odkoupeni na zadost jejich vlastnika na Ucet Investicni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji. S investi¢nimi
akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak. Obsah jednotlivych prav spojenych s investi¢nimi
akciemi je stanoven odlisné pro jednotlivé tfidy investi¢nich akcii, jak je uvedeno v kap. 5 Investic¢ni pfilohy Statutu.

Evidence investi¢nich akcii

Evidence investicnich akcii vydavanych Fondem je vedena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi ZPKT. Centralni evidenci
emise vede Centralni depozitdf cennych papirl, a. s. Investi¢ni akcie Fondu v drZeni jednotlivych investorl jsou tak
evidovany na jejich majetkovych Gctech vlastnikl cennych papirQ. Investofi jsou povinni sdélovat Gcastniku Centralniho
depozitafe cennych papird, a. s., u néhoZ maji veden sv(j majetkovy ucet, veskeré zmény ve svych identifikacnich
udajich.

9, ODMENY UCTOVANE EXTERNIMI AUDITORY

Informace o odménach U¢tovanych za Uéetni obdobi auditory v élenéniza jednotlivé druhy sluzeb jsou uvedeny v Pfiloze
ucetni zaverky (oddil ,,Spravni naklady”), ktera je nedilnou soucasti této vyroéni zpravy. Poplatky a naklady Fondu jsou
hrazeny z Investiéni ¢asti Fondu.

10.  DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU

Fond neuplatiiuje ani nedeklaruje Zadnou dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku vyplaceného
akcionarim a zisku zadrzeného, ani necini takové odhady do budoucna.
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V Uéetnim obdobi nebyla k investi¢nim akciim vyplacena zadna dividenda. V nasledujicim obdobi Fond nema v planu
vyplacet dividendy.

11. VYZNAMNA SOUDNi A ROZHODCi RiZENi

V Uetnim obdobi neprobihala 7adna soudni ani rozhodé¢i fizeni, kterd mohla mit nebo v nedavné minulosti méla
vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost Fondu.

12. STRUKTURA VLASTNiHO KAPITALU EMITENTA A DCERINYCH SPOLECNOSTI

Fond
Struktura vlastniho kapitdlu Fondu je uvedena v ucetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.
Cenné papiry vydavané Fondem:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinna
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu: 100 %
Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci Uéetniho obdobi: 2 100 ks
Pocet akcii vydanych v Uéetnim obdobi: 0
Pocet akcif odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

b) Druh: Investicni akcie
Trida A — ISIN: CZ0008041803
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci U¢etniho obdobi: 12 900 ks
Pocet akcii vydanych v Uéetnim obdobi: 0
Pocet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Investi¢ni akcie tfidy A byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu v obdobi od
8.1.2016 do 8. 12. 2017.

c) Druh: Investicni akcie
Trida B — ISIN: CZ0008042876
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovand
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Pocet emitovanych akcii v obé&hu ke konci U¢etniho obdobi: 36 600 ks
Pocet akcii vydanych v Uéetnim obdobi: 0
Pocet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Investi¢ni akcie tfidy B byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu od 7. 11. 2017.
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Ostatni skutecnosti:

Pocet akcii drzenych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo v drZeni jeho dcefinych
spolec¢nosti: 0

Castka viech prevoditelnych cennych papir, vymeénitelnych cennych papiréi nebo cennych papirti s opénimi listy,
s uvedenim podminek pro prevod, vyménu nebo upsani: 0

Skutecnosti, které nastaly po rozhodném dni:

Po rozhodném dni nenastaly Zadné skutecnosti, které by mély vliv na pocet akcii.
Dcefiné spolecnosti:

KREDIT FINANCE, s.r.o.
Zakladni kapital: 20 000 tis. K¢
Vlastni kapital: 48 160 tis. K¢

STING Hotel T¥inec s.r.o.
Zakladni kapital: 20 tis. K¢
Vlastni kapital: 24 044 tis. K¢

13. OMEZENiI PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarniho feditele. Statutarni reditel udéli
souhlas s prevodem pisemné na Zadost akcionare v pfipadé, kdy nabyvatel zakladatelskych akcii spliuje veskeré
pozadavky na osobu akcionare spolecnosti jako fondu kvalifikovanych investor(, stanovené statutem, jakoZ i obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbytecného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s prevodem zakladatelskych akcif
mezi stavajicimi akciondfi je vydavan neprodlené bez potieby kontroly. V pfipadé pfevodu nebo pfechodu vlastnického
prava k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbyteéného odkladu informovat Fond o zméné
vlastnika. K Ucinnosti prevodu akcie v podobé listinného cenného papiru vici administratorovi Fondu se vyZaduje
oznameni zmény vlastnika prislusné akcie a jeji predloZeni administratorovi Fondu. Hodla-li néktery z vlastnikl
zakladatelskych akcii prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim
predkupni pravo, ledaZe vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych
akcii.

K pfevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor (pfevodce) pfedchozi souhlas statutdrniho feditele Fondu
k takovému prevodu, a to v pisemné formé. Statutarni feditel vyda souhlas s pfevodem za situace, kdy nabyvatel
investi¢nich akcii Fondu spliiuje veskeré pozadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu kvalifikovanych investort
stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbytecného odkladu po jeho
kontrole. Souhlas s pfevodem investicnich akcii Fondu mezi stavajicimi investory je vydavan neprodlené bez potreby
kontroly. Omezeni prevoditelnosti investi¢nich akcii se nevztahuje na investi¢ni akcie, které byly ptijaty k obchodovani
na regulovaném trhu.

V pfipadé prevodu nebo pfechodu vlastnického prava k investi¢nim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez
zbytecného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K ic¢innosti prevodu akcie v podobé listinného cenného papiru
vUci administratorovi Fondu se vyZzaduje oznameni zmény vlastnika prislusné akcie a jeji predloZeni administratorovi
Fondu. V pfipadé, Ze by nabyvatel investic¢nich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272 ZISIF, k takovému
nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihlizi.




' 14. AKCIONARSKE STRUKTURY FONDU

Fond

Struktura akcionar( ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

Podil na Podil na

V procentech zékladnim hlasovacich
kapitalu pravech

Pravnické osoby celkem 6,67 6,67
Fyzické osoby celkem 93,33 93,33
z toho Realitni kanceldf STING, s. r. 0., 1CO: 25842625 6,67 6,67
z toho Martin Zaremba, narozen: 18. 12. 1974 93,33 93,33

15.  VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNiMI PRAVY

Fond nevyddava vyjma vyse uvedenych druhid cennych papirl Zzadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno zvlastni
pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku pochdzejicim z investi¢ni ¢innosti Fondu, ale je
s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostiednictvim hlasovaciho prava, které je s témito akciemi spojeno, pokud zakon
nestanovi jinak. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno
pravo na zpétny odkup Fondem.

16. OMEZENi HLASOVACICH PRAV

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vZdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

S investi¢nimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

V pfipadé, kdy valna hromada hlasuje o:

a) zméné prav spojenych s uréitym druhem investicnich akcif;
b) zméné druhu nebo formy investicnich akcii;
c) dalsi zaleZitosti, pro kterou zdkon vyZaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji soucasné akcionafi, ktefi vlastni investicni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém pripadé
je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

17. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNIiZEN{ PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Fondu nejsou znamy zadné smlouvy, které by uzavieli akcionari Fondu a které by soucasné mohly mit za nasledek snizeni
prevoditelnosti akcii predstavujicich podil na Fondu nebo sniZeni hlasovacich prav.

18.  ZVLASTNI PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI ELENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lend statutarniho orgdnu a zménu stanov Fondu.

Cleny statutarniho orgénu voli a odvolava valnd hromada Fondu.




O dopliiovani a zménach stanov rozhoduje valnd hromada Fondu na ndvrh statutarniho organu nebo na zakladé
protinavrh( akcionard, resp. investor(l Ucastnicich se valné hromady nebo na ndvrh spravni rady, pokud valnou hromadu
svoldva spravni rada a navrhuje potrebna opatreni.

19.  ZVLASTNi PUSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahuji Zddnou zvlastni plsobnost statutarniho ani kontrolniho organu podle zakona upravujiciho
pravni poméry obchodnich spole¢nosti a druZstev.

V plisobnosti statutarniho reditele je dle stanov Fondu:

a) fidit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,

b) provadét usneseni prijatd valnou hromadou,

c¢) zabezpecovat fadné vedeni ucetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimorddnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni ucetni
zavérku spolecnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu,

f)  vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti Fondu a stavu jeho
majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papirli prijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu
a zajistovat plnéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejm. ZPKT,

h)  ménit stanovy Fondu vsouladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni Gpravy, opravu
pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, kterd logicky vyplyva z obsahu stanov,

i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondy;

Spravni rada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumava radnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni icéetni zavérku a navrh na rozdéleni
zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadreni;

b) predklada valné hromadé navrhy na urceni auditora k ovéreni Ucetni zavérky a konsolidované Gcéetni zavérky, prip.
k prezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papird pfijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zdvazny pravni predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;

d) navrhuje zmény statutu Fondu.

Do pUsobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledazZe ji zakon svéfuje do plsobnosti valné hromady,
nebo ledaze ji zakon nebo stanovy Fondu v souladu se zakonem svéruji do plsobnosti statutdrniho reditele ¢i jiného
organu spolecnosti.

20. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI EMITENTA

Fond neuzaviel Zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou Gcinnosti, zméni se nebo zaniknou
v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku nabidky prevzeti.

21.  SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNEN{ PRI SKONCENI JEJICH FUNKCE

Fond neuzavrel se ¢leny statutarniho orgdnu nebo se zaméstnanci zddné smlouvy, kterymi by byl zavdzan k plnéni pro
pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.




22. PROGRAMY NABYVANi CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

9

Dle stanov ¢l. 8-10 a investi¢ni prilohy statutu Fondu casti V. Gcinnych ke Dni ocenéni Fond vydava dva druhy
investi¢nich akcii rozdélenych do tfid A a B. Fond umoznil svym zaméstnancim, spolupracovnikim a ¢lendm
statutarniho a kontrolniho orgdnu nabyvat investi¢ni akcie tfidy B nesouci vys$si miru zhodnoceni.




Prehled o podnikatelské Cinnosti, stavu
majetku investicniho fondu a majetkovych

7 Vv

ucasti

STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., ICO: 29017688, se
sidlem 1. maje 540, Staré Mésto, Trinec, PSC 739 61 obchodni spole¢nost zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, pod sp. zn. B 4324

Uéetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

1. PREHLED PODNIKANi

Fond v ramci své podnikatelské ¢innostiinvestuje jednak do nemovitosti za iéelem jejich pronajmu (napf. bytové domy,
komercni objekty atp.), a jednak do nemovitosti za Uc¢elem nalezeni vhodné ptileZitosti k prodeji, popf. za Gcelem
zhodnoceni (napt. rekonstrukce, vystavba atp.) a nasledného prodeje. Béhem Ucetniho obdobi &inil objem pfijatého
najemného 30 330 tis. K¢ (v roce 2019 ¢inil 26 652 tis. K¢) a obchodni marze z prodeje nemovitosti Cinila 39 018 tis. K¢
(v roce 2019 ¢inila 40 321 tis. K¢).

Relevantnim trhem pro nékup a prodej obratkovych nemovitosti je rezidenéni trh v CR, kde Fond nakupuje zejm. byty
v osobnim vlastnictvi, rodinné domy, pozemky pro prodej nebo pro vystavbu a bytové domy, v oblasti investic do
nemovitosti za Ucelem vynosl z ndjm( jde o bytové domy i nemovitosti s bytovymi i nebytovymi prostory. Vynosové
nemovitosti jsou soustfedény na Uzemi Moravy, zejm. Severni Moravy; nemovitosti porizované za ucelem dalsiho
prodeje se nachazeji rovnomérné na izemi CR s vyjimkou regionu Zapadnich Cech.

Béhem Ucetniho obdobi Fond nezavadél nové produkty ani sluzby. Fond neni pfi své &innosti vyznamné zavisly na
patentech i licencich, primyslovych, obchodnich nebo finanénich smlouvach nebo novych ¢i regulovanych postupech.

Investicni cil a strategie

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Urovni vynosu dlouhodobych Urokovych sazeb
prostfednictvim investovéni pfedevs$im do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podild, resp.
jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubor( a dopliikovych aktiv
tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trh. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany
zadné zéaruky za ucelem ochrany investord.

1.1 Druhy majetkovych hodnot

Fond ma v umyslu investovat vice nez 51 % hodnoty svého investi¢niho majetku do nemovitosti nebo nemovitostnich
spolecnosti. Dalsi podstatnou majetkovou hodnotou, do niZz Fond muZe investovat, jsou akcie, podily a jiné formy Ucasti
na pravnickych osobdch (v projektovych spole¢nostech — zvlastnich ucelovych spole¢nostech — SPV), které podnikaji
zejména v oblasti nemovitosti a realit. VedlejSimi majetkovymi hodnotami, do nichZ Fond investuje, jsou movité véci a
investi¢ni nastroje ve smyslu ustanoveni § 3 odst. 1 ZPKT, napf. investicni cenné papiry, cenné papiry kolektivniho
investovani ¢i nastroje penéiniho trhu.
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1.1.2
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Nemovité véci, v€etné jejich soulasti a prislusenstvi (tj. napf. energetické sité, oploceni, zahradni Uprava,
samostatné stojici kllny a garaze apod.), souvisejici movité véci a pripadné vyvolané investice (inZenyrské sité
apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

pozemki uréenych k vystavbé objektl pro bydleni nebo komerénich objekt(;
pozemkU uréenych ke zhodnoceni formou zmény Ucelu uZivani pozemku a naslednému prodeji;
pozemkU provozovanych jako parkovisté;

pozemkU uréenych k pronajimani tretim osobam pro obchodni aktivity;
rezidencnich projektt a domd;

primyslovych arealll pro vyrobu a skladovani;

budov pro zdravotnicka zafizeni;

budov pro vzdélani a Skolstvi a Skolici stiediska;

administrativnich budov a center;

hotelovych komplex( a jinych rekreaénich objekt(;

logistickych park(;

multifunkénich center;

nemovitych i movitych energetickych zafizeni.

Do majetku Fondu lIze nabyt nemovitost za ucelem jejiho provozovani, je-li tato nemovitost zpUsobila pfi
fadném hospodareni pfinaset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za ucelem jejiho dalsiho prodeje, je-li tato
nemovitost zplsobild prinést ze svého prodeje zisk.

Fond muzZe téZ nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za ucelem dalsiho zhodnoceni nemovitosti ve svém
majetku umoznit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba samotna je vZdy realizovana na ucet Fondu
treti osobou k takové ¢innosti opravnénou.

Pti vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku Fondu se zohledriuje zejména poloha nabyvanych
nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize diivodné predpoklddat, 7e v kratkodobém nebo
sttednédobém horizontu dojde k pozitivnimu cenovému vyvoji.

Akcie, podily, resp. jiné formy ucasti na spolecnostech vlastnicich nemovité véci (tzv. ,nemovitostni
spolecnost”). Tyto spolecnosti mohou mit také charakter docasnych ucelovych spolecnosti zfizovanych za
ucelem moznosti ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

Akcie, podily, resp. jiné formy Ucasti na spolecnostech, které se zaméruji na:

vyrobu elektrické energie Ci tepla zejména z obnovitelnych zdroj(, ¢i za pomoci kogenerace (spole¢na vyroba
elektrické energie a tepla) apod.;

poskytovani zapajcek ¢i uvérd fyzickym a pravnickym osobam;

spravu nemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb;

provadéni stavebni ¢innosti;

provozovani realitni ¢innosti;

vlastnéni akcii, podilG, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich spoleénostech nebo obchodnich
spolec¢nostech zamérenych na vyse uvedené oblasti.

Pofizovédny budou predevsim akcie, podily, resp. jiné formy ucasti v takovych spolecnostech, kde lze v

budoucnosti o¢ekavat nadprdmérné zhodnoceni investice.

Pfi investovani do akcii, podild, resp. jinych forem Ucasti v obchodnich spole¢nostech bude Fond zohledriovat
zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pfi sou¢asném respektovani pravidel obezietnosti a pravidel pro
omezovani rizik.

Majetek nabyty pfi uskutecnovani procesu premény obchodnich spolec¢nosti

Fond, ma moznost uskutecnit:

proces premény, v niz budou Fond a obchodni spolecnost Investi¢ni prilohy zicastnénymi spolecnostmi, ato v
souladu s prislusnymi zvlastnimi pravnimi predpisy;
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1.1.6

1.1.7

1.1.8

1.19

1.1.10

Fond mUzZe poskytovat za Uplatu prava k nehmotnym statkiim v majetku Fondu k jejich uZivani tfetim osobam.

prevzeti jméni obchodni spolec¢nosti, kdy Ucast Fondu mUzZe presahovat 90% podil na zakladnim kapitalu
spolec¢nosti. Za predpokladu, Ze v majetku Fondu bude Ucast v takovéto spolecnosti predstavujici alespori 90%
podil na zédkladnim kapitdlu, pak na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu muze dojit k jejimu zruseni a k
prevodu jméni do majetku Fondu.

Movité véci, které jsou ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu

Fond m(zZe nabyvat movité véci, které jsou ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu a
slouzi k zabezpeceni provozu a ochrany takto nabyvanych aktiv. Mezi takové movité véci patfi napriklad
nabytek, svitidla, drobné vybaveni budov véetné uméleckych dél, dopravni a transportni vybaveni, vypocetni
technika nebo strojni zafizeni, které tvofi s nemovitosti logicky celek apod.

Movité véci, které nejsou spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu

Fond déale mizZe nabyvat také movité véci, které nejsou spojené s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy za
predpokladu, Ze povaha téchto movitych véci zcela zjevné nenarusuje celkovy investi¢ni Ci rizikovy profil Fondu
a neni-li vyloucena, resp. vazné ohroZena jejich likvidita.

Vklady v bankach nebo zahrani¢nich bankach

Fond muZe zfidit k takovému vkladu pravo inkasa treti osoby za Ucelem splaceni pfijatého bankovniho nebo
mimobankovniho financovéni. Pfedpokladem zfizeni prava inkasa je fadné vymezeni podminek jeho uplatnéni
a skutecnost, Ze zfizeni takového inkasa neni ve zcela zjevném rozporu s béZznou trzni praxi v misté a Case
obvyklou.

Poskytovani avér( a zapljcek
Poskytovani Gvér( a zapGjéek Fondem je mozné za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky vyhodné.
Pohledavky z obchodniho styku a Uvérové pohledavky

Fond muZe nabyvat do svého majetku pohledavky za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky vyhod né,
tj. jejichz dlouhodobd vynosnost bude presahovat naklady na jejich pofizeni. Pohleddvky budou zpravidla
nabyvany za cenu nizsi, nez €ini jejich jmenovita hodnota, a to pfimérené k riziku jejich vymozeni. Fond mize
nabyvat do svého majetku pohledavky nejen po splatnosti, ale i pred splatnosti, a to bez ohledu na skutecnost,
zda sidlo (resp. bydlisté) dluznika je umisténo v Ceské republice & v zahrani¢i. Fond mlZe své existujici i
pfipadné budouci pohledavky zatizit zastavnim pravem treti osoby, a to za predpokladu zachovani celkové
ekonomické vyhodnosti takové operace a nikoli ve zjevném rozporu s béZnou obchodni praxi v misté a Case
obvyklou.

Prava k nehmotnym statkiim, tj. zejm.:

Ochranné znamky — kterymi se rozumi jakékoli oznaceni schopné grafického znazornéni, zejména slova, véetné
osobnich jmen, barvy, kresby, pismena, Cislice, tvar vyrobku nebo jeho obal, pokud je toto znadeni zpUsobilé
odlisit vyrobky nebo sluzby jedné osoby do vyrobk( nebo sluzeb jiné osoby.

Primyslové vzory — kterymi se rozumi vnéjsi Uprava vyrobku. Ta je plosna nebo prostorova a spociva zejména
ve zvlastnim tvaru, obrysu, v kresbé nebo v uspotradani barev ¢i kombinaci téchto znak.

UZitné vzory — se povazuje technické feseni, které je nové, presahuje ramec pouhé odborné dovednosti a je
primyslové vyuzitelné.

Vyndlezy — se povazuje vyrobek nebo technicky postup, ktery predstavuje z hlediska svétového stavu techniky
zcela novou myslenku, jez skyta uplné nové moznosti nebo vylepsuje soucasny stav.

Vyrobné technické dokumentace — kterymi se rozumi souhrn podklad(d zpracovanych s cilem realizovat
technickou myslenku (napt. vyrobek, technické dilo, zafizeni apod.).

Projektové dokumentace k nemovitostnim projektdim — kterymi se rozumi souhrn podkladl a prav k realizaci
nemovitostnich developerskych projektd.
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1.1.11 Doplrikova aktiva
Fond mUze investovat do nasledujicich slozek doplfikovych aktiv:

° dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry predstavujici pravo na splaceni dluzné ¢astky, vydavané staty nebo
obchodnimi spole¢nostmi;

° tuzemské akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na Gzemi Ceské republiky;

° zahraniéni akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym mimo uzemi Ceské republiky;

° cenné papiry investi¢nich fond(;

° nastroje penézniho trhu.

1.1.12 Likvidni aktiva
Likvidni ¢ast majetku Fondu muze byt investovana kratkodobé zejména do:

° vklad(, se kterymi je mozno volné nakladat, anebo terminovanych vklad( se lhdtou splatnosti nejdéle jeden
rok, pokud se jedna o vklady u bank, pobocek zahrani¢nich bank nebo zahrani¢nich bank, jez dodrzuji pravidla
obezietnosti podle prava Evropskych spolecenstvi nebo pravidla, ktera CNB povaZuje za rovnocenna;

° do dvoustrannych Uvérovych vztahl mezi Fondem (jako Uvérujicim) a spolecnosti Realitni kancelar STING, s.r.o.
(jako uvérovanym a clenem ekonomicky spjaté skupiny) nesoucich Fondu predem stanoveny Urokovy vynos, a
to formou tzv. redlného cash-poolingu umoziujiciho Fondu volné naklddani s poskytnutymi prostiedky,
pficemZ maximalni vySe timto zplsobem zhodnocovaného likvidniho investicniho majetku Fondu mize
dosahovat az 15 % celkové hodnoty investi¢niho majetku Fondu.

2. INVESTIENI NEMOVITOSTI

Vynosové nemovitosti

Ke Dni ocenéni, stejné jako v roce 2019, Fond ve svém majetku eviduje 13 nemovitosti potizenych za uéelem vynosU
z najmu (déle jen “vynosové nemovitosti”). Celkova hodnota dle znaleckého posudku ¢ini ke Dni ocenéni 399 350 tis. K¢
(v roce 2019 ¢inila 380 380 tis. K¢).

U nékolika vynosovych nemovitosti dochazelo v roce 2020 k technickému zhodnoceni formou rekonstrukce. V pribéhu
roku 2020 nedoslo k vyfazeni zaddné vynosové nemovitosti, at jiz formou prodeje nebo pfefazenim mezi obratkové
nemovitosti.

Provoz a rekonstrukce vSech nemovitosti v portfolio Fondu jsou zabezpeovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy a nemaji vyznamny negativni dopad na Zivotni prostredi.

Vybrané vynosové nemovitosti v portfolio Fondu jsou zastaveny za poskytnuté bankovni avéry.

Obratkové nemovitosti

Ke Dni ocenéni Fond eviduje 62 (v roce 2019 evidoval 92) nemovitosti pofizenych za Ucelem ndsledného prodeje; z toho
3 hrubé stavby rodinnych doml, 1 stavebni pozemek urceny k vystavbé rodinného domu a ostatni nemovitosti, mezi
které patfi prevainé bytové domy, byty, rodinné domy a stavebni pozemky, a které jsou urceny k prodeji bud po
provedeni stavebnich Uprav, anebo bez nich. Celkovd hodnota téchto nemovitosti dle znaleckého posudku ke Dni
ocenéni ¢ini 178 608 tis. K¢ (v roce 2019 Cinila 225 548 tis. K¢).

3. CINNOST FONDU V UCETNiM OBDOBI

V priibéhu Uéetniho obdobi Fond neinvestoval do koupé 7adné vynosové nemovitosti, nybrz se zaméfil na technické
zhodnocovani (rekonstrukce) stavajiciho portfolia téchto nemovitosti. V Uéetnim obdobi byly dokongeny investi¢ni akce
v hodnoté 12 882 tis. K¢, vySe dosud nedokoncenych rekonstrukci dosahla k 31. 12. 2020 hodnoty 2 605 tis. K¢.




Hodnotové nejvyznamnéjsi rekonstrukce byly v roce 2020 provedeny na nemovitosti Obchodni didm MOND v Tfinci a
Komercni dim TUZEX v Ostravé.

Na nemovitosti Obchodni didm MOND v T¥inci, kterd ma v portfoliu vynosovych nemovitosti ke Dni ocenéni nejvyssi
hodnotu, ato 111 013 tis. K¢, pokracovaly béhem celého roku 2020 priibézné rekonstrukce vybranych objekt( v celkové
hodnoté 7 771 tis. K¢ (1 643 tis. K¢ v roce 2019). Fond bude v téchto rekonstrukcich pokracovat také v pfistim roce.
Vynosy z ndjmU této nemovitosti nejsou z dlivodu fazovani probihajicich planovanych rekonstrukci vyrazné dotéeny.
Fond financoval provedené rekonstrukce z vlastnich zdrojd.

Na nemovitosti Komeréni dim TUZEX v Ostraveé, jejiz znalecka cena ke Dni ocenéni dosahla vyse 69 644 tis. K¢, doslo
béhem roku 2020 k rekonstrukcim v hodnoté 1 940 tis. KE. Stavebni Upravy se tykaly bytovych jednotek, které byly
zrekonstruovany na apartmany ke kratkodobému ubytovani, které poskytuje spole¢nost ve skupiné STING.

V obdobi predchézejicim Ucetnimu obdobi Fond investoval do pofizeni dvou nemovitosti jako roziiteni portfolia
vynosovych nemovitosti:

V Unoru 2019 Fond pofidil v Opavé, ¢asti Predmésti, primyslovy areal zastavény osmi budovami, které jsou najemniky
vyuzivany zejm. ke skladovacim uceliim, popf. pro obchod nebo poskytovani sluzeb. Celkova hodnota investice byla
54 082 tis. K¢, pricemzZ nékteré objekty si v roce 2020 vyzadaly rekonstrukci pro zajisténi plné kapacity obsazenosti.
S dalSimi Upravami se pocita i v budoucim obdobi. Vyse pfijatého najemného dosadhla v roce 2020 hodnoty 4 907 tis. K¢
(v roce 2019 hodnoty 3 707 tis. KE). Akvizice této nemovitosti byla ¢aste¢né financovana dlouhodobym bankovnim

uvérem.

V prosinci 2019 Fond pofidil polyfunkéni objekt s byty v Trinci, ¢ast Staré Mésto. Hodnota investice byla 14 263 tis. K¢.
Nemovitost byla pIné obsazena, s ohledem na datum nabyti vlastnictvi presla prava z ndjmU na Fond od ledna 2020.
Akvizice této nemovitosti byla ¢aste¢né financovana dlouhodobym bankovnim Gvérem, ktery byl nacerpan v roce 2020.
Vyse pfijatého ndjemného v roce 2020 Cinila 1 003 tis. K¢.

Fond béhem Ucetniho obdobi nadale investoval do nemovitosti pofizenych za U¢elem nasledného prodeje. Pofizeno tak
bylo 85 (v roce 2019 bylo pofizeno 75) nemovitosti v celkové potizovaci hodnoté 133 123 tis. K¢ (v roce 2019 v hodnoté
122 782 tis. KE). Béhem roku 2019 a zacatkem roku 2020 Fond investoval prevdiné do nemovitosti bez nasledné
rekonstrukce, pfi€emz tento trend se v druhé poloviné roku 2020 vyrazné obratil smérem k nakupd nemovitosti
uréenych k rekonstrukci. Vybrané obratkové nemovitosti jsou pouZity jako zastava u banky pro ucely kratkodobého
revolvingového Uvéru.

Fond v souvislosti s investicemi do nemovitosti nema ke Dni ocenéni budouci investice, k nimz by se pevné zavazal.

Fond na konci U¢etniho obdobi investoval do pofizeni obchodniho podilu v dcefiné spole¢nosti STING Hotel Trinecs.r.o.,
ktera se zabyva poskytovanim dlouhodobych najmu ve vlastni nemovitosti v Tfinci.

Dalsi spolecnosti, v nizZ ma Fond majetkovou Ucast, je spolecnost KREDIT FINANCE, s.r.o., kterd pokracCovala ve své bézné
provozni ¢innosti poskytovani produktd v ramci spotiebitelského Uvéru, a zhodnocovaly se tak penéini prostiedky
investorl Fondu.

3.1. HOSPODARENi FONDU
Vérny a vyéerpavajici obraz o hospodareni Fondu poskytuje fadna Gcetni zavérka sestavena za Ucetni obdobi a pfiloha
k Gcetni zavérce, v€etné zpravy auditora, kterd je nedilnou soucasti vyrocni zpravy.

ProtoZe Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové majetek a dluhy ze
své investicni ¢innosti (dale jen ,investi¢ni ¢ast Fondu“) od svého ostatniho jméni (dale jen , neinvesti¢ni ¢ast Fondu*).

Hospodareni neinvesticni ¢asti Fondu spociva pouze v drzeni zapisovaného zékladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond



vydal zakladatelské akcie. Na neinvesticni ¢asti Fondu neprobiha Zadna cinnost. K investicni ¢asti Fondu Fond vydava
investi¢ni akcie.

Hospodareni neinvesti¢ni ¢asti Fondu skonéilo v U¢etnim obdobi vykdzanym hospodafskym vysledkem ve vysi nula,
nebot od 1. 1. 2018 jsou veskeré naklady a vynosy Fondu pfifazovany investi¢ni ¢asti Fondu.

Hospodarenf investi¢ni ¢asti Fondu skonéilo v U¢etnim obdobi vykazanym kladnym hospodaiskym vysledkem ve vysi 40
589 tis. K¢, a to zejména vlivem vyssich trzeb z ndjemného a souvisejicich sluzeb spolu s pozitivnim dopadem precenéni
investicniho majetku. Na vyssi znalecké ocenéni mély vliv mj. dokoncené nebo probihajici vyznamné rekonstrukce.
Dalsim vyznamnym vlivem na dosaZeny vysledek mél i zisk z prodeje zdsob véetné precenovaciho rozdilu, a to i presto,
Ze v roce 2020 prodeje zasob prevysovaly ndkupy a stav obratkovych nemovitosti se meziro¢né snizil.

Obchodni marZe z prodeje obratkovych nemovitosti, kterd je vypoctena jako rozdil mezi prodejni cenou téchto
nemovitosti a jejich porizovaci cenou vcéetné pfip. nakladl na rekonstrukci a vSech ndkladd souvisejicich s jejich
prodejem, dosahla v roce 2020 vyse 39 018 tis. K¢ (v roce 2019 cinila 40 321 tis. K¢). V roce 2020 Fond prodal celkem
113 obratkovych nemovitosti a 102 nemovitosti v roce predchozim. Hruba obchodni marze na jeden obchodni pfipad
v roce 2020 cinila na 345 tis. K¢ (395 tis. K¢ v roce 2019), tj. poklesla 0 12,66 %, a to zejm. z divodu pokracujiciho ristu
kupnich cen nemovitosti na realitnim trhu v CR.

Vynosy z najmu Cinily 30 330 tis. K¢, v roce 2019 byla jejich hodnota 26 652 tis. K¢ Dlvodem narlstu o 3 677 tis. K¢
(13,80 %) bylo zahrnuti celoro€nich ndjm0 z nemovitosti v Opavé pofizené v kvétnu 2019, ddle najm0 z nemovitosti
v Tfinci na ul. Jablunkovské pofizené v zavéru roku 2019 a ndjm0 z bytového domu ve Zdaru nad Sazavou, u kterého
byla na konci roku 2019 ukondéena rozsahla rekonstrukce. U nemovitosti v portfoliu Fondu nedochazi k vyznamnym
vykyvim v obsazenosti ani Urovné vybéru najemného; k vykyviim dochazi vétSinou pouze v souvislosti s probihajicimi
rekonstrukcemi, které se vsak Fond snazi fazovanim praci minimalizovat.

Nejvyznamnéjsimi ndkladovymi polozkami Fondu nadale zlstavaji naklady na zprostfedkovani nakupu a prodeje
investic, facility sluzby, spravni naklady na administraci Fondu, sluzby depozitafe a Uroky z potizenych uvér(.

Hospodareni spolecnosti, v nichz ma Fond majetkovou Ucast, tj. spolecnosti KREDIT FINANCE, s.r.o. a spole¢nosti STING
Hotel T¥inec s.r.o. skonéilo v Uéetnim obdobi takto: prvné jmenovana spole¢nost doséhla predbéiné zisku 1 199 tis. K¢
pred zdanénim, druha pak ztraty 25 tis. K¢.

3.2. STAV MAJETKU A ZAVAZKU FONDU

Hodnota celkovych aktiv Fondu meziro¢né vzrostla o 6,40 % (tj. o 45 148 tis. K¢). Rist hodnoty aktiv byl zplsoben
technickym zhodnocenim investi¢niho majetku véetné jeho precenéni, dale investici do obchodniho podilu v dcefiné
spolecnosti a zvysenim pohledavky vici podnikdm ve skupiné jak z titulu cashpoolingu, tak z prodeje obratkovych
nemovitosti na konci roku 2020. Dariova pohledavka k 31. 12. 2020 je tvofena narokem Fondu na vraceni uhrazené dané
z nabyti nemovitych véci.

Fond evidoval ke dni Ocenéni v zasobach 62 rychloobratkovych nemovitosti v redlné hodnoté 172 449 tis. K¢ po snizeni
o naklady na budouci prodej (v roce pfedchozim 82 rychloobratkovych nemovitosti v redlné hodnoté 218 141 tis. K¢).
Davodem poklesu zasob je vysoky previs poptavky po rezidenénich nemovitostech nad jejich nabidkou na realitnim trhu
vramci celé CR, a to zejm. u byt po rekonstrukci. Prodeje nemovitosti z portfolia Fondu tak v roce 2020 vyrazné
prevysily nakupy nemovitosti, pficemz pfilezitosti k nakupu vhodnych nemovitosti jsou na trhu vyrazné omezeny.

Majetek Fondu je financovan z 61,63 % vlastnimi zdroji, a to zejména hospodarskym vysledkem (z 52,20 %). Z 16,07 %
je majetek Fondu kryt dlouhodobymi cizimi zdroji, z 22,30 % pak cizimi zdroji krdtkodobymi (zejména provoznim tvérem
poskytnutym k financovani obratkovych aktiv a kratkodobou ¢asti dlouhodobych zédvazkd, a dale zavazky z obchodnich
vztah( a ostatnimi pasivy).




Kategorie aktiv 31. 12. 2020 31. 12. 2019

Investi¢ni majetek 400 791 790 382 168 739
Podily v ovlddanych osobach 95 300 000 48 000 000
Zasoby 172 449 185 218 140 696
Ostatni kratkodobé finan¢ni instrumenty 34698 118 26 851610
Dariové pohledavky 235780 0
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva *) 34 251 166 15232623
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 6325977 6613230
Casové rozliseni aktiv 6384 654 8281844

*) Tato polozka zahrnuje také pohleddvku neinvesti¢ni ¢dsti Fondu vici investicni ¢dsti Fondu. Zistatek poloZky Cisté pro investi¢ni
Cdst Fondu je 471 tis. KC.
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Kategorie vlastniho kapitalu 31. 12. 2020 31.12. 2019
Zakladni kapital 2 100 000 2100 000
Ostatni nedélitelné fondy 1255072 1255072

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 30 424 649 30424 649
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Vlastni kapitdl predstavuje neinvesti¢ni ¢ast Fondu a ke Dni ocenénii ve srovndvacim obdobi zahrnuje polozku zakladni
kapital ve vysi 2 100 tis. K¢, ostatni nedéliteIné fondy ve vysi 1 255 tis. K¢ a nerozdéleny zisk ve vysi 30 425 tis. KC.
Od 1. 1. 2018 jsou veskeré naklady a vynosy Fondu pfifazeny investi¢ni ¢asti Fondu, a proto se vyse vlastniho kapitalu
neinvesti¢ni ¢asti Fondu neméni.

Kategorie cizich zdrojt *) 31.12.2020 31.12.2019
Dlouhodobé pujcky a Gvéry 108 262814 106 975237
Ostatni dlouhodobé zavazky 1475178 0
OdlozZeny danovy zavazek 10 838 250 9524 747
Kratkodobé pljcky a avéry 131867690 148 270492
Kratkodobé finanéni instrumenty 1204972 442 688
Danové zavazky 922671 874 184
Rezervy 2464993 2562 809
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 30639732 14 529 269
Casové rozlideni aktiv a pasiv 266 614 204 550
Cista aktiva pripadajici na investi¢ni akcie 428 714035 388 125044

*) Veskeré cizi zavazky Fondu jsou pfifazeny investicni ¢dsti Fondu. Fond nevykazuje Zddné zdvazky neinvesticni ¢dsti Fondu.
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V ramci cizich zdrojl financovani Fond pfi své ¢innosti vyuziva zejm. Uvéry od bank. Dlouhodoba ¢ast uvérl poskytnuta
k financovani tfinacti vynosovych nemovitosti ¢ini 108 263 tis. K¢ a je doplnéna jejich kratkodobou ¢asti ve vysi 18
401 tis. K¢ a provoznim revolvingovym Uvérem ve vysi 113 467 tis. KC. Fond pfi vyuZiti zdroju kapitalu neni omezen.

Cistd aktiva pripadajici na investiéni akcie pfedstavuji vyznamny zdroj kapitdlu Fondu, a to zejména v oblasti
nerozdélenych ziskl ve vysi 361 305 tis. K¢, které Fond v plné vysi reinvestuje do svych podnikatelskych aktivit.
Hospodarsky vysledek daného roku predstavuje zisk ve vysi 40 589 tis. K. Ostatni kapitalové fondy ve vysi 59 699 tis. K¢
jsou tvoreny zejména emisi investicnich akcii tf. B ve vysSi 36 600 tis. K¢ a dale pak kapitalizaci zadvazku pfi preméndch ve
vysi 21 705 tis. K¢.

Ke Dni ocenéni neexistuji Zddnd omezeni vyuziti zdrojU kapitalu, které by podstatné ovlivnily nebo mohly podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.

CASHFLOW

Stav penéznich prostredkd je ke Dni ocenéni na srovnatelné Grovni se stavem ke konci minulého ucetniho obdobi.

Vyznamny narlst penéznich prostfedkl v disledku narGstu zisku kompenzovalo vynalozeni penéznich prostfedkd na
potizeni obchodniho podilu ve spole¢nosti STING Hotel Tfinec s.r.o. ve vysi 48 500 tis. K¢, dale pokracujici investice do
technického zhodnoceni investi¢niho majetku ve vysi 9 486 tis. K¢.

U polozky kratkodobych financnich zavazkd doslo k odlivu penéinich prostfedkd ve vysi 16 403 tis. K¢, ktery byl
zpUsoben zejména splatkou kontokorentniho Gvéru.

V kategorii ostatnich kratkodobych zavazk(i doSlo k narlstu zavazkd vici dodavatelim rekonstrukci obratkovych
nemovitosti a vlci klientdm z titulu nevyplacenych kupnich cen za nemovitosti pofizené v zavéru roku 2020.

Zména stavu prostredkd ve finanéni oblasti zahrnuje jednak nové nacerpany investi¢ni Uvér na pofizeni nemovitosti na
ul. Jablunkovska v Tfinci a dale splatky ostatnich dlouhodobych uvéra.




4, REGULACNI PROSTREDI

Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investord, jehoz podnikani je regulovano zejména zdkonem ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,ZISIF”) a dalsimi pravnimi
predpisy. V roce 2020 nedoslo k Zzadnym novelizacim ZISIF. Ke zméné doslo po skoncéeni icetniho obdobi Fondu, a to od
1.1.2021, kdy je Uc¢inna novela zékona €. 33/2020 Sb., kterou se méni zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich, déle také ,,ZOK“), ve znéni zakona ¢. 458/2016 Sb., a dalsi souvisejici
zakony, ve znéni pozdéjsich predpisd. Informace souvisejici s novelou ZOK jsou uvedeny v kapitole 23. Informace o
skutecnostech, které nastaly po rozvahovém dni.

Fond podléha regulaci NB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské republice. CNB vykonava
dohled a zajistuje zejména licenéni, schvalovaci a povolovaci ¢innosti, ukladani sankci, stanovovani opatfeni k napravé
zjisténych nedostatkd. V oblasti regulace se CNB podili na pfipravé fady vyznamnych pravnich predpist tykajicich se
tuzemského finanéniho trhu. Vykon dohledu nad investi¢nimi spoleénostmi a fondy se zaméfuje zejména na fondy
s potencialné vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni ¢innost CNB je soustfedéna do oblasti dodriovani pravidel
odborné péce pfi spravé fondl a nastaveni fidicich a kontrolnich systéma.

Fond dale uvadi, Ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ¢i obecnou politiku nebo faktory, které vyznamné
ovlivnily nebo by mohly pfimo ¢i neptimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

5. VYHLED NA NASLEDUJICi OBDOBI

Vlada Ceské republiky vyhlasila na pocatku roku 2020 nouzovy stav v souvislosti s celosvétovou pandemii nemoci COVID-
19. Vedeni Fondu zvazilo mozné dopady této situace na ekonomickou ¢innost Fondu. Hospodarsky vysledek Fondu za
rok 2020 ukdzal, Ze pandemie neméla vyznamny vliv na jeho ¢innost a na predpoklad nepretrzitého trvani Fondu.

Komenta¥ k situaci vyvolané pandemii viru Covid — 19

Dopady na odvétvi pisobeni Fondu

Fond v rdmci sestaveni radné ucetni zavérky a vyroéni zpravy za rok koncici 31. 12. 2020 informoval v ¢asti naslednych
udalosti o moznych dopadech Sifeni pandemie nemoci COVID-19. Béhem druhého pololeti probihala realitni ¢innost
zejména prostiednictvim prostfedkd komunikace na dalku. Cinnost Fondu byla zamérena na prodeje nemovitosti, nebot
i pres omezeni volného pohybu osob dochazelo ke kontaktu se zajemci o feSeni jejich bytovych potfeb. SniZzeny rozsah
jsme zaznamenali ve vyhledavaci ¢innosti a realizaci nakup( novych investic do Fondu, coz vyustilo do poklesu poctu a
hodnoty nemovitosti v portfoliu obratkovych nemovitosti. Na druhou stranu realitni trh jak v obdobi vidadnich omezeni,
tak po jejich ukonceni zaznamenal zvySeny zadjem verejnosti o investice do nemovitosti, ktery byl podpofen zrusenim
dané z nabyti nemovitych véci a snizovanim urok( u hypotecnich tvérd.

V oblasti pronajm0 nemovitosti Fond v priibéhu roku 2020 vyhovél 20 Zadostem o snizeni nebo odklad plateb najma
v sedmi vynosovych nemovitostech. Celkova vyse poskytnutych slev vsak byla pro Fond nevyznamna. Fond v oblasti
najmud nezaznamenal vyznamné vypovédi z najmud nad ramec bézné obmeény najemnik(. Vzhledem k tomu, Ze realitni
trh se po uvolnéni opatfeni vyhlasenych vldadou CR vrétil na predchozi troveri a skladba ndjemnikd ve vynosovych
nemovitostech Fondu nezahrnovala vyznamny podil ndjemnikd z odvétvi zasazeného omezenimi, cile a strategie Fondu,
provoz, finan¢ni vykonnost a aktivita nebyly Sifenim pandemie nemoci COVID-19 vyznamné ovlivnény. Vyvoj a situaci
ohledné COVID-19 vsak vedeni Fondu nadale dlkladné sleduje a pribézné vyhodnocuje.

Veden{ Fondu posoudilo podminky réiznych dotaénich a podptirnych programd vyhlasenych viddou €R nebo jednotlivymi
ministerstvy. S ohledem na predmét a obor cinnosti Fondu byla vyuZita pouze moZnost pozadat komercni banky o
odklad splatek na obdobi Sesti mésicli do fijna 2020. Narok na podporu z dalSich vyhlasenych programd Fond na zékladé
posouzeni stanovenych podminek nemél.




Posouzeni provoznich rizik

Vedeni Fondu vyhodnotilo provozni rizika souvisejici s jeho €innosti, zejm. v oblasti:

e poklesu trzeb z prodeje investic, vynost z najma, platebni schopnosti najemnikd i schopnosti kupujicich hradit kupni
ceny s dopadem na druhotnou platebni neschopnost Fondu,

e dopadu soucasné situace na dlouhodobé obchodni vztahy s dodavateli sluZzeb a rizika spojena s jejich moznym
vypadkem s dopadem na nepretrzity provoz Fondu,

e rizika poklesu hodnoty investic v portfoliu s dopadem na prodejnost vybranych investic nebo ziskovost
realizovanych transakci,

e rizika plnéni kovenant z Uvérovych smluv z divodu poklesu ziskovosti nebo redlné hodnoty nemovitosti s dopadem
na uroven dostupného bankovniho financovani.

Na zakladé provedené analyzy vedeni Fondu vyhodnotilo rizika jako pfimérend vzniklé situaci a pfijatelna v souvislosti
se zavedenymi opatfenimi k jejich zmirnéni.

Prijata opatreni k zajisténi likvidity

S cilem zajistit likviditu Fondu a jeho nepfetrZity provoz pfijalo vedeni Fondu na pocatku roku 2020 tato opatreni:

e \lyuZiti zdkonné mozZnosti o odklad splatek jistiny dlouhodobych Gvérd ve Ih(té Sesti mésicl po podani zadosti;
Zadosti byly u obou financujicich bank pfijaty.

e Podrobna revize portfolia nemovitosti v€etné posouzeni investicniho zdméru u kazdé nemovitosti s cilem
maximalizace likvidity Fondu.

e Dlkladné hodnoceni Zadosti najemnikl jednotek vynosovych nemovitosti a jednotlivé dohody pro zajisténi
maximalizace dlouhodobych vynost z ndjmu a jejich Uhrady.

e Revize planovanych rekonstrukci a aktualizace vyhledu, popt. zména investi¢niho planu u nemovitosti, pokud byla
rekonstrukce zrusena nebo odloZena.

e Zavedeni prvk( krizového managementu s podrobnym fizenim penézinich tokl a zajisténi efektivity veskerych
provadénych C¢innosti a jejich finan¢nich dopadu.

Vyhled ¢innosti v roce 2021

V nasledujicim obdobi bude Fondu disledné sledovat stavajici makroekonomicky vyvoj, vyhla$end opatieni vlady CR
a zejm. se bude snazit vyuzit situace na realitnim trhu a kapitalové stability Fondu k investi¢nim aktivitam. Fond bude
nadale investovat do obratkovych nemovitosti v oblasti residence, a to predevsim v krajskych méstech Ceské republiky.
Cilem Fondu bude vyhledavat pfileZitosti k rozsiteni portfolio vynosovych nemovitosti, které nevyzaduji v blizké dobé
rekonstrukci, a dale zhodnocovat stavajici vynosové nemovitosti prostiednictvim technického zhodnoceni.

V oblasti nakupu a prodeje obratkovych nemovitosti sledujeme a oéekdvame zvySenou aktivitu, a to v souvislosti se
zvySenym zajmem o investice do nemovitosti jako alternativy k investicim do financ¢nich instrumentd, s ¢asteCnym
odlivem zahrani¢nich vlastniki nemovitosti a/nebo rusenim pobocek vétsich spole¢nosti v souvislosti s pfechodem na
virtualni komunikaci. ZvySenou aktivitu na trhu Ize po jisté obdobi o¢ekavat také v souvislosti se zrusenim dané z nabyti
(tj. transakce, kde proddvajici na zruseni vyckavali). S ohledem na zaméreni investic Fondu do rezidenc¢nich nemovitosti
neocekdvame v dlouhodobém horizontu vyrazny Utlum aktivity.

V nasledujicim obdobi proto bude Fond pokracovat ve vyhledavani a vyhodnocovani novych investi¢nich pfileZitosti.
Investice bude i nadale peclivé vybirat nejen sohledem na ekonomickou vyhodnost, ale také na ztizenou
predvidatelnost realizacnich cen v budoucnosti.

Z hlediska vyznamnéjsich investi¢nich udalosti bude Fond pokracovat v zapocatych rekonstrukcich u nemovitosti ve
stavajicim portfoliu Fondu, a dale zahaji developerskou ¢innost v ramci pofizenych investic do pozemkd. Fond i v
budoucnosti hodla realizovat obchody prostfednictvim Burzy cennych papirli Praha, a.s.




Veden{ Fondu zejména sleduje opatreni vlddy CR s dopadem na omezeni ekonomické aktivity v CR. Dopady vyznamnych
omezeni by mohly v budoucnu vyvolat neschopnost najemnik( hradit najemné ve vynosovych nemovitostech, popr.
Zadat o slevy z ndjemného. Dle soucasného hodnoceni Fondu by vsak sledovana omezeni, ve spojitosti s aktualnim
vyvojem ekonomiky v €R, neméla mit vyznamny dopad na Groveri vybéru ndjemného a ve svém disledku hodnoty
vynosovych nemovitosti.

Na zakladé hodnoceni aktualni situace a jejich dopadd na vyhled ¢innosti Fondu, pfi sou¢asném zohlednéni vsech
pfijatych opatieni a vefejné dostupnych informaci k datu sestaveni této Vyroéni zpravy a ucetni zavérky, je vedeni Fondu
presvédceno, Ze Fond bude mit dostatek prostfedk( k tomu, aby mohl pokracovat ve své Cinnosti po dobu nejméné 12
mésicl ode Dne ocenéni.




Profil Fondu

1. ZAKLADNi UDAJE O FONDU

Nazev:

Obchodni firma: STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Identifikaéni udaje:

1€o: 29017688

DIC: CZ 29017688

LEI: 315700PEP3Y83GCLFD78
Sidlo:

Ulice: 1. mdje 540

Obec: Trinec — Staré Mésto
ps¢: 73961

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 22. 10. 2009 a vznikl zapisem
do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 4324 dne 30. 12. 2009 Povoleni k ¢innosti
samospravného investi¢niho fondu obdrzel Fond od CNB na zékladé rozhodnuti ze dne 18. 12. 2009, které nabylo pravni
moci dne 18. 12. 2009.

Pravni forma Fondu je akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem. Fond se pfi své Cinnosti fidi ¢eskymi
pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni Gdaje do hlavniho mista vykonu jeho
¢innosti jsou:

Adresa: 1. maje 540, 739 61 Tfinec — Staré Mésto

Telefon: 558 987 101

E-mail: suif@rksting.cz

Webové stranky: https://www.amista.cz/povinne-informace/sting

Zapisovany zakladni kapital:

Zapisovany zakladni kapital: 2 100 tis. K¢; splaceno 100 %

Akcie:

Akcie k Neinvesticni ¢asti majetku Fondu:
2 100 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(zakladatelské akcie)

Akcie k Investi¢ni ¢asti majetku Fondu:
12 900 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investicni akcie tFidy A)
36 600 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé

(investi¢ni akcie tfidy B)




-

Cisty obchodni majetek Neinvestiéni ¢asti Fondu: 33 780 tis. K¢&

Cisty obchodni majetek Investiéni ¢asti Fondu: 428 714 tis. K¢

Organy Fondu

Informace o orgdnech Fondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vy3e v asti Informace pro
akcionare, bod ¢. 1. Organy Fondu.

Zaméstnanci
Fond ma jednoho zaméstnance, kterym je generdini feditelka Fondu.
Hlavni akcionafi

Martin Zaremba

dat. nar.: 18. prosince 1974
bytem: Vendryné 39, 739 94
vyse podilu na Neinvesticni ¢asti Fondu: 93.33%

ucast na kapitalu Neinvesticni ¢asti Fondu/hlasovacich pravech Fondu: 93.33%

typ ucasti pfima

Realitni kancelar STING, s.r.o.

iI€o 25842625

se sidlem: 1. mdje 540, Tfinec, Staré Mésto, 73961
vyse podilu na Neinvesticni ¢asti Fondu: 6.67%

ucast na kapitalu Neinvesticni ¢asti Fondu/hlasovacich pravech Fondu: 6.67%

typ Ucasti pfima

Hlavni akcionati nemaji odliSna hlasovaci prava.

Fond je pfimo ovladan akcionafem Martinem Zarembou. Tato kontrola je fakticky vykonavana prostrednictvim pfimého
vlastnictvi 93.3 % zakladatelskych akcii, a dale nepfimo prostrednictvim vlastnictvi 100 % podilu na zakladnim kapitélu
spolecnosti Realitni kancelar STING, s.r.o., kterd vlastni zbyvajici ¢ast 6.7 % zakladatelskych akcii. Timto je zajisténo, ze
nebyla zneuzita kontrola jednoho akcionare (nebo skupiny akcionafd) v neprospéch jiného akcionare nebo akcionard.

2. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTIi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRiKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNIHO OBDOBI

V Ucetnim obdobi nedoslo k z4dnym zménam ve skute¢nostech zapisovanych do obchodniho rejstiiku. Dne 15. 12. 2020
rozhodla valna hromada o zméné stanov a o sloZeni fidicich a kontrolnich organi Fondu. Tyto zmény nabyly Ucinnosti
dne 1. 1. 2021. Bliz8i informace jsou uvedeny v kap. 22 Vyro¢ni zprdvy a 35 pfilohy ucetni zavérky.

3. UDAIJE O INVESTICNi SPOLEENOSTI, KTERA V UCETNiM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND

Fond je samospravnym investicnim fondem, ktery je na zakladé povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu
udéleného CNB opravnén se obhospodarovat. Fond je tak ve smyslu ust. § 8 ZISIF obhospodaiovatelem Fondu.




V pribéhu Ucetniho obdobi vykonaval obhospodaiovatel ve vztahu k Fondu béiné ¢innosti dle statutu Fondu
a v souladu s nim.

Portfolio manazer

Informace o osobé portfolio manazera Fondu jsou uvedeny vySe v Casti Informace pro akcionare, 2. ¢ast — Ostatni
vedouci osoby a portfolio manaZzer, odst. 4.2 Portfolio manazer.

4. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: Komercni banka, a. s. (smluvni vztah od: 23. 3. 2012)
Sidlo: Na Prikopé 33 ¢p. 969, Praha 1, PSC 114 07
1¢o: 453 17 054

5. UDAIJE O HLAVNiM PODPURCI

V Uéetnim obdobi pro Fond nevykonavaly &innost hlavniho podpiirce 7adné osoby opravnéné poskytovat investi¢ni
sluzby. Fond nemél hlavniho podpdrce.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU
FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO VICE NEZ 1 %
HODNOTY MAJETKU FONDU

Depozitai nepovéfil v Ugetnim obdobi z4dnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

0d 2. 11. 2015 je obhospodarovatelem Fondu sam Fond. Fond jako obhospodatovatel neposkytnul v Uéetnim obdobi
Zadné uplaty svym pracovnikiim ani vedoucim osobam.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNiKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Z4adné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Uéetnim obdobi vyplaceny.




9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek neinvesti¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvoren pohledavkou za investi¢ni ¢asti Fondu ve vysi 33 780 tis. K¢.

Majetek investicni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je uveden v nasledujici tabulce.

Kategorie investicniho majetku Redlna Pofizovaci

hodnota hodnota
Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny za Géelem vynosd z najma 400792 386 745
Majetkové ucasti v obchodnich spolecnostech 95300 95500
Zasoby pofizené za ucelem nasledného prodeje 172 449 141 457
Penézni prostiedky na béznych uctech 6326 -
Pohledavky z obchodnich vztaht 34251 -
Ostatni kratkodobé finan¢ni instrumenty 34 698 -
Ostatni aktiva 6385 -

Identifikace investicniho majetku Fondu podle tcelu jeho pofizeni

Pokud déle neni u nemovitosti specifikovana zastava, neni nemovitost zastavena oproti zavazkim vici véritelim.

Nemovitosti pofizené za u¢elem vynosl z najml s hodnotou prevysujici 1 % fondového kapitalu

Cena celkem

Cena celkem

Nazev Ty Ine ey I = L ST Datum 51122020 k31122019 Z3tV3
nemovitosti uzemi (m?) poftizeni o o 1
(K<) (Ke)
Komeréni . Novy lJicin-
nemovitost pronajem mésto, Novy
. - nebytovych N 1033  14.11.2003 18 600 000 19 160 000 ano
5.kvétna, Novy rostor Jic¢in-Dolni
Jigin P Predmaésti
. e prondjem
Bytovy dim, ., ,
Aliova 793, Novy ~ PYfovwveha Nowy 1468  29.09.2008 11000 000 9180000  ano
. nebytovych Bohumin
Bohumin
prostor
Komeréni .
nemovitost pronajem Karvina-
Karola liwki 58, nebytovych mésto 1167 30.11.2009 8 150 000 7 250 000 ano
- prostor
Karvina
. e prondjem
Bytovy dim, ., -
TesaFska 322, bytovych a Havirov- 1746  13.092010 35000000 33660000  ano
oy nebytovych mésto
Havifov
prostor
Obchodni dim pronajem
MOND, nam. nebytovych LyZbice 6778 22.10.1997 110 000 000 108 350 000 ano
Svobody, Tfinec prostor
pronajem
Obchodni dim bytovych a Moravska
TUZEX, Ostrava nebytowych Ostrava 6 256 01.12.2014 80 000 000 72 250 000 ano
prostor
Bytovy diim, . .
Bachmatska pronajem Moravskd 1043 17.09.2015 12000000 10600000  ano
bytovych prostor Ostrava

1773, Ostrava




2 bytové domy, prondjem

Jdér nad Sizavou  bytowych prostor Zdar 1217 31.03.2017 19 000 000 16 990 000 ano

Komeréni pronajem

nemovitost, nebytovych Koptivnice 1171 31.03.2017 13 600 000 13 930 000 ano

Kopfivnice 1328 prostor

Komeréni ..

nemovitost pronajem Moravska

Coskobratreka nt:(l)oSytt;rvych Ostrava 6 256 01.01.2018 24 800 000 23300 000 ano

610, Ostrava P

Opava, aredl pronajem

OgAVIZA nebytovych Opava 4000 03.05.2019 50 000 000 48 880 000 ano
prostor

Trinec pronajem

Jablunkovska 241 ;t:(l)os?/tt;rvych Trinec 500 31.12.2019 14 750 000 13 900 000 ano

1) Zastava nemovitosti ve prospéch bank (Ceska spofitelna, a.s., Sberbank CZ, a.s., Komeréni banka, a.s.), které jsou véfiteli Fondu

Nemovitosti pofizené za iéelem vynosl z najml s hodnotou nepfevysujici 1 % fondového kapitalu
Fond vlastni nebytovy prostor v Prerové, jehoz hodnota cini 2 450 tis. K¢.
Nemovitosti pofizené za ucelem nasledného prodeje s hodnotou prevysujici 1 % fondového kapitalu

Pfehled obratkovych nemovitosti, jejichz hodnota presahuje 1 % fondového kapitalu (tedy ¢astku 4 625 tis. K¢), je
uveden v nasledujici tabulce.

Cena celkem

. Katastralni Vyméra Datum Cena celkem k

Nazev Typ uzemi (m2) pofizeni g 31'(1(2&')2020 31.12.2019 (K¢)
pozemek s budovou, )k Slivenec 2080 24.11.2017 1) 12 310000
Praha, Slivenec
Liskovec 34, okr. bytovy Liskovec u
Frydek-Mistek dim Frydku-Mistku 320 15.12.2016 9920000 8010000
Na Cl?rastech 449, rcidmny Vrané nad 260 26.09.2016 1) 9080 000
Vrané nad Vltavou ddm Vitavou
Na Lise 1229/13,
Praha — Michle byt Praha — Michle 81 6.12.2016 1) 4730000
4+1 Kutna Hora,
Zizkova brana 618 byt Kutnad Hora 100 12.2.2019 1) 4 690 000
Janackovo
stromoradi ¢.p. 68/5, bytovy Y ey
TREBIC (31 B) diim Trebic 1688 30.11.2019 12 840 000 12 930 000
3 bytové domy, Velké bytovy
Karlovice yiowy Velké Karlovice 693 30.9.2016 1) 12 270 000

ddm




Komeréni
nemovitost, KfiZzikova
1241, Ostrava

Dvougeneracni
rodinny diim, Ostrava
Hulvaky

Lipova, Tfinec

Polyfunkéni diim na
ul. Svatovaclavska
v Karviné

Komeréni nemovitost
Sviadnov, okres F-M

Pozemky v Chlumci

1) Prodano v roce 2020

2) Pofizeno v roce 2020

komercni
nemovitost

rodinny
ddm

bytovy
dim

komercni
nemovitost

komerc¢ni
nemovitost

pozemky

Ostrava

Ostrava
Hulvaky

Trinec

Karvina

Sviadnov

Chlumec

1819

260

570

750

1521

1.1.2017

9.11.2020

31.12.2019

22.7.2020

30. 11. 2020

27.11.2019

6230000

5050000

7 730000

8310000

9 860 000

6150 000

5000 000

2)

2)

2720000

Nemovitosti pofizené za icelem nasledného prodeje s hodnotou nepievysujici 1 % fondového kapitalu

Tabulka obsahuje informace o obratkovych nemovitostech, jejichz jednotlivd hodnota nepresahuje 1 % fondového

kapitalu.




Nemovitosti dle kraju Pocet Z toho v rekonstrukci Cena k 31. 12. 2020 (K¢)

Jihocesky kraj 2 4620 000
Byt 2 4 620 000
Jihomoravsky kraj 2 4400 000
rodinny dim 2 4 400 000
Kraj Vysocina 3 6 350 000
Byt 1 2 470 000
rekreacni objekt 1 1040 000
rodinny dim 1 2 840 000
Moravskoslezsky kraj 29 6 61332786
Byt 14 5 24700 000
pozemek 5 1 7182 786
rodinny dim 9 25 090 000
bytovy dim 1 4360 000
Olomoucky kraj 6 15 530 000
Byt 2 4750 000
rodinny dim 4 10 780 000
Pardubicky kraj 3 7 050 000
Byt 2 4 600 000
rodinny dim 1 2 450 000
Stiredocesky kraj 1 1880 000
Byt 1 1880 000
Zlinsky kraj 5 3970 000
Byt 1 2 450 000
pozemek 4 1520 000
Celkovy soucet 51 6 105132786

Nemovitosti uréené pro vystavbu rodinnych domu s hodnotou prevysujici 1 % fondového kapitalu

Nemovitosti dle kraju Pocet Cena k 31. 12. 2020
Moravskoslezsky kraj 1 4710 000
rozestavéna stavba 1 4710 000

Celkovy soucet 1 4710 000




Nemovitosti ur¢ené pro vystavbu rodinnych domt s hodnotou nizsi nez 1 % fondového kapitalu

Nemovitosti dle kraju Pocet Cena k 31. 12. 2020
Moravskoslezsky kraj 2 4425 000
pozemek pro vystavbu 1 2 015 000
rozestavéna stavba 1 2410 000
Zlinsky kraj 1 4 400 000
rozestavéna stavba 1 4 400 000
Celkovy soucet 3 8 825 000

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOIE

Fond nevyvijel v U¢etnim obdobi 7adné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDI A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZiCH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostfedia v U¢etnim obdobi nevyvijel
Zadné aktivity v této oblasti.

Fond ma jednoho zaméstnance, kterym je generalni feditelka Fondu.

12. INFORMACE O OBCHODECH ZAJISTUJICICH FINANCOVANI (SFT)

Zadné takové obchody béhem Ucetniho obdobi neprobéhly.

13. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICi

Fond nema Zadnou pobocku &i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranidi.




' 14. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31. 12. 2020 31. 12. 2019 31.12.2018

Fondovy kapitél investi¢ni ¢asti Fondu (K¢): 428 714 035 388 125044 420 477 724
Fondovy kapital neinvesticni ¢asti Fondu (Kc): 33779721 33779721 33779721
Fondovy kapital pfipadajici na IA tt. A (K¢): 391 619 207 352792133 382 199 591
Fondovy kapital pfipadajici na IA tf. B (K¢): 37 094 825 35332910 38278132
Pocet vydanych zakladatelskych akcifi (ks): 2100 2100 2100
Pocet vydanych investi¢nich akcii tt. A (ks): 12 900 12 900 12900
Pocet vydanych investicnich akcii tt. B (ks): 36 600 36 600 36 600
Fondovy kapitél investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii tf. A (K¢): 30 358,0780 27 348,2274 29 627,8753
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii tf. B (K¢): 1013,5198 965,3801 1 045,8506
Fondovy kapitél neinvesticni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢): 16 085,5815 16 085,5815 16 085,5815

Vyvoj fondového kapitdlu

500 000 000

400 000 000 —

300 000 000
200 000 000
100 000 000

0
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018

e Fondovy kapital investi¢ni ¢asti Fondu (K¢)
== Fondovy kapitdl pfipadajici na IA tf. A (K¢)

Fondovy kapitél pfipadajici na IA tf. B (K¢)

15. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

V priibéhu Ucetniho obdobi nedoslo k podstatnym zménam statutu Fondu.

16. INFORMACE O NABYT{ VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNICH PODILU

Fond v U¢etnim obdobi nevlastnil zadné vlastni akcie ani podily.




17. CLENOVE SPRAVNICH RiDICICH A KONTROLNICH ORGANU A VRCHOLOVE VEDENI

Statutarni organ

Statutarni Feditel Martin Zaremba (od 2.11. 2015 do 31. 12. 2020)
narozen: 18. 12. 1974
pracovni adresa: Vendryné ¢.p. 39, 739 94

Svou profesni drahu v oboru realit zacal v roce 1997, kdy zaloZil Realitni kancelar STING, s. r. 0., kde pUsobil do roku
2010 v pozici feditele spoleénosti. V pribéhu let vybudoval Realitni a investi¢ni skupinu STING, pficemz Fond je jednou
ze spolecnosti skupiny. V predstavenstvu Fondu pan Zaremba pUsobil od roku 2010. Dne 2. 11. 2015 se stal statutdrnim
feditelem a zaroven ¢lenem sprdvni rady. Od 1. 1. 2021 je pan Zaremba ¢lenem predstavenstva.

Statutarni feditel disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu &innosti
vedouci osoby samospravného investicniho fondu.

Statutarni feditel Fondu provadi, mimo ¢innost pro Fond, nasledujici hlavni ¢innosti, které jsou pro Fond vyznamné:
e Reditel spole¢nosti Realitni kancelar STING, s.r.o. (ICO: 25842625)
V Ucetnim obdobi nenastaly 7adné stiety zajm0 statutarniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi statutarniho orgdnu je pét let. Protoze je vykon funkce statutarniho orgdnu bezuplatny, nema
statutarni organ s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zddnou pracovni ani jinou smlouvu.

Spolecnosti, v nichz byl statutarnifeditel ¢lenem spravnich, fidicich nebo kontrolnich organd nebo spole¢nikem kdykoli

v predeslych 5 letech:

Predseda
. Spoleénik / Jednatel / Pfedseda / élen Pfedseda / ¢len . {
Spolecnost L Lo . L clen dozor¢i
Akcionar Statutarni Feditel predstavenstva spravni rady rady

0d 10.11.1999
KREDIT FINANCE, s.r.o. 0d 10.11.1999
do 10.11.2014

Realitni kancelar STING,

od 31.8.1999 od 31.8.1999
S.r.0.
STING Finance s.r.o. od 27.9.2006 od 27.9.2006
STING Stavby s.r.o. od 18.12.2007 od 18.12.2007
Great Buy s.r.o. od 28.12.2007 od 28.12.2007
MAX Finance, s.r.o. od 29.12.2007 od 29.12.2007
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STING Reality s.r.o. 0d 9.1.2008 od 9.1.2008
od 10.9.2013

STING Rental Home a.s  od 9.4.2008 od 17.12.2015 od 17.12.2015
do 17.12.2015
od 10.9.2013

STING Service, a.s. o0d 9.4.2008 od 17.12.2015 od 17.12.2015
do 17.12.2015

STINGcom, s.r.o. od 27.9.2008 od 27.9.2008

STING HOTELS s.r.o. od 1.11.2015 od 1.11.2015

STING Hotel Tfinec

0d 8.12.2020 od 8.12.2020

s.r.o.

ABC LUST s.r.o. od 1.11.2015 od 1.11.2015

STING PARADISE S.A. od 16.4.2018 od 16.4.2018

STING Development,
s.r.o.

od 26.10.1999

od 26.10.1999

do 1.7.2015 do 1.7.2015
0d 5.12.2014
BL STEEL, s.r.o.
do 1.7.2015
od 4.8.2013 od 29.7.2002
LUST Invest, s.r.o.
do 24.7.2015 do 2.11.2015

STAR SERVIS, s.r.o.

od 11.10.2017

do 30.11.2018

Statutarni reditel nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny cin, nebyl v predeslych 5 letech spojen s Zadnymi
konkurznimi Fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spoleénostmi, na které byla uvalena nucend sprava, nebylo proti
nému vzneseno Zadné Uredni verejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organt
ani nebyl nikdy zbaven zpUsobilosti k vykonu funkce spréavnich, fidicich nebo kontrolnich organ ¢i manazerské funkce
kteréhokoli emitenta.

Kontrolni organ

Ing. Tatana Cieslarova, FCCA
narozena: 31. 10. 1978
pracovni adresa: ¢.p. 427, Nydek, 739 95

Pfedseda spravni rady: (od 2. 11. 2015 do 31. 12. 2020)
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Od roku 2002 poskytovala konzultaéni sluzby jako manazer auditu spolec¢nosti Deloitte v CR a v Chicagu, USA. Od roku
2010 pUsobila na globalnich manazerskych pozicich v ramci uplatfiovani profesnich standard( do auditni praxe. V roce
2015 nastoupila na pozici finanéniho manaZera v Realitni a investi¢ni skupiné STING, kde od roku 2016 plisobi na pozici
vykonné fteditelky. Ve Fondu pusobi na pozici Compliance pro zajisténi souladu vnitfnich predpisi s platnou
legislativou a zajisténi jejich uplatfiovani v praxi.

Spolecnosti, v nichZ byl predseda spravni rady ¢lenem spravnich, fidicich nebo kontrolnich orgdnl nebo spolecnikem
kdykoli v predeslych 5 letech:

. Jednatel / . . . . . .
. Spoleénik / L Pfedseda /élen  Piedseda /élen  Predseda / ¢len
Spolecnost . Statutarni . L ..
Akcionar Y predstavenstva spravni rady dozor¢i rady
feditel
KREDIT FINANCE, s.r.o. od 30.11.2016
STING Reality s.r.o. od 2.6.2017
Clen spravni rady: Martin Zaremba (od 2.11. 2015 do 31. 12. 2020)

narozen: 18. 12. 1974
pracovni adresa: ¢.p. 39, Vendryné, 739 94

Svou profesni drahu v oboru realit zacal v roce 1997, kdy zaloZil Realitni kanceldf STING, s. r. 0., kde pUsobil do roku
2010 v pozici feditele spolecnosti. V pribéhu let vybudoval Realitni a investi¢ni skupinu STING, pficemz Fond je jednou
ze spolecnosti skupiny. V predstavenstvu Fondu pan Zaremba pUsobil od roku 2010. Dne 2. 11. 2015 se stal statutarnim
feditelem a zaroven ¢lenem spravni rady. Od 1. 1. 2021 je ¢lenem predstavenstva.

V Ucetnim obdobi nenastaly 7adné stfety zajm0 kontrolniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi ¢lena kontrolniho orgdnu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce ¢lena kontrolniho orgdnu bezuplatny, nemaji
¢lenové kontrolniho orgdnu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zadnou pracovni ani jinou smlouvu.

Spolecnosti, v nichz byl ¢len spravni rady ¢lenem spravnich, fidicich nebo kontrolnich orgdnt nebo spoleénikem kdykoli
v predeslych 5 letech (viz vySe).

Clen spravni rady nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v predeslych 5 letech spojen s zadnymi
konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spole¢nostmi, na které byla uvalena nucena sprava, nebylo proti
nému vzneseno Zadné uredni verejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich organd
ani nebyl nikdy zbaven zpUsobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo kontrolnich organ(i ¢i manazerské funkce
kteréhokoli emitenta.

Generalni reditel
Generalni feditel: Marie Szlauerova (den vzniku funkce: 2. 11. 2015)

narozena: 26. 4. 1978
pracovni adresa: ¢.p. 39, Vendryné, 739 94
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Svou profesni praxi zapocala v roce 1997 ve spolecnosti Realitni kancelar STING, s. r. 0., kde od roku 2003 pUsobila na
pozici regionalniho manaZzera. Od roku 2008 byla feditelkou ve spolecnosti KREDIT FINANCE, s. r. 0. Od roku 2013
zastava funkci manazerky oddéleni fizeni rizik Skupiny STING.

V Ucetnim obdobi nenastaly 7adné stiety zajm generalniho feditele Fondu ve vztahu k Fondu.

Generalni reditel byl jmenovan na dobu neurcitou. Za vykon funkce generdlniho reditele naleZzi odména urcena jako
pevna Castka. Generalni feditelka Fondu je rovnéz odménovana v souvislosti se svou funkci manazera tizeni rizik ve
spolecnostech Skupiny STING.

Spolecnosti, v nichz byl generalni feditel clenem spravnich, fidicich nebo kontrolnich organl nebo spole¢nikem kdykoli
v predeslych 5 letech:

- Jednatel / . . . . . .
. Spoleénik / 0 Pfedseda / élen Predseda / élen Pfedseda / élen
Spolecnost L. Statutarni . L, ..
Akcionar . predstavenstva spravni rady dozor¢i rady
feditel
od 30.11.2016
KREDIT FINANCE, s.r.o.
do 16.11.2018
od 10.9.2013
STING Rental Home a.s. od 17.12.2015
do 17.12.2015
od 10.9.2013
STING Service a.s. od 17.12.2015
do 17.12.2015
STING Reality s.r.o. 0d 9.1.2008

Generalni feditel nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny cin, nebyl v predeslych 5 letech spojen s Zadnymi
konkurznimi Fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spole¢nostmi, na které byla uvalena nucena sprava, nebylo proti
nému vzneseno Zadné uredni verejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd
ani nebyl nikdy zbaven zpUsobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo kontrolnich organ(i ¢i manazerské funkce
kteréhokoli emitenta.

Clenové spravnich fidicich a kontrolnich organ( a vrcholové vedeni mezi sebou nemaji zadné pribuzenské vztahy.

18. VYZNAMNE SMLOUVY

Fond nebyl v Uéetnim obdobi smluvni stranou zadnych vyznamnych smluv (kromé smluv uzavienych v ramci bézného
podnikani).

Zadny z ¢lend skupiny Fondu neuzaviel v Ucetnim obdobi smlouvy obsahujici ustanoveni, podle kterého by mél
kterykoli ¢len skupiny jakykoli zavazek nebo narok, které by byly ke konci U¢etniho obdobi pro skupinu podstatné.
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19. REGULOVANE TRHY

Cenné papiry vydané Fondem jsou prijaty k obchodovéani pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych papird
Praha, a.s., atood 7. 11. 2017.

20. RATING

Fond nepozadal o pridéleni ratingu, Zadny rating Fondu nebyl pfidélen.

21.  ALTERNATIVNi VYKONNOSTNi UKAZETELE

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledkl Zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

22.  VYMEZENi KONSOLIDACNIHO CELKU FONDU JAKO EMITENTA

UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH

Materska spolecnost, Fond, mliZe investovat do akcii, podilt ¢i jinych forem Ucasti v obchodnich spoleénostech, které
nejsou nemovitostnimi spole¢nostmi, az 45 % hodnoty investi¢niho majetku Fondu.

Cilem investovani Fondu jako matefské spolecnosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Urovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych
forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a doplikovych aktiv
tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a financ¢nich trh(. Dlvodem drZzby majetkovych ucasti Fondu je
zhodnoceni penéznich prostfedkd investor(.

Matefska spolecnost, Fond, je Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10:

e kterd ziskdva financni prostfedky od investorll za uUcelem poskytovani sluZeb spravy investic témto
investordm,

e jejimZ obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za ucelem ziskavani vynosl z kapitdlového
zhodnoceni, vynost z investic nebo obojiho, a

e  kterd ocenuje a vyhodnocuje vykonnost vsech svych investic na zdkladé realné hodnoty.
Své majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych hodnotach.

Ke konci Ucetniho obdobi Fond v souladu svou investiéni politikou investoval mimo jiné do nife uvedenych
majetkovych Ucasti:
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Dcefina spolecnost Oblast plsobeni Zemé pusobeni Podil na zakladnim kapitalu

2020 2019
KREDIT FINANCE, s.r.0. (ICO: Poskytovani spotfebitelského Gvéru Ceska republika 100 % 100 %
25846949)
STING Hotel Tfinec s.r.o. (ICO: Sprava a Gdrzba nemovitosti Ceska republika 100 % -

09735054)

23.  INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Dne 15. 12. 2020 rozhodla valnd hromada v ndvaznosti na zménu Zakona ¢. 90/2021 Sh., o obchodnich korporacich
s ucinnosti od 1. 1. 2021 o prechodu Fondu na dualisticky systém vnitiniho fizeni, a dale o zméné stanov a o slozZeni
organll Fondu. S ucinnosti k 1. 1. 2021 bylo do OR zapsano toto sloZeni statutarniho a kontrolniho organu:

Statutdrni organ — predstavenstvo:

Clen predstavenstva:
MARTIN ZAREMBA, dat. nar. 18. prosince 1974
¢.p. 39, 739 94 Vendryné

Den vzniku funkce: 1. ledna 2021

Dozordi rada:

predseda dozordi rady:

Ing. TATANA CIESLAROVA, dat. nar. 31. fijna 1978
&.p. 427,739 95 Nydek

Den vzniku funkce: 1. ledna 2021

¢len dozorci rady:

GABRIELA ZAREMBOVA, dat. nar. 26. b¥ezna 1980
Dolni Listna 240, 739 61 Trinec

Den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2021

Vedeni Fondu ke Dni ocenéni zvaZzuje a posuzuje fuzi se spole¢nosti STING HOTEL Tfinec s.r.o., ve které Fond pred
koncem roku 2020 pofidil 100% obchodni podil. Transakce je ke dni zvefejnéni této vyro¢ni zpravy ve fazi ptipravy
projektu pfemény.
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Vedeni Fondu d@sledné vyhodnocuje aktudlni situaci a potencialni dopady opatreni vlddy Ceské republiky v souvislosti
s Sifenim pandemie COVID-19 na ekonomické prostredi a ¢innost Fondu. S ohledem na aktivni fizeni rizik a opatreni
zavedena Fondem nepredpokladame vyznamné negativni dopady na ¢innost Fondu.

Vyhled na dalsi obdobi v souvislosti s aktivitami Fondu je uveden v ¢asti prehledu podnikani a ¢innosti Fondu.

Dale v tomto obdobi nenastaly Zzadné skutecnosti vyznamné pro napInéni icelu vyrocni zpravy.

24. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucasti této vyroéni zpravy jsou pfilohy, které poddvaji informace o hospodareni Fondu. V souladu s obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy obsahuje tato vyroc¢ni zprava téz Uletni zavérku, véetné jeji pfilohy, zpravu nezavislého
auditora a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v prilohach jsou uvedeny v tisicich K& Udetni vykazy Vykaz o finanéni situaci, Vykaz o uplném
vysledku hospodareni, Vykaz o zménach vlastniho kapitalu, Vykaz o zménach dCistych aktiv pripadajici na investicni
akcie a Vykaz o penéinich tocich obsahuji Udaje usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho
Ucetnictvi. Kazda z poloZzek obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostfedné predchazejici ucetni obdobi.
Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, tdaje jsou nulové.

PfiloZzena ucetni zavérka nebyla dosud schvalena k tomu pfislusSnym organem podle zvlastnich pravnich pfedpisd,
nebot k datu vyhotoveni vyroéni zpravy jesté nenastal termin, ve kterém je dle zakona nutno ucetnizédvérku nejpozdéji
timto organem schvalit.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze Ucetni zavérky.

Kromé Udaju, které jsou popsany v pfiloze Géetni zavérky, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skutecnosti.
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Zprava o vztazich

STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 29017688, se
sidlem 1. méje 540, Staré Mésto, Trinec, PSC 739 61 obchodni spole¢nost zapsand
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, pod sp. zn. B 4324

Uéetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

1. UvoD

Tuto zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovldadanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou (dale jen ,,Propojené osoby*) za U¢etni obdobi vypracoval statutarni organ Fondu v souladu
s ust. § 82 ZOK.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: STING investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo:

Ulice: 1. maje 540

Obec: Tfinec

psC: 739 61

ICO: 290 17 688

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, viozka 4324.

Ovlddana osoba ovlada spole¢nost Kredit FINANCE, s.r.o., ICO 25846949, velikost majetkové Gcasti a hlasovacich prav
ovladané osoby na spolecnosti KREDIT FINANCE, s.r.o. ¢ini 100 %.

Ovlddana osoba déle ovldda spole¢nost STING Hotel Trinec s.r.o., IO 09735054, velikost majetkové Gcasti a
hlasovacich prav ovladané osoby na spolecnosti STING Hotel Tfinec s.r.o. ¢ini 100 %.

Ovladajici osoba

Jméno: Martin Zaremba
Bydlisté:

Ulice: ¢.p.39

Obec: Vendryné

psC: 739 94

Datum narozeni: 18.12.1974

Vy$e uvedena osoba byla po celé Ucetni obdobi ovladajici osobou, ktera vykonavala piimy rozhoduijici vliv na fizeni
ovladané osoby, jakozto jeji akcionar, kdyz pocet 1 960 kusl zakladatelskych akcii ovldadané osoby a pocet 140
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zakladatelskych akcii, drzenych prostiednictvi propojené osoby Realitni kanceldf STING, s.r.o., cinil 100 %
zapisovaného zakladniho kapitédlu a hlasovacich prav ovladané osoby.

Osoby ovladané ovladanou osobou

Nazev spoleénosti 1o Sidlo
KREDIT FINANCE, s.r.o. 25846949 1. méje 540, 739 61 Trinec, Ceska republika
STING Hotel Tfinec s.r.o. 09735054 Pod Bfehem 796, 739 61 Trinec, Ceska republika

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev spoleénosti 1o Sidlo

Realitni kancelar STING, s.r.o. 25842625 1. méaje 540. 739 61 Trinec, Ceska republika

STING Service a.s. 28190254 1. méje 540, 739 61 Trinec, Ceska republika

STING Stavby s.r.o. 27824209 1. méaje 540, 739 61 Trinec, Ceska republika

Great Buy s.r.o. 27824306 1. méje 540, 739 61 Trinec, Ceska republika

STING Finance s.r.o. 27777596 1. mé&je 540, 739 61 Trinec, Ceska republika

STINGCom, s.r.o. 27857689 1. méje 540, 739 61 Trinec, Ceska republika

STING HOTELS s.r.o. 04520491 Pod Bfehem 796, 739 61 Trinec, Ceska republika

ABC Lust s.r.o. (50 %) 04520475 Pod Bfehem 796, 739 61 Trinec, Ceskd republika

STING Reality, s.r.o. 43895425 Marignské namestie 21, 010 00 Zilina, Slovenska republika
MAX Finance, s.r.o. 43895743 Maridnské namestie 21, 010 00 Zilina, Slovenska republika
STING Rental Home, a.s. 28205804 1. méje 540, 739 61 Trinec, Ceska republika

Obchodni podil ovladajici osoby na dalSich osobach ovladané stejnou ovladajici osobou a jejich zplsob Fizeni

Nazev spoleénosti iIco Podil Rizena
Realitni kancelar STING, s.r.o. 25842625 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
STING Service a.s. 28190254 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
STING Stavby s.r.o. 27824209 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
Great Buy s.r.o. 27824306 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
STING Finance s.r.o. 27777596 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
STINGCom, s.r.o. 27857689 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
STING HOTELS s.r.o. 04520491 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
ABC Lust s.r.o. (50 %) 04520475 50% podil p. Martin Zaremba Pfimo
STING Reality, s.r.o. 43895425 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
MAX Finance, s.r.o. 43895743 100% podil p. Martin Zaremba Nepiimo
STING Rental Home, a.s. 28205804 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo

Ovladajici osoba v Géetnim obdobi vykondavala nepfimy rozhodujici vliv na fizeni spolec¢nosti KREDIT FINANCE, s.r.o.

(ICO 25846949), a to prostfednictvim spolegnosti STING investi¢ni fond s promé&nnym zékladnim kapitalem, a.s. (ICO

29017688), jez v rozhodném obdobi vlastnila 100% podil v této spolec¢nosti. Ovladajici osoba v u¢etnim obdobi
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vykonavala nepiimy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti MAX FINANCE, s.r.o. (ICO 43895743), a to prostifednictvim
spole¢nosti KREDIT FINANCE (ICO 25846949), je# v rozhodném obdobi viastnila 100% podil v této spole¢nosti.

Noveé ovladajici osoba v ucetnim obdobi vykondvala nepfimy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti STING Hotel Tfinec
s.r.o. (IO 09735054) prostiednictvim spole¢nosti STING investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (ICO
29017688), ktera v rozhodném obdobi vlastnila 100 % podil v této spolec¢nosti.

Pan Martin Zaremba je dale ovladajici osobou vici spole¢nosti STING PARADISE, S.A. se sidlem v Hondurasu, ve které
vlastni 100% podil. Z pohledu tamni legislativy jde o neaktivni nemovitostni spolecnost, které jako takové nebylo
pridéleno RTN (tj. ekvivalent ICO). Zatimco ostatni osoby ovladané Martinem Zarembou jsou podrobeny jednotnému
fizeni a jednd se tak o ¢leny koncernu, spoleénost STING PARADISE, S.A. sou¢asti koncernu neni, nebot fidici osoba na
tuto spolecnost nevyviji vliv za Uéelem dlouhodobého prosazovani koncernovych zajmd v ramci jednotné politiky
koncernu, koordinaci a koncepéni fizeni ani jedné z vyznamnych sloZzek nebo cinnosti v ramci podnikani koncernu.
Ackoliv jde tedy o spolecnost, kterou vlastni a ovlada stejny vlastnik jako ostatni ¢leny Realitni a investi¢ni skupiny
STING, z pohledu obchodniho vedeni a fizeni jde o samostatnou spolecnost.

3. ULOHA OVLADANE OSOBY
Ovladand osoba je jednou z dcefinych obchodnich spole¢nosti ovladajici osoby, kterd se zaméruje predevsim na
prondjem nemovitého majetku. Ovladana osoba spravuje sv(j vlastni majetek, mj. za pomoci nékterych dalSich osob
ovladanych stejnou ovladajici osobou.

4. zpUSOB A PROSTREDKY OVLADANI
Ovladand osoba uZiva standardni zpUsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani majetkového podilu na ovladané osobé,
¢imZ pfimo uplatiiuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu.

5. PREHLED JEDNANI UCINENYCH vV UCETNiM OBDOBI

V ucetnim obdobi nebylo ucinéno Zadné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob,
které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle posledni Géetni
zavérky.
6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI A POSKYTNUTE PLNENI
V Uc¢etnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou, ptipadné mezi osobou ovlddanou a

osobou ovladanou stejnou ovlddajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou:

Smlouvy uzaviené v ticetnim obdobi

e MARTIN ZAREMBA — smlouvy o zaputjckach uzaviené v pribéhu roku 2020, splaceno 23. 11. 2020
e  MARTIN ZAREMBA — kupni smlouva k prodeji nemovitosti v Bystfici ze dne 17. 12. 2020
e  MARTIN ZAREMBA — kupni smlouva k prodeji nemovitosti na ul. Svatovaclavska v Karviné ze dne 22. 7. 2020

Smlouvy uzaviené v predeslych ucetnich obdobich

e  MARTIN ZAREMBA — obchodni podil ve STING Development, vyplaceno 6. 8. 2019
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Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami

' Smlouvy uzaviené v ucetnim obdobi
e  STING HOTELS s.r.o. —kupni smlouva k prodeji nemovitosti na ul. Kfizikova v Moravské Ostravé ze dne 17. 12.
2020
e  Realitni kancelar STING, s.r.o. — kupni smlouva k prodeji nemovitosti ve Velkych Karlovicich ze dne 17. 12.
2020

Smlouvy uzaviené v predeslych ucetnich obdobich

e STING Finance s.r.0. — smlouva o zapujcce ze dne 31. 12. 2019, splaceno 9. 1. 2020

e  STING Stavby s.r.o. — smlouva o zapuGjcce ze dne 31. 12. 2019, splaceno 9. 1. 2020

e  KREDIT FINANCE, s.r.0. — smlouva o zapUjéce ze dne 30. 9. 2019, splaceno 2. 10. 2019

e  STING Stavby s.r.o. — smlouva o dilo ¢. 100950 — vyména podlahy RD Naceratice, ukon¢eno a vyuctovano
v pribéhu rokl 2019, 2020

e STING Stavby s.r.o. — objednavky praci ¢. 18 a ¢. 25 — pronajem odvlhéovace pro RD Odry, ukonéeno a
vyuctovano v pribéhu rok(i 2019, 2020

e  STING Stavby s.r.o. — dohoda o postoupeni smlouvy o dilo ¢. 97349-5 — rozvody podlahového vytapéni RD
Dolni Domaslavice, ukonceno a vyuctovano v pribéhu rok 2019, 2020

e STING Stavby s.r.o. — dohoda o postoupeni smlouvy o dilo ¢. 97349 — vystavba RD Dolni Domaslavice,
ukonéeno a vyuctovano v priibéhu rokd 2019, 2020

e  STING Stavby s.r.o. — dohoda o postoupeni objednavek ¢. 151 a €. 214 — elektroinstalatérské prace RD Dolni
Domaslavice, ukonéeno a vyuctovéno v pribéhu rok 2019, 2020

e STING Stavby s.r.o. — dodatek ¢. 3 ke smlouvé o dilo ¢. 97349 — ukonceni praci na vystavbé RD Dolni
Domaslavice, ukonéeno a vyuctovano v pribéhu rokd 2019, 2020

e  STING Stavby s.r.o. — dohoda o postoupeni smlouvy o dilo ¢. 103285 - vystavba RD ¢. 1 Horni Domaslavice,
ukonéeno a vyuctovano v priibéhu rokd 2019, 2020

e  STING Stavby s.r.o. — dohoda o postoupeni objednavek ¢. 148 a 216 — elektroinstalatérské prace pro RD ¢. 1
Horni Domaslavice, ukonéeno a vyuctovano v pribéhu rokd 2019, 2020

e STING Stavby s.r.o. — dodatek ¢. 3 ke smlouvé o dilo ¢. 103285 — ukondeni praci na vystavbé RD ¢. 1 Horni
Domaslavice, ukonéeno a vyuctovano v pribéhu rokd 2019, 2020

e  STING Stavby s.r.o. — dohoda o postoupeni smlouvy o dilo ¢. 102899-5 — rozvody podlahového vytapéni RD ¢.
2 Horni Domaslavice, ukonéeno a vyuctovéno v pribéhu rok 2019, 2020

e  STING Stavby s.r.o. — dohoda o postoupeni smlouvy o dilo ¢. 102899 — vystavba RD ¢. 2 Horni Domaslavice,
ukonéeno a vyuctovano v priibéhu rokd 2019, 2020

e  STING Stavby s.r.o. — dohoda o postoupeni objednavek ¢. 149 a ¢. 215 — elektroinstalatérské prace pro RD ¢.
2 Horni Domaslavice, ukonéeno a vyuctovano v pribéhu rok 2019, 2020

e STING Stavby s.r.o. — dodatek ¢. 3 ke smlouvé o dilo ¢. 102899 ukonceni praci na vystavbé RD ¢. 2 Horni
Domaslavice, ukonéeno a vyuctovano v pribéhu rok 2019, 2020

e Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani se spolecnosti Realitni kanceldr STING, s.r.o. ze dne 1. 12.
2017

e Smlouva o Upisu, vydani a zpétném odkupu investi¢nich akcii se spole¢nosti Realitni kancelar STING, s.r.o. ze
dne 20. 10. 2017

49




-

e Smlouva o najmu bytl se spolecnosti STING HOTELS s.r.o. ze dne 2. 1. 2017

e Smlouva o najmu bytl se spolecnosti STING HOTELS s.r.o. ze dne 1. 8. 2016

e  Smlouva o obchodni spolupraci se spole¢nosti STING Service a.s. ze dne 4. 1. 2016

e  Smlouva o najmu nebytového prostoru se spolecnosti STING HOTELS s.r.o. ze dne 1. 1. 2016

e Ramcova smlouva se spolecnosti Realitni kancelar STING, s.r.o. ze dne 1. 1. 2016

e Smlouva o najmu prostor slouZiciho k podnikani se spolecnosti Realitni kancelar STING, s.r.o. ze dne 1. 6. 2015
e Licenéni smlouva k nevyhradni licenci se spole¢nosti STING Service a.s. ze dne 15. 1. 2014

e Smlouva o najmu nebytovych prostor se spoleé¢nosti Realitni kancelaf STING, s.r.o. ze dne 30. 5. 2013

e Najemni smlouva k najmu nebytovych prostor se spolecnosti Realitni kancelaf STING, s.r.o. ze dne 1. 8. 2012

7. POSOUZENi TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA, A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI

S ohledem na pravni vztahy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmé, Ze v dlsledku smluv,
jinych pravnich jednani & ostatnich opatieni uzavienych, u¢inénych &i prijatych ovladanou osobou v Uéetnim obdobi
v zajmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovlddané osobé Zadna Ujma. Z tohoto divodu
nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8. ZHODNOCENi VYHOD A NEVYHOD ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladdand osoba nema Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztahl mezi propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztahd neplynou zadna rizika.

9. PROHLASENi

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Udaje uvedené v této zpraveé jsou Uplné, prikazné a spravné.

V Tfinci dne 29. bfezna 2021

STING investiénl\fgﬁd s proménnym zakladnim
kapitdlem, a.s.
Martin Zaremba, ¢len predstavenstva
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Individudlni ucetni zavéerka k 31. 12. 2020

STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Ucetni jednotka: STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
Sidlo: 1. mdje 540, Staré Mésto, 739 61 Trinec

IC: 29017 688

Pfedmét podnikani: ¢innost samospravného investi¢niho fondu kvalifikovanych
investord

OkamZik sestaveni Ucetni zavérky: 29.4. 2021

VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 31. 12. 2020

Aktiva
31.12.2020 31.12.2020 31.12.2020

tis. K¢ Pozn. Neinvesti¢ni Investi¢ni Celkem  31.12.2019
Dlouhodoba aktiva - 496 092 496 092 430 169
Investi¢ni majetek 14 - 400 792 400792 382169
Podily v ovladanych osobach 15 - 95 300 95 300 48 000
Kratkodoba aktiva 33780 220565 254 345 275120
Zasoby 16 - 172 449 172 449 218 141
Ostatni kratkodobé financni instrumenty 17 - 34 698 34 698 26 852
Darové pohledavky 18 - 236 236 -
Pohledavky z obchodnich vztah( a

ostatni aktiva 19 33780 471 34 251 15233
Penézni prostredky a penézni

ekvivalenty 20 - 6326 6326 6613
Casové rozliseni aktiv 19 - 6 385 6 385 8281
Aktiva celkem 33780 716 657 750 437 705 289
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Pasiva

31.12.2020 31.12.2020 31.12. 2020
tis. K¢ Pozn.  Neinvesti¢ni Investicni Celkem  31.12.2019
Vlastni kapital 33780 - 33780 33780
Zakladni kapital 22 2 100 - 2100 2100
Ostatni nedélitelné fondy 1255 - 1255 1255
Vysledek hospodareni bézného obdobi - - - -
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z
predchozich obdobi 30425 - 30425 30425
Cista aktiva pripadajici k investiénim
akciim - 428 714 428 714 388125
Ostatni nedélitelné fondy - 7710 7710 7710
Ostatni kapitalové fondy - 59 699 59 699 59 699
Vysledek hospodareni bézného obdobi - 40 589 40 589 -32353
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata
z predchozich obdobi - 320716 320716 353069
Dlouhodobé zavazky - 120576 120576 116 500
Dlouhodobé pujcky a Uvéry 23 - 108 263 108 263 106 975
Ostatni dlouhodobé zavazky 26 - 1475 1475 -
OdloZeny danovy zdvazek 24 - 10 838 10838 9525
Kratkodobé zavazky - 167 367 167 367 166 884
Kratkodobé pljcky a uvéry 23 - 131 868 131 868 148 270
Ostatni kratkodobé financni instrumenty 17 - 1205 1205 443
Danové zavazky 24 - 923 923 874
Rezervy 25 - 2465 2 465 2563
Zéavazky z obchodnich vztah(l a ostatni
pasiva 26 - 30640 30 640 14 529
Casové rozligeni pasiv 26 - 266 266 205
Pasiva celkem 33780 716 657 750 437 705 289

52




-

VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2020 DO 31. 12. 2020

Za rok od 1. ledna 2020 Za rok od 1. ledna 2019
do 31. prosince 2020 do 31. prosince 2019
tis. K¢ Pozn. Neinvesticni  Investicni Celkem Celkem
Vynosy z investi¢niho majetku 4 - 46 537 46 537 7 900
Vynosy ze zasob 5 - 35437 35437 -5948
Vynosy z podill 6 - -1200 -1200 400
Spravni naklady 7 - -27 813 -27 813 -26 568
Cisty provozni vysledek hospodareni - 52961 52961 -24 216
Osobni naklady 8 - -173 -173 -256
Ostatni provozni vynosy 9 - 1325 1325 2 555
Ostatni provozni naklady 10 - -3671 -3671 -3363
Provozni vysledek hospodareni - 50 442 50 442 -25 280
Finanéni vynosy 11 - 313 313 136
Finan¢ni naklady 12 - -7 338 -7 338 -9434
Financni vysledek hospodareni - -7 025 -7 025 -9 298
Zisk/ztrata z pokradujici ¢innosti pfed
zdanénim - 43417 43417 -34578
Dan z pfijmu 13 - -2828 -2828 2225
Zisk z pokracujici ¢Cinnosti po zdanéni - 40 589 40 589 -32353
Ostatni Uplny vysledek hospodareni - - - -
- 40 589 40 589 -32353
Celkovy uplny vysledek hospodareni
Z toho:
Vysledek pripadajici na zakladatelské
akcie (v tis. K¢) ’ )
Zisk na jednu zakladatelskou akcii i )
Vysledek pfipadajici na investicni
akcie (v tis. K¢) 40389 32353
Zisk na jednu investicni akcii tf. A (v K¢)
2 860,11 -2 279,68
/12900 ks
Zisk na jednu investi¢ni akcii tf. B (v K¢)
100,92 -80,46
/36 600 ks

Pozn. Zdkladni a zfedény ukazatel zisku na akcii za zisk nebo ztratu z pokracujicich ¢innosti se sobé rovnaji.
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VYKAZ O ZMENACH VLASTNiHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2019 DO 31. 12. 2019

tis. K¢ Upsany zakladni Ostatni nedélitelné Nerozdéleny Vlastni kapital
kapital fondy zisk/ztrata celkem
Zastatek k 1. 1. 2019 2100 1255 30425 33780
Upis zakladatelskych akcii 0 0 0 0
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0
Zastatek k 31. 12. 2019 2100 1255 30425 33780

VYKAZ O ZMENACH VLASTNiHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2020 DO 31. 12. 2020

tis. K¢ Upsany zakladni Ostatni nedélitelné Nerozdéleny Vlastni kapital
kapital fondy zisk/ztrata celkem
Zastatek k 1. 1. 2020 2100 1255 30 425 33780
Upis zakladatelskych akcii 0 0 0 0
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0
Zustatek k 31. 12. 2020 2100 1255 30425 33780

VYKAZ O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA INVESTICNi AKCIE
ZA OBDOBIi OD 1. 1. 2019 DO 31. 12. 2019

Ostatni e . Cista aktiva
L o p Ostatni kapitalové Nerozdéleny o .
tis. K¢ nedélitelné fond zisk/ztréta pripadajici na
Fondy v investicni akcii
Zastatek k 1. 1. 2019 7710 59 699 353 069 420478
Upis investi¢nich akii 0 0 0 (]
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 -32353 -32353
Zastatek k 31. 12. 2019 7710 59 699 320716 388 125

VYKAZ O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA INVESTICNi AKCIE
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2020 DO 31. 12. 2020

Ostatni e . Cista aktiva
. . , Ostatni kapitalové Nerozdéleny o .
tis. K¢ nedélitelné fond zisk/ztréta pfipadajici na
Fondy v investicni akcii
Zustatek k 1. 1. 2020 7710 59 699 320716 388 125
Upis investi¢nich akcii 0 0 0 (]
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 40589 40589
Zastatek k 31. 12. 2020 7710 59 699 361305 428714
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' VYKAZ O PENEZNICH TOCiCH ZA OBDOBI OD 1. 1. 2020 DO 31. 12. 2020

tis. K¢ Pozn. 2020 2019
Zisk z pokracujici ¢Cinnosti pred zdanénim 43 417 -34 578
Upravy o nepenézni operace
Zména realné hodnoty -2189 69 353
Tvorba opravnych poloZzek 212 828
Provozni ¢innost
Zména stavu investi¢niho majetku -9 486 -29102
Zména stavu majetkovych Ucasti -48 500 -
Zména stavu zdsob 38941 24651
Zmeéna stavu kratkodobych financnich aktiv - -
Zména stavu ostatnich aktiv -23749 -37 409
Zmeéna stavu kratkodobych financénich zavazki -16 403 -2843
Zména stavu ostatnich zdvazkd 16 182 -7378
Penézni tok generovany z (pouzity v) provozni ¢innosti -1575 -16 480

Finanéni ¢innost
Emitované splacené investi¢ni akcie / zvySeni kapitalovych - -

fondl
Zmeéna stavu dlouhodobych finanénich zavazk( 1288 19589
Penézni tok generovany z (pouZity v) finanéni ¢innosti 1288 19589
Cisté zvyseni/sniZeni penéz a penéznich ekvivalentl -287 3109
Penize a penézni ekvivalenty k 1. 1. 6613 3504
Penize a penézni ekvivalenty k 31. 12. 6326 6613
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Priloha ucetni zaverky k 31. 12. 2020

STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
1. VSEOBECNE INFORMACE

A. CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

VZNIK A CHARAKTERISTIKA FONDU

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 22. 10. 2009. Spolec¢nosti STING uzavieny investi¢ni fond, a.
5., (dale také ,,Fond") bylo udéleno povoleni k ¢innosti Ceskou narodni bankou dne 18. 12. 2009 Sp. Zn.:
Sp/200911115/571 pod €. j. 200911 0042/570 ROO1, které nabylo pravni moci dne 21. 12. 2009.

Na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu ze dne 17. 7. 2015 se Fond stal nesamospravnym investi¢nim
fondem s pravni osobnosti zapsanym do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou podle § 597 Z4kona ¢&.
240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech (dale jen ,Zakon“). Rozhodnutim této
valné hromady byla v Obchodnim rejstfiku dne 6. 8. 2015 zapsana preména pravni struktury a nova
obchodni firma STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. a zména druhu akcii z
kmenovych na zakladatelské a investicni.

Dnem 1. 11. 2015 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky C. j.: 2015/114700/CNB/570, S-Sp-
2014/00280/CNB/570, na zakladé kterého Fond ziskal povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho
fondu, ktery (a) neni opravnén presahnout rozhodny limit, (b) je fondem kvalifikovanych investor( a (c) neni
opravnén provadét svou vlastni administraci.

Ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni k ¢innosti samospravného investicniho fondu se
obhospodarovatelem Fondu stal v souladu s ustanovenim § 8 odst. 2 Zakona tento Fond.

PREDMET PODNIKANI FONDU
Cinnost fondu kvalifikovanych investor(i ve smyslu Zdkona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech. Cinnost je vykonavéna na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne 21. 12. 2009.

OBCHODNI FIRMA A SIDLO

STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
1. mdje 540, Staré Mésto

739 61 Trinec

Ceska republika

ZAKLADNI KAPITAL
Zapisovany zdakladni kapitdl ve vysi 2 100 tis. K¢ je tvofen 2 100 kusy kusovych zakladatelskych akcii bez
jmenovité hodnoty. Zakladni kapitdl je k datu Ucetni zavérky splacen v plné vysi.
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IDENTIFIKACNI CiSLO
290 17 688

B. CLENOVE STATUTARNIHO A KONTROLNIHO ORGANU K 31. 12. 2020

STATUTARNI REDITEL Martin Zaremba

SPRAVNI RADA
Predseda spravni rady: Ing. Tatana Cieslarova FCCA

Clen spravni rady: Martin Zaremba

V ndvaznosti na zménu Zdkona ¢. 90/2021 Sb., o obchodnich korporacich, Fond aktualizoval znéni stanov.
S ucinnostiod 1. 1. 2021 je statutdrnim orgdnem Fondu ¢len predstavenstva a kontrolnim organem dozor¢i
rada. Blizsi informace jsou uvedny v kap. 35 Ndasledné udalosti.

C. UDAIJE O OBHOSPODAROVATELI, ADMINISTRATOROVI A DEPOZITARI
Obhospodarovatelem Fondu je samotny Fond, tj. jedna se o samospravny investi¢ni fond dle ustanoveni §
8 Zakona.

V rozhodném obdobi byla administratorem Fondu spole¢nost AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 274 37
558, se sidlem Pobiezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00 (dale jen ,Administrator).

V rozhodném obdobi byla depozitafem Fondu spole¢nost Komeréni banka, a.s., IC: 453 17 054, se sidlem
Praha 1, Na Prikopé 33 ¢p. 969, PSC 114 07 (dale jen , Depozitar“).

2.  UCETNIi POSTUPY

Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi daleZitymi G¢etnimi metodami:

A. Vychodiska sestavovani individualni ucetni zavérky

Ucetni zavérka Fondu za obdobi do 31. 12. 2020 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy
Ucetniho vykaznictvi (,,IFRS”) ve znéni prijatém Evropskou unii na zékladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002, o
uplatiiovani mezinarodnich Ucetnich standardd.

Vsouladu se statutem Fondu jsou hodnoty vykazu o finanéni situaci a vykazu o Uplném vysledku
hospodateni béiného obdobi v Ugetni zavérce vykazény oddélené pro investiéni a neinvesti¢ni ¢ast.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020.

Zduvodnéni:

Fond je na zékladé povoleni Ceské narodni banky investi¢nim fondem, ktery:

e ziskava financni prostfedky od investorll za Ucelem poskytovani sluzeb spravy investic,

e jesvym investorim zavazan ve svém statutu, Ze jeho obchodnim cilem je investovat prostfedky
vyhradné za Ucelem ziskavani vynosl z kapitdlového zhodnoceni, vynosu z investic a
e ocenuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté vSech svych investic na zakladé redlné hodnoty.
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Fond je nastrojem kolektivniho investovani a predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu,
kdy investofi vkladaji své volné penéini prostiedky do profesionalné spravovaného fondu za uUcelem
dosazZeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich
investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné nez investicni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky
se zavazal investovat pouze do aktiv zpUsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond
je prostrednictvim strategii ukonceni svych podill (tzv. exit strategii) fizen tak, aby tento profit investort
byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond tak podle IFRS 10, Konsolidovana ucetni zavérka spliuje vsechny vyse uvedené zakladni predpoklady
pro klasifikaci Investi¢ni jednotky. Podle IFRS 10 muZe Investi¢ni jednotka posoudit dalsi skute¢nosti a na
zakladé jejich vyhodnoceni vyuZit moznosti vyjimky z konsolidace. Své majetkové Ucasti pak Investi¢ni
jednotka nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotach.

Fond je prostrednictvim strategii ukonéeni svych podil( (tzv. exit strategii B85F az B85H) fizen tak, aby tento
profit investor( byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Vystupni strategie s obchodnim zamérem spolecnosti KREDIT FINANCE, s.r.o.

Dne 25. 8. 2014 byl Fondem potizen 100% obchodni podil ve spole¢nosti KREDIT FINANCE, s.r.o. za Uplatu
51 676,7 tis. K¢, a to v souladu s investi¢ni strategii (principdlné obchodnim zdmérem Fondu) a riziky dle
platného statutu fondu k datu pofizeni (s ohledem na financni vykazy a ¢innost spole¢nosti, podminky
prevodni smlouvy, obchodni protistranu). Vystupni strategii Fondu této investice bylo slouceni v ramci
vnitrostatni fuze Fondu se spolecnosti po nabyti obchodniho podilu s rozhodnym dnem k 1. 1. 2014. Od
tohoto zaméru bylo nasledné ustoupeno po posouzeni predmétu Cinnosti spolecnosti KREDIT FINANCE,
s.r.o. v navaznosti na ¢innost Fondu, kdy poskytovani spotrebitelského Uvéru bylo vyhodnoceno jako pfilis
rizikova ¢innost pro Fond. Byl stanoven novy obchodni zdmér a s nim souvisejici exit strategie.

Spole¢nost KREDIT FINANCE, s.r.o. dne 24. 2. 2017 podala Ceské narobni bance 7adost o udéleni opravnéni
k ¢innosti nebankovniho poskytovatele spotfebitelského dvéru dle Zakona ¢. 257/2016 Sb., o
spotrebitelském Gvéru, ve znéni Zakona & 183/2017 Sb. (déle jen ,,ZSU“). Na zékladé 7adosti a vypracovani
pozadovanych dokumentd udélila dne 21. 2.2018 CNB povoleni k poskytovani spotfebitelského Gvéru na
bydleni a spotrebitelského Gvéru jiného nez na bydleni. Novym zamérem investice drzby 100% obchodniho
podilu je mozny nasledny prodej v zdvislosti na zvyseni vnitfni hodnoty spolecnosti s ohledem na pozitvni
progres podnikatelské ¢innosti vyplyvajici ze ziskani nebankovni licence vyse popsané.

Vystupni strategii je zvySeni trzni hodnoty spolec¢nosti v cileném investicnim horizontu dle statutu Fondu,
tj. 10 let a vice (hodnota k 31. 12. 2020 dle znaleckého posudku 49 300 tis. K¢) pro budouci prodej zajemci
o zavedenou stabilni spole¢nost disponujici licenci CNB a svym know-how.

Vystupni strategie s obchodnim zamérem spolecnosti STING Hotel T¥inec s.r.o.

Na zdkladé smlouvy o prevodu podilu ze dne 17. 12. 2020 byl Fondem potizen 100% obchodni podil ve
spolecnosti STING Hotel Tfinec s.r.o. za Uplatu 48 500 tis. KE. Investice byla potizena v souladu s investi¢ni
strategii Fondu (tj. ucast na nemovitostni a obchodni spolecnosti) a na zakladé vyhodnoceni rizik dle
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platného statutu fondu k datu pofizeni (tj. prostfednictvim analyzy financnich vykazd, projekci budoucich
penéznich tokdl, provérkou nemovitosti v majetku této spolec¢nosti a celkovym posouzenim ekonomické
vyhodnosti investice).

Podle znaleckého posudku zhotoveného pro ucely prevodu obchodniho podilu tvofi hodnotu obchodni
spolecnosti STING Hotel Tfinec s.r.o. k datu pfevodu zejm. vynosova nemovitost Hotel Tfinec pronajimana
za Ucelem dlouhodobého prondjmu, jejiz hodnota byla pfi pfevodu stanovena na 48 500 tis. K. Nemovitost
prabézné prochazi technickym zhodnocovanim za Géelem ristu jeji hodnoty v ramci realitniho trhu.

Vystupni strategii je sloucit spole¢nost STING Hotel Tfinec s.r.o. v rdmci vnitrostatni fize s rozhodnym dnem
1. 1. 2021 s Fondem, zaradit nemovitost nachazejici se v obci Staré Mésto, Tfinec do investi¢niho majetku
Fondu, nadale ji technicky zhodnocovat a drzet pro vynosy z ndjmu, s naslednym prodejem v rdmci ristu
realitniho trhu v cileném investi¢nim horizontu dle statutu Fondu.

Vystupni strategie s obchodnim zamérem investi¢niho majetku

K 31. 12. 2020 Fond vlastni ve svém portfoliu 13 investic potizenych za ic¢elem vynosu z najmu a 62 investic
potizenych za Ucelem prodeje. V souvislosti s vyvojem realitniho trhu, vSechny nemovitosti vykazuji trzni
hodnotu vyssi neZ pofizovaci. Obchodnim zdmérem Fondu je tyto nemovitosti drZet, zhodnocovat
rekonstrukcemi a generovat vynosy z najmU nebo jejich prodeje.

Vystupni strategii je prodej investic zadjemclim za cenu prevysujici hodnotu NPV a ziskané prostredky
investovat do v budoucnu pofizovaného investi¢niho majetku.

Pro vyhodnoceni, zda Fond spliiuje podle IFRS 10 podminky pro klasifikaci jako Investi¢ni jednotka, byly
posuzovany nasleduji skute¢nosti:

Fond ma vice neZ jednu investici — Fond investuje na zdkladé svého statutu do:

o nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich
spolec¢nostech,

o  movitych véci a jejich souborl a doplrikovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitdlovych
a finanénich trha.

Fond spliiuje tento ptedpoklad, coZ je zifejmé ze struktury portfolia Fondu. Aktiva Fondu sestdvaji
z dlouhodobych investic do nemovitosti pofizenych za i¢elem dlouhodobého vynosu, investic pofizenych
za UcCelem zhodnoceni a nasledného prodeje, do kapitdlovych ucasti a ostatnich dopliikovych aktiv.

Fond ma vice neZ jednoho investora — Struktura investord k 31. 12. 2020 je nasledujici:
o  Martin Zaremba (vlastnictvi zakladatelskych a investi¢nich akcii)

o Realitni kanceldf STING, s.r.o. (vlastnictvi zakladatelskych a investi¢nich akcii)

o  Ostatni investori (vlastnictvi 7 600 kus( investi¢nich akcif)

Fond ma vice neZ jednoho investora, a proto tento predpoklad splriuje.
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Fond ma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami Ucetni jednotky — zatimco zakladatelské a
investi¢ni akcie ve vlastnictvi pana Zaremby a spolecnosti Realitni kanceldr STING, s.r.o. jsou akciemi
ve vlastnictvi spfiznénych osob, dalsi investi¢ni akcie jsou k rozvahovému dni ve vlastnictvi péti
investor(, ktefi nejsou svySe uvedenymi osobami spfiznénymi osobami. Ke konci obdobi je
podminka investorq, ktefi nejsou spriznénymi stranami, splnéna.

Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitalu nebo obdobné podily — investofi ziskavaji za
poskytnuté zdroje podil na vlastnim kapitalu ve formé investi¢nich akcii. Fond proto tento
predpoklad splfiuje.

Na zakladé vySe popsaného posouzeni Fond vyhodnotil, Ze splfiuje definici Investi¢nijednotky, a proto vyuZzil
podle IFRS 10 moZnosti uplatnit vyjimku z konsolidace. Tento zavér bude Fondem kaZdorocné
prehodnocovan, pokud se zméni nékteré z vyse uvedenych kritérii nebo charakteristik.

B. Pfedpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky
Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude v dohledné dobé schopen pokracovat ve své ¢innosti.

Toto presvédceni vedeni Fondu se opirad o Sirokou $kalu informaci, které se tykaji zamérd vedeni Fondu,
posouzeni stavajicich i budoucich podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a
kapitalovymi zdroji. Fond dale posoudil udalosti, které nastaly po datu ucetni zavérky, kap. 35.

C. Vykazovani podle segment(

Fond v souladu se svym statutem investuje do nemovitosti na tzemi Ceské republiky, a dale do akcii, podil(i
a jinych forem Gcasti na nemovitostnich spole¢nostech. U¢elem investovéni je zhodnoceni prostfedk(
ziskanych od investor, a to prostfednictvim vynos( z investic jako jsou vynosy z najmd, dividend ¢i uroka,
a nebo vynosy z prodeje investic v souladu s exit strategii Fondu. Investice a souvisejici vynosy jsou ve
Vykazu o finanéni pozici, resp. ve Vykazu o Uplném vysledku hospodareni prezentovany podle povahy
zplsobu zhodnoceni téchto investic (napf. vynosy z investi¢niho majetku, vynosy ze zasob atp.).

Ekonomické charakteristiky investic Fondu jsou srovnatelné v nasledujicich ohledech:

e Jednd se zejm. o investice do nemovitosti na rezidenénim trhu v Ceské republice;

e  Obchodnimi protistranami Fondu pfi pofizeni investic do portfolia nemovitosti Fondu jsou vZdy
vlastnici reziden¢nich a komerénich nemovitosti v Ceské republice;

e Pofizeni vSech investic prochazi standardnim schvalovacim procesem bez ohledu na formu realizace
vynosu z investice;

e Krozhodnuti o formé realizace vynosu z investice a jejimu prefazeni mezi kategoriemi financnich
vykazl mUze dochdazet az v pribéhu drzeni nemovitosti;

e Investice jsou bez ohledu na formu ralizace vynosu poftizovany zpravidla ve spolupréci se spole¢nostmi
v Realitni a investi¢ni skupiné STING a stejné tak jsou nabizeny k prondjmu nebo prodavany;

e Regulace v oblasti investic do nemovitosti je jednotna bez ohledu na formu realizace vynosu z
investice.

Vsechny investice jsou ze strany Fondu posuzovany a fizeny jako jeden celek. Portfolio manazer pfistupuje
k celému portfoliu aktualnich investic komplexné dle aktudlnich pfileZitosti na trhu a jeho rozhodovani o
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alokacich investic je fizeno na zakladé jedné spolecné investi¢ni strategie. VSechny investice jsou
soustiedény na rezidenéni trh v Ceské republice a podléhaji jednotné regulaci. Pfi pofizeni prochazi kazda
investice standardnim procesem schvaleni a financovani, pficemz az v pribéhu drzeni investice miZe dojit

k rozhodnuti o formé realizace.

Fond oceriuje podle pozadavk( Zikona veskery svij majetek v redlné hodnoté. Fond nesleduje zvlast
naklady na spravu, fizeni a obsluhu portfolia nemovitosti, ani samostatny vysledek hospodareni podle typu
vynosU nebo povahy realizace investice, nebot neni zachovana srovnatelnost informaci. Vykonnost fondu
je pfitom sledovdna jen na souhrnné celkové bazi. VSechny cinnosti Fondu jsou proto agregovany do
jednoho segmentu a Fond nerozliSuje provozni segmenty nad rdmec prezentace v Ucetni zavérce Fondu.

D. Funkéni ména

Ucetni zavérka je sestavena v ¢eskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména
primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond psobi. Castky v Giéetni zavérce jsou uvedeny v tisicich
korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

E. Okamzik uskutecnéni ucetniho pfipadu a rozpoznani vynosu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den podani ndvrhu na
vklad do Katastru nemovitosti, den pfijeti nebo poskytnuti sluzby, den nakupu nebo prodeje cennych papirQ
nebo majetkovych Ucasti, den provedeni platby.

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linearné po dobu pronajmu, ledaZe by existovala jind vhodnéjsi metoda
vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednordzové poplatky, nejsou aplikovany.

Majetek a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp. v okamziku,
kdy Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch ztohoto aktiva a
v okamZiku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zdvazku a je oc¢ekavan odliv ekonomického prospéchu.

Aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato
prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze je povinnost definovana smlouvou
splnéna, zrusena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zdvazku v GUcetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery
zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zUc¢tuje do nakladd
nebo vynosu.

F. Pfrepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlagovaném CNB platném k datu rozvahy.
Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycCislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.
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G. Investi¢ni majetek — klasifikace a ocenéni
Fond je investicnim fondem, ktery investuje do aktiv za Ucelem pravidelného a dlouhodobého vynosu
(investicni majetek), nebo za ucelem prodeje aktiv pfinasejiciho zisk (zasoby). Podle pozadavk( Zakona

promitnutych do stanov a statutu schvalenych Ceskou narodni bankou, precefiuje Fond sv(ij majetek a dluhy
k rozvahovému dni na redlnou hodnotu.

Polozka , Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drzené za Gcelem investice a nemovitosti ve vystavbé,
které nejsou drzeny ani za Ucelem uZiti pro vlastni potfeby ani za Ucelem prodeje v ramci bézného
obchodniho styku, ale za Ucelem generovani vynos( z prondjmu nebo zvySeni hodnoty majetku. V pribéhu
drZeni investice mudZe dojit k rozhodnuti o zméné Gcelu drzby.

Veskery investi¢ni majetek je ocenén na zakladé modelu realné hodnoty stanovené jako jedna z moznosti
podle IAS 40, Investice do nemovitosti. Na zakladé tohoto modelu je investi¢ni majetek ocenén v realné
hodnoté platné k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni Ucetni hodnotou pred
pfecenénim (redlnd hodnota pfedchoziho obdobi plus nasledné/dodatecné pofizeni nemovitosti) jsou
uvedeny ve Vykazu o Uplném vysledku hospodareni jako Vynos z investi¢niho majetku.

H. Zasoby — nemovitosti uréené k obchodovani

Fond ma dle § 196 Zdkona povinnost precenit na redlnou hodnotu veskery sv(lj majetek, tj. nemovitosti
potizené do portfolia za ucéelem zhodnoceni aktiv, do kterych Fond investuje prostfedky ziskané od
investord, at uz formou vynos( z najma, urok( ¢i dividend u obchodnich podilt nebo vynost z pfipadného
prodeje. Rozhodnuti o formé realizace zalezi ¢isté na (a) prilezitostech, které na trhu vyhledavaji obchodnici,
a (b) posouzeni pfipadné marzZe (tzn. pokud marZe neni dostatec¢nd, k realizaci prodeje nedochazi a mlze
dojit k rozhodnuti nemovitost namisto prodeje pronajmout a generovat vynosy z najm). Urcujici je tedy
spekulace na maximalizaci obchodni marze, tj. dle IAS 2, Zasoby.

Redlna hodnota je stanovena na zadkladé odhadu obvyklé ceny nemovitosti, ktera je snizena o naklady
souvisejici s prodejem. Rozdily mezi aktudlni Ucetni a redlnou hodnotou jsou uvedeny ve Vykazu o Uplném
vysledku hospodareni jako Vynos ze zasob. PoZadavek ocenéni v realné hodnoté vyplyva z §196 odst. 1 a 2
Zakona, na jeho? zakladé CNB pfi udéleni povoleni Fondu k ¢innosti samospravného fondu schvalila stanovy
a statut, ve kterych je explicitni poZadavek pfecenit veskery majetek na redlnou hodnotu minimalné jednou
ro¢né k datu Ucetni zavérky.

Vedeni Fondu ucinilo zavér, Ze pozadavek §196 Zakona na ocenéni veskerého majetku a zavazk( Fondu v
redlné hodnoté predstavuje zcela vyjimecnou okolnost, na jejimz zakladé by soulad s pozadavkem IAS 2
odst. 9 na ocenéni zasob na nizsi z Urovni naklad(i na pofizeni a Cisté realizovatelné hodnoty byl natolik
zavadéjici, Ze by vedl ke konfliktu s cilem ucetni zavérky stanovenym v Koncepcnim rdmci. Fond se proto
odklonil od aplikace poZadavku IAS 2 odst. 9 a ocenil své zasoby - nemovitosti uréené obchodovani podle
pozadavku IAS 2 odst. 5.

Vedeni Fondu doslo k zavéru, Ze ucetni zavérka zobrazuje vérné financni situaci, financni vykonnost a
penéini toky, a bylo dosazeno souladu s aplikovatelnymi standardy IFRS s vyjimkou odklonu od poZadavku
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IAS 2 odst. 9, ke kterému doslo za Ucelem dosaZeni vérného zobrazeni. Finanéni dopad tohoto rozhodnuti
je popsdn v kap. 16. Zasoby.

I. Vynosové a ndkladové uroky

Vynosové a nakladové Uroky ze vSech Urocenych nastrojl jsou vykazovany na akrudlnim principu s vyuzitim
efektivni Urokové sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejména prijaté Groky kratkodobych vklad( na penéznim
trhu. Déle Casové rozlisené Uroky ze vsech nastrojli s pevnym vynosem. Nakladové Uroky prestavuji zejména
zaplacené uroky z dlouhodobych Uvér( a zapuajcek a jejich ¢asové rozliseni.

J. Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zalctuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Soucdsti této polozky jsou dividendy
z akcii a dalSich majetkovych cennych papird ze vSech portfolii, které jsou zarazeny jako finan¢ni aktiva
v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty.

K. Finanéni nastroje a jejich ocefiovani

Penize a penéini ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v ramci Fondu povaZuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani,
pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicl. Pokladni hotovost a vklady na
pozadani jsou ocenovany nominalni hodnotou, coZ zaroven predstavuje redlnou hodnotu. Pokladni¢ni
poukazky a statni dluhopisy jsou ocenovany realnou hodnotou proti nakladlim a vynosim.

Investice do majetkovych tcasti

Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové Ucasti. Tyto majetkové Ucasti jsou pofizovany za Gcelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace ristu hodnoty majetkovych Gcasti pro Fond.
Tyto majetkové Ucasti jsou ocenovany zpravidla na zdkladé znaleckych posudkd, protoZe jejich trini
hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. V pripadé nové zaloZenych spole¢nosti mizZe Administrator zvolit
jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy spolecnost dosud nevyviji Zadnou vyznamnou c¢innost. Zmény
redlné hodnoty jsou zachyceny ve Viykazu o Uplném vysledku hospodareni jako Vynosy z podild.

Ostatni investice — pohledavky

Fond muZe investovat do pohleddvek a poskytovat Uvéry za podminek uvedenych ve statutu. Tyto Uvéry
jsou ocefiovany redlnou hodnotou do Vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

L. Ostatni finan¢ni zavazky

Ostatni finanéni zavazky, jako zavazky vici obchodnim véfitelim, jsou pfifazeny do kategorie ,finanéni
zdvazky v amortizované hodnoté“ (FL.AC) a po obdrZeni ocenény v redlné hodnoté, a nasledné ostatni
dlouhodobé financni zavazky jsou vykazovany v redlné hodnoté dle posudki. Zplsob ocenéni je stanoven
Administratorem Fondu. Krdtkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, kterd je
povaZovana za hodnotu redlnou.
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M. Uro&ené zavazky
Vsechny pujcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v realné hodnoté sniZzené o pfimo pfiraditelné transakéni
naklady. Po prvotnim vykdazani je zplUsob stanoveni redlné hodnoty stanoven Administratorem Fondu.

N. Finan¢ni derivaty

Fond vyuziva financnich derivat( za ucelem zajisténi se proti rizikdm. Fond zajistuje drokové riziko
souvisejici se zavazkem s variabilni Urokovou mirou swapem s fixni rokovou mirou. Fond povaZuje swap
jako vnoreny derivat, ktery predstavuje jeden celek s podkladovym finan¢nim nastrojem. Z tohoto dlivodu
Fond neuctuje o swapu oddélené od souvisejici pljcky.

O. Zapocet aktiv a zavazku
Aktiva a zdvazky se vzdjemné zapocitavaji a ve Vykazu o financni situaci se vykazuji v Cisté ¢astce pouze v
ptipadé, Ze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny ndrok zauctované ¢dstky zapocitat a ma v umyslu
vyporadat prislusné aktivum a pfrislusny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat pfislusné aktivum a zaroven
vyporadat pfislusny zavazek.

P. Pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztah(l za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky jsou ocenény prvotné v
nomindlni hodnoté a nadsledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni drokové miry upravené
o snizeni hodnoty. U pohledavek se splatnosti do jednoho roku je jejich zlstatkova cena povaZzovana za
srovnatelnou s redlnou hodnotou.

Q. Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti, a
pokud je pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostiedkd
predstavujicich ekonomicky prospéch a muze byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajd, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku.
Sazba pouZitd pro diskontovdni je takovd sazba pred zdanénim, kterd odrdzi soucasné trini posouzeni
Casové hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zavazku. Rlst rezervy plynutim ¢asu je pak uctovan jako
urokovy naklad.

R. Dan z ptijmu
Splatné danové pohledavky a zavazky za béZné obdobi a za minuld obdobi se ocefuji v ¢astce, kterd bude

dle oéekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu Uradu. Pfi vypoctu danovych zavazk( a pohledéavek se
pouZiji danové sazby a danové zakony platné k prvnimu dni icetniho obdobi.

S. Dan z pfidané hodnoty
Fond je registrovanym platcem dané z pridané hodnoty (dale jen ,DPH").
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T. OdloZena dan
OdloZena dan se vypocte ze vSech prechodnych rozdilll mezi dafovym zakladem aktiv a pasiv a jejich ucetni
hodnotou k rozvahovému dni. OdloZené darnové zdvazky se vykazuji ztitulu vsech zdanitelnych

prechodnych rozdil(. OdloZena dariova aktiva se vykazuji z titulu vSech darové odcitatelnych prechodnych
rozdilG a nevyuZitych danovych ztrat posouzenych k rozvahovému dni v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze
bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k tomu, aby od¢itatelné prechodné rozdily a nevyuzité darové
ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuzity.

OdloZené danové pohledavky a zdvazky se vypoctou na zdkladé danové sazby, kterd bude platna v obdobi
realizace danové pohledavky nebo vyrovnani daflového zdvazku, s pouzitim dafovych sazeb (a dafiovych
zdkonu) uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

Odlozena dan z titulu polozek, jejichz zména se vykazuje do Uplného vysledku hospodareni, se vykazuje také
do UplIného vysledku hospodareni. OdloZena dan z ostatnich poloZek se vykazuje ve vykazu o finacni situaci.

OdloZené daniové pohleddvky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na jejich
zdpocet a vztahuji se ke stejnému spravci dané.

U. Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostfedcich a penéznich ekvivalentech z provozni a
finanéni ¢innosti. Penézni toky z provozni ¢innosti jsou vykdzany za pouziti nepiimé metody. Cisty zisk pred
zdanénim je proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény opravnych
polozZek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazk(. Déle jsou z této polozky eliminovany vsechny
vynosy a naklady z financni Cinnosti. Penéini toky z financni Cinnosti jsou vykazany za pouziti nepfimé
metody. Fond alokuje jednotlivé penézni toky do provozni a finan¢ni ¢innosti na zdkladé podnikatelského
modelu Fondu.

V. Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — dopad vydanych
standardU a interpretaci, které dosud nenabyly ucinnosti

Ndasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro predmétné ucetni obdobi Ucinné a pf¥i
sestavovani této ucetni zavérky nebyly pouzity.

s rw

Upravy IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani tiéetni zavérky

IAS 1 — dne 23. ledna 2020 doslo k vydani Gpravy standardu s nazvem , Klasifikace zavazkal jako
kratkodobé a dlouhodobé (Upravy IAS 1)“. Uprava osahuje obecnéji pristup ke klasifikaci zavazk( dle 1AS
1 na zakladé smluvnich ujednéani k datu ucetni zavérky ve vztahu k vykazovani zavazk( ve vykazu o
financni situaci.

Zmény upresnuji, Ze klasifikace zdvazkl jako kratkodobé a dlouhodobé by méla vychazet z prav, ktera
existuji ke konci ucetniho obdobi, a sjednocuji znéni vSsech dotcenych odstavci tak, aby odkazovaly na
,pravo” odloZit vyporadani zavazku o nejméné dvanact mésic(, a vyslovné uvadi, Ze klasifikaci zavazku by
méla ovliviiovat pouze prava, ktera existuji ke konci ucetniho obdobi”;
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o dale upfesnuji, Ze klasifikaci neovliviiuji o¢ekavani, zda ucetni jednotka vyuzije pravo odloZit
vyporadani zavazku;
o dale specifikuji, Ze vypofadani oznacuje prevod penéinich prostredkd, kapitalovych nastrojd,
ostatnich aktiv nebo sluzeb na protistranu.
U¢innost zmén nastava dne 1. ledna 2023. Fond neocekava, 7e by uvedené tpravy mély vyznamny dopad
na ucetni zavérku.

Upravy IFRS 16 — Ulevy na ndgjemném v souvislosti s pandémii COVID -19.

Standard IFRS 16 pozaduje, aby ndjemci vyhodnotili, zda zmény leasingovych smluv spliuji definici
modifikace leasingu uvedenou ve standardu. Pokud ano, ndjemce preceni zavazek z leasingu za poufZiti
revidované diskontni sazby. Rada IASB vyhodnotila, Ze by pro najemce bylo v praxi hodné obtizné
identifikovat, které ulevy od najemného v souvislosti s COVID-19 splfuji definici modifikace leasingu.

Najemce se miZe rozhodnout, Ze nebude posuzovat, zda Uleva od najemného v dusledku COVID-19
predstavuje modifikaci leasingu. Ndjemce, ktery se takto rozhodne, Uctuje o veskerych zméndch
leasingovych plateb vyplyvajicich z Ulev od najemného v disledku COVID-19 konzistentné s tim, jak by
Uctoval o zméné podle IFRS 16, pokud by tato zména nepiedstavovala modifikaci leasingu. U¢innost tohoto
standardu nastava dne 1.6.2021.

Fond neocekava, Ze by uvedené Upravy mély vyznamny dopad na Ucetni zavérku.

Roc¢ni zdokonaleni IFRS — cyklus 2018-2020 — t¢innost nastava dnem 1. ledna 2022.

o swv

IFRS 1 Prvni pfijeti Mezinarodnich standardi ucetniho vykaznictvi

Ve vztahu k Uétovani o kumulativnich kurzovych rozdilech poskytuje Uprava dodatecnou ulevu dcefinému
podniku, ktery se stane prvouzivatelem IFRS pozdéji nez jeho matersky podnik. V disledku této Upravy si
dcefiny podnik, ktery vyuZivd vyjimku podle IFRS 1:D16(a), mlZe nyni rovnéz zvolit mozZnost ocenit
kumulativni kurzové rozdily (u vSech zahrani¢nich jednotek) v zlstatkové hodnoté, ktera by byla zahrnuta
do konsolidované ucetni zavérky matefského podniku na zdkladé dne prechodu matefského podniku na
IFRS, pokud nebyly provedeny Zadné Upravy v souvislosti s konsolidaénimi postupy a disledky podnikové
kombinace, v niz matersky podnik nabyl dcefiny podnik. Podobnou volbu muze ucinit pridruzeny nebo
spolecny podnik, ktery vyuziva vyjimku podle IFRS 1:D16(a).

IFRS 9 Financni nastroje

Uprava objasfiuje, Ze pti aplikaci 10% testu pfi posuzovani, zda ma byt oductovan finanéni zavazek, uéetni
jednotka zahrnuje pouze poplatky uhrazené nebo obdrzené mezi Ucetni jednotkou (dluznikem) a véfitelem,
véetné poplatkli uhrazenych nebo obdrzenych Ucetni jednotkou Ci véritelem jménem druhého z nich.

Uprava se aplikuje prospektivné na modifikace a smény, k nimz dojde k datu nebo po datu, k némuz uéetni
jednotka tuto Upravu poprvé pouzije.
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IFRS 16 Leasingy

Uprava odstrariuje ilustraéni ptiklad tykajici se nahrady vydaji na technické zhodnoceni predmétu leasingu.
JelikoZ se Uprava IFRS 16 tyka pouze ilustrativniho prikladu, neuvadi se datum ucinnosti.
FRS 17 a upravy IFRS 17 Pojistné smlouvy

Standard stanovuje zasady pro uzndvani, ocefovani, vykazovani a zvefejiiovani pojistnych smluv a
nahrazuje IFRS 4 Pojistné smlouvy. Standard uvadi obecny model, ktery je upraven pro pojistné smlouvy s
prvky pfimé ucasti, jenZ je charakterizovdn jako pfistup vyuZivajici variabilni poplatek (Variable Fee
Approach). Obecny model je zjednodusen, pokud jsou splnéna urcita kritéria ocenénim zbyvajiciho kryti
zdvazku za poufZiti pfistupu alokace pojistného (Premium Allocation Approach). Obecny model bude
vyuZivat soucasné predpoklady pro odhad ¢astky, nacasovani a nejistoty budoucich penéznich tokl a bude
explicitné ocenovat naklady na tuto nejistotu. Dale také zohlednuje trzni Urokové sazby a dopad opci a zaruk
pojistnikd. Rada IASB vydala v ¢ervnu 2020 Upravy IFRS 17, které maji Fesit obavy a uskali implementace,
jez se vyskytly po vydani standardu IFRS 17. Upravy odkladaji datum prvotni aplikace IFRS 17 (véetné tprav)
na ro¢ni Ucetni obdobi zacinajici dne 1. ledna 2023 nebo po tomto datu. IFRS 17 se musi pouZzit
retrospektivné. Pokud to neni proveditelné, pouzije Ucetni jednotka modifikovany retrospektivni pristup
nebo uplatni metodu redlné hodnoty. Pro Uéely pfechodnych ustanoveni se datem prvotni aplikace rozumi
zacatek rocniho ucetniho obdobi, v némz ucetni jednotka standard IFRS 17 pouzila poprvé. Datem prechodu
je zacatek ucetniho obdobi, jeZ bezprostifedné predchazi datu prvotni aplikace.

Fond neocekava, Ze by uvedené Upravy mély vyznamny dopad na Gcetni zavérku.

Upravy IFRS 3 Podnikové kombinace - Odkaz na Koncepéni rdmec s t¢innosti od 1. 1. 2022

Upravy aktualizuji standard IFRS 3 tak, aby odkazoval na Koncepéni ramec z roku 2018 namisto Ramce z
roku 1989. Rovnéz do IFRS 3 pridavaji pozadavek, aby na zdvazky v plsobnosti IAS 37 nabyvatel aplikoval
IAS 37 k uréeni toho, zda k datu akvizice existuje soucasny zavazek, ktery je disledkem minulych udalosti.
Pro poplatky, na néz se vztahuje IFRIC 21 Poplatky, nabyvatel aplikuje IFRIC 21 k urceni, zda k datu akvizice
doslo k udalosti zaklddajici zdvazek uhradit poplatek. Upravy rovnéi explicitné uvadéji, e nabyvatel
nevykazuje podminéna aktiva nabytd v podnikové kombinaci. Upravy jsou Gcinné pro podnikové
kombinace, u kterych datum akvizice pfipada na pocatek ¢i po zacatku prvniho téetniho obdobi zacinajiciho
1. ledna 2022 nebo po tomto datu. Drivéjsi aplikace je povolena, pokud ucetni jednotka soucasné nebo
dfive rovnéz aplikuje i vSechny ostatni aktualizované odkazy (vydané spolec¢né v aktualizovaném
Koncepcnim ramci)

Fond neocekava, ze by uvedené Gpravy mély vyznamny dopad na Gcetni zavérku.

Upravy IFRS 10 Konsolidovana Gcetni zavérka a IAS 28 Investice do pfidruzenych a spoleénych podnik

Datum ucinnost této Upravy dosud nebyla stanovena. Upravy IFRS 10 a IAS 28 se zaméfuji na situace, kdy
dochazi k prodeji nebo vkladu aktiv mezi investorem a jeho pridruzenym &i spoleénym podnikem. Upravy
konkrétné stanovi, Ze zisky nebo ztraty vyplyvajici ze ztraty kontroly v dcefiné spolecnosti, kterd nezahrnuje
podnik v transakci s pfidruzenym ¢i spoleénym podnikem, o némZ se uctuje pomoci ekvivalenéni metody,
jsou vykazany v hospodarském vysledku materské spole¢nosti pouze do vysSe nesouvisejicich podill
investora vtomto pfidruzeném nebo spole¢ném podniku. Podobné zisky nebo ztraty vyplyvajici z precenéni
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investice drzené v jakékoliv byvalé dcefiné spolecnosti (jez se stala pridruzenym nebo spole¢nym podnikem,
o0 némz se Uctuje pomoci ekvivalenéni metody) na redlnou hodnotu jsou vykazany v hospodarském vysledku
byvalé matefské spole¢nosti pouze do vySe nesouvisejicich podilll investora v novém pfidruzeném nebo
spoleéném podniku. Rada IASB dosud nestanovila datum Gcinnosti Uprav, nicméné drivéjsi aplikace je
povolena.

Fond neocekava, ze by uvedené Gpravy mély vyznamny dopad na Gcetni zavérku.

Upravy IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni - Pfijmy pfed zamyslenym pouzitim

Ucinnost této Upravy nastava dne 1.1.2022. Upravy zakazuji odeéitat od pofizovaci ceny polozky pozemk,
budov a zafizeni jakékoli pfijmy z prodeje poloziek generované predtim, nez je aktivum pfipraveno k
pouZivani, tj. pfijmy vzniklé béhem dopravy aktiva na jeho misto uréeni a uvedeni do stavu potfebného k
pouzivani aktiva v souladu s pozadavky vedeni Gcetni jednotky. Uéetni jednotka nasledné vykazuje pfijmy z
prodeje takovych polozek a souvisejici naklady v hospodarském vysledku. Ucetni jednotka ocefiuje néklady
na tyto polozky dle IAS 2 Zasoby. Upravy rovnéz vyjasriuji vyznam ,testovani, zda aktivum fadné funguje®.
IAS 16 nyni specifikuje, Ze jde o posouzeni, zda je technicka a fyzickd vykonnost aktiva takova, Ze jej lze
pouZit ve vyrobé nebo pfi dodavkach zbozi ¢&i sluzeb, k pronajmu ostatnim subjektim nebo k
administrativnim Uceldm. Nejsou-li ve vykazu o Uplném vysledku uvedeny samostatné, museji byt v pfiloze
uvedeny cCastky prfijm0 a nakladl zahrnuté v hospodarském vysledku, které se vztahuji k vyrobenym
polozkam, jeZ nejsou vystupem z bézné Cinnosti Ucetni jednotky, spolu s uvedenim radku ¢i radkd vykazu o
Uplném vysledku, kde jsou tyto pfijmy a naklady zahrnuty. Upravy se aplikuji retrospektivné, ale pouze na
polozky pozemk, budov a zafizeni, které jsou dopraveny na misto uréeni a uvedeny do stavu potfebného
k pouzivani v souladu s pozadavky vedeni ucéetni jednotky na pocatku nejstarsiho obdobi vykazovaného v
Ucetni zavérce, v niz Géetni jednotka Upravy uplatni poprvé, nebo po tomto datu. Uéetni jednotka je povinna
vykdzat kumulativni dopad prvotni aplikace Uprav jako Upravu pocatecniho zlstatku nerozdéleného zisku
(nebo jiné relevantni slozky vlastniho kapitdlu) na pocatku nejstarsiho obdobi vykazovaného v ucetni
zavérce.

Fond neocekava, ze by uvedené Gpravy mély vyznamny dopad na Gcetni zavérku.

Upravy IAS 37 Rezervy, podminéna aktiva a podminéné zavazky

Tato Uprava nabyva Gcinnosti dne 1.1.2022. Upravy specifikuji, ze ,naklady na splnéni“ smlouvy zahrnuji
,haklady, které pfimo souviseji se smlouvou”. Naklady, které pfimo souviseji se smlouvou, zahrnuji jak
prirtistkové naklady na spinéni smlouvy (naptiklad pfimé osobni naklady nebo material), tak alokaci dalSich
naklad(, které pfimo souviseji s plnénim smluv (napfiklad alokace odpist polozky pozemk, budov a zafizeni
vyuZivané pfi plnéni smlouvy). Upravy se vztahuji na smlouvy, u nich? Géetni jednotka na zacatku ro¢niho
ucetniho obdobi, v némz tyto Upravy poprvé aplikuje, jesté nesplnila veskeré své zavazky. Nedochazi k
prepracovani srovnavacich obdobi. Misto toho Ucetni jednotka ke dni prvotni aplikace vykaze kumulativni
dopad prvotni aplikace Uprav jako Upravu pocatecniho zlstatku nerozdéleného zisku nebo jiné relevantni
slozky vlastniho kapitalu.

Fond neocekava, Ze by uvedené Upravy mély vyznamny dopad na ucetni zavérku.
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IAS 8 Ucetni pravidla, zmény v Géetnich odhadech a chyby

Upravy jsou Uginné pro roéni Gcetni obdobi za&inajici 1. ledna 2023 nebo pozdé&ji a pro zmény v Uéetnich
pravidlech a odhadech, které nastanou na zacatku tohoto obdobi nebo po ném. PoZadavky IFRS, zejména
standardu IAS 8 Ucetni pravidla, zmény v Gcetnich odhadech a chyby, uréuji, jak by méla uéetni jednotka
vesvé Ucetni zavérce prezentovat a zverejiovat rlizné typy ucetnich zmén. Zmény v Ucetnich pravidlech se
musi uplatfiovat retrospektivné, zatimco zmény v Uéetnich odhadech se vykazuji prospektivné.

Fond neocekava, Ze by uvedené Upravy mély vyznamny dopad na ucetni zavérku.

IAS 1 a stanoviska k aplikaci IFRS v oblasti vyznamnosti (materiality)

Upravy standardu IAS 1 jsou Gcinné pro roéni Géetni obdobi zaéinajici 1. ledna 2023 nebo pozdgji. DFivéjsi
aplikace je povolena. Jakmile Ucetni jednotka pouZije Upravy standardu IAS 1, mlZe rovnéZ pouZit Upravy
Stanoviska k aplikaci IFRS €. 2.

Ucetni jednotky mély zvefejfiovat misto podstatnych Gcetnich pravidel vyznamna (materialni) Gcetni
pravidla. Na podporu téchto Uprav vypracovala Rada také pokyny a priklady, které vysvétluji a ukazuji
pouZiti ,,Ctyfstupfiového procesu stanoveni vyznamnosti (materiality)“ popsaného ve Stanovisku k aplikaci
IFRS €. 2: Usudky o vyznamnosti (materialité) pii zvefejiiovani Gcetnich pravidel.

Fond neocekdva, Ze by uvedené Upravy mély vyznamny dopad na Ucetni zavérku.

3. Vyznamné ucetni usudky, predpoklady a odhady
Nékteré castky v této ucetni zavérce byly stanoveny na zékladé Ucetnich Usudkl a s pouZitim odhadl a
predpokladd. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkusenosti a dalSich podkladd, napfriklad
z planl a progndz budouciho vyvoje a dalsich relevantnich informaci, které jsou v soucasnosti povazovany
zarealistické nebo pravdépodobné (napft. jako informace souvisejici s Sifenim pandemie nemoci COVID-19).
Vzhledem k tomu, Ze s témito predpoklady a odhady je spojena urcitd mira nejistoty, maze dojit v budoucnu
na zakladé skutecnych vysledkd k Upravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazka.

Ucetni tsudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné pfehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do
hodnot zobrazenych v Gcetnictvi.

Pfi sestaveni Ucetni zavérky byly pouZzity vyznamné uUcetni Usudky, odhady a predpoklady v souvislosti
s ocenénim majetku a dluh Fondu redlnou hodnotou, a to v souladu s poZadavky § 196 Zakona, tzn. podle

mezinarodnich Ucetnich standardl. Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na
vykazovanou redlnou hodnotu finanénich nastrojl a investi¢niho majetku, jsou popsany v kap. 34.

4. VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU

tis. K¢ 2020 2019
Najemné 30330 26 652
Pfecenéniinvesticniho majetku 9233 -22 093
Ostatni vynosy z investi¢niho majetku 6974 3341
Celkem 46 537 7 900
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Nardst vynosl z ndajemného oproti srovavacimu obdobi nastal v disledku porizeni nemovitosti v Opavé a
Trinci, a dokoné&eni rekonstrukce u nemovitosti ve Zdaru nad Sazavou v pribéhu roku 2019, zatimco v roce
2020 byly tyto nemovitosti pronajimany v pribéhu celého roku.

V pribéhu roku 2020 Fond poskytl slevu z ndjemného najemnikdim v sedmi vynosovych nemovitostech
v celkové vysi 447 tis. K¢, a to v souvislosti s jejich Zddostmi o dotacni program Covid-najemné. V roce 2019
nebyla takova sleva najemnik{m poskytnuta.

5. VYNOSY ZE ZASOB

tis. K¢ 2020 2019
Trzby za zbozi 250 642 239 362
Naklady na prodej zasob -211 624 -199 041
Vynosy z vlastni vystavby 10998 3452
Naklady na vlastni vystavbu -9 497 -2 504
Pfecenéni zasob -5 082 -47 217
Celkem 35437 -5948

Dne 25.9. 2020 bylo Zdkonem ¢. 386/2020 Sh. zruseno zakonné opatfeni o dani z nabyti nemovitych véci,
a timto zrusena dan se zpétnym pouZzitim pro vklady povolené katastrem nemovitosti od 1. 12. 2019.
Naklady na prodej zasob pofizenych po tomto datu proto jiz dan ve vysi 4 % z kupni ceny neobsahuji.

6. VYNOSY Z PODILU

tis. K¢ 2020 2019
Precenéni majetkovych Gcasti -1 200 400
Celkem -1200 400

Vynosy z podil( predstavuji jednak mezirocni zménu znaleckého ocenéni drzby obchodniho podilu v dcefiné
spole¢nosti KREDIT FINANCE, s.r.o. (tj. vynos 1 300 tis. K¢) a jednak rozdil mezi kupni cenou obchodniho
podilu v dcefiné spolecnosti STING Hotel Tfinec s.r.o. a jeho znaleckym ocenénim (tj. ndklad 2 500 tis. K¢).
Obchodni podil v této spolecnosti byl pofizen na zakladé kupni smlouvy ze dne 17. 12. 2020.

7. SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ 2020 2019
Spotreba kancelarského materialu 1039 763
Spotreba energii 8908 8375
Audit 144 192
Opravy dlouhodobého majetku 1816 3622
Naklady na pofizeni a prodej investic 3868 1981
Naklady na sluzby administratora 2829 2544
Naklady na sluzby depozitare 1052 443
Ostatni spravni naklady 8 157 8 648
Celkem 27 813 26 568




Ostatni spravni naklady predstavuji zejména ndkupy sluzeb od spolecnosti STING Service a.s. Hlavnim
predmétem Cinnosti spole¢nosti STING Service a.s. je poskytovani sluzeb subjektim sdruzenym v Realitni a
investi¢ni skupiné STING, a to napf. v oblasti informacnich technologii, ekonomiky, marketingu a spravy.

Fond ve sledovaném obdobi nakoupil od této spfiznéné osoby sluzby v hodnoté 6 064 tis. K¢ (ve
srovnavacim obdobi 6 533 tis. K¢). Naklady za uzivani ochranné zndmky dosahly ve sledovaném obdobi 782
tis. K¢ (ve srovnavacim obdobi 929 tis. K¢).

8. OSOBNi NAKLADY

tis. K¢ 2020 2019
Mzdové naklady 121 180
Zakonné socialni a zdravotni pojisténi 41 61
Ostatni osobni naklady 11 15
Celkem 173 256

9. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY

tis. K¢ 2020 2019
Zisk z prodeje dlouhodobého majetku - 941
Smluvni pokuty 342 424
Ostatni provozni vynosy 983 1190
Celkem 1325 2555

10. OSTATNIi PROVOZNi NAKLADY

Ve sledovaném obdobi doslo ke sniZeni ostatnich rezerv z titulu pfipadnych narok klient z reklamovanych
vad, véetné skrytych vad nemovitosti, nebo vad vzniklych rekonstrukci, kde zhotovitel neni schopen dostat
svym zavazklm z reklamace, o 892 tis. K¢. V obdobi srovnavacim Cinil pokles 654 tis. K¢. Vyse této rezervy
k 31. 12. 2020 ¢inila 1 671 tis. K¢.

Ve sledovaném obdobi byla vytvorena rezerva na vraceni DPH narokované z faktur za technické zhodnoceni
a vyznamné opravy vynosovych nemovitosti. Dllvodem zmény je zakonna Uprava zdanéni pfijatych najma
obytnych prostor od platcd DPH ucinna od 1. 1. 2021. Vyse této rezervy k 31. 12. 2020 Cinila 794 tis. K¢.

Dalsi vyznamnou polozku predstavuje naklad z titulu uplatnéni kraticiho koeficientu u dané z pridané
hodnoty, ktery Cinil ve sledovaném obdobi 2 857 tis. K¢ (ve srovnavacim obdobi 2 738 tis. Kc).

Soucasti ostatnich provoznich nakladl je také tvorba a rozpousténi opravnych poloZek k pohledavkam a
jejich odpis. V roce 2020 byly odepsany pohledavky v hodnoté 165 tis. K¢, v obdobi srovnavacim v hodnoté
1 631 tis. KC. Zaroven doslo ke zruseni vytvorené opravné polozky z roku 2018.




tis. K¢ 2020 2019

Dané a poplatky 414 357
Tvorba (+) / Rozpousténi (-) opravnych polozek 49 -1588
Ostatni provozni naklady 3208 4594
Celkem 3671 3363

11. FINANCNIi VYNOSY

tis. K¢ 2020 2019
Vynosové uroky 298 118
Ocenovaci rozdil — pfecenéni derivatd - -
Ostatni financni vynosy 15 18
Celkem 313 136

12. FINANCNi NAKLADY

tis. K¢ 2020 2019
Nakladové uroky 6378 8386
Ocenovaci rozdil — pfecenéni derivatd 762 442
Ostatni financni naklady 198 606
Celkem 7 338 9434

Dldvodem poklesu nakladovych urokd v roce 2020 oproti srovnavacimu obdobi je jednak nizsi Uroven
Cerpani kratkodobého provozniho Uvéru na pofizeni zasob nemovitosti, a jednak vyssi mira splaceni jistiny
v ramci anuitnich splatek u vyznamnych Gvérd (napf. nemovitost MOND).

Fond v roce 2020 déle vyuzil zakonné mozZnosti pozadat komerc¢ni banky o odklad splatek jistiny uvér( az
na obdobi Sesti mésicl. Nakladové uroky vsak byly pIné hrazeny také v tomto obdobi.

Polozka ocenovaciho rozdilu z precenéni derivatl predstavuje zménu redlné hodnoty derivatu uzavieného
v souvislosti s Uvérovymi smlouvami na pofizeni nemovitosti Opava v roce 2019 a nemovitosti Tfinec na ul.
Jablunkovska v roce 2020. Zména redlné hodnoty byla zadétovana do finan¢nich naklad( v souladu s
ucetnimi postupy popsanymi v kapitole N. Financni derivaty.

13. DAN Z PRi)MU

tis. K¢ 2020 2019
Dan z pfijmu za béZnou ¢innost — splatna -1514 -1366
Dan z pfijmu za béZnou ¢innost — odloZend -1314 3591
Celkem -2 828 2225




Zaporné hodnoty v tabulce predstavuji dafiovy néklad, kladné hodnoty predstavuji dariovy vynos.

Ve sledovaném obdobi, na rozdil od obdobi srovnavaciho, doslo k rlistu zdvazku z odloZzené dané plynouciho
z ocenovaciho rozdilu z pfecenéni investi¢niho majetku a zasob.

Splatnd dan z pfijmu pfedstavuje naklad z titulu propoctené rezervy na daflovou povinnost ve sledovaném
obdobi a rozdilu mezi dani z pfijmu za srovnavaci obdobi a na ni vytvorené rezervy.

Nasledujici tabulka vysvétluje vztah mezi dariovym ndkladem (vynosem) a Ucetnim ziskem dle ¢eskych
Ucetnich standardd (CUS):

tis. K¢ 2020 2019
Zisk/ztrata pred zdanénim dle IFRS 43 417 -34 578
Uprava o rozdil mezi IFRS a vysledkem dle CUS 2951 68910
Zisk pred zdanénim dle €US 40 466 34332
Uprava na dariovy zéklad — nedariové naklady 739 2 862
Polozky snizujici zaklad dané 11338 9874
Danovy zaklad 29 867 27 320
Splatna dan z pFijma ve vysi 5 % -1514 -1 366
OdloZena dan -1314 3591
Efektivni sazba dané 6,99% -6,48 %*)

*) V priloze Ucetni zavérky k31. 12. 2019 byla uvedena v fadku Efektivni sazba dané nespravna hodnota. Spravné udaje jsou
uvedeny v této tabulce.

Nasledujici tabulka obsahuje dopady jednotlivych polozek aktiv a pasiv na skladbu odloZené dané, jejiz
meziro¢ni zména stavu ve vysi -1 314 tis. K¢ je prezentovdna ve Vykaze o UpIném vysledku hospodareni.

tis. K¢ 2020 2019

Investi¢ni majetek 9410 7 839
Zasoby 1550 1804
Rezervy a opravné polozky -122 -118
Celkem 10 838 9525

Kladné hodnoty v tabulce predstavuji odlozeny danovy zavazek, zaporné predstavuji odloZzenou danovou
pohledavku.

14. INVESTICNi MAJETEK

tis. Ké 2020 2019
Stav k 1. lednu 382169 352759
PtirGstky 9 486 91 760
Ubytky 222 -3550
Prevody - -44 291
Dopad zmén redlné hodnoty 9159 -14 509
Celkem 400 792 382 169
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Za prirGstky se povaZuje ucetni hodnota investicniho majetku porizeného ve sledovaném obdobi, dale
technické zhodnoceni neprodaného investicniho majetku za sledované obdovi v Ucetni hodnoté a saldo
zaloh na rekonstrukce nemovitosti.

Ubytky investi¢éniho majetku jsou vyjadreny v redlné hodnoté v okamziku jejich prodeje.
Za prevody je povaZovano prefazeni redlné hodnoty majetku mezi kategoriemi zasoby a investi¢ni majetek.

Dopad zmén realné hodnoty je vyjadienim zmény stavu redlné hodnoty investicniho majetku na konci
sledovaného obdobi ve srovnani s obdobim minulym, a to véetné pfipadného sniZzeni hodnoty majetku,
které predstavuji opravné polozky a opravky k samostatnym movitym vécem.

15. PODILY V OVLADANYCH OSOBACH

Dcefina Zemé

. Oblast pisobeni o , Vlastni kapital Investice
spolecnost pusobeni
Prirtstky . -
2020 2019 2020 /Obytky Pfecenéni 2019
Poskytovani < .
KREDIT Y . Ceska o o
FINANCE, s.r.0. slpcv)trebltelskeho republika 100% 100% 49300 0 1300 48 000
uvéru

S'VI'.ING Hotel Sprava'a ud'rzba Ceska _ 100 % - 46000 48500 2500 )
Tfinec s.r.o. nemovitosti republika

Celkem 95 300 48 500 -1 200 48 000
16. ZASOBY

tis. K¢ 2020 2019

Stav k 1. lednu 218 141 305677

Prirdstky 159 401 122 782

Ubytky -234 291 -267 614

Pfevody - 44 291

Dopad zmén realné hodnoty 27530 8042

Nakladvy na prloc’IeJ (provize za 1668 4963

zprostredkovani)

Celkem 172 449 218 141
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Fond ocenuje zasoby v realné hodnoté v souladu se statutem a dle poZadavku § 196 Zakona. V pfipadé
aplikovani standardu IAS 2.9, tj. ocenéni zasob v hodnoté nizsi z urovni ndkladli na pofizeni a Cisté
realizovatelné hodnoty, by hodnota zasob cinila 146 676 tis. K¢ k 31. 12. 2020, resp. 188 889 tis. K¢ k 31.
12.2019.

Za prirGstky zasob se povazuje Ucetni hodnota zasob potizenych ve sledovaném obdobi, dale zhodnoceni
neprodanych zasob v Ucetni hodnoté za sledované obdobi a saldo zaloh na rekonstrukce obratkovych
nemovitosti.

Ubytky zésob jsou vyjadreny v redlné hodnoté v okamziku jejich prodeje.
Pfevody zasob predstavuje prefazeniredlné hodnoty majetku mezi kategoriemizasoby a investi¢ni majetek.

Dopad zmén redlné hodnoty je vyjaddienim zmény stavu redlné hodnoty zasob na konci sledovaného obdobi
ve srovnani s obdobim minulym, a to v€etné pfipadného snizeni hodnoty zasob formou opravnych polozek.

Naklady na prodej predstavuji zménu stavu ndkladu za zprostfedkovdani prodeje realitni kancelafi u zasob
drzenych na konci sledovaného obdobi ve srovani s obdobim minulym.

17. OSTATNI FINANCNI NASTROJE

tis. K¢ 2020 2019
Aktiva vykazana v redlné hodnoté

Cashpooling 34 698 26 852
Dlouhodobé - -
Kratkodobé - -
Ostatni financni aktiva celkem 34 698 26 852
Pasiva vykazana v realné hodnoté

Cashpooling - -
Ostatni financni pasiva 1205 443
Dlouhodobé - -
Kratkodobé - -
Ostatni financni pasiva celkem 1205 443

18. DANOVE POHLEDAVKY

Fond eviduje ke konci sledovaného obdobi danovou pohleddvku z titulu zaplacené dané z nabyti
nemovitych véci ve vysi 236 tis. K¢. Ke konci srovndvaciho obdobi fond darovou pohledavku nema.
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19. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNIi AKTIVA

tis. K¢ 2020 2019
Pohledavky z obchodnich vztahl 26389 8062
Jiné pohledavky 29 42
Dohadné ucty aktivni 4676 3784
Zaplacené zalohy 3157 3345
‘(’Zzetlla<:g1 pohledavky z obchodnich 34251 15 233
Naklady pristich obdobi 6 385 8281
Celkem 40636 23514
Kratkodobé 40636 23514
Dlouhodobé - -

Narlst pohledavek z obchodnich vztahi predstavuje nesplacenou pohledavku za spolec¢nostmi ve skupiné
ve vysi 22 901 tis. K¢ z titulu prodeje nemovitosti, ktery byl schvalen valnou hromadou dne 15. 12. 2020.

20. PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY

tis. K¢ 2020 2019
BéZné ucty u bank 6116 6 490
Pokladni hotovost 210 123
Celkem 6326 6613

21. CISTA AKTIVA PRIPADAJICI NA INVESTICNI AKCIE

Investicni akcie emitované fondem

2020 2019
Cista aktiva pripadajici na investi¢ni akcie tf. A (v tis. K¢) 389 686 352792
Pocet investicnich akcii tF. A (v ks) 12 900 12 900
Cist4 aktiva na jednu investi¢ni akii tF. A (v K¢) 30 208,22 27 348,23
Cista aktiva pripadajici na investi¢ni akcie t¥. B (v tis. K¢) 39028 35333
Pocet investi¢nich akcii tf. B (v ks) 36 600 36 600
Cisté aktiva na jednu investiéni akcii t¥. B (v K¢) 1 066,34 965,38
Cista aktiva pripadajici na investi¢ni akcie celkem (v tis. K¢) 428714 388125
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Investicni akcie tf. A byly emitovany dne 6. 8. 2015 pfi preméné pravni struktury Fondu a zméné druhu akcii
z kmenovych na zakladatelské (2 100 ks / 2 100 tis.) a investi¢ni (12 900 ks / 12 900 tis.). V obdobi od 8. 1.
2016 do 7. 11. 2017 byly investi¢ni akcie tf. A pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu. Cistd aktiva
pripadajici k investicnim akciim tf. A, kterd v roce 2018 dCinila 352 792 tis. K¢, byla béhem roku 2020
navysena o vykazany zisk pfipadajici na tuto tridu akcii ve vysi 36 894 tis. Vyse téchto Cistych aktiv v roce
2019 ¢inila 389 686 tis. K.

Investi¢ni akcie tf. B byly emitovany dne 7. 11. 2017 v poctu 36 600 ks / 36 600 tis. K¢. V obdobi od 7. 11.
2017 jsou investi¢ni akcie tf. B pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu. Cista aktiva ptipadajici
k investi¢nim akciim tt. B, ktera v roce 2019 ¢inila 35 333 tis. K¢, byla béhem roku 2020 navysena o vykazany
zisk pripadajici na tuto tridu akcii ve vysi 3 695 tis. KC. Vyse téchto Cistych aktiv v roce 2020 cinila 39 028 tis.
K¢.

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje nastroje, které by mély dopad na zfedéni zakladniho ukazatele zisku
na akcii v jednotlivych tfidach akcii.

22. ZAKLADNI KAPITAL

jn::)r:::::' emisni azio
Zakladatelské akcie 2100 2 100 000
Splacené 2100 2 100 000
Celkem 2100 2100 000 0

23. PUJCKY A UVERY

tis. K¢ 2020 2019
Zajisténé bankovni Uvéry 126 664 126 045
Revolvingovy uUvér 113 467 125 000
Vlastnické pGjcky a pGjcky od jinych spfiznénych stran - 4200
Podtizené uvéry - -
Celkem 240131 255 245
Dlouhodobé 108 263 106 975
Kratkodobé 131 868 148 270
Celkem 240 131 255 245
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K 31. prosinci 2020 jsou podminky pro Urocené zavazky nasledujici:

0.y . Spl . vy
Pljcka Jistina pzz:;:zc-:)no Rok splatnosti Forma zajisténi

Investi¢ni majetek 396 900 tis.
Bankovni uvéry 389 306 149 175 2021 - 2042 K¢, pohledavky, podil na
korporaci, blankosménka

Jiné uvéry - - -

K 31. prosinci 2019 jsou podminky pro Urocené zavazky nasledujici:

0.y i Spl . I
Pujcka Jistina pzzclzno Rok splatnosti Forma zajisténi

Investi¢ni majetek 364 260 tis.
Bankovni uvéry 379716 128 670 2021 - 2042 K¢, pohledavky, podil na
korporaci, blankosménka

Jiné Uvéry 42 000 37801 2024

Investiéni majetek zastaveny ve prospéch bank (Ceska spofitelna, a.s., Sberbank CZ, a.s., Komeréni banka,

a.s.), které jsou vériteli Fondu:

Podil na celkovych

tis. K¢ 31.12. 2020 aktivech (750 437 tis. Kc)

Investi¢ni majetek
Bytovy diim Havifov 35000 4,66%
Bytovy dim Karvina 8150 1,09%
Bytovy dim Bohumin 11 000 1,47%
Komercni dim TUZEX 80 000 10,66%
Obchodni didm MOND 110 000 14,66%
Bytovy ddim Zdar nad Sazavou 19 000 2,53%
Komercni dlim Kopfivnice 13 600 1,81%
Komer¢ni dm Ostrava 24 800 3,30%
Komeréni ddm Novy Jigin 18 600 2,48%
Bytovy dim Ostrava 12 000 1,60%
Komercni dlim Opava 50 000 6,66%
Komercni dm Ttinec, ul. Jablunkovska 14750 1,97%
396 900 52,89%

Podil na celkovych

tis. K¢ 31.12.2019 aktivech (705 289 tis. K¢)
Investi¢ni majetek
Bytovy diim Havifov 33 660 4,77 %
Bytovy dim Karvina 7 250 1,03 %
Bytovy dim Bohumin 9890 1,40 %
Komercni diim TUZEX 72 250 10,24 %
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Obchodni dim MOND 108 350 15,36 %

Bytovy déim Zdar nad Sazavou 16 990 2,41 %
Komeréni dm Kopfivnice 13930 1,98 %
Komeréni diim Ostrava 23 300 3,30 %
Komercni dim Novy Jicin 19160 2,72%
Bytovy diim Ostrava 10 600 1,50 %
Komeréni dim Opava 48 880 6,93 %

364 260 51,65 %

24. DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

tis. K¢ 2020 2019
Dan z pfidané hodnoty 336 123
Dan z pfijma 580 196
Zuctovani socidlniho a zdravotniho pojisténi 7 7
Ostatni dané a poplatky - 548
OdloZeny danovy zavazek 10838 9525
Celkem 11761 10399

25. REZERVY

Rezervy byly vytvofeny na uplatnéné reklamace, kde k datu ucetni zavérky nebylo vyhodnoceno posouzeni
naroku, avsak existuje pravdépodobnost budouciho plnéni. Nové byla ve sledovaném obdobi vytvorena

vy

k rezervam uvedeny v kap. 10 této Prilohy k Ucetni zavérce.

26. ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI PASIVA

tis. K¢ pLop s} 2019
Zavazky z obchodnich vztah 15493 4238
Zavazky vici zaméstnanclim 12 12
Ostatni zavazky 8 60
Pfijaté zalohy 10525 6 380
Dohadné ucty pasivni 6077 3839
Uéty ¢asového rozlieni 266 205
Celkem 32381 14734
Dlouhodobé 1475 -
Kratkodobé 30906 14734
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky 32381 14734

Soucasti pfijatych zaloh Fondu jsou pfijaté kauce od najemnik( vynosovych nemovitosti. Ve srovnavacim
obdobi jsou tyto zdvazky soucdsti kratkodobych provoznich zaloh. Ve sledovaném obdobi jsou tyto kauce
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Casoveé rozlisSeny na cast kratkodobou u najmd na dobu urcitou do 1 roku a na ¢ast dlouhodobou u
ndjemniho vztahu na obdobi del$i nez 1 rok a na dobu neurcitou.

Fond eviduje ke konci roku 2020 zvySené zavazky viic¢i dodavatelim stavebnich praci z titulu probihajicich
rekonstrukci na nemovitostech ve vlastnictvi Fondu. Soucasti zavazkl z obchodnich vztahd k 31. 12. 2020
jsou rovnéz nevyplacené kupni ceny z obratkovych nemovitosti pofizenych v zavéru roku 2020.

27. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Nize popsané transakce Fond uskutecnil ve sledovaném a srovndvacim obdobi s témito spriznénymi

osobami:

Spfiznéna osoba Obchodni podil Rizeni
Realitni kancelar STING, s.r.o. 100% podil p. M. Zaremba primé
STING Service a.s. 100% podil p. M. Zaremba primé
KREDIT FINANCE, s.r.o. 100% podil p. M. Zaremba neprimé
STING Stavby s.r.o. 100% podil p. M. Zaremba pfimé
Great Buy s.r.o. 100% podil p. M. Zaremba primé
STING Finance s.r.o. 100% podil p. M. Zaremba primé
STING HOTELS s.r.o. 100% podil p. M. Zaremba pfimé

S jinymi spfiznénymi osobami fond neucinil Zadnou transakci ve sledovaném ani srovnavacim obdobi.

Pan Martin Zaremba je ovladajici osobou fondu i ostatnich spfiznénych osob.

tis. K¢ 2020 2019
Aktiva

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 23 687 707
Ostatni finanéni nastroje 34 698 26 852
Pasiva

Podfizeny dluh a pfijaté pujcky v€etné uroka - 4200
Ostatni finan¢ni nastroje - -
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 2063 1716
tis. K¢ 2020 2019
Vynosy

Vynosy z investi¢niho majetku 3280 3603
Vlynosy ze zasob 22901 -8 432
Naklady

Spravni rezie 7 500 9188
Ostatni provozni naklady 350 217
Financni naklady 4 2




Pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni aktiva k 31. 12. 2020 tvori prevainé pohledavky z prodeje
nemovitosti. Konkrétné se jednd o pohledavku z prodeje nemovitosti ve Velkych Karlovicich spole¢nosti
Realitni kanceldf STING, s.r.o. ve vysi 14 400 tis. K¢, dale pohleddvku z prodeje nemovitosti v Ostravé
prodané spolecnosti STING HOTELS s.r.o. v ¢astce 6 301 tis. K¢ a pohledavku z prodeje nemovitosti v Bystrici
panu Martinu Zarembovi ve vysi 2 200 tis. K¢ a 160 tis. K¢ ztitulu ostatnich pohleddvek. Soucasti
vnitroskupinovych pohledavek je také pohleddvka za spolecnosti STING HOTELS s.r.o. z titulu fakturovaného
najemného ve vysi 626 tis. KC.

Pohledéavky z obchodnich vztah(l a ostatni aktiva k 31. 12. 2019 tvofi pohledavka z titulu fakturovaného
najemného ve vysi 28 tis. K¢ za spolecnosti STING Finance s.r.o.

Ostatni finan¢ni nastroje k 31. 12. 2020 tvofi pohleddvka z cashpoolingu se spole¢nosti Realitni kancelar
STING, s.r.o. ve vysi 34 698 tis. KC.

Ostatni financni nastroje k 31. 12. 2019 tvofi pohledavky vyplyvajici z cashpoolingu se spole¢nosti Realitni
kancelar STING, s.r.o. ve vysi 26 852 tis. KC.

K 31. 12. 2020 neeviduje Fond zadné podrizené dluhy a pfijaté pjcky ve skupiné.

Podfizeny dluh, ktery evidoval Fond vUici panu Martinu Zarembovi k 31. 12. 2018 ve vysi 7 000 tis. K¢, byl
v roce 2019 zcela splacen.

Prijaté pljcky k 31. 12. 2019 predstavuji dvé 2 smlouvy o zapujcce v celkové vysi 4 200 tis. KE. Dne 31. 12.
2019 byla uzaviena Smlouva o zapUjcéce se spolecnosti STING Finance s.r.o. ve vysi 3 000 tis. K¢ se splatnosti
do 31. 1. 2020 a Smlouva o zapUjéce se spolecnosti STING Stavby s.r.o. ve vysi 1 200 tis. K¢ se splatnosti do
31. 1. 2020. Obé tyto zapjcky byly 9. 1. 2020 v pIné vysi splaceny.

Zavazky z obchodnich vztah a ostatni pasiva k 31. 12. 2020 tvofi ostatni zavazky vici spoleénosti Realitni
kancelar STING, s.r.o. (124 tis. K&) a zavazky tykajici se vyuzivani ochranné znamky a servisni ¢innosti vici
spolecnosti STING Service a.s. (1 939 tis. K¢).

Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni pasiva k 31. 12. 2019 tvofi ostatni zavazky vici spolecnosti Realitni
kancelar STING, s.r.o. (11 tis. K¢&), zavazky vyplyvajici z vyuzivani ochranné znamky a ze servisni ¢innosti vici
spoleénosti STING Service a.s. (1.737 tis. K¢) a zavazky vici spolecnosti STING Stavby s.r.o. (-32 tis. K¢&)

Za rok 2020 Fond evidoval vynosy z investi¢niho majetku (najem) ve vztahu ke spolec¢nosti Realitni kancelar
STING, s.r.o. (1 094 tis. K¢), STING HOTELS s.r.o. (2 148 tis. K¢), STING Finance s.r.o. (19 tis. K¢) a STING
Stavby s.r.o. (19 tis. K¢).

Za rok 2019 Fond evidoval vynosy z investiéniho majetku (ndjem) od spolecnosti Realitni kancelaf STING,
s.r.o. (1362 tis. K¢), STING HOTELS s.r.o. (2 048 tis. K&), STING Finance s.r.o. (21 tis. K¢) a STING Stavby s.r.o.
(172 tis. K¢).

V roce 2020 Cinily zprostredkovatelské provize hrazené spolecnosti Realitni kancelar STING, s.r.o. ¢astku 9
506 tis. K&, tyto provize jsou soucasti vynosl ze zasob. Naklady na najemné, které jsou soucasti spravni
rezie, v roce 2020 Cinily 177 tis. K¢
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Najemné a zprostredkovatelské provize hrazené spolecnosti Realitni kancelar STING, s. r. o. Cinily v roce
2019 ¢astku 8 595 tis. KE. V roce 2018 byly tyto naklady souéasti spravni rezie. V roce 2019 dochazi ke zméné
metodiky Uctovani, kdy ndjemné (163 tis. K¢) zlstava soucasti spravni reZie, ale provizni naklady (8 432 tis.
K¢) jsou soucasti vynosUl ze zasob.

Déle jsou soucasti spravni rezie v roce 2020 také naklady na servisni ¢innost a licence od spolecnosti STING
Service a.s. (7 323 tis. K¢).

Soucasti spravni rezie v roce 2019 jsou rovnéz naklady na servisni ¢innost a licence od spole¢nosti STING
Service a.s. (celkem ve vysi 8 919 tis. K¢) a naklady na udrzbu a opravy nemovitosti od spole¢nosti STING
Stavby s.r.o. (106 tis. K¢).

Financni naklady za rok 2020 zahrnuji rokové naklady ve vysi 3 tis. K¢ z prijaté pljcky od spolec¢nosti KREDIT
FINANCE, s.r.0. a 1 tis. K¢ z pfijaté pjcky od spolecnosti STING Stavby s.r.o.

Finan¢ni naklady za rok 2019 zahrnuji zejména Urokové naklady ve vysi 2 tis. K¢ z prijatych pujéek od
spolec¢nosti KREDIT FINANCE, s.r.o., STING Stavby s.r.o. a STING Finance s.r.o.

Vsechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za obvyklych podminek, které byly ve stejné
dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektim, a v souladu s podminkami definovanymi
ve statutu Fondu.

28. VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

Zdroje penéznich prostfedki a jejich pouziti béhem sledovaného a srovavaciho obdobi jsou uvedeny ve
Vykazu o penéznich tocich.

V roce 2020 oproti srovnatelnému obdobi Fond eviduje nizsi nepenézni operace, tj. preceniovaci rozdily
z precenéni majetku, zasob, obchodnich podild a finanénich derivatd.

V prosinci 2020 Fond koupil obchodni podil v dcefiné spolecnosti STING Hotel Tfinec s.r.o. v hodnoté 48 500
tis. KC. Kupni cena podilu byla do konce roku 2020 pIné uhrazena.

Na pocdatku roku 2020 byl nacerpan dlouhodoby Uvér ve vysi 9 590 tis. K¢ na refinancovani poftizeni
nemovitosti v Tfinci na ulici Jablunkovska.

Fond eviduje ke konci roku 2020 zvySené zavazky vici dodavatelim stavebnich praci z titulu probihajicich
rekonstrukci na nemovitostech ve vlastnictvi Fondu.

Ve srovnatelném obdobi roku 2019 Fond financoval pofizeni nemovitosti v Opavé prostfednictvim
dlouhodobého investicniho Uvéru, jehoz hodnota k 31. 12. 2019 cinila 38 356 tis. K¢. Zaroven Fond nacerpal
dlouhodoby Gvér na rekonstrukci nemovitosti ve Zdaru nad Sazavou, jeho? ziistatek k 31. 12. 2019 ¢&inil 7
267 tis. KE. Tyto financni transakce tak nevyZadovaly pouziti penéZznich prostfedkd Fondu.

29. PRIZNANE DIVIDENDY

Fond ve sledovaném obdobi ani ve srovnavacim obdobi nevyplacel Zzadné dividendy.
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30. ODMENY VYPLACENE KLICOVEMU VEDENi FONDU

Vykon funkce statutarniho reditele a ¢lena spravni rady je bezuplatny. Statutdrni feditel ani ¢lenové spravni
rady nebyli v souvislosti se svou pozici ve Fondu odménovani z Fondu ani z Zadné jiné propojené osoby.

Za vykon funkce generdlniho feditele nalezi odména urcend jako pevna castka. Pfijem generalniho feditele
jako odména za vykon funkce v roce 2020 ¢inil 121 tis. (v roce 2019 ¢inil 180 tis.).

Generalni feditelka Fondu je odménovana v souvislosti se svou funkci manazera fizeni rizik. Ptijmy od Fondu
plynouci z vykonu této funkce v roce 2020 cinily 381 tis. K¢ (2019 Cinily 225 tis. K¢), pfijmy od ostatnich
spolec¢nosti skupiny z vykonu této funkce 189 tis. K¢ (2019 Cinily 30 tis. K¢).

31. INFORMACE O PODMINENYCH AKTIVECH A ZAVAZCICH

Fond neeviduje podminénd aktiva a podminéné zavazky.

32. FINANCNIi NASTROJE — RiZENI RIZIK

Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem Ucasti na
nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubort a doplnkovych aktiv tvorenych
standardnimi nastroji kapitalovych a financénich trhd. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany
zadné zaruky za ucelem ochrany investor(i. Fond dale investuje také do investi¢niho majetku, zasob a
financnich aktiv s cilem zhodnotit volné prostifedky Fondu v rozsahu, ve kterém neni mozné prostredky
Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se statutem, popt. ve kterém to je nezbytné k
akumulaci prostiedk(l Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Fond je vystaven rizikovym faktordim, které jsou vSechny bliZze podrobné popsany ve statutu Fondu. Soucasti
vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodafovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik
vykonavana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
obhospodarovatel vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika. V ramci strategie fizeni rizik
jsou sledovana rizika roztridéna tak, aby bylo zabezpeceno, Ze jsou sledovana a vhodné osSetfena rizika
nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatec¢né likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich
rizik.

Nad ramec béznych rizik vyplyvajicich z investi¢ni ¢innosti je Fond vystaven i rizikim spojenych s pandemii
covid-19, kterd na zacatku zplsobila kolisani cen vybranych aktiv a vyznamnym zpUsobem postihla nékteré
sektory ekonomiky (zejména pohostinstvi, cestovni ruch atd.). Dalsi vyvoj véetné dopadl na Fond bude
zaviset na budoucim vyvoji pandemie, ktery negativné ovliviiuji nové vzniklé mutace viru. Rychlost navratu
k situaci pred pandemii pak bude zaviset na rychlosti, s jakou dojde k proockovani populace, a zejména pak
na Uspésnosti vakcin, a to jak proti soucasnym, tak i proti budoucim mutacim viru.

Viechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské republiky.
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(A) TRZNI RIZIKO

Trzni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhl majetku
Fondu. Hodnota majetku, do néhoZ Fond investuje, mizZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, drokovych mér a zplsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Vyvoj také
zavisi na zménach makroekonomické situace a je do zna¢né miry nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se
dale zvysuje tim, Ze Fond je fondem kvalifikovanych investord zamérenym v souladu se svym investi¢nim
cilem, uvedenym ve statutu Fondu, na specifickou oblast investic, a tedy dochdazi i k zvySeni rizika
koncentrace. Za této situace mohou selhat tradi¢ni modely moderniho tizeni trzniho rizika portfolia
smérujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto modely predpokladaji minimalizaci rizika
zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vsak v portfoliu Fondu, s ohledem na uvedené zaméreni na
Uzkou investi¢ni oblast, nutné mensi. | kdyZ ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopadim
expozice Fondu v(ci trznimu riziku do jeho financni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zdlraznit, Ze
historicka vykonnost neni zarukou a dostatecnym méritkem vykonnosti budouci.

Fond mUze investovat pouze do aktiv definovanych ve statutu Fondu. Trzni riziko je obecné riziko spojené
s filozofii investice do investi¢niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pfed svou investici toto
obecné riziko akceptoval. SniZeni investi¢niho rizika ve Fondu bude zajiSténo nejenom prostfednictvim
diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic kvalifikovanym portfolio manazerem.

Riziko koncentrace

Analyza investic¢nich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

31.12. 2020 31.12. 2019
Investi¢ni majetek 53,4% 54,2 %
Investice do majetkovych Ucasti 12,7% 6,8 %
Zasoby urcené k obchodovani 23,0% 30,9 %
Ostatni dlouhodoba aktiva - -
Celkem 89,1% 91,9 %

DalS$im vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moZnosti selhani obchodni
korporace, ve které ma Fond obchodni ucast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve
kterych méa Fond obchodni Uc¢ast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dasledku tohoto rizika
mUze dojit k poklesu trini hodnoty obchodni Gcasti v takové osobé ¢i jejimu Uplnému znehodnoceni
(Upadek takové osoby), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

S ohledem na moZnost Fondu nabyvat do svého majetku Urocend aktiva a zdroven mit droéené zdvazky
(typicky se jedna o poskytnuté Uvéry na strané aktiv Ci pfijaté uvéry na strané pasiv), je Fond v ramci své
¢innosti vystaven urokovému riziku, resp. nesouladu mezi Gro¢enymi aktivy a Uro¢enymi pasivy a dale pak
riziku spojenému s pohybem urokovych sazeb.
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Pfi fizeni Urokového rizika se snaZzi Fond udrzovat pozitivni Urokovy gap, tedy stav, kdy hodnota Grokové
citlivych aktiv pfesahuje hodnotu stejné Urokové citlivych pasiv. Pti nabyti Urokového aktiva do majetku
Fondu je porovndvan Urokovy vynos a citlivost za zménu Urokovych sazeb s aktudlnimi drokovymi aktivy a
pasivy pti zohlednéni ocekavaného budouciho vyvoje. V pripadé potieby je Grokové riziko zajistovano napr.
urokovym swapem ¢i jinym nastrojem v zavislosti na konkrétni situaci pfi zohlednéni nakladl na zajisténi.

Urokovid citlivost aktiv a zdvazk( Fondu

Do 3 Od3 més. 0Od1roku Nad 5 let
tis. K¢ més. do 1roku do 5 let Celkem

K 31. prosinci 2020

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 6326 0 0 0 6 326
Celkem 6326 0 0 0 6326
Prijaté Uvéry a pljcky 198 057 8789 0 0 206 846
Celkem 198 057 8789 0 0 206 846
Gap -191731 -8 789 0 0 -200 520
Kumulativni gap -191731 -200 520 -200 520 -200 520 -200 520

Do3 Od3 més. 0Od1roku Nad 5 let
tis. K¢ més. do 1roku do 5 let Celkem

K 31. prosinci 2019

PenéZni prostredky a penéZni ekvivalenty 6613 0 0 0 6613
Celkem 6613 0 6613
Prijaté uvéry a pljcky 207 464 9 802 0 0 217 266
Celkem 207 464 9 802 0 0 217 266
Gap -200 851 -9 802 0 0 -210 653
Kumulativni gap -200 851 -210 653 -210653 -210653 -210 653

Ménové riziko

Aktiva Fondu stejné jako jeho pasiva mohou byt denominovéana v riznych ménach, Fond tak muizZe byt
vystaven béhem své Cinnosti ménovému riziku prostfednictvim kurzovych rozdild. Pokud je to mozné, snazi
se Fond ménové riziko eliminovat vyvazenosti aktiv a pasiv denominovanych ve stejnych ménach tak, aby
pripadna zména hodnoty aktiv v dlisledku pohybu ménového kurzu byla kompenzovana zménou hodnoty
pasiv. Ménové riziko vznika nejc¢astéji v rdmci investicni ¢innosti Fondu a po praktické strance je fizeno hned
pfi jeho vzniku, kdy je zjistovan dopad transakce na devizovou pozici Fondu a zaroveri uréen zpisob, jakym
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bude fizeno, a to pti zohlednéni aktudlni a o¢ekavané budouci devizové pozice Fondu, predpokladaném
vyvoji ménového kurzu a nakladd na zajisténi tohoto rizika. Fond k 31. 12. 2020 a 31. 12. 2019 vykazoval
veskerd aktiva a zdvazky v K¢.

(B) UVEROVE RIZIKO

Fond je vystaven Gvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko Fondu
spociva zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vici Fondu, nedodrzi svlij zavazek (déle
také riziko protistrany).

Investi¢ni a financ¢ni aktiva, do nichZz bude Fond investovat, mohou byt zajisténa i nezajiSténa a nejsou
omezena ratingem dluznika. Riziko je fizeno pfi kazdé transakci realizované Fondem, kdy jsou provérovany
mozZné negativni dopady na Fond vyplyvajici z vypotradani jeho transakci.

Uvérové riziko se bude Fond pro obchody s finanénimi instrumenty snaZit minimalizovat zejména
vymezenim a vybérem povolenych protistran dosahujicich dostatecné drovné bonity, nastavenim
objemovych limitd na pohledavky vici jednotlivym protistranam, standardnimi mechanismy zajistujicimi
bezrizikové vyporddani obchodu v ostatnich pfipadech a vhodnymi smluvnimi ujednanimi. Nicméné
uvérové riziko mlze byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz
obchodni Ucast se bude nalézat v majetku Fondu, protoZe obchodni korporace budou uUvérované
bankou/bankami (resp. obecné finanénimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazkud
spocivajicich v dodrZovani urcitych financnich ukazateldl opravnéné ucinit okamZité splatnymi jimi
poskytnuté Gvéry, pficemz takové neplnéni finanénich ukazateld mizZe byt pravé disledkem nepftiznivého
vyvoje trhu, na némz plisobi dana obchodni korporace.

Vzhledem kvysSe uvedenému Uvérové riziko bude souviset s celkovym investi¢nim rizikem a vybérem
cilovych majetkovych tcasti.

(C) RIZIKO LIKVIDITY
Riziko nedostatecné likvidity

spociva v tom, Ze Fond nebude schopen dostat svym zavazklim v okamzik, kdy se stanou splatnymi. Fondu
mohou vznikat zdvazky z jeho provozni Cinnosti (napf. zavazky vicéi depozitafi, auditordm, znalcdm),
investi¢ni ¢innosti (napf. Uhrada kupni ceny za nabyvané aktivum), ptipadné také ve vztahu k investorim
Fondu z titulu Zadosti o odkup cennych papir(i, pokud to statut ¢i povaha Fondu umoznuje.

Pfi fizeni rizika nedostatec¢né likvidity sleduje Fond vzajemnou vyvazenost objemu likvidnich aktiv ve vztahu
k velikostem a ¢asovym strukturam zavazkd a pohleddavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamzik schopen
plnit vSechny svoje aktudlni a predvidatelné zdvazky. V praxi tak Fond pred uzavienim kazdého smluvniho
vztahu, ze kterého by mohl vyplyvat zdvazek, a nasledné pak po celou dobu, nez dojde ke splaceni,
provérfuje svoji schopnost tento zavazek uhradit dle vySe uvedeného postupu, aby nedoslo k ohroZeni
¢innosti Fondu v dlsledku nedostatecné likvidity a k poskozeni zajmU zainteresovanych stran.
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Zbytkovd splatnost aktiv a zdvazkii Fondu

Do 3 Od3 més. 0Od1roku Bez
tis. K¢ meés. do 1 roku do 5 let Nad 5 let specifik. Celkem
K 31. prosinci 2020
Investi¢ni majetek 0 0 0 0 400792 400 792
Investice do majetkovych
Ucasti 0 0 0 0 95 300 95 300
Zasoby uréené k obchodovéni 0 172 449 0 0 0 172 449
Ostatni financni instrumenty 0 34698 0 0 0 34698
Pohlefjavky z olcl)cho.dnlch 40872 0 0 0 0 40872
vztah( a ostatni aktiva
Penize a penéZni ekvivalenty 6326 0 0 0 0 6326
Celkem 47 198 207 147 0 0 496 092 750 437
Prijaté uvéry a pujcky 0 131 868 59 850 48413 0 240131
Ostatni financni instrumenty 0 1205 0 0 0 1205
Obchodni a ostatni zavazky 46 607 0 0 0 0 46 607
Vlastni kapital 0 0 0 0 462 494 462 494
Celkem 46 607 133073 59 850 48 413 462 494 750 437
Gap 591 74074 -59 850 -48 413 33598 0
Kumulativni gap 591 74 665 14 815 -33 598 0 0
Do 3 Od3 més. 0Od1roku Bez
tis. K¢ més. do 1 roku do 5 let Nad 5 let specifik. Celkem
K 31. prosinci 2019
Investi¢ni majetek 0 0 0 0 382 169 382 169
Investice do majetkovych
Ucasti 0 0 0 0 48 000 48 000
Zasoby uréené k obchodovani 0 218 141 0 0 0 218141
Ostatni finanéni instrumenty 0 26 852 0 0 0 26 852
Pohlefiavkyz ot?cho'dnlch 23514 0 0 0 0 23514
vztah( a ostatni aktiva
Penize a penéZni ekvivalenty 6613 0 0 0 0 6613
Celkem 30127 244 993 0 0 430 169 705 289
Prijaté uvéry a pujcky 0 148270 60 169 46 806 0 255 245
Ostatni financni instrumenty 0 443 0 0 0 443
Obchodni a ostatni zavazky 27 696 0 0 0 0 27 696
Vlastni kapital 0 0 0 0 421905 421 905
Celkem 27 696 148 713 60 169 46 806 421 905 705 289
Gap 2431 96 280 -60 169 -46 806 8264 0
Kumulativni gap 2431 98 711 38 542 -8 264 0 0
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Vyse uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost ucetnich hodnot jednotlivych financnich a
investi¢nich nastrojd, nikoliv veskerych penéznich tokd, které z téchto nastroji plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typu cilovych aktiv, kterda mohou tvofit zdsadni ¢ast majetku
Fondu, je tfeba upozornit na skutecnost, Ze zpenézeni takového aktiva pfi snaze dosdhnout nejlepsi ceny je
Casové narocné. V krajnim pripadé muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

33. KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

Fond zverejiuje informace poZzadované ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni ndstroje a investicni
nastroje do nasledujicich kategorii:

Uvéry, Finanéni Ostatni zavazky
pohledavky a  aktiva v redlné v nabéhlé

tis. K¢ ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K 31. 12. 2020
Investi¢ni majetek 0 400 792 0 400 792
Investice do majetkovych Ucasti 0 95 300 0 95300
Zasoby urcené k obchodovani 0 172 449 0 172 449
Obchodni a ostatni pohledavky a zalohy 34 487 0 0 34487
PenéZni prostfedky a penézni
ekvivalenty 6326 0 0 6326
Prijaté pOjeky a Gvéry 240131 0 0 240131
Ostatni financni instrumenty 0 0 1205 1205
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy 0 0 30640 30 640
Celkem 280944 668 541 31 845

Uvéry, Finanéni Ostatni zavazky

pohledavky a  aktiva v redlné v nabéhlé

tis. K¢ ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K31.12. 2019
Investi¢ni majetek 0 382169 0 382169
Investice do majetkovych Ucasti 0 48 000 0 48 000
Zasoby urcené k obchodovani 0 218 141 0 218141
Obchodni a ostatni pohledavky a zdlohy 15233 0 0 15233
PenéZni prostredky a penézni
ekvivalenty 6613 0 0 6613
Pfijaté pajeky a Gvéry 255 245 0 0 255245
Ostatni finanéni instrumenty 0 0 443 443
Obchodni a ostatni zavazky a zélohy 0 0 14529 14 529
Celkem 277 091 648 310 14 972

Ucetni hodnotu Gvérd, pohledavek, ostatnich aktiv a ostatnich zavazkl povaiujeme za rovnou reélné
hodnoté.
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34. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Nejlepsim dokladem redlné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k
dispozici, pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zdvazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni
redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z divodu omezené likvidity
nelze trh povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako
spadajici do Urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlna hodnota se stanovi pomoci oceriovacich modelll, pouzivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci urovné 2 hierarchie redlné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na Urovni 2 obvykle povazuji
vynosové krivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné casto kotovanych trznich cen,
ani s pouzitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Gdaji. Za této
situace se s pouZzitim realistickych pfedpokladi provede odhad individuélnich ocefiovacich parametrd, které
nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, ptipadné
je prislusna cenova kotace nedostatec¢né aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci Urovné 3
hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na uUrovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji
znalecké posudky pouzivajici predepsané metody ocenéni aktiv (oekdvané penézni toky, vyvoj trhu apod.)
a posouzeni Administratora dle bodu 26 (c).

OSTATNIi AKTIVA A PASIVA OCENOVANA REALNOU HODNOTU V RAMCI UROVNE 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstup(, jeZ nejsou na trhu primo zjistitelné.
Odpovédnost za ocenovani pozice na redlnou hodnotu je na Administratorovi Fondu. Mezi aktiva, ktera jsou
ocenovana realnou hodnotou v rdmci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba financni aktiva a pasiva.

Majetkové Gcasti a ostatni investi¢ni aktiva (investiéni majetek, zasoby uréené k obchodovani), pohledavky
a pasiva ocefiované redlnou hodnotou proti ziskim nebo ztratdm jsou ocenovany zpravidla na zakladé
znaleckych posudk, protoze jejich trzni hodnota nenijinak objektivné zjistitelna. Bezprostfedné po akvizici
téchto aktiv mohou byt na zdkladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud
Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktualni trzni hodnotu investice I1épe nebo aktudlnéji
neZ hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Realna hodnota investi¢niho majetku je stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu uréeného nezavislym
znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zdkladé kombinace modell diskontovanych penéznich
tokd, trzni a srovnavaci hodnoty. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti predpokladd, jako jsou vynosy a
ocCekdvané penézni toky z prondjmu. Zména v téchto predpokladech mize vést ke zvySeni nebo snizeni
hodnoty investicniho majetku. Redlné hodnoty nemovitosti uréenych k obchodovani jsou stanoveny na
zakladé odhadu obvyklé ceny nemovitosti.
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Informace o stanoveni redlné hodnoty k datu ucetni zaverky

Investiéni majetek Fondu je v souladu se Zdkonem ocenén v redlné hodnoté ke Dni ocenéni. Ocenéni bylo
k 31. 12. 2020 a rovnéz v obdobi srovnavacim provedeno spolecnosti ALFA znalecka s.r.o., tj. nezavislymi
znalci nesptiznénymi s Fondem. Spole¢nost ALFA znalecka s.r.o. je zapsdna do prvniho oddilu seznamu
ustavl kvalifikovanych pro znaleckou Cinnost s rozsahem znaleckého opravnéni mj. pro ocenovani véci
nemovitych. Vybér znalce probéhl na zakladé schvaleni statutdrnim reditelem pti posouzeni odborné
zpUsobilosti, nezavislosti, referenci a predchozich zkusenosti s ocefiovanim nemovitosti v obdobnych
lokalitach.

Zasoby nemovitosti jsou v souladu se Zakonem ocenény v realné hodnoté v souladu s IFRS (kap. 2. H.), ato
v realné hodnoté ke Dni ocenéni ponizené o souvisejici ndklady na prodej. Ocenéni bylo k poslednimu dni
sledovaného i srovnavaciho obdobi provedeno na zakladé posudku zaméreného na zjiSténi trzni hodnoty
nemovitého majetku za ucelem ocenéni majetku investicniho fondu dle Zakona vypracovaného ing.
Miroslavem Zawadou. Vybér odhadce probéhl na zakladé schvdleni statutarnim feditelem pfi posouzeni
odborné zpUsobilosti, nezavislosti, referenci a predchozich zkusSenosti s ocenovanim nemovitosti v
obdobnych lokalitach.

V pripadé ocenéni investiéniho majetku byla redlna hodnota urcena na zakladé vynosové metody nejlépe
odrazejici zdmér Fondu ohledné ucelu vyuziti nemovitosti, tj. jejich drzeni a dlouhodoby prondjem, popft.
prodej. Investi¢ni majetek, u néhoz nebylo mozné vynosovou hodnotu stanovit (zejm. pfi jeho nevyuzivani
z dGvodu pripravované i probihajici rekonstrukce), byla jako stéZejni zvolena hodnota porovnavaci. Pro
uréeni redlné hodnoty zasob nemovitosti byla pouZita pfimad multikriteridlni komparativni metoda
zohlednujici jiné nabizené, Ci jiz prodané obdobné nemovitosti v dané lokalité.

Béhem ocenéni nebyly pouZity zddné vyznamné nepozorovatelné vstupy, které by ovlivnily vysledek
ocenéni, ani nedoslo ke zménam v ocenovacich technikach.
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Hierarchie redlné hodnoty

tis. K¢ Uroveri 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem
K 31. 12. 2020

Finan¢ni aktiva a zavazky v redlné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty

Investi¢ni majetek 0 0 400792 400 792

Investice do majetkovych Ucasti 0 0 95300 95300

Zasoby urcené k obchodovani 0 0 172 449 172 449

Dlouhodobé prijaté pUjcky a uvéry 0 0 108 263 108 263

Ostatni financni instrumenty 0 0 0 0

Celkem 0 0 776 804 776 804
Hierarchie redlné hodnoty

tis. K¢& Uroveri 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem

K31.12. 2019

Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté

vykdzané do zisku nebo ztraty

Investi¢ni majetek 0 0 382169 382 169

Investice do majetkovych Ucasti 0 0 48 000 48 000

Zasoby urcéené k obchodovani 0 0 218 141 218 141

Dlouhodobé prijaté pUjcky a uvéry 0 0 106 975 106 975

Ostatni finanéni instrumenty 0 0 0 0

Celkem 0 0 755 285 755 285

Financni nastroje, které nejsou precennované na realnou hodnotu

Finan¢ni nastroje, které nejsou preceriované na redlnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, jsou kratkodoba
financni aktiva nebo financni zavazky. Nasledujici tabulka uvadi jejich prehled.

Kratkodobé pohledavky a zavazky

Kratkodobé pohledavky a zdvazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocefiovany v jejich nominalni hodnoté,
u které je predpoklad, Ze je srovnatelnd s redlnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do urovné 3.

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

Vykazané hodnoty kratkodobych instrument( v zasadé odpovidaji jejich redlné hodnoté.
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Ucetni Realnd
tis. K¢ hodnota hodnota Celkem
31.12.2020
Aktiva
Obchodni a ostatni pohledavky a zélohy 34 251 34 251 34 251
Penize a penéini ekvivalenty 6326 6326 6 326
Zavazky
Kratkodobé prijaté pljcky a uvéry 131868 131868 131868
Ostatni financni instrumenty 1205 1205 1205
Obchodni a ostatni zavazky 30640 30640 30640
Ucetni Realnd
tis. K¢ hodnota hodnota Celkem
31.12.2019
Aktiva
Obchodni a ostatni pohledavky a zélohy 15233 15233 15233
Penize a penéini ekvivalenty 6613 6613 6613
Zavazky
Kratkodobé prijaté pljcky a uvéry 148 270 148 270 148 270
Ostatni finanéni instrumenty 443 443 443
Obchodni a ostatni zavazky 14 529 14 529 14 529

35. NASLEDNE UDALOSTI

V navaznosti na zménu Zakona ¢. 90/2021 Sb., o obchodnich korporacich rozhodla dne 15. 12. 2020 valna
hromada o pfechodu Fondu na dualisticky systém vnitfniho fizeni, a dale o zméné stanov a o sloZeni organ(
Fondu, a to s uéinnosti od 1. 1. 2021:

- statutarnim organem Fondu je jednoclenné predstavenstvo,
- kontrolnim organem rfadného vykonu pulsobnosti pfedstavenstva je dvouclenna dozordi rada.
Clenem predstavenstva je od 1. 1. 2021 pan Martin Zaremba.

Pfedsedkyni dozoréi rady je od 1. 1. 2021 pani Ing. Tatdna Cieslarova FCCA, ¢lenkou dozoréi rady je pani
Gabriela Zarembova.

% %k

V souvislosti s pofizenim 100 % obchodniho podilu ve spole¢nosti STING Hotel Tfinec s.r.o. vedeni Fondu
zvazuje a posuzuje fuzi této spolecnosti s Fondem s rozhodnym dnem fuze 1. 1. 2021. K datu sestaveni této
ucetni zavérky je planovana transakce ve fazi pfipravy projektu pfemény.

* %k
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Vedeni Fondu zvézilo potencialni dopady aktualni situace a omezeni vlady Ceské republiky proti $ifeni
pandemie nemoci COVID-19, tzv. ,lockdown” na Fond. Vedeni Fondu dospélo k zdvéru, Ze tyto dopady
nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepretrzitého trvani Fondu. Zakladem této Uvahy je vyvoj realitniho
trhu v priibéhu roku 2020, ktery byl ovlivnén omezenimi, a dale skutec¢nost, Ze investi¢ni ¢innost je ze své
podstaty nezavisla na aktudlni hodnoté aktiv, kdy se naopak predpokladd urcita trzni fluktuace, a v ptipadé
sniZzeni ceny aktiv nabyvanych investi¢nim fondem je dokonce pravdépodobnéjsi jejich ptikupovani's cilem
zhodnoceni drzenim v dlouhodobém horizontu, ve kterém je i celospolecensky predpokladan navrat k
normalu. Provozni a jiné naklady spojené s vlastnictvim tohoto majetku jsou viéi hodnoté majetku a
uvazovanym vynosim z néj nizké a existenci Fondu nemohou ohrozit. Zavazky Fondu jsou pravidelné
testovany zatéZovymi testy, které téZ neindikuji zvysené riziko ukonceni ¢innosti Fondu. Vedeni Fondu k
datu Ucetni zavérky rovnéz neobdrZelo zadné nestandardni Zadosti investor(i Fondu o ukonceni jejich Ucasti
ve Fondu. Vzhledem k témto skutecnostem byla Ucetni zavérka k 31. 12. 2020 zpracovana za predpokladu,
Ze Ucetni jednotka bude nadale schopna pokracovat ve své Cinnosti.

Po datu Ucetni zavérky nenastaly zadné udalosti, které by mély vyznamny vliv na Géetni zavérku.

V Tfinci dne 29. 04. 2021

STING investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
Martin Zaremba, ¢len predstavenstva
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Zprava auditora

WARDO

WARIDO Audit s.r.o.
Na Pradle 3389/8a
702 00 Ostrava
Ceska republika

Tel: +420 596 014 222
www.warido.cz

zapsana Krajskym soudem

v Ostravé, oddil C, vlozka 50252
IC: 268 44 257

DIC: CZ26844257

Zprava nezavislého auditora akcionariim spolecnosti
STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.

Vyrok auditora

Provedl|i jsme audit ptiloZzené ucetni zavérky spolec¢nosti STING investicni fond s proménnym zakladnim
kapitdlem, a.s. (,Spolecnost”), sestavené na zakladé Mezindrodnich standard( uUcetniho vykaznictvi
upravenych pravem Evropskych spolecenstvi, ktera se skladd z vykazu o finanéni situaci k 31. prosinci 2020,
z vykazu o Uplném vysledku hospodareni, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich za
rok koncici 31. prosince 2020 a prilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych
Ucetnich metod a dal3i vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Uéetni
zaveérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz o financni situaci Spolecnosti
k 31. prosinci 2020 a jeji financni vykonnosti, o zméndch vlastniho kapitalu a pfehledu o penéznich tocich
za rok koncici k 31. prosince 2020 v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi upravenymi
pravem Evropskych spolecenstvi.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zédkonem o auditorech a standardy Komory auditor( Ceské republiky pro

audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi

aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
95




Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem
prijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpistd. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Zdiraznéni skutecnosti

Upozoriujeme na kapitolu 2, pismeno H a kapitolu 16 pfilohy Ucetni zavérky k 31.12.2020, které popisuji
aplikaci standardu IAS 2 v pfipadé ocenéni zasob v redlné hodnoté. Nas vyrok neni v souvislosti s touto
zéleZitosti modifikovan.

Déle upozoriiujeme na kapitolu 2, pismeno C pfilohy k Ucetni zavérce k 31.12.2020, v niZ Ucetni jednotka
popisuje vyhodnoceni pozadavk(l na vykazovani dle segmentl. Dle naseho ndazoru ucetni jednotka
nespravné postupuje v pripadé vykazovani pouze jednoho segmentu, kdy podstatnou ¢ast vynosU tvori
prodeje nemovitosti a trzby z ndjmu nemovitosti drzenych v aktivech spolecnosti jako Investi¢ni majetek.
Nas vyrok neni v souvislosti s touto zalezZitosti modifikovan.

Upozorniujeme také na bod 35 pfilohy k Ucetni zavérce k 31.12.2020 Nasledné udalosti tykajici se planované
faze Fondu se spolecnosti STING Hotel Tfinec s.r.o., ktera je ve vySe jmenovaném bodé 35 pfilohy k ucetni
zavérce spolecnosti odpovidajicim zplisobem popsana.

Hlavni zdleZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného usudku pfi auditu Gcetni
zavérky za béziné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu ucetni
zavérky jako celku a v souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto
zéleZitostem nevyjadfujeme.

Hlavni zdleZitosti auditu Zplisob reseni

Posouzeni povinnosti konsolidace

Na zékladé pozadavk( IFRS 10 - Konsolidovana
ucetni zavérka spolecnost posoudila podminky pro
klasifikaci Investi¢ni jednotky a dosla k zavéru, ze
splnuje podminky a miZe vyuzit moZnosti vyjimky
z konsolidace. Vyhodnoceni posuzuje v kapitole 2
bod A. Prilohy k Ucetni zavérce k 31.12.2020.
Ztohoto ddvodu nekonsoliduje své dcefiné
spolec¢nosti KREDIT FINANCE, s.r.o. a STING Hotel
Tfinecs.r.o., ve kterych ma 100% ucast na vlastnim
kapitalu. Ocenéni investic v dcefinych

V ramci auditorskych postupd byly posuzovany
jednotlivé pozadavky IFRS 10 pro uplatnéni
vyjimky z konsolidace. Posoudili jsme ucetni
jednotkou predloZenou Vystupni strategii ucetni
jednotky spolecnosti KREDIT FINANCE, s.r.o. a
vyhodnotili jsme obchodni zamér ucetni
jednotky s podilem v této Ucetni jednotce. Dale
jsme se zabyvali zamérem spolecnosti realizovat
v nasledujicim obdobi flizi Fondu se spolecnosti
STING Hotel Tfinec s.r.o.
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spole¢nostech vykazuje vreadlné hodnoté na
zadkladé znaleckého ocenéni a prezentuje investice
v souladu s IFRS 9 - Finanéni nastroje. Vzhledem
k tomu, Ze spolecnost je emitentem akcii, a tudiz
pozadavky na vykazovani v ramci Ucetni zavérky a
konsolidované ucetni zavérky je stézejnim
dokumentem pro akcionére.

Posouzeni pouZitého ocenéni majetku a dluhii redlnou hodnotou

Spolec¢nost je investicnim fondem, ktery podle
pozadavk( zakona, promitnutych do Stanov a
Statutu schvalenych Ceskou ndarodni bankou,
precenuje svij majetek a dluhy k rozvahovému dni
na realnou hodnotu. Pfi ocenéni aktiv pofizenych
za Ucelem zhodnoceni a ndsledného prodeje
Spolec¢nost uplatriuje IAS 2 - Zasoby. Zakladem pro
ocenéni zasob realnou hodnotou je povaha jejich
prodeje, kdy Spolecnost jako obchodnik aktivné
vyhledava na trhu moznosti a k realizaci obchodu
dochazi teprve na zédkladé vyhodnoceni ocekdvané
miry zhodnoceni pfi konkrétnim prodeji.
Spole¢nost uvadi zplsob stanoveni ocenéni
v bodé 2, pismeno H Prilohy k Ucetni zavérce.

Nami aplikované auditorské postupy, které
jsme provedli pro posouzeni spravnosti
predpokladl pro ocenéni majetku a dluhd
Spolecnosti vychazelo z posouzeni poZadavku
na vykazovani dle IAS2 a pozadavkl
stanovenych zakonem ¢&. 240/2013 Sb. o
investi¢nich spolecnostech a investicnich
fondech. Predmétem posuzovani byla
spravnost pouzitého ocenéni  zasob
v ndvaznosti na nesoulad vyse jmenované |AS
2 a zadkona o investi¢nich spolecnostech a
investi¢nich fondech.

Provozni segmenty

Spole¢nost je emitentem cennych papirt, které
jsou obchodovany na burze, z tohoto divodu ma
povinnost vykazovat informace o provoznich
segmentech v souladu s poZadavkem IFRS 8.
ZpUsob vykazovani podle segmentl popisuje
v Priloze Ucetni zavérky, bod 2 pismeno C.

Nami  provedené auditorské postupy
spocivaly v posouzeni pozadavkd IFRS na
vykazovani  informaci o provoznich
segmentech ucetni jednotkou a skutecné
vykazované Gdaje  spole¢nosti.  Uletni
jednotka indikuje ve svém predmétu Cinnosti

odliSné  provozni segmenty.  Soucasti
auditorskych  postupl bylo posouzeni
podnikatelskych aktivit, snimiz mohou

vznikat vynosy a ndklady a dale posouzeni
kvantitativnich limit( uvadénych v IFRS 8.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida ¢len predstavenstva.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak souéasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovérenim ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Ucetni zdvérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce
ziskanymi béhem ovérovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych ohledech vypracovény v
souladu s prislusSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splnuji
pozadavky pravnich predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti, tj. zda pripadné nedodrZeni uvedenych pozadavkl by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek Cinény
na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupll, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze

o ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
o ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkid a povédomi o Spolec¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupt
jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost clena predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zdavérku

Clen predstavenstva Spolecnosti odpovidd za sestaveni Uéetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v
souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi, a za
takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zdvérky tak, aby
neobsahovala vyznamné nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je Clen predstavenstva Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spolec¢nost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se
jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s
vyjimkou pripadd, kdy ¢len predstavenstva planuje zruseni Spolecnosti nebo ukondéeni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida Dozordci rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou nespravnost
zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira jistoty
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je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vSech pfipadech v Ucetni zdvérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod(i nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud
Ize redlné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd
uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého

auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

J Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a
vhodné dikazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime
vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol ¢lenem
predstavenstva.

o Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadtit ndzor na uUcinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich odhadid a
informace, které v této souvislosti ¢len pfedstavenstva Spolec¢nosti uvedl| v pfiloze Uéetni zavérky.
. Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni zavérky ¢lenem

predstavenstva a to, zda s ohledem na shromaidéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spolec¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z dlkaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spolecnost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat ¢lena predstavenstva a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prlbéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Déle je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali ¢lena prfedstavenstva a dozorci
radu, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni zadvérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji
hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni pfedpisy
zakazuji zvefejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném ptipadé usoudime, Ze bychom o
dané zalezitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoze Ize redIné ocekavat, Ze mozné negativni dopady
zverejnéni prevazi nad pfinosem z hlediska vetrejného zajmu.
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Zprdva o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi predpisy

Vsouladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni EU uvadime nasledujici informace vyZzadované nad rdmec
Mezindrodnich standard( auditu:

Soulad vyroku s dodatecnou zprdavou vyboru pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok auditora je v souladu s dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit, kterou jsme
dnesniho dne vyhotovili.

Urceni auditora a délka provddéni auditu

Valna hromada urcila dne 25.6.2020 auditora pro uUcetni zdvérku ke dni 31.12.2020, a to nasi spolecnost
WARIDO Audit s.r.o. Spolecnost auditujeme nepretrzité po dobu tfi let.

Zprdva o souladu s nafizenim o ESEF

Ovérovani souladu ucetni zavérky obsazené ve vyroc¢ni zpravé s ustanovenim narizeni Komise v pfenesené
pravomoci (EU) 2019/815 ze dne 17. prosince 2018, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu
a Rady 2004/109/es, pokud jde o regulaéni technické normy specifikace jednotného elektronického
formatu pro podavani zprav (,nafizeni o ESEF”), kterd se vztahuje k Ucetni zavérce nebylo provadéno a
v této zpravé auditora se k dané oblasti nevyjadfujeme.

Poskytnuté neauditorské sluzby

Spolec¢nosti jsme v ramci sité neposkytovali Zadné zakazané sluzby.

V Ostravé dne 29. dubna 2021

WARIDO Audit s.r.o.
Na Pradle 3389/8a, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava
Evidencni Cislo 449
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