Konsolidovana vyrocni zprava

za obdobiod 1.1.2018 do 31.12. 2018

INFOND investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
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' Pro G&ely vyroéni zpravy maji niZe uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investini spole€nost, a.s., IC0: 274 37 558
se sidlem Pobiezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

AMISTA 1S

¢NB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den Uetniho obdobf

INFOND investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s. ICO: 242 07 543 se sidlem
Fond Novolidefiska 2678/18, Lisefi, 628 00 Brno obchodni spoleénost zapsana v obchodnim
rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 6691

Uéetni obdobi obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

Pro ucely vyroéni zpravy maiji niZe uvedené pravni pfedpisy nasledujici viznam:

Dohoda mezi eskou republikou a Spojenymi stity americkymi o zlepSeni dodrZzovani
dariovych predpist v mezindrodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
stath americkych o informacich a jejich oznamovani obecné zndm3 jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhlésend pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Dohoda FATCA

zékon €. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zakont {zékon a auditorech), ve

. - h
= ditares znéni pozdéjSich pfedpist

Zékon o danich z pfijmd zékon €. 586/1992 Sb., o-danich z pfijmu, ve znéni pozdéjich pFedpisd

Zékon o udetnictvi 2ékon &, 563/1991 Sb., o uetnictvi, ve znéni pozdéjiich predpisd

zékon €. 240/2013 Sb., o investiénich spoleénostech a investiénich fondech, ve znéni
pozdéjSich predpist

ZISIF

2ékon &. 164/2013 Sb., o mezindrodni spoluprdci pfi spravé dani a o zméné daliich
souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpisd

zékon &. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druistvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich pfedpist

zdkon &, 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist




s

Cestné prohlaseni

Tato vyroéni zprava, pfi vynaloZeni veSkeré pfiméfené péte, podle naseho nejlepsiho védomi, podava vérny a poctivy
obraz o finanéni situaci, podnikatelské Einnosti a vysledcich hospodafeni Fondu a jeho skupiny za Utetni obdobi a o
vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodaieni skupiny Fondu jako
emitenta akcil predstavujicich podil na Fondu pfijatych k obchodovéni na evropském regulovaném trhu, ktery ma sidlo
na tuzemfi Ceské republiky.

V Brné dne 29. 4, 2019

)

v . [
INFOND investitni fond s prm‘énmim
zékladnim kapitalem, a.s.
/ Ing. Pavel Ko¥t3), statutérni feditel

s




Informace pro akcionare

podie § 118 odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) aZ k) ZPKT
1. ORGANY FONDU A SKUPINY - JEJICH SLOZEN| A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

1.1 VALNA HROMADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Valna hromada je nejvy38im orgdnem fondu. KaZdy akcionar, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kaZdy investor, ktery
vlastni investi¢ni akcie, md pravo Gdastnit se valné hromady, poZadovat a obdriet vysvétleni tykajici se Fondu, jim
ovladanych osob nebo jednotlivého podfondu, jehoZ investitni akcie vlastni, je-li takové vysvétleni potfebné pro
posouzeni obsahu zéleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo na vykon akciondfskych prav na ni, a uplatfiovat
ndvrhy a protindvrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vidy, nestanovi-li zékon jinak. S investiénimi akciemi hlasovaci
prévo spojeno neni, nestanovi-li zékon jinak. Je-li s akcii spoleénosti spojeno hlasovaci pravo, naleZi kazdé jedné akcii
jeden hlas.

Statutarni feditel zabezpe&uje vyhotoveni zdpisu o valné hromadé do 15 dnli ode dne jejiho ukonéeni. Kterykoliv
akcionaf Fondu miiZe pozadat statutarniho feditele o vydani kopie zapisu nebo jeho Casti.

Rozhodovéni valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valn hromada je schopna se usnéset, pokud jsou pfitomni vlastnici nejméné 30 % akcii, s nimiZ je spojeno hlasovaci
prévo. Pii posuzovéni schopnosti valné hromady se usna3et se nepfihliZi k akciim, s nimiz neni spojeno hlasovaci pravo,
nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zékona nebo stanov vykonavat; to neplati, nabydou-li tyto do¢asné hlasovaciho
préva. Neni-li valnd hromada schopna usnaset se, svold statutarni feditel nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se
konala od patnécti do Sesti tydnd ode dne, na ktery byla svoléna piivodni valnd hromada. Néhradni valnd hromada je
schopnd usnaset se bez ohledu na poéet pfitomnych akcionari.

ZéleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného potadu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem viech viastnikl
akcii vydanych Fondem, s nimiz je v pfipadé projednani takové zéleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo pfislusny zékon nevyZaduji v&tSinu jinou, rozhoduje valna hromada vétsinou hlasi viastnikl
akcii vydanych Fondem, s nimizZ je spojeno hlasovaci pravo.

Plisobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do ptiscbnosti valné hromady, nevylu€uje-li to zdkon o investiénich spole¢nostech a investitnich fondech, naleii:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li 0 zménu v disledku zvySeni zapisovaného zékladniho kapitdlu spravni
radou podle § 511 zékona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které doslo na zékladé jinych prévnich
skuteénosti, B

b) rozhodovéni o zméné vyse zapisovaného zakladniho kapitélu a o povéFeni spravni rady.podle'§ 511 zakona i

o obchodnich korporacich & o moZnosti zapoéteni penéiité pohledavky vici spolecnottl proti pohledavce na
splaceni emisniho kursu zakladatelskych akcii,

c) volba a odvolani statutadrniho feditele,




d)

e)

g
h)

i)
k)

m)
n)
o)

p)

a)
r)
s)

volba a odvoléni élent spravni rady a jinych organd uréenych stanovami,

schvéleni fadné nebo mimoradné Ucetni zdvérky a konsolidované uUcetni zdvérky a v pfipadech, kdy jeji
vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni G¢etni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych
vlastnich zdrojl €i o Uhradé ztraty,

rozhodnuti o volb& zplisobu uréeni Gplaty za obhospodaiovéni a administraci dle €l. 17.1 a 17.2 stanov Fondu,
schvaleni smlouvy o vykonu funkce statutarniho feditele,
schvaleni smluv o vykonu funkce &enti spravni rady a jinych orgdni uréenych stanovami,

schvéleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, kterd je élenem organu spoleénosti, vyjma statutdrniho
feditele, nez na které plyne pravo z pravniho pfedpisu, ze schvalené smiouvy o vykonu funkce nebo z vnitfniho
predpisu Fondu schvaleného valnou hromadou,

rozhodnuti o zru$eni Fondu s likvidaci,
rozhodnuti o zruSeni podfondu Fondu s likvidaci,

rozhodnuti o jmenovani likviddtora, resp. o podani Zédosti o jmenovani likvidétora Ceskou narodni bankou,
jmenuje-li dle zakona likvidatora Ceska narodni banka,

schvéleni ndvrhu rozdéleni likvidaéniho ztistatku,
rozhodnuti o pfeméné Fondu,
rozhodnuti o pfevzeti G¢inkd jednani u€inénych za Fond pred jeho vznikem,

rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim priplatku mimo zapisovany zékladni kapitdl Fondu jeho
akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni,

rozhodovani o uréeni auditora pro Gcetni zavérku a konsolidovanou tigetni zavérku,
rozhodovani o vytvoieni podfondu vyélenénim investi¢niho majetku Fondu, véetné souvisejicich dluhi,

rozhodnuti o daldich otazkach, které zdkon o obchodnich korporacich, zikon o investi¢énich spoleénostech
a investi&nich fondech nebo stanovy svéfuji do ptisobnosti valné hromady.

Valné hromada si nemaZe vyhradit k rozhodovani zéleZitosti, které ji nesvéfuje zakon nebo stanovy Fondu.

1.2

STATUTARNI REDITEL FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Statutdrni Feditel Ing. Pavel Kogtal {od 9. biezna 2016)

narozen: 5. kvétna 1965

vzdélani: vysokoskolské

Vystudoval Vysoké uéeni technické v Brné, obor Technicka kybernetika. Ma vice neZ pétadvacetiletou odbornou praxiv
oblasti investiéni vystavby a fizeni spoleénosti a vice neZ Sestiletou praxi v oblasti prondjmu a spravy nemovitosti.

Statutérni Feditel je statutdrnim orgénem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu. Statutérni feditel se Fidi
obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami a statutem Fondu. Vzhledem k tomu, Ze statutarnimu fediteli nesmi
byt v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy tykajicimi se obhospodatovén( investiénich fondi-udélovany ze
strany akcionaili Fondu jakékoliv pokyny tykajici se obhospodafovani Fondu, neni statutarni Feditel'bbrévnén pozadat

nejvyssi organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 zdkona o obchodnich korporacich o udéleni/pokynu tykajictho se
obchodni vedeni. Statutérni feditel viak mizZe poZadat o sdéleni nezavazného stanoviska ¢i doporudeni tykajiciho se




obchodniho vedeni dalsi (poradni) orgény spolednosti ¢i jiné subjekty, a to za podminek urenych statutem Fondu ¢&i
vnitfnimi predpisy Fondu.

Statutarni feditel mj. také svoldvd valnou hromadu Fondu a na zakladé névrhu spravni rady schvaluje zmény statutu
Fondu a jednotlivych podfondd.

Statutérni feditel je volen valnou hromadou Fondu.

V plisobnosti statutdrniho feditele je dle stanov Fondu:
a) fidit éinnost Fondu a zabezpetovat jeho obchodni vedeni,
b) provadét usneseni pfijatd valnou hromadou,
c) zabezpefovat radné vedeni U€etnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvéleni fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, poptipadé i mezitimni
ticetni zavérku spoletnosti a ndvrh na rozdélenf zisku nebo uhrady ztrét,

e) svoldvat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zprévu o podnikatelské ¢innosti Fondu a stavu
jeho majetku,

g) vyhotovovat dalSi zpravy emitenta cennych papiri pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném
trhu a zajistovat plnéni dal3ich povinnosti, stanovenych obecné zdvaznymi prévnimi pfedpisy, zejm.
ZPKT,

h) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zmé&nu piimo vyvolanou zménou pravni
Gpravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, kterd logicky vyplyva z obsahu stanov,

i) na zakladé navrhu spravni rady schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondi
O rozhodnutich statutdrniho feditele pofizuje statutarni Feditel zapis, ktery se archivuje po celou dobu trvani Fondu.
Statutérni feditel nezfidil Zddny poradni orgén, vybor & komisi.
Statutdrni feditel uréuje zékladni zaméfeni obchodniho vedeni Fondu.

Statutarni feditel disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé& razhodnuti CNB o povoleni k vykonu &innosti
investicni spole¢nosti.

1.3 SPRAVNI RADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

SPRAVNI RADA

Piedseda spravni rady: Ing. Martin Kostal {od 19. srpna 2015)
narozen: 6. 12, 1989
vzdélani: vysokoskolské

Clen spravni rady: Bc. Veronika Kulhankové {od 19. srpna 2015)
narozena: 6. 6. 1994
vzdélani: vysokoskolské

€len spravni rady: Jitka Kostélova {od 9. bfezna 2016)

narozena: 28. 6. 1966
vzdélani: stfedoskolské
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Spravni rada dohlizi na Fadny vykon ¢innosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi Cinnosti stanovené obecné zévaznymi pravnimi
piedpisy. Do plsobnosti spravni rady néleii jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do plsobnosti valné
hromady nebo ledaZe ji zdkon nebo stanovy v souladu se zdkonem svéfuji do ptsobnosti statutarniho feditele ¢&i jiného
organu Fondu.

Spravni rada déle dle stanov Fondu:

a) prezkoumava fadnou, mimoiddnou a konsolidovanou a popfipadé& i mezitimni ucetni zavérku a ndvrh na
rozdéleni zisku nebo na thradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadreni;

b} predklada valné hromadé ndvrhy na urieni auditora k ovéfeni Getni zdvérky a konsolidované ucetni zavérky,
pFip. k pfezkoumani daldich zprdv vypracovavanych emitentem cennych papirll prijatych k obchodovéni na
evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zévazny prévni predpis;

¢) schvaluje statut Fondem nové vytvoieného podfondu;
navrhuje zmény statutu Fondu

Spravni rada se sklada ze tfi élend, volenych valnou hromadou.

Sprévni rada je schopnd usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpoloviéni vétsina jejich gleni. K pfijeti usneseni je
zapotiebf, aby pro né hlasovala nadpoloviéni vétina ¢lent spravni rady. Kazdy clen spravni rady md jeden hlas. V pfipadé
rovnosti hlast je rozhodujici hlas pfedsedy spravni rady.

Rédna zasedani spravni rady svoldvé piedseda spravni rady s uvedenim programu jednéni, a to nejméné Sestkrat za rok.
V piipadé, Ze sprévni rada nenfi svoléna po dobu delsi nez 2 mésice, miiZe o jeji svolani poZadat predsedu kterykoli jeji
glen, a to s pofadem jednani, ktery uri. Pfedseda spravni rady svold spravni radu také tehdy, pozada-li o to statutarni
feditel, a to s pofadem jednéni, ktery statutdrni feditel uréil; neutini-li tak bez zbytecného odkladu po doruéeni Zadosti,
miZe ji svolat sdm statutdrni Feditel. O rozhodnutich spravni rady pofizuje spravni rada zapis, ktery se archivuje po celou
dobu trvéni Fondu.

1.4 VYBOR PRO AUDIT FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Pfedseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vafeka (od 4. 1. 2016)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou $kolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 plsobil na pozici
vedouci finanéni analytik a zastupce feditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku
2006 do soudasnosti pusobi ve spolefnosti AMISTA IS, a to postupné na pozicich vykonny feditel, pfedseda
pfedstavenstva a ¢len dozoréi rady.

Clen vyboru pro audit: Ing. Michal Betvar (od 4.1.2016)

narozen: 17. 1. 1980

Vystudoval Technickou fakultu na €ZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spoleénosti AMISTA IS, kde postupné zastéva
pozice sales manaZer, manaZer oddéleni pro licen¢ni zaleZitosti, pracovnik oddéleni cennych papirli a account manazer.
Dfive také pusobil ve spolegnosti Raiffeisenbank, a. s.

Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek {od1.1.2018)
narozen: 22. 2. 1973 '

Vystudoval Vysoké u€eni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finantnimu fizeni spolegnosti.
Piedtim pasobil na vedoucich pozicich ve spoleénostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti a-vyvojem informaénich
systémi.




Fond, jako subjekt vefejného zdjmu ve smysiu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zdkona o Ucetnictvi zFidil
ke dni 30. 12. 2015 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje G€innost vnitfni kontroly, systému fizeni rizik,
udinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezdvislost, sleduje postup sestavovdni Géetni zévérky Fondu a predklada
fidicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporuceni k zajisténi integrity systém( téetnictvi a finanéniho vykaznictvi.
Dale doporuéuje auditora kontrolnimu orgdnu s tim, Ze toto doporuéeni fddné odavodni.

Vybor pro audit se sklddéd ze 3 ¢len(, volenych valnou hromadou. Vsichni navrieni Elenové vyboru pro audit spinili
zékonné podminky pro jmenovéni do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zékona o auditorech. Na svém prvnim
zasedani vyboru pro audit si jeho €lenové zvolili za pfedsedu Ing. Vita Vaieku. Predseda svolava a fidi zasedani vyboru
pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnéset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovicni vétsina jejich €lend. K pfijeti usneseni je
zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni pfitomnych ¢lenii vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil Zddny poradni orgén, vybor &i komisi.

1.5 POLITIKA ROZMANITOSTI FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Fond ve vztahu k statutarnimu orgdnu, kontrolnimu orgéanu a vyboru pro audit neuplatriuje Zzddnou specifickou politiku
rozmanitosti. Dlvodem je piedeviim skuteénost, Ze volba téchto orgdnl je v plsobnosti vainé hromady Fondu, proéei
toto rozhodnuti nemaZe Fond v zdsadé ovlivnit. Fond se principidlné hlési k dodrZovéni zasad nediskriminace a rovného
zachazeni a dba na to, aby orgény byly obsazovény osobami, jejichz odborné znalosti a zkuenosti svédé&i o jejich
zpusobilosti k Fadnému vykonu funkce.

1.6 DCERINE SPOLECNOSTI

InfoTel, spol.s.r.o.

Sidlo:  Novolideriskd 2678/18, Liseri, 628 00 Brno

Velikost majetkové ucasti
a hlasovacich prév: 100 %

Statutdrni orgdn Ing. Pavel Kostal {od 6. 11. 1992)
dat. nar. 5.5.1965

bytem Koniklecova 453/6, Novy Liskovec, 634 00 Brno

Funkce jednatel

Zplsob jednéni Jménem spolecnosti jedna jednatel samostatné.
LERO SPORT s.r.o.

Sidlo: Hradska 854, 760 01 Zlin

Velikost majetkové tiasti

a hlasovacich prav: 45%

Statutédrni orgdn PeaDr. Roman Macek e (oda. 9. 2013)
dat. nar. 26.9.1962 4 \

bytem Luéni 4587, 760 05 Zlin
Funkce jednatel




ZpUsob jednani Za spoleénost jedna samostatné jednatel spole¢nosti nebo jiné fyzicka osoba na
zdkladé pisemné pIné moci vystavené jednatelem. Podepisuji se tak, Ze k
nati$t&nému nebo jinak napsanému obchodnimu jménu spole€nosti pfipoji svij
vlastoruéni podpis.

2. OSTATNI VEDOUCI OSOBY FONDU A PORTFOLIO MANAZER

2.1 OSTATNI VEDOUCI OSOBY

Mimo statutdrniho orgdnu maji funkci vedouci osoby ve Fondu nize uvedené osoby:

generalni Feditelka Ing. Jana Majnudova {od 9. 3. 2016)
povéFend fizenim rizik narozena 23. 7. 1965

vzdélani: vysokoskolské
Generalni Feditel disponuje pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.
Vystudovala Vysokou $kolu béfiskou v Ostravé. B&hem své dlouholeté praxe pracovala na vedoucich ekonomickych
pozicich. Od roku 2012 do sou¢asnosti plsobi v INFONDU, investiénim fondu s proménnym zakladnim kapitélem, a.s., a
to postupné na pozicich €len pfedstavenstva a nyni generalni feditelka pov&fena fizenim rizik.

2.2 PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manaier Ing. Pavel Ko3tal

narozen: 5. kvétna 1965
vzdéldni: vysokoskolské

Vystudoval Vysoké uéeni technické v Brné, obor Technicka kybernetika. Od roku 1992 plsobi na pozici jednatel a Feditel
ve spole€nosti InfoTel, spol. s r.o. zabyvajici se komplexni investiéni vystavbou v oblasti telekomunikaci a naslednou
spravou telekomunikaénich siti. Sou€asné& pracoval v pfedstavenstvu dalSich menSich spoleénosti zabyvajicich se
investiéni vystavbou. Od roku 2012 do sougasnosti plsobi v INFONDU, investiénim fondu s proménnym zdkladnim
kapitalem, a.s., a to postupné na pozicich pfedseda pfedstavenstva a nyni jako statutdrni feditel. Vystudoval Vysoké
uceni technické v Brné, obor Technickd kybernetika. Ma vice neZ dvacetiletou odbornou praxi v oblasti investiéni
vystavba, prondjem a sprdava nemovitosti.

3. OSOBY § RIDICI PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovani o odmé&iovéni pracovnikil Fondu nélezi do pisobnosti statutarniho organu Fondu. Clenové statutdrniho
a kontrolniho orgdnu vykonavaji svoji ¢innost na zdkladé smluv o vykonu funkce, v nich je vidy upravena i jejich odména
vietné viech jejich sloZek, nejedna-li se o bezutplatny vykon funkce. Tyto smlouvy véetné odmériovani musi byt
schvéleny valnou hromadou Fondu.

Statutdrni orgdn

Statutarni feditel Ing. Pavel Ko3tal {od 9. bifrezna 2016)
narozen: 5. kvétna 1965
vzdélani: vysokoskolské =
Vykon €lena statutdrniho organu Fondu je bezdplatny. Statutdrni organ mél pfijmy ze své ¢innosti v ovlddané osobé.
Statutdrni orgdn vlastni cenné papiry, pfedstavujici podil na Fondu. k

\
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Kontrolni organ

Predseda spravni rady: Ing. M (od 19. srpna 2015)
narozen: 6. 12. 1989
vzdéldni: vysokodkolské

Clen sprévni rady vlastni cenné papiry pfedstavujici padil na Fondu.

Vykon Elena spravni rady je bezdplatny. Clen spravni rady mél pFijmy ze své Einnosti v ovlddané osobé.

Vystudoval Masarykovu univerzitu, Ekonomicko-spravni fakultu, obor Podnikovd ekonomie a management. Od roku
2015 pusobi ve spoleénosti InfoTel, spol. s r.o., v sou¢asné dobé na pozici provozniho manaZera Od roku 2012 do
soudasnosti plsobi v INFONDU, investicnim fondu s proménnym zékladnim kapitalem, a.s., a to postupné na pozicich
¢élen dozoréi rady, ¢len spravni rady a nyni jako pfedseda spravniho rady.

Clen spravni rady: Bc.Veronika Kulhdnkové {od 19. srpna 2015)
narozena: 6. 6. 1994 -
vzdélani: vysokoskolské

Clen spravni rady vlastni cenné papiry piredstavujici podil na Fondu.

Vykon ¢lena spravni rady je beziiplatny. Clen sprévni rady mél piijmy ze své &innosti v ovlddané osobé.

Vystudovala Masarykovu univerzitu, Fakultu socidlnich studii, obor Zurnalistika. Od roku 2015 je ¢lenkou dozoréi rady
InfoNet a.s. Od roku 2012 do souéasnosti ptsobi v INFONDU, investi¢nim fondu s proménnym zékladnim kapitalem, a.s.,
a to postupné na pozicich ¢len dozordi rady a nyni jako Elen sprévni rady.

Clen spravni rady: Jitka Ko3talova (od 9. biezna 2016)
narozena: 28. 6. 1966
vzdélani: stfredoskolské

Clen spravni rady nevlastni cenné papiry pfedstavujici podil na Fondu.

Vykon glena sprévni rady je beztiplatny. Clen spréavni rady mél pfijmy ze své &nnosti v oviddané osobé.

Vystudovala Gymnézium Slovanské namésti a nasledné obor Vypodetni technika a zpracovani informaci na Stfedni
ekonomické ¥kole Hodonin. Od roku 1994 plisobi ve spoleénosti InfoTel, spol. s r.o. na pozicich vramci Useku
ekonomicka-spravniho. Od roku 2012 do souéasnosti plisobi v INFONDU, investiénim fondu s prom&nnym zikladnim
kapitdlem, a.s., a to postupné na pozicich €len dozoréi rady a nyni jako &len spravni rady.

Generalni Feditel
Ing. Jana Majnu3ové (od 9. biezna 2016)

narozena 23. éervence 1965
vzdélani: vysokodkolské

Vykon funkce generalniho feditele Fondu je bezuplatny.

Vykon funkce generélniho feditele Fondu je bezuplatny. Generalni feditel mél pfijmy ze své &innosti v ovlddané osobé
a osobé propojené

Generélni Feditel nevlastni cenné papiry piedstavujici podil na Fondu.
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UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRUALI v UCETNIM OBDOBI
CLENOVE STATUTARNIHO &I DOZORCIHO ORGANU A OSTATNI OSOBY $ RiDici PRAVOMOCIH

4.1 STATUTARN( ORGAN

Vykon funkce ¢lena statutarniho organu je beziplatny a nejsou s nim spojena Zadna nepenéfitd plnéni. Statutarnimu
fediteli za vykon ¢innost nendlezi Uplata z Fondu. Je odmériovan v souvislosti se svoji funkci ve spole€nosti InfoTel,
spol.s.r.o., a to penéini formou, ale i nepenéini (sluzebni vozidlo i k soukromym uéelm, telefon, pfispévky na penzijni
a Zivotni pojisténi).

4.2 DOZORCi ORGAN

Vykon funkce ¢lena dozoréiho orgénu je beziplatny a nejsou s nim spojena Zadna nepenéiité plnéni. Dozoréimu orgénu
za vykon &innost nendleZi uplata z Fondu. Je odmériovén v souvislosti se svoji funkci ve spoleénosti InfoTel, spol.s.r.0., a
to penézni formou.

4.3 OSTATNi OSOBY $ RiDici PRAVOMOCI

Vykon funkce generalniho feditele je beztiplatny a nejsou s nim spojena Zadnd nepenéiitd pinéni, Generalnimu Fediteli
za vykon €innost nendleZi Uplata z Fondu. Je odménavan v souvislosti se svoji funkci ve spole¢nosti ELTRIS spol. s r.0., a

to penéini formou.

5. UDAJE O POETU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €1 DOZOREHO ORGANU
A OSTATNICH 0SOB $ RiDici PRAVOMOCI

Statutdrni orgdn drZel ve svém vlastnictvi celkem 900 zakladatelskych akcii, 900 ks investi¢nich akcii Fondu tf. Aa 17 800
ks investi¢nich akeif tfidy B. Clenové spravni rady drieli ve svém vlastnictvi celkem 100 zakladatelskych akcii a 100
investi¢nich akcii Fondu tf. A. V majetku generélniho feditele nejsou zakladatelské ani investitni akcie Fondu.

K cennym papirim predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zddné opce ani srovnatelné investiéni néstroje, jejichz
smluvnimi stranami by byli Elenové statutdrniho nebo dozoréiho orgdnu Fondu nebo které by byly uzavieny ve prospéch
téchto osob. Osoby s Fidici pravomoci Fondu nedri vy$e jmenované cenné papiry ani nepfimo, tedy prostfednictvim
tietiho subjektu.

6. ZASADY A POSTUPY VNITKENI KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU KRIZIKOM VE VZTAHU K PROCESU
VYKAZNICTVI

Skupina Fondu na zdkladé ust. § 23a Zakona o Uetnictvi pouZila mezindrodni Ucetni standardy harmonizované
evropskym prévem pro sestaveni Géetni zavérky ke Dni ocenéni. Ugetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé vieobecné
zévaznych pravnich predpist upraveno rovnéz soustavou vnitinich pfedpis a metodickych postupd, pIné respektujicich
obecné zédvazné Uéetni predpisy a standardy.

Pitistup do Géetniho systému Fondu je pfisné fizen a povolen pouze opravnénym osobam. UZetni doklady jsou uétovany
po pfedchozim Fadném schvéleni oprdvnénymi osobami, pficemz zplsob schvalovéni je upraven vnitfnim predpisem.
Platebni styk je oddélen od zpracovéni Gtetnictvi a provadéni obchodnich transakci, veskeré platby jsou-provadény
oddélenim vypofadéni. Tento zpiisob Uhrad zamezuje potenciondini moZnosti, kdy by jedfia a tataZ osoba pﬁwedla
uzavieni obchodniho vztahu, zatétovala zného vyplyvajici ugetni operace a sou¢asné provedla platbu ve prospéch
obchodniho partnera.
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Kontrola spravnosti a uplnosti U€etnictvi a vykaznictvi Fondu je provddéna ve dvou drovnich - interné, prostfednictvim
fidictho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje roéni uéetni zadvérku Fondu.
Interni kontrola v rédmci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak €innosti vnitiniho auditu a dale fadu kontrolnich
prvkd, provddénych kontinudiné (napf. kontrola zat¢tovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku,
inventarizace, kontrola étyf o¢i apod.), v ramci kterych je proces kontroly priibézné vyhodnocovén.

7. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU

Fond vydavé dva druhy cennych papir(:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zékladnimu kapitdlu, jehoZ vyse je té uvddéna
vobchadnim rejstiiku. Zapisovany zakladni kapitdl Fondu &ini 10 000 000 KE a je rozdélen na 1 000 ks kusovych
zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny zakladatelské akcie spole¢nosti jsou vydany jako cenné papiry
na fad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionafe a nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu. Podil
na zapisovaném zékladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii uréi podle poctu akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni
Gpravou dle ZOK, ZISIF a dalsimi pravnimi pfedpisy a Upravou v oddile II. stanov Fondu.

Préva spojené se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionéie podilet se na fizeni spole¢nosti, na jejim zisku a na likvidaénim
z0statku pfi jejim zruSeni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidaénim zGstatku vzniké pouze z hospodafeni
spoleénosti s majetkem, ktery nepochdzi z investiéni €innosti Fondu, resp. neni zafazen do Zddného podfondu. Se
zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zdkon jinak. Pfevoditelnost zakladatelskych akcii
je podminéna souhlasem statutdrniho organu. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na
ucet spole¢nosti, ani Zddné jiné zvlastni préavo.

Evidence zakladatelskych akcif

Zakladatelské akcie jsou v drieni akcionaili Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich dschovu. Fond prostfednictvim svého
administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majitelt zakladatelskych akcii v seznamu akcionaf.

b) investini akcie - Fond vydédva investiéni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho investi¢ni ¢asti. Investiéni akcie
piedstavuji stejné podily na fondovém kapitélu investiéni Casti Fondu. Investi&ni akcie jsou vydavany jako akcie kusové,
tj. bez jmenovité hodnoty. Viechny investiéni akcie jsou vydény jako zaknihované cenné papiry zné&jici na jméno
investora.

Fond vydavé dvé tfidy investi¢nich akcii, investitni akcie tfidy A, a investi¢ni akcie tfidy B. Investi¢ni akcie tfidy B jsou od
23.10. 2017 pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirl Praha, a.s., akcie tfidy A byly
dne 27. 12. 2017 z obchodovéni na regulovaném trhu vyfazeny. Investitni akcie se Fidi pravni Gpravou dle ZOK, ZISIF a
dal3imi pravnimi pfedpisy a Upravou v oddile III. stanov Fondu.

Préva spojend s investiénimi akciemi

S investinimi akciemi je spojeno prévo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem z investiéni éinnosti
Fondu a na likvidaénim zlstatku pouze z investiéni €innosti Fondu. S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo na jejich
odkoupeni na Zidost jejich viastnika na Ucet investicni ¢asti Fondu. Investitni akcie odkoupenim zanikaji. Obsah
jednotlivych prédv spojenych s investiénimi akciemi miZe byt stanoven odliSné pro jednotlivé tfidy investiénich akcii.
Hlavni rozdily mezi jednotlivymi tfidami investicnich akcii spocivaji v minimalni vy3i prvotni investice, minimaini vysi
odkupu a Ihtitédch pro odkup investiénich akcii. Pomér, v jakém dochazi k rozdéleni zisku, resp. likvidaéniho-zlstatku
Fondu z investiéni €innosti na jednotlivé tiidy investiénich akcii, se vypocitava die poméru fondového kapitalu
pfipadajiciho na tuto tfidu investiénich akcii k celkovému fondovému kapitdlu pripadajicimu na viechny tfidy
investiénich akcii.
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S investiénimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zékon nestanovi jinak. S investi¢nimi akciemi je spojeno
prévo na jejich odkoupeni na Zidost jejich vliastnika na ticet investicni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

Evidence investitnich akcif

Evidence investi¢nich akcii tfidy B vydavanych Fondem je vedena v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi ZPKT. Centralni
evidenci emise vede Centralni depozitai cennych papird, a. s. Investi¢ni akcie Fondu v drZeni jednotlivych investor(i jsou
tak evidovdny na jejich majetkovych uctech vlastnikl cennych papirlt. Investofi jsou povinni sdélovat G&astniku
Centrélniho depozitdfe cennych papiri, a. s., u néhoZ maji veden sviij majetkovy uUcet, veskeré zmény ve svych
identifikagnich ddajich.

Investi¢ni akcie tfidy A v podobé listiny znéjici na jméno akcionéfe jsou v drZeni investord Fondu, ktefi zodpovidaji za
jejich tschovu. Fond vede evidenci majitelll investicnich akcii v seznamu akcionafa.

8. ODMENY UETOVANE EXTERNIMI AUDITORY

VySe odmén tétovanych za Ugetni obdobi auditory je 175.700 K&. Naklady na audit jsou hrazeny z investi¢ni &asti fondu,
a zahrnuji ovéfeni Géetni zavérky a zahajovaci rozvahy.

9, KODEX RIZENT A SPRAVY FONDU

Fond pfijal soubor vnitfnich piedpist schvélenych statutarnim organem Fondu. Tyto vnitini predpisy vychazeji
z pozadavk(l stanovenych vieobecné zdvaznymi pravnimi predpisy, vietné pravnich piedpisti Evropské unie, jsou
pravidelné aktualizovény a jsou pfedklédany CNB. Mezi tyto vnitini predpisy patfi mj. organizaéni fad, ktery je zékladni
normou Fizeni a spravy Fondu.

Vzhledem k vys$e uvedenému Fond nepfijal Zadny zvla$tni kodex fizeni a sprévy Fondu.

10. STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU EMITENTA A DCERINYCH SPOLECNOSTI

Fond (matefska spoleénost)
Struktura viastniho kapitdlu Fondu je uvedena v Gietni zdvérce, ktera je nedilnou soucasti této vyro&ni zprévy.

Cenné papiry vydavané Fondem:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinnd
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zapisovaném zdkladnim kapitalu: 100 %
Potet emitovanych akcii v ob&hu ke konci Ugetniho obdobi: 1 000 ks
Potet akcii vydanych v Uéetnim obdobi: 0
Potet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0
Potet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovéni na regulovaném trhu.
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b) Druh: Investi&ni akcie
TFida A
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinnd .
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Potet emitovanych akeii v ob&hu ke konci Uéetniho obdobi: 1 000 ks
Potet akcii vydanych v Ugetnim obdobf: 0
Potet akcif odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Investiéni akcie tfidy A nejsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu

Investiéni akcie tfidy A na zdkladé NZ 271/2018 ze dne 5. 3. 2018 zménili svou podobu ze zaknihované na listinnou. Dne
03. 04. 2018 byla ukonéena jejich evidence u CDCP.

Tiida B - ISIN: CZ0008042751

Forma: Kusové akcie na jméno

Podoba: Zaknihovana

Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty

Pocet emitovanych akcii v ob&hu ke konci Géetniho obdobi: 30 000 ks

Pocet akcii vydanych v ti¢etnim obdobi: 0 ks

Potet akcii odkoupenych v uéetnim obdobi: 0

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Investi€ni akcie tfidy B jsou pfijaty k obchodovéni na regulovaném trhu od 23. 10. 2017.

Dcefiné spoleénosti:

InfoTel, spol. s.r.0.: Zakladni kapitdl: 10 000 tis. K&, vlastni kapital: 111 445 tis. K¢
LERO SPORT s.r.0.: Zakladni kapitdl: 200 tis. K¢, vlastni kapitél: 161 tis. K&

11. OMEZENI PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Prevoditelnost zakladatelskych akcil Fondu je podminéna souhlasem statutérniho organu. Statutédrni orgén udéli souhlas
s prevodem pisemné na Zadost akcionéfe v pfipadé, kdy nabyvatel zakladatelskych akcii splfiuje veskeré pozadavky na
osobu akciondie spolecnosti jako fondu kvalifikovanych investord, stanovené statutem, jakoZ i obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy, a to bez zbyteéného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s prevodem zakladatelskych akcii mezi
stavajicimi akciondfi je vydévan neprodlené bez potieby kontroly. V pfipadé pfevodu nebo pfechodu vlastnického prava
k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbyteéného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika.
K Gginnosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného papiru vici administratorovi Fondu se vyzZaduje oznameni zmény
vlastnika pfisluiné akcie a jeji predloZeni administratorovi Fondu. Hodla-li néktery z vlastniklG zakladatelskych akcii
pfevést své zakladatelské akcie, maji ostatni viastnici zakladatelskych akcii k t€mto akciim pfedkupni pravo, ledaze
vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie pfevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

K prevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor (pfevodce) pfedchozi souhlas statutdrniho orgénu Fondu k
takovému prevodu, a to v pisemné formé. Statutdrni orgdn vyda souhlas s prevodem za situace, kdy nabyvatel
investiénich akcii Fondu splfiuje vedkeré poZadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu kvalifikovanych investort
stanovenych statutem Fondu, jako? i obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbyteéného odkiadu po jehc
kontrole. Souhlas s pfevodem investiCnich akcii Fondu mezi stévajicimi investory je vydavan neprodlené bez potfeby
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kontroly. Omezeni pfevoditelnosti investi¢nich akcii se nevztahuje na investi¢ni akcie, které byly pfijaty k obchodovéani
na regulovaném trhu.

V pfipadé prevodu nebo prechodu vlastnického préva k investi¢nim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez
zbyte€ného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K G¢innosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného papiru
viaci administratorovi Fondu se vyzaduje oznameni zmény vlastnika pfisluiné akcie a jeji predloZeni administratorovi
Fondu. V pfipadg, Ze by nabyvatel investi¢nich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272 ZISIF, k takovému
nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihliZi.

12, AKCIONARSKE STRUKTURY KONSOLIDACNIHO CELKU

Fond (matefska spoletnost)
Struktura akcionaru ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

v pfoce;ecr Podil na Podil na
zékladnim  hlasovacich

— — e o . ~ kapitdlu prévech
Prévnické osoby celkem . —— 0,00 0,00
Fyzické osoby celkem 100,00 100,00
z toho Ing. Pavel Kostal, dat. nar. 5. 5. 1965 90,00 90,00
Martin Ko$tal, dat. nar. 6. 12. 1989 5,00 5,00
Veronika Kulhdnkova, dat. nar. 6. 6. 1994 5,00 5,00

Dcefiné spoletnosti
infoTel, spol. s.r.o.

Struktura spole¢nik( ke Dni ocenéni

V procentech Podilna Podil na

zdkladnim  hlasovacich

oo —— - — kapitélu prdvech

'?yzické osoby celkem - o - i 0,00 0,00

Pravnické osoby celkem 100,00 100,00

2z toho INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a. s. 100,00 100,00
LERO SPORT s.r.0.

Struktura spole¢nikl ke Dni ocenéni

v pro;:eﬁgﬁ

Podilna Podilna

zdkladnim  hlasovacich

== —— — ~ kapitdlu  prdvech

Fyzické osoby celkemn . N 0,00 0,&)7
Pravnické osoby celkem 45,00 45,00
z toho INFOND investi&ni fond s prom&nnym zékladnim kapitdlem, a. s. 45,00 45,00
Orel jednota Zlin (IC0: 64467317) 10,00 10,00
Sportovni kluby Zlin, z.s. (1£0: 00531944) 45,00 - 45,00

\

\\
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13.  VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNIMI PRAVY

o vz

Fond nevydava vyjma vyse uvedenych druhi cennych papirti Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno zvlastni
prévo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno prévo na podil na zisku pochazejicim z investiéni &innosti Fondu, ale je
s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostfednictvim hlasovaciho préva, které je s témito akciemi spojeno, pokud zdkon
nestanovi jinak. S investiénimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zékon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno
pravo na zpétny odkup Fondem.

14. OMEZENI HLASOVACICH PRAV
Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vidy spojeno hlasovaci prévo, nestanovi-li zakon jinak.
S investi¢nimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zdkon jinak.
V piipadé, kdy valnd hromada hlasuje o:
a) zméné prav spojenych s uréitym druhem investi¢nich akcif;
b) zméné druhu nebo formy investi¢nich akcif;

c) dalsi zéleZitosti, pro kterou zakon vyZaduje hlasovéni podle druhu akcii;
hlasuji soucasné akcionari, ktefi vlastni investitni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém pfipadé
je s investiénimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

15. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNIZENI PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Fondu nejsou znamy Zadné smlouvy, které by uzavieli akcionari Fondu a které by soucasné mohly mit za nésledek sniZzen{
pievoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Fondu nebo sniZeni hlasovacich prév.

16. ZVLASTNI PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI ELENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnd zvlastni pravidla pro volbu a odvolani élend statutarniho orgédnu a zménu stanov Fondu.
Cleny statutarniho organu volf a odvoldva valnd hromada Fondu.

O dopliiovéni a zméndach stanov rozhoduje valnd hromada Fondu na névrh statutdrniho orgénu nebo na zakladé
protindvrhi akcionafh, resp. investor( Gcastnicich se valné hromady nebo na navrh sprévni rady, pokud valnou hromadu
svoldva spravni rada a navrhuje potiebna opatieni.

17.  ZVLASTNI PUSOBNOST ORGANU
Stanovy Fondu neobsahuji zadnou zvla$tni plsobnost statutarniho ani kontrolniho orgdnu podle zékona upravujiciho
pravni poméry obchodnich spoleénosti a druzstev.
V plisobnosti statutérniho feditele je dle stanov Fondu:
a) Fidit €éinnost Fondu a zabezpefovat jeho obchodni vedeni,
b} provadét usneseni pfijata valnou hromadou,
¢)  zabezpetovat Fadné vedeni aetnictvi Fondu, \

d) predklddat valné hromadé ke schvéleni fadnou, mimotadnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni
uéetni zdvérku spoleénosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo thrady ztrét,
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e) svoldvat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zprévu o podnikatelské ¢innosti Fondu a stavu
jeho majetku,

g vyhotovovat dali zpravy emitenta cennych papirt pfijatych k obchodovéni na evropském regulovaném
trhu a zajistovat plnéni daldich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejm.
ZPKT,

h} ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zmé&nu pfimo vyvolanou zménou pravni
upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Gpravou, kterd logicky vyplyvé z obsahu stanov,

i) na zdkladé navrhu spranvi rady schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondu;

Sprévni rada déle dle stanov Fondu:

a) prezkoumava fadnou, mimofddnou a konsolidovanou a popiipadé i mezitimni Gletni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztréty a predklddd vainé hromadé své vyjadfeni;
b) predklada valné hromadé ndvrhy na uréeni auditora k ovéfeni Géetni zdvérky a konsolidované ucetnf
zévérky, prip. kprezkoumdéni dalsich zprav vypracovdvanych emitentem cennych papirli pfijatych
k obchodovéni na evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zavazny pravni piedpis;
¢) schvaluje statut Fondem nové vytvoieného podfondu;
d}) navrhuje zmény statutu Fondu.
Do pusobnosti spravni rady néleZi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do plisobnosti valné hromady,
nebo ledaZe ji zdkon nebo stanovy Fondu v souladu se zékonem svéfuji do pisobnosti statutdrniho feditele &i jiného
orgdnu spolecnosti.

18. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI EMITENTA

Fond neuzaviel Zzadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou t€innosti, zméni se nebo zaniknou
v pfipadé zmény ovladani Fondu v diisledku nabidky prevzeti.

19. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENI PRI SKONCENI JEJICH FUNKCE

Fond neuzaviel se &leny statutérniho orgénu nebo se zaméstnanci Zddné smlouvy, kterymi by byl zavézan k pinéni pro
pfipad skonéeni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

20. PROGRAMY NABYVANI CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Fond nema Zadny program, na jehoZ zékladé je zaméstnancim nebo ¢lendim statutdrniho orgéanu Fondu umoZnéno
nabyvat Uéastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry i jina préva k nim za zvyhodnénych podminek.

21. DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU

ProtoZe na neinvestiéni &asti Fondu neprobihd #ddnd ekonomickd &innost, nejsou k zakladatelskym. akeiim Fondu

vypldceny dividendy.
\

18




Hospodaisky vysledek investiéni ¢ésti Fondu vznikd jako rozdil mezi vynosy z majetku z investi¢ni ¢innosti Fondu a
naklady na zajisténi &innosti investiéni &asti Fondu. Rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynost z majetku investiéni
¢asti Fondu néleii do pisobnosti valné hromady Fondu.

Vynosy z majetku v investi&ni &asti Fondu se pouiiji ke kryti ndkladil, nestanovi-li obecné zévazné pravni predpisy nebo
statut Fondu jinak. Pokud hospodafeni investi¢ni €asti Fondu za t¢etni obdobi skonéi ziskem, miZe byt tento zisk pouZit
(i) k vyplaté podilu na zisku nebo (ii) k investicim sméfujicim ke zvy$eni hodnoty majetku investiéni éasti Fondu. Pokud
hospodareni investi¢ni &&sti Fondu za Ugetni obdobi skonéi ztratou, bude tato ztréta hrazena ze zdrojii investiéni &4sti
Fondu. Ke kryti ztrdty se prednostné pouZije nerozdéleny zisk z minulych let. Nestaci-li tyto prostfedky investiéni é4sti
Fondu ke kryti ztrdty, musi byt ztréta v roce nésledujicim po téetnim obdobi, ve kterém ztrata vznikla, kryta snizenim

kapitalového fondu, byl-li zfizen.

Pfipadny zisk Investi¢ni &asti Fondu mizZe byt pouZit k opétovnym investicim sméfujicim ke zvySeni hodnoty majetku
Fondu a Fond tak nemusi vyplacet Zadny podil na zisku &i vynosech.

Dividendova politika Fondu se miize lisit v zavislosti na tfidé investi¢nich akici. Fond vydava tfidy investi¢nich akcii A
(ristové) a B (rlstové). Rustovy zplsob distribuce zisku oznatuje, Ze u investi€nich akcii je zhodnoceni poutito k dal$im
investicim a je promitnuto do zvy$eni hodnoty investi¢nich akcii.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na podil na zisku je den uréeny v souladu s ust. § 351 ZOK. Podil na zisku je splatny
do t¥i mésich ode dne, kdy bylo valnou hromadou Fondu utinéno rozhodnuti o rozdéleni zisku. Podil na zisku vyplaci
Fond na své naklady a nebezpeci pouze bezhotovostnim pievodem na Ulet investora uvedeny v seznamu akcionaii.
Pravo na vyplatu podilu na zisku, o jehoZ vyplaceni bylo rozhodnuto valnou hromadou Fondu, se promi¢uje v obecné
tileté Ihuteé.

V Uéetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena zadn4 dividenda.

V tiketnim obdobi predchazejicim Utetni obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena #4dna dividenda.

22, VYZNAMNA SOUDNI A ROZHODC( RIZENI:

V Uéetnim obdobi neprobihala zadna soudni ani rozhodéi Fizeni, kterd mohla mit nebo v neddvné minulosti méla
vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.
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Zprdva statutarniho organu o podnikatelské
¢innosti a stavu majetku investi¢niho fondu a
majetkovych ucasti

INFOND investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s. ICO: 242 07 543 se sidlem
Fond Novolisefiskd 2678/18, LiSef,, 628 00 Brno obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 6691

Ucetni obdobi obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

Fond se v roce 2018 vénoval své b&zné ¢innosti, tedy investicim v majetkovych tcastech a prondjmu nemovitosti. Pfi
zhodnocoviéni téchto dlouhodobych investic doséhl Fond ocekavanych vysledk a cilli. Fond také nadéle vyhledaval
a vyhodnocoval dalsi investi¢ni pfileZistosti. V nasledujicim textu se zaméfime na nejdileZitéjsi udalosti roku 2018
v oblasti obchodniho vedeni spoleénosti mimo béZné Cinnosti pfi zhodnocovani investic formou prondjmu.

Nejvyznamnéjdi udalosti roku 2018 je dokonéeni akvizice aredlu komerénich nemovitosti Brno Business Park. Jiz v
pribéhu roku 2017 vstoupil Fond do exkluzivni fize jedndni o této nemovitostni akvizici se zahrani¢nim fondem.
V prvnim kvartéle roku 2018 Fond akvizici isp&sn& dokontil, kdyz se dne 9. 3. 2018 stal jedinym akcionafem spoleénosti
Brno Estates, a.s. Do3lo tak zhruba ke zdvojnasobeni mnoZstvi pronajimatelnych ploch, jako i hodnoty nemovitostni ¢asti
portfolia fondu. SloZeni portfolia Fondu i vyuZiti vlastnich financnich zdroji Fondu je dik této transakci blize
k optimdlnimu stavu predpoklddanému statutem, ¢imz se Fondu podafilo spinit jeden z cild pro rok 2018. Sougasné
Fond diky této akvizici pfekrogil hranici majetku ve vy3i 100.000.000,- EUR. Proro Fond poZadal dne 19. 10. 2018 CNB o
zménu povoleni k &innosti samospravného investi¢niho fondu opravriujici pfesahnout rozhodny limit. Pfedmétné
spravni fizeni nebylo ve sledovaném obdobi skonceno.

V navaznosti na dokonéenou akvizici byla v souladu s dlouhodobou politikou Fondu provedena fuze slougenim zanikajici
spoleénosti Brno Estates s nastupnickou spoleénosti INFOND investiéni fond s proménnym zékladnim kapitalem, kdyz
dle notéfského zapisu ze dne 22. 6. 2018 doslo ke dni 1. 8. 2018 ke zruseni zanikajici spole¢nosti.

lhned po nabyti aredlu Brno Business Parku zahdjil Fond vedle vySe popsanych formalnich krok( také ¢innosti sméfujici
ke zmé&né obchodni strategie pfi sjedndvani prondjmul a provozu téchto nové ziskanych nemovitosti s cilem zefektivnéni
jejich fungovéni a dosaZeni lep3ich hospodarskych vysledkl. Porovnanim hospodafskych vysledkii aredlu Brno Business
Park v okamZiku nabyti a vysledkd ke konci roku 2018 je zfejmé, Ze kroky provedené Fondem prokazatelné& vedly ke
zlepseni.

Vedle vyhledédvani trinich investiénich pfileZitosti na ziskdni dalsi komeréni budovy, kterd by zapadla do portfolia
nemovitosti v regionu, podnikd Fond i kroky vedouci k pfipravé moznosti provedeni investice do rozsiteni stévajiciho
nemovitostniho aredlu Sumavska. Proto Fond navézal spoluprici s Masarykovou univerzitou a Ndrodnim centrem
kompetence pro kyberbezpeténost, jejimZ cilem je z pohledu Fondu prostfednictvim koordinace a vzdjemnych synergii
docilit zvy3eni potencidlu jiz provedenych investic Fondu, stejné jako pfiprava dal3ich investic. V ramci tétg spoluprace
je prvnim pfipravovanym projektem ve fazi projekéni pfipravy investice do vybudovéni nového v&deckotechnického
parku a podnikatelského inkubétoru Cerit Science Park Il. v oblasti IT Campus City Center. Pro-projekt bylo dne,
20.9. 2018 vydano Gzemni rozhodnuti, keré dne 11. 10. 2018 nabylo pravni moc, nasledné byly zahéjeny price na \
dokumentaci pro stavebni povoleni. Fond bude pokra&ovat v piipravé tohoto projektu i v roce 2019,




V zdvéru roku 2018 fond vstoupil do jednéni s viastnikem pozemkl a pfipravovaného projektu v tesném sousedstvi
aredlu Brno Business Park s cilem tyto pozemky ziskat a projekt ovlddnout. Ovladnuti projektu v t&sném sousedstvi tak
vyrazné investice, jako je akvizice aredlu Brno Business Park, by znamenalo nejen ziskdni moZnosti na rozsifeni jiz
vlastnéného arealu, ale i potlaéeni rizik jiZ provedené investice diky ovlddnuti potencidlni bezprostfedni konkurence.
Vysledky téchto jednani viak pfinese az rok 2019.

Fond nenabyl viastni akcie nebo zatimni listy, ani akcie ¢i zatimni listy své oviladajici osoby.

1. PREHLED PODNIKANI

11 Investicni cil a strategie

Fond je opravnén investovat piedeviim do aktiv nemovité povahy, at jiz majicich formu véci nemovitych, akcii, podilli,
resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich a jinych obchodnich spole€nostech, movitych véci a jejich soubori a a
doplrikovych aktiv tvoienych standardnimi nastroji kapitalovych a finan&nich trht.

Fond mé v Gmyslu investovat vice nez 51 % hodnoty svého investi¢niho majetku do nemovitosti nebo nemovitostnich
spoleénosti. Daldi podstatnou majetkovou hodnotou, do niZ Fond miZe investovat, jsou akcie, podily a jiné formy G&asti
na prévnickych osobéch (v projektovych spole€nostech — zvldtnich ucelovych spoleénostech — SPV), které podnikaji
zejména v oblasti nemovitosti a realit.

12 Druhy majetkovych hodnot

1.2.1  Nemovité véci, véetné jejich soucasti a prisluSenstvi (tj. nap¥. energetické sité, oploceni, zahradni dprava,
samostatné stojici klilny a garaZe apod.}, souvisejici movité véci a pfipadné vyvolané investice (inZenyrské sité apod.).
Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

Investice do nemovitych v&ci, véetné jejich souéasti a pfislusenstvi (tj. napf. energetickych siti, oploceni, zahradni
upravy, samostatné stojici kGlny a garaie apod.), souvisejicich movitych véci a pfipadnych vyvolanych investic
(inZenyrské sité apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

. pozemki uréenych k vystavbé objekt( pro bydleni nebo komerénich objektl
o pozemkil uréenych ke zhodnoceni formou zmény Géelu uZivani pozemku a naslednému prodeji
. pozemk( provozovanych jako parkovisté

. pozemku uréenych k pronajimani tietim osobam pro obchodni aktivity

. rezidenénich projektti a domi

° pramyslovych aredll pro vyrobu a skladovéni;

° budov pro zdravotnicka zafizeni;

o budov pro vzdélani a Skolstvi a Skolici stfediska;

. inovaéni infrastruktury;

° administrativnich budov a center;

° hotelovych komplext a jinych rekreaénich objekty;

. logistickych parku;

o multifunkénich center;

. nemovitych i movitych energetickych zafizeni.
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Do majetku investi¢ni &asti Fondu Ize nabyt nemovitost za Gcelem jejiho vlastniho provozovani, je-li tato nemovitost
zpUsobila pfi Fadném hospodafeni pfindset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za ticelem jejiho daliiho prodeje, je-li
tato nemovitost zplisobila pfinést ze svého prodeje zisk.

Fond mize do své investiéni &asti téZ nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za Géelem daldiho zhodnoceni nemovitosti
ve svém majetku umozZnit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba samotnd je vidy realizovana na Gdet investiéni
asti Fondu tfeti osobou k takové éinnosti opravnénou.

Pfi vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investiéni ¢4sti Fondu se zohledriuje zejména poloha
nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde lze diivodné& piedpoklddat, 7e v krétkodobém nebo
stfednédobém horizontu dojde k pozitivnimu cenovému vyvoji.

1.2.2  Akcie, podily, resp. jiné formy uéasti na obchodnich spoleénostech vlastnicich nemovité véci (tzv.
»hemovitostni spoleénosti”)

Tyto spoleénosti mohou mit také charakter doasnych t&elovych spoleénosti zfizovanych za téelem moZnosti ziskani
bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

1.2.3  Akcie, podily, resp. jiné formy déasti na obchodnich spole&nostech, které se zaméfuji na:

. vyrobu elektrické energie ¢i tepla zejména z obnovitelnych zdrojt, ¢i za pomoci kogenerace (spoletna vyroba
elektrické energie a tepla) apod.;

. poskytovéni zépujéek & avérh fyzickym a pravnickym osobam;

o spravu nemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb;

. provadéni stavebni Einnosti;

° provozovani realitni ¢innosti;

. podnikéni v oblasti telekomunikaci a souvisejicich slueb.;

. viastnéni akcii, podild, resp. jinych forem ufasti na nemovitostnich spole¢nostech nebo obchodnich

spole€nostech zaméfenych na vyie uvedené oblasti.

Pofizovany budou pfedeviim akcie, podily, resp. jiné formy udasti v takovych spolecnostech, kde lze v budoucnosti
oéekdvat nadprimérné zhodnoceni investice.

Pfi investovani do akcii, podild, resp. jinych forem tdasti v obchodnich spole€nostech bude Fond zohledriovat zejména
jejich ekonomickou vyhodnost, pti souéasném respektovéni pravidel obezietnosti a pravidel pro omezovani rizik.

Tyto spole€nosti mohou mit také charakter dogasnych Géelovych spolednosti zfizovanych za (éelem moinosti ziskani
bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

1.24  Majetek nabyty pii uskutefiovani procesu piemény obchodnich spoleénosti
1.2.5  Movité véci, které jsou niZelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu

Fond miZe nabyvat movité véci, které jsou Gcelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu a sloui k
zabezpedeni provozu a ochrany takto nabyvanych aktiv. Mezi takové movité véci patii napfiklad nabytek, svitidla,
drobné vybaveni budov véetn& uméleckych dél, dopravni a transportni vybaveni, vypotetni technika nebo strojni
zafizeni, které tvofi s nemovitosti logicky celek apod.

1.2.6  Movité vici, které nejsou spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu

Fond ddle mdzZe nabyvat také movité véci, které nejsou spojené s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy za predpokladu,
7e povaha téchto movitych véci zcela zjevné nenarusuje celkovy investi¢ni &i rizikovy profil Fondu 2 neni-li vylouéena,
resp. vazné ohroZena jejich likvidita.
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1.2.7 Vklady v bankdch nebo zahraniZnich bankach

Fond moZe zfidit k takovému vkladu pravo inkasa tfeti osoby za UCelem splaceni prijatého bankovniho nebo
mimobankovniho financovani. Pfedpokladem zfizeni prava inkasa je fadné vymezeni podminek jeho uplatnéni a
skute€nost, Ze zfizeni takového inkasa neni ve zcela zjevném rozporu s béZnou trini praxi v misté a ¢ase obvyklou. .

1.2.8  Poskytovani uvér( a zapujtek

Poskytovéni Uvérl a zapljéek a nabyvéni Gvérovych pohleddvek Fondem je mozZné za pfedpokladu, Ze budou pro Fond
ekonomicky vyhodné. Zapujéky, resp. Gvéry mohou byt zésadné poskytovany v souvislosti s nabyvanim a udrzovdnim
majetkovych hodnot do majetku Fondu, a to zdsadné pii dodrZeni pravidel stanovenych Statutem.

1.29 Pohleddvky z obchodniho styku a Gvérové pohleddvky

Fond maZe nabyvat do svého majetku pohledévky za pfedpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky vyhodné, tj. jejichz
dlouhodoba vynosnost bude pfesahovat naklady na jejich pofizeni. Pohleddvky budou zpravidla nabyvany za cenu niZsi,
nez &ini jejich jmenovitd hodnota, a to pfiméfené k riziku jejich vymoZeni. Fond miie nabyvat do svého majetku
pohledavky nejen po splatnosti, ale i pfed splatnosti, a to bez ohledu na skute¢nost, zda sidlo (resp. bydli§t&) dluznika
je umisténo v Ceské republice & v zahraniéi. Fond miZe své existujici i pfipadné budouci pohledavky zati¥it zéstavnim
pravem tieti osoby, a to za pfedpokladu zachovéni celkové ekonomické vyhodnosti takové operace a nikoli ve zjevném
rozporu s béZnou obchodni praxi v misté a ase obvyklou.

1.2.10 Préva k nehmotnym statkam, tj. zejm.:

a.e Ochranné zndmky — kterymi se rozumi jakékoli oznaéeni schopné grafického zndzornéni, zejména slova, véetné
osobnich jmen, barvy, kresby, pismena, islice, tvar vyrobku nebo jeho obal, pokud je toto znageni zpUsobilé odlisit
vyrobky nebo sluzby jedné osoby do vyrobkt nebo sluZeb jiné osoby.

b.e Primyslové vzory — kterymi se rozumi vnéjsi tiprava vyrobku. Ta je plodnd nebo prostorovaé a spocivéa zejména
ve zvlaétnim tvaru, obrysu, v kresbé nebo v uspoiddani barev &i kombinaci téchto znakd.

c.e UZitné vzory — se povaiuje technické feSeni, které je nové, piesahuje rdmec pouhé odborné dovednosti a je
primysloveé vyuZitelné.

d.e Viynélezy - se povaZuje vyrobek nebo technicky postup, ktery pfedstavuje z hlediska svétového stavu techniky
zcela novou myslenku, jeZ skytd Giplné nové moZznosti nebo vylepSuje soucasny stav.

e.. Vyrobné technické dokumentace — kterymi se rozumi souhrn podklad( zpracovanych s cilem realizovat
technickou myslenku (napf. vyrobek, technické dilo, zafizeni apod.).

f.o Projektové dokumentace k nemovitostnim projektim — kterymi se rozumi souhrn podkladd a prav k realizaci
nemovitostnich developerskych projekti.

Fond miZe poskytovat za tplatu préava k nehmotnym statkiim v majetku Fondu k jejich uZivani tfetim osobém.
1.2.11 Doplitkové aktiva

Fond maZe déle investovat do nasledujicich slozek dopliikovych aktiv:

° dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry pfedstavujici prévo na splaceni dluzné €astky, vydévané staty nebo
obchodnimi spole€nostmi;

. tuzemské akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na uzemi Ceské republiky;

. zahrani¢ni akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym mimo tizemi Ceské republiky;

o cenné papiry investi¢nich fondi;

° ndstroje penézniho trhu.
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1.2.12  Likvidni aktiva

w2

Likvidni ¢ast majetku Fondu muZe byt investovana kratkodobé zejména do:

° vkladU, se kterymi je moZno voiné nakladat, anebo terminovanych vkladii se Ihiitou splatnosti nejdéle jeden
rok, pokud se jednd o vklady u bank, pobolek zahrani¢nich bank nebo zahrani¢nich bank, jeZ dodriuji pravidla
obezietnosti podle préva Evropskych spolegenstvi nebo pravidla, kterd CNB povaZuje za rovnocennd;

° cennych papirt vydanych fondy kolektivniho investovani;
. statnich pokladnicnich poukdzek a obdobnych zahraniénich cennych papir(;
. dluhopisti nebo obdobnych zahrani¢nich cennych papirti se zbytkovou dobou splatnosti nejdéle tfi roky, které

jsou obchodovény na regulovaném trhu s investi¢nimi nastroji se sidlem v clenském staté Evropské unie, resp. ve staté,
jenz neni &lenskym statem Evropské unie, jestliZe tento trh je uveden v seznamu zahraniénich regulovanych trhi NB;
poukéazek CNB a obdobnych zahrani¢nich cennych papir

V soutasna dobé investiéni portfolio tvoii zejména nemovitostni investicni aktiva (komeréni budovy, administrativni
budovy, pozemky) a obchodni podil spoleénosti InfoTel, spol. s r.o0.

B&hem roku 2018 podil Investi¢niho majetku na celkovym portfoliu Fond vyznamné posilil étyfmi nov& pfipojenymi
nemovitostmi — objektem Brno Business Park v Brné, ktery fond nabyl pfeménou ze zanikajici spole€nosti Brno Estates,
a.s.. Jednad se o komplex ctyf budov, které byly vystavény v priib&hu let 2005 — 2008, za Ucelem dliouhodobych pfijmi z
prondjmu nebytovych prostor.

Struktura investi¢niho portfolia ke konci sledovaného obdobi:

Struktura portfolia k 31.12,2018

2% 194

# fnvestitni majetek

# Podily v ovlddanych osobach

# Krdtkodobé pohleddvky z obchodnich vztahti a
ostatni aktiva

® Ostatni krétkodobé finanénf instrumenty ‘

® Penéini prostedky a penéinf ekvivalenty

# Ostatni

Emitent je investiénim fondem kvalifikovanych investort, jehoZ investi¢ni portfolio je tvofeno ze 63 % investicemi do
nemovitosti v Ceské republice, pofizovanymi zejména za i¢elem prondjmu a drzbou obchodniho podilu InfoTel, spol. s
r.0. za Ucelem podilu na zisku.

Jednotlivé investice do nemovitosti, z nichZ emitentovi plyne pfijem, jsou uvedeny niZe. Ndjemni prostory v lokalitéch
CENTRUM VEVERI, CENTRUM SUMAVSKA, CENTRUM STEFANIKOVA jsou pronajaty zejména na dobu_neuréitou,
nejéast&ji s vypovédni dobou 3-6 mésicti. Najemni prostory v komplexu Brno Business Park jsou pronajimany pfevainé
na dobu uritou, nejéastéji primérné na dobu 3-5 let.

Prondjem ploch ve vlastnénych nemovitostech je dale doplnén o obvyklé doplrikové sluzby k tomuta prondjmu.
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4

Struktura Vynosu z investiniho majetku:

rok 2018 rok 2017
Najemné 135589 60 307
Sluzby spojené s ndjmem 50743 22411
Precenéni nemovitosti 22022 -4974
Ostatni vynosy z investi¢niho majetku 15607 11962
Vynosy z investiniho majetku 223961 89 706

Emitent neni zdvisly na patentech, licencich, pramyslovych, obchodnich nebo finanénich smlouvdch nebo novych
vyrobnich postupech.

2. NEMOVITOSTI, STROJE A ZARIZEN(

Jednoznacné nejvyznamnéjsi polozku hmotnych aktiv Fondu piedstavuji nemovitosti (63 % z hodnoty celkovych aktiv,
1761 376 tis. K&, hodnota se meziroéné diky fdzi zvysila na vice nez dvojnasobnou hodnotu roku 2017).

Nemovitosti jsou uréeny k najmu. Viechny driené nemovitosti jsou na tizemi Ceské republiky. Pro financovani investic
do nemovitého majetku byl v roce 2018 erpan ucelovy tvér, poskytnuty Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s.
(primdrné se jednalo o Gvér pro ndkup majetkové ucasti Brno Estates, a.s. a refinancovani skupinovych pljéek, které
dand spole¢nost ¢erpala).

Podstatné pohyby na nemovitostnich aktivech zaznamenané v roce 2018:

- Vdusledku fuze pribyl ve Fondu komer&ni komplex v katastralnim uzemi Styfice v celkové hodnoté 976 799 tis.
K¢.

NiZe je uveden seznam pro Fond vyznamnych nemovitosti:

| celkové .

Budovy katastrélnf izemi | p.£./¢.p. plocha (m2) Utel

BBP A - Londynské nam. | Styice ¢.p. 853/ p.¢. 1760/10 9136,84 prondjem nebytovych prostor
BBP B- Londynské ném. [Styfice £p.856/ p.& 1760/15 770,04 pronsjem nebytovich prostor
BBP C - Londynské nam. |Styfice &.p. 881/ p. 1763/3 9404, 36| prondjem nebytovych prostor
BBP D - Londynské ndm. [Styfice €.p. 886/ p.¢. 1763/32 7858,19| pronajem nebytovych prostor
Bro, NovolBeriskd 18  |LiBert 6617/2678 i pronéjem nebytovych prostor
Bmo, §umavské Ponava 416, LV 158; 598, LV 158 23450,00{ prondjem nebytovych prostor
Bmo, Veveii 102 Zaboviesky 2800/2581 ) 9260,93| pronajem nebytovych prostor
| 4599/167, 4599/5293,

Zlin, Stefanikova 167 Zlin 8142/5256 10466,10{ prondjem nebytovych prostor

K vySe uvedenym nemovitostem Fond vlastni prislusné pozemky, na kterych budovy leZi (zastavéna plocha) & dané
budovy obklopuiji (ostatni plocha). Na vySe uvedené nemovitosti, vyjma nemovitosti v k.u. Zlin, je zfizeno zéstavni pravo
ve prospéch Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. a to v souvislosti s éerpanym bankovnim tvérem uvedenym vyie.
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Hiavni lokality nemovitosti slouici k prondjmu ke konci sledovaného obdobi

) Ponava | Zaboviesky Zlin BBP

— Sumavsks Veveii Stefinikova | Londjnské nim. ckem
Celkové plocha (m2) 23450,00 9260,93 10466,10 3409943  77276,46
pronajimatelna plocha (m2) 17 551,00 7289,33 7841,40 3298544 6566717
lpronajata' plocha (m2) 14 831,64 6792,86 6914,93 28429,71 56 969,14]
volnd plocha {(m2) 2719,36 496,47 926,47 4555,73 8698,03
[Pronajatost (%) | 8s%| 93%)| 88%| 86%| 87%|
Volne - nepronajate prostory (%) 15% 7% 12% 14% 13%
Najemné (v tis. K& /mésic) 2409 1276 953 6410 11087

3. HLAVNI INVESTICE.

Dal3i vyznamnou poloZkou, ve které méd Fond investované prostiedky, je obchodni podil InfoTel, spol. s r.o., ktery je
drzen za uéelem podilu na zisku. Jeho hodnota se mezirotné zasadné nemeéni, ke konci sledovaného obdobi &inila
670 000 tis. K&, coZ odpovidd 24% podilu na celkovych aktivech.

tis. K& 2018 2017
Pfecenéni podilli v ovlddanych osobach -2200 72 700
Qstat_ni vypt?§y z Vpod il 112 000 77 400
Celkem 109 800 150 100

Soudasti portfolia jsou | poskytnuté ptjéky, svou hodnotou viak nejsou vyznamného charakteru (11 766 tis. K&, 0% podil
na aktivech).

Cast finanénich aktiv Fondu tvoif kratkodobé depozitni sménky vydané Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. Jejich
hodnota ke konci obdobi &ini 129 942 tis. K&, coZ odpovida 5% podilu na celkovych aktivech (k 31. 12. 2017 hodnota
dosahovala 185 018 tis. K¢).

4. CINNOST FONDU A SKUPINY V UCETNIM OBDOBI

Fond i v roce 2018 pokracoval v napliiovéni své investi¢ni strategie, ktera se v souladu se statutem zaméfuje na
investovani do aktiv nemovité povahy.

Zésadni investici v roce 2018 byl ndkup majetkové (casti Brno Estates, a.s. k 9.3.2018 v celkové hodnoté 923 mil. K¢
{pFitemz 382 mil. K& &inila investice do obchadniho podilu, 21 mil. EUR profinancovéni jejich pfijatych pajéek ve skuping).
Cilem pofizeni této investice, bylo ziskdni nemovitosti tvoficich komplex Brno Business Park, které slouZi jako
administrativni budovy k prondjmu nebytovych prostor v katatastralnim Gzemi StyFice, a ziskani tak dal$ich dodateénych
vynostl z prondjmu pro Fond. Majetkové t¢ast byla tedy ndsledné ve stejném Gcetnim obdobi nafizovéna do Fonduy,
co? se promitlo ve vyznamném narlstu majetku Fondu, tak v riistu hospodaiského vysledku (zj. pred zdanénim).
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Reélné hodnota
Investi¢ni majetek 31.12.2017 791 865
Investi¢ni majetek 31.12.2018 1761376
celkovy meziroénl ndrist 969511
z &ehoZ:
Redlna hodnota budov, wW. pozemkii komplexu BBP
OFFICES k.6. Styfice k 31.12.2018 976 799

Pofizeni této investice bylo financovdno cca z 18% z vlastnich zdroji a dale pak pomoci bankovniho Gvéru od
Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. v celkové hodnoté 30.000 tis. EUR se splatnosti 28.4.2028. Cast tohoto Uvéru
(18mil. EUR) je Urocena fixné 2,775%, zbyla ¢3st pak variabilné, 1M EURIBOR+1,675%.

Kromé této vyznamné investice Fond pokracoval ve svych aktivitach s cilem roziifit a zhodnotit stavajici nemovistosti:

s  Zapotal projekéni ptipravy na vybudovani nového védeckotechnického parku na nemovitostech v kat. Uzemi
Sumavska, na které bylo vyddno 11.10.2018 dzemni rozhodnuti, a nasledné byly zahajeny préce na
dokumentaci pro stavebni povoleni. Fond bude pokracovat v pfipravé tohoto projektu i v roce 2019. Tyto prace
se zatim vyznamnym zpdisobem do hodnoty majetku Fondu neprojevily.

e Vzavéru roku 2018 Fond vstoupil do jednani s vlastnikem pozemki a pfipravovaného projektu vtesném
sousedstvi arealu Brno Business Park s cilem tyto pozemky ziskat a projekt ovlddnout. Tato &innost se do
majetku ani zdvazkii Fondu roku 2018 neprojevila

e Spole¢nosti, v nichi mé Fond majetkové Gcasti, pokracovaly ve své béiné provozni ¢innosti a zhodnocovaly tak
penéini prostiedky investord Fondu.

Fond se v roce 2018 nezabyval Zddnou novou aktivitou, ktera by se v jeho €innosti neobjevila jiz v pfedeglych ocbdobich.

4.1 HOSPODARENi FONDU A SKUPINY

Vérny a vy€erpavajici obraz o hospodafeni Fondu poskytuje fadna déetni zdvérka sestavena za Ugetni obdobi a pfiloha
k Gcetni zavérce, véetné zpravy auditora, kterd je nedilnou soudasti vyroéni zpravy.

Hospodafeni Fondu skontilo vroce 2018 ziskem ve vySi 217,6 mil CZK. Nejzdsadnéj$i &3st vynosd se vztahuje
k investiénimu majetku (224 mil CZK), kdy je zisk realizovdn predevsim z ndjmu nemovitosti — viz. Struktura Vynost
z investiéniho majetku, v této &asti Vyrocni zpravy — odstavec Pfedmét podnikaéni:

Mezironé vynosy z investiéniho majetku doznaly narGstu 134 mil CZK, a to zj. vdulsledku rozdifeni Investic do
nemovitosti (nové pfipojené budovy komplexu Brno Business Park). Narast vynost spojenych s Brno Business Parkem
se promit do vyiSich vynosl z ndjemného a sluieb spojenych s ndjmem (113 403tis. CZK), ale i z pfecenéni (199 670tis.
CZK).

Celkovy nérlst vynosti pak byl zpomalen poklesem polozky precenéni obchodniho podilu.

v tis. K& rok 2018 rok 2017 diff

Vynosy z obchodniho podilu na zisku 112 000 77400 34600
Precenéni obchodniho podilu -2200 72700 -74 900
Vynosy z podil{i 109 800 150 100 -40 300

Pfipojeni nemovitosti Brno Business Parku do portfolia Fondu se findIné projevilo v meziroénim néristu bfb;c;ih]'hb zisku
emitenta. Za sledované obdobi provozni vysledek hospodafent &inil 265.567 tis. K&, coZ je 0'54.713 tis. vice, ne# v
pfedchazejicim obdobi. :
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Investi¢ni aktivity Fondu byly v roce 2018 financovény pouze dlouhodobymi zdroji. Primérné (z 58%) je tvofi dlouhodobé

zévazky (ostatni dlouhodobé zavazky a dlouhodobé bankovni Gvéry fondu). V souvislosti s pofizenim Brno Business
Parku se pak zvyiil podil dlouhodobych bankovnich Gvérd na financovéni majetku fondu —z 1% podilu (v roce 2017) na
27% (v roce 2018).
Zbylou Zast financovani pak tvofi zdvazek vGéi investiénim akcionaiim, ktery je vykazovén v poloice Cistd aktiva
pfipadajici k investiénim akciim. Tato &ast financovani meziroéné vzrostla 0 24% (tj o 217.584tis. K¢&). V souvislosti s
vyvojem majetku v roce 2018 podil tohoto zdroje na financovéni investi¢nich aktivit klesl (z 51% podilu v roce 2017 na
40% v roce 2018).

ProtoZe Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF U¢etné a majetkové majetek a diuhy ze
své investiéni ginnosti (dale jen ,investiéni &ast Fondu”) od svého ostatniho jméni (dale jen ,neinvestiéni ¢4st Fondu*).
Hospodateni neinvestiéni &asti Fondu spoéivé pouze v drieni zapisovaného zékladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond
vydal zakladatelské akcie. Na neinvestiéni ¢asti Fondu neprobiha zadnd Cinnost. K investiéni ¢asti Fondu Fond vydavé
investiéni akcie.

Hospodareni investiéni éasti Fondu skontilo v Ugetnim obdobi vykdzanym hospodaiskym vysledkem ve vySi 217 584 tis.
K& po zdanéni, a zahrnuje viechny vySe uvedené dopady z investicnich aktivit. Hospodaieni neinvesti¢ni &asti Fondu
skoncilo v UZetnim obdobi vykédzanym hospodafskym vysledkem ve vy3i 24 tis. K& po zdanéni. Zisk je tvofen pouze
finanénimi vynosy — troky z bankovniho Gctu neinvesticni ¢asti Fondu.

Hospodafeni spoleénosti, v nichi mad Fond majetkové utasti, tj. spoleCnosti InfoTel, spol. s r.o. a LERO SPORT
s.r.0. skontilo v U¢etnim obdobi hospodafskym vysledkem pfedb&zné 100.699 tis. K& po zdanéni {spoleénost LERO
SPORT s.r.0. méla hospodarsky vysledek nulovy).

4.2 STAV MAJETKU INVESTICNI CASTI FONDU A SKUPINY

Informace o investicich a &innosti Fondu, které jsou rozvedené v predchozich bodech této zpravy, se plné promitly do
investiéni &asti Fondu. V této ¢asti bude zminén ji pouze souhrn a grafické zobrazeni dopad.

Hodnota portfolia Fondu meziro€éné vzrostla 0 59 % (tj. o 1 045 157 tis. K&). Tento nérist aktiv byl disledkem zejména
nabyti nemovitého majetku v diisledku flize (nemovitosti komplexu Brno Business Park v ramci fiize s Brno Estates, a.s.),
jak je blize popsano vy3e v ¢dstech tykajicich se €innosti Fondu.

Portfolio Fondu je financovano pouze cizimi zdroji, 58 % je zainvestovdno prostfednictvim dlouhodobych zévazka
{bankovnich Uvérl a ostatnich dl. Zévazki), 40 % zdroji investicnich akcionacd, zbyvajici 2 % pak tvofi kratkodobé
zévazky.

AKTIVA

Fond vykdzal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vy3i 2 806 781 tis. KE. Ta jsou tvofena pfedeviim dlouhodobym
investiénim majetkem v hodnoté 1 761 376 tis. K&, majetkovymi utastmi na obchodnich spoleénostech ve vy&i 670 090
tis. K&, pohleddvkami ve vy§i 181 683 tis. K& (zahrnujicimi pohledavky z dividend) a penéznimi prostredky a kratkodobymi
finanénimi instrumenty ve vy$i 172 616 tis. K&.
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AKTIVA
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= dlouhodoby investiéni majetek  © majetkové ucasti
= pohledavky = krtkodobé finanéni instrumenty

» ostatni

PASIVA

Celkové pasiva Fondu ve vysi 2 806 781 tis. K& jsou tvoiena ze 40 % Listymi aktivy pripadajicimi na investiéni akcie (zdroji
od investi¢nich akciondid), tj. ve vysi 1 114 494 tis. K&, dlouhodobymi zévazky (bankovnimu tvéry a ostatnimi) ve vysi
1625 608 tis. K& (58% kryti aktiv) a kratkodobymi zdvazky ve vy3i 66 679 tis. KE.

PASIVA
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® ¢ista aktiva pfipadajici k investicnim akciim 7 padt ™
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4.3 CASHFLOW

PenéZni prostiedky ke Dni ocenéni byly o 21 311 tis. K¢ vy33i oproti minulému U¢etnimu obdobi. Realizovana investice
do nékupu obchodniho podilu Brno Estates, a.s. a neuhrazené pohledévky z vynosl podilu se projevila v negaitvnim
penéinim toku z provozni Cinnosti, Gbytkem penéZnich prostiedkd o -222 212 tis. KE. Zplsob kryti provoznich investic
je patrny v kladnémpenéZnim toku z finanéni ¢innosti, pfirGstekpenéinich prostfedkd +206 352 tis. K¢, v kladném toku
z hospodafského vysledku (+222 525 tis. K&) a penéZnim toku ziskanym fuzi (+37.171 tis. K&).

4.4 STAV MAJETKU NEINVESTICNI EASTI FONDU

AKTIVA

Fond vykdazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vy3i 10 082 tis. KE. Ta jsou zcela tvofena penéZnimi prostredky.

PASIVA

Celkovd pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vySi 10 082 tis. K¢ jsou zcela tvofena vlastnim kapitdlem Fondu, pficemi
zapisovany zakladni kapitél je ve vy3i 10 000 tis. KE.

5. VYHLED NA NASLEDULICI oBDOBI

Vroce 2019 se bude Fond i nadale vénovat své bé&iné ¢innosti, tedy investicim v majetkovych tcastech a prondjmu
nemovitosti. Fond bude i nadéle vyhledavat a vyhodnocovat dalsi investicni pfileZistosti. Fond i nadéle hodl4 realizovat
obchody prostfednictvim Burzy cennych papirli Praha, a.s.

Poéatkem roku bude Fond usilovat o dokonéeni akvizice pozemk a pripravovaného projektu v tésném sousedstvi aredlu
Brno Business Park. Bude-li Fond v téchto jednédnich uspésny, bude nasledné pokrafovat v pfipravé této potencidlni
investice.

V areédlu Brno Business Parku ziskaném vroce 2018 se Fond zaméif na obchodni strategii pfi sjedndvéni prondjma
a provoz aredlu s cilem zefektivnéni jeho fungovani a dosazeni lepSich hospodaiskych vysledk.

Fond bude pokraéovat ve spolupraci s Masarykovou univerzitou a Narodnim centrem kompetence pro kyberbezpeénost,
jejimZ cilem je z pohledu Fondu prostfednictvim koordinace a vzdjemnych synergii docilit zvySeni potencidlu jiZ
provedenych investic Fondu, stejné jako pfiprava dalSich investic. Zde Fond v roce 2019 oéekéva dokonéeni projekéni
pfipravy moiné investice do vybudovani nového védeckotechnického parku a podnikatelského inkubatoru Cerit Science
Park Il. V oblasti IT Campus City Center.

Vzhledem k tomu, Ze k 30. 6. 2018 a 31. 7. 2018 Fond piesahl rozhodny limit dle § 16 ZISIF, kdy majetek spravovany
Fondem preséhl zdkonem stanovenou hodnotu 100.000.000,- EUR, pozadal Fond dne 19. 10. 2018 €NB o zménu
povoleni k &innosti samospravného investi¢niho fondu podle ust. § 500 ZISIF s cilem ziskat povoleni opravriujici
piesahnout rozhodny limit. Pfedmé&tné spravni fizeni nebylo ve sledovaném obdobi skongeno a bude pokratovat v roce
2019.
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r'- V Brné dne 29. 4. 2019
«—7 —

‘,li“\’lFOND investitnf fond s proménnym
/' zékladnim kapitslem, a.s.
/ Ing. Pavel Ko$tal, statutarni Feditel
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Profil Fondu a skupiny

1. ZAKLADNI UDAJE O FONDU

Nazev:
Obchodni firma: INFOND investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a. s.

Identifikaéni Udaje:

iIfo: 242 07 543

oic: CZ242 07 543

LEL: 315700RZOYBNYGT7G0S52
Sidlo:

Ulice: Novoliefiska 2678/18
Obec: Brno —LiSen

psé: 628 00

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neuréitou zakladatelskou listinou ze 14. 7. 2011 a vznikl zapisem do
obchodniho rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 17841, dne 17. 1. 2012. V dusledku zmény
sidla Fondu za dobu své existence je Fond nyni zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil
B, viozka 6691. Povoleni k Einnosti investi¢niho fondu obdrzel Fond od Ceské nérodni banky rozhodnutim ze dne 10. 1.
2012, které nabylo préavni mocidne 11.1.2012.

Zapisovany zakladni kapital:
Zapisovany zakladni kapital: 10 000 000 K&; splaceno 100 %

Akcie:

Akcie k neinvestitni Zasti majetku Fondu:
1 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(zakladatelské akcie)

Akcie k investi€ni ¢&sti majetku fondu:
1 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(investi¢ni akcie tFidy A)
30 000 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé

(investiéni akcie tidy B)

Cisty obchodni majetek neinvesti¢ni é4sti Fondu: 10 082 tis. K¢
Cisty obchodni majetek investiéni Easti Fondu: 1114 494 tis. K& e
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Organy Fondu

Informace o orgénech Fondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vy3e v éasti Informace pro
akcionéfe, bod €. 1. Orgény fondu a skupiny.

Hlavni akcionafi

Ing. Martin Kostal

dat. Nar.: 6.12.1989
bytem: Klobougek 61, Brno, PSC 64100
vyie podilu na investi¢ni &asti Fondu pfipadajici na investicni akcie tiidy A: 5%

Ucast na kapitalu investi¢ni ¢ésti Fondu pfipadajici na investiéni akcie tfidy A: 5%

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi tiidy A: 0%

vyse podilu na investi¢ni &dsti Fondu pfipadajici na investiéni akcie tridy B: 0%

ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu pfipadajici na investiéni akcie tfidy B: 0%

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investiénimi akciemi tfidy B: 0%

vyse podilu na neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 5%

ucast na kapitalu neinvesticni casti Fondu: 5%

uéast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 50 hlasi
typ Géasti pfima

Bc. Veronika Kulhankova

dat. Nar.: 6. 6.1994
bytem: Mal4 Stranka 91/8, StFelice, PSC 66447
vyse podilu na investi¢ni éasti Fondu pfipadajici na investiéni akcie tiidy A: 5%

ucast na kapitélu investiéni ¢asti Fondu pfipadajici na investiéni akcie tfidy A: 5%

Géast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi tfidy A: 0%

vyse podilu na investiéni ¢asti Fondu pfipadajici na investi¢ni akcie tfidy B: 0%

Gcast na kapitdlu investi¢ni ¢asti Fondu pfipadajici na investi¢ni akcie tfidyB: 0%

Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi tfidy B: 0%

vySe podilu na neinvesti¢éni &asti Fondu: 5%

ucast na kapitélu neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 5%

Ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 50 hlasa
typ ucasti piimé

Ing. Pavel Ko3tal

dat. Nar.: dat. Nar. 5. 5. 1965
bytem: Koniklecové 453/6, Brno, PSC 63400
vy$e podilu na investi€ni €asti Fondu pripadajici na investi¢ni akcie tfidy A: 20 %

ucast na kapitdlu investi¢ni éasti Fondu pfipadajici na investi¢ni akcie tfidy A: 90 %

utast na hlasovacich pravech spojenych s investicnimi akciemi tfidy A: 0%

vyie podilu na investi¢ni ¢asti Fondu pfipadajici na investiéni akcie tfidy B: 59 %

uéast na kapitdlu investiéni £asti Fondu pfipadajici na investi¢ni akcie tfidy B: 59 %

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi tfidy B: 0%

vyse podilu na neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 90 %

ucast na kapitalu neinvestiéni &&sti Fondu: 90 %

ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 900 hlasa

vySe podilu na investicni &asti Fondu:
ucast na kapitélu investiéni ¢asti Fondu:
typ ucasti piima
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2. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNIHO OBDOBI

V Uéetnim obdobi doglo k nésledujicim zménam ve skuteénostech zapisovanych do obchodniho rejst¥iku:

Zména udaji u tlena kontrolniho orgdnu: VERONIKA KULHANKOVA, dat. Nar. 6. Cervna 1994 Mald strénka 91/8, 664 47
Stfelice Den vzniku ¢lenstvi: 19. Srpna 2015
(zapséno 26. Ledna 2018)

Na spole€nost INFOND investi¢ni fond s promé&nnym zdkladnim kapitdlem, a.s., jako na spole¢nost nastupnickou, pfeslo
v dusledku vnitrostatni faze slou€enim jméni zanikajici spolenosti Brno Estates a.s., se sidlem NovoliSeriskd 2678/18,
Lisen, 628 00 Brno, IC: 255 32 090, a to podle Projektu fuze slouéenim ze dne 22.06.2018. Rozhodny den: 01.01.2018.
(zapséno 1. Srpna 2018)

3. UDAJE O INVESTIENT SPOLEENOSTI, KTERA V UCETNIM OBDOBI OBHOSPODAROVALA FOND

Fond je samospravnym investiénim fondem, ktery je na zdkladé povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu
udsleného CNB opravnén se obhospodarovat. Fond je tak ve smyslu ust. § 8 ZISIF obhospodafovatelem Fondu.

V prib&hu Utetniho obdobi vykonaval obhospodaiovatel ve vztahu k Fondu b&iné Einnosti dle statutu Fondu a
v souladu s nim.

Portfolio manazer

Informace o osobé portfolio manaZera Fondu jsou uvedeny vyse v ¢asti Informace pro akcionéfe, bod €. 2. Ostatni
vedouci osoby a portfolio manaZer, odst. 2.2 Portfolio manazer.

4. UDAIE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: Ceskoslovensks obchodni banka, a. s.
Sidlo: Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5
I¢o: 000 01 350

Ceskoslovenské obchodni banka, a. s., vykonava pro Fond depozitaie od 1. 8. 2013.

5. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI

V Uéetnim obdobi pro Fond nevykondvaly ¢innost hlavniho podpilirce adné osoby opravné&né poskytovat investiéni
sluzby, Fond nemél hlavniho podpurce.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU
FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO VICE NEZ 1 %
MAJETKU FONDU

DepozitéF nepovéfil v Ugetnim obdobi Z4dnou osobu tischovou nebo opatrovanim majetku Fondu. g
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7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
' PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

0d 31. 3. 2016 je obhospodafovatelem Fondu sdm Fond. Fond jako obhospodarovatel neposkytnul v Utetnim obdobi
7adné Uplaty svym pracovnikiim ani vedoucim osobam.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU IEHO
PRACOVNIKOM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodaFovatelem v Ugetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Fondu ke dni ocenéni je tvofen z 63 % investi¢nim majetkem v realné hodnoté ve wysi 1 761 376 tis. K¢
{pofizovaci cena: 1.432.470 tis. KE). Investiéni majetek zahrnuje nemovitosti (stavby, pozemky) — komeréni prostory,
které jsou drZeny za Uéelem dlouhodobého prondjmu. Jedna se o nemovitosti v:

Katastrdloi izemi Redlna hoduota (tis. K&) Pofizovaci hodnota (tis. K&)
Zaboviesky 206 828} 198 080
Zlin 144 925 141 681
Lident 40 613| 12817
Kohoutovice 2541 1285
Ponava 386 619 298 427,
Stytice 976 799 777128
Projekt Cerit Science Park il. 3051 3051
Celkem 1761 376 1432470
Budovy katastriln izemi |p.&.p. :;lc‘m - Ukel
BBP A - Londynské nam. |Styfice &.p. 853/ p.£.1760/10 9136,84| pronajem nebytovych prostor
BBP B - Londynské nam. |3tyfice &p. 856/ p.&. 1760/15 7700,04 prondjem nebytovych prostor
BBP C - Londynské ném. |3tyfice &.p. 881/ p.&. 1763/3 9404,36| prondjem nebytovych prostor
BBP D - Londynské ném. [Styfice C.p. 886/ p.&. 1763/32 7858, 19| prondjem nebytovych prostor
Brno, NovoliSefiskd 18  [LBefl 16617/ 2678 prondjem nebytovych prostor
Brno, Sumavské Ponava 416, LV 158; 598, LV 158 23 450,00 prondjem nebytovych prostor
Brno, Vevefi 102 Zaboviesky 2800/2581 9260,93| pronsjem nebytovych prostor
4599/167, 4599/5293,
Zlin, Stefanikova 167 Zlin 8142/5256 10466,10| prondjem nebytovych prostor

K vySe uvedenym nemovitostem Fond vlastni pfislusné pozemky, na kterych budovy leii (zastavéna plocha) & dané
budovy obklopuji (ostatni plocha).
Tis.K¢&
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Popisky Fadku Hlavm budova Paemek osvetlem, Upravy . Poruem Cellovy souiet
terénu ost) HArRen

BBP A - Longynské nim. 247523 0 0 4] ¢ 247523
BEP B - Londynské ndm. 167 565 0 0 0 [ 167 565
BBP C - londynské nam. 285 355 0 0 0 0 285 353
BBP D - Londynské nim. 205012 0 0 0 0 205012
BBP komplex 0 38255 16 864 1527 10654 67301
Brmo, N ovolite fiska 18 37 421 319 0 0 0 40613
Brmo, Sumavské 337830 46132 0 2657 0 386619
Nadstavba Sumavsk 0 0 0 0 3051 3051
Brno, Veveli 102 188 754 14884 0 31680 o 206828
2lin, Stefanikova 167 126832 17706 0 387 0 184925
Kohoutovice [t] 2541 0 0 0 2541
Celow soudet 1600338 122 710 16 864 7 761 13 706 1761376

¢ Majetek, ktery presahuje 1 % je déle pak podil v ovlddanych osobéch, konkrétné podil v InfoTel, spol. s r.0.,
jeho? redlna hodnota &ini 670 00O tis. KE (pofizovaci cena: 504 102 tis. K&) — &ini 24% aktiv

e pohledavka z titulu vynosu z podilu vredlné a pofizovaci hodnot& 112.000 tis. KE (4% aktiv) — zahrnuta
v krétkodobych pohledavkach

e  kratkodobé sménky v pofizovaci a redlné hodnoté 99 954 tis. K& (4% aktiv) a 29 988 tis. K¢ (1% aktiv) vykézané
v poloice ostatni kratkodobé finaéni instrumenty

e penéini prostfedky na béinych Gétech ve vysi 52 755 tis. KE (2% aktiv)

e acelkové ostatnimi pohleddvkami z obchodnich vztahti 69 036 tis. KE. {celkové 2% aktiv)

10.  INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v U¢etnim obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZICH

Fond vzhledem ke svému pFedmétu podnikéni nefesi problémy ochrany Zivotniho prostfedia v U¢etnim obdobi nevyvijel
24dné aktivity v této oblasti.

V Uéetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan Zadny zaméstnanec.

12. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANIC(

Fond nemd Z4dnou pobotku &i jinou &ast obchodniho zévodu v zahranidi.

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31.12.2018 31.12. 2017 31.12.2016
Fondovy kapitdl neinvesti¢ni &asti Fondu (K¢): 10 081 783 10058 012 334517355
Poget emitovanych zakladatelskych akeii < .
v ob&hu ke konci Uéetniho obdobi: 1000 1000 1000

Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks}: 0 0 ‘ 0
Fondovy kapital neinvesti¢ni
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Easti Fondu na 1 akcii (K&):
Fondovy kapitél investicni £asti Fondu (K¢):

Fondovy kapitél investiéni ¢asti Fondu tf. A
Pocet emitovanych investi¢nich akcii

v ob&hu ke konci Uetniho obdobi tF. A:
Polet vydanych investi¢nich akcif {ks):

Potet odkoupenych investiénich akcii v Uéetnim obdobi tF. A:

Fondovy kapitél investiéni ¢asti Fondu na 1 akgii t¥. A (KE):

Fondovy kapital investiéni ¢asti Fondu tf. B
Poéet emitovanych investi¢nich akcii

v ob&hu ke konci UZetniho obdobi . B:
Poéet vydanych investi¢nich akcii (ks):

Potet odkoupenych investiénich akcii v Ugetnim obdobi t¥. B:

Fondovy kapital investiéni ¢asti Fondu na 1 akeii tf'. B (K&):

10 081,7828

1114 495 382

1083131881

1000
0
0
1083 131,8811

31 636 500
0

30 000

0

0
1045,4500

Kurz investi¢ni akcie - tfida A

1217 500
1017 500
817 500

© 617500
417 500

217500 334 517,35
17 500

Kurz investiéni

866460,3291

akcie - trida B

10058,0116
896 910 329
866 460 329
1000
0

0
866 460,3291

30450000
0

30000
30000

0
1015,0000

1083131,88

334 517,3545
334 517 355
334517 355
1000
0

0
334 517,3545

o o0 OO o

800 1015
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Kurz zakladatelské akcie

400 000
350 000
300 000
250 000
C 200000
150 000
100 000 10058,0116
50 000 10081,7828

334 517,36

K poklesu hodnoty zakladatelské akcie do3lo v dusledku rozdéleni majetku Fondu na Udetni stfediska, kdy byl do
neinvesti¢ni ¢asti Fondu vy€lenén pouze zapisovany zakladni kapitdl.

14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

V priib&hu Utetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zm&nadm statutu Fondu:

Ke dni 1. 1. 2018 byl piijat a odreportovan statut Fondu, ve kterém doslo k alokaci veSkerych nakladl z neinvestiéni &4sti
Fondu na ¢ast investicni. Dale byl ve statut zohlednén fakt, Ze doSlo k zruseni relevantnich &asti nafizeni vlady ¢&.
243/2013 Sb., o investovani investinich fondi a o technikéch k jejich obhospodaFovani, tykajici se investiénich limitd.

S uinnosti k 5. 3. 2018 byl pfijat statut Fondu, ktery zohlednil skutetnost, Ze investi¢ni akcie tfidy A byly vyfazeny
2 obchodovani na Burze cennych papirii Praha, a.s.. Zaroveri doslo ke zméné jejich podoby na listinnou.

$ udinnosti k 1. 10. 2018 byl pfijat statut Fondu, ve kterém byla zavedena moZnost Fondu ¢erpat dotace, byla zménéna

frekvence stanovovani aktudlni hodnoty investi¢ni akcie z pololetni na roéni a statut byl celkové aktualizovan, zejména
s ohledem na nastaveni uplat v souladu se stavajicl smtuvni dokumentaci.

15.  INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCI NEBO VLASTNICH PODILU

Fond v U&etnim obdobi nevlastnil Z4dné vlastni akcie ani podily.

16. CLENOVE SPRAVNICH RiDICICH A DOZOREICH ORGANU A VRCHOLOVE VEDENI

Statutdrni organ

Statutérni Feditel Ing. Pavel Ko3tal (od 9. bfezna 2016)
narozen: 5. kvétna 1965

vzdélani: vysoko3kolské g

Vystudoval Vysoké u¢eni technické v Brné, obor Technicka kybernetika. M4 vice nez pétadvacetiletou odbornou praxi v
oblasti investiéni vystavby a Fizeni spoleénosti a vice neZ Sestiletou praxi v oblasti prondjmu a spravy nemovitosti.
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Statutarni feditel Fondu disponuje oprévnénim k vykonu své &innosti v podobé& rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu
tinnosti investi¢ni spole¢nosti.

Statutérni feditel Fondu, provadi mimo &innost pro Fond nésledujici hlavni éinnosti, které jsou pro Fond vyznamné:
s  Portfolio manager

Funkéni obdobi statutarniho organu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce statutdrniho organu bezlplatny, nema statutarni
organ s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zddnou pracovni ani jinou smlouvu. Statutdrni orgdn ma
uzavienou pracovni smlouvu se spoleénosti InfoTel, spol. s.r.o.

Spoleénosti, v nichz byl statutarni feditel ¢lenem spravnich, Fidicich nebo dozor€ich organl nebo spoleénikem kdykoli
v pfedeslych 5 letech:

Spoleénost Funkce Od (-do)

InfoTel, spol. s r.o. jednatel 6. listopadu 1992
InfoNet a.s. predseda pfedstavenstva 13. z3Fi 1994
ELTRIS, s.r.o. jednatel 4. listopadu 1997
ELTRIS, s.r.0. spolecnik 4. Gnora 1997
Locero, spol. s r.o. jednatel 21. bfezna 1994
ET,? Estates a.s. (neexistujici subjekt) pifedseda pfet_:!gcavenstva 9.3.2018-1.8.2018

Statutarni Feditel nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v pfedeslych 5 letech spojen s Zadnymi
konkurznimi fizenimi, sprédvami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno Zadné ufedni vefejné obvinéni ani
udé&lena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd.

Kontrolni orgén

Pfedseda spravni rady: Ing. Martin Kostal (od 19. bfezna 2016)
narozen: 6. 12, 1989
vzdélani: vysoko3kolské

Vystudoval Masarykovu univerzitu, Ekonomicko-spravni fakultu, obor Podnikova ekonomie a management. Od roku
2015 pusobi ve spoleénosti InfoTel, spol. s r.o., v souasné dobé na pozici provozniho manaZera Od roku 2012 do
sou&asnosti plsobi v INFONDU, investi¢nim fondu s proménnym zédkladnim kapitdlem, a.s., a to postupné na pozicich
¢len dozoréi rady, €len spravni rady a nyni jako predseda spravniho rady.

Funkéni obdobi €lena kontrolniho organu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce €lena kontrolniho orgénu bezdplatny, nemaji
tlenové kontrolniho orgdnu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Z8dnou pracovni ani jinou smlouvu. Clen
kontrolniho orgdnu ma uzavienou pracovni smlouvu se spoletnosti InfoTel, spol. s.r.0.

Spoleénosti, v nich byl &len spravni rady clenem spravnich, fidicich nebo dozorcich organid nebo spoleénikem kdykoli
v predeslych 5 letech: 2
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Spoleénost Funkce 0d (-do)

InfoNet a.s. mistopredseda predstavenstva 12. kvétna 2015
Locero, spol. s r.0. jednatel 20. srpna 2015
Brno Estates a.s. {(neexistujici subjekt) mistopfedseda pfedstavenstva 9.3.2018-1.8.2018

Clen spravni rady nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v predeslych 5 letech spojen s Zadnymi
konkurznimi Fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno Ziddné uredni vefejné obvinéni ani
udélena sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich orgénd.

Clen spréavni rady: c. Veronika Kulhdnkova (od 19. srpna 2015)
narozena: 6. 6. 1994
vzdélani: vysokoskolské

Vystudovala Masarykovu univerzitu, Fakultu socidlnich studii, obor Zurnalistika. Od roku 2018 plsobi v Useku
ekonomicko spravnim ve spoleénosti InfoTel, spol. s r.o. Od roku 2015 je €lenkou dozoréi rady InfoNet a.s. Od roku 2012
do soutasnosti plsobi v INFONDU, investi¢nim fondu s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., a to postupné na pozicich
¢élen dozoréi rady a nyni jako ¢len spravni rady.

Clen spravni rady Fondu neprovédi mimo &innost pro Fond 2adné jiné &innosti, které jsou pro Fond vyznamné.
V U¢etnim obdobi nenastaly Zddné stfety z&jmi kontrolniho orgdnu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi &lena kontrolniho orgénu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce ¢lena kontrolniho orgénu beziplatny, nemaji
&lenové kontrolniho organu s Fondem uzavienou smiouvu o vykonu funkce ani Z4dnou pracovni ani jinou smlouvu. len
kontrolniho orgdnu m4 uzavienou pracovni smlouvu se spoleénosti InfoTel, spol. s.r.0.

Spoleénosti, v nichZ byl €len spravni rady ¢lenem sprévnich, fidicich nebo dozoréich organi nebo spoleénikem kdykoli
v predeslych S letech:

Spole¢nost Funkce 0d {-do)
InfoNet a.s. €len dozor¢i rady 12, kvétna 2015
Locero, spol. sr.0. jednatel 26. ledna 2018

Clen sprévni rady nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v predeslych 5 letech spojen s 2adnymi
konkurznimi Fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno Zddné Gfedni verejné obvinéni ani
udélena sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich orgdnd.

Clen spravni rady: Jitka Kostélové {od 9. bfezna 2016)
narozena: 28. 6. 1966
vzdélani: stfedoskolské

Vystudovala Gymnézium Slovanské ndmésti a nasledné obor Vypotetni technika a zpracovéni informaci na Stfedni
ekonomické 3kole Hodonin. Od roku 1994 pisobi ve spolecnosti InfoTel, spol. s r.o. v Useku ekonomicko sprévnim..Od
roku 2012 do souasnosti plisobi v INFONDU, investi¢nim fondu s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s., ato postupné
na pozicich ¢len dozor¢i rady a nyni jako ¢len spravni rady.
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Clen spravni rady Fondu neprovadi mimo ginnost pro Fond 24dné jiné &innosti, které jsou pro Fond vyznamné.
v Ugetnim obdobi nenastaly #4dné stfety zajmi kontrolniho orgénu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 5 let. ProtozZe je vykon funkce élena kontrolniho organu beziplatny, nemaji
&lenové kontrolniho organu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani 2&dnou pracovni ani jinou smlouvu. Clen
kontrolniho orgdnu ma uzavienou pracovni smlouvu se spoleénosti InfoTel, spol. s.r.o.

Spoleénosti, v nichZ byl €len sprévni rady ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozoréich orgénii nebo spoleénikem kdykoli
v pfedeslych 5 letech:

Spoleénost Funkce 0d (-do)

InfoNet a.s. ¢len dozoréi rady 31.1.2008-12.5.2015

Clen spravni rady nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny €in, nebyl v pfededlych 5 letech spojen s tadnymi
konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno #ddné Gredni vefejné obvinéni ani
udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich orgdn.

Generalni Feditel

Generalni feditel:
Ing. Jana Majnusova (od 9. bfezna 2016)

narozena 23. Cervence 1965
vzdélani: vysokoskolské

Vystudovala Vysokou $kolu bériskou v Ostravé. Od roku 2002 plisobi na pozici Vedouci tiseku ekonomicko-spréavniho ve
spoleénosti InfoTel, spol. s r.o. Od roku 2013 plsobi rovnéz jako feditelka ve spole¢nosti ELTRIS, s.r.0. V roce 2012 do
soucasnosti plisobi v INFONDU, investi¢nim fondu s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s., a to postupné na pozicich
tlen piedstavenstva a nyni generaini feditelka povéfena fizenim rizik.

Generélni feditel Fondu provadi mimo €innost pro Fond nésledujici hlavni ¢innosti, které jsou pro Fond vyznamné:
o Rizeni rizik

Generalni feditel byl jmenovan na dobu neuréitou. ProtoZe je vykon funkce generdiniho feditele beziplatny, nema
generélni feditel s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zadnou pracovni ani jinou smlouvu. Generalni
feditel ma uzavienu dohodu o provedeni prace ve spole€nosti ELTRIS spol. s r.o..

Spole&nosti, v nichZ byl generélini feditel élenem spréavnich, fidicich nebo dozortich orgdnl nebo spoleénikem kdykoli
v predeslych 5 letech:

Spoleénost Funkce Od (-do)

InfoNet a.s. pfedseda dozoréi rady 259.11.2005-12.5.2015
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Generalni feditel nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny ¢in, nebyl v predeSlych 5 letech spojen s Zadnymi
konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno Zadné ufedni vefejné obvin&ni ani
udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich orgéna.

17. VYZNAMNE SMLOUVY

Smilouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou v UZetnim obdobi
(kromé smluv uzavienych v ramci b&Zného podnikéani)

- Rémcové smlouva o pfevodu akcii ze dne 9.3.2018, Fond jako kupujici a proddvajici spoleénost IMMOFINANZ
Services Czech Republic, s.r.o., predmétem byl prodej 100 % akcii ve spolecnosti Brno Estates a.s.
- Smlouva o Uvéru ze dne 9.3.2018, Fond jako Uvérujici a spole¢nost Brno Estates jako uvérovany

Obé vy3e uvedené smlouvy byly soucasti fize Fondu se spole¢nosti Brno Estates a.s. s rozhodnym dnem k 1.1.2018
a tudiz k 31.12.2018 jiZ nejsou aktivni.

- Smlouva o uvéru £.0347/18/00597 ze dne 7.3.2018, Fond jako prijemce bankovniho tvéru poskytnutého
Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s.

Smlouvy, které uzaviel néktery z &lenti skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podle kterého ma kterykoli élen
skupiny jakykoli zivazek nebo nérok, které jsou ke konci Uéetniho obdobi pro skupinu podstatné

74dné takové vyznamné smiouvy nejsou.

18. REGULOVANE TRHY

Cenné papiry vydané Fondem jsou pfijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych papir{l
Praha, a.s., a to od 4.1.2016

19. RATING

Fondu nepoZadal o pfidéleni ratingu, Zadny rating Fondu nebyl pridélen.

20. ALTERNATIVNI VYKONNOSTNI UKAZETELE

Fond nepouiiva k popisu ¢innosti a svych vysledki Zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

21.  VYMEZENI KONSOLIDACNIHO CELKU FONDU / EMITENTA

UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH
Matefska spoleénost, Fond, miZe investovat do akcii, podill &i jinych forem G&asti v obchodnich spoleénostech, které
nejsou nemovitostnimi spole¢nostmi.

Cilem investovéni Fondu jako matefské spole¢nosti je dosahovat stabilniho zhodnocovéni aktiv gad"ﬂfmfni vynosu
dlouhodobych trokovych sazeb prostiednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem
uéasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich soubor( a doplﬁkbvx]ch aktiv tvofenych
standardnimi néstroji kapitdlovych a finanénich trhd. Divodem driby majetkovych Oéast( Fondu je zhodnoceni
penéinich prostfedki investorQ.
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Matefska spoleénost, Fond, je Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10:

e  ktera ziskava finangni prostfedky od investori za ucelem poskytovani sluZeb spravy investic témto investoram,

® jejimi obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za tlelem ziskdvani vynosh z kapitdlového
zhodnoceni, vynost z investic nebo obojiho, a

e  kterd ocefiuje a vyhodnocuje vykonnost viech svych investic na zdkladé redlné hodnoty.

Své majetkové ucasti proto nekonsoliduie, ale vykazuje v redlnych hodnotach.

Ke konci Utetniho obdobi Fond v souladu svou investiéni politikou investoval mimo jiné do niZe uvedenych majetkovych
ucasti:

Dcefina spole¢nost Oblast pusobeni Zemé plsobeni Podil na ZK

2017 2018

Vyroba, instalace, opravy elektrickych

foTel, l.s.r.o. 146981071 e
InfoTel, spol.s.r.o. (IO ) strojd

Ceska republika 100% 100%

LERO SPORT s.r.0. (I€0:25324501)  Vyroba, obchod a sluzby Ceska republika 45% 45%

22. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Vzhledem k tomu, Ze k 30. 6. 2018 a 31. 7. 2018 Fond piesdhl rozhodny limit dle § 16 ZISIF, kdy majetek spravovany
Fondem presahl zdkonem stanovenou hodnotu 100.000.000,- EUR, pozddal Fond dne 19. 10. 2018 CNB o zménu
povoleni k €innosti samospravného investiéniho fondu podle ust. § 500 ZISIF scilem ziskat povoleni opraviujici
piesdhnout rozhodny limit. Pfedmétné spravni fizeni nebylo ve sledovaném obdobi skonéeno a bude pokragovat v roce
2019.

Dne 17.ledna 2019 byla podepsdna Smlouva o prevodu akcii spole¢nosti Brno Business Park a.s., v celkové hodnoté
30mil. Ké. Cilem této investice je oviddnout pozemky a projekt na vystavbu administrativni budovy, které se nachézi
v bezprostiednim sousedstvi Fondem vlastn&ného komplexu v k.u. Styfice.

23. KOMENTAR K PRILOHAM
Souéasti této vyrotni zprévy jsou prilohy, které podavaji informace o hospodafeni Fondu. V souladu s obecné zavaznymi
prévnimi predpisy obsahuje tato vyrocni zprava téZ Ucetni zavérku, véetné jeji pfilohy, zprévu nezavislého auditora a

zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v prilohdch jsou uvedeny v tisicich KE. Rozvaha, vykaz zisku a z2traty a pfehled o zménéch vlastniho
kapitdlu obsahuji (daje uspoiféddané podle zvldstniho pravniho pfedpisu upravujiciho déetnictvi. Kaida z polozek
obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostfedné pfedchazejici ttetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky
nebo hodnoty vypinény, Udaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze G¢etni zavérky.

Kromé adajll, které jsou popsany v pfiloze ucetni zavérky, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skuteénosti.
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Zprava o vztazich

INFOND investiéni fond s promé&nnym z&kladnim kapitdlem, a.s. 10: 242 07 543 se sidiem
Fond Novoliseriska 2678/18, Lisen, 628 00 Brno obchodni spoletnost zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 6691

Geetniobdobi obdob od 1.1.2018 do 31.12.2018 J

1. Uvop
Tuto zprédvu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovlddanou osobou a osobami ovlddanymi

stejnou ovladajici osobou (déle jen ,Propojené osoby”) za Ugetni obdobi vypracoval statutarni orgdn Fondu v souladu
s ust. § 82 ZOK.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: INFOND, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s.,
Sidlo:

Ulice: Novoliseriska 18

Obec: Brno

ps¢: 628 00

iICo 24207543

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 6691

Ovladajici osoba

Jméno: Ing. Pavel Kostal

Bydlisté:

Ulice: Koniklecova 453/6

Obec: Brno

psC: 634 00

Dat. nar.: 5.5.1965

(spole€né dale jen ,ovlddajici osoby”) e .
Vy3e uvedend osoba byla po celé Utetni obdobi ovlddajici osobou, kterd vykonévala pfimy rozhodujici viiv. na fizeni .,\\

ovladané osoby, jakoZto jeji akcionaF, kdyZ podil 9.000.000,- K& &inil 90 % zapisovaného zakladniho kapitélu a hlasovacich
prav oviadané osoby.




4

Dal3i osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou

Nézev spoletnosti 1o Sidio

InfoNet a.s., 60719150 NovolfSeriska 2678/18, Brno, PSC 628 00
ELTRIS, s.r.o. 25326546 NovoliSeriska 267§/1§, Er[lg, P§C 628 00
Locero, spol. s r.o. 60277891 NovoliSeriskd 2678/18, Brno, PSC 628 00

Osoby ovladané osobou ovlddanou

Nazev spolefnosti iI€o Sidlo
InfoTel, spol. s r.o. 46981071 Novolitefiska 2678/18, Brno, PSC 628 00
LERO SPORT s.r.0. 25324501 Hradska ul. 854, Zlin, PSC 760 01

3. ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPEN(

Ovlddana osoba je jednou z obchodnich spolecnosti ovlddajici osoby, kterd se zaméfuje predevsim na prondjem
nemovitého majetku.

4. zPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uZiva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. oviadani skrze majetkovy podil na ovlddané osobé,
¢imz piimo uplatiiuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu.

5. PREHLED JEDNANI UCINENYCH V UCETNIM OBDOBI NA POPUD NEBO V ZAIMU OSTATNICH PROPOJENYCH
0SOB

V Uéetnim obdobi nebylo u¢inéno zadné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, které
by se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovladané osoby zjisténého podle posledni Ggetni zavérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Vv Ugetnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou, pfipadné mezi osobou ovlddanou a osobou
ovladanou stejnou ovlddajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovlddajici osobou:

Smiouvy uzaviené v Uéetnim obdobi
V Uéetnim obdobi nebyly mezi ovladajici osobou a osobou ovléddanou uzavieny 24dné smiouvy.
Smlouvy uzaviené v piedeslych tcetnich obdobich
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V predeslych Géetnich obdobich nebyly mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou uzavi‘eny zadné smlouvy.
Smlouvy mezi ovldidanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami

Smlouvy nové uzaviené v UZetnim obdobi
e Locero, spol. s r.0. — smlouva o Uvéru ze dne 1.11.2018 (ovlddané osoba je poskytovatelem Gvéru)

Smlouvy uzaviené v piedeslych uéetnich obdobich

¢ InfoNet a.s., v daném obdobi probéhly bé&iné obchodni pfipady a probéhla fakturace za poskytovani
telekomunikaénich sluZeb (ovladana osoba byla pfijemcem sluZeb)

¢ InfoNet a.s., Smlouva o povéreni jiného vykonem jednotlivé cinnosti, kterou zahrnuje obhospodafovani
investiéniho fondu, ze dne 9. 3. 2016. InfoNet zajidfuje &innost comliance prostfednictvim povéfeného
pracovnika. Cinnost je beziiplatna.

s ELTRIS, s.r.0., v daném obdobi probéhla standardni fakturace za sluZby z titulu spréavy nemovitosti (ovladana
osoba byla pfijemcem sluzeb)

¢ InfoTel, spol. s r.o., v daném obdobi probé&hly bézné obchodni pfipady a fakturace na zakladé najemnich smluv
{ovliddand osoba byla poskytovatelem — pronajimatelem).

¢ InfoTel, spol. s r.o., Smlouva o povéfeni jiného vykonem jednotlivé Cinnosti, kterou zahrnuje obhospodaiovéni
investiéniho fondu, ze dne 9. 3. 2016. Spolecnost zajistuje pro ovlddanou osobu ginnost vypofadani obchoda
prostfednictvim povéfeného pracovnika. Cinnost je beziplatn4.

Z Zadné ze smluv uzavienych a platnych mezi Propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vy3e, nevznikla ovliddané osobé
Zadna djma.

7 POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZEN/ JEJIHO VYROVNAN

S ohledem na pravni vztahy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je ziejmé, Ze v dlsledku smluv,
jinych pravnich jedndni &i ostatnich opatieni uzavienych, uginénych &i piijatych ovlddanou osobou v Uéetnim obdobi
vzdjmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovlddané osobé Zddnd ujma. Z tohoto divodu
nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8. ZHODNOCEN{ VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovlddand osoba neméd Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztahl mezi Propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako sjinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji
neoprivnénou vyhodu ¢i nevyhadu a pro ovliddanou osobu z téchto vztaht neplynou Zadnd rizika.
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9. PROHLASEN(

' Statutdrni organ Fondu prohladuje, Ze Gdaje uvedené v této zprévé jsou Uplné, prikazné a spravné.

V Brné dne 19.3.2019

\

_INFOND investitn fond s prové;nir
zdkladnim kapitélem, a.s.
Ing. Pavel Ko3tsl, statutérni Feditel
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' Individudlni Géetni zavérka k 31. 12. 2018

INFOND investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a. s.
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’ 1. VYKAZ O FINANENI SITUACIK 31. 12. 2018
Aktiva

tis. K¢ 31.12.2018 31.12. 2017
e Pozndmka

Dlouhodobad aktiva 2443379 1464 155
Investiéni majetek 14 1761376 791865
Podily v oviddanych osobéch 15 670090 672 290
Poskmyt_nﬁuté‘pﬂj_t“‘.‘lgy 16 11 766 -
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 19 147 -
Kréitkodoba aktiva 373484 307 527
Kratkodobé poskytnuté pujcky 16 - 662
Ostatni kratkodobé finanéni instrumenty 17 129 942 185018
Dariové pohleddvky 18 501 738
Pohledévky z obchodnich vztahtl a ostatni aktiva 19 190 286 89 665
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty 20 52 755 31444

‘\
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V Vlastni kapital a zavazky

31.12.2018 31.12.2017

tis. KE Poznédmka
Viastni kapital
Zékladnf kapitdl 21 10 000 10 000
Ostatni nedélitelné fondy - -
Ostatni kapitalové fondy - .
Vysledek hospodareni bézného obdobi 24 58
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazenad ztrata z predchozich
obdobf > ]
Vlastni kapitél celkem 10 082 10 058
Dlouhodobé pujcky a Gvéry 22 758 340 20 000
Ostatni dlouhodobé zévazky 24 850822 833 556
OdloZeny dafiovy zavazek 23 16 445 7 266
Dlouhodobé zévazky 1625 608 860822
Dariové zévazky 23 3046 872
Zévazky z obchodnich vztahtl a ostatni pasiva 24 63 633 3020
Kréatkodobé zdvazky 66 679 3892
Cista aktiva pFipadajicf k investi€nim akciim 1114 494 896 910
Vlastni kapitdl a zdvazky celkem 2816 863 1771682
:-‘I’o:;ota Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii tiidy A 1083 132 866 460
:-lod:)ota Cistych aktiv na jednu investiéni akgii tFidy B 1045 1015
v K
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENIZA OBDOBI 2018 A 2017

s, KE Zarokod 1.ledna 2018  Zarok od 1. ledna 2017
Pozndmka do 31. prosince 2018 do 31. prosince 2017
Vynosy z investiéniho majetku 5 223961 89 706
Vynosy z poskytnutych pljéek 6 281 861
Vynosy z podilt 7 109 800 150 100
Sprévni naklady 8 -68 298 -29 907
Cisty provozni vysledek hospodaFeni 265 745 210 760
Ostatnf provoznf vjnosy 8 258 1702
Ostatni ﬁr;vozni naklady 10 -3157 -1608
Provozni vysledek hospodaieni 265 567 210 854
Finanéni vynosy 11 10584 585
Finanéni naklady 12 -33 845 -1 566
Finanéni vysiedek hospodarieni -23 261 -981
::’:k:;:f:a z pokratuijici &innosti pied 242 306 209 873
Dafl z pfijmu - splatna 13 -2 897 -2190
Dan z pfijmu - odloZena 13 -21 801 250
Zisk z pokracujici €innosti po zdan&ni 217 608 207 933
it iy s
Zisk z pokraéujici €&innosti ptipadajici na - -
drzitele zakladatelskych akcii po zdanéni
Ostatni dein vistedek haspadaFend - -
Celkovy tipiny vysledek hospodareni 217 608 207 933
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' 3, PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI OD 1. 1. 2017 DO 31. 12. 2017
Vysledek  Nerozdéleny zi
e Zldadal yslede £ erozdéleny zisk nebo Viastni kapitsl
tis. KE kapitsl hospodareni neuhrazend ztréta z celk
W béiného obdobi  pfedchozich obdobi em
Zustatek
10 000 - - 1
k1.1.2017 0od
Zisk/ztrata za obdobi - 58 - 58
Zustatek
10 000 58 -
k 31.12. 2017 SESS
4. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA 0BDOBI OD 1. 1. 2018 DO 31. 12. 2018
Vysledek Nerozdéleny zisk nebo
. Vi g
tis. K& Z.’;kla;:: hospodaieni neuhrazena ztrita astnr‘l:alzntél
P béinéhoobdobi 2 pFedchozich obdobi ik
Zhstatek
10 000 58 - 10 058
k1.1.2018
Pfevody ve vlastnim kapitalu - -58 58 -
Zisk/ztrata za obdobi - 24 - 24
Zstiek 10 000 24 58 10082

k31.12.2018

52 \




‘ 5.  PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTIENIM AKCIfM ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2017
' DO 31. PROSINCE 2017
tis. K& Cista aktiva pFipadajici k investi&nim akciim
2ustatek k 1.1.2017 689 035
Zisk/ztréta za obdobi 177 875
Emise investi¢nich akcii 30 000
Zuistatek k 31. 12. 2017 896 910

6. PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTIENIM AKCI[M ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2018
DO 31. PROSINCE 2018

tis. K& Cist4 aktiva piipadajici k investignim akeciim
Zustatek k 1. 1. 2018 896910
Zisk/ztréta za obdobi 217584
Zustatek k 31. 12. 2018 1114494
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA OBDOBI 2018 A 2017

te. ke Poznsmka 2018 2017
Zisk z pokratujici ¢innosti pied zdanénim 242306 209 873
Upravy o nepenézni operace
Zména redlné hodnoty 14,15 -19 822 -67 726
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni 41 19
Provozni innost
FmEina staw investifiilio [majetku 1 28033 d2s
Zména stavu kritkodobych a dlouhodobych poskytnutych phjéek 16 -11104 19 585
Zména stavu dlouhodobych ostatnich aktiv 19 -147 -
Zména stavu ostatnich kratkodobych finanénich instrument( 17 55076 -185018
Zména stavu ostatnich aktiv -52 587 2627
Zména stavu kratkodobych finanénich zavazkl -24 871 -12816
Zména stavu ostatnich zavazki 6403 -1532
Nékup spoleénosti 25 -381814 -
Zaplacend dari z pffijm0 -2 660 -
Penéini tok generovany z (pouiity v) provozni ¢innosti -222 212 -47 899
Finanéni ¢innost
Zména stavu diouhodobych finanénich zavazkd 22 206 352 -96 992
Emitované splacené investi¢ni akcie - 30000
Penéini tok generovany z (pouiity v) finantni Cinnosti 206352  -66992
Penéini tok vliivem fuze 37171 -
Cisté zvySenifsniZeni penéz a penéinich ekvivalentl 20 21311 -114891
Penize a penéini ekvivalenty k 1.1. 20 31444 146335
Penize a penéZni ekvivalentLy k31.12. 20 52 755 31444
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1. VSEOBECNE INFORMACE

1.1  CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

Vznik a charakteristika fondu

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 14. éervence 2011 a vznikl zépisem do obchodniho rejstfiku vedeného
u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 17841, dne 17. ledna 2012. V disledku zmény sidla Fondu za dobu své
existence je Fond nyni zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 6691. Povoleni
k &innosti investi¢niho fondu obdrzel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne 10. ledna 2012, které nabylo
prévni moci dne 11. ledna 2012.

Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 19. srpna 2015 doSlo k pfemé&né pravni struktury Fondu na akciovou
spoleénost s proménnym zékladnim kapitdlem a zméné druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investi¢ni. Zména
téchto skuteénosti byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 20. srpna 2015.

Fond je samospravnym investiénim fondem, ktery je na zdkladé povoleni k ¢innosti samospravného investicniho fondu
udéleného Ceskou nérodni bankou oprévnén se obhospodafovat. Fond je tak ve smyslu § 8 ZISIF obhospodafovatelem
Fondu.

V prib&hu Géetniho obdobi vykonaval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu b&zné ginnosti dle statutu Fondu a v souladu
s nim.

Piedmét podnikani investiéniho fondu je:

Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investorti ve smyslu zakona €. 240/2013 Sb., o investi€nich spolenostech a
investi¢nich fondech.

Obchodni firma a sidlo

INFOND investiéni fond s proménnym zékladnim kapitlem, a.s.
NovoliSeriskd 2678/18

628 00 Brno

Ceska republika

Zakladni kapital

Zékladni kapital fondu ve vy3i 10 000 000 K¢ je tvofen 1 000 Ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé. Investini
akcie jsou vydavény jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionare. Zakladni kapitdl je k 31. prosinci 2018
splacen v plné vysi.

Identifikaéni ¢islo
242 07 543

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2018
Statutarni Feditel

Ing. Pavel Kostal

Sprévni rada

Piedseda spravni rady

Ing. Martin Ko$tél

Clenové spravni rady

Veronika Kulhankova

Jitka Kostélova

Udaje o obhospodaFovateli, administratorovi a depozitafi
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Fond je samospravnym investiénim fondem, ktery je na zakladé povoleni k ¢innosti samospréavného investi¢niho fondu
udéleného Ceskou néradni bankou oprévnén se obhospodafovat. Fond je tak ve smyslu § 8 ZISIF obhospodarovatelem
Fondu. V pribéhu déetniho obdobi vykondval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu bézné ¢innosti dle statutu Fondu a
v souladu s nim.

V téetnim obdobi administrovala Fond tato investiéni spoleénost:
AMISTA investicni spole€nost, a. s.

ICO: 274 37 558

sidlo: Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

V rozhodném obdobi byla depozitdfem Fondu tato spole¢nost:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlickd 333/150, PSC: 15057, 1&0: 00001350, zapsand v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil BXXXVI, vioika 46.

Ostatni skutecnosti

K 9. bieznu 2018 doslo ke slouéeni Fondu se spole¢nosti Brno Estates a.s., se sidlem Novoli$eriska 2678/18, Lisert, 628
00 Brno, IC 255 32 090, zapsané v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil B, vlo¥ka 4252, bez
likvidace. Nastupnickou spoleénosti je Fond. Tato skutecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku 1. srpna 2018.

2. UCETNI POSTUPY

Utetni zavérka Fondu byla pFipravena v souladu s nasledujicimi ddleZitymi u¢etnimi metodami:

2.1  VYCHODISKA SESTAVOVAN{ UCETNI ZAVERKY

Uketni zavérka Fondu za obdobf do 31. prosince 2018 byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy aéetniho
vykaznictvi (,,IFRS”) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) €. 1606/2002, o uplatfiovéni mezinarodnich
Ucetnich standardu.

Fond si zvolil Géetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince. Vykaz o finan¢ni situaci ke dni 31. prosince 2017 je pro Géely
této Uetni zavérky povaZovan za komparativni obdobi.

Tato uéetni zavérka je v souladu s pfislusnymi ustanovenimi IFRS10 nekonsolidovand, protoze je v minulém i sou€asném
uéetnim obdobl povinna oceriovat viechny své dcefiné spoleénosti redlnou hodnotou.

K 1. lednu 2018 ucetni jednotka aplikovala vSechny mezindrodni Géetni standardy vydané pro obdobi zatinajici po 1.
lednu 2018.

Uéetni zdvérka byla zpracovéna na principech Easového rozlideni ndkladii a vynosii tzn., 7e transakce a dal3i skuteénosti
byly vykazany v Ucetni zavérce v obdobi, ke kterému se vécné a éasové vztahuji.

0d roku 2018 Fond vykazuje investiéni &&st majetku v rdmci zdvazkl Fondu jako Cista aktiva pfipadajici investiénim
akciim. Srovnatelné udaje k 31. prosinci 2017 byly upraveny stejnym zplsobem.

2.2 PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI UCETNI JEDNOTKY

Individualni d&etni zavérka vychdzi z predpokladu, Zze Fond bude schopen pokratovat ve své finnosti.




Toto presvédéeni pfedstavenstva se opird o Sirokou 3kalu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich podminek
vietné prognéz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

2.3 VYKAZOVAN{ PODLE SEGMENTU

Vzhledem k zamé&Feni investiéni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na Uzemi Ceské
republiky (dlouhodobé i kritkodobé investice), Fond nerozliuje provozni segmenty nad ramec prezentace ve vykazu o
tpiném vysledku hospodareni.

2.4 FUNKENI MENA

Ucetni zévérka je sestavena v Eeskych korundch, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména primarniho
ekonomického prosttedi, ve kterém Fond pasobi. Castky v U&etni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li
uvedeno jinak.

2.5 OKAMZIK USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni uéetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo pfevzeti obéiiva,
den nadkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papfirt, den provedeni platby, den ziétovani ptikazd Fondu, den
pfipsani (valuty) prostiedkd podle vypisu z Gétu, den sjednéni a den vyporddani obchodu s cennymi papiry, devizami,
opcemi popf. jinymi derivdty.

Finanéni aktiva a zavazky se zachyti v okamZiku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp. v okam#iku, kdy
Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a v okamZiku, kdy Fondu
vznikne povinnost ze zdvazku a je ofekavan odliv ekonomického prospéchu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ést Fond odUétuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi prévy k tomuto
finan&nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni préva na vyhody definované smlouvou, tato
prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finan&ni zdvazek nebo jeho &ast Fond oduGétuje z rozvahy v piipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou spinéna,
zru$ena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zdvazku v Gcetnictvi, resp. jeho &asti, ktery zanikl nebo byl
pfeveden na jiny subjekt, a mezi Eastkou za tento zdvazek uhrazenou se ziétuje do naklad( nebo vynos.

2.6  PREPOCET CIZi MENY

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uftovany v tuzemské méné piepoftené devizovym kurzem platnym vden
transakce. Aktiva a pasiva vyCislend v cizi méné spoleéné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou
prepoditavéna do tuzemské mény v kurzu vyhla$ovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrita z
pfepottu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné, piipadné polozek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které
je$té nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo oéekadvanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztréty.

2.7 ROZPOZNANi VYNOSU

Vynosy z prondjmu jsou vykazény linedrné po dobu pronajmu, ledaZe by existovala jind vhodnéj§j metoda vzhledem k
okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je rent-
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free nebo snizené ndjemné po uréité obdobi jsou aplikovény pro nékteré ndjemniky v souladu s ndjemnimi smlouvami
a jsou uznany na efektivni bazi.

2.8  INVESTIENI MAJETEK — KLASIFIKACE A OCENENI

Polozka ,Investiéni majetek” obsahuje nemovitosti drieny za G¢elem investice a nemovitosti ve vystavbé, které nejsou
drieny ani za Géelem uZiti pro vlastni potfeby ani za uéelem prodeje v ramci bézného obchodniho styku, ale za Ggelem
generovéni vynosi z prondjmu nebo zvySeni hodnoty majetku.

Veskery investi¢ni majetek je ocenén na zdkladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna z moZnosti podle 1AS 40.
Na zakladé tohoto modelu je investini majetek ocenén v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni. Rozdily vznikié v
porovnéni s aktudlni ucetni hodnotou pied precenénim (redlna hodnota pfedchoziho obdobi plus nasledné/dodateéné
pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného vysledku hospodareni jako "Pfecenéni investi¢éniho majetku".

V pfipadé majetku, kde se piedpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je majetek vykazan
v poloZce ,,Majetek uréeny k prodeji“.

2.9 URCENI REALNE HODNOTY

Pisluina redlnd hodnota investi¢niho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé na dohodu o koupi
dle zédvaznych kupnich smluv. Spole€nost vyuZivé hodnotici metodu zaloZenou na pristupu kapitalizovaného pfijmu a
vyuZivé soutasnych trinich pfijmd z ndjmu a vynosy ziskané pfimou nebo nepfimou metodou srovnéni s prodejem
obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Uroveri 3 hierarchie redlné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci
expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

2.10 VYNOSOVE A NAKLADOVE UROKY

Vynosové a néakladové droky ze viech urogenych néstroju jsou vykazovany na akrudlnim principu s vyuZitim efektivni
urokové sazby. Vynosové droky zahrnuji zejména pfijaté Groky z poskytnutych kratkodobych Gvérd a kratkodobych
vkladd na penéZnim trhu, déle ¢asové rozli$ené kupdny, nabéhly diskont a aZio ze vSech nastroji s pevnym vynosem.

2.11 VYNOSY Z DIVIDEND

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne nédrok na pfijem dividend. Soudsti této polozky jsou dividendy z akeii a
dalsich majetkovych cennych papirti ze viech portfolii, které jsou zafazeny jako finanéni aktiva v reéIné hodnoté do zisku
nebo ztraty.

2.12 FINANCNI NASTROJE A JEJICH OCENOVAN]

0d 1. ledna 2018 Uéetni jednotka pfijala mezinarodni uéetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze Géetni jednotka v
souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investiéni fond na bézi rediné hodnoty, nedoslo
aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finanénich nastroju, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany
jako finanéni nastroje oceriované redlnou hodnotou do vysledku hospodareni.

1. Penize a penéZni ekvivalenty
Za penéZni ekvivalenty se v ramci Fondu povaZuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani, pokladniéni
poukdzky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicd. Pokladni hotovost a vklady na pozadani jsou oceriovany
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nominélni hodnotou, coZ zdroven predstavuje redlnou hodnotu. Pokladniéni poukazky a stétni dluhopisy jsou ocefiovany
redlnou hodnotou proti nakladiim a vynosam.

2.Investice do majetkovych igasti

Jednim z investiénich aktiv Fondu jsou majetkové G¢asti. Tyto majetkové ucasti jsou pofizovény za Uéelem maximalizace
dividendového vynosu pro Fond a maximalizace riistu hodnoty majetkovych d&asti pro Fond. Tyto majetkové Géasti jsou
oceriovany zpravidla na zékladé znaleckych posudkl, protoZe jejich trini hodnota neni jinak objektivn& zjistitelna.
V piipadé nové zaloZenych spolenosti miZe Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy
spoleénost dosud nevyviji Zddnou vyznamnou &innost. Zmény reédiné hodnoty jsou G¢tovany do vykazu zisku a ztréty.

3. Ostatni investice — pohledavky

Fond mize téZ investovat do pohledavek za viastné&nymi majetkovymi ucastmi a poskytovat témto majetkovym Géastem
Gvéry. Tyto Gvéry jsou ocefiovany redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

4. Ostatni finané&ni zdvazky

Ostatni finangni zavazky, jako zavazky viici obchodnim véfitelm, jsou pfifazeny do kategorie

finanéni zdvazky v amortizované hodnotd" (FL.AC) a po obdrZeni ocenény v redlné hodnoté, a nasledné ostatni
diouhodobé finanéni zdvazky jsou vykazovany vredlné hodnoté dle posudkl. Zplisob ocenéni je stanoven
administrdtorem Fondu. Kratkodobé zdvazky jsou vykazovény v jejich nomindlni hodnoté, kterd je povaZovéna za
hodnotu reédlnou.

5. Urotené zévazky

Viechny pajcky a dluhopisy jsou prvotné vykdzany v reainé hodnoté snizené o pifmo pfifaditelné transakéni naklady. Po
prvotnim vykazéni je zplsob stanoveni rediné hodnoty stanoven administrétorem Fondu.

6. Finan&nf derivaty

Spole¢nost ma moZnost vyuiit finanéni derivéty za G¢elem zajisténi se proti riziklim. Mezi tyto moZnosti patfi zejména
uzavieni dohody o ptijéce s variabilni trokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem uzaviit swap s fixni Grokovou mirou.
V tomto pfipadé by Spolenost povaZovala swap jako vnofeny derivat, ktery pfedstavuje jeden celek s podkladovym
finanénim nastrojem. Z tohoto diivodu by Spoleénost neli¢tovala o swapu oddélené od souvisejici pajéky.

7. Zapodet finanénich aktiv a zdvazki

Finanéni aktiva a finan&ni zévazky se vzéjemné zapoditdvaji a ve vykazu o finanéni situaci se vykazuijf v €isté éastce pouze
v piipadé, Ze Fond ma v sou€asnosti prdvné vymahatelny narok zauctované éastky zapoditat a md v imyslu vypofadat
pfislusné aktivum a pfisludny zdvazek v Cisté vysi nebo realizovat pfisluiné aktivum a zéroveii vypofdadat pfisluiny
zévazek.

8. Pohledavky z obchodnich vztahti a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztahi za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné yhominalni hodnoté

a nasledné& v amortizované hodnoté za pouZiti metody efektivni irokové miry upravené o snizenihodnoty. Pohledavky
se splatnosti do jednoho roku je jejich zlistatkovéa cena povaZovéna za srovnatelnou s redlnou hodnotou.
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2.13 TVORBA REZERV

Rezervy jsou zaznamenany, pokud md Fond soucasny zdvazek, ktery je vysledkem minulych udélosti a pokud je
pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového zdvazku bude nezbytny odtok prostfedkl predstavujicich ekonomicky
prospéch a mbze byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zdvazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydaja, které budou nezbytné pro vypofaddni zdvazku. Sazba pouZita
pro diskontovéni je takovd sazba pfed zdan&nim, kterd odra#i soucasné trini posouzeni ¢asové hodnoty penéz a
konkrétni rizika daného zavazku. Rist rezervy plynutim Casu je pak uctovan jako urokovy naklad.

2.14 DAN z PRIIMU

Splatné dafové pohledavky a zdvazky za béZné obdobi a za minulé obdobi se ocefiuji v Eastce, kterd bude dle oéekavani
ziskdna nebo zaplacena finanénimu GFadu. Pfi vypottu dafiovych zavazkd a pohleddvek se poutZiji dafiové sazby a dariové
zékony platné k rozvahovému dni.

2.15 DAN Z PRIDANE HODNOTY

Fond je registrovanym plétcem dané z pfidané hodnoty (déle jen ,DPH").

2.16 ODLOZENA DAN

OdloZend dan se vypotte ze viech pfechodnych rozdilli mezi dariovym zakladem aktiv a pasiv a jejich dgetni hodnotou
k rozvahovému dni. OdloZené dariové zdvazky se vykazuji z titulu vdech zdanitelnych pfechodnych rozdild. OdloZend
dariovd aktiva se vykazuji z titulu viech dariové odgitatelnych pfechodnych rozdill a nevyuZitych dafiovych ztrat
v piipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k tomu, aby od{itatelné pfechodné
rozdily a nevyuZité dafiové ztraty pfevedené z minulych let mohly byt vyuZity.

Vyie odlozené dafové pohledavky prevadéné do daldich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni a snizi, pokud
jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk k realizaci dané odloZené dariové pohledévky
nebo jeji ¢dsti. Nevykdzand odloZend dariovd pohleddvka se preceni vidy k rozvahovému dni a zauétuje, pokud je
pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umoini realizaci dané odloZzené daiiové pohledavky.

Odlozené dariové pohleddvky a zdvazky se vypottou na zdkladé dafiové sazby, kterd bude platna v obdobi realizace
dariové pohledéavky nebo vyrovnani dafiového zévazku, s pouZitim daitovych sazeb (a dariovych zakona) uzdkonénych
nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

Odlozené daiové pohledédvky a zavazky se vzdjemné zapoétou, pokud existuje zékonné pravo na jejich zépocet a vztahuiji
se ke stejnému spravci dané.

2.17 VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

Vykazy o penéinich tocich uvadi zmény v penéinich prostiedcich a penéZinich ekvivalentech z provozni a finanéni
ginnosti. Pen&ini toky z provozni &innosti jsou vykédzany za pouZiti nepiimé metody. Cisty zisk pied zdan&nim je prato
upraven o nepen&ini operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény opravnych polozek a rezerv a také o zmény
stavu pohleddvek a zédvazkl. Déle jsou z této poloZky eliminovény viechny vynosy a naklady z finanéni ¢innosti.
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Pen&ini toky z finanéni finnosti jsou vykdzdny za pouiiti nepiimé metody. Fond alokuje jednotlivé penéZni toky do
provozni a finanéni &innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

1. Zmény uéetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zmé&nami IAS - Dopad vydanych standardi a
Interpretaci, které dosud nenabyly ti€innosti

Nésledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi ucinné a pffi sestavovdni této ucetni zéavérky
nebyly poufity.

Standardy pfijaté EU
Novelizace IFRS 9: Pfed&asné splaceni s negativni kompenzaci

V fijnu 2017 vydala IASB ,,Zmény standardu IFRS 9 ,Finanéni ndstroje” — Pfedcasné splaceni s negativni kompenzaci”. EU
pfijala tyto zmény v bfeznu 2018 s U€innosti od 1. ledna 2019, co? je konzistentni s datem dcinnosti stanovenym IASB.

Zmény upravujici stavajici poZadavky IFRS 9 se tykaji podminek pfi pfed€asném ukonceni smlouvy s cilem umoznit
ocenéni v zlistatkové hodnoté (nebo v zévislosti na obchodnim modelu v redlné hodnoté vykdzané v ostatnim vplném
vysledku hospodareni) i v pfipadé negativni kompenzace, tj. kdyZ je dluZnikovi dovoleno predcasné splatit néstroj ve
wii niZdi, neZ je nesplacena jistina a dluzny urok. Podle téchto zmén platba kompenzace miZe byt vyplacena rovnéi i
ve prospé&ch smluvni strany, kterd uskutetnila pred¢asné splaceni. Vypocet této kompenzacni platby musi byt stejny pro
pfipad sankce z pfedZasného splaceni, tak i pro pfipad vynosového poplatku z predéasného splaceni.

Fond posoudil moZny dopad téchto zmén na ocenéni finanénich aktiv ve svém portfoliu. V rdmci toho nebyly na portfoliu
Fondu zji§tény Zadné piipady pfed¢asného splaceni s negativni kompenzaci, a proto se ofekava, Ze tyto zmény nebudou
mit Zadny vliv na uéetni zdvérku Fondu.

IFRIC 23 Nejistoty ohledné dafiovych rezimu

IFRIC 23 objasfiuje G&tovani o danich z pfijmu, které jesté nebylo akceptované dafiovym Gfadem, a také md za cil zlepiit
transparentnost. Podle IFRIC 23 je kli¢ové otestovat, zda je pravdépodobné, Ze dafiovy ufad bude akceptovat zpiisob
vypottu dané zvoleného téetni jednotkou. Pokud je pravd&podobné, Ze daiovy Ufad akceptuje nejisty zpisob vypoitu
dang, pak &astky dané zachycené v Géetni zavérce odpovidaji dafiovému pfizndni bez nejistoty v ocenéni splatné nebo
odloZené dané. V opaéném pfipadé zdaniteiny pfijem (nebo dariové ztrata), darfiové zéklady a nevyuZité dariové ztraty
by mély byt uréeny zplisobem, ktery Iépe odhaduje vyfeSeni nejistoty pouzitim bud jedné nejpravdépodobné;jii &astky,
nebo otekavané hodnoty (souctu pravdépodobnostné vazenych Eastek). Uetni jednotka musi predpokladat, Ze dafiovy
urad bude kontrolovat &éstky a bude mit plnou znalost viech souvisejicich informaci.

Fond neotekdvd, e interpretace, pfi prvotni aplikaci, bude mit vyznamny dopad na Uéetni zévérku, protofe Fond
nepodniké ve sloZitém nadnarodnim darfiovém prostifedi a nema vyznamné nejisté dafiové ¢astky.

Ostatni pfijaté standardy a interpretace vydané ale neliéinné pro aktudlni ucetni obdobl, kde Fond neoZekdvé
wyznamny dopad \

Standardy dosud nepfijaté EU

e Zmény v IAS 28: Investice do pfidruZenych a spoleénych podnik
e Novela Koncepéniho ramce finanéniho vykaznictvi
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o Zmény v IFRS 17: Pojistné smlouvy

e  Rofni revize IFRS 2015-2017

e Zmény v IAS 19: Upravy zaméstnaneckych plant, kraceni a vypoiddani
¢  Zmény v IFRS 3: Definice podniku

e Zmény v doporucenich ke Koncepénimu ramci v IFRS standardech

o Zmény v IAS 1 a IAS 8: Definice vyznamnosti

3, VYZNAMNE OCETNI USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré Castky v této Géetni zavérce byly stanoveny na zakladé Gcetnich Usudkd a s pouZitim odhadd a pfedpokladd.
Tyto odhady a predpoklady vychézeji z pfedchozich zkuSenosti a dalSich podkladl, napfiklad z plant a prognéz
budouciho vyvoje, které jsou v soutasnosti povaiovany za realistické. Vzhledem k tomu, Ze s témito pfedpoklady a
odhady je spojena urcita mira nejistoty, miize dojit v budoucnu na zakladé skuteénych vysledkl k upravé uéetni hodnoty
souvisejicich aktiv a zavazkd.

Ucetni asudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné pfehodnocovény a jejich zmény jsou promitany do hodnot
2obrazenych v téetnictvi.

Pfi sestaveni Gcetni zavérky byly pouZity nasledujici nejvyznamnéjsi Gcetni usudky, odhady a pfedpoklady:
Vyznamné predpoklady a odhady

1.Redlna hodnota investiéniho majetku

Usudky a dohady redlné hodnoty investi¢niho majetku s sebou nesou riziko, Ze mohou vést k vyznamnym tpravam v
jeho hodnoté. Redlnd hodnota investiéniho majetku je stanovena na zaklad& kvalifikovaného odhadu uréeného
nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zakladé modelu diskontovanych penéznich tokd. Pfiprava
tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti predpoklad, jako jsou vynosy a ofekdvané penéini toky z prondjmu. Zména v téchto
piedpokladech miZe vést ke zvy$eni nebo snizeni hodnoty investiéniho majetku.

2. Redlnd hodnota finanénich néstroji a investiéniho majetku
Informace o pfedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou hodnotu finanénich néstrojt
a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 28.

3. Klasifikace fondu jako investiéni jednotky
Subjekty, které spliiuji definici investiéni jednotky v rdmci IFRS 10 Konsolidovand Géetni zavérka, jsou povinny ocenit
svoje dcefiné spole¢nosti redlnou hadnotu, nikoli tyto dcery do Gcetni zavérky konsolidovat.

Pro hodnoceni, zda Fond lze povaZovat za Investicni jednotku dle IFRS10, byly posuzovény nasledujici skuteénosti:
»  Fond md vice ne jednu investici - Fond investuje na zakladé svého Statutu:
o Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podill resp. jinych
forem ucasti na nemovitostnich a ocbchodnich spoletnostech, movitych véci a jefich soubord a
doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi néstroji kapitalovych a finanénich trha. ™
o Splnéni tohoto pfedpokladu je ziejmé ze struktury portfolia — sloZeni aktiv Fondu

®  Fond ma vice nei jednoho investora
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® Fond ma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami Gdetni jednotky — investicni akcie jsou viastnény
investory, ktefi nejsou spiiznénymi stranamim
e  Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitdlu nebo obdobné podily — Investofi ziskdvaji za poskytnuté
zdroje podil na vlastnim kapitalu ve formé investi¢nich akcii
o Ke konci sledovaného obdobi Fond vyemitoval 31 000 ks investi¢nich akcii, které predstavuji podil na
vlastnim kapitalu Fondu
Fond je néstrojem kolektivniho investovani a predstavuje jednu z forem nepiimého investovéni kapitélu, kdy investofi
vkladaji své volné penéini prostiedky do profesiondlné spravovaného fondu za tcelem dosaieni zisku na zakladé
principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivy investori o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni
opravnén k jiné nei investi¢ni €innosti a v rdmci investicni politiky se zavédzal investovat pouze do aktiv zpasobilych
pFinaset bud’ dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostfednictvim exit strategii fizen tak, aby tento profit
investor( byl maximalizovan zejména prodejem nemovitosti v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.
Fond je rovnéi ze zdkona povinen svilj majetek a zdvazky oceriovat redinou hodnotou.
Vzhledem k tomu, Ze Fond spliiuje vySe uvedend kritéria pro klasifikaci jako investicni Géetni jednotka, je vyiiat z
konsolidaéniho poZadavku podle €l. IFRS 10. Tento zdvér bude kaZdoro¢né prehodnocovén, pokud se zméni nékters z
téchto kritérii nebo charakteristik.

4. ° ZMENA UCETNICH STANDARDU

K datu 1. ledna 2018 Fond pfijal viechny mezindrodni uéetni standardy platné pro obdobi zaéinajici po 1. lednu 2018,
véetné standardu vydaného v &ervenci 2014 IFRS 9. Standard IFRS 9 nahradil standard IAS 39 Finanéni néstroje - G¢tovani
a ocefiovéni a véechny predchozi verze standardu a pfinesl zmény v uctovani finanénich aktiv. Fond pfi jeho prvotni
aplikaci neupravoval minuld obdobi.

Vzhledem k tomu, Ze uetni jednotka v souladu se svymiinternimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investiéni
fond na bazi redIné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastrojh, které jsou od
1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finantni néstroje oceriované redinou hodnotou do vysledku hospodareni.
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5. VYNOSY Z INVESTIENTHO MAJETKU

tis. K& 2018 2017
Nédjemné 135589 60 307
Pfecenéni investi¢niho majetku 22022 -4 974
SluZby spojené s prondjmem S0 743 22411
Ostatni vynosy z investiéniho majetku 15 607 11 962
Celkem _2}? 2_63 89 706
6.  VVNOSY Z POSKYTNUTYCH PUJCEK
tis. K& 2018 2017
Urokovy vynos 281 860
Celkem 281 860
7. VYNOSY Z PODILU
tis. K& 2018 2017
Piecenéni podilli v ovldadanych osobéch -2200 72 700
Ostatni vynosy z podill 112 000 77 400
Celkem 109800 150 100
8.  SPRAVNI NAKLADY
tis. K& 2018 2017
Najemné 233 30
Néklady na depozitdie 180 180
Naklady na obhospodafovéni 1674 1327
Poradg_r\ilf_é_ slquy 736 187
Spotfeba elektfiny, vody a plynu 24 593 11 888
Opravy a udrzovani 13093 4213
Ostraha a Uklid 9547 5168
Sprava nemovitosti 7327 3923
Ostatni naklady 10914 2991
Celkem 68 298 29 907
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' NAKLADY NA AUDIT A PORADENSKE SLUZBY

tis. K& 2018 2017
Naklady na znalecké posudky 105 105
Audit 176 70
Pravni a notarské sluzby 455 12
Celkem 736 187

9, OSTATNI PROVOZNI V¥NOSY

tis. K& 2018 2017
Zisk z prodeje materidlu 6 9
Vynosy z postoupenych pohledavek 2019 1473
Ostatni provozni vynosy 954 220
Celkem 2979 1702

10. OSTATNI PROVOZNI NAKLADY

tis. K& 2018 2017
Dané a poplatky 522 416
Snizeni hodnoty pohledévek - 19
Odpisy pohledévek 804 377
Ostatni provozni naklady 1832 796
Celkem 3058 1608

11.  FINANCNI VYNOSY

tis. K& 2018 2017

Vynosové uroky 518 386

Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 56 15

Kurzové zisky 10 010 -

Ostatni finanéni vynosy = 184

Celkem 10584 585
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V 12.  FINANCNI NAKLADY
tis. K& 2018 2017
Nékladové uroky 14 737 1529
Kurzové ztraty 17 485 -
Ostatni finanéni ndklady 1623 37
Celkem 33 845 1566

13. DAN z PRIMU

Fond je zdkladnim fondem z pohledu Zékona o danich z pfijmi a zakladni dafiové sazba uplatiiovand na zaklad dané tak
¢ini 5%. K datu téetni zavérky Fondu nevykdazal zédvazek z titulu dané z pfijma 2 divodu vy33i hodnoty uhrazenych zéloh
na dafi z pfijmu ve srovnani se skute¢nou kalkulaci dané z pfijmu. Dafiové povinnost je kalkulovana na zaklad& vysledku
hospodateni uréeného dle tgetnich a dafiovych predpist Ceské republiky (dale jen ,CAS”).

Nésledujici tabulka zobrazuje piehled pfimych dani:

tis. K& 2018 2017
Dati z pFijmu z b&Zné &innosti - splatna 2897 2189
Datl z pFijmu z béZné Einnosti - odloZend 21801 -249
Celksm 24698 1940

Nésledujici tabulka zobrazuje vypocet efektivni sazby dané:

Splatna dafi z pfijmu:

tis. K€ 2018 2017
Zisk pred zdanénim dle IFRS 242 306 209 873
t!;n;::i e:., rozdil mezi IFRS a CAS hospodaiskym 08T r—
Zisk pfed zdanénim die CAS 171489 142 147
Uprava na dariovy zéklad — nedafiové néklady 64 222 1033
Polazkysnizujicl s4klad dane e g
Dariovy zéklad 57 892 43772
Daii vypoétena pfi poufiti platné sazby 2895 2189
Upfesnénf dal’ioyé povinnosti minulych let 2 -
Splatna dari z pfijmi ve vysi 5 %

Daii z pfijma 2897 2189
OdloZena dari 21801 -249
Efektivni sazba dané 10,2% 1,5%
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' 14.  INVESTICNI MAJETEK
tis. K& 2018 2017
Stav k 1. lednu 791 865 783 928
Vliv fize k 1. lednu 2018 914 456 -
Pfirdstky 33033 26 348
Ubytky - -13438
Dopad zmén redlné hodnoty 22 022 -4 974
Stav k 31. prosinci 1761376 791 865

Investicni majetekje—tT/oFen pi‘edevan nemovitostmi pfedeviim v oblasti Ponava, Zaboviesky, Zlin, Lideri a Kohoutovice.
Majetek je prvotné ocenén v pofizovacich cendch a nasledné pfeceriovan znaleckym posudkem, vidy ke konci ti¢etniho
obdobi. V prib&hu sledovaného obdobi nedoslo ke zméndm trhu, které by vyznamné ovlivnily cenu majetku.

Trini hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfitelQ, &ini k 31. prosinci 2018 celkové 748 340 tis. K&.
K 31. prosinci 2017 nejsou Zddné z nemovitosti zastaveny ve prospéch véfitel.

15. PODILY V OVLADANYCH OSOBACH A OSOBACH POD PODSTATNYM VLIVEM

i, Oblast pusobeni Fomi Vimstal Investice
spole€nost P pusobeni kapitél

2018 2017 2018 Zmény Precenéni 2017

Vyroba, instalace,

], Ceskd 7
InkeTe opravy ek 100% 100% 670000 - 2200 bl
spol.s.r.o. _ ., republika 200
elektrickych strojQ
LERO SPORT Vyrvoba, obchod a Cesk'a 5%  45% 90 i i 40
S.r.o. sluzby republika
7.
Celkem 670 090 - -2 200 672
290

Investice do dcefinych spoleénosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro Ucely sestaveni lcetni zavérky jsou
piecefiovany na realnou hodnotu.
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r 16.  POSKYTNUTE PUICKY
Fond eviduje poskytnuté pljcky v nasledujici strukture.
tis. K& 31.12. 2018 31.12. 2017
Poskytnuté pujcky
Spfiznénym stranam 5517 -
Ostatnim subjektim 6249 662
Dlouhodobé 11766 -
Kratkodobé - 662
Celkem 11 766 662

Posky'tnﬁé Bﬁgky jsou eviaéGgﬁy v redIné hodnoté&. Urokova mira poskytnutych pljcek je fixni — 3,2%, resp. 5%.

17.  OSTATNI KRATKODOBE FINANCNI INSTRUMENTY

Cést finannich aktiv Fondu tvofi kratkodobé depozitni sménky vydané Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. ve vyii
129 942 tis. KC (31. prosinec 2017: 185 018 tis. K¢).

18. DANOVE POHLEDAVKY
Dariové pohledavky k 31. prosinci 2018 zahrnuji zélohy na dari z prijmQ ve vysi 3 491 tis. K¢ ponizené o rezervu na daf

2 pfijmi ve vydi 2 990 tis. K&, k 31. prosinci 2017 byla zloha na dani z pfijmi ve vysi 2 926 tis. KE, poniZend o rezervu na
dari z pfijmi ve vySi 2 188 tis. KC.

19. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI AKTIVA

tis. K& 31.12.2018 31.12. 2017
Pohledavky z obchodnich vztahir 15 165 1369
Jiné pohleddvky 26 120 12953
Pefhlediey=pidlymm plske 112650 i
Dohadné ucty aktivm’ 27 497 86
PFijmy pfistich obdobi 6 850 -
Naéklady pfistich obdobi 2400 198
Zaplacené ;élohy 400 223
ée]kem 190 432 89 666
Krétkodobé 190 286 89 666
Dlouhodobé 146 -
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 190 432 89 666
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r 20.  PENIZE A PENEZNI EKVIVALENTY

tis. K& 31.12.2018 31.12.2017
Bé&Zné ucty u bank 48 626 22 653
Spofici Géty u bank 4129 8791
Celkem 52 755 31444

21. ZAKLADNI KAPITAL

K 31. prosinci 2018 tvofi upsany zdkladni kapital 1 000 ks (31. prosinci 2017: 1 000 ks) zakladatelskych akcii s hlasovacim
pravem. Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutdrniho feditele. Spoleénost déle vydéava
investiéni akcie, a to ke spoleénosti jako takové, a k jednotlivym podfondiim spole¢nosti. Akcie Fondu jsou pfijaty na
regulovaném trhu Burzy cennych papiri Praha a.s. K 31. prosinci 2018 Spole¢nost emitovala 31 000 ks investiénich akcii

(k 31. prosinci 2017: 31 000 ks).

Pocet akcifi, zdkladni kapital a emisni azio

v KE ks Jmenovitd hodnota Emisni &Zio

Zakladatelské akcie 1000 10 000 000 -

7§g!aﬂcﬂe11§ 1000 10 000 000 -

7 Celkem 1000 10 000 000 -

V souladu se Statutem vykazuje Fond fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii ve vysi 1 000 tis. KE.

Fondovy kapitél
V Ké 31.12.2018 31.12.2017
Podet vydanych zakladatelskych akcii (ks) 1000 1000
Fondovy kapitdl zakladatelské césti (KE) 10 081 558 10 058 012
Fondovy kapital na zakladatelskou akcii {K¢): 10 081,56 10 058,0
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) tfida A 1000 1000
Fofigows kaitd| iivastion(casd (ke xida w 106s 1708 eheMe0 s
“F;Jndov{/ képitél na investini akcii (K¢) tfida A: 10831319 866 460,3
Potet vydanych investiénich akcii (ks) tfida B 30 000 30 000
Fondovy kapital investiéni ¢asti (K¢) tfida B 31 363 500 30 450 000
Egndovy’ kapitdl na investiéni akcii (K¢) tfida B: 1045,5 1015,0
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22.  PUISEKY A UVERY

tis. K& 31.12.2018 31.12. 2017
Zajisténé bankovni uvéry 748 340 -
Vlastnické pujcky a ptjcky od jinych sptiznénych stran 10 000 20 000
Celkem 758 340 20 000
Dlouhodobé 758 340 20 000
Krétkodobé - )
Celkem 758 340 20 000
K 31. prosinci 2018 jsou podminky pro urocené zavazky nasleduijici:
Jiz Oceiiovaci Rok -
PujEka Jistina . Urokové mira
splaceno rozdily splatnosti
PUj¢ky od spfiznénych stran 32 000 22 000 - 2022 0%
Zajistény bankovni uvér 458 190 9186 - 2028 2,775%
1M Euri
Zajitény bankovni Gvér 305460 6124 - 2028 uribor +
1,675%
K 31. prosinci 2017 jsou podminky pro trocené zavazky nastedujici:
Jiz Oceif i Rok "
Pujcka Jistina ' i N A Urokova mira
splaceno rozdily splatnosti
Phjcky od spiiznénych stran 32 000 12 000 - 2022 0%

VySe uvedené pujctky od spfiznénych stran neeviduji Zédné zajisténi. Bankovni Uvéry jsou zaji$tény zastavenym

majetkem, viz bod 14.
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V 23. DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE
tis. K& 31. 12, 2018 31.12.2017
DPH 3046 872
OdloZeny dariovy zavazek — precenéni nemovitosti 8400 -1014
OdloZeny dariovy zavazek — precenéni majetkovych Gcasti 8295 8405
OdloZend dariova pohledavka - ostatni -249 -125
Celkem 19941 8138

24. ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY

tis. K& 31.12.2018 31.12. 2017
Zévazky z obchodnich vztah 10511 897
Zéavazky z upsanych nesplacenych vkladi 765 000 770000
Zavazky z titulu vraceni pfiplatku 60 000 60 000
Ostatni zavazky 7836 20438
Pfijaté zlohy 47 990 1772
Dohadné ucty pasivni 86 173
Vydaje pfistich obdobi 4463 1586
Vynosy piiStich obdobi 18 569 101
Celkem 914 455 836577
Dlouhodobé 850 822 833 556
Krdtkodobé 63 633 3021
Zévazky z obchodnich vztahii a c_»statm' zévazkyéw 914 455 836577

25. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

31.12.2018 2018

tis. K& Pohledévky Zavazky Vynosy Naklady
Spiiznénd osoba

InfoTel, spol. sr.o. 27 - 6192 27
Eltris, spol. s r.o. - 880 - 7103
InfoNet a.s. - 1 = 21
Locero, spol. s r.o. 5517 - 17 -
LERO SPORT s.r.o. & = # -
Celkem 5544 881 6209 7151
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31.12.2017 2017
tis. K¢ Pohledévky Zavazky Vynosy Néklady
Spfiznénd osoba
InfoTel, spol. sr.o. 28 - 6166 -
Eltris, spol. sr.o. - 383 - 4547
InfoNet a.s. - 1 - 65
Celkem 28 384 6166 4547

Informace ohledn& fuazi

NiZe uvedend tabulka pfedstavuje pfehled majetku a zavazki, které Fond nabyl v ramci podnikovych kombinaci k 9.
bfeznu 2018.

tis. K& Brno Estates a.s.
Investiéni majetek 914 456
Odlozena daiiovéd pohledavka 12 899
Pohledévky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 26 864
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty 37171
Casové rozliseni aktiv 8312
Aktiva celkem 999 702
Vlastni kapital celkem -
Dlouhodobé phjéky a uvéry 536 634
Ostatni dlouhodobé zavazky 13591
Rezervy 3525
Zévazky z obchodnich vztahl a ostatni pasiva 49 422
Casové rozligeni pasiv 14716
Pasiva celkem 617 898
Pofizovaci cena 381814

26. FINANENI NASTROJE ~ RIZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu triniho rizika a dalsich rizik v dUsledku své vieobecné investitni strategie v souladu se svym
statutem.

Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovéni aktiv nad trovni vynosu dlouhodobych drokovych sazeb
prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem d&asti na nemovitostnich a obchodnich
spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi néstroji kapitalovyeh a
finanénich trh{. V této souvislosti nejsou tietimi osobami poskytovény Zadné zéruky za U¢elem ochrany investort.
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Fond déle investuje také do investiéniho majetku a finanénich aktiv s cilem zhodnotit volné prostiedky Fondu v rozsahu,
ve kterém neni moZné prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem, popf. ve kterém to
je nezbytné k akumulaci prostiedkt Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Viechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské republiky.

26.1 TRZNIRIZIKO

Trini riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota majetku, do
néhoZ Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v 2avislosti na zménach ekonomickych podminek, drokovych mér a
zpusobu, jak je hodnota majetku vniména trhem. TrZni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investiéniho
Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pied svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond mliZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investiéniho rizika ve Fondu bude zaji$téno
nejenom prostiednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic Investi¢ni spolecnosti prostiednictvim
Projektového feditele / Projektovych feditelll uréenych Investicni spolecnosti pro kazdou obchodni korporaci, jejiz
obchodni Ucast je v majetku Fondu. Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou formulovat strategické cile uréené
Investiéni spoleénosti pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rist jeji
hodnoty, a budou dohliZet na jejich naplfiovani.

Riziko koncentrace

Analyza investi¢nich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

31.12.2018 31, 12.2017
Investi¢ni majetek 62,5% 44,7%
Podily v ovladanych osobach 23,8% 37,9%
Poskytnuté piijcky 0,4% 0%
Celkem 86,7% 82,7%

Dalsim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moZnosti selha@ni obchodni korporace, ve které
ma Fond obchodni Géast nebo za niZ ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve kterych ma Fond obchodni Géast,
mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dlsledku tohoto rizika mtZe dojit k poklesu trini hodnoty obchodni Gi€asti
v takové osobé ¢i jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp. nemoZnosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven trokovému riziku vzhledem ke skute¢nosti, Ze drii Gro€end aktiva a zavazky. Uéetni hodnota tro&enych
aktiv a zdvazkl je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochdzi k jejich splatnosti nebo zméné urokové sazby a to v tom
obdobi, které nastane dfive. Aktiva a pasiva, které jsou netirotena nebo maji fixni Grokovou miru, nejsou souéasti nize
uvedené tabulky.
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V Urokovi citlivost aktiv a zavazkd Fondu

) Do3 Od3més. Od1roku
L més. dolroku  doSlet Mad 3 et Cetken

K 31, prosinci 2018

PenéZni prostiedky a penéini ekvivalenty 52 755 - - - 52 758
Poskytnuté pajcky - - 11766 - 11 766
Celkem 52 755 - 11 766 - 64 521
Pfijaté dvéry a pajcky - - 51675 706 665 758 340
Celkem - - 51675 706 665 758 340
Gap -52 755 - -39 909 -706 665 -693 819

Do3 O0d3més. Od1roku

, N

tis. K& . 4o Urokii 455 lik ad 5 let Celkem
K 31. prosinci 2017
PenéZni prostiedky a penéini ekvivalenty 31444 - - - 31444
Poskytnuté pujcky - 662 - - 662
Celkem 31444 662 - - 32 106
Pfijaté Gvéry a pljcky - - = - -
Celkem - - - - -
Gap 31444 662 - - 32106

Ménové riziko

Ménové riziko spotiva v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond neni vystaven
vyznamnému ménovému riziku. K 31. prosinci 2018 a 31. prosinci 2017 Fond vykazoval pfevazujici ¢ast aktiv a zavazkd
v Ké.

26.2 UVEROVE RIZIKO

Fond je vystaven (vérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko Fondu spogiva zejména
v tom, Ze subjekty, které maji platebni zdvazky viigi Fondu, nedodrii svijj zavazek.

Fond investuje zejména

e do pohledavek za obchodnimi korporacemi, jejich obchodni Uasti jsou v majetku Fondu & Fond hodlé"Mo
obchodni G€asti pofidit,
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®  zatcelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu
V e investi¢ni majetek.
Investitni a finanénf aktiva, do nichz bude Fond investovat, mohou byt zajisténé i nezajisténé a nejsou omezeny ratingem
dluZnika.

Uvéroveé riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vyb&rem protistran dosahujicich dostategné Grovné bonity,
nastavenim objemovych limiti na pohledavky viéi jednotlivym protistrandm a vhodnymi smiluvnimi ujednanimi.
Nicméné Gvérové riziko miize byt kombinovédno s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni
uéast se bude nalézat v majetku Fondu, protoZe obchodni korporace budou tivérované bankou/bankami (resp. checné
finanénimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zdvazki spotivajicich v dodrovani uréitych finanénich ukazatel®
opravnéné utinit okamiZité splatnymi jimi poskytnuté Gvéry, pfitemZ takové neplnéni finanénich ukazatell mdze byt
pravé disledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némi plsobi dana obchodni korporace.

Vzhledem kvySe uvedenému uvérové riziko bude souviset scelkovym investitnim rizikem a vybérem cilovych
majetkovych Uéasti.

Analyza Gvérového rizika

Rating k 31, 12. 2018 Bez ratingu Celkem
Investiéni majetek 1761376 1761376
Podily v ovlddanych osobach 670 090 670 090
Poskytnuté pujcky 11766 11766
Pohledavky z obchodnich vztahti a ostatni aktiva 181182 181182
Penize a penéZni ekvivalenty 52 755 52755
Celkem 2677 169 2677169
Rating k 31. 12. 2017 Bez ratingu Celkem
Investi¢ni majetek 791 865 791 865
Podily v ovladanych osobéach 672 290 672290
Poskytnuté pajcky 662 662
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 89 666 89 666
Penize a penéini ekvivalenty 31444 31444
Celkem 1585927 1585927

K 31. prosinci 2018 je &4st investiéniho majetku zastavena ve prosp&ch banky ({SOB, a.s.), viz bod 14. K 31. prosinci 2017
investi¢ni majetek neni zastaven.
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P .
tis. KE 31.12.2018 ocll na calkougch
aktivech
Investi¢ni majetek
N itosti Inich izemich
lemovitosti Y katalsFra'mc uzemic 748 340 26,57%
Sumavskd a Vever a Styficei
Celkem 748 340 26,57 %

26.3 RIZIKO LIKVIDITY
Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spolenosti a fizenf jejich pozic, napf. v okamZiku, kdy spole&nost neni

schopna financovat svd aktiva ndstroji svhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu
v pfijatelném &asovém horizontu.

2Zbytkové splatnost aktiv a zévazkd Fondu

Od3més. 0Od1roku Bez

tis. K& Do 3 més. do 1 roku do5 let Nad 5 let specifik. Celkem
K 31. prosinci 2018
Investi¢ni majetek - - - - 1761376 1761376
Podily v oviddanych csobach - - - - 670090 670 090
Poskytnuté pujcky 6249 - 5517 - - 11 766

s i _— i
f)statm kratkodobé finanén 129942 ) B ) . 129942
instrumenty
Pohledavky 2 obchodnich 78287 112000 146 - - 190433
vztahll a ostatni aktiva
Dariové pohledavky 501 - - - - 501
Penize a penéini ekvivalenty 52755 - - - - 52 755
Celkem 267734 112 000 5663 - 2431466 2816863
Uvéry a phjéky " = 51675 249525 457 140 758 340
Obchodni a ostatni zdvazky 63633 3046 - - - 66 679
Ostatni diouhodobé zévazky - - 790 822 - 60 000 850822
Odlozeny dariovy zévazek - - - - 16 445 16 445

Viastni kapitdl a Cista aktiva

- - - - 1124 5% 24 57
pfipadajici k investiénim akciim 6 1124576

Celkem 63633 3046 842 498 249525 1658161 2816863
Gap 204101 108954  -836835 -249 525 773 305 -
Kumulativn( gap 204101 313055 -523780 -773 305 - -
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Od3més. Od1roku Bez
B s 5let
tis. Ké Do 3 més, dolroku  doSlet Nad specifik. Cetkem

K 31. prosinci 2017

Investiéni majetek - - - - 791 865 791 865

Podily v oviddanych osobéch - - - - 672 290 672290
tatni kratk é fi Eni

.(Js atni kratkodobé finanénf 185 018 . ) ) ) 185018

instrumenty

Pohlefiévky z Ol?ChOfinlCh 89 666 662 ) i ) 90328

vztahtl a ostatni aktiva

Dariové pohledavky 738 - - = - 738

Penize a penéini ekvivalenty 31444 - - = - 31444

Celkem 306 866 662 - - 1464155 1771682

Uvéry a pljeky - - 20000 - - 20 000

Obchodni a ostatni zavazky 3020 872 - - - 3892

Ostatni dlouhodobé zdvazky - - 775556 - 60 000 833556

OdloZeny dafiovy zévazek - - - - 7266 7266

Vlastni kapitél a Cisté aktiva

pfipadajici k investicnim - - = - 906 968 906 968

akciim

Celkem 3020 872 793 556 - 974234 1771682

Gap 303 846 -210  -793556 - 489 920 -

Kumulativni gap 303 846 303636  -489520 -489 920 - -

V;’lgéaledenéaf)dﬂ& piedstavuji zbytkovou splatnost uéetnich hodnot chiEcTtﬁWEh‘ﬁﬁér'lEﬁ-ich a investignich nastrojl,
nikoliv veskerych penéZnich toku, které z téchto nastrojl plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typd cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zdsadni ¢ast majetku Fondu, je tfeba
upozornit na skutetnost, Ze zpenéZeni takového aktiva pfi snaze dosdhnout nejlepsi ceny je ¢asové narotné. V krajnim
pfipadé maze riziko likvidity vést aZ k likviditni krizi.

27.  KLASIFIKACE FINANENICH NASTROMU

Od 1. ledna 2018 Gcetni jednotka pfijala mezindrodni ugetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze utetni jednotka v
souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi redlného hodnoty,
nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finan¢nich nastroji, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9
klasifikovany jako finanéni nastroje oceriované redlnou hodnotou do vysledku hospodareni.

Fond zvefejiiuje informace poZadované licetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje viechna finanéni aktiva a finanéni
zévazky v kategorii FVTPL (redlnd hodnota vykézand do zisku nebo z2trity) jelikoz v souladu se svymi internimi predpisy
a statutem sleduje vykonnost a fidi investiéni fond na bézi redIné hodnoty.
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Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazkll a ostatnich zdvazki lze vykdzanou déetni
hodnotu povaZovat za realnou hodnotu.

28. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Nejlep3im dokladem redlné hodnoty jsou trZni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouZivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zdvazku (droveii 1 hierarchie stanoveni rediné hodnoty).

V pripadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouZita trini kotace, nicméné z divodu omezené likvidity nelze trh
povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatell likvidity trhu), je nastroj klasifikovén jako spadajici do Grovné 2.

Nejsou-li trini ceny k dispozici, redind hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modelll, pouzivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trini udaje. Pokud jsou viechny vyznamné vstupy oceriovaciho modelu charakterizovény jako
objektivné zjistitelné, je néstroj klasifikovan v rdmci (rovné 2 hierarchie rediné hodnoty. Za objektivni parametry trhu
se v souvislosti se stanovenim hodnoty na drovni 2 obvykle povazuji vynosové kiivky, Gvérova rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu urit ani na zékladé dostatetné Casto kotovanych trinich cen, ani s
pouzitim ocefiovacich modelli vychazejicich vwhradné z objektivné zjistitelnych trinich udajii. Za této situace se s
pouZitim realistickych predpokladli provede odhad individudlnich ocefiovacich parametrii, které nejsou na trhu
zjistitelné. Je-li urdity objektivné& nezjistitelny vstup oceriovaciho modelu vyznamny, ptipadné je pfisluina cenové kotace
nedostateéné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci Grovné 3 hierarchie rediné hodnoty. Pfi stanoven(
hodnoty na trovni 3 se pro stanoveni reainé hodnoty pouZivaji znalecké posudky pouZivajici predepsané metody

vy s

ocenéni aktiv (otekdvané penéini toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora.

28.1 OSTATNI AKTIVA A PASIVA OCENOVANA REALNOU HODNOTOU V RAMCI UROVNE 3

Pozice v ramci urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupdl, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné. Odpovédnost
za ocefiovani pozice na redlnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, kterd jsou ocefiovany redlnou
hodnotou v rdmci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finanéni aktiva a pasiva.

Majetkové téasti a ostatni investi¢ni aktiva (investi¢ni majetek), pohledavky a pasiva ocefiované redlnou hodnotou proti
ziskiim nebo ztratdm jsou oceriovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoZe jejich trini hodnota neni jinak
objektivné zjistitelna. Bezprostiedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé posouzeni Administrétora ocenéna
aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, e tato cena zobrazuje aktudini trini hodnotu investice
lépe nebo aktudingji, nez hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Majetek jako Investi¢ni pfileZitost ve fondu jsou majetkové ticasti ve spolenostech a ostatniinvestiéni aktiva. Majetkové
ucasti ve spoletnostech a ostatni investini aktiva jsou ocenény redlnou hodnotou. Redlna hodnota je stanovovana
minimainé jedenkrat roéné znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni t¢etniho obdobi.

Osobou opravnénou k ocenéni majetku a dluht na redlnou hodnotu je

° znalec v pfislusném oboru jmenovany pro tyto ucely soudem,

. " odhadce vlastnici Zivnostensky list nebo jiné podnikatelské oprévnéni, opraviiujici jej k vykonu ocefiovani
majetku a dluhg,

Ocenéni je provadéno ve smyslu zékona o investi¢nich spoleénostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjiich
predpisti a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou lze povaZovat cenu trini, tak jak je definovina
mezindrodnimi oceriovacimi standardy. Trini hodnota je odhadem financni ¢éstky a je definovadna v souladu s Evropskym
sdruZenim odhadcli TEGOVA (The European Group of Valuers} a s mezindrodnim ocefiovacim standardem, ktery
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zpracoval mezindrodni vybor pro standardy oceriovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako
»odhadovana &astka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném priizkumu trhu, na némz ucastnici jednaji informované,
rozvéiné a bez nétlaku”.
Pro stanoveni hodnoty majetkové ucasti ve spolenostech je pouzita kombinace ndsledujicich elementarnich
ocefovacich metod a pfistup(:

Metody vynosové

Metoda porovnani

Metody zji§téni vécné hodnoty - majetkové

Metoda Uéetni hodnoty

Metoda likvidagni

Aplikace metod (porovnani nékolika ocefiovacich metod).

28.2 KRATKODOBE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

Kratkodobé pohledavky a zévazky se splatnosti do jednoho roku jsou oceriovény v jejich nominalni hodnotg, u které je
pFedpoklad, Ze je srovnatelnd s redlnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do urovné& 3.

28.3 POKLADNI HOTOVOST

Vykazané hodnoty kratkodobych instrumenti v zdsadé odpovidaji jejich rediné hodnoté.
Hierarchie rediné hodnoty

tis. K& Uroveri 1 Uroveii 2 Uroveii 3 Celkem

K31.12.2018

Finanéni aktiva a zdvazky v redlné hodnots
vykdzané do zisku nebo 2tréty

Investiéni majetek - - 1761376 1761376
Podily v ovlddanych osobach - - 670 090 670 090
Poskytnuté pijeky 5 < 11766 11 766
Ostatni kratkodobé finanéni instrumenty - - 129942 129 942
::tr:,:davky z obchodnich vztahli a ostatni i i 190 432 100432
Penize a penéini ekvivalenty - - 52755 52 755
PljEky a tvéry - - 758 340 758 340
Obchodni a ostatni zévazky - - 914 455 914 455
Celkem - - 3574702 3574702
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tis. KE Uroveii 1 Uroveii 2 Uroveit 3 Celkem

K31.12.2017

Finanéni aktiva a zdvazky vredlné hodnoté

vykdzané do zisku nebo ztraty

Investi¢ni majetek - - 791 865 791 865
Podily v ovlddanych osobéch - - 672 290 672 290
Poskytnuté pajcky - - 662 662
Ostatni kratkodobé finanéni instrumenty - - 185018 185018
::::Zdéka z obchodnich vztahli a ostatni i ) 89 666 29 666
Penize a penéini ekvivalenty - - 31444 31444
Pljéky a uvéry - - 20000 20 000
Obchodni a ostatni 2zavazky - - 836577 836577
Celkem 8 & 2627522 2627 522

29. NASLEDNE UDALOSTI

Do data sestaveni Ucetni zdvérky nedoSlo k Zddnym vyznamnym udalostem. Tato udetni zdvérka byla schvédlena
predstavenstvem Fondu.

V Brné dne 11. dubna 2019

VA ——
INFOND investitnf fond s prom&nnym

zdkiadnim kapitdlem, a.s.
Ing. Pavel Ko$t4l, statutdrni feditel
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f  Pfiloha—financni vykazy neinvesticni a

v

investicni ¢asti fondu

Finanéni vykazy neinvestiéni &dsti fondu

1. VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 31. 12. 2018

Aktiva
tis. K& 31.12.2018 31.12. 2017
Krétkodoba aktiva 10082 10 058
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty 10 082 10 058
Aktiva celkem 10 082 10058
Viastni kapital a zdvazky
31.12.2018 31.12.2017
tis. K¢
Vlastni kapital 10082 10 058
Zakladni kapital 10 000 10 000
Vysledek hospodaieni bézného obdobf 24 58
Nerozdéleny zisk nebo r!_euhrazgr}"é_ ztréta z predchozich obdobi 58 0
Vlastni kapitél a zévaz}cy celkem 10 082 10 058
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' 2. VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI ZA OBDOBI OD 1. 1. 2018 DO 31. 12. 2018
tis. K& 0d1.1.do31.12.2018 Od1.1.do31.12.2017
Spravni naklady - -188
Cisty provozni vystedek hospodafeni - -188
Ostatni provozni ndklady - 220
Provozni vysledek hospodaFeni - 32
Finan¢ni vynosy 24 26
Finanéni vysledek hospodaieni 24 26
Zisk/ztrata z pokraéujfci tinnosti pfed zdanénim 24 58
Zisk z pokratujici &innosti po zdanéni 24 58
Satkoy{siping visledsh Hospodalent # %8
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Finanéni vykazy investiéni €asti fondu

3. VYKAZ O FINANENIT SITUACI K 31. 12. 2018

Aktiva
tis. KE 31.12. 2018 31.12.2017
Dlouhodobia aktiva 2443 379 1464 155
Investi¢ni majetek 1761376 791 865
Podily v ovlddanych osobach 670 090 672 290
Dlouhodobé poskytnuté pajcky 11 766 -
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 147 -
Krétkodoba aktiva 363 403 297 469
Kratkodobé poskytnuté puajcky - 662
Ostatni krétkodobé finanéni instrumenty 129942 185018
Darnové pohledavky 501 738
Pohledéavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 190 286 89 665
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty 42 674 21 386
Aktiva celkem 2 806 781 1761624
Vlastni kapital a zdvazky
tis. K& 31.12. 2018 31.12.2017
Viastni kapitéal celkem - -
Dlouhodobé phjcky a Givéry 758 340 20 000
Ostatni dlouhodobé zavazky 850822 833556
OdloZeny dafovy zavazek 16 445 7 266
Dlouhodobé zavazky 1625 608 860 822
e & . ..
iévazky z obchodnich vztah(i a ostatni pasiva 63 633 3020
Kratkodobé zévazky 66 679 3892
Cista aktiva pFipadajici k investi¢nim akciim 11144394 896 910
Vlastni kapitél a zdvazky celkem 2806781 1761624
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4. VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI ZA OBDOBI OD 1. 1. 2018 DO 31. 12. 2018

tis. K& 0d1.1.d031.12.2018 Od1.1.do 31, 12.2017
Vynosy z investiéniho majetku 223961 89 706
Vynosy z paskytnutych plijéek 281 861
Vynosy z podili 109 800 150 100
Spravni naklady -68 298 -29 719
Cisty provozni vysledek hospodaieni 265 745 210 948
Ostatni provozni vynosy 2979 1702
Ostatni provozni ndklady -3157 -1828
Provozni vysledek hospodaieni 265 567 210 822
Finanéni vynosy 10 560 559
Finanéni ndklady -33845 -1566
Finanéni vysledek hospodareni -23 285 -1007
Zisk/ztréta z pokradujici éinnosti pfed zdan&nim 242 282 209 815
Dafi z pfijmu — splatna -2 897 -1940
Daf z pfijmu - odloZend -21801

Zisk z pokracujici &innosti po zdanéni 217584 207 875

Ostatni Uplny vysledek hospodareni - .
Celkovy uplny vysledek hospodafeni 217584 207 875

5. EXIT STRATEGIE

Investi&ni fond (dale jen ,Fond“) je na zdkladé povoleni Ceské narodni banky investi&nim fondem, ktery dle IFRS 10 (27):
e ziskdva financni prostiedky od investord za Gcelem poskytovéni sluzeb sprévy investic,
e je svym investorim zavazdn ve svém statutu, Ze jeho obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za
ucelem ziskavani vynost z kapitalového zhodnoceni, vynos z investic nebo obojiho, a
e ocefiuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté viech svych investic na zakladé rediné hodnoty.

KRITERIA DLE B85A aZ B85M

Fond pfedstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitélu, kdy investofi vkladaji své volné penéini prostfedky do
profesiondlné spravovaného fondu za téelem dosaZeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami
jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji.

Fond neni opravnén k jiné neZ investicni €innosti a v rdmci investiéni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv
zpusobilych prinaSet bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Vynos a zisk z prodeje neni vyhradnim ucelem investic.
Fond v rdmci své investi¢ni Cinnosti posuzuje pfinosy ¢innosti spolecnosti, jejich podily vlastni, s dopadem na zvy3eni
jejich vlastniho kapitélu pro pfipadny prodej v budoucnu.

Fond ocefiuje a hodnoti vykonnost viech svych investic na zékladé ocefiovani redlnou hodnotou, Gétuje své investice do
nemovitosti v souladu s modelem IAS 40 Investice do nemovitosti a zérovert pro své investice do pfidruZenych podnik(
a spole¢nych podnikd uplatiiuje vyjimku z uplatnéni ekvivalenéni metody dle 1AS 28, sva finanéni aktiva ocefiuje die {FRS
9.
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Fond je prostfednictvim strategii ukonéeni svych podill (tzv. exit strategii B85F aZ B85H) fizen tak, aby tento profit
investor(l byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

NEMOVITOSTNI AKTIVA

Veskera aktiva fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) lze v pFipadé rozhodnuti o realizaci vystupni
strategie alokovat na vefejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan prostrednictvim specializovanych prodejct
na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zdjemctim na volném trhu. Z hlediska likvidity drienych aktiv Ize pfedpokladat
rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje po jednotlivych aktivech, pfip. menSich celcich neZ v pfipadé souhrnného
prodeje jedinému zajemci. DosaZeny vynos lze v obou piipadech ogekavat srovnatelny.

Obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spoletnostech jsou nabyvany za t¢elem dlouhodobé drzby. Obchodni zavody a nemovitosti
vlastnéné nabyvanymi obchodnimi spole&nostmi generuji finan¢ni prostfedky skrze investi¢ni aktivitu spoleénosti, které
po zapoéteni provoznich ndkladt na chod, finanéni paky a ostatnich/provoznich nékladi spojenych s obsluhou viastnické
struktury spolecnosti pfedstavujici vynosové aktivum. Vynosnost aktiva bude posuzovéna v horizontu 5 let a vice s
market price s ohledem na vynosnost podkladového aktiva a &istého obchodniho jméni obchodnich spole&nosti. V
pfipadé finanéni vyhodnosti dosaZitelné market price mbze byt aktivum prodano ¢&i v pfipadé poklesu finan&ni vykonosti
aktiva maZe byt aktivum prodano.

Obchodnim zamérem fondu je nemovitosti dréet, zhodnocovat rekonstrukcemi ¢i realizovat developerské projekty a
generovat vynosy z najma. Cilem je prodej vynosovych investic zdjemctm za cenu prevySujici hodnotu NPV a ziskané
prostiedky investovat do v budoucnu pofizovaného investi¢niho majetku.

V Brné dne 11. dubna 2019

J

_v INFOND investitnifond s proﬂ';énny;m
2ékladnim kapitdlem, a.s.
Ing. Pavel Ko¥t4l, statutérni Feditel
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Zprava nezavislého auditora

o auditu Gcetni zavérky k 31. 12. 2018
spole¢nosti INFOND investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU UCETNI
ZAVERKY

akcionarim spole¢nosti INFOND investicni fond s proménnym zékladnim
kapitalem, a.s., se sidlem Novoliseriska 2678/18, Lidef, 628 00 Brno, IC 24207543.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spolecnosti INFOND investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. (déle také jen Spolecnost), sestavené na zakladé Mezinarodnich standardd
Gcetniho vykaznictvi IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii ke dni 31.12.2018, za obdobi od
01.01.2018 do 31.12.2018, kterd se sklada z vykazu o financni situaci k 31.12. 2018, vykazu
o uplném vysledku hospodafieni, pfehledu o zménach vlastniho kapitélu, pfehledu o zménach ¢istych
aktiv pfipadajicich k investi¢nim akciim a vykazu o penéZnich tocich za obdobi od 01.01.2018 do
31.12. 2018 a prilohy, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcletnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spole€nosti jsou uvedeny v bodé 1. pfilohy této Géetni zavérky.

Podle naseho nazoru i¢etni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace spoleénosti
INFOND investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitilem, a.s. k 31.12.2018 a finanéni

vykonnosti a penéznich tok za rok koncici 31.12.2018 v souladu s Mezindrodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, Nafizenim Evropského parlamentu a Rady
EU & 537/2014 a standardy Komory auditor(i Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinérodni
standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditori Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a spinili jsme i daldi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Hlavni zalezZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naSeho odborného Gsudku pfi auditu aéetni
zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zéleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
Ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok
k témto zaleZitostem nevyjadiujeme.

kreston.cz

A member of Kreston International | A global network of firms
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Spole¢nost investuje zejména do aktiv nemovité povahy a tcasti na obchodnich spole¢nostech, které
pifinasi stabilni vynosy. V Gcetni zévérce je vykazana také driba vyznamnych penéznich prostredku
formou vkladli u bank na poZadéani a ostatnich kratkodobych financnich instrumentd, u nichZ je
predpoklad, ze budou v kratkodobém horizontu investovany pfedeviim do aktiv nemovité povahy
za Ucelem dosahovani dlouhodobych stabilnich vynosl z ndjm0. Aktiva nemovité povahy ¢ini 62,5 %
hodnoty celkovych aktiv, aktiva predstavujici drzbu ucasti na obchodnich spole¢nostech ¢ini 23,8 %
hodnoty celkovych aktiv, vklady u bank a ostatni kratkodobé financni instrumenty ¢ini 6,5% hodnoty
celkovych aktiv a kratkodobé pohledavky cini 6,8% hodnoty celkovych aktiv. Vynosy z drzby
nemovitych véci tvofi cca 644 % veskerych vynosl, vynosy zdrzby ucasti na obchodnich
spole¢nostech cini cca 31,6 % veskerych vynosi.

Ovéreni nemovitosti, jejich ocenéni, vynosu z jejich drzby, nabyti a pronajmu a déle ovéfeni drzby
Gcasti na obchodnich spole¢nostech, ocenéni, vynosi z Gcasti na obchodnich spole¢nostech se staly
hlavni zalezitosti auditu.

Pri ovéreni jsme se zaméfili na pofizeni, prodej a najmy nemovitého majetku, drzbu Géasti na
obchodnich spole¢nostech a vynosy ztéto drzby a analyzu dokumentl souvisejicich s témito
transakcemi, vykazani dlouhodobého hmotného nemovitého majetku a vykazani podili v Géetnich
knihach a v Ucetni zavérce a jejich ocenéni k rozvahovému dni. Rovnéz jsme ovéiovali nadvaznost
zauctovanych vynosl zejména z prongjmu dlouhodobého hmotného nemovitého majetku na
uzaviené najemni smlouvy a navaznost pofizeni, pfipadné vyfazeni dlouhodobého majetku. Taktéz
jsme se zaméfili na ovéreni vazeb souvisejicich s drzbou podill, véetné ovéfeni viech skuteénosti
majicich vliv na vykézané vynosy. Spolecnost se v ramci svych podnikatelskych aktivit ucastnila
podnikové kombinace (flize), ve které byla nastupnickou ucetni jednotkou s rozhodnym dnem
01.01.2018.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly mimo jiné spolupréci s nadim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladli a metodiky pouZité znalcem Ucetni jednotky pfi ocenéni
dlouhodobého majetku. V rémci nasich testl jsme ovéfili, Ze pozitd metodika ocenéni je v souladu
s platnymi predpisy a ocenéni vyjadfuje realnou hodnotu vykdzaného majetku.

Informace o dlouhodobém hmotném majetku a vynosl z pronajmu a nabyti nemovitého majetku
jsou uvedeny ve vykazu o finan¢ni situaci, vykazu o uplném vysledku hospodareni a v ¢lanku 5 a 14
prilohy, informace o podilech a vynosech souvisejicich s jejich drzbou jsou uvedeny ve vykazu
o finanéni situaci, vykazu o tplném vysledku hospodareni a v ¢lanku 7 a 15 pfilohy.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpraveé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) z&kona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni
feditel Spole¢nosti.

Nas$ vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soudasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s icetni zavérkou
¢i s naSimi znalostmi o Gcetnf jednotce ziskanymi béhem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
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informace byly ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich
predpisG na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkl by bylo zp(sobilé ovlivnit Usudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupd, do miry, jez dokdZzeme posoudit, uvadime, ze

— ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Gcetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materiélnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

— ostatni informace byly vypracovany v souladu s prévnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkd a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zzadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho reditele, spravni rady a vyboru pro audit
Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni feditel Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podévajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii a
za takovy vnitni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je statutarni feditel Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna pokracovat v jejim trvéani, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky zalezZitosti
tykajici se tohoto trvani a pouziti prfedpokladu nepfretrzitého trvani Gcetni jednotky pii sestaveni
Gcetni zaveérky, s vyjimkou piipadd, kdy statutarni feditel planuje zrudeni Spole¢nosti nebo ukonéeni
jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida spravni rada a vybor pro
audit.

Odpovédnost auditora za audit tcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméienou jistotu, Ze ucetni zévérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nesprévnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodt nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize redIné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v

souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:
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Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti ucetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mobhli
vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo
v dlsledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti
zpusobené chybou, protoze soucéasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na ucinnost jejiho vnitiniho kontroiniho
systému.

Posoudit vhodnost pouzitych dcetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti statutarni feditel Spole¢nosti uvedl v pfiloze Géetni
zaverky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani Spolecnosti pfi sestaveni Géetni
zavérky statutarnim feditelem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dilikazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti pokracovat v jejim nepfretrzitém trvani. Jestlize
dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze G¢etni zavérky, a
pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici
se schopnosti Spolecnosti pokrafovat v jejim nepfetrzitém trvani vychazeji z dkaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky vcetné pfilohy, a dale to, zda

Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho feditele, spravni radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a nadasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu
ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim systému.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime
v nasi zpravé nezavislého auditora ndasledujici informace vyZzadované nad rdmec mezindrodnich
standard( pro audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spole¢nosti nas dne 25.6.2018 urcila valna hromada Spolecnosti. Auditorem Spole¢nosti
jsme nepfetrzité 7 let.
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Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodateé¢nou
zpravou pro vybor pro audit Spolec¢nosti, kterou jsme dne 29.4.2018 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme Spolecnosti neposkytli Zadné sluzby uvedené v &l. 5 odst. 1 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢ 537/2014. Zaroven jsme Spolecnosti ani ji ovlddanym
obchodnim spole¢nostem neposkytli zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v pfiloze Géetni zavérky Spole¢nosti.”

V Brné dne 29. 4. 2019

Kreston A&CE Audit, s. r. o.

Moravské namésti 1007/14, 602 00 Brno
opréavnéni KACR & 007

Ing. Leos Kozohorsky, jednatel spole¢nosti

Odpovédny statutarni auditor: /

Ing. Libor Cabicar
opravnéni KACR & 1277

Prilohy:

Vyrocni zpréva obsahujici icetni zavérku skladajici se z:
— Vykazu o financni situaci
- Vykazu o Gplném vysledku hospodareni
—  Pfilohy

- Vykazu o penéznich tocich
— Prehledu o zménach vlastniho kapitalu

— Prehledu o zménach Cistych aktiv pfipadajicich k investi¢nim akciim
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