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Prohlaseni opravnéné osoby Emitenta

y

Jako opravnéna osoba Emitenta,
timto prohlasuiji,

Ze pfi vynaloZeni odborné péce radného hospodare a nejlepsiho védomi podava vyhotovenda pololetni
zprava (dle § 119 zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu) vérny a poctivy obraz o finanéni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Emitenta za uplynulé pololeti a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské cCinnosti a vysledk(l hospodareni Emitenta a jeho
konsolida¢niho celku.

V Brné dne 26. zari 2019

P

ey
INFOND investicni fond s pro!_r{énny"m
kladnim kapitalem, a.s.

Ing. Pavel Kostal
/ statutarni feditel
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Udaje o Emitentovi

1. PROFIL EMITENTA

Emitent:

Obchodni firma:
Sidlo:

NID / ICO:

DIC:

Internetova adresa:
Telefonni &islo:

Vznik zapisem do:

Pravni forma:

Predmét podnikani:
Zapisovany zakladni kapital:
Depozitar Fondu:
Obhospodarovatel Fondu:

Vznik Fondu:
(dale také ,Fond” nebo ,Emitent”)

Investi¢ni fond kvalifikovanych investor(

INFOND investic¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Novoliseriska 2678/18, Lisen, 628 00 Brno

242 07 543

CZ24207543

www.infond.cz

+420 544 422 155

obchodniho rejstfiku dne 17. 1. 2012,

vedeného u Krajského soudu v Brné, spisova znacka oddil B, vlozka
6691

akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu
zédkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech

10 000 tis. K¢

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

ICO: 000 01 350, se sidlem Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
Samospravny investi¢ni fond

14.7.2011
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2. CENNE PAPIRY

Zakladatelské akcie

Hodnota zakladatelské akcie:

Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kust emitovanych:

Investicni akcie tfidy A
Hodnota investi¢ni akcie:
Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kusu:

ISIN:

Nazev emise:

Prijeti k obchodovani:

k datu sestaveni pololetni zpravy neni stanovovana
kmenové

na jméno

listinna

k datu 30. 6. 2019 emitovano 1 000 ks akcii

k datu sestaveni pololetni zpravy 1 000 ks akcii

k datu sestaveni pololetni zprdvy neni stanovovana
kusové

na jméno

listinna

1 000 ks

ode dne 1. 2. 2016 byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném
trhu (tj. Burza cennych papird Praha, a.s.)

Investicni akcie tfidy A na zdkladé NZ 271/2018 ze dne 5. 3. 2018 zménili svou podobu ze zaknihované na
listinnou. Dne 3. 4. 2018 byla ukonéena jejich evidence u CDCP.

Investicni akcie tfidy B
Hodnota investi¢ni akcie:

Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kusu:

ISIN:

Nazev emise:

Prijeti k obchodovani:

k datu sestaveni pololetni zpravy neni stanovovana

k datu 31. 12. 2018: 1 045,4500 K¢

kusové

na jméno

zaknihovana

30 000 ks

CZ0008042751

INFOND IFPZK TR. B

ode dne 23. 10. 2017 byly pftijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu (tj. Burza cennych papirli Praha, a.s.)




3. VYMEZENi KONSOLIDACNIHO CELKU EMITENTA

Konsolida¢ni celek je tvofen materskou spole¢nosti INFOND investi¢ni fond s proménnym zdkladnim
kapitadlem, a.s. se sidlem v Brné ajeji majetkovymi uUcastmi. Cilem investovani materské spolecnosti
(Emitenta) je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb
prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podild respektive jinych forem Gcasti na
nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubor( a doplfikovych aktiv tvofenych
standardnimi nastroji kapitalovych a financ¢nich trha.

K 30. 6. 2019 Fond investoval mimo jiné do niZze uvedené majetkové ucasti.

Dcefind spolecnost  Sidlo spolecnosti Oblast pasobeni i?::)ébeni :,:;:)I na ZK
InvfoTeI, spol.s.r.o. Novolisenska 2678/18,  Servis a vystavba Ceska 100
(1CO: 46981071) 628 00 Brno-LiSen telekomunikacnich siti republika

(Comssaason) v Wrobaobehodasutby TR s
e (Cosboesees) 65800 motisen | Viroba,obchodastuby (L 100

Fond béhem své Cinnosti:
e ziskava finanéni prostfedky od jednoho nebo vice investorl za Gcelem poskytovani sluzeb spravy
investic tomuto investorovi (investoriim)

e je svym investordm zavazan ve svém statutu, Ze jeho obchodnim cilem je investovat prostfedky
vyhradné za ucelem ziskdvani vynosU z kapitdlového zhodnoceni, vynosl z investic nebo oboji
uvedeného,

e ocenuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté vSech svych investic na zakladé redlné hodnoty.

EXIT STRATEGIE

Investi¢ni fond (déle jen ,,Fond“) je na zakladé povoleni Ceské narodni banky investi¢nim fondem, ktery dle
IFRS 10 (27) ziskava financni prostiedky od investor( za Gicelem poskytovani sluzeb spravy investic, je svym
investor(im zavazan ve svém statutu, Ze jeho obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za ucelem
ziskavani vynosli z kapitalového zhodnoceni, vynosl z investic nebo obojiho, a ocenuje a vyhodnocuje
vykonnost v podstaté vSech svych investic na zakladé realné hodnoty.

KRITERIA DLE B85A az B85M

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penéini
prostfedky do profesionalné spravovaného fondu za Ucelem dosaZeni zisku na zakladé principu diverzifikace
rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji.

Fond neni opravnén k jiné nez investi¢ni ¢innosti a v rdmci investicni politiky se zavazal investovat pouze do
aktiv zpUsobilych pfindset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Vynos a zisk z prodeje neni




vyhradnim dcelem investic. Fond v ramci své investi¢ni ¢innosti posuzuje pfinosy Cinnosti spole¢nosti,
jejichz podily vlastni, s dopadem na zvyseni jejich vlastniho kapitalu pro pfipadny prodej v budoucnu.

Fond ocenuje a hodnoti vykonnost viech svych investic na zdkladé ocerfiovani redlnou hodnotou, uctuje své
investice do nemovitosti v souladu s modelem IAS 40 Investice do nemovitosti a zaroven pro své investice
do pfidruzenych podnik( a spolecnych podnik( uplatriuje vyjimku z uplatnéni ekvivalen¢ni metody dle IAS
28, sva financni aktiva ocenuje dle IFRS 9.

Fond je prostfednictvim strategii ukonceni svych podila (tzv. exit strategii B85F aZ B85H) fizen tak, aby
tento profit investor( byl maximalizovan pravé v investi¢cnim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

NEMOVITOSTNi AKTIVA

Veskera aktiva fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) lze v pfipadé rozhodnuti o realizaci
vystupni strategie alokovat na verejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovdn prostiednictvim
specializovanych prodejcli na trhu s realitami, prip. konkrétnim zdjemcim na volném trhu. Z hlediska
likvidity drZzenych aktiv Ize pfedpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje po jednotlivych
aktivech, pfip. mensich celcich nez v pripadé souhrnného prodeje jedinému zajemci. Dosazeny vynos lze
v obou pripadech ocekdvat srovnatelny.

OBCHODNI PODILY

Obchodni podily na cilovych spole¢nostech jsou nabyvany za Gcelem dlouhodobé drzby. Obchodni zavody
a nemovitosti vlastnéné nabyvanymi obchodnimi spole¢nostmi generuji financni prostredky skrze investi¢ni
aktivitu spolecnosti, které po zapoéteni provoznich naklad( na chod, finanéni paky a ostatnich/provoznich
naklad( spojenych s obsluhou vlastnické struktury spolecnosti predstavujici vynosové aktivum. Vynosnost
aktiva bude posuzovana v horizontu 5 let a vice s market price s ohledem na vynosnost podkladového
aktiva a Cistého obchodniho jméni obchodnich spole¢nosti. V pfipadé finanéni vyhodnosti dosazitelné
market price mize byt aktivum proddno ¢i v pfipadé poklesu financni vykonosti aktiva mlze byt aktivum
prodano.

Obchodnim zamérem fondu je nemovitosti drZet, zhodnocovat rekonstrukcemi ¢i realizovat developerské
projekty a generovat vynosy z ndjmU. Cilem je prodej vynosovych investic zajemclim za cenu prevysujici
hodnotu NPV a ziskané prostiedky investovat do v budoucnu pofizovaného investi¢cniho majetku.

S ohledem na vySe uvedené je v souladu s mezinarodnim ucetnim standardem IFRS 10 Fond povaZovan za
investi¢ni jednotku a vSechny uvedené majetkové ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych
hodnotach. Ztohoto dlivodu se pak obsah konsolidované ucetni zavérky sestavené v souladu
s mezindrodnimi Ucetnimi standardy shoduje s obsahem individudIni ucetni zavérky a Fond proto sestavuje
jen jednu ucetni zavérku.




4. CINNOSTI EMITENTA

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesionalné spravovaného fondu za Ucelem dosazeni zisku na zakladé principu diverzifikace
rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén
k jiné neZ investic¢ni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zpUsobilych
pfinaset bud’ dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond je prostfednictvim strategii ukonceni svych podild (tzv. exit strategii) fizen tak, aby tento zisk
investorl byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

V obdobi mezi 30. 6. 2019 a dnem sestaveni této pololetni zpravy nenastaly Zadné vyznamné udalosti, které
by mohly zasadnim zplsobem ovlivnit majetkovou situaci Emitenta, a které by si vyzadaly Upravu této
pololetni zpravy.

Fond v souladu se svou investicni strategii nadale investuje pfedevsim do aktiv nemovité povahy. Jde
jednak oinvestice do nadkupu a prodeje kratkodobych nemovitosti, kde c¢ast portfolia tvofi nakupy
nemovitosti od zadluZenych vlastnik(i nebo nemovitosti vyZadujici rekonstrukce, a dale pak o investice do
dlouhodobych nemovitosti vlastnénych za ucelem vynosu z najma.

Béhem sledovaného obdobi Fond svou ¢innost soustfedil na komercni prondjem vlastnich nemovitosti a na
pfipravu investic¢nich prileZitosti. V lednu Fond ziskal spole¢nost Brno Business Park a s ni mozZnost investice
do pate budovy v aredlu BBP. V lednu nabylo pravni moc Uzemni rozhodnuti pro projekt pate budovy v
aredlu BBP. V cervnu bylo vydano stavebni povoleni pro projekt Cerit Science Park Il v oblasti Campus City
Center.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhledavat investi¢ni pfileZitosti k zajisténi dlouhodobého ristu
vlastniho kapitdlu, zvySovani rentability vloZenych prostfedkd a kvalitniho portfolia vlastnénych
nemovitosti.

Béhem sledovaného obdobi Fond naddle investoval do majetkovych polozek podle investi¢ni strategie ve
statutu Fondu. V oblasti vynosovych nemovitosti se soustfedil na spravu portfolia vynosovych nemovitosti
avynosy z najmu, popf. na pfipravu pro dalsi zhodnoceni nemovitosti pro zajisténi budouciho zvyseni
najmu. V oblasti nemovitosti pofizenych za ucelem prodeje jednoznacné prevazovaly realizace technického
zhodnoceni a jejich nasledny prodej. Pfi Zzadném z prodejli nemovitosti z Fondu nebyla béhem sledovaného
obdobi realizovdna ztrata.

Vyznamna ¢ast aktiv Fondu (60,33 %) je tvofena portfoliem investi¢nich nemovitosti pofizenych v minulych
letech za U¢elem najmu. Fond neinvestoval v minulém roce i ve sledovaném obdobi do pofizeni nemovitosti
za Ucelem zhodnoceni a pfipadného prodeje. Fond béhem sledovaného obdobi pofidil dalsi investici
v podobé obchodniho podilu ve vysi 100 % na spole¢nosti Brno Business park a.s.




5. HOSPODARENI EMITENTA

Na zakladé zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech Emitent oddéluje
majetek, zavazky a Cinnosti spojené s investi¢ni a neinvesti¢ni ¢asti Emitenta.

S ohledem na ucel existence investi¢niho fondu, kterym je vlastni investi¢ni ¢innost, s ohledem na
povinnost akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitdlem, kterd nevytvari podfondy, ucetné
a majetkové oddélovat majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni a skute¢nost, Ze
dluhy vztahujici se pouze k jedné &asti lze plnit pouze z majetku v této ¢asti, Fondu vznikaji jen naklady
spojené ptimo ¢i nepfimo s investi¢ni ¢innosti, které se hradi z investi¢ni ¢asti Fondu. V souladu se statutem
Fondu jsou proto poplatky a ndklady Fondu hrazeny z investi¢ni ¢asti Fondu.

Hospodareni investi¢ni ¢asti Emitenta za obdobi od 1. 1. 2019 do 30. 6. 2019 skoncilo ziskem ve vySi 166
370 tis. K¢, coZ predstavuje narlst o 31 209 tis. K¢ oproti srovnatelnému obdobi.

Hospodareni fondu za sledované obdobi ovlivnily zejména vynosy z investi¢niho majetku, které predstavuji
trzby z ndjemného ve vysi 108 494 tis. KC. V pribéhu sledované obdobi doslo k jejich narlstu o 58 202 tis.
K¢ ve srovnani s prvnim pololetim roku 2018, kdy vynosy z investi¢niho majetku dosahly vyse 50 292 tis. K¢.
Naopak k poklesu vyznamnéjsiho charakteru doslo ve vynosech z poskytnutych pljéek, které se snizily
0 4 365 tis. K¢ na celkovou vysi 447 tis. KE. Na strané provoznich nakladd doslo k navyseni, konkrétné ve
spravnich nakladech, které ve sledovaném obdobi ¢&inily 43 025 tis. K&. Cisty provozni vysledek hospodareni
mezirocné vzrostl o 18 783 tis. KC. Dalsi vyznamny pokles byl zaznamenan ve financnich nakladech, které se
snizily z 24 244 tis. K¢ na aktudlnich 9 823 tis. K¢, a to v dlsledku zna¢ného snizeni kurzovych ztrat fondu.
Prostfednictvim snizeni kurzovych ztrat byl pfiznivé ovlivnén finanéni vysledek hospodareni, ktery za
sledované obdobi ¢inil -1 180 tis. K¢ (srovnatelné obdobi — 11 822 tis. K¢).

Na neinvesticni ¢asti fondu byly zaznamenany vynosvé Uroky na bankovnich tctech v celkové vysi 10 tis. K¢.
V duasledku téchto financnich vynosl doslo k ovlivnéni celkového hospodareni emitenta a za neinvesti¢ni
¢ast fondu byl vykazan zisk ve vysi 10 tis. K¢, coz predstavuje pokles o 3 tis. K¢ oproti srovnatelnému
obdobi.

Struktura vynosd, naklad(, majetku a zavazkd je podrobné uvedena v ramci kapitoly Ciselné Udaje této
pololetni zpravy. Pro sledované obdobi byly rozhodujici zejména nasledujici skutecnosti:

Vynosy investi¢ni ¢asti Fondu ze 49,41 % zahrnuji trzby z investicniho majetku a ze 45,63 % tfzby z podil(.
Trzby z investicniho majetku sestavaji ze tfi sloZzek, a to trzby z ndjemného, ze sluzeb spojenych
s pronajmem a z ostatnich vynosl z investicniho majetku, které zahrnuji zejména prefakturaci elektrické
energie, vody a tepla. BEhem sledovaného obdobi doslo k navyseni trzeb z ndgjemného, které Cinily 78 564
tis. K¢ (srovnatelné obdobi 32 052 tis. K¢). Divodem tohoto vyrazného narlstu byla uskutec¢néna fuze, kdy
se fond stal jedinym akcionafem spolec¢nosti Brno Estates, a.s. a doSlo tak zhruba ke zdvojnasobeni
mnozZstvi pronajatelnych ploch i hodnoty nemovitostni ¢asti portfolia fondu. Trzby z podild jsou
predstavovany obchodnim podilem ve spolecnosti InfoTel, spol. s r.o., které ve sledovaném obodbi
zaznamenaly mirny pokles, a to o 11 800 tis. K¢ na vyslednych 100 200 tis. K¢.

Provozni naklady investi¢ni ¢asti Fondu souvisejici se spravou portfolia (spravni naklady) ¢ini 43 025 tis. K¢
a béhem sledovaného obdobi se zvysily o 23 254 tis. K¢ (117,62 %), zejména z dlivodu vyssSich naklad( na
spotfebu elektfiny, vody a plynu, které vzrostly o 6 962 tis. K¢ na aktualnich 13 591 tis. K¢. Sekundarné




doslo k navyseni ostatnich naklad(, ve kterych jou zahrnuty dané, poplatky a pojisténi dopovédnosti
09 857 tis. K¢ a nakladl na spravu vlastnénych nemovitosti.

Majetek

V souladu se stanovami a statutem Fond ocenuje svij majetek a zavazky redlnymi hodnotami jednou rocné,
k datu ucetni zavérky. Proto k datu vyhotoveni pololetni zpravy nejsou majetek ani zavazky precenény
realnymi hodnotami.

Neinvesti¢ni majetek Fondu tvofi bankovni Ucet se zGstatkem penéznich prostfedkd ve vysi 10 092 tis. KC.

Aktiva pripadajici investi¢ni ¢asti Fondu ke konci prvniho pololeti 2019 se zvysila o 112 272 tis. K¢ ().
04,00 %). Celkovy rlst je ovlivnén nékolika faktory, a to zvySenim penézinich prostfedk(l a penéznich
ekvivalentl o204 270 tis. K¢, podild v ovlddanych osobach o 30149 tis. K¢ (tj. o 4,50 %) a zaroven
dlouhodobych poskytnutych pljéek o 19 012 tis. K¢ (tj. 0 2,62 %).

Na konci pololeti tvori 85,82 % veskerych aktiv pripadajici na investi¢ni ¢ast dlouhodobd aktiva, jejichz podil
na celkovych investi¢nich aktivech se oproti pocdtku roku mirné zvysil. Kratkodoba aktiva oproti
srovndvacimu obdobi se zvySila o 50 499 tis. K¢ (13,90 %) z dlvodu zvyseni penéznich prostiedk
a penéznich ekvivalentd o 204 270 tis. K¢, danovych pohledavek o 3269 tis. K¢ a kratkodobych
poskytnutych pljéek o 66 tis. K¢.

Nejvétsi podil na investi¢nich aktivech tvofi investice do nemovitosti. Fond vlastni nemovitosti, které
v minulosti poftidil a vramci své investi¢ni ¢innosti vytvari nemovitostni portfolio za ucelem pronajmu
nemovitosti s naslednym prodejem v rozsahu zvolené investini strategie. Investini majetek je tvoren
predev$im nemovitostmi v oblasti Styfice, Ponava, Zaboviesky, Zlin, Lider a Kohoutovice.

Majetek Fondu ke dni posledniho ocenéni 31. 12. 2018 je tvofen z 63 % investicnim majetkem v realné
hodnoté ve vysi 1761 376 tis. K¢ (potizovaci cena: 1.432.470 tis. KE). Investicni majetek zahrnuje
nemovitosti (stavby, pozemky) — komeréni prostory, které jsou drzeny za ucelem dlouhodobého pronajmu.
Jednd se o nemovitosti:

Katastralni uzemi Realna hodnota (tis. Kc) Porfizovaci hodnota (tis. K¢)
Zaboviesky 207 856 198 080
Zlin 144 925 141 681
Lisen 40613 12 817
Kohoutovice 2541 1285
Ponava 386 632 298 427
Styfice 981 488 777 128
Projekt Cerit Science Park Il. 3051 3051
Celkem 1767 107 1432470

PrirGstek investicniho majetku Fondu vykazany za sledované obdobi cinil 5731 tis. K¢ a byl vytvoren
prosttednictvim provedenych technickych zhodnoceni na budovéch katastralni Gzemi Styfice — 4 689 tis. K&
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(instalace optického propojeni budov, stavebni prace Fit Out v kancelafich, protislunecni folie), katastralni
Uzemi Zaboviesky — 1028 tis. K& (zhotoveni kuchyrky, celkovd modernizace/rekonstrukce vytahd)

a katastralni Uzemi Ponava — 13 tis. K¢ (Upravy kancelare).

Budov Katastralni ol Celkova Ocel
v uzemi =R-/BC plocha (m2)
L e 853/ . ,
BBP A - Londynské nam. Styfice 9136,84 Prondjem nebytovych prostor
1760/10
L. Car 856 / Pronajem nebytovych prostor
BBP B - Londynské nam. Styfice 7 700,04
1760/15
L .. Cary 881/ Pronajem nebytovych prostor
BBP C - Londynské nam. Styfice 9 404,36
1763/3
, .. Car 886 / Pronajem nebytovych prostor
BBP D - Londynské nam. Styrice 7 858,19
1763/32
Brno, Novoliseriska 18 Ligenrt 6617/2678 Prondjem nebytovych prostor
. B 416, LV 158;598, Pronajem nebytovych prostor
Brno, Sumavska Ponava 23 450,00
LV 158
Brno, Vevefi 102 Zaboviesky 2800/2581 9260,93 Pronajem nebytovych prostor
4599/167,
Zlin, Stefanikova 167 Zlin 4599/5293, 10 466,10 Prondjem nebytovych prostor
8142/5256

K vySe uvedenym nemovitostem Fond vlastni pfislusSné pozemky, na kterych budovy lezi (zastavéna plocha)
¢i dané budovy obklopuiji (ostatni plocha).

Ostatni

Popisky Fadka I:::Z:ia Pozemek oséztalz::’:,:f;f;vy j:;,zj:nai Pofizeni Celkovy soucet

terénu, ost.)
BBP A — Londynské nam. 247 523 0 0 0 0 247523
BBP B — Londynské nam. 167 565 0 0 0 0 167 565
BBP C — Londynské nam. 289399 0 0 0 0 289399
BBP D — Londynské nam. 205012 0 0 0 0 205 012
BBP komplex 0 38 255 16 864 1527 10 654 67301
Brno, Novoliseriska 18 37421 3192 0 0 0 40613
Brno, Sumavska 337 830 46 132 0 2 657 0 386 619
Nadstavba Sumavsk4 0 0 0 0 3051 3051
Brno, Vevefi 102 188 754 14 884 0 3190 0 206 828
Zlin, Stefanikova 167 126 832 17 706 0 387 0 144 925
Kohoutovice 0 2541 0 0 0 2541
Celkovy soucet 1600 335 122 710 16 864 7761 13 706 1761376
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e Majetek, ktery presahuje 1 % je dale pak podil v ovladanych osobdach, konkrétné podil v InfoTel,
spol. s r.o. Redlnd hodnota cini 670 000 tis. K¢. Pofizovaci cena je ve vysSi 504 102 tis. K¢ a ta Cini
23 % aktiv

e pohledavka ztitulu vynosu z podilu vredlné a pofizovaci hodnoté 112 000 tis. K¢ (4 % aktiv)

zahrnuta v kratkodobych pohledavkach
e penéini prostfedky na béZznych Uctech ve vysi 257 036 tis. K¢ (8,7 % aktiv)
e a celkové ostatnimi pohledavkami z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 170 148 tis. K¢ (6 % aktiv)
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Dalsi vyznamnou polozkou majetku fondu jsou podily v ovlddanych osobdch, a osobach pod podstatnym
vlivem, ve kterych je zahrnuto:

Dcefina . 3 Zemé i . .
. Oblast pasobeni . 3 Vlastni kapital Investice
spolecnost ptsobeni
30. 6. 31.12. . . .. 31.12.
30. 6. 2019 Zmény Pfecenéni
2019 2018 2018
Servis a vystavba
InfoTel, spol.s.r.o. telekomunikacnich CR 100 % 100 % 670 000 - - 670000
siti
Vyroba, obchod a .
LERO SPORT s.r.o. . CR 45 % 45 % 90 - - 90
sluzby
Brno Business park Vyroba, obchod a .
. CR 100 % 0% 30149 30149 - -
a.s. sluzby
Celkem 700 239 30 149 - 670090

Ve sledovaném obdobi doslo k ndkupu podilu ve spolecnosti Brno Business Park, a.s. ve vysi 30 149 tis. K¢
a k poskytnuti Uvéru spriznénym stranam ve vysi 10 424 tis. K¢ a k poskytnuti Uvéru ostatnim subjektiim ve
vysi 5 500 tis. K¢.

Financovani majetku

Vlastni kapital Emitenta sestdva z fondového kapitdlu neinvesti¢ni ¢asti ve vysi 10 092 tis. K&. Tato ¢ast se
za sledované obdobi navysila v disledku pfipsanych vynosovych Urokd na bankovni Ucet a z fondového
kapitalu investicni ¢asti ve vysi 1 280 864 tis. K¢.

Na zméné, tj. zvyseni fondového kapitalu investicni ¢asti klasifikované ucetné jako Cistd aktiva pripadajici
drziteldm investi¢nich akcii, se podili zejména vysledek hospodareni bézného Ucetniho obdobi v ¢astce
166 370 tis. K¢.

Cizi zdroje mimo aktiva pripadajici drzitelm investicnich akcii v celkové vysi 1 638 189 tis. K¢, jsou tvoreny
dlouhodobymi a kratkodobymi zavazky.

Dlouhodobé zdvazky, které jsou tvoreny predevsim dlouhodobymi pfijatymi Gvéry, oproti srovnavacimu
obdobi klesly z divodu postupného splaceni jistiny a souvisejicich Urok( plynoucich z uvér( ¢erpanych od
Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. ve vysi 28 755 tis. K& a dale take splaceni vlastnické pGjeky a pdjeky od
jinych spfiznénych osob, jenz byla poskynuta panem Ing. Pavlem Kostalem ve vysi 10 000 tis. K¢.

Kratkodobé zavazky, tvorené predevsim zavazky z obchodnich vztah( a ostatnich pasiv, oproti minulému
obdobi klesly o 20 845 tis. K¢, jelikoZ doSlo ke sniZeni pfijatych zdloh na sluzby od Brno Business Park a.s.
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6. PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ EMITENTA

V nasledujicim pololeti je zdmérem Emitenta vyuzit stdvajici priznivy makroekonomicky vyvoj a nadale
udrzovat ainvestovat do obrdtkovych nemovitostnich aktiv ve vysSich pofizovacich cendch predevsim
v krajskych méstech CR. Nabyvana nemovitostni aktiva jsou pred prodejem predeviim zhodnocovéna
prostfednictvim technického zhodnoceni. Pfiznivy vyvoj na trhu realit v CR vyustil v zdmér Fondu rozsifit
pocet investord do investicnich akcii a ziskat tak dal$i moZnosti financovani.

Emitent bude nadale pokracovat v pfipravé moznych investi¢nich projekt(. Pro projekt Cerit Science Park II.
bude Emitent v nasledujicim obdobi pfipravovat vybérové fizeni na vybér generalniho dodavatele. Pro
projekt Brno Business Park — budova E budou podniknuty kroky k ziskani staveniho povoleni. Emitent se |
naddle bude vénovat zhodnoceni svych stdvajicich investic.

Rizeni rizik a nejvyznamnégj$i podstupovana rizika Emitentem spojend sjeho investi¢ni &innosti jsou
uvedena nize. Ostatni rizika souvisejici s dalSimi ¢innostmi Emitenta jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve
statutu Fondu.

Riziko trzni
V souvislosti s moznosti Emitenta investovat do nemovitosti, nemovitostnich spole¢nosti, ostatnich
obchodnich spole¢nosti a pripadné dalSich doplikovych aktiv, je Emitent vystaven trznimu riziku,
tedy riziku poklesu hodnoty majetku v jeho drzeni. Vyplyva to v duisledku zmén ekonomickych
podminek, Urokovych mér &i jinych ekonomickych velicin, ¢i z ddvodu zmény vnimani pfislusného
aktiva trhem.

Zakladnim ndstrojem ftizeni triniho rizika je diverzifikace majetku prostfednictvim investi¢nich
limit(, kdy jsou omezovany pozice Emitenta pro jednotlivé typy aktiv a jednotlivé pozice.

Navzdory uplatiiovani vyse uvedenych principl diverzifikace je Emitent subjektem zamérenym
vyznamnym zpUsobem na nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Emitenta v budoucim obdobi tak
bude nedilné spjat s vyvojem nemovitostniho trhu jako celku, a to véetné moznych propadd cen
nemovitosti.

Riziko nedostatecné likvidity
Vzhledem k tomu, Ze portfolio Emitenta je sestaveno prevdiné zinvestic neobchodovanych na
verejnych trzich, je vystaven zvysenému riziku nedostatecné likvidity, tedy riziku, Ze urcité aktivum
nebude zpenéZeno Ffadné a vcas za pfimérenou cenu, a Emitent tak nebude schopen dostat svym
splatnym zavazkdm.

Zakladnimi nastroji pro fizeni rizika nedostatecné likvidity je pravidelné udrzovani minimalni likvidni
rezervy pro pfipad kryti neocekdvanych vydaji a pribéziné sledovani ¢asové struktury zavazki

a pohledavek.

Pti fizeni penéinich tokl Emitent zohledriuje nizsi likviditu aktiv ve svém majetku a sleduje
splatnost jednotlivych zdvazkl tak, aby nebyl vystaven pfipadnym neplanovanym prodejdm svych
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aktiv. Pfi tom jsou zohlednovany i ptipadné zavazky z titulu pfijatych Gvér( a zapuUjcek, které mize
vyuzivat na financovani svych investi¢nich aktivit.

Historie zpétnych odkupd v minulych obdobich nedava statisticky vyznamna data o budoucich
zpétnych odkupech, presto neni ocekdvano, Ze by se Emitent dostal v budoucim obdobi do situace,
kdy by nemél dostatek likvidnich prostfedk( na pokryti splatnych zavazkd. V pfipadé, Ze by se tak
stalo, ma Emitent vypracované postupy pro fizeni krize likvidity, které by zacal neprodlené
aplikovat.

Riziko z vyporadani
Pfi investi¢ni Cinnosti Emitenta dochazi k vyporadani obchodl s nemovitym a dals$im majetkem,
pficemzZ pri takovéto transakci hrozi riziko, Ze bude transakce zmarena v disledku neschopnosti
protistrany obchodu dostat svym zavazklim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko je fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezfetné vyporadani pri kazdé
transakci. S ohledem na to dosud k vyskytu rizika vyporddani nedoslo a ani do budoucna Emitent
neocCekava, Ze by mohlo dojit ke ztraté Emitenta v disledku selhani protistrany pfi dokonceni
a vyporadani transakce.

Riziko Gvérové
Specifickou oblasti rizika protistrany je riziko vyplyvajici z moznosti Emitenta poskytovat uvéry
a zapujcky. To vede ktomu, Ze Emitent je tak pripadné vystaven riziku nesplaceni svych
pohledavek.

Uvérové riziko je fizeno jednak diverzifikaci, kdy ma Emitent nastaveny investi¢ni limity pro
kterému je Uvér poskytovan. Emitent zaroven vyuziva dle povahy situace zajistovaci nastroje s cilem
snizit podstupované riziko.

S ohledem na aplikovani vyse popsanych postupl nedoslo ve sledovaném obdobi k vyskytu tohoto
rizika a ani do budoucna nejsou ocekavany vyznamné ztraty spojené s ivérovym rizikem.

Riziko stavebnich vad
Vzhledem k zaméreni Emitenta na investice do nemovitosti a jejich technickému zhodnocovani,
predstavuje riziko stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym
zpUsobem snizit hodnotu nabyvanych ¢i drzenych nemovitostnich aktiv.

Emitent ma v ramci své investi¢ni ¢innosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich vad,
které kontinualné uplatiiuje u vSech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spocivaji napf.
v aktivni spolupraci s facility manaZzerem, v pouzivani planu predchazeni Skodam, v prlbéziném
udrzovani majetku, v pojisténi majetku a u pfipadné porizovanych nemovitosti v jejich kontrole
pfed pofizenim. Sohledem na tyto opatfeni protivyskytu rizika stavebnich vad, dosud

15



nedoslo, a neni predpokladano, Ze Emitent utrpi vyraznéjsi ztraty v nasledujicim obdobi, v disledku
nenadalych stavebnich vad.

Riziko spojené s vyuzivanim pakového efektu
S ohledem na mozZnost Emitenta vyuZivat pakovy efekt, zejména v dusledku pfijimani avérd
a zapljcek, mlzZe dochazet ke zvysovani podstupovaného rizika. S pakovym efektem je Emitent
schopen dosahnout vyssich zisk( ze svych investic, ale zarovern mize byt vystaven i vy$Sim ztratam,
v pfipadé nelspésné investice nez v pfipadé, kdy by Emitent pakovy efekt nevyuzival.

Emitent riziko spojené s vyuzivanim pakového efektu kontinudlné vyhodnocuje a ma nastaveny
limity pro maximalni pakovy efekt.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou o¢ekavany
ztraty v dasledku rizika spojeného s vyuzivanim pakového efektu.

Ostatni rizika
S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Emitenta nelze vyloudit rizika ovliviiujici naslednou
prodejnost anebo rizika plsobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvolana napft. rizikem zmény
atraktivnosti lokality v disledku plsobeni vnéjsich vliv(, riziko ve zménach infrastruktury potfebné
k vyuzivani nemovitosti, riziko zaplavovych zén, riziko pravnich vad. Obecné rovnéz muze vstupovat
riziko zmény platného pravniho rfadu (zmény danovych sazeb a legislativy, zmény v regulac¢nim
planu, zmény v povoleném koeficientu zastavby) a riziko vy$si moci.

Pfestoze ma Emitent aplikovany postupy pro fizeni téchto rizik, které by mély zabrdnit vzniku ztrat, nelze

vSechna rizika zcela eliminovat a Emitent upozoriiuje akcionare na to, Ze minulé vysledky nejsou zarukou
vysledk( budoucich.

16




4

7. VYMEZENi A TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond posoudil otazku spriznénosti osob dle mezinarodniho Ucetniho standardu IAS 24.

Spfiznéné strany Fondu

Sidlo

Spole¢nost 1ICo

ELTRIS, s.r.o. 25326546
InfoTel spol. s.r.o. 46981071
Locero, spol. s r.o. 60277891
InfoNet a.s., 60719150
Brno Business Park a.s. 26965569

Novolideriska 2678/18, Brno, PSC 628 00
Novolideriska 2678/18, Brno, PSC 628 00
Novolideriska 2678/18, Brno, PSC 628 00
Novolideriska 2678/18, Brno, PSC 628 00
Novoli$eriska 2678/18, Brno, PSC 628 00

Ve sledovaném obdobi byly realizovany vyznamné transakce s nasledujicimi spfiznénymi osobami:

e ELTRIS, s.r.o., vdaném obdobi probéhla standardni fakturace za sluzby z titulu spravy nemovitosti

(Fond byl pfijemcem sluzeb)

e InfoNet a.s., vdaném obdobi probéhly bézné obchodni pripady a probéhla fakturace za poskytovani

telekomunikacnich sluzeb (Fond byl pfijemcem sluzeb)

InfoTel, spol. s r.o., v daném obdobi probéhly bézné obchodni pripady a fakturace na zdkladé najemnich

smluv (Fond byl poskytovatelem — pronajimatelem).

Ve sledovaném obdobi byly mezi spfiznénymi osobami uzavieny nize uvedené smlouvy:

e Brno Business Park, a.s., smlouva o Uvéru zed ne 17. 1. 2019 (Fond je poskytovaelem tvéru)

Ve srovnatelném obdobi Emitent evidoval nize uvedené transakce se spfiznénymi osobami:

e Locero, spol. s r.o. —smlouva o Uvéru ze dne 1. 11. 2018 (Fond je poskytovatelem tvéru)

e InfoNet a.s., vdaném obdobi probéhly béZné obchodni pfipady a probéhla fakturace za poskytovani

telekomunikacnich sluzeb (Fond byl pfijemcem sluzeb)

e InfoNet a.s., Smlouva o povéfeni jiného vykonem jednotlivé Cinnosti, kterou zahrnuje obhospo-
dafovani investi¢niho fondu, ze dne 9. 3. 2016. InfoNet zajistuje ¢innost comliance prostfednictvim

povéteného pracovnika. Cinnost je bezuplatna.

e ELTRIS, s.r.o., vdaném obdobi probéhla standardni fakturace za sluzby z titulu spravy nemovitosti

(Fond byl pfijemcem sluzeb)

e InfoTel, spol. s r.o., v daném obdobi probéhly béiné obchodni pfipady a fakturace na zakladé

najemnich smluv (Fond byl poskytovatelem — pronajimatelem).

e InfoTel, spol. s r.o., Smlouva o povéreni jiného vykonem jednotlivé cinnosti, kterou zahrnuje
obhospodarovani investi¢niho fondu, ze dne 9. 3. 2016. Spolecnost zajistuje pro Fond ¢&innost

vyporadani obchodl prostiednictvim povéireného pracovnika. Cinnost je bezuplatna.

Z zadné ze smluv uzavienych a platnych mezi spfiznénymi osobami, jak jsou uvedeny vyse, nevznikla Fondu

zadna Ujma.
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8. OSTATNIi SKUTECNOSTI

Ve sledovaném obdobi nedoslo ke zméné statutu
Valnd hromada dne 30. 5. 2019 projednala pfijala tato usneseni:

e Schvdleni fadné ucetni zavérky za uplynulé Ucetni obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 a rozdéleni
zisku vytvoreného v této fadné ucetni zavérce
e Schvaleni auditora pro audit Uc¢etni zavérky v ucetnim obdobi roku 2019

V obdobi po sestaveni mezitimni zavérky doslo k nasledujicim uddlostem:

Spole¢nosti INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO 24207543, se sidlem
Brno — Li%ef, Novolideriska 2678/18, PSC 628 00, se ve smyslu § 500 odst. 1 ve spojeni s § 480 odst. 1
a § 486 odst. 1 ZISIF

e zruSuje povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu udélené bodem 1. vyroku rozhodnuti
Ceské narodni banky ¢&j. 2016/027259/CNB/570 ze dne 3. biezna 2016 a soucasné

e udéluje povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu s tim, Ze tento samospravny
investi¢ni fond:
e je opravnén presahnout rozhodny limit;
e je fondem kvalifikovanych investorQ;
e neni opravnén provadét svou vlastni administraci.

Rozhodnuti nabylo pravni moci dne 31. 7. 2019.

9. PODNIKATELSKA CINNOST OBCHODNICH SPOLECNOSTi NACHAZEJICICH SE V MAJETKU
EMITENTA

Emitent eviduje v majetku nasledujici obchodni podily (vSechny Udaje jsou k 30. 6. 2019):

InfoTel, spol.s.r.o. (ICO: 46981071) se sidlem na NovoliSeriska 2678/18, 628 00 Brno-Lideri se vice nez 20 let
zabyvd servisem a vystavbou telekomunikaénich siti v Ceské republice pro vynamné nadnarodni
spole¢nosti, Fond spole¢nost ovlada ze 100 %.

LERO SPORT s.r.o. (1€0:25324501) se sidlem na Hradska 854, PSC 760 01, Zlin se zabyva provozovanim
sportovniho aredlu a s tim spojenych sluzeb. Fond ovlada ve spole¢nosti podil 45 %.

Brno Business park a.s. (1C0:26965569) Novolideriskd 2678/18, 628 00 Brno-Liseri je spole¢nosti zabyvajici
se provozem a spravou administrativniho centra v Brné. Fond ovlada spole¢nost ze 100 %.
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Ciselné udaje

MEZITIMNi UCETNi ZAVERKA

Soucdsti této pololetni zpravy je zkracena individudlni mezitimni Gcetni zavérka, ktera podavd informace
o hospodareni Emitenta.

Mezitimni pololetni Uéetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prfezkoumana.

Informace o IAS

Tato zkrdcend mezitimni ucéetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s IAS 34 Mezitimni ucetni
vykaznictvi a méla by byt vykladana ve spojeni s posledni ucetni zavérkou za rok koncici 31. prosincem 2018
(,,minula roc¢ni Ucetni zavérka“). Tato zkracena ucetni zavérka je v souladu s prislusnymi ustanovenimi IFRS
10 nekonsolidovand, protoze je v minulém i soucasném ucéetnim obdobi povinna ocerfiovat vSechny své
dcefiné spolecnosti redlnou hodnotou.

K 1. lednu 2019 ucetni jednotka aplikovala vSechny mezindrodni ucetni standardy vydané pro obdobi
zacinajici po 1. lednu 2019.

Mezitimni Ucetni zavérku tvofi:
/' Zkraceny mezitimni vykaz o finanéni situaci,
Zkraceny mezitimni vykaz o Gplném vysledku hospodafreni,

/

/t Zkraceny mezitimni vykaz zmén vlastniho kapitélu,

/' Zkraceny mezitimni vykaz o zménach &istych aktiv pFipadajicich k investiénim akciim
/

Zkraceny mezitimni vykaz o penéznich tocich,

Srovnavacim obdobim je v pfipadé:

A\ Vykazu o finanéni situaci konec minulého Uéetniho obdobi, tj. 31. 12. 2018, které bylo auditovano
jako srovnatelné obdobi, tvofici soucast Ucetni zavérky Fondu k 31. 12. 2018, a sestaveno dle IFRS

/t Vykazu o Gplném vysledku hospodafeni, Vykazu zmén vlastniho kapitalu, Vykazu o zménach
Cistych aktiv pripadajicich k investicnim akciim a Vykazu o penéznich tocich 6 mésicl pocinaje
lednem do cervna 2018.
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r Zkracena mezitimni Ucéetni zavérka
k 30. 6. 2019

INFOND investic¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
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1. ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2019

Aktiva

tis. K¢ Poznimka 30. 6. 2019 31.12. 2018
Dlouhodoba aktiva 2505151 2443 379
Investi¢ni majetek 12 1767 107 1761376
Podily v ovladanych osobach 13 700 239 670 090
Dlouhodobé poskytnuté pljcky 14 30778 11766
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 17 7027 147
Kratkodoba aktiva 423 993 373484
Kratkodobé poskytnuté pujcky 14 66 -
Ostatni kratkodobé finanéni instrumenty 15 - 129942
Darlové pohledavky 16 3770 501
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 17 163121 190 286
PenézZni prostfedky a penéini ekvivalenty 18 257 036 52755
Aktiva celkem 2929 144 2 816 863
Vlastni kapital a zavazky

tis. K Poznimka 30. 6. 2019 31.12. 2018
Vlastni kapital

Zakladni kapital 19 10 000 10 000
Vysledek hospodareni bézného obdobi 10 24
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z - 58
predchozich obdobi

Vlastni kapital celkem 10 092 10 082
Dlouhodobé pujcky a Gvéry 21 719 585 758 340
Ostatni dlouhodobé zavazky 23 856 326 850 822
OdloZeny danovy zavazek 22 16 445 16 445
Dlouhodobé zavazky 1592356 1625 608
Darnlové zavazky 22 1908 3046
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 23 43924 63 633
Kratkodobé zavazky 45 832 66 679
Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim 1280 864 1114494
Vlastni kapital a zavazky celkem 2929144 2816 863
Hodnota Cistych aktiv na 1 1Ai tiidy A (v K&) 1249030 1083131
Hodnota Cistych aktiv na 1 IA tfidy B (v K¢) 1061 1045
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2. ZKRACENY MEZITIiMNi VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2019 DO 30. 6. 2019

tis. K¢ Poznimka Od 1. 1. do 30. 6. 2019 Od 1. 1. do 30. 6. 2018
Vynosy z investi¢niho majetku 5 108 494 50 292
Vynosy z poskytnutych pGjcek 447 4812
Vynosy z podild 6 100 200 112 000
Spravni naklady 7 -43 025 -19771
Cisty provozni vysledek hospodareni 166 116 147 333
Ostatni provozni vynosy 8 1786 727
Ostatni provozni naklady 8 -419 -623
Provozni vysledek hospodareni 167 483 147 437
Finanéni vynosy 9 8643 12 422
Finan¢ni naklady 10 -9 823 -24 244
Financni vysledek hospodareni -1180 -11 822
Zisk/ztrata z pokracujici €innosti pred

2dan&nim 166 303 135615
Daf z pfijmu 11 77 -441
Zisk z pokracujici €innosti po zdanéni 166 380 135174
Zisk z pokracujici ¢innosti pfipadajici na

drzitele investi¢nich akcii po zdanéni 166 370 135161
Zisk z pokracujici ¢innosti pfipadajici na 10 13
drZitele zakladatelskych akcii po zdanéni

Ostatni Uplny vysledek hospodareni - -
Celkovy uplny vysledek hospodareni 166 380 135174
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3. ZKRACENY MEZITIMNi VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
' ZA OBDOBI OD 1. 1. 2018 DO 30. 6. 2018

Nerozdéleny zisk Vlastni
. Zakladni Vysledek hospodareni v , L,
tis. K¢ . . ; nebo neuhrazena kapital
kapital bézného obdobi )

ztrata celkem

Zistatek k 1. 1. 2018 10 000 58 - 10 058

Prevody ve vlastnim kapitalu - -58 58 -

Zisk/ztrata za obdobi - 13 - 13

Zistatek k 30. 6. 2018 10 000 13 58 10071
4, ZKRACENY MEZITiMNi VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ZA OBDOBI OD 1. 1. 2019 DO 30. 6. 2019

Nerozdéleny zisk Vlastni

. Zakladni Vysledek hospodareno o i L

tis. K¢ . o . , nebo neuhrazena kapital

kapital bézného obdobi .

ztrata celkem

Zistatek k 1. 1. 2019 10 000 24 58 10 082

Prevody ve vlastnim kapitalu - -24 24 -

Zisk/ztrata za obdobi - 10 - 10

Zustatek k 31. 12. 2019 10 000 10 92 10 092
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5. ZKRACENY MEZITIMNi VYKAZ O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTIENIM AKCIiM
ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2018 DO 30. CERVNA 2018

tis. K¢ Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim
Zistatek k 1. 1. 2018 896 910
Zisk/ztrata za obdobi 135161
Zistatek k 30. 6. 2018 1032071

6. ZKRACENY MEZITIMNIi VYKAZ O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICNIM AKCliM
ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2019 DO 30. CERVNA 2019

tis. K¢ Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim
Zistatek k 1. 1. 2019 1114 494
Zisk/ztrata za obdobi 166 370
Zustatek k 30. 6. 2019 1280864
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7. ZKRACENY MEZITIMNi VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2019 DO 30. CERVNA 2019

Od1.1.
tis. K¢ . Od1.1. do 30. 6.
Poznamka do 30. 6.
2019 2018
Zisk z pokracujici ¢innosti pired zdanénim 166 293 135174
Upravy o nepenézni operace
Zména realné hodnoty - -
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni 8 -
Provozni ¢innost
Zména stavu investi¢niho majetku 12 -5731 -1305
Zména stavu majetkovych ucasti 13 -30149 -381815
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pljéek 14 -19078 -550874
Zména stavu ostatnich kratkodobych financ¢nich instrumentt 15 129 942 185018
Zména stavu ostatnich aktiv 27 168 -53 956
Zména stavu kratkodobych financnich zavazk 22 -9012 -
Zména stavu ostatnich zavazkd -11 834 1325
Zaplacena dan z pfijmad 11 -3193 -
Penéini tok generovany z (poutZity v) provozni ¢innosti 237533 -666 433
Financni ¢innost
Zména stavu dlouhodobych finanénich zavazk -33 252 772 428
Penéini tok generovany z (pouzity v) financni ¢innosti -33 253 772 428
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penézinich ekvivalentd 18 204 280 105 995
Penize a penéini ekvivalenty k 1.1. 52 755 31444
Penize a penéini ekvivalenty k 30. 6. 257 036 137 440
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1. VSEOBECNE INFORMACE

1.1 CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

Vznik a charakteristika fondu

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 14. ¢ervence 2011 a vznikl zapisem do obchodniho rejsttiku
vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZzka 17841, dne 17. ledna 2012. V dusledku zmény sidla
Fondu za dobu své existence je Fond nyni zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil B, vlozka 6691. Povoleni k &innosti investi¢niho fondu obdriel Fond od Ceské narodni banky
rozhodnutim ze dne 10. ledna 2012, které nabylo pravni moci dne 11. ledna 2012.

Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 19. srpna 2015 doslo k pfeméné pravni struktury Fondu na
akciovou spolecnost s proménnym zadkladnim kapitdlem a zméné druhu akcii z kmenovych na zakladatelské
a investi¢ni. Zména téchto skuteénosti byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 20. srpna 2015.

Fond je samosprdvnym investicnim fondem, ktery je na zakladé povoleni k cinnosti samospravného
investi¢niho fondu udéleného Ceskou narodni bankou opravnén se obhospodarovat. Fond je tak ve smyslu
§ 8 ZISIF obhospodarovatelem Fondu.

V prlibéhu ucetniho obdobi vykonaval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu béiné cinnosti dle statutu
Fondu a v souladu s nim.

Pfedmét podnikani investi¢niho fondu je:

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Obchodni firma a sidlo

INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Novoliseriska 2678/18

628 00 Brno

Ceska republika

Zakladni kapital

Zakladni kapitdl fondu ve vysi 10 000 000 K¢ je tvoren 1 000 Ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé.
Investicni akcie jsou vydavany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionare. Zakladni kapital je
k 30. 6. 2019 splacen v plné vysi.

7 vrs

Identifikacni Cislo
242 07 543
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Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 30. ¢ervnu 2019
Statutdrni Feditel

Ing. Pavel Kostal

Spravni rada

Predseda spravni rady

Ing. Martin Kostal

Clenové spravni rady

Veronika Kulhankova

Jitka Kostalova

Udaje o obhospodarovateli, administratorovi a depozitafi

Fond je samospravnym investicnim fondem, ktery je na zakladé povoleni k ¢innosti samospravného
investi¢niho fondu udéleného Ceskou narodni bankou opravnén se obhospodarovat. Fond je tak ve smyslu
§ 8 ZISIF obhospodarovatelem Fondu. V pribéhu ucetniho obdobi vykonaval obhospodarovatel ve vztahu k
Fondu bézné Cinnosti dle statutu Fondu a v souladu s nim.

V ucetnim obdobi administrovala Fond tato investi¢ni spolecnost:

AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s.
ICO: 274 37 558
Sidlo: Pobiezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

V rozhodném obdobi byla depozitdfem Fondu tato spolecnost:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.,

Sidlo: Praha 5, Radlické 333/150, PSC: 15057,

ICO: 00001350

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil BXXXVI, vloZka 46.

2. UCETNIi POSTUPY

Zkracend mezitimni Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dulezitymi Gcetnimi
metodami:

2.1 VYCHODISKA SESTAVOVANI ZKRACENE MEZITIMNi UCETNi ZAVERKY

Tato zkracend mezitimni Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s IAS 34 Mezitimni Ucetni
vykaznictvi a méla by byt vykladana ve spojeni s posledni Ucetni zavérkou za rok koncici 31. prosincem 2018
(,minula ro¢ni Ucetni zavérka”). Tato zkracena ucetni zavérka je v souladu s pfislusnymi ustanovenimi IFRS
10 nekonsolidovana protoZze je v minulém i sou¢asném ucetnim obdobi povinna ocenovat vsechny své
dcefiné spolecnosti redlnou hodnotou.
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K 1. lednu 2019 Ucetni jednotka aplikovala vSechny mezindrodni ucetni standardy vydané pro obdobi
zacinajici po 1. lednu 2019.

Zkracenda mezitimni Géetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni naklad( a vynosu tzn.,
Ze transakce a dalsi skutecnosti byly vykazdny v zkrdcené Ucetni zavérce v obdobi, ke kterému se vécné
a Casoveé vztahuji.

Tato zkracena mezitimni Ucetni zavérka je sestavena za obdobi 6 mésicd koncici 30. ¢ervna 2019. Jako
srovnatelné Gdaje jsou ve vykazu o financni pozici uvedeny zlstatky k 31. prosinci 2018 a ve vykazu zisku
a ztraty, vykazu o penéznich tocich a vykazu zmén vlastniho kapitalu zlstatky za obdobi 6 mésict kondici
30. ¢ervna 2018.

Fond vykazuje investi¢ni ¢ast majetku v rdmci zavazkd Fondu jako Cista aktiva pfipadajici investi¢nim akciim.

2.2 PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANIi UCETNi JEDNOTKY

Zkracend mezitimni ucetni zdvérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své
¢innosti.

Toto presvédcCeni predstavenstva se opira o Sirokou $kalu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich
podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

2.3 VYKAZOVANIi PODLE SEGMENTU

Vzhledem k zaméreni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na Uzemi
Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliuje provozni segmenty nad rdmec
prezentace ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

2.4 FUNKCNI MENA

Zkracena ucetni zavérka je sestavena v ¢eskych korundach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména
je ména primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond plsobi. Castky v Ucetni zavérce jsou uvedeny
v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

2.5 OKAMZIK USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

V Zzdvislosti na typu transakce je okamZzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirli, den provedeni platby, den
zUctovani prikazd Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedk( podle vypisu z Uc¢tu, den sjednani a den
vyporaddani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popft. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamZiku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamziku, kdy Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto
aktiva a v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zdvazku a je ocekavan odliv ekonomického prospéchu.
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Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v ptipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou
splnéna, zrusena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery
zanikl nebo byl preveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zdvazek uhrazenou se zuctuje do nakladl
nebo vynosu.

2.6 PREPOCET CIzi MENY

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném CNB platném k datu rozvahy.
Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné, pfipadné polozek zajistujicich
ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo ocekavanych budoucich
transakci, je vykdzan ve vykazu zisku a ztraty.

2.7 ROZPOZNANI VYNOSU

Vynosy z prondjmu jsou vykazany linearné po dobu pronajmu, ledaZze by existovala jina vhodnéjsi metoda
vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni
smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené ndjemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré
najemniky v souladu s najemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

2.8 INVESTICNi MAJETEK — KLASIFIKACE A OCENENI

Polozka , Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drzeny za Ucelem investice a nemovitosti ve vystavbé,
které nejsou drZzeny ani za Ucelem uZiti pro vlastni potfeby ani za ucelem prodeje v ramci bézného
obchodniho styku, ale za u¢elem generovani vynosu z pronajmu nebo zvyseni hodnoty majetku.

Veskery investi¢ni majetek je ocenén na zdkladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna z moznosti
podle IAS 40. Na zdkladé tohoto modelu je investiéni majetek ocenén v redlné hodnoté platné
k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktudlni Gcetni hodnotou pred precenénim (realnd
hodnota predchoziho obdobi plus nasledné/dodateéné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze
souhrnného vysledku hospodareni jako "Precenéni investi¢niho majetku".

V pripadé majetku, kde se predpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je majetek
vykazan v poloice ,,Majetek uréeny k prodeji“.

2.9 URCENi REALNE HODNOTY

Pfislusna redlnad hodnota investicniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé na
dohodu o koupi dle zdvaznych kupnich smluv. Fond vyuzivd hodnotici metodu zaloZzenou na pfistupu
kapitalizovaného prijmu a vyuZivd soucasnych trznich pfijm0 z ndjmu a vynosy ziskané pfimou nebo
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neprimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Uroven 3 hierarchie
realné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

2.10 VYNOSOVE A NAKLADOVE UROKY

Vynosové a nakladové uroky ze vSech Urocenych nastrojli jsou vykazovany na akrudlnim principu s vyuZitim
efektivni Urokové sazby. Vynosové Uroky zahrnuji zejména pftijaté uroky z poskytnutych kratkodobych uvér(
a kratkodobych vkladl na penéinim trhu, dale ¢asové rozliSené kupdny, nabéhly diskont a dZio ze vSech
nastrojl s pevnym vynosem.

2.11 VYNOSY Z DIVIDEND

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Soucasti této polozky jsou
dividendy z akcii a dalSich majetkovych cennych papir( ze vsech portfolii, které jsou zafazeny jako finan¢ni
aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty.

2.12 FINANCNi NASTROJE A JEJICH OCENOVANI

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucetni
jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi
realné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastrojd, které jsou od 1.
ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako financni nastroje ocenované redlnou hodnotou do vysledku
hospodareni.

2.13 PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

Za penézni ekvivalenty se v rdmci Fondu povaZuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani,
pokladni¢ni poukdzky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicd. Pokladni hotovost a vklady na
pozadani jsou ocefiovany nomindlni hodnotou, coZ zaroven predstavuje redlnou hodnotu. Pokladni¢ni
poukazky a statni dluhopisy jsou ocenovany redlnou hodnotou proti nakladlim a vynostm.

2.14 INVESTICE DO MAJETKOVYCH UCASTI

Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové ucasti. Tyto majetkové Ucasti jsou pofizovany za ucelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace ristu hodnoty majetkovych uUcasti pro Fond.
Tyto majetkové Ucasti jsou oceriovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkll, protoze jejich trzni
hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. V pfipadé nové zalozenych spole¢nosti mlze Administrator zvolit
jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji Zddnou vyznamnou ¢innost. Zmény
realné hodnoty jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty.

2.15 OSTATNI INVESTICE — POHLEDAVKY

Fond muZe téZ investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi Ucastmi a poskytovat témto
majetkovym ucastem Uveéry. Tyto Uvéry jsou ocefiovany redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.
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2.16 OSTATNI FINANCNi ZAVAZKY

Ostatni financni zavazky, jako zavazky vici obchodnim véritelim, jsou prifazeny do kategorie

,finanéni zadvazky v amortizované hodnoté" (FL.AC) a po obdrZeni ocenény v realné hodnoté, a nasledné
ostatni dlouhodobé financni zavazky jsou vykazovany v redlné hodnoté dle posudkl. Zplsob ocenéni je
stanoven administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, ktera je
povazovana za hodnotu realnou.

2.17 UROCENE ZAVAZKY

Vsechny pljcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o ptrimo priraditelné transakéni
naklady. Po prvotnim vykazani je zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven administratorem Fondu.

2.18 FINANCNi DERIVATY

Fond ma moznost vyuzit finanéni derivaty za Ucelem zajisténi se proti rizikim. Mezi tyto moZnosti patfi
zejména uzavieni dohody o pUjéce s variabilni Urokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem uzavfit swap s
fixni drokovou mirou. V tomto pripadé by Fond povazovala swap jako vnoreny derivat, ktery predstavuje
jeden celek s podkladovym finanénim nastrojem. Z tohoto dlvodu by Spolecnost neuctovala o swapu
oddélené od souvisejici pajcky.

2.19 ZAPOCET FINANCNICH AKTIV A ZAVAZKU

Financni aktiva a financni zavazky se vzajemné zapocitdvaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuji v Cisté
Castce pouze v pfipadé, Ze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zalctované castky zapocitat
ama vumyslu vyporddat pfislusné aktivum a pfislusny zdvazek v Cisté vySi nebo realizovat pfislusné
aktivum a zaroven vyporadat pfislusny zavazek.

2.20 POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNi POHLEDAVKY

Pohledavky z obchodnich vztahl za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné
v nominalni hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouZiti metody efektivni Urokové miry
upravené o snizeni hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zUstatkova cena
povaZovana za srovnatelnou s redlnou hodnotou.

2.21 TVORBA REZERV

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti
apokud je pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového =zdvazku bude nezbytny odtok prostredk
predstavujicich ekonomicky prospéch a mize byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.
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Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajli, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku.
Sazba pouzita pro diskontovani je takovd sazba pred zdanénim, kterd odradzi soucasné trini posouzeni
casové hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zavazku. Rlst rezervy plynutim casu je pak Gétovan jako
Urokovy naklad.

2.22 DAN Z PRiIJMU

Splatné danové pohledavky a zavazky za bézné obdobi a za minuld obdobi se ocenuji v ¢astce, ktera bude
dle ocekavani ziskana nebo zaplacena financnimu uradu. Pfi vypoctu danovych zavazkd a pohledavek se
pouziji dafové sazby a danové zakony platné k rozvahovému dni.

2.23 DAN Z PRIDANE HODNOTY

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (déle jen ,DPH").

2.24 ODLOZENA DAN

OdlozZena darn se vypocte ze vSech pfechodnych rozdili mezi dafiovym zakladem aktiv a pasiv a jejich ucetni
hodnotou k rozvahovému dni. OdloZené dariové zavazky se wvykazuji ztitulu vSech zdanitelnych
prechodnych rozdil(. OdloZzenda darova aktiva se vykazuji z titulu vSech danové odcitatelnych prechodnych
rozdild a nevyuZitych danovych ztrat v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny
zdanitelny zisk k tomu, aby odcitatelné prechodné rozdily a nevyuZzité danové ztraty prevedené z minulych
let mohly byt vyuZity.

Vyse odlozené danové pohledavky prevadéné do dalsich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni
a snizi, pokud jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k realizaci dané
odloZené dariové pohleddvky nebo jeji ¢asti. Nevykazand odloZzena dafnova pohleddvka se preceni vidy
k rozvahovému dni a zauctuje, pokud je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umozni realizaci
dané odloZené darové pohledavky.

OdloZené dariové pohledavky a zavazky se vypoctou na zakladé darnové sazby, kterd bude platnd v obdobi
realizace danové pohledavky nebo vyrovnani danového zavazku, s pouzitim danovych sazeb (a danovych
zdkonl) uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZené danové pohledavky a zavazky se vzdjemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na jejich
zapocet a vztahuji se ke stejnému spravci dané.

2.25 VYKAZ O PENEZNICH TOCiCH

Vykazy o penéinich tocich uvadi zmény v penéznich prostrfedcich a penézZnich ekvivalentech z provozni
a finanéni &innosti. PenéZni toky z provozni ¢innosti jsou vykazany za pouZiti nepfimé metody. Cisty zisk
pfed zdanénim je proto upraven o nepenéini operace, jako jsou zisky a ztraty z precenéni, zmény
opravnych poloZek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazkl. Dale jsou z této polozky
eliminovany vsechny vynosy a naklady z finan¢ni ¢innosti.
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PenézZni toky z financni Cinnosti jsou vykazany za pouZiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penézni
toky do provozni a finan¢ni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

2.26 ZMENY UCETNICH METOD VYVOLANE ZAVEDENiIM NOVYCH IFRS A ZMENAMI IAS -
DOPAD VYDANYCH STANDARDU A INTERPRETACI, KTERE DOSUD NENABYLY UCINNOSTI

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi U¢inné a pfi sestavovani této
zkracené mezitimni ucetni zavérky nebyly pouzity.

Standardy dosud nepfijaté EU
e Zmény v IFRS 10: Konsolidovana ucetni zavérka
e Zmény v IAS 28: Investice do ptidruZzenych a spolecnych podniki
e Zmény v IFRS 17: Pojistné smlouvy
e Zmény v IFRS 3: Definice podniku
e Zmény v IAS 1: Definice vyznamnosti

3. VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré castky vtéto zkracené mezitimni Ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé ucetnich usudka
a s pouzitim odhadld a predpokladll. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkusenosti
a dalsich podkladd, napriklad z plant a prognéz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany za
realistické. Vzhledem k tomu, Ze s témito predpoklady a odhady je spojena urcitd mira nejistoty, mize dojit
v budoucnu na zakladé skutecnych vysledkl k Upravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazk(.

Ucetni usudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné pfehodnocovény a jejich zmény jsou promitany do
hodnot zobrazenych v Ucetnictvi.

PFi sestaveni zkracené mezitimni Ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky,
odhady a predpoklady:

3.1 VYZNAMNE PREDPOKLADY A ODHADY

Realna hodnota investicniho majetku

Usudky a dohady realné hodnoty investi¢niho majetku s sebou nesou riziko, 7 mohou vést k vyznamnym
Upravam v jeho hodnoté. Redlnd hodnota investi¢niho majetku je stanovena na zakladé kvalifikovaného
odhadu urceného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zdkladé modelu
diskontovanych penéznich tokd. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti predpokladd, jako jsou vynosy
a oCekdvané penézni toky z prondjmu. Zména v téchto predpokladech muze vést ke zvyseni nebo snizeni
hodnoty investi¢niho majetku.

Realna hodnota financnich nastrojl a investicniho majetku
Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou hodnotu
financnich nastroja a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 26.
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Klasifikace fondu jako investicni jednotky

Subjekty, které spliuji definici investi¢ni jednotky v rdmci IFRS 10 Konsolidovand ucetni zavérka, jsou
povinny ocenit svoje dcefiné spoleénosti realnou hodnotu, nikoli tyto dcery do Ucetni zavérky konsolidovat.

Pro hodnoceni, zda Fond lze povaZovat za Investi¢ni jednotku dle IFRS10, byly posuzovany ndsledujici
skutecnosti:

e Fond ma vice nez jednu investici - Fond investuje na zakladé svého Statutu:

o Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podila resp. jinych
forem Uucasti na nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich soubori
a doplnkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.

o Splnéni tohoto predpokladu je zfejmé ze struktury portfolia — sloZeni aktiv Fondu

e Fond ma vice nez jednoho investora
e Fond ma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami ucetni jednotky — investi¢ni akcie jsou
vlastnény investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranamim
e Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitalu nebo obdobné podily — investofi ziskavaji za
poskytnuté zdroje podil na vlastnim kapitalu ve formé investi¢nich akcii
o Ke konci sledovaného obdobi Fond vyemitoval 31 000 ks investi¢nich akcii, které predstavuji podil
na vlastnim kapitalu Fondu

Fond je nastrojem kolektivniho investovani a predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu,
kdy investofi vkladaji své volné penéini prostfedky do profesiondlné spravovaného fondu za ucelem
dosazeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivy investofi o konkrétnich
investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné nez investi¢ni ¢innosti a v rdmci investi¢ni politiky
se zavazal investovat pouze do aktiv zpusobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond
je prostrednictvim exit strategii fizen tak, aby tento profit investor byl maximalizovan zejména prodejem
nemovitosti v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond je rovnéz ze zdkona povinen svlij majetek a zdvazky ocenovat redlnou hodnotou.

Vzhledem k tomu, Ze Fond spliiuje vySe uvedena kritéria pro klasifikaci jako investi¢ni Ucetni jednotka, je
vynat z konsolidacniho poZadavku podle ¢l. IFRS 10. Tento zavér bude kazdoroc¢né prehodnocovan, pokud
se zméni néktera z téchto kritérii nebo charakteristik.

4. ZMENA UCETNICH STANDARDU

Kdatu 1. 1. 2019 Fond pfijal vSsechny mezindrodni Ucetni standardy platné pro obdobi zadinajici po
1.1.2019.

Vzhledem ktomu, Ze Fond nevystupuje jako ndjemce, Fond nevykazuje operativni leasing dle IFRS 16
a pfijeti standardu nema dopad na zkrdcenou mezitimni ucetni zavérku.
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5. VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU

tis. K¢ 30. 6. 2019 30. 6. 2018
Najemné 78 564 32052
Sluzby spojené s pronajmem 25076 -
Ostatni vynosy z investi¢niho majetku 4854 18 240
Celkem 108 494 50 292

Ostatni vynosy z investicniho majetku zahrnuji zejména sluiby spojené s prondjmem a prefakturaci
elektrické energie, vody a tepla.

6. VYNOSY Z PODILU

tis. K¢ 30. 6. 2019 30. 6. 2018
Ostatni vynosy z podild 100 200 112 000
Celkem 100 200 112 000

7. SPRAVNIi NAKLADY

tis. K¢ 30. 6. 2019 30. 6. 2018
Naklady na depozitare 120 90
Naklady na administraci 669 625
Naklady na obhospodafovani 190 168
Poradenské sluzby 944 112
Spotreba elekttiny, vody a plynu 13591 6629
Opravy a udrZovani 5785 4871
Ostraha a uklid 4663 2481
Sprdva nemovitosti 4 606 2196
Ostatni naklady 12 457 2 600
Celkem 43 025 19771

PfestoZe je Emitent samospravnym investi¢nim fondem, na zdkladé Smlouvy o povéreni jiného vykonem
jednotlivé ¢innosti, kterou zahrnuje obhospodarovani investi¢niho fondu, povéril timto spolecnost AMISTA
IS.
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8. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY

Ostatni provozni vynosy zahrnuji zejména vynosy z postoupenych pohledavek. Ostatni provozni naklady
zahrnuji zejména dané a poplatky a pojisténi odpovédnosti.

9. FINANCNi VYNOSY

tis. K¢ 30. 6. 2019 30. 6. 2018
Vynosové uroky 462 169
Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 4 3
Kurzové zisky 8177 12 250
Celkem 8643 12 422

10. FINANCNi NAKLADY

tis. K¢ 30. 6. 2019 30. 6. 2018
Nakladové uroky 8575 5604
Kurzové ztraty 1236 17 105
Ostatni finanéni naklady 13 1535
Celkem 9823 24 244

11. DAN Z PRiJMU

Fond je zadkladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijmG a zakladni dariova sazba uplatriovand na
zaklad dané tak cini 5 %. K datu zkracené mezitimni Ucetni zavérky Fondu nevykazal zdvazek z titulu dané
z pfijma z dlivodu vyssi hodnoty uhrazenych zaloh na dan z pfijmu ve srovnani se skute¢nou kalkulaci dané
z pfijmu. Dafova povinnost je kalkulovdna na zakladé vysledku hospodareni uréeného dle ucetnich
a daflovych predpisti Ceské republiky (dale jen ,,CAS*).
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r 12. INVESTIENi MAJETEK

tis. K¢ 30. 6. 2019 31.12. 2018
Stav k 1. lednu 1761376 791 865
Vliv fuze k 1. lednu 2018 - 914 456
PFirdstky 5731 33033
Ubytky . .
Dopad zmén realné hodnoty - 22022
Stav k 30. €¢ervnu a 31. prosinci 1767 107 1761376

Investi¢ni majetek je tvofen predeviim nemovitostmi predeviim v oblasti Ponava, Zabovfesky, Zlin, Lider
a Kohoutovice. Majetek je prvotné ocenén v pofizovacich cendch a nasledné precefiovan znaleckym
posudkem, vidy ke konci ucetniho obdobi. V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo ke zménam trhu, které
by vyznamné ovlivnily cenu majetku.

Trzni hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfitell, ¢ini k30. ¢ervnu 2019 celkové
719 585 tis. K¢ (k 31. prosinci 2018: 748 340 tis. K¢).

13. PODILY V OVLADANYCH OSOBACH A OSOBACH POD PODSTATNYM VLIVEM

Dcefina . ) Zemé ) L. .
. Oblast pusobeni . i Vlastni kapital Investice
spolecnost ptisobeni
30.6.  31.12. 30. 6. . ... 3112
Zmény Precenéni
2019 2018 2019 2018
Servis a vystavba
InfoTel, spol.s.r.o. telekomunikacnich CR 100% 100% 670 000 - - 670000
siti
Vyroba, obchod a N
LERO SPORT s.r.o. . CR 45% 45% 90 - - 90
sluzby
Brno Business park Vyroba, obchod a L
. CR 100% 0% 30 149 30 149 - -
a.s. sluzby
Celkem 700 239 30 149 - 670090

Investice do dcefinych spole¢nosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a déale jsou pravidelné
precenovany vidy ke konci ucetniho obdobi znaleckym posudkem na redlnou hodnotu. V pribéhu
sledovaného obdobi nedoslo k vyznamnym zménam na trhu, pro ucely sestaveni zkrdcené mezitimni ucetni
zavérky nebyl vypracovan novy posudek.
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14. POSKYTNUTE PUJCKY

Fond eviduje poskytnuté pujcky v nasledujici strukture.

tis. K¢ 30. 6. 2019 31.12. 2018

Poskytnuté pajcky

Spriznénym stranam 18 877 5517
Ostatnim subjektiim 11968 6249
Dlouhodobé 30778 11766
Kratkodobé 66 -
Celkem 30 844 11766

Poskytnuté pjeky jsou evidovany v redlné hodnoté. Urokova mira poskytnutych pdjéek je fixni — 5 % p.a.,
5,5 % p.a., resp. 2,522 % p.a. a v flexibilni 1M PRIBOR + 1,5 % p.a.

15. OSTATNi KRATKODOBE FINANCNI INSTRUMENTY

K 30. 6. 2019 Fond neeviduje zadné ostatni kratkodobé financni instrumenty. K 31. 12. 2018 Fond eviduje
depozitni sménku vystavenou Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. ve vy$i 129 942 tis. K&.

16. DANOVE POHLEDAVKY

Danové pohledavky k 30. 6. 2019 zahrnuji zalohy na dan z pfijm{ ve vysi 3 270 tis. K¢, k 31. 12. 2018 byla
zéloha na dan z prijm0 ve vysi 3 491 tis. K¢ poniZzena o rezervu na dan z prijmU ve vysi 2 990 tis. Kc.

17. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNi AKTIVA

tis. K¢ 30. 6. 2019 31.12.2018
Pohledavky z obchodnich vztaht 13 449 15 165
Jiné pohledavky 426 26 120
Pohledavky — podily na zisku 135 487 112 000
Dohadné ucty aktivni 11 622 27 497
PFijmy ptistich obdobi 4973 6 850
Ndklady pfistich obdobi 2067 2400
Zaplacené zalohy 2127 400
Celkem 170 149 190 432
Krdatkodobé 163122 190 286
Dlouhodobé 7027 146
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 170 149 190 432
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18. PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

tis. K¢ 30. 6. 2019 31.12. 2018
Bézné ucty u bank 126 693 48 626
Spofici Uéty u bank 130 343 4129
Celkem 257 036 52 755

19. ZAKLADNI KAPITAL

K 30. ¢ervnu 2019 tvofi upsany zakladni kapital 1 000 ks (31. 12. 2018: 1 000 ks) zakladatelskych akcii
s hlasovacim pravem. Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho reditele.
Fond dale vydava investicni akcie, a to k fondu jako takovému, a k jednotlivym podfondim Fondu. Akcie
Fondu jsou prijaty na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha a.s. K 30. 6. 2019 Spole¢nost emitovala

31 000 ks investicnich akcii (k 31. 12. 2018: 31 000 ks).

Pocet akcii, zakladni kapitdl a emisni azio

v Ké ks Jmenovita hodnota Emisni azio
Zakladatelské akcie 1000 10 000 000 -

Splacené 1000 10 000 000 -
Celkem 1000 10 000 000 -

V souladu se Statutem vykazuje Fond fondovy kapital na zakladatelskou akcii ve vysi 1 000 tis.

20. FONDOVY KAPITAL

V K¢ 30. 6. 2019 31.12. 2018
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks) 1000 1000
Fondovy kapitdl zakladatelské casti (K¢) 10 091 586 10081783
Fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii (K¢): 10 091,59 10 081,78
Pocet vydanych investicnich akcii (ks) tfida A 1000 1000
Fondovy kapitdl investicni ¢asti (K¢) tfida A 1249030112 1083 131 881
Fondovy kapital na investi¢ni akcii (K¢) tfida A: 1249 030,11 1083 131,88
Pocet vydanych investicnich akcii (ks) tfida B 30000 30000
Fondovy kapitdl investic¢ni ¢asti (K¢) tfida B 31833953 31363 500
Fondovy kapitdl na investi¢ni akcii (K¢) tfida B: 1061,13 1 045,45

Hodnota Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii byla vypocitdna dle finanénich vykazii k 30. 6. 2019, nicméné nepredstavuje

hodnotu vyhldsenou administratorem fondu. Administrdtor fondu vyhlasuje tuto hodnotu pouze na rocni bdzi.
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21. PUJCKY A UVERY

tis. K¢ 30. 6. 2019 31.12. 2018
Zajisténé bankovni Uvéry 719 585 748 340
Vlastnické pujcky a pljcky od jinych sptiznénych stran - 10 000
Celkem 719 585 758 340
Dlouhodobé 719 585 758 340
Krdatkodobé - -
Celkem 719 585 758 340
K 30. ¢ervnu 2019 jsou podminky . . B
L. L. L Jiz Ocenovaci Rok ; .,
pro urocené zavazky Jistina } . Urokova mira
B e splaceno rozdily splatnosti
nasledujici:Pajcka
Zajistény bankovni Uvér 458 190 26 439 - 2028 2,775 %
Zajistény bankovni uvér 305 460 17 626 - 2028 1MEURIBOR + 1,675 %

K 31. prosinci 2018 jsou podminky pro Urocené zdvazky nasleduijici:

- L Jiz Ocenovaci . ; .,
Pujcka Jistina ) Rok splatnosti Urokova mira
splaceno rozdily
PGjcky od sptiznénych stran 32000 22000 - 2022 0%
Zajistény bankovni uvér 458 190 9186 - 2028 2,775 %
Zajistény bankovni uvér 305 460 6124 - 2028 1M Euribor + 1,675 %

Vyse uvedené pljcky od spriznénych stran neeviduji Zadné zajisténi. Bankovni Uvéry jsou zajiStény

zastavenym majetkem, viz bod 12.

22.  DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

tis. K¢ 30. 6. 2019 31.12.2018
DPH 1908 3046
Odlozeny danovy zavazek — precenéni nemovitosti 8400 8400
Odlozeny danovy zavazek — precenéni majetkovych Ucasti 8295 8295
OdloZena danova pohledavka - ostatni -249 -249
Celkem 18 354 19 941
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23. ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNIi ZAVAZKY

tis. K¢ 30.06.2019 31.12. 2018
Zavazky z obchodnich vztaht 13863 10511
Zavazky z upsanych nesplacenych vkladu 765 000 765 000
Zavazky z titulu vraceni priplatku 57 500 60 000
Ostatni zavazky 7 746 7 836
Prijaté zalohy 36711 47 990
Dohadné ucty pasivni 247 86
Vydaje pristich obdobi 23 4463
Vynosy pfistich obdobi 19 159 18 569
Celkem 900 250 914 455
Dlouhodobé 856 326 850822
Krdtkodobé 43924 63633
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky 900 250 914 455

24. TRANSAKCE SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovand obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

30. 6. 2019 1.1.-30. 6. 2019
tis. K& Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba
InfoTel, spol. s r.o. 489 - 3083 -
Eltris, spol. Sr.o. - 1279 - 4142
InfoNet a.s. - 1 - 46
Brno Business park a.s. 10539 - - -
Celkem 11 028 1280 3083 4187
31.12. 2018 1.1.-30.6.2018
tis. K& Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba
InfoTel, spol. s r.o. 27 - 3192 -
Eltris, spol. Sr.o. - 880 - 2509
InfoNet a.s. - 1 - 14
Locero, spol. s r.o. 5517 - - -
Celkem 5544 881 3192 2523
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Informace ohledné fazi

Nize uvedena tabulka predstavuje prehled majetku a zavazkd, které Fond nabyl v ramci podnikovych
kombinaci k 9. 3. 2018.

tis. K¢ Brno Estates a.s.
Investi¢ni majetek 914 456
OdloZena danova pohledavka 12 899
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 26 864
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 37171
Casové rozlideni aktiv 8312
Aktiva celkem 999 702

Vlastni kapital celkem _

Dlouhodobé pljcky a Uvéry 536 634
Ostatni dlouhodobé zévazky 13591
Rezervy 3525
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva 49 422
Casové rozliseni pasiv 14 716
Pasiva celkem 617 898
Pofizovaci cena 381814

25. FINANCNi NASTROJE - RIiZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dalSich rizik v disledku své vSeobecné investicni strategie v souladu
se svym statutem.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podill, resp. jinych forem ucasti na
nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich soubort a dopliikovych aktiv tvorfenych
standardnimi nastroji kapitalovych a financ¢nich trhi. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany
zadné zaruky za ucelem ochrany investor(.

Fond dale investuje také do investicniho majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné prostredky
Fondu v rozsahu, ve kterém neni mozné prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se

Statutem, popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedk( Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Viechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské a Slovenské republiky.
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25. 1 TRZNi RIZIKO

Trzni riziko vyplyvd ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota
majetku, do néhoZ Fond investuje, mliZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych
podminek, Urokovych mér a zplsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. TrZni riziko je obecné riziko
spojené s filozofii investice do investi¢niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pred svou investici
toto obecné riziko akceptoval.

Fond mUze investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢niho rizika ve Fondu
bude zajisténo nejenom prostiednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic Investi¢ni
spoleénosti prostfednictvim Projektového feditele / Projektovych feditelt uréenych Investiéni spoleénosti
pro kazdou obchodni korporaci, jejiz obchodni Géast je v majetku Fondu. Projektovy feditel / Projektovi
reditelé budou formulovat strategické cile uréené Investi¢ni spoleénosti pro danou obchodni korporaci, jez
maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rist jeji hodnoty, a budou dohliZet na jejich naplfiovani.

Riziko koncentrace

Analyza investic¢nich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv (v %)

30. 6. 2019 31.12. 2018
Investi¢ni majetek 60,3 62,5
Podily v ovladanych osobach 23,9 23,8
Poskytnuté pajcky 1,1 0,4
Celkem 85,3 86,7

DalSim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni
korporace, ve které ma Fond obchodni Ucast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve
kterych ma Fond obchodni Ucast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V duisledku tohoto rizika
muze dojit k poklesu trzni hodnoty obchodni Ucasti v takové osobé ¢i jejimu Uplnému znehodnoceni
(upadek takové osoby), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Urokové riziko
Fond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skute¢nosti, 7e dr#i urocend aktiva a zavazky. Ucetni

hodnota Urocenych aktiv a zavazkd je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné
urokové sazby a to v tom obdobi, které nastane dfive.
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Ménové riziko

Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mlzZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond
neni vystaven vyznamnému ménovému riziku. K 30. 6. 2019 a 31. 12. 2018 Fond vykazoval prevazujici ¢ast
aktiv a zavazkl v K¢.

25.2. UVEROVE RIZIKO

Fond je vystaven Uvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko Fondu
spociva zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vc¢i Fondu, nedodrzi sv(j zavazek.

Fond investuje zejména

e do pohleddvek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni Ucasti jsou v majetku Fondu ¢i Fond hodl3
tyto obchodni Ucasti pofidit,

e za Ucelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu

e investi¢ni majetek.

Investicni a financni aktiva, do nichz bude Fond investovat, mohou byt zajiSténé i nezajisténé a nejsou
omezeny ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich dostate¢né
urovné bonity, nastavenim objemovych limitl na pohledavky vici jednotlivym protistrandm a vhodnymi
smluvnimi ujednanimi. Nicméné Uvérové riziko mlze byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré
z obchodnich korporaci, jejiz obchodni Ucast se bude nalézat v majetku Fondu, protoze obchodni korporace
budou Uvérované bankou/bankami (resp. obecné finanénimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni
zavazku spocivajicich v dodrzovani urcitych financnich ukazatell opravnéné ucinit okamzité splatnymi jimi
poskytnuté avéry, pricemz takové neplnéni finanénich ukazatelll mdze byt pravé dusledkem nepftiznivého
vyvoje trhu, na némz pUsobi dana obchodni korporace.

Vzhledem kvySe uvedenému Uvérové riziko bude souviset s celkovym investiénim rizikem a vybérem
cilovych majetkovych ucasti.

K 30.6.2019 a k 31. 12. 2018 je &ast investiéniho majetku zastavena ve prospéch banky (CSOB, a.s.), viz bod
12.

25.3. RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spole¢nosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy
spoleénost neni schopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva
za prijatelnou cenu v prijatelném ¢asovém horizontu.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typl cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zdsadni ¢ast majetku
Fondu, je tfeba upozornit na skutecnost, Ze zpenézeni takového aktiva pfi snaze dosdhnout nejlepsi ceny je
Casové narocné. V krajnim pripadé muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.
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26. KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucetni jednotka
v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi realného hodnoty,
nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastrojl, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9
klasifikovany jako financni nastroje ocenované realnou hodnotou do vysledku hospodareni.

27. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trini ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (troven 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z didvodu omezené likvidity nelze trh
povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do drovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocernovacich modell, pouZivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocerfiovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v rdmci trovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu
se v souvislosti se stanovenim hodnoty na drovni 2 obvykle povaZuji vynosové kFivky, Uvérova rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné casto kotovanych trznich cen, ani
s pouzitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udajd. Za této situace se
s pouZzitim realistickych predpokladi provede odhad individudlnich oceriovacich parametr(, které nejsou na trhu
zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusnd cenova
kotace nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci drovné 3 hierarchie readlné hodnoty. Pfi
stanoveni hodnoty na urovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouZivajici predepsané
metody ocenéni aktiv (o¢ekavané penéini toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora.

27.1. OSTATNI AKTIVA A PASIVA OCENOVANA REALNOU HODNOTOU V RAMCI UROVNE 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupl, jeZz nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocenovani pozice na realnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, ktera jsou ocefiovany
redlnou hodnotou v ramci Urovné 3, se radi ostatni dlouhodoba financni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investicni aktiva (investi¢ni majetek), pohledavky a pasiva ocenované redlnou hodnotou
proti ziskim nebo ztrdtdm jsou oceriovany zpravidla na zakladé znaleckych posudk(l. Bezprostfedné po akvizici téchto
aktiv mohou byt na zakladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva potizovaci cenou, pokud Administrator dojde
k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktualni trzni hodnotu investice |épe nebo aktudlnéji, nez hodnota stanovenad
znaleckym posudkem.

Majetek jako Investicni prilezitost ve fondu jsou majetkové Ucasti ve spolecnostech a ostatni investi¢ni aktiva.
Majetkové Ucasti ve spole¢nostech a ostatni investi¢ni aktiva jsou ocenény redlnou hodnotou. Realnd hodnota je
stanovovana minimalné jedenkrat rocné znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni Ucetniho obdobi, neni-li
s ohledem na pozorovatelné chovani odpovidajiciho trhu shledan divod k ocenéni ¢astéjSimu.
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Osobou opravnénou k ocenéni majetku a dluhll na redlnou hodnotu je
o znalec v prislusSném oboru jmenovany pro tyto Ucely soudem,
o odhadce vlastnici Zivnostensky list nebo jiné podnikatelské opravnéni, opraviujici jej k vykonu
oceflovani majetku a dluhd.

Ocenéni je provadéno ve smyslu zakona o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpisd a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou lze povaZovat cenu trzni, tak jak je definovana
mezinarodnimi ocenovacimi standardy. Trzni hodnota je odhadem financni castky a je definovana v souladu
s Evropskym sdruZzenim odhadcli TEGOVA (The European Group of Valuers) a s mezinarodnim ocerovacim
standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy ocenovani IVSC (International Valuation Standards
Committee) jako ,odhadovana c¢dastka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez
osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné proddavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové ucasti ve spole¢nostech je pouzita kombinace nasledujicich elementarnich
ocenovacich metod a pfistup(:

Metody vynosové

Metoda porovnani

Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

Metoda ucetni hodnoty

Metoda likvidaéni

Aplikace metod (porovnani nékolika ocerovacich metod).

28. NASLEDNE UDALOSTI

Do data sestaveni zkracené mezitimni ucetni zavérky nedoslo k Zddnym vyznamnym udalostem.

Tato zkracend mezitimni Ucetni zavérka byla schvélena predstavenstvem Fondu.
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. /7

Priloha — Zkracené mez

v 7 Vv 7

neinvesticni a investicni casti fondu

ZKRACENE MEZITIMNIi FINANCNI VYKAZY NEINVESTICNi CASTI FONDU

ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2019

itimni financni vykazy

Aktiva
tis. K¢ 30. 6. 2019 31.12. 2018
Kratkodoba aktiva 10 092 10 082
PenézZni prostfedky a penéini ekvivalenty 10092 10 082
Aktiva celkem 10 092 10082
Vlastni kapital a zavazky

N 30. 6. 2019 31.12. 2018
tis. K¢
Vlastni kapital 10 092 10 082
Zakladni kapital 10 000 10 000
Vysledek hospodareni bézného obdobi 10 24
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 82 58
Vlastni kapital a zdvazky celkem 10092 10 082
ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2019 DO 30. 6. 2019
tis. K¢ 0Od 1. 1. do 30. 6. 2019 Od 1. 1. do 30. 6. 2018
Ostatni provozni vynosy - -
Ostatni provozni naklady - -
Provozni vysledek hospodareni - -
Finanéni vynosy 10 13
Financni vysledek hospodareni 10 13
Zisk/ztrata z pokracujici €innosti pfed zdanénim 10 13
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 10 13
Celkovy uplny vysledek hospodareni 10 13
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ZKRACENE MEZITIMNI FINANCNI VYKAZY INVESTICNi CASTI FONDU

ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2019

Aktiva
tis. K¢ 30. 6. 2019 31.12.2018
Dlouhodoba aktiva 2505 151 2443379
Investi¢ni majetek 1767 107 1761376
Podily v ovladanych osobéach 700 239 670 090
Dlouhodobé poskytnuté pajcky 30778 11766
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 7 027 147
Kratkodoba aktiva 413 902 363 403
Kratkodobé poskytnuté pajcky 66 -
Ostatni kratkodobé financ¢ni instrumenty - 129 942
Danové pohledavky 3770 501
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 163121 190 286
PenézZni prostfedky a penéini ekvivalenty 246944 42 674
Aktiva celkem 2919 053 2 806 781
Vlastni kapital a zavazky
tis. K¢ 30. 6. 2019 31.12. 2018
Vlastni kapital celkem - -
Dlouhodobé pujcky a tvéry 719 585 758 340
Ostatni dlouhodobé zavazky 856 326 850 822
Odlozeny danovy zavazek 16 445 16 445
Dlouhodobé zavazky 1592 356 1625 608
Danové zavazky 1908 3046
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 43 924 63 633
Kratkodobé zavazky 45 832 66 679
Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim 1280 864 1114494
Vlastni kapital a zadvazky celkem 2919053 2806 781
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ZKRACENY MEZITIMNi VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODAREN|
r ZA OBDOBI OD 1. 1. 2019 DO 30. 6. 2019

tis. K¢ 0d 1. 1. do 30. 6. 2019 0Od 1. 1. do 30. 6. 2018
Vynosy z investi¢niho majetku 108 494 50292
Vynosy z poskytnutych pujcek 447 4812
Vynosy z podild 100 200 112 000
Spravni naklady -43 025 -19771
Cisty provozni vysledek hospodareni 166 116 147 333
Ostatni provozni vynosy 1786 727
Ostatni provozni naklady -419 -623
Provozni vysledek hospodareni 167 483 147 437
Financni vynosy 8633 12 409
Financni naklady -9823 -24 244
Financni vysledek hospodareni -1190 -11 835
Zisk/ztrata z pokracujici €innosti pfed zdanénim 166 293 135 602
Dan z pfijmu 77 -441
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 166 370 135161

Ostatni Uplny vysledek hospodareni - -

Celkovy uplny vysledek hospodareni 166 370 135161
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