Vyrocni zprava

za obdobiod 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

INFOND investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.
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Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobiezni 620/3, Praha 8,
psC 186 00

AMISTA IS
e
Denocenéni |

(0]} Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den Ucetniho obdobi
INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. ICO: 242 07 543 se sidlem
Fond Novolisefiska 2678/18, Brno — Liseri, PSC 628 00 obchodni spoleénost zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 6691
Ugetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020
Investicni ¢ast Fondu Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1

Neinvesticni cast Fondu ZISIE.

Pro ucely vyro€ni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni dodrZovani
danovych predpist v mezinarodnim méritku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
statd americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhlasena pod ¢. 72/2014 Sb.m.s.

Dohoda FATCA

Zéakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zakonu (zakon o auditorech), ve

Zakon o auditorech . s A
znéni pozdéjsich predpist

| CHNNCENI{L RV Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi Zakon €. 563/1991 Sb., o uletnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist
Zakon ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni

ZISIF
S pozdéjsich predpist

v

Zakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupréaci pti spravé dani a o zméné dalSich

ZMSSD T p . 2t o = e
souvisejicich zakona, ve znéni pozdéjsich predpist

v

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdé;jsich predpist

y4o] ¢

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisu

o Vyhlaska ¢.234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
Vyhlaska - .
pozdéjsich predpist




Cestné prohlaseni

Jako oprdvnéna osoba Fondu, timto prohladuji, Ze dle mého nejlepiiho védomi, podava vyhotovena vyroéni zprava
vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodafeni Fondu za uplynulé Gcetni
obdobi a také o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkG hospodareni Fondu.

V Brné dne 27. 4. 2021

IN/OND investiéni fond s‘proménnym
/ zakladnim kapitalem, a.s.
/’ing. Pavel Kostal, élen spravni rady

y,

4




Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) aZ k) ZPKT
1. ORGANY FONDU A SKUPINY — JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

1.1. VALNA HROMADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Valna hromada je nejvyssim organem Fondu. Kazdy akcionar, ktery vlastni zakladatelské akcie, ma pravo ucastnit se
valné hromady. Kazdy investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, ma téz prdvo ucastnit se valné hromady. Kazdy akciond¥,
ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery vlastni investicni akcie, ma pravo obdrzet vysvétleni tykajici se
Fondu, jim ovladanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvofeného Fondem, jehoZ investi¢ni akcie vlastni, je-li
takové vysvétleni potrebné pro posouzeni obsahu zdleZitosti zarazenych na valnou hromadu nebo na vykon
akcionarskych prav na ni, a uplatfiovat ndvrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi akciemi hlasovaci
prdvo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo, ndleZi kazdé akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usndset, pokud jsou pfitomni vlastnici nejméné 30 % akcii, s nimiz je spojeno hlasovaci
pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihlizi k akciim, s nimiz neni spojeno hlasovaci pravo,
nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov vykonavat; to neplati, nabydou-li tyto do¢asné hlasovaciho
prava. Neni-li valnd hromada schopna usnaset se, svola statutarni organ nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se
konala od patnacti do Sesti tydnl ode dne, na ktery byla svolana plivodni valnd hromada. Nahradni valna hromada je
schopna usnaset se bez ohledu na pocet pritomnych akcionara.

ZaleZitosti, které nebyly zarazeny do navrhovaného poradu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem vSech vlastnikd
akcii vydanych Fondem, s nimiz je v pripadé projednani takové zaleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zdkon nevyZaduji vétSinu jinou, rozhoduje valnd hromada vétSinou hlast vlastnikd akcii
vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo.

Plasobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do plisobnosti valné hromady, nevylucuje-li to ZISIF, ndleZi dle stanov Fondu vse, co do jeji plsobnosti vklada zavazny
pravni predpis, véetné:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dlsledku zvyseni zapisovaného zakladniho kapitalu spravni
radou podle § 511 zdkona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich
skutecnosti,

b) rozhodovani o zméné vyse zapisovaného zakladniho kapitdlu a o povéreni spravni rady podle § 511 zdkona
o obchodnich korporacich ¢i o mozZnosti zapoCteni penézZité pohledavky vici spolecnosti proti pohledavce
na splaceni emisniho kursu zakladatelskych akcii,

c) volba a odvolani ¢lend spravni rady a jinych orgdn( urcenych stanovami,

d) schvaleni fadné nebo mimoradné ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky a v pripadech, kdy jeji
vyhotoveni stanovi jiny pravni pfedpis, i mezitimni Uéetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych
vlastnich zdrojl ¢i o Uhradé ztraty,




e) rozhodnuti o volbé zplisobu urceni Uplaty za obhospodarovani a administraci dle ¢l. 17.1 a 17.2 stanov Fondu,

f)  schvéleni smluv o vykonu funkce ¢lentd spravni rady a jinych organd uréenych stanovami,

g) schvdleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, ktera je clenem organu spoleénosti, vyjma statutarniho
organu, nez na které plyne pravo z pravniho predpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitiniho

predpisu Fondu schvaleného valnou hromadou,

h) rozhodnuti o zruseni Fondu s likvidaci,

i) rozhodnuti o zruseni podfondu Fondu s likvidaci,

i) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani zadosti o jmenovani likvidatora Ceskou néarodni bankou,
jmenuje-li dle zékona likvid4tora Ceska narodni banka,

k) schvaleni navrhu rozdéleni likvidaéniho zUstatku,

I) rozhodnuti o pfeméné Fondu,

m) rozhodnuti o prevzeti Ucinkd jednani uc¢inénych za Fond pred jeho vznikem,

n) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapital Fondu jeho
akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni,

o) rozhodovani o uréeni auditora pro Ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,

p) rozhodovani o vytvoreni podfondu vyclenénim investi¢niho majetku Fondu, vcetné souvisejicich dluhd,

gq) rozhodnuti o dalSich otazkach, které zdkon o obchodnich korporacich, zdkon o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech nebo stanovy svéfuji do pisobnosti valné hromady.

1.2. STATUTARNI REDITEL FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Statutarni reditel Ing. Pavel Kostal (od 9. 3.2016 do 31. 12. 2020)
Vedouci risk manazer narozen: 5. 5. 1965
vzdélani: vysokoskolské

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné, obor Technicka kybernetika. Ma vice neZ pétadvacetiletou odbornou praxi v
oblasti investic¢ni vystavby a fizeni spolecnosti a vice neZ Sestiletou praxi v oblasti prondjmu a spravy nemovitosti.

Statutdrni feditel je statutdrnim orgdnem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu. Statutarni feditel se Fidi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu. Vzhledem k tomu, Ze statutarnimu rediteli nesmi
byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy tykajicimi se obhospodafovani investic¢nich fondd udélovany
ze strany akcionar Fondu jakékoliv pokyny tykajici se obhospodafovani Fondu, neni statutarni reditel opravnén
pozdadat nejvyssi organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 zdkona o obchodnich korporacich o udéleni pokynu tykajiciho
se obchodni vedeni. Statutdarni feditel vSsak mlze pozadat o sdéleni nezavazného stanoviska ¢i doporuceni tykajiciho se
obchodniho vedeni dalsi (poradni) organy spolecnosti Ci jiné subjekty, a to za podminek uréenych statutem Fondu di
vhitinimi predpisy Fondu.

Statutarni feditel mj. také svolava valnou hromadu Fondu a na zakladé navrhu spravni rady schvaluje zmény statutu
Fondu a jednotlivych podfondd.

Statutdrni reditel je volen valnou hromadou Fondu.

V plsobnosti statutdrniho feditele je dle stanov Fondu:

a) fidit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,

b) provadét usneseni prijatd valnou hromadou,

c) zabezpeclovat fadné vedeni Gcetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvéleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni

Ucetni zavérku spolecnosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu,




f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti Fondu a stavu
jeho majetku,

g) vyhotovovat dalsi zprdvy emitenta cennych papirQ pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném
trhu a zajistovat plnéni dalsich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejm.
ZPKT,

h) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni

Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,
i) na zakladé navrhu spravni rady schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondi
O rozhodnutich statutarniho feditele pofizuje statutdrni feditel zapis, ktery se archivuje po celou dobu trvani Fondu.
Statutdarni feditel nezfidil Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.
Statutdrni reditel urcuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Statutarni reditel disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu ¢innosti
investi¢ni spolecnosti.

V souvislosti se zménou zakona o obchodnich korporacich (novela €. 33/2020 Sbh. zakona €. 90/2012 Sb.,) byla s
Gcinnosti k 1. 1. 2021 zruSena pozice statutarniho Feditele a dle zmény stanov Clanku 31 resp. 31.1 je nové
Statutarnim organem spolecnosti spravni rada Fondu. S ucinnosti k 1. 1. 2021 byl zvolen jedinym ¢lenem spravni rady
Ing. Pavel Kostal.

1.3. SPRAVNi RADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

€Clen spravni rady: Jitka Kostalova (od 9. 3.2016 do 31. 12. 2020)
narozena: 28. 6. 1966
vzdélani: stredoskolské
Spravni rada dohlizi na radny vykon cinnosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Do plisobnosti spravni rady naleZi jakdkoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do plsobnosti valné
hromady nebo ledaze ji zdkon nebo stanovy v souladu se zdkonem svéruji do plsobnosti statutarniho reditele ¢i jiného
organu Fondu.

Spravni rada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumava fadnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Ucetni zavérku a navrh
na rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadreni;

b) predklada valné hromadé navrhy na urceni auditora k ovéreni ucetni zavérky a konsolidované Gcetni zavérky,
pfip. k prezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papirl pfijatych k obchodovani
na evropském regulovaném trhu, o nichz to stanovi obecné zdvazny pravni predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;

d) navrhuje zmény statutu Fondu

Spréavni rada se sklada ze t¥i ¢lent, volenych valnou hromadou. Ke konci Uéetniho obdobi byla obsazena jednim ¢lenem.

Spravni rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend. K pfijeti usneseni
je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina ¢lenll spravni rady. Kazdy ¢len spravni rady ma jeden hlas.
V pripadé rovnosti hlasu je rozhodujici hlas predsedy spravni rady.

Radnd zasedani spravni rady svolava predseda spravni rady s uvedenim programu jednani, a to nejméné Sestkrat za rok.
V ptipadé, Ze spravni rada neni svolana po dobu delsi nez 2 mésice, mlZe o jeji svolani pozadat predsedu kterykoli jeji
¢len, a to s porfadem jednani, ktery urci. Predseda sprdvni rady svold spravni radu také tehdy, pozada-li o to statutarni
feditel, a to s pofadem jednani, ktery statutarni feditel urcil; neucini-li tak bez zbyte¢ného odkladu po doruceni zadosti,




muZe ji svolat sdm statutarni feditel. O rozhodnutich spravni rady poftizuje spravni rada zapis, ktery se archivuje po
celou dobu trvani Fondu.

V souvislosti se zménou zakona o obchodnich korporacich (novela €. 33/2020 Sh. zakona €. 90/2012 Sb.,) byla s
ucinnosti k 1. 1. 2021 zru$ena pozice statutirniho feditele a dle zmény stanov Clanku 31 resp. 31.1 je nové
statutarnim organem spolec¢nosti spravni rada fondu. S ucinnosti k 1. 1. 2021 byl zvolen jedinym ¢lenem spravni rady
Ing. Pavel Kostal. Stavajici €lenka spravni rady Jitka Kostalova byla s Géinnosti k 1. 1. 2021 odvolana z pozice élena
spravni rady.

1.4. VYBOR PRO AUDIT FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Predseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (od 4. 1. 2016)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 pUsobil na pozici
vedouci finan¢ni analytik a zastupce reditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku
2006 do soucasnosti pUsobi ve spolecnosti AMISTA IS, a to postupné na pozicich vykonny feditel, pfedseda
predstavenstva a ¢len dozord¢i rady.

€len vyboru pro audit: Ing. Michal Becvar (od 4. 1. 2016)
narozen: 17. 1. 1980

Vystudoval Technickou fakultu na €ZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spole¢nosti AMISTA IS, kde postupné zastaval
pozice sales manazer, manazZer oddéleni pro licencni zaleZitosti, pracovnik oddéleni cennych papirl a account manager.
Drive také pUsobil ve spolecnosti Raiffeisenbank, a. s.

Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od 1. 1.2018)
narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finan¢nimu fizeni spole¢nosti.
Predtim plsobil na vedoucich pozicich ve spolecnostech zabyvajicich se investicni ¢innosti a vyvojem informacnich
systém.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona o Ucetnictvi zfidil
ke dni 30. 12. 2015 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje Ucinnost vnitini kontroly, systému fizeni rizik,
ucinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup sestavovani ucetni zavérky Fondu a predklada
fidicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporuceni k zajisténi integrity systému ucetnictvi a finanéniho vykaznictvi.
Dale doporuduje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni fadné oddvodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 ¢lend, volenych valnou hromadou. VSichni navrzeni ¢lenové vyboru pro audit splnili
zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na svém prvnim
zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili za predsedu Ing. Vita Vareku. Pfedseda svoldva a fidi zasedani vyboru
pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpoloviéni vétsina jejich clen(. K prijeti usneseni je
zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych ¢len( vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil Zddny poradni organ, vybor ¢i komisi.

1.5. POLITIKA ROZMANITOSTI FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Fond ve vztahu k statutarnimu organu, kontrolnimu organu a vyboru pro audit neuplatiuje zddnou specifickou politiku
rozmanitosti. Divodem je pfedevsim skutecnost, Ze volba téchto orgdn( je v plisobnosti valné hromady Fondu, procez



toto rozhodnuti nemdze Fond v zasadé ovlivnit. Fond se principialné hlasi k dodrzovani zasad nediskriminace a rovného

zachazeni a dba na to, aby

organy byly obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti a zkusSenosti svédci o jejich

zpUsobilosti k Fadnému vykonu funkce.

1.6. MAIJETKOVE UCASTI FONDU

INFOND investi¢ni
fond s proménnym
zakladnim kapitalem,
a.s.

InfoTel, spol
100 %

.S Tr.0. LERO SPORT s.r.o.
45 %

InfoTel, spol. s r.o.
Sidlo:
Velikost majetkové ucasti

a hlasovacich prav:

Statutarni organ

Funkce
ZpUsob jednani

LERO SPORT s.r.o.

Sidlo:
Velikost majetkové ucasti
a hlasovacich prav:

Statutarni organ

Funkce
ZpUsob jednani

Novoliseriska 2678/18, Brno — Liseri, PSC 628 00

100 %

Ing. Pavel Kostal (od 6.11.1992)
dat. nar. 5.5.1965
bytem Koniklecova 453/6, Brno — Novy Liskovec, PSC 634 00

jednatel
Jménem spolecnosti jedna jednatel samostatné.

Hradska 854, Zlin, PSC 760 01
45 %

PaeDr. Roman Macek (od 1.9.2013)
dat. nar. 26.9.1962

bytem Luéni 4587, Zlin, PSC 760 05

jednatel

Za spolecnost jedna samostatné jednatel spolecnosti nebo jina fyzicka osoba na
zakladé pisemné plné moci vystavené jednatelem. Podepisuji se tak, ze

k natiSténému nebo jinak napsanému obchodnimu jménu spolecnosti pfipoji
svij vlastnorucni podpis.




ZASADY A POSTUPY VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU KRIZIKOM VE VZTAHU K PROCESU
VYKAZNICTVIi

Skupina Fondu na zdkladé ust. § 19aZakona o ucetnictvi pouZila mezinarodni Ucetni standardy harmonizované
evropskym pravem pro sestaveni téetni zavérky ke Dni ocenéni. Uetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé vieobecné
zévaznych pravnich predpist upraveno rovnéz soustavou vnitinich predpisti a metodickych postup(, plné respektujicich
obecné zavazné ucetni predpisy a standardy.

Pfistup do Géetniho systému Fondu je piisné Fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Uéetni doklady jsou uétovany
po predchozim fadném schvaleni opravnénymi osobami, pficemzZ zplsob schvalovani je upraven vnitfnim predpisem.
Platebni styk je oddélen od zpracovani Ucetnictvi a provadéni obchodnich transakci, veSkeré platby jsou provadény
oddélenim vyporadani. Tento zplsob Uhrad zamezuje potenciondlni moznosti, kdy by jedna a tatdZ osoba provedla
uzavieni obchodniho vztahu, zauctovala z ného vyplyvajici Gcetni operace a soucasné provedla platbu ve prospéch
obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou Urovnich — interné, prostfednictvim
fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostrednictvim externiho auditu, ktery ovéruje rocni ucetni zavérku Fondu.
Interni kontrola v rdmci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak ¢innosti vnitfniho auditu a ddle fadu kontrolnich
prvkl, provadénych kontinudlné (napf. kontrola zauctovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku,
inventarizace, kontrola ¢tyf oéi apod.) v rdmci kterych je proces kontroly pribézné vyhodnocovan.

3. KODEX RIiZENi A SPRAVY FONDU

Fond pfijal soubor vnitfnich predpist schvalenych statutdrnim orgdnem Fondu. Tyto vnitfni predpisy vychazeji
z pozadavk( stanovenych vseobecné zavaznymi pravnimi predpisy, véetné prdvnich predpisd Evropské unie, jsou
pravidelné aktualizovany a jsou predklddany CNB. Rovnéi podléhaji interni kontrole compliance a vnitiniho auditu.
Mezi tyto vnitini predpisy patfi mj. organizacni rad, ktery je zakladni normou tizeni a spravy Fondu.

Vzhledem k vy$e uvedenému Fond nepfijal Zddny zvlastni kodex Fizeni a spravy Fondu.




2. CAST
4, OSTATNi VEDOUCI OSOBY FONDU A PORTFOLIO MANAZER

4.1. OSTATNi VEDOUCi OSOBY

Mimo statutarniho organu maji funkci vedouci osoby ve Fondu nize uvedené osoby:
Generalni feditel (od 24. 1. 2020)
Vedouci portfolio manager (od. 1.7.2019)
Ing. Martin Kostal
narozen 6. 12. 1989
vzdélani: vysokoskolské
Generalni Feditel disponuje predchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Vystudoval Masarykovu univerzitu, Ekonomicko-sprdvni fakultu, obor Podnikovd ekonomika a management. Od roku
2015 pUlsobil ve spolecnosti InfoTel, spol. s r.o., na pozici provozniho manazera, od 1. 3. 2021 je reditelem spolecnosti.
Od roku 2012 do soucasnosti pUsobi ve spolecnosti INFOND investi¢nim fondu s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,
a to postupné na pozicich ¢len dozorci rady, clen spravni rady, predseda spravni rady a od 24. 1. 2020 jako generalni
reditel.

Rizeni rizik — junior Bc. Veronika Kulhankova (od 1. 10. 2019)
narozena 6. 6. 1994
vzdélani: vysokoskolské

Vlystudovala Masarykovu univerzitu v Brné, obor Zurnalistika. Od roku 2015 p(isobi ve spole¢nosti INFOND investiéni
fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s., a to postupné na pozicich ¢lenka spravni rady a risk manazerka.

4.2. PORTFOLIO MANAZER

Junior Portfolio manager Jan Kulhanek (od 1.10.2019)
narozen 18. 7. 1989
vzdélani: stfredoskolské

Vystudoval Stfedni Skolu potravinarskou a sluzeb Charbulova v Brné a Stfedni skolu elektrotechnickou a energetickou v
Sokolnici, obor Elektrikaf — silnoproud. Od roku 2017 pusobi ve spolecnosti INFOND investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitadlem, a.s. a to na pozicich spravce nemovitosti a od roku 2019 jako spravce nemovitosti a portfolio
manazer.

5. OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI

Statutarni organ

Statutarni reditel Ing. Pavel Kostal (0od 9. 6.2016 do 31. 12. 2020)
narozen: 5. 5. 1965
vzdélani: vysokoskolské




Vykon funkce clena statutdrniho organu Fondu je bezuplatny. Statutdrni orgdn nebyl v souvislosti se svoji pozici
ve Fondu odménovan z Fondu ani z zadné jiné propojené osoby. Statutarni organ vlastni cenné papiry predstavujici
podil na Fondu.

Kontrolni organ

Clen spravni rady: Jitka Kostalova (od 9. 3.2016 do 31. 12. 2020)
narozena: 28. 6. 1966
vzdélani: stredoskolské

Vykon &lena spravni rady je bezuplatny. Clen spravni rady nebyl v souvislosti se svoji pozici ve Fondu odménovan
z Fondu ani z Zadné jiné propojené osoby.

Generalni feditel

Ing. Martin Kostal (od 24. 1. 2020)
narozena 6. 12. 1989
vzdélani: vysokoskolské

Vykon funkce generalniho reditele Fondu je bezuplatny.
Generdlni feditel vlastni cenné papiry predstavujici podil na Fondu. Generalni feditel nebyl v souvislosti se svoji pozici
ve Fondu odménovan z Fondu ani z Zadné jiné propojené osoby.

6. UDAJE O PENEZITYCH A NEPENEZITYCH PRIJMECH A PRINCIPECH ODMENOVANI

Rozhodovani o odmériovani pracovnikl Fondu nélei do psobnosti statutdrniho organu Fondu. Clenové statutarniho
a kontrolniho orgdnu vykonavaji svoji ¢innost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichz je vidy upravena i jejich
odména vcetné vsech jejich slozek, nejedna-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy véetné odménovani musi byt
schvaleny valnou hromadou Fondu.

Informace o zadsadach a principech odménovani Fond vyhotovuje v politice odménovani podle § 121l ZPKT, kterou
uverejiiuje na svych internetovych strankdch. Fond v souladu s § 121p ZPKT také vyhotovuje a uvefejiiuje na svych
internetovych strankach zpravu o odménovani.

7. UDAJE 0 POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €I DOZORCIHO ORGANU
A OSTATNICH OSOB S RiDiCi PRAVOMOCI

Statutdrni organ drzel ve svém vlastnictvi celkem 900 zakladatelskych akcii, 900 ks investi¢nich akcii Fondu tf. A
a 16 800 ks investi¢nich akcii t¥idy B. Clen spravni rady nedrzel ve svém vlastnictvi 74dné zakladatelské ani investi¢ni
akcie Fondu. Ve vlastnictvi generalniho feditele ke konci Ugetniho obdobi bylo 50 ks zakladatelskych akcii a 50 ks
investi¢nich akcii tf. A Fondu.

K cennym papiriim predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zadné opce ani srovnatelné investi¢ni nastroje, jejichz
smluvnimi stranami by byli ¢lenové statutdarniho nebo dozor¢iho orgdnu Fondu nebo které by byly uzavieny
ve prospéch téchto osob. Osoby s fidici pravomoci Fondu nedrzi vySe jmenované cenné papiry ani nepfimo, tedy
prostrednictvim tretiho subjektu.
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PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU

Fond vydava dva druhy cennych papir(:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry jsou vyddvany k zapisovanému zakladnimu kapitadlu, jehoZ vyse je téz
uvadéna v obchodnim rejstriku. Zapisovany zakladni kapitdl Fondu ¢ini 10.000.000, - K¢ a je rozdélen na 1 000 ks
kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny zakladatelské akcie spole¢nosti jsou vydany jako
cenné papiry na fad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionare a nejsou pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu. Podil na zapisovaném zdkladnim kapitdlu se u zakladatelskych akcii uréi podle poctu akcii.
Zakladatelské akcie se tidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile Il. stanov Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spolecnosti, na jejim zisku a na likvidacnim
zUstatku pfi jejim zruSeni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidacnim zUstatku vznikd pouze z hospodareni
spolec¢nosti s majetkem, ktery nepochazi z investi¢ni ¢innosti Fondu, resp. neni zafazen do Zadného podfondu.
Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Prevoditelnost zakladatelskych
akcii je podminéna souhlasem statutarniho organu. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni
na Ucet spolecnosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drZeni akcionar( Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich Uschovu. Fond vede evidenci majitell
zakladatelskych akcii v seznamu akcionara.

b) investi¢ni akcie — Fond vydava investi¢ni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investi¢ni ¢asti. Investicni akcie
predstavuji stejné podily na fondovém kapitalu Investi¢ni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako akcie kusové,
tj. bez jmenovité hodnoty. Investicni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné papiry znéjici
na jméno investora.

Fond vydava dvé tridy investi¢nich akcii, investi¢ni akcie tfidy A, a investi¢ni akcie tfidy B. Investi¢ni akcie tfidy B jsou od
23. 10. 2017 ptijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirli Praha, a.s., akcie tridy A byly
dne 27. 12. 2017 z obchodovani na regulovaném trhu vyrazeny. Investi¢ni akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a
dalSimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile Ill. stanov Fondu.

Prava spojena s investicnimi akciemi

S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem z investi¢ni ¢innosti
Fondu a na likvidaénim zlstatku pouze z investi¢ni ¢innosti Fondu. S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo na jejich
odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na ucet investi¢ni ¢asti Fondu. Investicni akcie odkoupenim zanikaji. Obsah
jednotlivych prav spojenych s investi¢nimi akciemi mUzZe byt stanoven odlisné pro jednotlivé tfidy investicnich akcii.
Hlavni rozdily mezi jednotlivymi tfidami investi¢nich akcii spocivaji v minimalni vysi prvotni investice, minimalni vysi
odkupu a IhGtach pro odkup investi¢nich akcii. Pomér, v jakém dochazi k rozdéleni zisku, resp. likvida¢niho zUstatku
Fondu z investicni Cinnosti na jednotlivé tfidy investi¢nich akcii, se vypocitdva dle poméru fondového kapitalu
pfipadajiciho na tuto tfidu investicnich akcii k celkovému fondovému kapitdlu pfipadajicimu na vSechny tridy
investi¢nich akcii.

Evidence investicnich akcii

Evidence investicnich akcii tfidy B vyddvanych Fondem je vedena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi ZPKT v centralni
evidenci Centralniho depozitare cennych papirQ, a. s. Investi¢ni akcie Fondu v drZeni jednotlivych investor( jsou tak
evidovany na jejich majetkovych Uctech vlastnikd cennych papir. Investofi jsou povinni sdélovat Ucastniku Centralniho
depozitare cennych papirll, a. s., u néhoZz maji veden sv(lj majetkovy uUcet, veskeré zmény ve svych identifikacnich
udajich.

11




Investi¢ni akcie tfidy A v podobé listiny znéjici na jméno akcionare jsou v drZeni investorl Fondu, ktefi zodpovidaji
za jejich uschovu. Fond vede evidenci majitell investi¢nich akcii v seznamu akcionara.

9. ODMENY UCTOVANE EXTERNiMI AUDITORY

Informace o odménach UGctovanych za Uletni obdobi auditory v &lenéni za jednotlivé druhy sluZeb jsou uvedeny
v pfiloze ucetni zavérky (oddil ,Spravni naklady“), ktera je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy. Poplatky a naklady
Fondu jsou hrazeny z Investi¢ni ¢asti Fondu. Odména uctovana externimi auditory za rok 2020 Cinila 366 tis. Kc.

10. DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU

Fond neuplatiuje ani nedeklaruje dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku vyplaceného akcionarim
a zisku zadrzeného, ani necini takové odhady do budoucna.

ProtoZze na Neinvesticni c¢asti Fondu neprobiha Zadna ekonomicka cinnost, nejsou k zakladatelskym akciim Fondu
vyplaceny dividendy.

ps

11. VYZNAMNA SOUDNi A ROZHODCi RiZENi

V Ucetnim obdobi neprobihala 74dna soudni ani rozhod¢i fizeni, kterd mohla mit nebo v neddvné minulosti méla
vyznamny vliv na financ¢ni situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.

12. STRUKTURA VLASTNiHO KAPITALU FONDU A DCERINYCH SPOLECNOSTI

Fond (matefska spolecnost)
Struktura vlastniho kapitdlu Fondu je uvedena v Ucetni zavérce, kterd je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.

Cenné papiry vydavané Fondem:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinna
Jmenovitad hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu: 100 %
Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci U&etniho obdobi: 1 000 ks
Pocet akcii vydanych v U¢etnim obdobi: 0
Pocet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

b) Druh: Investicni akcie
Trida A
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinna
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci Uéetniho obdobi: 1 000 ks
Pocet akcii vydanych v U¢etnim obdobi: 0
Pocet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Investi¢ni akcie tfidy A nejsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu
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Investi¢ni akcie tfidy A na zakladé NZ 271/2018 ze dne 5. 3. 2018 zménily svou podobu ze zaknihované na listinnou. Dne
3. 4. 2018 byla ukoncena jejich evidence u CDCP.

T¥ida B — ISIN: CZ0008042751

Forma: Kusové akcie na jméno

Podoba: Zaknihovana

Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty

Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci u¢etniho obdobi: 30 000 ks

Pocet akcii vydanych v Ucetnim obdobi: 0 ks

Pocet akcii odkoupenych v ucetnim obdobi: 0

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Investi¢ni akcie tfidy B jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu od 23. 10. 2017.

Ostatni skutecnosti:

Pocet akcii drzenych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo v drzeni jeho dcefinych
spolecnosti: 0

Castka viech prevoditelnych cennych papir(, vyménitelnych cennych papiréi nebo cennych papird s opénimi listy,
s uvedenim podminek pro pfevod, vyménu nebo upsani: 0

Skutecnosti, které nastaly po rozhodném dni:

Po rozhodném dni se neuskutelnily Zddné vyznamné skutecnosti.
Dcefiné spolecnosti:

InfoTel, spol. s.r.o.: Zakladni kapital: 10 000 tis. K¢, vlastni kapital: 105 673 tis. K¢

LERO SPORT s.r.0.: Zakladni kapital: 200 tis. K¢, vlastni kapital: 161 tis. K¢

13. OMEZENI PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarniho organu. Statutarni organ udéli
souhlas s prevodem pisemné na Zadost akcionare v pripadé, kdy nabyvatel zakladatelskych akcii spliuje veskeré
pozadavky na osobu akcionare spolecnosti jako fondu kvalifikovanych investor(, stanovené statutem, jakoZ i obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbyte¢ného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s prevodem zakladatelskych akcii
mezi stavajicimi akcionari je vydavan neprodlené bez potreby kontroly. V pfipadé prevodu nebo prechodu vlastnického
prava k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Fond o zméné
vlastnika. K Gc¢innosti prevodu akcie v podobé listinného cenného papiru vicéi administratorovi Fondu se vyZaduje
oznameni zmény vlastnika pfislusné akcie a jeji predlozeni administratorovi Fondu. Hodla-li néktery z vlastnik(
zakladatelskych akcii prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim
predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych
akecii.

K prevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor (prevodce) predchozi souhlas statutarniho organu Fondu
k takovému prevodu, a to v pisemné formé. Statutarni orgdn vyda souhlas s prevodem za situace, kdy nabyvatel
investicnich akcii Fondu splnuje veskeré pozadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu kvalifikovanych investora
stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbytecného odkladu po jeho
kontrole. Souhlas s pfevodem investi¢nich akcii Fondu mezi stavajicimi investory je vydavan neprodlené bez potfeby
kontroly. Omezeni prevoditelnosti investi¢nich akcii se nevztahuje na investi¢ni akcie, které byly prijaty k obchodovani
na regulovaném trhu.
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V pfipadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava k investiénim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen
bez zbytecného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K ucinnosti prevodu akcie v podobé listinného cenného
papiru vGc¢i administratorovi Fondu se vyZaduje ozndmeni zmény vlastnika pfislusné akcie a jeji predlozeni
administratorovi Fondu. V pfipadé, Ze by nabyvatel investi¢nich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272
ZISIF, k takovému nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihliZi.

14. AKCIONARSKE STRUKTURY KONSOLIDACNIHO CELKU

Fond (matefska spolecnost)
Struktura akcionard ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

Podil na Podil na
V procentech zakladnim  hlasovacich
kapitalu pravech
Pravnické osoby celkem 0,00 0,00
Fyzické osoby celkem 100,00 100,00
z toho Ing. Pavel Ko$tdl, dat. nar. 5. 5. 1965 90,00 90,00
Ing. Martin Kostal, dat. nar. 6. 12. 1989 5,00 5,00
Bc. Veronika Kulhankovad, dat. nar. 6. 6. 1994 5,00 5,00
Dcefiné spolec¢nosti
InfoTel, spol. s.r.o.
Struktura spolec¢nikd ke Dni ocenéni
V brocentech Podil na Podil na
P zakladnim  hlasovacich
kapitalu oravech
Fyzické osoby celkem 0,00 0,00
Pravnické osoby celkem 100,00 100,00
z toho INFOND investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a. s. 100,00 100,00
LERO SPORT s.r.o.
Struktura spolec¢nikd ke Dni ocenéni
V procentech Podil na Podil na
zakladnim hlasovacich
[ PENPS4 'Y mulirank
Fyzické osoby celkem 0,00 0,00
Pravnické osoby celkem 45,00 45,00
z toho INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s. 45,00 45,00
Orel jednota Zlin (ICO: 64467317) 45,00 45,00
Sportovni kluby Zlin, z.s. (ICO: 00531944) 10,00 10,00
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15.  VLASTNIiCI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNiMI PRAVY

Fond nevydava vyjma vySe uvedenych druhd cennych papirt Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno
zvlastni pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku pochazejicim z investi¢ni ¢innosti Fondu,
ale je s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostrednictvim hlasovaciho prava, které je s témito akciemi spojeno, pokud
zdkon nestanovi jinak. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zdkon nestanovi jinak, ale je s nimi
spojeno pravo na zpétny odkup Fondem.

16. OMEZENi HLASOVACICH PRAV

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vZdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investi¢nimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:

a) zméné prav spojenych s urcitym druhem investi¢nich akcii;
b) zméné druhu nebo formy investicnich akcii;
c) dalsi zalezitosti, pro kterou zdkon vyZzaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji soucasné akcionafi, ktefi vlastni investic¢ni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém pripadé
je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

17. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNIiZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Fondu nejsou znamy zadné smlouvy, které by uzavieli akciondfi Fondu a které by soucasné mohly mit za nasledek
sniZzeni prevoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Fondu nebo snizeni hlasovacich prav.

18.  ZVLASTNI PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI €LENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lend statutarniho organu a zménu stanov
Fondu.

Cleny statutarniho orgdnu voli a odvolava valna hromada Fondu.

O dopliiovani a zménach stanov rozhoduje valnd hromada Fondu na navrh statutarniho organu nebo na zakladé
protindvrh( akcionard, resp. investor( Ucastnicich se valné hromady nebo na navrh spravni rady, pokud valnou
hromadu svolava spravni rada a navrhuje potfebna opatreni.

19. zVLASTNi POSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni plsobnost statutarniho ani kontrolniho organu podle zdkona upravujiciho
pravni poméry obchodnich spolec¢nosti a druzstev.

V plsobnosti statutdrniho orgéanu je dle stanov Fondu:

a) fidit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,

b) provadét usneseni prijatd valnou hromadou,

c) zabezpecovat radné vedeni Gcetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, poptipadé i mezitimni Ucetni
zavérku spolec¢nosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti Fondu a stavu jeho
majetku,

g) vyhotovovat dalSi zpravy emitenta cennych papird pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu
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a zajistovat plnéni dalsich povinnosti, stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, zejm. ZPKT,

ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni Upravy,
opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfond;

Spravni rada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumava tadnou, mimorddnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni ucCetni zavérku a navrh
na rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadreni;

b) predklada valné hromadé navrhy na urceni auditora k ovéreni Ucetni zavérky a konsolidované Gcetni zavérky,
ptip. k prfezkoumani dalsich zprdv vypracovdvanych emitentem cennych papirl pfijatych k obchodovani
na evropském regulovaném trhu, o nichz to stanovi obecné zdvazny pravni predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;

d) navrhuje zmény statutu Fondu.

Do pusobnosti spravni rady naleZi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do plisobnosti valné hromady,
nebo ledazZe ji zakon nebo stanovy Fondu v souladu se zakonem svéruji do plsobnosti statutarniho organu ¢i jiného
orgdanu spolecnosti.

20. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANi FONDU

Fond neuzavrel Zaddné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou U¢innosti, zméni se nebo zaniknou
v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku nabidky prevzeti.

21. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENi PRI SKONCENI JEJICH FUNKCE

Fond neuzavrel se ¢leny statutdrniho organu nebo se zaméstnanci Zadné smlouvy, kterymi by byl zavazan k plnéni pro
pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstndani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

22. PROGRAMY NABYVANiI CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Fond nema Zadny program, na jehoz zakladé je zaméstnanciim nebo ¢lenim statutarniho orgdnu Fondu umoznéno
nabyvat Ucastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry ¢i jina prava k nim za zvyhodnénych podminek.
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Prehled podnikani, stav majetku investicniho
fondu a majetkovych ucasti

INFOND investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s. ICO: 242 07 543 se sidlem
Fond Novolideriska 2678/18, Brno — Liger, PSC 628 00, obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 6691

Ucetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

1. PREHLED PODNIKANi

1.1 Investicni cil a strategie

Fond je opravnén investovat pfedevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majicich formu véci nemovitych, akcii, podild,
resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a jinych obchodnich spolec¢nostech, movitych véci a jejich soubor(
a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trh.

Fond ma v umyslu investovat vice nez 51 % hodnoty svého investicniho majetku do nemovitosti nebo nemovitostnich
spolecnosti. Dalsi podstatnou majetkovou hodnotou, do niZz Fond mdZe investovat, jsou akcie, podily a jiné formy ucasti
na pravnickych osobach (v projektovych spolec¢nostech — zvlastnich Gcelovych spolec¢nostech — SPV), které podnikaji
zejména v oblasti nemovitosti a realit.

1.2 Druhy majetkovych hodnot

1.2.1  Nemovité véci, véetné jejich soucasti a prislusenstvi (tj. napf. energetické sité, oploceni, zahradni Uprava,
samostatné stojici klilny a garaze apod.), souvisejici movité véci a pripadné vyvolané investice (inZenyrské sité apod.).
Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

Investice do nemovitych véci, véetné jejich soucasti a pfislusenstvi (tj. napf. energetickych siti, oploceni, zahradni
Upravy, samostatné stojici kidlny a garadze apod.), souvisejicich movitych véci a pripadnych vyvolanych investic
(inZenyrské sité apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

o pozemkl uréenych k vystavbé objektl pro bydleni nebo komercnich objektd;
. pozemkl uréenych ke zhodnoceni formou zmény Gcéelu uZivani pozemku a naslednému prodeji;
o pozemkl provozovanych jako parkovisté;

. pozemkl uréenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodni aktivity;

o rezidencnich projektl a domg;

. pramyslovych areall pro vyrobu a skladovani;

o budov pro zdravotnicka zafizeni;

. budov pro vzdélani a skolstvi a Skolici strediska;

. inovacni infrastruktury;

. administrativnich budov a center;

o hotelovych komplex( a jinych rekreacnich objekt(;
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logistickych parkd;

o nemovitych i movitych energetickych zafizeni.

multifunkénich center;

Do majetku investic¢ni ¢asti Fondu Ize nabyt nemovitost za Ucelem jejiho vlastniho provozovani, je-li tato nemovitost
zpUsobild pti fadném hospodareni pfinaset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za ucelem jejiho dalsiho prodeje, je-li
tato nemovitost zpUsobild pFinést ze svého prodeje zisk.

Fond mUZe do své investi¢ni ¢asti téZ nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za ucelem dalsiho zhodnoceni nemovitosti
ve svém majetku umoznit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba samotna je vidy realizovana na ucet
investi¢ni ¢asti Fondu tfeti osobou k takové ¢innosti opravnénou.

Pfi vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investi¢ni ¢asti Fondu se zohlednuje zejména poloha
nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde lze diivodné predpokladat, 7e v kratkodobém nebo
strednédobém horizontu dojde k pozitivnimu cenovému vyvoji.

1.2.2  Akcie, podily, resp. jiné formy ucasti na obchodnich spolecnostech vlastnicich nemovité véci (tzv.
,nhemovitostni spolecnosti“)

Tyto spole¢nosti mohou mit také charakter docasnych ucelovych spolecnosti zfizovanych za ucelem moznosti ziskani
bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

1.2.3  Akcie, podily, resp. jiné formy tcasti na obchodnich spole¢nostech, které se zaméruji na:

. vyrobu elektrické energie Ci tepla zejména z obnovitelnych zdrojd, ¢i za pomoci kogenerace (spole¢nd vyroba
elektrické energie a tepla) apod.;

. poskytovani zapuljcek ¢i uvéra fyzickym a pravnickym osobam;

o spravu nemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb;

. provadeéni stavebni ¢innosti;

. provozovani realitni ¢innosti;

. podnikani v oblasti telekomunikaci a souvisejicich sluzeb.;

o vlastnéni akcii, podild, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich spole¢nostech nebo obchodnich

spole¢nostech zamérenych na vyse uvedené oblasti.

Pofizovany budou predevsim akcie, podily, resp. jiné formy ucasti v takovych spolec¢nostech, kde Ize v budoucnosti
ocekavat nadpramérné zhodnoceni investice.

PFi investovani do akcii, podill, resp. jinych forem Gcasti v obchodnich spolecnostech bude Fond zohledriovat zejména
jejich ekonomickou vyhodnost, pfi sou¢asném respektovani pravidel obezfetnosti a pravidel pro omezovani rizik.

Tyto spole¢nosti mohou mit také charakter docasnych ucelovych spolecnosti zfizovanych za ucelem moznosti ziskani
bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

1.2.4  Majetek nabyty pfi uskutecnovani procesu premény obchodnich spolecnosti
1.2.5 Movité véci, které jsou ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu

Fond mize nabyvat movité véci, které jsou Ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu a slouzi
k zabezpeceni provozu a ochrany takto nabyvanych aktiv. Mezi takové movité véci patti napriklad nabytek, svitidla,
drobné vybaveni budov véetné uméleckych dél, dopravni a transportni vybaveni, vypocetni technika nebo strojni
zarizeni, které tvori s nemovitosti logicky celek apod.

1.2.6  Movité véci, které nejsou spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu
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Fond dale mize nabyvat také movité véci, které nejsou spojené s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy za predpokladu,
Ze povaha téchto movitych véci zcela zjevné nenarusuje celkovy investicni ¢i rizikovy profil Fondu a neni-li vyloucena,
resp. vazné ohrozena jejich likvidita.

1.2.7  Vklady v bankach nebo zahranicnich bankach

Fond muZe zfidit k takovému vkladu pravo inkasa treti osoby za uUcelem splaceni pfijatého bankovniho nebo
mimobankovniho financovani. Predpokladem zfizeni prava inkasa je radné vymezeni podminek jeho uplatnéni
a skutec€nost, Ze zfizeni takového inkasa neni ve zcela zjevném rozporu s béznou trini praxi v misté a ¢ase obvyklou.

1.2.8  Poskytovani tGvért a zapuajcek
Poskytovani uvéru a zapljéek a nabyvani tvérovych pohledavek Fondem je mozné za predpokladu, Ze budou pro Fond

ekonomicky vyhodné. Zapujcky, resp. uvéry mohou byt zdsadné poskytovany v souvislosti s nabyvanim a udrzovanim
majetkovych hodnot do majetku Fondu, a to zasadné pfi dodrZeni pravidel stanovenych statutem.

1.2.9  Pohledavky z obchodniho styku a tivérové pohledavky

Fond muZe nabyvat do svého majetku pohledavky za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky vyhodné, tj. jejichz
dlouhodoba vynosnost bude presahovat naklady na jejich pofizeni. Pohledavky budou zpravidla nabyvany za cenu nizsi,
neZ Cini jejich jmenovitd hodnota, a to pfimérené k riziku jejich vymozZeni. Fond mlZe nabyvat do svého majetku
pohledavky nejen po splatnosti, ale i pred splatnosti, a to bez ohledu na skutec¢nost, zda sidlo (resp. bydlisté) dluznika je
umisténo v Ceské republice & v zahrani¢i. Fond miiZe své existujici i pFipadné budouci pohledavky zatiZit zastavnim
pravem treti osoby, a to za predpokladu zachovani celkové ekonomické vyhodnosti takové operace a nikoli ve zjevném
rozporu s béZznou obchodni praxi v misté a ¢ase obvyklou.

1.2.10 Prava k nehmotnym statktim, tj. zejm.:

o Ochranné zndmky — kterymi se rozumi jakékoli oznaceni schopné grafického znazornéni, zejména slova, véetné
osobnich jmen, barvy, kresby, pismena, Cislice, tvar vyrobku nebo jeho obal, pokud je toto znaceni zplsobilé odlisit
vyrobky nebo sluzby jedné osoby do vyrobk( nebo sluzeb jiné osoby.

. Primyslové vzory — kterymi se rozumi vnéjsi Uprava vyrobku. Ta je ploSna nebo prostorova a spociva zejména
ve zvlastnim tvaru, obrysu, v kresbé nebo v usporadani barev ¢i kombinaci téchto znak.

. UZitné vzory — se povazuje technické reseni, které je nové, presahuje ramec pouhé odborné dovednosti a je
pramyslové vyuZitelné.

. Vynalezy — se povazuje vyrobek nebo technicky postup, ktery predstavuje z hlediska svétového stavu techniky
zcela novou myslenku, jez skyta Uplné nové moZnosti nebo vylepsuje soucasny stav.

o Vyrobné technické dokumentace — kterymi se rozumi souhrn podkladl zpracovanych s cilem realizovat
technickou myslenku (napf. vyrobek, technické dilo, zafizeni apod.).

o Projektové dokumentace k nemovitostnim projektliim — kterymi se rozumi souhrn podklad( a prav k realizaci
nemovitostnich developerskych projektu.

Fond mUzZe poskytovat za Uplatu prava k nehmotnym statkm v majetku Fondu k jejich uzivani tfetim osobam.
1.2.11 Doplrikova aktiva
Fond mUzZe dale investovat do nésledujicich sloZek doplfikovych aktiv:

o dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry predstavujici pravo na splaceni dluzné ¢astky, vydavané staty nebo
obchodnimi spolec¢nostmi;

. tuzemské akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na Gzemi Ceské republiky;
. zahraniéni akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym mimo tuzemi Ceské republiky;
. cenné papiry investi¢nich fond(;
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o nastroje penézniho trhu.

1.2.12 Likvidni aktiva
Likvidni ¢ast majetku Fondu mUzZe byt investovana kratkodobé zejména do:

. vkladd, se kterymi je moZno volné nakladat, anebo terminovanych vklad( se lhdtou splatnosti nejdéle jeden
rok, pokud se jedna o vklady u bank, pobocek zahrani¢nich bank nebo zahrani¢nich bank, jez dodrzuji pravidla
obezietnosti podle prava Evropskych spolecenstvi nebo pravidla, ktera CNB povaZuje za rovnocenna;

. cennych papir(i vydanych fondy kolektivniho investovani;
. statnich pokladniénich poukazek a obdobnych zahranicnich cennych papirt;
. dluhopisi nebo obdobnych zahrani¢nich cennych papirli se zbytkovou dobou splatnosti nejdéle tfi roky, které

jsou obchodovany na regulovaném trhu s investi¢nimi nastroji se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie, resp. ve state,
jenz neni ¢lenskym statem Evropské unie, jestlize tento trh je uveden v seznamu zahraniénich regulovanych trhii CNB;
poukazek ENB a obdobnych zahraniénich cennych papir

V soucasna dobé investi¢ni portfolio tvofi zejména nemovitostni investi¢ni aktiva (komercni budovy, administrativni
budovy, pozemky) a obchodni podil spolecnosti InfoTel, spol. s r.o.

Bé&hem roku 2018 podil Investi¢niho majetku na celkovym portfoliu Fond vyznamné posilil ¢tyfmi nové pfipojenymi
nemovitostmi — objektem Brno Business Park v Brné, ktery Fond nabyl preménou ze zanikajici spolecnosti Brno Estates,
a.s. Jedna se o komplex ¢tyf budov, které byly vystavény v pribéhu let 2005-2008, za Gcelem dlouhodobych pfijmu z
pronajmu nebytovych prostor.

Struktura investi¢niho portfolia ke konci sledovaného obdobi:

Struktura portfolia k 31. 12. 2020

M Investi¢ni majetek
B Podily v ovladanych osobach

Dlouhodobé pohledavky z
obchodnich vztah( a ostatni
aktiva

m Kratkodobé pohleddvky z
obchodnich vztah( a ostatni
aktiva

B Penézni prostiedky a penézni
ekvivalenty

Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investor, jehoz investi¢ni portfolio je tvofeno ze 63 % investicemi
do nemovitosti v Ceské republice, pofizovanymi zejména za Ucelem komeréniho pronajmu. N&jemni prostory
v lokalitdich CENTRUM VEVERI, CENTRUM SUMAVSKA a CENTRUM STEFANIKOVA jsou pronajaty zejména na dobu
neurcitou, nejéastéji s vypovédni dobou 3-6 mésicl. Najemni prostory v komplexu Brno Business Park jsou pronajimany
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prevainé na dobu urcitou, nejc¢astéji primérné na dobu 3-5 let. Prondjem ploch ve vlastnénych nemovitostech je déle
doplnén o obvyklé doplnkové sluzby k tomuto prondjmu. Vyznamnou polozkou ve vysi 21 % investi¢niho portfolia tvori
podily v ovladanych osobach. Nejvyznamnéjsim podilem je 100% podil ve spole¢nosti InfoTel, spol. s r.o. Jednotlivé
investice do nemovitosti, z nichZ Fondu plyne pfijem, jsou uvedeny v tabulce nize.

Struktura vynosa z investi¢niho majetku:

rok 2020 rok 2019
Najemné 156 638 161532
Sluzby spojené s ndjmem 55342 56 158
PFecenéni nemovitosti 304772 189712
Ostatni vynosy z investi¢niho majetku 20564 17 323
Vynosy z investicniho majetku 537 316 424 725

Fond neni zavisly na patentech, licencich, primyslovych, obchodnich nebo financnich smlouvach nebo novych
vyrobnich postupech.

2. CINNOST FONDU A SKUPINY V UCETNiM OBDOBI

Fond v souladu se svou investi¢ni strategii nadale investuje pfedevsim do aktiv nemovité povahy. Jde jednak o investice
do nakupu a prodeje kratkodobych nemovitosti, kde ¢ast portfolia tvori nakupy nemovitosti od zadluZzenych vlastnik(
nebo nemovitosti vyzadujici rekonstrukce, a ddle pak o investice do dlouhodobych nemovitosti vlastnénych za ucelem
vynosu z najma.

V Ucetnim obdobi se Fond zamé¥il ve své ¢innosti i nadale na pronajem komerénich prostor ve svych nemovitostech.
Fond béhem Ucetniho obdobi provadél technickd zhodnoceni viastnénych budov celkové ve vysi 24 698 mil. K& Fond
nadale poskytoval pijcky ve sledovaném obdobi. Nové poskytnuté pljeky dosahly béhem Ucetniho obdobi hodnoty
90 mil. K&. V U&etnim obdobi Fond pokra&oval v investici do vystavby nové budovy v komplexu Brno Business Park. Tyto
investice ke konci roku 2020 dosahly hodnoty 29 074 tis. K&. V U¢etnim obdobi Fond pokracoval v investici do projektu
Cerit Science Park Il. Tyto investice ke konci roku dosahly hodnoty 10 778 tis. K¢.

Spolecnosti, v nichz ma Fond majetkové ucasti, pokracovaly ve své bézné provozni ¢innosti a zhodnocovaly tak penézni
prostredky investor(i Fondu.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhledavat investi¢ni pfileZitosti k zajisténi dlouhodobého rlstu vlastniho kapitélu,
zvySovani rentability vloZzenych prostredkt a kvalitniho portfolia vlastnénych nemovitosti.

2.1. HOSPODARENi FONDU A SKUPINY

Vérny a vycerpdvajici obraz o hospodareni Fondu poskytuje fadnd Géetni zavérka sestavend za U&etni obdobi a pfiloha
k Ucetni zavérce, vCetné zpravy auditora, ktera je nedilnou soucdsti vyrocni zpravy.

ProtoZe Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové majetek a dluhy
ze své investicni Cinnosti od svého ostatniho jméni. Hospodareni Neinvesti¢ni €asti Fondu spociva pouze v drzeni
zapisovaného zdkladniho kapitdlu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na Neinvesti¢ni ¢asti Fondu
neprobiha zadna cinnost. K Investicni ¢asti Fondu Fond vydava investicni akcie.
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Hospodafeni Investi¢ni €asti Fondu skongilo v U&etnim obdobi vykdzanym hospodaiskym vysledkem ve vy3i 592 623 tis.
K¢ po zdanéni a zahrnuje vySe uvedené dopady z investi¢nich aktivit, nebot je tento hospodaisky vysledek ovlivnén
zejména vynosy z investi¢niho majetku (537 316 tis. K&) a vynosy z podil(i (183 000 tis. K¢).

Hospodareni Neinvesti¢ni ¢asti Fondu skonéilo v Uéetnim obdobi vykdzanym hospodaiskym vysledkem ve vysi 14 tis. K&
po zdanéni. Zisk je tvofen pouze finan¢nimi vynosy — uroky z bankovniho Ucétu neinvesti¢ni ¢asti Fondu.

Hospodareni spole¢nosti, v nichz ma Fond majetkové Ucasti, tj. spolecnosti InfoTel, spol. sr.o. a LERO SPORT s.r.o.
skongilo v U¢etnim obdobi hospodaFskym vysledkem predbéiné 116 583 tis. K& pied zdanénim, pfi¢em? spole¢nost
LERO SPORT s.r.o. vykazala hospodarsky vysledek nulovy a spolecnost InfoTel, spol. s r.o. vykazala zisk ve vysi 116 583
tis. K¢ pred zdanénim.

2.2. STAV MAJETKU INVESTIENi CASTI FONDU A SKUPINY

Hodnota portfolia Fondu mezirocné vzrostla o 17,92 % (tj. o 567 246 tis. K¢). NarGst aktiv byl zejména v investi¢nim
majetku, jehoz hodnota se zvysila, zejména v dlsledku precenéni, o 391 194 tis. K¢ na celkovou hodnotu 2 369 483 tis.
K¢, dale pak v majetkovych ucastech, které se zvysily o 80 996 tis. K¢ na celkovou hodnotu 770 090 tis. K¢ Meziro¢ni
nartst byl také zaznamenan v kratkodobych financnich instrumentech, které predstavuji sménku vystavenou
Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. ve vy$i 23 621 tis. K&

Portfolio Fondu je financovano pouze cizimi zdroji, 40 % je zainvestovano prostrednictvim dlouhodobych zavazka
(bankovnich Gvér( a ostatnich dl. zavazk(), 57 % zdroji investicnich akciondard, zbyvajici 3 % pak tvofi kratkodobé
zavazky.

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 3 732 986 tis. KC. Ta jsou tvorena predevsim dlouhodobym
investicnim majetkem v hodnoté 2 369 483 tis. K¢ majetkovymi i¢astmi na obchodnich spole¢nostech ve vysi 770 090
tis. K¢, pohledavkami z obchodnich vztahl ve vysi 173 323 tis. K¢, penéZnimi prostfedky a ekvivalenty ve vysi 261 855
tis. K¢, poskytnutymi pljckami ve vysi 134 303 tis.K¢ a ostatnimi kratkodobymi finan¢nimi instrumenty ve vysi 23 621
tis. K¢.
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Struktura aktiv v tis. K¢
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M Poskytnuté pajcky
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B Podily v ovladanych osobach
1000000 -
M Investi¢ni majetek
500000 -~
O -
31.12.2019 31.12.2020

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vysi 3 732 986 tis. K¢ jsou tvofena zejména Cistymi aktivy pfipadajici na investic¢ni akcie (zdroji
od investi¢nich akcionaru) v celkové vysi 2 118 779 tis. K¢, dalsi sloZzkou jsou dlouhodobé zavazky ve vysi 1 505 191 tis.
K¢ (40 % kryti aktiv), ta jsou tvofena predevsim zdvazky za akcionafi Fondu v celkové vysi 789 911 tis. K¢ (52 %) a
dlouhodobymi Uvéry v hodnoté 631 192 tis. K¢ (42 %). Kratkodobé zavazky ¢ini 109 016 tis. K¢.
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Struktura pasiv v tis. K¢
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CASHFLOW

Penézni prostfedky ke Dni ocenéni byly o 11 634 tis. K¢ vysSi oproti minulému acetnimu obdobi. Penéini tok
generovany z provozni ¢innosti je 61 770 tis. K. Tento penéini tok byl vyraznéji ovlivnén zménou stavu kratkodobych a
dlouhodobych poskytnutych pujcek, ze které plynul Ubytek penéznich prostfedkd ve vysi 74 100 tis. KE. U penézniho
toku generovaného z finan¢ni ¢innosti doslo béhem sledovaného obdobi k poklesu o 48 188 tis. K¢.

2.3. STAV MAJETKU NEINVESTIENi CASTI FONDU

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 10 116 tis. KC. Ta jsou zcela tvorena penéznimi prostiedky na
bankovnim uctu.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vysi 10 116 tis. K¢ jsou zcela tvofena vlastnim kapitalem Fondu, pficemz
zapisovany zakladni kapital je ve vysi 10 000 tis. K¢, zbyvajici pasiva jsou tvorena HV za predchozi a aktualni acetni
obdobi.

3. PODSTATNE INVESTICE

Fond béhem sledovaného obdobi provedl zhodnoceni stavajicich nemovitosti ve svém portfolio v celkové vysi 46 118tis.
K¢. Tyto nemovitosti Fond vyuZivda pro komeréni prondjem. Kromé jiného se cinnost Fondu ve sledovaném obdobi
soustiedila na vystavbu nové budovy E v komplexu Brno Business park a nadstavby budovy CENTRUM SUMAVSKA
v ramci projektu Cerit Science Park Il. Ve sledovaném obdobi Fond realizoval fuzi se spole¢nosti Brno Business Park a.s.
a se spolec¢nosti Aura Properties, a.s., kdy Fond byl nastupnickou spolecnosti. Celkové provedené investice do vystavby
nové budovy E v komplexu Brno Business park dosahovaly ke konci sledovaného obdobi 29 074 tis. K¢. Fond v ramci
projektu Cerit Science Park Il celkové investoval ke konci sledovaného obdobi investice v celkové vysi 10 778 tis. KC.
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REGULACNI PROSTREDI

Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investord, jehoZ podnikani je regulovdano zejména zakonem ¢. 240/2013
Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsSich predpist (dale také ,ZISIF“) a dalSimi
pravnimi predpisy. V roce 2020 nedoslo k Zzadnym novelizacim ZISIF. Ke zméné doslo po skonceni ucetniho obdobi
Fondu a to od 1. 1. 2021, kdy je U¢innd novela zakona ¢. 33/2020 Sb., kterou se méni zdkon ¢. 90/2012 Sh., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich, dale také ,ZOK“), ve znéni zdkona Cc.
458/2016 Sb., a dalsi souvisejici zdkony, ve znéni pozdéjsich predpisu. Informace souvisejici s novelou ZOK jsou uvedeny
v asti 21. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI.

Fond podléha regulaci €NB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské republice. CNB vykonava
dohled a zajistuje zejména licencni, schvalovaci a povolovaci ¢innosti, ukladani sankci, stanovovani opatfeni k napravé
zji§ténych nedostatk(l. V oblasti regulace se CNB podili na p¥ipravé rady vyznamnych pravnich predpist tykajicich se
tuzemského finanéniho trhu. Vykon dohledu nad investi¢nimi spole¢nostmi a fondy se zaméfuje zejména na fondy
s potencialné vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni ¢innost CNB je soustfedéna do oblasti dodrzovani pravidel
odborné péce pfi spravé fondl a nastaveni Fidicich a kontrolnich systému.

Fond dale uvadi, Ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ¢i obecnou politiku nebo faktory, které
vyznamné ovlivnily nebo by mohly pfimo ¢i nepfimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

5. VYHLED NA NASLEDUJICi OBDOBI

Z hlediska vyznamnéjsich investi¢nich udalosti bude Fond usilovat o pokracovani jiZz zapocatych projektd. Fond bude
nadale pokracovat v pfipravé moznych investicnich projekt(. Pro projekt Cerit Science Park Il. bude Fond v nasledujicim
obdobi pokracovat v jeho realizaci. Pro projekt Brno Business Park — budova E bude Fond nadale pokracovat v realizaci
tohoto projektu. Ve sledovaném obdobi Fond zacal realizovat dalsi investici, kterd predstavuje dostavbu komplexu
CENTRUM SUMAVSKA. Fond hodla v této investici i nadale pokracovat. Fond se i nadale bude vénovat zhodnoceni svych
stavajicich investic. Nadale se Fond bude vénovat vyhledavani a vyhodnocovani novych investicnich pfrilezitosti, kdy
konkrétni strategii pfizpUsobi vysledku stavajicich jednani o akvizici. Fond i v budoucnosti hodla realizovat obchody
prostfednictvim Burzy cennych papirtd Praha, a.s.

Vyjadfeni k oéekavanym dopadim pandemie COVID-19 na majetek, zavazky a investi¢ni strategii fondu.

Nemovitosti:
Redlna hodnota nemovitosti je uréena znaleckym posudkem, ktery je zalozen na vynosové metodé. Vzhledem k tomu,
Ze nemovitosti jsou pouzivany ke komerénimu pronajmu, miZeme ocekdvat pfipadné snizeni realné hodnoty. Nicméné
potencial vlastnénych nemovitosti neni ohroZen, vzhledem k jejich perspektivnimu umisténi. Predpokladame, Ze
vzhledem k pravidelné realizaci technického zhodnoceni vlastnénych nemovitosti a jejich potencidlu, pfipadné snizeni
redlné hodnoty nemovitosti bude zanedbatelné.

Obchodni podily:

Existence spole¢nosti zahrnutych v portfoliu Fondu neni ohroZena pandemii COVID-19 a predpoklada se jejich
neomezeného trvani. Nejvyznamnéjsim obchodnim podilem je spolecnost InfoTel, spol. s r.o. Vzhledem k jejimu
predmétu podnikani nepredpokladame vyrazné snizeni hodnoty tohoto obchodniho podilu.

Poskytnuté pajcky:

Nejvétsi podil poskytnutych puajéek je spolecnosti Locero, spol. s r.o. a InfoTel, spol. sr.o. Vzhledem k predmétu
podnikani téchto spolecnosti a k jejich financni situaci nepfedpokladame neplnéni zavazkl spolecnosti plynouci ze
smluv o Uvéru. Nepredpokladame, Ze pandemie COVID-19 vyznamné ovlivni splatky poskytnutych pujcek v portfoliu
Fondu.
Zavazky:
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V pronajimanych nemovitostech je minimum najemc, ktefi byli nuceni uzavfit své provozovny z divodu opatfeni viady.
Fond presto ocekava kratkodobou prodlevu inkasovanych najmid plynoucich z pronajmu komercénich prostor u Casti
ndjemcl. Nicméné toto neohrozi pInit zavazky Fondu vcas a v pIné vysi.

Investicni strategie:

Fond ma v planu naddle se drzet své investi¢ni strategie, kterd by neméla byt podstatné ovlivnéna pandemii COVID-19
Potencionalni dopady na budouci plnéni z financnich aktiv:

Mezi hlavni aktiva patfi vlastnéné nemovitosti. Zde se oCekava ¢astecny a kratkodoby vypadek najma. Predpokladame,
Ze vétSina nezaplacenych najm0 bude uhrazena a tento vypadek finanéniho plnéni neohrozi existenci Fondu.
Predpokladame, Ze finanéni pInéni z poskytnutych pljéek nebude vyrazné ovlivnéno pandemii COVID-19.
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Profil Fondu a skupiny

1. ZAKLADNi UDAIJE O FONDU

Ndazev:
Obchodni firma: INFOND investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.

Identifikacni udaje:

1¢o: 24207543

DIC: CZ24207543

LEI: 315700RZOYBNYGT7GO52
Sidlo:

Ulice: Novoliseriska 2678/18
Obec: Brno — Lisen

PsC: 628 00

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze 14. 7. 2011 a vznikl zapisem
do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 17841, dne 17. 1. 2012. V disledku
zmény sidla Fondu za dobu své existence je Fond nyni zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil B, vlozka 6691. Povoleni k ¢innosti investi¢niho fondu obdrzel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim
ze dne 10. 1. 2012, které nabylo pravni moci dne 11. 1. 2012.

Pravni forma Fondu je akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem. Fond se pfi své Cinnosti fidi ¢eskymi
pravnimi piedpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceskd republika a kontaktni Gdaje do hlavniho mista vykonu jeho
¢innosti jsou: INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., Novolideriskd 2678/18, Brno — Lideri, PSC
628 00, tel: +420 544 422 111. Webové stranky Fondu jsou www.infond.cz

Rozhodnuti CNB Cj.: 2019/078194/CNB/570, S-Sp-2018/00380/CNB/571 ze dne 15. 7. 2019, je? nabylo pravni moci
31.7. 2019, jimz bylo udéleno povoleni k ¢innosti samospravného investicniho fondu. Na zakladé tohoto rozhodnuti
Fond (a) je opravnén presahnout rozhodny limit, (b) je fondem kvalifikovanych investor( a (c) neni opravnén provadét
svou vlastni administraci.

Zapisovany zakladni kapital:
Zapisovany zakladni kapital: 10.000 tis. K¢; splaceno 100 %

Akcie:

Akcie k Neinvesti¢ni ¢asti majetku Fondu:
1.000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(zakladatelské akcie)

Akcie k Investi¢ni ¢asti majetku Fondu:
1.000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(investicni akcie tFidy A)

30.000 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investicni akcie tfidy B)
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http://www.infond.cz/

Cisty obchodni majetek Neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 10 116 tis. K&
Cisty obchodni majetek Investiéni ¢asti Fondu: 2 118 779 tis. K¢

Orgéany Fondu
Informace o organech Fondu, jejich sloZzeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vysSe v Casti Informace
pro akcionare, bod €. 1. Organy Fondu a skupiny.

Zaméstnanci
Ing. Pavel Kostal — povéfen fizenim rizik (vedouci risk manager) na zdkladé dohody o provedeni prace platné
od 25. 1. 2020

Bc. Veronika Kulhdnkova — povérena fizeni rizik (junior risk manager) na zakladé dohody o provedeni prace platné od 1.
10. 2019

Ing. Martin Ko$tal — povéfen obhospodafovani Fondu (vedouci portfolio manager) na zékladé dohody o provedeni prace
platné od 1. 10. 2019

Jan Kulhanek — povéren obhospodafovani Fondu (junior portfolio manager) na zadkladé dohody o provedeni prace
platné od 1. 10. 2019

Ing. Jana Majnusova — povérena fizenim rizik (vedouci risk manager) na zakladé dohody o provedeni prace platné
od 1.11. 2019 do 24. 1. 2020.

Ing. Blanka Kedroriova — povérena fizenim rizik (junior risk manager) na zdkladé dohody o provedeni prace platné
od 1. 7.2020do 2. 12. 2020, jednalo se o zastup Bc. Veroniky Kulhankové po dobu jeji materské dovolené.

Hlavni akcionafri
Ing. Pavel Kostal

dat. nar.: 5.5.1965
bytem: Koniklecova 453/6, Brno, PSC 634 00
vyse podilu na investi¢ni ¢asti Fondu pripadajici na investi¢ni akcie tridy A: 90 %

Ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu pfipadajici na investi¢ni akcie tfidy A: 90 %

Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi tridy A: 0%

vy$e podilu na investi¢ni ¢asti Fondu pripadajici na investi¢ni akcie tfidy B: 56 %

Ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu pfipadajici na investi¢ni akcie tfidy B: 56 %

Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi tridy B: 0%

vySe podilu na neinvestic¢ni ¢asti Fondu: 90 %

Ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu: 90 %

ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 900 hlasu
typ Ucasti pfima

Ing. Martin Kostal

dat. nar.: 6.12.1989
bytem: Klobouéek 61, Brno, PSC 641 00
vyse podilu na investi¢ni ¢asti Fondu pripadajici na investi¢ni akcie tfidy A: 5%

Ucast na kapitdlu investicni ¢asti Fondu pripadajici na investi¢ni akcie tfidy A: 5%

Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi t¥idy A: 0%

vyse podilu na investi¢ni ¢asti Fondu pripadajici na investi¢ni akcie tfidy B: 0%

Ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu pfipadajici na investi¢ni akcie tfidy B: 0%

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi tfidy B: 0%

vyse podilu na neinvestic¢ni ¢asti Fondu: 5%

Ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu: 5%

ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 50 hlasu
typ Ucasti pfima
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Bc. Veronika Kulhankova

dat. nar.:

bytem:

vySe podilu na investi¢ni ¢asti Fondu pFipadajici na investi€ni akcie tfidy A:

Ucast na kapitalu investicni ¢asti Fondu pripadajici na investi¢ni akcie tfidy A:

Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi tridy A:
vysSe podilu na investi¢ni ¢asti Fondu pripadajici na investi¢ni akcie tfidy B:

Ucast na kapitalu investicni ¢asti Fondu pfipadajici na investic¢ni akcie tfidy B:

Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi tridy B:
vySe podilu na neinvestic¢ni ¢asti Fondu:

Ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu:

Ucast na hlasovacich pravech Fondu:

typ Ucasti

Hlavni akcionari nemaji odlisna hlasovaci prava.

6. 6.1994
Mala Stranka 91/8, Strelice, PSC 664 47
5%

5%

0%

0%

0%

0%

5%

5%

ano, 50 hlas
pfima

Fond je primo ovladan hlavnimi akcionafi. Ovladani je vykonavano prostrednictvim valné hromady.

2. UDAJE O ZMENACH SKUTEENOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM

UCETNiIHO OBDOBI

V Ucetnim obdobi doslo k niZe uvedenym zménam ve skuteénostech zapisovanych do obchodniho rejstiiku:

Dne 15. zaFi 2020

Na nastupnickou spolecnost INFOND investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. preslo v dusledku
vnitrostatni fuze sloucenim jméni zanikajicich spole¢nosti Brno Business Park a.s., se sidlem Novolisefiska 2678/18,
Liger, 628 00 Brno, IC: 269 65 569; a Aura Properties a.s., se sidlem Novoliseriska 2678/18, Lisefi, 628 00 Brno, IC: 281

90 734, a to podle Projektu fuze sloucenim ze dne 05.08.2020. Rozhodny den: 01.01.2020.

Dne 3. 1. 2020

predseda spravni rady:

Ing. MARTIN KOSTAL, dat. nar. 6. 12. 1989
Klobougek 713/61, Brno — Zebétin, PSC 641 00
Den vzniku funkce: 9. 3. 2016

Den zaniku funkce: 30. 9. 2019

Den vzniku ¢lenstvi: 19. 8. 2015

zapsano 31. 3. 2016

vymazano 3. 1. 2020

¢len spravni rady:

VERONIKA KULHANKOVA, dat. nar. 6. 6. 1994
Mala stranka 91/8, Stielice, PSC 664 47

Den zaniku funkce: 30. 9. 2019

Den vzniku ¢lenstvi: 19. 8. 2015

zapsano 26. 1. 2018

vymazano 3. 1. 2020
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UDAJE O INVESTIENi SPOLEENOSTI, KTERA V UCETNiIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND

Fond je samospravnym investicnim fondem, ktery je na zakladé povoleni k Cinnosti samospravného investi¢niho fondu
udéleného CNB opravnén se obhospodaFovat. Fond je tak ve smyslu ust. § 8 ZISIF obhospodarovatelem Fondu.

V pribéhu Ucetniho obdobi vykondval obhospodafovatel ve vztahu k Fondu béiné cinnosti dle statutu Fondu

a v souladu s nim.

Portfolio manazer
Informace o osobé portfolio manaZera Fondu jsou uvedeny vySe v ¢asti Informace pro akcionare, bod ¢. 2. Ostatni
vedouci osoby a portfolio manazer, odst. 2.2 Portfolio manazer.

4. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (od 1. 8.2013)
Sidlo: Radlickd 333/150, Praha, PSC 150 57
ICO: 00001350

5. UDAIJE O HLAVNiM PODPURCI

V Ucetnim obdobi pro Fond nevykonavaly &innost hlavniho podptrce 7adné osoby opravnéné poskytovat investiéni
sluzby. Fond nemél hlavniho podpurce.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU
FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO ViCE NEZ 1 %
HODNOTY MAJETKU FONDU

DepozitaF nepovéfil v Uéetnim obdobi #4dnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

Od 31. 3. 2016 je obhospodafovatelem Fondu sédm Fond. Fond jako obhospodafovatel poskytnul v U¢etnim obdobi
portfolio a risk manaZzertim na zakladé dohody o provedeni prace Uplaty o celkové vysi 243. tis. K¢. Vedouci osoby svou
¢innost vykonavaji beziplatné.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNiKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodaiovatelem v Uéetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Investi¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvorfen z 63 % investicnim majetkem v realné hodnoté ve vysi 2 369
483 tis. K¢ (pofizovaci cena: 1 531 671 tis. K¢). Investi¢ni majetek zahrnuje nemovitosti (stavby, pozemky) — komeréni
prostory, které jsou drzeny za uUcelem dlouhodobého prondjmu. Jednd se o potizeni nemovitého majetku ve vysi
32 444 tis. K¢, zaplacené zalohy na dlouhodoby majetek ve vysi 7 408 tis. K¢, vybaveni dlouhodobého majetku ve vysi
3 956 tis. K¢ a o ndsledujici nemovitosti:
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Katastralni uzemi

Redlna hodnota

Poftizovaci hodnota

Zabovresky 248 600 197 505
Zlin 164 100 141 870
Lisen 70 250 12 970
Kohoutovice 3236 1285
Ponava 452 928 298 299
Stytice 1386 561 835934
Celkem 2325675 1487 863
Katastralni . . Celkova .
Budovy Gzemi ¢.p./p.C. ) Ucel
BBP A — Londynské nam Styrice 853/ 9136,84 Prondjem nebytovych prostor
y . y 1760/10 ) J ytovych p
BBP B — Londynské nam StyFice 856/ 7 700,04 Pronajem nebytovych prostor
y . y 1760/15 : ) ytovych p
L Erry: 881/ .. ,
BBP C — Londynské nam. Styfice 1763/3 9404,36 Pronajem nebytovych prostor
BBP D — Londynské nam StyFice 886/ 7 858,19 Pronajem nebytovych prostor
y . y 1763/32 ) ) ytovych p
Brno, NovoliSeriska 18 Lisen 6617/2678 2 350,20 Pronajem nebytovych prostor
-+ 416, LV 158;
Brno, Sumavska Ponava 6 LV 1?2’598’ 23 450,00 Prondajem nebytovych prostor
Brno, Vevefii 102 Zaboviesky 2800/2581 9 260,93 Pronajem nebytovych prostor
4599/167,
Zlin, Stefanikova 167 Zlin 4599/5293, 10466,10  Pronajem nebytovych prostor
8142/5256

- Majetek, ktery dale presahuje 1 % je pak podil v ovlddanych osobach, konkrétné podil v InfoTel, spol. s r.o.,
jehoZ realna hodnota ¢ini 770 000 tis. K¢

- Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty ve vysi 261 855 tis. K¢ (7 % aktiv)

- Pohledavky z obchodnich vztahi v celkové hodnoté 173 203 tis. K¢ (5 % aktiv), které vyplyvaji z titulu vynosu
z podilu v redIné a potizovaci hodnoté 111 480 tis. K¢ (zahrnuto v kratkodobych pohledavkach)

- Poskytnuté pujcky ve vysi 134 303 tis. K¢ (3 % aktiv)

Majetek Neinvesti¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvoren penéznimi prostfedky na bézném uctu ve vysi 10 116 tis. K¢.

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v U¢etnim obdobi 7adné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDi A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZiCH

Fond vzhledem ke svému predmétu podnikdni nefesi problémy ochrany Zivotniho prostiedi a v Uéetnim obdobi
nevyvijel Zzddné aktivity v této oblasti.
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V Ucetnim obdobi bylo ve Fondu zaméstnano 6 osob na dohodu o provedeni prace.

12. INFORMACE O OBCHODECH ZAJISTUJICICH FINANCOVANI (SFT)

74dné takové obchody b&hem Ugetniho obdobi neprobéhly.

13. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Fond nema Zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

14. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu:

Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu (Kc):
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii

v obéhu ke konci Uéetniho obdobi (ks):

Pocet vydanych zakladatelskych akcii v U¢etnim obdobi (ks):

Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢):

Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu tf. A (K¢):

Pocet emitovanych investi¢nich akcii

v obéhu ke konci Ugetniho obdobi t¥. A:

Pocet vydanych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi (ks):
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v Uéetnim obdobi:

Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii tf. A (K¢):

Fondovy kapital Investicni ¢asti Fondu tf. B (K¢):

Pocet emitovanych investi¢nich akcii

v obéhu ke konci Uéetniho obdobi ti. B:

Pocet vydanych investi¢nich akcii v Uéetnim obdobi (ks):
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi:

Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii tf. B (KC):
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1000
0
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1000
0
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10081 783
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0
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0
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K poklesu hodnoty zakladatelské akcie doslo v dlsledku rozdéleni majetku Fondu na ucetni stfediska, kdy byl
do Neinvesticni ¢asti Fondu vyclenén pouze zapisovany zakladni kapital.
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15. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

V priibéhu Uéetniho obdobi nedoglo k podstatnym zménam statutu Fondu.

16. INFORMACE O NABYTi VLASTNiCH AKCIi NEBO VLASTNICH PODILU

Fond v Uéetnim obdobi nevlastnil Zadné vlastni akcie ani podily.

17. CLENOVE SPRAVNICH RiDiCiCH A DOZORCiCH ORGANU A VRCHOLOVE VEDENI

Statutdrni organ (stav k 31. 12. 2020)

Statutarni feditel: Ing. Pavel Kostal (od 9. 3.2016 do 31. 12. 2020)
narozen: 5. 5. 1965
pracovni adresa: Novolideriska 2678/18, Brno — Lieri, PSC 628 00

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné, obor Technicka kybernetika. Ma vice neZ pétadvacetiletou odbornou praxi v
oblasti investi¢ni vystavby a Fizeni spole¢nosti a vice neZ Sestiletou praxi v oblasti prondjmu a spravy nemovitosti.

Statutarni reditel Fondu disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti €NB o povoleni k vykonu
¢innosti investi¢ni spolecnosti.

Statutarni organ Fondu provadi mimo cinnost pro Fond nasledujici hlavni ¢innosti, které jsou pro Fond vyznamné:
Vedouci risk manager

V U&etnim obdobi nenastaly 74dné stiety zajm( statutarniho orgdnu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi statutdrniho organu je 5 let. ProtozZe je vykon funkce statutarniho organu bezuplatny, nemél statutarni
organ v Ugetnim obdobi s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce. Statutdrni orgdn ma s Fondem uzavfenou
dohodu o provedeni prace souvisejici s ¢innosti Vedouciho risk managera. Statutdrni orgdan ma uzavienou pracovni
smlouvu se spolecnosti InfoTel, spol. s r.o. Ztohoto smluvniho vztahu nevyplyvaji zZadné vyhody pfi ukonceni
zaméstnani.

Spolecnosti, v nichZ byl statutarni reditel clenem spravnich, fidicich nebo dozorcich organl nebo spolec¢nikem kdykoli
v pfedeslych 5 letech:

Spolecnost Funkce Od (-do)

InfoTel, spol. sr.o. jednatel 6.11.1992
InfoNet a.s. predseda predstavenstva 13.9. 1994
InfoNet a.s. jediny akcionar 13.9. 1994

ELTRIS, s.r.o. jednatel 4,11.1997

ELTRIS, s.r.o. spolecnik 4.2.1997

Locero, spol. s r.o. jednatel 21.3.1994

Locero, spol. s r.o. spolecnik 21.3.1994

Brno Estates a.s. (neexistujici subjekt) predseda predstavenstva 9.3.2018-1. 8.2018
Brno Business Park a.s. (neexistujici subjekt) predseda predstavenstva 17.1.-31.12. 2019
Aura Properties a.s. (neexistujici subjekt) predseda predstavenstva 17.1.-31.12. 2019
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Statutarni feditel nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny €in, nebyl v pfedeslych 5 letech spojen s zZadnymi
konkurznimi tizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno Zadné uredni verejné obvinéni ani
udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ.

Kontrolni organ (stav k 31. 12. 2020)

Clen spravni rady: Jitka Kostalova (od 9. 3. 2016 do 31. 12. 2020)
narozen: 28. 6. 1966
pracovni adresa: Novolideriska 2678/18, Brno — Lieri, PSC 628 00

Vystudovala Gymnazium Slovanské ndamésti a ndasledné obor Vypocetni technika a zpracovani informaci na Stfedni
ekonomické skole Hodonin. Od roku 1994 plsobi ve spolec¢nosti InfoTel, spol. s r.o. na pozicich vramci Useku
ekonomicko-spravniho. Od roku 2012 pUGsobila v INFONDU, investi¢nim fondu s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,
a to postupné na pozicich ¢len dozorci rady a ¢len spravni rady (do 31. 12. 2020).

Clen spravni rady Fondu neprovadi mimo &innost pro Fond 7adné jiné ¢innosti, které jsou pro Fond vyznamné.
V Ucetnim obdobi nenastaly 7adné stiety zajma kontrolniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi ¢lena kontrolniho orgdnu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce €lena kontrolniho organu bezuplatny, nemaji
¢lenové kontrolniho organu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zadnou pracovni ani jinou smlouvu. Clen
kontrolniho orgdnu ma uzavienou pracovni smlouvu se spolecnosti InfoTel, spol. s.r.o. Ztohoto smluvniho vztahu
nevyplyvaji Zadné vyhody pfi ukonceni zaméstnani.

Spolecnosti, v nichZ byl ¢len spravni rady ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorcich organd nebo spolec¢nikem kdykoli
v predeslych 5 letech:

Spolecnost Funkce 0d (-do)

InfoNet a.s. ¢len dozor¢i rady 31.1.2008 - 12. 5. 2015

Clen spravni rady nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny ¢in, nebyl v prededlych 5 letech spojen s zadnymi
konkurznimi tizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno Zadné uredni verejné obvinéni ani
udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich orgénd. Clenka spravni rady je manZelkou statutarniho
organu.

Generalni feditel

Generalni feditel (od 24. 1. 2020)
Ing. Martin Kostal
narozen 6. 12. 1989
vzdélani: vysokoskolské

Generalni Feditel disponuje pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Vystudoval Masarykovu univerzitu, Ekonomicko-spravni fakultu, obor Podnikova ekonomika a management. Od roku
2015 pusobil ve spolecnosti InfoTel, spol. s r.o., nejdfive na pozici provozniho manaZera a od roku 2021 jako reditel. Od
roku 2012 do soucasnosti plsobi ve spoleénosti INFOND investicnim fondu s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.,
a to postupné na pozicich ¢len dozoréi rady, ¢len spravni rady, pfedseda spravni rady a od 24. 1. 2020 jako generalni
feditel.

Generalni feditel Fondu provadi mimo ¢innost pro Fond nasledujici hlavni ¢innosti, které jsou pro Fond vyznamné:
Vedouci portfolio manager  (od. 1.7.2019)
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V U¢etnim obdobi nenastaly 74dné stfety zajm0 generalniho Feditele Fondu ve vztahu k Fondu.

Generdlni tfeditel byl jmenovan na dobu neurcitou. ProtoZe je vykon funkce generalniho reditele bezuplatny, nema
generalni feditel s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce. Od fijna 2019 ma Generadlni feditel uzavifenu DPP na
pozici Vedouciho portfolio managera. Generalni feditel ma uzavienou pracovni smlouvu se spolecnosti InfoTel, spol. s
r.o. Z tohoto smluvniho vztahu nevyplyvaji Zadné vyhody pfi ukonéeni zaméstnani.

Spolecnosti, v nichZ byl generdlni feditel ¢lenem spréavnich, fidicich nebo dozoréich orgdnd nebo spolecnikem kdykoli
v predeslych 5 letech:

Spolecnost Funkce Od (-do)

InfoNet a.s. mistopredseda predstavenstva 22. 4. 2020
Brno Estates a.s. (neexistujici subjekt) Clen predstavenstva 9. 3. 2018-1. 8.
Brno Business Park a.s. (neexistujici subjekt) Clen predstavenstva 17.1.-31.12 2019
Aura Properties a.s. (neexistujici subjekt) Clen predstavenstva 17.1.-31.12 2019
Locero, spol. s r.o. jednatel 19.8.2015
JAM living vision, s.r.o. jednatel a spolecnik 27.5.2019

Generdlni reditel nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny Cin, nebyl v predeslych 5 letech spojen s zadnymi
konkurznimi fizenimi, sprdvami ani likvidacemi ani spolecnostmi, na které byla uvalena nucend sprdva, nebylo proti
nému vzneseno Zadné Uredni verejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organa ani
nebyl nikdy zbaven zpUsobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo dozoréich organd ¢i manazerské funkce
kteréhokoli emitenta. Generalni feditel je synem statutarniho organu.

18. VYZNAMNE SMLOUVY

Smlouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou v Uéetnim obdobi
(kromé smluv uzavienych v ramci bézného podnikani)

e Béhem sledovaného obdobi byl uzavien Dodatek ¢. 3 ke smlouvé o Uvéru se spolecnosti Locero, spol. s r.o., kterym
se navysil Uvérovy ramec o 2 mil. K¢ a Dodatek €. 4, kterym se navysil dvérovy ramec o dalSich 18 mil. K¢. Fond je
véritelem. Celkovy limit pro poskytnou pGjcku byl navysen na hodnotu 80 mil. K¢.

e Béhem sledovaného obdobi byla uzaviena smlouva o Uvéru se spolecnosti ELTRIS, s.r.o., na zakladé, které byl
poskytnut avérovy ramec ve vysi 1 mil. K¢. Fond je véfitelem.

e Béhem sledovaného obdobi byla uzaviena smlouva o Uvéru se spolecnosti InfoTel, spol. s r.o., na zakladé, které byl
poskytnut Gvérovy rdmec ve vysi 50 mil. K¢. Fond je véritelem.

e Béhem sledovaného obdobi presla na Fond jako nastupnickou spolecnost v dasledku realizace vnitrostatni fuze
sloucenim se zanikajici spolecnosti Brno Business Park a.s. (rozhodny den fuze 1.1.2020), prava a povinnosti ze
Smlouvy o dilo, kterou uzaviela se spolecnosti PS BRNO, s.r.o. zanikajici spolecnost. Celkova cena dila ¢ini
491,285.252,19 K¢ bez DPH.

Smlouvy, které uzaviel néktery z ¢lenti skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podle kterého ma kterykoli ¢len
skupiny jakykoli zdvazek nebo narok, které jsou ke konci Uéetniho obdobi pro skupinu podstatné

e Béhem sledovaného obdobi byla uzaviena se zakladatelskym akcionafem Fondu, Ing. Pavlem Kostidlem smlouva o
Uplatném prevodu cennych papirtl spole¢nosti Aura Properties a.s., IC: 281 90 734 (100 ks kmenovych akcii na
jméno v listinné podobé = 100 % zapsaného zakladniho kapitalu spolecnosti) za kupni cenu ve vysi 2,153.373,25 K¢.
Fond je nabyvatelem.
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19. REGULOVANE TRHY

Cenné papiry vydané Fondem jsou pfijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych papird
Praha, a.s., ato od 4. 1. 2016.

20. RATING

Fond nepozdadal o pfidéleni ratingu, Zadny rating Fondu nebyl pfidélen.

21.  ALTERNATIVNi VYKONNOSTNi UKAZETELE

Fond nepouZziva k popisu ¢innosti a svych vysledkd Zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

22. VYMEZENi KONSOLIDACNIHO CELKU FONDU

UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH
Materska spolecnost, Fond, mizZe investovat do akcii, podill ¢i jinych forem ucasti v obchodnich spolecnostech, které
nejsou nemovitostnimi spole¢nostmi.

Cilem investovani Fondu jako matefské spolecnosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem
Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich soubor( a dopliikovych aktiv tvofenych
standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trh. Dlvodem drzby majetkovych ucasti Fondu je zhodnoceni
penéznich prostredkl investor(.

Matefr'ska spolecnost, Fond, je Investicni jednotkou, dle IFRS 10:

e  kterd ziskava finanéni prostfedky od investorud za icelem poskytovani sluZzeb spravy investic témto investorim,

e jejimz obchodnim cilem je investovat prostiredky vyhradné za ucelem ziskdvani vynosl z kapitdlového
zhodnoceni, vynosU z investic nebo obojiho, a

e  kterd ocenuje a vyhodnocuje vykonnost vsech svych investic na zakladé redlné hodnoty.

Své majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotach.

Ke konci U&etniho obdobi Fond v souladu svou investiéni politikou investoval mimo jiné do nize uvedenych majetkovych

Gcasti:
Dceftina spolecnost Oblast pasobeni Zemé pusobeni Podil na ZK

2020 2019
rfotel spol.sro-(CO: Viroba, | stalace, MW Gogrepublika  100%  100%
LERO SPORT >0 Vyroba, obchod a sluzby Cesk4 republika 45 % 45 %

(1€0:25324501)

23. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V souvislosti se zménou zdkona o obchodnich korporacich (novela ¢. 33/2020 Sb. zdkona ¢&. 90/2012 Sb.,) byla s
uéinnosti k 1. 1. 2021 zruena pozice statutarniho feditele a dle zmény stanov Clanku 31 resp. 31.1 je nové statutarnim
organem spolecnosti spravni rada Fondu. S Ucinnosti k 1. 1. 2021 byl zvolen jedinym ¢lenem spravni rady Ing. Pavel
Kostal. Dosavadni ¢lenka spravni rady Jitka Kostalova byla k 31. 12. 2020 z této funkce odvolana.
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24. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucdasti této vyrocni zpravy jsou pfrilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu s obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy obsahuje tato vyrocni zprava téZ ucetni zavérku, véetné jeji ptilohy, zpravu nezavislého auditora
a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvaddéné v pFilohach jsou uvedeny v tisicich K& Ugetni vykazy rozvaha, vykaz zisku a ztrity a pehled
o zménach vlastniho kapitalu obsahuji Udaje usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho Gcetnictvi.
Kazda z poloZek obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostfedné predchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou
nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, udaje jsou nulové.

PtiloZzena Ucetni zavérka nebyla dosud schvalena k tomu pFisluSnym organem podle zvlastnich pravnich predpisd, nebot
k datu vyhotoveni vyrocni zprdvy jesté nenastal termin, ve kterém je dle zakona nutno Ucetni zavérku nejpozdéji timto
organem schvalit.

Dalsi informace jsou uvedeny v priloze Ucetni zavérky.

Kromé Udaju, které jsou popsany v priloze Ucetni zavérky, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skutecnosti.
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Zprava o vztazich

INFOND investiéni fond s promé&nnym zékladnim kapitalem, a.s. ICO: 242 07 543 se sidlem

Fond Novoliseriska 2678/18, Liser, 628 00 Brno obchodni spoleénost zapsana v obchodnim rejstriku
vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 6691
Uéetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

1. uvoD

Tuto zprdvu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou (dale jen ,Propojené osoby“) za Ucetni obdobi vypracoval statutarni organ Fondu v souladu
s ust. § 82 ZOK.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: INFOND investic¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.,
Sidlo:

Ulice: NovoliSernska 18

Obec: Brno

PSC: 628 00

ICO 24207543

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 6691

Ovladajici osoba

Jméno: Ing. Pavel Kostal
Bydlisté:

Ulice: Koniklecova 453/6
Obec: Brno

PsC: 634 00

Dat. nar.: 5.5.1965

(spolecné dale jen , ovladajici osoby”)
Viyée uvedend osoba byla po celé Uetni obdobi ovladajici osobou, ktera vykonavala p¥imy rozhodujici vliv na fizeni
ovladané osoby, jakoZto jeji akcionar, kdyZz podil 9.000.000, - K¢ cCinil 90 % zapisovaného zdkladniho kapitalu

a hlasovacich prav ovladané osoby.

39




Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev spoleénosti 1o Sidlo

InfoNet a.s., 60719150 Novolideriska 2678/18, Brno, PSC 628 00
ELTRIS, s.r.o. 25326546 Novolideriska 2678/18, Brno, PSC 628 00
Locero, spol. s r.o. 60277891 Novolideriska 2678/18, Brno, PSC 628 00

Osoby ovladané osobou ovladanou

Nazev spoleénosti iI€o Sidlo
InfoTel, spol. s r.o. 46981071 Novolideriska 2678/18, Brno, PSC 628 00
LERO SPORT s.r.o. 25324501 Hradska ul. 854, Zlin, PsC 760 01

3. ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPENI

Ovladand osoba je jednou z dcefinych obchodnich spole¢nosti ovlddajici osoby, kterda se zaméfuje predevsim
na pronajem nemovitosti. Ovladana osoba spravuje svlj vlastni majetek, mj. za pomoci nékterych dalSich osob
ovladanych stejnou ovladajici osobou.

4. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uZiva standardni zpUsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovladané osobé,
¢imz primo uplatnuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu.

5. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V UCETNiM OBDOBIi NA POPUD NEBO V ZAJMU OSTATNICH PROPOJENYCH
0SOB

V Ucetnim obdobi nebylo uc¢inéno 74dné jednéni na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob,

které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovlddané osoby zjiSténého podle posledni Ucetni
zavérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

V Uetnim obdobi byly mezi ovladdajici osobou a osobou ovlddanou, piipadné mezi osobou ovladanou a osobou
ovladanou stejnou ovladajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi ovldadanou osobou a ovladajici osobou:
Zadné takové smlouvy nebyly uzavieny mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou.

Smlouvy mezi ovldadanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami
Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi

e InfoNet a.s., v daném obdobi probéhly béiné obchodni pripady a probéhla fakturace za poskytovani
telekomunikacnich sluzeb (ovlddana osoba byla prijemcem sluzeb)
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ELTRIS, s.r.0., v daném obdobi probéhla standardni fakturace za sluzby z titulu spravy nemovitosti (ovladana osoba
byla prijemcem sluzeb)

InfoTel, spol. s r.o., v daném obdobi probéhly béiné obchodni pfipady a fakturace na zakladé najemnich smluv
(ovladana osoba byla poskytovatelem — pronajimatelem).

Béhem sledovaného obdobi byl uzavien Dodatek ¢. 3 ke smlouvé o Uvéru se spolecnosti Locero, spol. s r.o., kterym

se navysil uvérovy ramec o 2 mil. K¢ a Dodatek €. 4, kterym se navysil uvérovy rdmec o dalSich 18 mil. K&. Fond je

véritelem. Celkovy limit poskytnuté pljcky byl navy$en na hodnotu 80 mil. K¢.

e Béhem sledovaného obdobi byla uzaviena smlouva o Uvéru se spolecnosti ELTRIS, s.r.o., na zdkladé, které byl
poskytnut ivérovy radmec ve vysi 1 mil. K¢. Fond je véfitelem.

e Béhem sledovaného obdobi byla uzaviena smlouva o Uvéru se spolecnosti InfoTel, spol. s r.o0., na zakladé, které byl

poskytnut Gvérovy rdmec ve vysi 50 mil. K¢. Fond je véfitelem.

Smlouvy uzaviené v predeslych Gcetnich obdobich

e Locero, spol. s r.o.—smlouva o Uvéru ze dne 1. 11. 2018 (ovladana osoba je poskytovatelem Gvéru)

e InfoNet a.s., Smlouva o povéreni jiného vykonem jednotlivé ¢innosti, kterou zahrnuje obhospodarovani investi¢niho
fondu, ze dne 9. 3. 2016. InfoNet zajistuje ¢innost compliance prostiednictvim povéreného pracovnika. Cinnost je
bezuplatna.

e InfoTel, spol. s r.o., Smlouva o povéreni jiného vykonem jednotlivé Cinnosti, kterou zahrnuje obhospodarovani
investi¢niho fondu, ze dne 9. 3. 2016. Spole¢nost zajistuje pro ovladanou osobu ¢innost vypofadani obchodd
prostiednictvim povéreného pracovnika. Cinnost je beziplatna.

e ELTRIS, s.r.o. —smlouva o Gvéru ze dne 16. 8. 2019 (ovladana osoba je poskytovatelem Uvéru) — Gvér byl v roce 2020
uhrazen

e Locero, spol. s r.o. — dodatek ke smlouvé o Uvéru ze dne 1. 11. 2018, ktery byl podepsan dne 10. 12. 2019,
predmétem dodatku je navyseni Uvéru (ovladand osoba je poskytovatelem Gvéru)

e Brno Business Park, a.s. — smlouva o Uvéru ze dne 17. 1. 2019 (ovladana osoba je poskytovatelem Uvéru) — smlouva
zanikla fuzi

e Brno Business Park a.s. — smlouva o Uvéru ze dne 16. 7. 2019 a k ni uzavieny dodatek ze dne 7. 10. 2019,
predmétem dodatku bylo navyseni Uvéru (ovladana osoba je poskytovatelem Gvéru) — smlouva zanikla fuzi

e InfoNet a.s., v daném obdobi probéhly béiné obchodni pfipady a probéhla fakturace za poskytovani
telekomunikacnich sluzeb (ovladana osoba byla prijemcem sluzeb)

e ELTRIS, s.r.o., vdaném obdobi probéhla standardni fakturace za sluzby z titulu spravy nemovitosti (ovlddana osoba
byla pfijemcem sluzeb)

e InfoTel, spol. s r.o., v daném obdobi probéhly béZné obchodni pripady a fakturace na zakladé najemnich smluv
(ovladana osoba byla poskytovatelem — pronajimatelem).

Z zadné ze smluv uzavienych a platnych mezi Propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vyse, nevznikla ovladdané osobé
Zadna ujma.

7. POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI
S ohledem na pravni vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmé, Ze v dlsledku smluv,
jinych pravnich jednéni ¢i ostatnich opatfeni uzavienych, u¢inénych &i prijatych ovladanou osobou v Uéetnim obdobi

v zajmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovladané osobé 7adna Ujma. Z tohoto divodu
nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.
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8. ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba nema Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztahl mezi Propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako sjinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vwhodu ¢i nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztahil neplynou Z2adna rizika.

9. PROHLASENI

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Gdaje uvedené v této zpraveé jsou tplné, prikazné a spravné.

V Brné dne 16. bfezna 2021

INFOND inyesti¢ni fond s proménnyym zakladnim
kapitalem, a.s.
ng. Pavel Kostal, ¢len spravni rady
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Individualni Ucetni zavérka k 31. 12. 2020

INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
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VYKAZ O FINANCENI SITUACI K 31. 12. 2020

Aktiva

tis. K¢ Pozndmka 31.12. 2020 31.12. 2019
Dlouhodoba aktiva 3275681 2708 676
Investi¢ni majetek 14 2369483 1978 289
Investice do spole¢nosti 15 770090 689 094
Poskytnuté pajcky 16 133225 31746
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 19 2883 9547
Kratkodoba aktiva 467 421 467 166
Kratkodobé poskytnuté pajcky 16 1078 59949
Ostatni kratkodobé finan¢ni instrumenty 17 23621 -
Dariové pohledavky 18 312 -
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 19 170 440 148 830
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 20 271970 258 387
Aktiva celkem 3743102 3175842
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Vlastni kapital a zavazky

tis. K& Poznamka 31.12. 2020 31.12. 2019
Vlastni kapital

Zakladni kapital 21 10 000 10000
Vysledek hospodareni bézného obdobi 14 20
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z

predchozich obdobi 102 82
Vlastni kapital celkem 10 116 10 102
Dlouhodobé pujcky a avéry 22 631 192 655 324
Ostatni dlouhodobé zavazky 24 821789 849 226
OdloZeny danovy zavazek 23 52210 33592
Dlouhodobé zavazky 1505 191 1538 142
Kratkodobé pujcky a Gvéry 22 45 666 42 689
Dariové zavazky 23 3871 3354
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 24 59479 54 678
Kratkodobé zavazky 109 016 100 721
Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim 2118779 1526 877
Vlastni kapital a zavazky celkem 3743102 3175 842
Etzjlr'loé;a Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii tfidy 2 085 505,8056 1494 572,8874
Hodnota Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii t¥idy 1109,1179 1076,8135

B (v K¢&)
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENIi ZA ROK 2020

Zarok od 1. ledna 2020

Zarok od 1. ledna 2019

tis. K Poznamka do 31. prosince 2020 do 31. prosince 2019
Vynosy z investi¢niho majetku 5 537316 424 725
Vynosy z poskytnutych pGjcek 6 2 607 1532
Vynosy z podild 7 183 000 89 055
Spravni naklady 8 -70 194 -72 953
Cisty provozni vysledek hospodareni 652 729 442 359
Ostatni provozni vynosy 9 626 2218
Ostatni provozni naklady 10 -1991 -1101
Provozni vysledek hospodareni 651 364 443 476
Finan¢ni vynosy 11 6172 10634
Finan¢ni naklady 12 -43 244 -19 653
Financni vysledek hospodareni -37072 -9019
Zisk/ztrata z pokracujici €innosti pred

sdanénim 614 292 434 457
Dan z pfijmu — splatna 13 -3758 -4 909
Dan z pfijmu — odloZena 13 -17 897 -17 146
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 592 637 412 402
Zisk z pokracujici ¢innosti pfipadajici na

drzitele investi¢nich akcii po zdanéni >92623 412 382
Zisk z pokracujici ¢innosti pfipadajici na 1 %0
drZitele zakladatelskych akcii po zdanéni

Ostatni Uplny vysledek hospodareni - -
Celkovy uplny vysledek hospodareni 592 637 412 402
(Z;(sél; na drzitele investi¢ni akcie tridy A 590 933 411 441
Zisk na drzitele investi¢ni akcie tfidy B 37 31

(Ke)
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PREHLED O ZMENACH VLASTNiHO KAPITALU ZA OBDOBi OD 1. 1. 2019 DO 31. 12. 2019

Nerozdéleny zisk nebo

Zakladni  Vysledek hospodareni Vlastni kapital

UL kapitsl b&zného obdobi :f::::;‘:z; ’:;iszi celkem
Zastatek k 1. 1. 2019 10 000 24 58 10 082
Pfevody ve vlastnim kapitalu - -24 24 -
Zisk/ztrata za obdobi - 20 - 20
Zistatek k 31. 12. 2019 10 000 20 82 10 102
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI OD 1. 1. 2020 DO 31. 12. 2020

o Z4Kladni Vysle:iek’ Nerozdéleny ZIS’k ne’bo Vlastni kapitsl

tis. K¢ kabitsl hospodareni neuhrazena ztrata celkem
P béiného obdobi z predchozich obdobi

Zistatek k 1. 1. 2020 10 000 20 82 10 102

Pfevody ve vlastnim kapitalu - -20 20 -

Zisk/ztrata za obdobi - 14 - 14

Ziastatek k 31. 12. 2020 10 000 14 102 10116
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PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTIENiIM AKCIiM ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2019 DO 31.
PROSINCE 2019

tis. K¢ Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim
Zustatek k 1. 1. 2019 1114494
Zisk/ztrata za obdobi 412 383
Zustatek k 31. 12. 2019 1526 877
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PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTIENiIM AKCIiM ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2020 DO 31.
PROSINCE 2020

tis. K¢

Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim

Zustatek k 1. 1. 2020
Efekt fuze k 1. 1. 2020
Zisk/ztrata za obdobi

Zustatek k 31. 12. 2020
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA ROK 2020

tis. K¢ Poznémka 2020 2019
Zisk z pokracujici ¢innosti pred zdanénim 614 292 434 457
Upravy o nepenézni operace
Zména realné hodnoty 14, 15 -399772 -178 568
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni -355 -556
Provozni ¢innost
Zména stavu investicniho majetku 14 -44 947 -27 201
Zména stavu majetkovych ucasti 15 - -30 149
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pujcek 16 -74 100 -79 929
Zména stavu dlouhodobych ostatnich aktiv 19 6 664 -9401
Zména stavu ostatnich kratkodobych financnich instrumentt 17 -23 621 129942
Zména stavu ostatnich aktiv -21256 42014
Zména stavu kratkodobych financnich zavazki -744 -2512
Zména stavu ostatnich zavazkd 9361 -6 133
Zaplacena dan z prijm -4 070 -4 408
Penéini tok generovany z (pouZity v) provozni ¢innosti 61770 267 556
Financni ¢innost
Zména stavu dlouhodobych a kratkodobych financnich zavazkd 22 -47 870 -61 924
Penézni tok generovany z (pouzity v) financni ¢innosti -48 188 -61 924
Penéini tok vlivem fuze 1949 -
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéinich ekvivalentd 11634 205 632
Penize a penéini ekvivalenty k 1.1. 20 258 387 52 755
Penize a penéini ekvivalenty k 31.12. 20 271970 258 387

51




1. VSEOBECNE INFORMACE

(a) Charakteristika spole¢nosti

Vznik a charakteristika fondu

Fond byl zalozen zakladatelskou listinou ze dne 14. ¢ervence 2011 a vznikl zapisem do obchodniho rejsttiku vedeného
u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 17841, dne 17. ledna 2012. V dlsledku zmény sidla Fondu za dobu své
existence je Fond nyni zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 6691.
Povoleni k ¢innosti investi¢niho fondu obdrzel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne 10. ledna 2012, které
nabylo pravni moci dne 11. ledna 2012.

Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 19. srpna 2015 doslo k pfeméné pravni struktury Fondu na akciovou
spolec¢nost s proménnym zakladnim kapitalem a zméné druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investi¢ni. Zména
téchto skutecnosti byla zapsdna do obchodniho rejstfiku dne 20. srpna 2015.

Fond je samospravnym investicnim fondem, ktery je na zakladé povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu
udéleného Ceskou narodni bankou opravnén se obhospodarovat. Fond je tak ve smyslu § 8 ZISIF obhospodaiovatelem
Fondu.

V pribéhu ucetniho obdobi vykonaval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu bézné Cinnosti dle statutu Fondu a v
souladu s nim.

Pfedmét podnikani investi¢niho fondu je:
¢ Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorti ve smyslu zakona €. 240/2013 Sb., o
investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech.

Obchodni firma a sidlo

INFOND investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
Novoliseriska 2678/18

628 00 Brno

Ceska republika

Zakladni kapital

Zakladni kapitdl fondu ve vysi 10 000 000 K¢ je tvoren 1 000 Ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé. Investi¢ni
akcie jsou vydavany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionare. Zakladni kapital je k 31. prosinci 2020
splacen v plné vysi.

s vs

Identifikacni ¢islo

242 07 543

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2020
Statutdrni feditel
Ing. Pavel Kostal

Spravni rada
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€lenové spravni rady

Jitka Kostalova

Ultimatni vlastnik fondu

Ing. Pavel Kostal (90 %)

Ing. Martin Kostal (5 %)

Bc. Veronika Kulhankova (5 %)

Udaje o obhospodarovateli, administrdatorovi a depozitdri

Fond je samospravnym investi¢nim fondem, ktery je na zadkladé povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu
udéleného Ceskou narodni bankou opravnén se obhospodarovat. Fond je tak ve smyslu § 8 ZISIF obhospodaiovatelem
Fondu. V pribéhu tGcetniho obdobi vykonaval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu béZzné Cinnosti dle statutu Fondu a
v souladu s nim.

V ucetnim obdobi administrovala Fond tato investi¢ni spolecnost:

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s.
ICO: 274 37 558
Sidlo: Pobtezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

V rozhodném obdobi byla depozitafem Fondu tato spolecnost:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlickd 333/150, PSC: 15057, 1CO: 00001350, zapsana v
obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil BXXXVI, vloZka 46.

Ostatni skutecnosti

K 1. lednu 2018 doslo ke slouceni Fondu se spoleénosti Brno Estates a.s., se sidlem NovoliSeriskad 2678/18, Lisen, 628
00 Brno, IC 255 32 090, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 4252, bez
likvidace. Nastupnickou spolecnosti je Fond. Tato skutecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku 1. srpna 2018.

K 1. lednu 2020 doslo ke slouc¢eni Fondu se spole¢nosti Brno Business Park a.s., se sidlem NovoliSernska 2678/18, Lisen,
628 00 Brno, IC 269 65 569, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 4311.
Nastupnickou spolec¢nosti je Fond. Tato skutecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku 15. zari 2020.

K 1. lednu 2020 doslo ke sloué¢eni Fondu se spole¢nosti Aura Properties a.s., se sidlem Novoliseriska 2678/18, Lisen,
628 00 Brno, IC 281 90 734, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12732.
Nastupnickou spolecnosti je Fond. Tato skutecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku 15. zari 2020.

2. UCETNi POSTUPY

Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi d@leZitymi Géetnimi metodami:

(a) Vychodiska sestavovani ucetni zavérky

Ucetni zavérka Fondu za obdobi do 31. prosince 2020 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho
vykaznictvi (,IFRS“) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zdkladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002, o uplatriovani
mezinarodnich ucetnich standardd.
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Fond si zvolil u¢etni obdobi od 1. ledna do 31. prosince. Vykaz o finan¢ni situaci ke dni 31. prosince 2019 je pro ucely
této ucetni zavérky povazovdan za komparativni obdobi.

Tato uUcetni zavérka je v souladu s pfislusnymi ustanovenimi IFRS10 nekonsolidovana, protoZe je v minulém i
soucasném ucetnim obdobi povinna ocenovat vSechny své dcefiné spolecnosti redlnou hodnotou.

K 1. lednu 2020 ucetni jednotka aplikovala vSechny mezinarodni ucetni standardy vydané pro obdobi zacinajici po 1.
lednu 2020.

Uletni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliSeni naklad@l a vynos( tzn., Ze transakce a dalsi
skutecnosti byly vykdzany v ucetni zavérce v obdobi, ke kterému se vécné a asové vztahuiji.

(b) Predpoklad nepfetrzitého trvani ucetni jednotky

Individualni Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své Cinnosti.

Toto presvédceni predstavenstva se opira o Sirokou skalu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich podminek
véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitdlovymi zdroji.

(c) Vykazovani podle segmentt

Vzhledem k zaméfeni investi¢éni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na tzemi Ceské
republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliSuje provozni segmenty i proto, Zze nepouziva odlisné
provozni fizeni a rozhodovani zaloZzené na odliSném pristupu k investicim. Portfolio manazer Fondu pfistupuje k
celému portfoliu aktualnich investic komplexné dle aktualnich pfileZitosti na trhu a jeho rozhodovani o alokacich
investic je Ffizeno investi¢nim pfistupem ,zdola nahoru” na zakladé jedné spole¢né investicni strategie. Pfi tomto
pfistupu jsou individualné vyhodnocovany jednotlivé investice a kdykoli miZe dojit k jejich libovolnému preskupeni dle
aktuadlni situace na trhu v souladu s pfislusnymi investi¢nimi moznostmi definovanymi statutem fondu. Vykonnost
fondu je pfitom sledovéna jen na souhrnné celkové bazi. Tomu odpovidd ramec prezentace ve vykazu o Uplném
vysledku hospodareni.

(d) Funkéni ména

Ucetni zavérka je sestavena v ¢eskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména primarniho
ekonomického prostiedi, ve kterém Fond plsobi. Castky v Gi¢etni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li
uvedeno jinak.

(e) Okamiik uskuteénéni Géetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskutec¢néni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéZiva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby, den zictovani pfikazi Fondu, den
pfipsani (valuty) prostfedkd podle vypisu z G¢tu, den sjednani a den vypofadani obchodu s cennymi papiry, devizami,
opcemi, popf. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamZiku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp. v okamziku,

kdy Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a v okamziku, kdy
Fondu vznikne povinnost ze zdvazku a je o¢ekavan odliv ekonomického prospéchu.
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Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou,
tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finan¢ni zdvazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovand smlouvou splnéna,
zrusena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zdvazku v Ucetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery zanikl nebo byl
preveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zUctuje do ndkladd nebo vynosu.

(f) Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské meéné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti
jsou prepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhlagovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z
prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné, pfipadné polozek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které
jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo ocekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

(9) Rozpoznani vynosh

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linearné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jina vhodné;jsi metoda vzhledem k
okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednordzové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je
rent-free nebo snizené ndjemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré najemniky v souladu s najemnimi
smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

(h) Investi¢ni majetek — klasifikace a ocenéni

Polozka , Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drzeny za Ucelem investice a nemovitosti ve vystavbé, které nejsou
drZeny ani za ucelem ufZiti pro vlastni potfeby ani za u¢elem prodeje v ramci béZného obchodniho styku, ale za u¢elem
generovani vynosu z pronajmu nebo zvyseni hodnoty majetku.

Veskery investi¢ni majetek je ocenén na zdkladé modelu realné hodnoty stanovené jako jedna z moznosti podle IAS
40. Na zakladé tohoto modelu je investi¢ni majetek ocenén v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni. Rozdily
vzniklé v porovnani s aktualni ucetni hodnotou pred precenénim (redlnd hodnota predchoziho obdobi plus
nasledné/dodatetné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného vysledku hospodareni jako "Pfecenéni
investicniho majetku".

(i) Uréenirealné hodnoty

Prislusna realna hodnota investicniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé na dohodu o
koupi dle zavaznych kupnich smluv. Spole¢nost vyuzivd hodnotici metodu zaloZenou na pfistupu kapitalizovaného
pfijmu a vyuZivd soucasnych trinich pfijmd z ndjmu a vynosy ziskané pfimou nebo nepfimou metodou srovnani
s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Uroven 3 hierarchie realné hodnoty). Ocenéni je provedeno
pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

() Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové Uroky ze vsech Urocenych nastrojll jsou vykazovany na akrualnim principu s vyuZitim efektivni
urokové sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejména prijaté uroky
z poskytnutych kratkodobych Uvérl a kratkodobych vkladld na penéznim trhu, déle ¢asové rozlisené kupony, nabéhly
diskont a aZio ze vSech nastroji s pevnym vynosem.

(K) Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na prijem dividend. Soucasti této polozky jsou dividendy z akcii a
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dalsich majetkovych cennych papir( ze vSech portfolii, které jsou zafazeny jako finan¢ni aktiva v redlné hodnoté do
zisku nebo ztraty.

() Finanéni nastroje a jejich ocefiovani

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni Ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze Gletni jednotka v
souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi redlné hodnoty,
nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastrojli, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9
klasifikovany jako financ¢ni nastroje ocenované redlnou hodnotou do vysledku hospodareni.

i. Penize a penézni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v rdmci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani, pokladni¢ni
poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 meésich. Pokladni hotovost a vklady na pozadani jsou
ocefiovany nominalni hodnotou, coZ zaroven predstavuje redlnou hodnotu. Pokladniéni poukazky a statni dluhopisy
jsou ocenovany realnou hodnotou proti nakladlim a vynostim.

ii. Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investicnich aktiv Fondu jsou majetkové ucasti. Tyto majetkové Ucasti jsou potizovany za ucelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rlistu hodnoty majetkovych ucasti pro Fond. Tyto
majetkové Ucasti jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkl, protozZe jejich trzni hodnota neni jinak
objektivné zjistitelna. V pfipadé nové zalozenych spolecnosti mize Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména
za situace, kdy spolec¢nost dosud nevyviji Zddnou vyznamnou ¢innost. Zmény redlné hodnoty jsou uctovany do vykazu
zisku a ztraty.

jii. Ostatni investice — pohleddvky

Fond miZe téZ investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi Ucastmi a poskytovat témto majetkovym
ucastem uveéry. Tyto uvéry jsou oceriovany redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.
iv. Ostatni financni zavazky

Ostatni financni zavazky, jako zavazky vici obchodnim véfitelim, jsou pfifazeny do kategorie

,finanéni zavazky v amortizované hodnoté" (FL.AC) a po obdrzeni ocenény v redlné hodnoté, a nasledné ostatni
dlouhodobé finanéni zavazky jsou vykazovany vredlné hodnoté dle posudkll. ZplUsob ocenéni je stanoven
administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominaini hodnoté, kterd je povaZovana za
hodnotu redinou.

v.  Uroéené zdvazky

Vsechny pljcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o pfimo pfiraditelné transakcni naklady.
Po prvotnim vykazani je zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven administratorem Fondu.

vi. Financni derivaty

Spole¢nost ma moznost vyuZit finanéni derivaty za Gcelem zajisténi se proti rizikdm. Mezi tyto moznosti patfi zejména
uzavreni dohody o pujcce s variabilni idrokovou mirou, aby pak mohla s véritelem uzavrit swap s fixni trokovou mirou.
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V tomto pripadé by Spolecnost povaZzovala swap jako vnoreny derivat, ktery predstavuje jeden celek s podkladovym
finan¢nim nastrojem. Z tohoto dlvodu by Spole¢nost neuctovala o swapu oddélené od souvisejici pajcky.

vii. Zdpocet financnich aktiv a zdvazkii

Financni aktiva a finanéni zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o finanéni situaci se vykazuji v Cisté ¢astce
pouze v pfipadé, ze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zaluctované castky zapocitat a ma v umyslu
vyporadat pfislusné aktivum a pfislusny zavazek v €isté vysSi nebo realizovat pfislusné aktivum a zdroven vyporadat
pfislusny zavazek.

viii. Pohleddvky z obchodnich vztahii a ostatni pohleddvky

Pohledavky z obchodnich vztah(Q za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné v nominaini
hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouZziti metody efektivni Urokové miry upravené o snizeni hodnoty.
Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zUstatkova cena povaZovdana za srovnatelnou s redlnou hodnotou.

(m) Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamendany, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a pokud je
pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostfedk(l predstavujicich ekonomicky
prospéch a mlze byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi souasné hodnoty vydajt, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku. Sazba pouzitd
pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, kterd odrdzi soucasné trini posouzeni casové hodnoty penéz a
konkrétni rizika daného zavazku. Rlst rezervy plynutim ¢asu je pak uctovan jako Grokovy naklad.

(n) Dan z pfijmu
Splatné danové pohledavky a zavazky za béiné obdobi a za minuld obdobi se ocenuji v ¢astce, ktera bude dle

ocekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu Gradu. Pfi vypoctu danovych zévazk( a pohledavek se pouZziji dariové
sazby a danové zakony platné k rozvahovému dni.

(o) Dan z pfidané hodnoty

Fond je registrovanym platcem dané z pridané hodnoty (dale jen ,,DPH").

(p) Odlozena dan

OdloZend dan se vypocte ze vSech prechodnych rozdild mezi dariovym zakladem aktiv a pasiv a jejich ucetni hodnotou
k rozvahovému dni. OdloZzené danové zavazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych prechodnych rozdild. OdloZena
danova aktiva se vykazuji z titulu vSech dariové odcitatelnych prechodnych rozdill a nevyuZitych dafovych ztrat
v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k tomu, aby odcitatelné pfechodné
rozdily a nevyuZité danové ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuZity.

VysSe odlozené danové pohledavky prevadéné do dalSich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni a sniZi,
pokud jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k realizaci dané odlozené danové
pohledavky nebo jeji ¢asti. Nevykdzana odlozend danova pohledavka se preceni vidy k rozvahovému dni a zauctuje,
pokud je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umozni realizaci dané odlozené darové pohledavky.
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OdloZené daniové pohledavky a zavazky se vypoctou na zakladé danové sazby, kterd bude platna v obdobi realizace
daniové pohledavky nebo vyrovnani dafového zavazku, s pouZitim danovych sazeb (a dafovych zakon() uzdkonénych
nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

Odlozené danové pohleddvky a zdvazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zdkonné pravo na jejich zapocet a
vztahuji se ke stejnému sprdvci dané.

(q) Vykaz o penéznich tocich
Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostiedcich a penéZnich ekvivalentech z provozni a financni
&innosti. Pené&ini toky z provozni €innosti jsou vykazany za pouZiti nepfimé metody. Cisty zisk pFed zdanénim je proto
upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z precenéni, zmény opravnych polozek a rezerv a také o zmény
stavu pohledavek a zavazkd. Dale jsou z této polozky eliminovény vSechny vynosy a naklady z finan¢ni ¢innosti.

Penéini toky z financ¢ni Cinnosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penéini toky do
provozni a financni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

i. Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych
standard( a Interpretaci, které dosud nenabyly u¢innosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi Gcinné a pfi sestavovani této ucetni zavérky
nebyly pouZity.

Nové standardy zatim neucinné k 31. prosinci 2020 (zahrnuty jsou standardy relevantni pro Fond)

K datu sestaveni této ucetni zavérky byly vydany nasledujici standardy, které jsou relevantni pro Fond a jejichz pfrijeti k
tomuto datu nebylo povinné. Fond pfijme tyto standardy k datu jejich ucinnosti.

Standard a zmény Ucinnost

I’\;OR\gellz IAS 39, IFRS 4, IFRS 7, IFRS 9 a Reforma referencnich Urokovych sazeb — Faze 2 1.1.2021

Dodatek k IAS 37 Nevyhodné smlouvy — ndklady na plnéni smlouvy 1.1.2022
Pozemky, budovy a zafizeni — ptijmy pred zamyslenym

Dodatek k IAS 16 virr 1.1.2022
pouzitim

Dodatek k IFRS 3 Koncepcni ramec 1.1.2022
Rocni revize IFRS standardd 2018-2020 1.1.2022

Dodatek k IAS 1 Klasifikace zavazkl na kratkodobé a dlouhodobé 1.1.2023

IFRS 17 a dodatek k IFRS 17 Pojistné smlouvy 1.1.2023

Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pfidruzenym

Novela IFRS 10 a IAS 28 .. . .
¢i spole¢nym podnikem

Fond nyni posuzuje dopady z pfijeti vySe uvedenych novych standardd, interpretaci a zmén. Na zadkladé dosud
provedenych analyz Fond neocekava vyznamny dopad na financni vykazy v obdobi jejich pfijeti.
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3. VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré Castky v této ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé ucetnich Gsudkil a s pouZitim odhad( a predpokladd.
Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkusenosti a dalSich podkladl, napfiklad z pland a progndz
budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany za realistické. Vzhledem k tomu, Ze s témito predpoklady a
odhady je spojena urcitd mira nejistoty, mlZe dojit v budoucnu na zdkladé skutecnych vysledkd k tUpravé ucetni
hodnoty souvisejicich aktiv a zdvazkd.

Ucetni Gsudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné prehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do hodnot
zobrazenych v ucetnictvi.

PFi sestaveni ucetni zavérky byly pouZity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a predpoklady:
Vyznamné predpoklady a odhady

i. Redlna hodnota investicniho majetku
Usudky a dohady realné hodnoty investi¢niho majetku s sebou nesou riziko, Ze mohou vést k vyznamnym Gpravam v
jeho hodnoté. Redlnd hodnota investiéniho majetku je stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu urceného
nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zdkladé modelu diskontovanych penéznich tokd.
Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuziti predpokladd, jako jsou vynosy a oéekdvané penézni toky z prondjmu. Zména
v téchto predpokladech muzZe vést ke zvyseni nebo sniZeni hodnoty investi¢niho majetku.

ii. RedlInd hodnota finanénich ndstrojii a investiéniho majetku
Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou hodnotu financnich

nastroju a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 28.

jii. Klasifikace fondu jako investi¢ni jednotky

Subjekty, které splnuji definici investi¢ni jednotky v ramci IFRS 10 Konsolidovand ucetni zavérka, jsou povinny ocenit
svoje dcefiné spolecnosti redlnou hodnotu, nikoli tyto dcery do Ucetni zavérky konsolidovat.

Pro hodnoceni, zda Fond Ize povaZovat za Investi¢ni jednotku dle IFRS10, byly posuzovany nasledujici skute¢nosti:

¢ Fond ma vice nez jednu investici — Fond investuje na zakladé svého Statutu:

o  Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti,
akcii, podil, resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech,
movitych véci a jejich souborli a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi ndstroji
kapitdlovych a financnich trha.

o Splnéni tohoto predpokladu je zfejmé ze struktury portfolia — slozeni aktiv Fondu

e Fond ma vice nez jednoho investora
e Fond je prostfednictvim vystupnich strategii fizen tak, aby profit investori byl maximalizovan
pravé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

e Fond ma investory, ktefi nejsou spriznénymi stranami ucetni jednotky — investi¢ni akcie jsou
vlastnény investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami

e Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitalu nebo obdobné podily — Investofi ziskavaji za
poskytnuté zdroje podil na vlastnim kapitalu ve formé investi¢nich akcii
o Ke konci sledovaného obdobi Fond vyemitoval 31 000 ks investi¢nich akcii, které predstavuji
podil na vlastnim kapitalu Fondu
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Fond je nastrojem kolektivniho investovani a predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi
vkladaji své volné penéini prostfedky do profesiondlné spravovaného fondu za Ucelem dosazeni zisku na zdkladé
principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivy investoti o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni
opravnén k jiné neZ investi¢ni ¢innosti a v rdmci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zplisobilych
pfinadset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostfednictvim vystupnich strategii fizen tak, aby tento
profit investord byl maximalizovan zejména prodejem nemovitosti v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu
Fondu.

Fond je rovnéz ze zdkona povinen sv(ij majetek a zavazky ocerovat redlnou hodnotou.

Vzhledem k tomu, Ze Fond spliiuje vySe uvedena kritéria pro klasifikaci jako investi¢ni ucetni jednotka, je vynat z
konsolida¢niho pozadavku podle ¢l. IFRS 10. Tento zavér bude kazdorocné prehodnocovan, pokud se zméni néktera z
téchto kritérii nebo charakteristik.

4. ZMENA UCETNiCH STANDARDU

K datu 1. ledna 2020 Fond pfijal vSechny mezindrodni Ucéetni standardy platné pro obdobi zacinajici po 1. lednu 2020.
Pfijeti téchto standardl nemélo Zadny vyznamny dopad na zkrdcenou mezitimni icetni zavérku Fondu.

5. VYNOSY Z INVESTIENIHO MAJETKU

tis. K¢ 2020 2019
Ndjemné 156 638 161 532
Precenéni investi¢niho majetku 304 772 189 712
Sluzby spojené s pronajmem 55 342 56 158
Triby z parkovacich mist 7823 6 650
Netto vynosy z prodeje investicniho majetku 1189 -
Ostatni vynosy z investi¢niho majetku 11552 10673
Celkem 537 316 424725

Ostatni vynosy z investi¢niho majetku zahrnuji zejména sluzby spojené s pronajmem.

6. VYNOSY Z POSKYTNUTYCH PUJCEK

tis. K¢ 2020 2019
Urokovy vynos 2 607 1532
Celkem 2 607 1532
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7. VYNOSY Z INVESTIC DO SPOLECNOSTI

tis. K¢ 2020 2019
Pfecenéni podilli v ovladanych osobach 95 000 -11 145
Ostatni vynosy z podild 88 000 100 200
Celkem 183 000 89 055

Ostatni vynosy z podild predstavuji podil na zisku od spoleénosti InfoTel, spol. s r.o.

8. SPRAVNIi NAKLADY

tis. K¢ 2020 2019
Najemné 238 232
Naklady na depozitare 540 390
Naklady na obhospodarovani 1959 2 007
Poradenské sluzby 599 981
Spotieba elektfiny, vody a plynu 26 568 29 296
Opravy a udrzovani 8583 8901
Ostraha a uklid 9900 9547
Sprava nemovitosti 8281 7 406
Ostatni ndklady 13 526 14 192
Celkem 70194 72953

Ostatni naklady predstavuji zejména material, technickou spravu nemovitosti, likvidaci odpadu a ostatni sluzby na
objektech.

V roce 2020 ani v roce 2019 nebyly vyplaceny odmény klicovym ¢lendm vedeni Fondu.

NAKLADY NA AUDIT A PORADENSKE SLUZBY

tis. K¢ 2020 2019
Naklady na znalecké posudky 80 413
Dariové poradenstvi 14 15
Audit 366 459
Pravni a notarské sluzby 140 94
Celkem 599 981
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9. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY

tis. K¢ 2020 2019
Zisk z prodeje materialu - 7
Smluvni pokuty - 171
Vynosy z postoupenych pohledavek - 1624
Ostatni provozni vynosy 626 416
Celkem 626 2218
10. OSTATNi PROVOZNi NAKLADY

tis. K¢ 2020 2019
Dané a poplatky 679 796
Odpisy pohledavek 790 5
Ostatni provozni naklady 522 300
Celkem 1991 1101
11. FINANCNIi VYNOSY

tis. K¢ 2020 2019
Vynosové uroky 527 944
Vynosy z kratkodobého finan¢niho majetku - 4
Kurzové zisky 5645 9686
Celkem 6172 10634
12. FINANCNi NAKLADY

tis. K¢ 2020 2019
Nakladové uroky 16 793 17 218
Kurzové ztraty 25817 2412
Ostatni finanéni naklady 635 23
Celkem 43 244 19 653

Kurzové ztraty byly ovlivnény vyznamnym pohybem kurzu EUR vici CZK v roce 2020.
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13. DAN zZ PRIIMU

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijmG a zakladni dariova sazba uplatfiovand na zaklad dané
tak ¢ini 5 %. K datu ucetni zavérky Fondu nevykdzal zavazek z titulu dané z pfijmd z dlvodu vyssi hodnoty uhrazenych
zaloh na dan z pfijmu ve srovnani se skutecnou kalkulaci dané z pfijmu. Danova povinnost je kalkulovdna na zakladé
vysledku hospodafeni uréeného dle Géetnich a dariovych predpist Ceské republiky (dale jen ,CAS“).

Nasledujici tabulka zobrazuje prehled pfimych dani:

tis. K¢ 2020 2019
Dan z pfijmu z bézné Cinnosti — splatnd 3758 4909
Dan z pfijmu z bézné Cinnosti — odloZena 17 897 17 146
Celkem 21655 22 055

N3asledujici tabulka zobrazuje vypocet efektivni sazby dané:

Splatna danf z pfijmu:

tis. K¢ 2020 2019
Zisk pred zdanénim dle IFRS 614 292 434 457
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodarskym vysledkem -399 771 -178 568
Zisk pfed zdanénim dle CAS 214 521 255 890
Uprava na dafiovy zéklad — nedariové néklady 3583 833
PoloZky snizujici zaklad dané -140 958 -156 562
Danovy zaklad 77 145 100 161
Dan vypoctena pfi pouziti platné sazby 5 % 3 857 5008
Upresnéni danové povinnosti minulych let -99 -99
Dan z pFijmu 3758 4909
Odlozena dan 17 897 17 146
Efektivni sazba dané IFRS 3,5% 51%
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14. INVESTICNi MAJETEK

tis. K¢ 2020 2019
Stav k 1. lednu 1978 289 1761376
Vliv fuze k 1. lednu 2020 41 475 -
Prirtstky 46118 27201
Ubytky 1171 .
Dopad zmén realné hodnoty 304 772 189 712
Stav k 31. prosinci 2369 483 1978 289

Investi¢ni majetek je tvofen predev$im nemovitostmi v oblasti katastralnich Gzemi Ponava, Zabovtesky, Zlin, Lisen,

Styfice a Kohoutovice. Majetek je prvotné ocenén v pofizovacich cendch a nasledné preceriovan znaleckym posudkem,

vzdy ke konci ucetniho obdobi. V priibéhu sledovaného obdobi nedoslo ke zménam trhu, které by vyznamné ovlivnily

cenu majetku.

Trzni hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfiteld, Cini k 31. prosinci 2020 celkové 676 859 tis. K¢.

K 31. prosinci 2019 ¢ini tato hodnota 698 013 tis. KC.

15. INVESTICE DO SPOLECNOSTI

Dcefina

Zemé

Y Oblast pasobeni o . Vlastni kapital Investice
spolecnost plisobeni
2020 2019 2020 Zmény Pfecenéni 2019
Vyroba, instalace L
InfoTel l. ’ o Cesk
NTOTEL SPOL S oravy elektrickych eska 100%  100% 770000 ; 95000 675 000
r.o. \o republika
stroju
LERO  SPORT V\'/rvoba, obchod a Ceské 45% 45% 9% ) ) %
s.r.o. sluzby republika
Brno Business V\'/rvoba, obchod a Ceské 0%  100% . -14004 i 14 004
park a.s. sluzby republika
Celkem 770 090 -14 004 95000 689094

Investice do dcefinych spolecnosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro ucely sestaveni Ucetni zavérky jsou
preceriovany na realnou hodnotu.

16. POSKYTNUTE PUJCKY

Fond eviduje poskytnuté pljcky v nasledujici strukture.

64




tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019

Poskytnuté pajcky

Spfiznénym strandam 121725 79422
Ostatnim subjektlm 12 578 12 273
Dlouhodobé 133 225 31746
Krdatkodobé 1078 59949
Celkem 134 303 91 695

Poskytnuté pljcky jsou evidovany v redlné hodnoté. Urokova mira poskytnutych pljéek spfiznénym stranam Locero,
spol. sr.0., ELTRIS, s.r.o. a InfoTel, spol. s r.o. je variabilni — 1M Pribor + 1,5 % p.a. Urokova mira poskytnutych ptjéek
ostatnim subjektdm je fixni—5 % p.a. a 5,5 % p.a.

17. OSTATNi KRATKODOBE FINANCNi INSTRUMENTY

K 31. prosinci 2020 Fond eviduje sménku vystavenou Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. ve vysi 23 621 tis. K&.
K 31. prosinci 2019 Fond neevidoval Zadné ostatni kratkodobé financ¢ni instrumenty.

18. DANOVE POHLEDAVKY

K 31. prosinci 2020 jsou zalohy na dan z pfijma ve vysi 3 990 tis. K¢ zapocteny oproti rezervé na dan z prijmuQ ve vysi 3
678 tis. K¢ a vykazany jako dariova pohledavka ve vysi 312 tis. K¢. K 31. prosinci 2019 byla zéloha na dan z pfijm( ve
vysi 4 727 tis. K¢, poniZena o rezervu na dan z pfijmuU ve vysi 4 985 tis. K€ vykazana jako danovy zavazek ve vysi 258 tis.
K¢.

19. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNi AKTIVA

tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Pohledavky z obchodnich vztah( 20206 17 054
Jiné pohledavky 703 58
Pohledavky — podily na zisku 111 480 100 200
Dohadné ucty aktivni 30962 31098
Prijmy pristich obdobi 6725 7 631
Naklady pfistich obdobi 1758 2062
Zaplacené zélohy 1489 274
Celkem 173 323 158 377
Krdtkodobé 170 440 148 830
Dlouhodobé 2883 9547
Pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni aktiva 173323 158 377
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20. PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
BéZzné ucty u bank 81096 152 577
Spotici Uty u bank 190 874 105 810
Celkem 271970 258 387

21. ZAKLADNI KAPITAL

K 31. prosinci 2020 tvofi upsany zakladni kapitdl 1 000 ks (31. prosinci 2019: 1 000 ks) zakladatelskych akcif
s hlasovacim pravem. Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho reditele. Spolec¢nost
dale vydava investicni akcie, a to ke spolecnosti jako takové, a k jednotlivym podfondim spolecnosti. Akcie Fondu jsou
pfijaty na regulovaném trhu Burzy cennych papirl Praha a.s. K 31. prosinci 2020 Spole¢nost emitovala 31 000 ks
investi¢nich akcii (k 31. prosinci 2019: 31 000 ks).

Pocet akcii, zakladni kapital a emisni azio

v K¢ ks Jmenovita hodnota Emisni azio
Zakladatelské akcie 1000 10 000 000 -

Splacené 1000 10 000 000 -
Celkem 1000 10 000 000 -

V souladu se Statutem vykazuje Fond fondovy kapital na zakladatelskou akcii ve vysi 1 000 tis. K¢.

Fondovy kapital

V K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks) 1000 1000
Fondovy kapital zakladatelské ¢asti (K¢) 10 115970 10 101 793
Fondovy kapital na zakladatelskou akcii (K¢): 10 115,9696 10 101,7928
Pocet vydanych investicnich akcii (ks) tfida A 1000 1000
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti (K¢) tfida A 2 085 505 806 1494 572 887
Fondovy kapital na investi¢ni akcii (K¢) tfida A: 2 085 505,8056 1494 572,8874
Pocet vydanych investicnich akcii (ks) tfida B 30 000 30 000
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti (K¢) tfida B 33273537 32 304 405
Fondovy kapital na investi¢ni akcii (K¢) tfida B: 1109,1179 1076,8135
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Zisk na akcii

tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Zisk na neinvesti¢ni akcii (tis. K¢) 14 20
Zisk na investi¢ni akcii tfida A (tis. K¢) 590933 411 441
Zisk na investic¢ni akcii tfida B (tis. K¢) 32 31
22. PUJCKY A UVERY
tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Zajisténé bankovni Uvéry 676 859 698 013
Vlastnické pujcky a pljcky od jinych sptiznénych stran - -
Celkem 676 859 698 013
Dlouhodobé 631 193 655 324
Kratkodobé 45 666 42 689
Celkem 676 859 698 013

K 31. prosinci 2020 jsou podminky pro urocené zavazky nasledujici:

o i A . Kurz k - . , . . 2 —q
Pujcka lJistina lJistina v tis. EUR 31.12.2020 Jizsplaceno Ocenovacirozdily Rok splatnosti Urokova mira
Zajistény
bankovni 472410 18 000 26,245 52 075 2028 2,775 %
uvér
Zajistény 1M
bankovni 314 940 12 000 26,245 34717 2028 Euribor +
uveér 1,675 %

K 31. prosinci 2019 jsou podminky pro urocené zavazky nasleduijici:
Paitka Jistina Jistina Kurz k Jiz Ocenovaci Rok Urokova mira
] vtis. EUR  31.12.2019 splaceno rozdily splatnosti
ZaiiEtany

ajsteny 457380 18000 25,410 38572 ; 2028 2,775 %
bankovni dvér
Zajistény 1M Euribor +
bankovni Gvér 304920 12 000 25,410 25715 - 2028 1,675 %

Bankovni Uvéry jsou zajistény zastavenym majetkem, viz bod 14.
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23. DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
DPH 3868 3094
Srazkova dan 3 3
Zavazek z dané z prijmu - 258
Odlozeny ,danon zdvazek zrozdilné uUcetni a darfiové hodnoty 52210 33591
dlouhodobého majetku

Celkem 56 081 36 946
24. ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNi ZAVAZKY

tis. K¢ 31. 12. 2020 31.12. 2019
Zavazky z obchodnich vztahi 4463 4192
Zavazky z prodeje OP InfoTel, spol. s r.o. 750 000 765 000
Zavazky z titulu vraceni pfiplatku 39911 49911
Ostatni zavazky 4311 7 039
PFijaté zalohy 57 387 53224
Dohadné ucty pasivni 583 1613
Vydaje pfistich obdobi 4562 3421
Vynosy pfistich obdobi 20 050 19 505
Celkem 881 267 903 904
Dlouhodobé 821789 849 226
Kratkodobé 59478 54678
Zavazky z obchodnich vztah a ostatni zavazky 881 267 903 904
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25. TRANSAKCE SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

31.12. 2020 2020

tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba

InfoTel, spol. s r.o. 160 596 - 94 463 210
ELTRIS, s.r.o. 703 31 9 9168
InfoNet a.s. - - - 5
Locero, spol. s r.o. 71938 - 1284 -
LERO SPORT s.r.o. - - - -
Ing. Pavel Kostal - 784911 - -
Bc. Veronika Kulhdnkova - 5000 - -
Celkem 233 237 789 928 95 756 9383

Podstatna ¢ast pohledavek za spolcenosti InfoTel, spol. s r.o. je tvofena podily na zisku za uplynulé roky v celkové vysi
111 480 tis. K¢ a poskytnutym uvérem vcetné nabéhlého pfisluSenstvi ve vysi 49 084 tis. KE. Vynosy za spolecnosti
InfoTel, spol. s r.o. jsou tvoreny predevsim pripsanim podill na zisku za rok 2019. Pohledavky za spolecnosti ELTRIS,
s.ro. jsou tvoreny jistinou a nabéhlymi droky z poskytnuté pGjcky. Néklady za spolecnosti ELTRIS, s.r.o. vyplyvaji ze
sluZzeb spojenych se spravou nemovitosti vlastnénych v portfoliu fondu. Pohledavky za spolecnosti Locero, spol. s r.o.
jsou tvoreny poskytnutym Uvérem vcetné nabéhlych urokl ve vysi 71 938 tis. KE. Vynosy za spolecnosti Locero, spol.
s r.o. pfedstavuji nabéhlé droky z Gvéru ve sledovaném obdobi. Zavazek viéi panu Ing. Pavlovi Kostélovi pfedstavuje
zavazek z prodeje obchodniho podilu spolec¢nosti InfoTel, spol. s r.o. ve vysi 750 000 tis. K¢ a zavazek z titulu vraceni
pfiplatku mimo zakladni kapital ve vysi 34 911 tis. K¢. Zavazek za pani Bc. Veronikou Kulhdnkovou ve vysi 5 000 tis. K¢
predstavuje zavazek z titulu vraceni priplatku mimo zakladni kapital.

31.12. 2019 2019

tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba

InfoTel, spol. s r.o. 100 269 - 106 580 -
ELTRIS, s.r.o. 406 47 6 8351
InfoNet a.s. - - - 51
Locero, spol. s r.o. 48 653 - 457 -
LERO SPORT s.r.o. - - - -
Brno Business park a.s. 30363 - 443 -
Ing. Pavel Kostal - 809911 - -
Bc. Veronika Kulhdnkova - 5000 - -
Celkem 179 691 814 958 107 486 8481
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InfoTel, spol s r.o. je spolecnost ovladana Fondem. LERO SPORT s.r.o. je spole¢nost pod podstatnym vlivem Fondu.

InfoNet a.s., ELTRIS, s.r.o. a Locero, spol. s r.o. jsou spole¢nosti ovladané panem Ing. Pavlem Kostalem.

Informace ohledné fuzi

NizZe uvedena tabulka predstavuje prehled majetku a zavazkd, které Fond nabyl v rdmci podnikovych kombinaci k 1.

lednu 2020.

tis. K¢

Brno Business Park a.s.

Investi¢ni majetek

Darlové pohledavky

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty
Aktiva celkem

Vlastni kapital celkem

Dlouhodobé pujcky a avéry

Kratkodobé pujcky a Gvéry

Pasiva celkem

Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim

Pofizovaci cena

Pasiva, Cistd aktiva pfipadajici k investi¢cnim akciim a pofizovaci cena

celkem
OdloZeny danovy zavazek z precenéni majetku

Pasiva celkem

41 475
2916
859
45 250
20821
10 425
31246
-721
14 004

44 529

721
45 250

tis. K¢

Aura Properties a.s.

Dlouhodobé poskytnuté pujcky a avéry
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty
Aktiva celkem

Vlastni kapital celkem

Darnové zavazky

Pasiva celkem

Pofizovaci cena

Pasiva a pofizovaci cena celkem
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26. FINANCNi NASTROJE - RiZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu triniho rizika a dalSich rizik v disledku své vSeobecné investi¢ni strategie v souladu se svym
statutem.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych drokovych
sazeb prostrednictvim investic do nemovitosti, akcii, podilQ, resp. Jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich
spole¢nostech, movitych véci a jejich souborll a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a
financnich trha. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany Zadné zaruky za ucelem ochrany investorda.
Fond dale investuje také do investicniho majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné prostiredky Fondu
v rozsahu, ve kterém neni mozné prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem, popf.
ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedkd Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Véechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské a Slovenské republiky.
(a) Trzni riziko

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota majetku, do
néhoz Fond investuje, mliZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych podminek, urokovych mér a
zplsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trini riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do
investi¢niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond mUzZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢niho rizika ve Fondu bude
zajisSténo nejenom prostrednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic Investi¢ni spolecnosti
prostfednictvim Projektového feditele / Projektovych fediteld uréenych Investi¢ni spole¢nosti pro kazdou obchodni
korporaci, jejiz obchodni Ucdast je v majetku Fondu. Projektovy teditel / Projektovi feditelé budou formulovat
strategické cile uréené Investi¢ni spolecnosti pro danou obchodni korporaci, jeZ maximalizuji dividendovy vynos
korporace nebo rust jeji hodnoty, a budou dohliZet na jejich naplfiovani.

Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

31.12. 2020 31.12.2019
Investi¢ni majetek 63,3% 62,3%
Investice do spolecnosti 20,6 % 21,7 %
Poskytnuté pUjcky 3,6 % 2,9%
Celkem 87,4% 85,0 %

Dal$im vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni korporace, ve
které ma Fond obchodni Ucast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve kterych ma Fond obchodni
Ucast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dlsledku tohoto rizika mlzZe dojit k poklesu trzni hodnoty
obchodni Ucasti v takové osobé ¢i jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp. nemoznosti jejiho
prodeje.
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Urokové riziko

Fond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skute¢nosti, ze drZi Urocena aktiva a zavazky. Uetni hodnota
urocenych aktiv a zavazkd je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné urokové sazby, a to
vtom obdobi, které nastane drive. Aktiva a pasiva, ktera jsou nedrocena nebo maji fixni drokovou miru, nejsou

soucasti niZze uvedené tabulky.

Urokovd citlivost aktiv a zdvazkii Fondu

. . Od 3 més. 0Od 1 roku
tis. K¢ Do 3 més. Do 1 roku do 5 let Nad 5 let Celkem

K 31. prosinci 2020

PenézZni prostfedky a penézini ekvivalenty 271970 - - - 271970
Poskytnuté pUjcky 121725 - - - 121725
Celkem 393 695 - - - 393 695
Pfijaté uvéry a pajcky 270 743 - - - 270 743
Celkem 270743 - - - 270743
Gap 122 952 - - - 122 952

. . Od 3 més. Od 1 roku
tis. K¢ Do 3 més. Do 1 roku do 5 let Nad 5 let Celkem

K 31. prosinci 2019

Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 258 387 - - - 258 387
Poskytnuté pajcky 68 751 - - - 68 751
Celkem 258 387 - - - 327 138
Prijaté uveéry a pujcky 279 205 - - - 279 205
Celkem 279 905 - - - 279 905
Gap 47 933 - - - 47 933

Ménové riziko
Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mlze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond neni vystaven

vyznamnému ménovému riziku. K 31. prosinci 2020 a 31. prosinci 2019 Fond vykazoval pfevazujici ¢ast aktiv a zavazka
v K¢.

72




(b) Uvérové riziko

Fond je vystaven UGvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko Fondu spoéiva
zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vici Fondu, nedodrzi svij zavazek.

Fond investuje zejména
e do pohledavek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni Ucasti jsou v majetku Fondu ¢i Fond
hodl3 tyto obchodni tUcasti poridit,
e  za Ucelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu
e investi¢ni majetek.

Investicni a financni aktiva, do nichZz bude Fond investovat, mohou byt zajisSténé i nezajiSténé a nejsou omezeny
ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich dostateéné trovné bonity,
nastavenim objemovych limitli na pohledavky viéi jednotlivym protistrandam a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.
Nicméné Uvérové riziko mlze byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni
ucast se bude nalézat v majetku Fondu, protoze obchodni korporace budou Uvérované bankou/bankami (resp. obecné
finan¢nimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazk( spocivajicich v dodrzovani urcitych financnich
ukazatell opravnéné ucinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté Gvéry, pficemz takové neplnéni financnich ukazatelQ
muze byt pravé disledkem neptiznivého vyvoje trhu, na némz plsobi dana obchodni korporace.

Vzhledem kvyse uvedenému uvérové riziko bude souviset s celkovym investicnim rizikem a vybérem cilovych
majetkovych Ucasti.

Analyza uvérového rizika

Rating k 31. 12. 2020 Bez ratingu Celkem
Investi¢ni majetek 2369483 2369483
Investice do spoleénosti 770090 770 090
Poskytnuté pGjcky 134 303 134303
Ostatni kratkodobé financ¢ni instrumenty 23621 23621
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 173 636 173 636
Penize a penéini ekvivalenty 271970 271970
Celkem 3743102 3743102
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Rating k 31. 12. 2019 Bez ratingu Celkem

Investi¢ni majetek 1978 289 1978 289
Investice do spolecnosti 689 094 689 094
Poskytnuté pljcky 91 695 91 695
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 158 377 158 377
Penize a penéini ekvivalenty 258 387 258 387
Celkem 3175 842 3175 842

K 31. prosinci 2020 i k 31. prosinci 2019 je ¢ast investi¢niho majetku zastavena ve prospéch banky (CSOB, a.s.), viz bod
14.

tis. K¢ 31.12.2020 Podil na celkovych aktivech

Investi¢ni majetek

Nemovitosti v katastralnich Gzemich Styfice, Ponava
a Zabovresky

Celkem 676 859 18,08 %

676 859 18,08 %

(c) Riziko likvidity
Riziko likvidity vznika z typu financovdni aktivit spole€nosti a Fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy spole¢nost neni

schopna financovat sva aktiva nastroji svhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu
v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Zbytkovd splatnost aktiv a zdvazkii Fondu

Do 3 0d3 od1 Bez
tis. K¢ Y més. Do roku Nad 5 let . Celkem
més. specifik.

1 roku do 5 let

K 31. prosinci 2020

Investi¢ni majetek - - - - 2369483 2369483
Investice do spolecnosti - - - - 770 090 770 090
Poskytnuté pijeky 1078 - 133225 - 134 303
Qstatnl kratkodobé financni 23 621 i i . i 23 621
instrumenty

Pohledavky z obchodnich 58960 111480 2883 ; - 173323
vztah( a ostatni aktiva

Darnové pohledavky 312 - - - - 312
Penize a penéZni ekvivalenty 271970 - - - - 271970
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Celkem 355 940 111480 136 109 0 3139573 3743 102
Uvéry a phjcky 11417 34 250 198 412 432 780 - 676 859
Obchodni a ostatni zavazky 59478 - - - 59478
Ostatni dlouhodobé zavazky - - 781 878 - 39911 821 789
OdloZeny danovy zavazek - - - - 52210 52210
Danovy zavazek 3871 - - - - 3871
Vlastni kapital a Cista aktiva
pfipadajici  k  investicnim - - - - 2128 895 2128 895
akciim
Celkem 74 766 34250 980 290 432 780 2221016 3743 102
Gap 281174 77 230 -844 182 -432 780 918 557 -
Kumulativni gap 281174 358 404 -485 778 -918 557 - -
R " Od3 més. Od1roku e
tis. K¢ Do 3 més. Nad 5 let Bez specifik. Celkem
Do 1 roku do 5 let
K 31. prosinci 2019
Investicni majetek - - - - 1978 289 1978 289
Investice do spole¢nosti - - - - 689 094 689 094
Poskytnuté pajcky 220 59730 31746 - - 91 695
Ostatni kratkodobé financni ) ) ) ) ) )
instrumenty
Pohled’avk\'/ z obchodnich vztahl a 48 630 100 200 9547 i i 158 377
ostatni aktiva
Danové pohledavky - - - - - 0
Penize a penéini ekvivalenty 258 387 - - - - 258 387
Celkem 307 237 159 930 41 293 - 2667 383 3175 842
Uvéry a pajeky 7115 35574 185 493 469 831 - 698 013
Obchodni a ostatni zavazky 54 678 - - - 54 678
Ostatni dlouhodobé zavazky - - 799 315 - 49911 849 226
Odlozeny danovy zavazek - - - - 33593 33593
Darovy zévazek 3354 - - - - 3354
Vlflstnl ) lfap_|ta| _al ] Cista 5 aktiva ) ) . ) 1536 979 1536 979
pripadajici k investi¢nim akciim
Celkem 65 147 35574 984 809 469 831 1620482 3175 842
Gap 242 090 124 356 -943 516 -469 831 1046 901 -
Kumulativni gap 242 090 366 446 -577 070 -1 046 901 -
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Vyse uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost Ucetnich hodnot jednotlivych financénich a investi¢nich nastroja,
nikoliv veskerych penéznich tok, které z téchto nastrojl plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typG cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zasadni ¢ast majetku Fondu, je tfeba
upozornit na skutecnost, Ze zpenéZeni takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je Casové narocné. V krajnim
pripadé muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

27. KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze Gcetni jednotka v
souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi realného hodnoty,
nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastrojl, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9
klasifikovany jako financni nastroje ocenované redlnou hodnotou do vysledku hospodareni.

Fond zvefejniuje informace pozadované ucetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje vSechna finanéni aktiva a financni
zavazky v kategorii FVTPL (realna hodnota vykazana do zisku nebo ztraty) jelikoZ v souladu se svymi internimi predpisy
a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi realné hodnoty.

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazk(l a ostatnich zavazkd lze vykazanou ucetni
hodnotu povaZovat za redlnou hodnotu.

28. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

NejlepSim dokladem redlné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (troven 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z dlivodu omezené likvidity nelze trh
povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do Urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modelli, pouZivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy oceriovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci irovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu
se v souvislosti se stanovenim hodnoty na drovni 2 obvykle povaZuji vynosové kFivky, Uvérova rozpéti a implikované

volatility.

V nékterych ptipadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné casto kotovanych trznich cen, ani s
pouzitim ocenovacich modelll vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trinich Gdajd. Za této situace se s
pouZitim realistickych predpokladl provede odhad individudlnich ocenovacich parametrl, které nejsou na trhu
zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup oceniovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova
kotace nedostatecné aktualizovdna, je dany nastroj klasifikovan v ramci drovné 3 hierarchie redlné hodnoty. Pfi
stanoveni hodnoty na urovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouZivaji znalecké posudky pouZivajici predepsané
metody ocenéni aktiv (o¢ekavané penéini toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni Administratora.

(a) Ostatni aktiva a pasiva ocefiovana realnou hodnotou v ramci turovné 3
Pozice v rdmci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupl, jez nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocenovani pozice na realnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, ktera jsou ocenovany
redlnou hodnotou v ramci Urovné 3, se radi ostatni dlouhodoba financni aktiva a pasiva.
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Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva (investicni majetek), pohledavky a pasiva oceriované realnou hodnotou
proti ziskim nebo ztratam jsou oceriovany zpravidla na zékladé znaleckych posudki. Bezprostiedné po akvizici téchto
aktiv mohou byt na zdkladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde
k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktualni trzni hodnotu investice |épe nebo aktudlnéji nez hodnota stanovena
znaleckym posudkem.

Majetek jako Investicni prilezitost ve fondu jsou majetkové Ucasti ve spoleCnostech a ostatni investicni aktiva.
Majetkové ucasti ve spoleCnostech a ostatni investi¢ni aktiva jsou ocenény redlnou hodnotou. Redlnd hodnota je
stanovovana minimalné jedenkrat rocné znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni Ucetniho obdobi, neni-li
s ohledem na pozorovatelné chovani odpovidajiciho trhu shledan divod k ocenéni ¢astéjsimu.

Osobou oprdvnénou k ocenéni majetku a dluh(li na redlnou hodnotu je
o znalec v pfislusném oboru jmenovany pro tyto Ucely soudem,
o odhadce vlastnici Zivnostensky list nebo jiné podnikatelské opravnéni, opravnujici jej k vykonu
ocefovani majetku a dluhd.

Ocenéni je provadéno ve smyslu zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpisi a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povaZovat cenu trini, tak jak je definovana
mezinarodnimi ocenovacimi standardy. Trzni hodnota je odhadem financni castky a je definovdna v souladu s
Evropskym sdruzenim odhadcl TEGOVA (The European Group of Valuers) a s mezindrodnim oceriovacim standardem,
ktery zpracoval mezindrodni vybor pro standardy ocefiovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako
,odhadovana castka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici jednaji

informované, rozvainé a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové ucasti ve spolecnostech je pouzita kombinace nasledujicich elementarnich
ocenovacich metod a pfistupa:

- Metody vynosové

- Metoda porovnani

- Metody zjisténi vécné hodnoty — majetkové

- Metoda ucetni hodnoty

- Metoda likvidaéni

- Aplikace metod (porovnani nékolika oceriovacich metod).

(b) Kratkodobé pohledavky a zavazky
Kratkodobé pohledavky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou oceriovany v jejich nominalni hodnoté, u které je
predpoklad, Ze je srovnatelna s redlnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do Urovné 3.

(c) Pokladni hotovost
Vykazané hodnoty kratkodobych instrumentd v zdsadé odpovidaji jejich redlné hodnoté.
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aplikovany v ramci danych metod ocenéni.

V ndsledujici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zdvazky a nepozorovatelné vstupy, které jsou

T aktiva / Vyznamné nepozorovatelné Viiv R E A
\’/p Metoda ocenéni y P vstupll na realnou hodnotu
zavazku vstupy . p
aktiva/zavazku
V{/nosove' oceneni ,(DCFV) Odhadovand redlna hodnota
precjstavIUJe hodnotu Elva lzakladtoa by byla vy&i v pFipadé, Ze:
soucasné hodnoty penéznich tok Trsni nai . 2
. ) Y, . . ) — Trini ndjemné na m
generovanych investi¢nim Trzninajemné na m bude vy&si
majetkem. Ocenéni investi¢niho Ocekavany rist trzniho Y .
. L, PR (- 3 — Ocekavany rlst trzniho
majetku zahrnuje ocekavany rdst ndjemného ( . vy
o P . , .. najemného bude vyssi
Investicni najmul, miru obsazenosti, vypadky Vypadky z ndjmu .. (o
. . . L . Y. , . — Obdobi vypadku z najmf
majetek zndjmu a ulevy znajemného Ci Mira obsazenosti , ( .
. , . . vy . . } a ulevy z ndjemného
jiné pobidky. Ocekdvané penéini Ulevy z ndjemného budou kratsi
toky jsou nasledné diskontovany Diskontni mira 3 .
Y . , — Mira obsazenosti bude
na soucasnou hodnotu diskontni s
mirou upravenou o relevantni VYSSI o .
.. — Diskontni mira bude nizsi
rizika.
Vynosové ocenéni na zdkladé
soucasné hodnoty penéznich toku
(DCF) generovanych podniky, ve
kterych drzi spole¢nost podily.
Ocenéni bere v avahu financni
plany danych podniki zejména Planované penéini
pldnované trzby, naklady, zisk toky Odhadovand redlna hodnota
(EBITDA/EBIT), CAPEX a investice Planované investice do by byla vy3si v pfipadé, Ze:
do pracovniho kapitalu. Volné dlouhodobého majetku — Planované penéini toky
penézni toky jsou diskontovany (CAPEX) budou vyssi
diskontni  mirou na  Udrovni Planovana vyse investic  — Planované investice do
Investice do pramérnych vaZenych nakladl do pracovniho kapitalu PK a CAPEX budou nizsi
spolecnosti kapitalu a termindini hodnota je Diskontni mira — Diskontni mira bude nizsi
stanovena na zékladé Terminalni rdst — Mira terminalniho ristu

stanoveného terminalniho ristu.

Ocenéni na zakladé triniho
porovnani je stanoveno na zakladé
trinich nasobki dle
obchodovanych spolénosti.
V ptipadé, Ze je to relevantni jsou
tyto  nasobky upravené o
omezenou likviditu a velikost
podniku (dle vyse trzeb ¢i EBITDA).

Upravené trzni
nasobky

bude vyssi

— Upravené trzni nasobky
budou vyssi




Hierarchie redlné hodnoty

tis. K¢ Uroveii 1 Urover 2 Urover 3 Celkem

K 31.12. 2020

Financni aktiva a zavazky vrealné hodnoté

vykazané do zisku nebo ztraty

Investi¢ni majetek - - 2369483 2369483
Investice do spolecnosti - - 770090 770 090
Poskytnuté puGjcky - - 134 303 134 303
Ostatni kratkodobé financ¢ni instrumenty - - 23621 23621
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva - - 173323 173323
Penize a penézni ekvivalenty - 271970 - 271970
Pljcky a dvéry - 676 859 - 676 859
Obchodni a ostatni zavazky - 0 881 267 881 267
Celkem - 948 828 4 352 088 5300916
tis. K¢ Uroveii 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem

K 31.12. 2019

Financni aktiva a zdvazky vredlné hodnoté

vykazané do zisku nebo ztraty

Investi¢ni majetek - - 1978 289 1978 289
Investice do spole€nosti - - 689 094 689 094
Poskytnuté pGjcky - - 91 695 91 695
Ostatni kratkodobé financ¢ni instrumenty - - - -
Pohledavky z obchodnich vztahU a ostatni aktiva - - 158 377 158 377
Penize a penézni ekvivalenty - 258 387 - 258 387
PGjcky a uvéry - 698 013 - 698 013
Obchodni a ostatni zavazky - - 903 904 903 904
Celkem - 956 399 3 821 359 4777 759

V roce 2020 nedoslo k presunu finanéni aktiv nebo zavazk(

urovné do jiné.

29. NASLEDNE UDALOSTI

\"

redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty z jedné

Do data sestaveni ucetni zavérky nedoslo k zZddnym vyznamnym udalostem. Tato Ucetni zavérka byla schvalena

predstavenstvem Fondu.
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V Brné dne 27. dubna 2021

INEOND investi¢ni fond s r;:?/nénny’m
zakladnim kapitalerd, a.s.
Ing. Pave! Kostal, Elen spravni rady
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PRILOHA - FINANCNIi VYKAZY NEINVESTIENI A INVESTIENi CASTI FONDU

Financni vykazy neinvesticni ¢asti fondu

VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 31. 12. 2020

Aktiva
tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Kratkodoba aktiva 10 116 10 102
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 10 116 10 102
Aktiva celkem 10116 10102
Vlastni kapital a zavazky

o 31.12. 2020 31.12. 2019
tis. K¢
Vlastni kapital 10 116 10 102
Zakladni kapital 10 000 10 000
Vysledek hospodareni bézného obdobi 14 20
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 102 82
Vlastni kapital a zavazky celkem 10116 10 102
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODAREN|

ZA ROK 2020
tis. K¢ Od 1. 1. do 31. 12. 2020 0d 1. 1. do 31. 12. 2019
Spravni ndklady - i
Cisty provozni vysledek hospodareni - -
Ostatni provozni naklady - -
Provozni vysledek hospodareni - -
Finan¢ni vynosy 14 20
Financni vysledek hospodareni 14 20
Zisk/ztrata z pokracujici €innosti pfed zdanénim 14 20
Zisk z pokracujici €innosti po zdanéni 14 20
Celkovy uplny vysledek hospodareni 14 20
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s v

Financni vykazy investicni édsti fondu

VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 31. 12. 2020

Aktiva
tis. K¢ 31. 12. 2020 31.12. 2019
Dlouhodoba aktiva 3275681 2708 676
Investicni majetek 2 369 483 1978 289
Investice do spole€nosti 770 090 689 094
Dlouhodobé poskytnuté pujcky 133225 31746
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 2883 9 547
Kratkodoba aktiva 457 306 457 064
Kratkodobé poskytnuté pajcky 1078 59949
Ostatni kratkodobé finan¢ni instrumenty 23621 -
Danové pohledavky 312 -
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 170 440 148 830
Penézni prostfedky a penéini ekvivalenty 261 855 248 285
Aktiva celkem 3732986 3165 740
Vlastni kapital a zavazky
tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Vlastni kapital celkem - -
Dlouhodobé pljcky a tvéry 631192 655 324
Ostatni dlouhodobé zavazky 821789 849 226
OdloZeny danovy zavazek 52210 33592
Dlouhodobé zavazky 1505 191 1538 142
Kratkodobé pljcky a uvéry 45 666 42 689
Darnové zavazky 3871 3354
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 59 479 54 678
Kratkodobé zavazky 109 016 100721
Cista aktiva ptipadajici k investiénim akciim 2118779 1526 877
Vlastni kapital a zavazky celkem 3732986 3 165 740
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI ZA ROK 2020

tis. K¢ 0d 1. 1. do 31. 12. 2020 0d 1. 1. do 31. 12. 2019
Vynosy z investi¢niho majetku 537 316 424 725
Vynosy z poskytnutych pGjcek 2607 1532
Vynosy z podild 183 000 89 055
Spravni naklady -70 194 -72 953
Cisty provozni vysledek hospodareni 652 729 442 359
Ostatni provozni vynosy 626 2218
Ostatni provozni naklady -1991 -1101
Provozni vysledek hospodareni 651 364 443 476
Financni vynosy 6 158 10614
Finan¢ni naklady -43 244 -19 653
Financni vysledek hospodareni -37 086 -9 039
Zisk/ztrata z pokracujici €innosti pfed zdanénim 614 278 434 437
Dan z pfijmu — splatna -3758 -4 909
Dan z pfijmu — odloZend -17 897 -17 146
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 592 623 412 382

Ostatni Uplny vysledek hospodareni - -

Celkovy uplny vysledek hospodareni 592 623 412 382
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VYSTUPNI STRATEGIE

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitdlu, kdy investofi vkladaji své volné penéini prostredky
do profesionalné spravovaného fondu za ucelem dosazeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pritom sami
jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji.

Fond neni opravnén k jiné nez investicni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv
zpUsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevieny charakter umoznujici investordim do Fondu pribézné vstupovat i pfipadné Fond opoustét s tim, ze
Fond ma povinnost jim vydavané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho dlivodu nema Fond v Umyslu drzet své
investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu investort ve Fondu setrvat a/nebo po dobu,
neni-li vramci investi¢ni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem k investicnimu a rizikovému profilu Fondu vhodnéjsi,
investicni aktivum. Struktura investic se pak méni i s prihlédnutim k investi¢ni strategii Fondu, rizikovému profilu
Fondu a obecné aktualni trzni situaci.

Fond je prostrednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby profit investor(i
z realizované a ukoncené investice byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskera aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti o realizaci
vystupni strategie alokovany na verejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovdn prostfednictvim
specializovanych prodejcl na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zajemclm na volném trhu. Z hlediska likvidity drzenych
aktiv Ize predpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje po jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez
v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Vystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spole¢nostech jsou nabyvany za u¢elem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem zhodnoceni
kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonéeni pfislusné investice, tj. realizaci vystupni strategie,
budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drZené pozice vhodnym konkrétnim soukromym zajemclim
vytipovanym dle oboru cilové spolecnosti. Prodejni proces bude probihat prostfednictvim angaZovani M&A
transakéniho poradce. S verejnou nabidkou prostfednictvim prvotniho Upisu akcii cilovych spole¢nosti na verejnych
trzich neni uvazovano.

S ohledem na vysSe uvedené je v souladu s mezinarodnim ucetnim standardem IFRS 10 Fond povaZovan za investi¢ni
jednotku a vSechny uvedené majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotach. Z tohoto
dlvodu se pak obsah konsolidované ucetni zavérky sestavené v souladu s mezinarodnimi ucetnimi standardy shoduje
s obsahem individualni Ucetni zavérky a Fond proto sestavuje jen jednu Ucetni zavérku.
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V Brné dne 27. dubna 2021

INFOND investi¢ni fond s :‘m/mZnny’m
zékladnim kapitalemya.s.

Ing. Pavel Kostal, ¢len spravni rady
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Zprava nezavislého auditora o
auditu ucetni zaverky

o auditu Ucetni zavérky k 31. 12. 2020 spolecnosti
INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU UCETNI
ZAVERKY

akcionardm spolecnosti INFOND investic¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., se sidlem Novolidefiska 2678/18, Liser, 628 00 Brno, ICO 24207543.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spolecnosti INFOND investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. (dale také jen Spolecnost), sestavené na zdkladé Mezinarodnich standard
Ucetniho vykaznictvi IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o financni situaci
k 31.12. 2020, vykazu o Uplném vysledku, vykazu o zménach vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich
tocich za rok kondici 31.12. 2020 a pfilohy této Ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych
podstatnych Gletnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finan¢ni situace spole¢nosti
INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31. 12. 2020 a financni

vykonnosti a penéznich toku za rok kondici 31. 12. 2020 v souladu s Mezinarodnimi standardy
tcetniho vykaznictvi IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, Nafizenim Evropského parlamentu a Rady
EU ¢&. 537/2014 a standardy Komory auditor(i Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (ISA), pfipadné dopInéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit Ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditort Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dali etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Ucetni
zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
Ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim naseho nazoru na tuto zavérku. Samostatny
vyrok k témto zalezitostem nevyjadfujeme.
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Spolecnost investuje zejména do aktiv nemovité povahy a Ucasti na obchodnich spole¢nostech.

Spolecnost k 31.12.2020 vykazala v neprovoznim dlouhodobém hmotném majetku nemovitosti,
které k rozvahovému dni cini 63% hodnoty celkovych aktiv a v majetkovych Ucastech podily na
spolecnostech, které k rozvahovému dni ¢ini 21 % hodnoty celkovych aktiv. Vynosy z pronajmu
(véetné sluzeb) nemovitosti tvofi 67% vynosl spolecnosti a vynosy z podilli 27% vynosU spolec¢nosti.

Spolecnost vlastni dlouhodoby hmotny majetek drzenych nebo pofizovanych za Gcelem dosahovani
vynosu z ndjmu a podily v ovladanych osobach, které se ocenuji redlnou hodnotou. Pfi stanoveni
readlné hodnoty dlouhodobého hmotného majetku a podild vychazi spolecnost z posudku znalce.
Nami provedené auditni postupy zahrnovali zejména vyhodnoceni predpokladd a metodiku
pouzivanou vedenim a externim znalcem pro stanoveni realné hodnoty dlouhodobého hmotného
majetku a podill a jeji vhodnost. Dale byly provedeny testy vécné spravnosti pro ovéreni existence,
vlastnictvi, zastavniho prava.

Spravnost a Uplnost vykazanych vynosl z ndjemnich smiuv byly pro audit Spolecnosti klicovou
oblasti z toho dlvod, Ze proces zachyceni a vykazani vynost je zavisly na velkém poctu najemnich
smluv. Nami provedené auditni postupy zahrnovali zejména analytické testy vécné spravnosti
vyznamnych vynosovych Uctll, véetné analytickych postupl zahrnujicich porovnani vykazanych
vynosU s dalSimi finan¢nimi a nefinan¢nimi informacemi.

Informace o dlouhodobém hmotném majetku a vynos( z prondjmu jsou uvedeny ve vykazu o
finan¢ni situaci, vykazu o Uplném vysledku hospodareni a v bodu 5, 14 a 28 pfilohy, informace o
podilech a vynosech souvisejicich s jejich drzbou jsou uvedeny ve vykazu o finanéni situaci, vykazu
o Uplném vysledku hospodareni a v bodu 7, 15 a 28 pfilohy.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou informace uvedené ve vyroc¢ni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu
auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni feditel Spolecnosti.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Uletni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné.

Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splhuji pozadavky pravnich predpisi na formalni nélezitosti a postup vypracovani
ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych
pozadavku by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokdzeme posoudit, uvadime, ze

— ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materiadlnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

— ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
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Daéle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o Spolec¢nosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
V rdmci uvedenych postupi jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho reditele, spravni rady a vyboru pro audit
Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni feditel Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii a za
takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je statutarni feditel Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna pokracovat v jejim trvani, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti
tykajici se tohoto trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani Ucetni jednotky pfi sestaveni
Ucetni zaverky, s vyjimkou pripadd, kdy statutarni reditel planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni
jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida spravni rada a vybor pro
audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérenad mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, zZe audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize readlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

— Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo
v dUsledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
Uumyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

— Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
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okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

— Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadl
a informace, které v této souvislosti statutarni reditel Spolecnosti uvedl v pfiloze Ucetni
zavérky.

— Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani Spolecnosti pfi sestaveni tcetni
zavérky statutarnim reditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti pokracovat v jejim nepretrzitém trvani. Jestlize
dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a
pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici
se schopnosti Spolecnosti pokracovat v jejim nepretrzitém trvani vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

— Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky véetné pfilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho reditele, spravni radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a nadasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterad jsme v jeho prabéhu
ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné
etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je o veskerych vztazich a dalSich zalezitostech,
u nichz se Ize readlné domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich
opatfenich. Déale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali
statutarniho reditele, spravni radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Ucetni zavérky
za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti
popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni predpisy zakazuji zvefejnéni takové
zélezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pripadé usoudime, Ze bychom o dané zalezitosti neméli
v nasi zpravé informovat, protoze Ize redlné olekavat, Ze mozné negativni dopady zverejnéni prevazi
nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢ 537/2014 uvadime
v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad rdmec mezinarodnich
standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolecnosti nas dne 23. 6. 2020 urcila valna hromada Spolec¢nosti. Auditorem Spolecnosti
jsme nepretrzité 9 let.
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Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodate¢nou
zpravou pro vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 26.4.2020 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, ze jsme Spolecnosti neposkytli zadné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢ 537/2014. Zaroven jsme Spolecnosti ani ji ovladanym
obchodnim spolecnostem neposkytli zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v pfiloze Ucetni zavérky Spole¢nosti.”

Zprava o souladu s narizenim o ESEF

Provedli jsme ovéreni, poskytujici pfiméfenou jistotu souladu Ucetni zavérky obsazené ve Vyrocni
zpravé s ustanovenimi narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne 17. prosince
2018, kterym se doplnuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde o
regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav
(,nafizeni o ESEF"), ktera se vztahuji k Gcetni zavérce.

Za vypracovani Ucetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédny statutarni organ
Spolecnosti a nese odpovédnost mimo jiné za:

* navrh, zavedeni a udrzovani vnitiniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatiovani
pozadavk( nafizeni o ESEF,

» sestaveni Uletni zavérky obsazené ve Vyroéni zpravé v platném formatu XHTML.

Nasim ukolem je vyjadrit na zakladé ziskanych dlikaznich informaci ndzor na to, zda-li Ucetni zavérka
obsazena ve Vyrocni zpravé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pozadavky
nafizeni o ESEF. Toto ovéreni poskytujici pfiméfenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho
standardu pro ovéfovaci zakazky ISAE — ,Ovéfovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou
historickych financnich informaci” (dale jen ,ISAE 3000").

Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postup(l zavisi na Usudku auditora. Pfiméfena mira jistoty
je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vyse uvedenym
standardem ve vSech pripadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materialni) nesoulad
s pozadavky nafizeni o ESEF.

V rdmci zvolenych postuptll jsme provedli nasledujici ¢innosti:

* seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

* seznamili jsme se s vnitinimi kontrolami Spolecnosti relevantnimi pro uplatiovani
pozadavkd nafizeni o ESEF,

» identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materidlniho) nesouladu s pozadavky
narizeni o ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

* na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
pfimérenou jistotu pro Gcely vyjadreni naseho zavéru.
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Cilem naSich postupll bylo posoudit, zdali veskeré ucetni zavérky, které jsou obsazeny ve Vyrocni
zpravé, byly sestaveny v platném formatu XHTML.

Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro
vyjadieni naseho zavéru.

Zaveér
Podle naseho nazoru Ucetni zavérka Spolecnosti za rok koncici 31. prosince 2020 obsazena ve
Vyrocni zpravé je ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pozadavky narizeni
o ESEF.

V Brné dne 27. 4. 2021

e

Kreston A&CE Audit, s. r. o.

Moravské namésti 1007/14, 602 00 Brno
opravnéni KACR ¢&. 007

Ing. Leo$ Kozohorsky, jednatel spolecnosti

Odpovédny statutarni auditor: %
Ing. Libor Cabicar

opravnéni KACR ¢&. 1277

Prilohy:
Vyrocni zprava obsahujici Ucetni zavérku skladajici se z:
- Vykazu o finanéni situaci
- Vykazu o Uplném vysledku
—  Pfilohy Gcetni zavérky
— Vykazu o zménach vlastniho kapitalu

— Vykazu o penéznich tocich

A((RESTON
"A&CE

Opravneni KACR & 007
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