Statut

J&T PROPERTY OPPORTUNITIES SICAV, a.s.

Fond kvalifikovanych investord

Uc¢inny ode dne 11. 4. 2024

JAMISIA

AMISTA investicni spolecnost, a.s.



ZAKLADNI INFORMACE O FONDU

. Prehled (uvedené informace poskytuji uceleny prehled pouze v kontextu celého Statutu, vc. jeho investicni
prilohy):
Informace Zakladni informace Definice Cast statutu
J&T PROPERTY OPPORTUNITIES SICAV, Fond 1

a.s., 1C0: 09287671, se sidlem Sokolovska
700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B

Zakladni udaje o investicnim
fondu

Udaje o obhospodarovateli

Udaje o administratorovi

Udaje o depozitafi

Zasady hospodareni s
majetkem, informace o podilu
na zisku

25453.
Internetovd adresa pro uverejfiovani Internetova adresa
informaci dle Zakona &i Statutu: dle Zakona

a Statutu

http://www.amista.cz/

Internetovd adresa pro uverejnovani
informaci dle ZOK:

http://www.amista.cz/

Webové rozhrani dostupné po zadani
uzivatelského jména a hesla na
Internetové adrese.

KPMG Ceskd republika Audit, s.r.o.,
ICO: 49619187, se sidlem PobfFezni
648/1a, 186 00 Praha 8. Auditor je
zapsan u Komory auditor(i Ceské
republiky pod €. 0071.

Fond nevytvari podfondy.

AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s., ICO:
274 37 558, se sidlem Sokolovska

700/113a, Praha 8, PSC: 186 00 (dale jen

»AMISTA IS“).

AMISTA IS

ATLANTIK finanéni trhy, a.s., 1CO: 262

18 062, se sidlem Sokolovska 700/113a,

Karlin, Praha 8, PSC: 186 00.

Ucetni obdobi Fondu: kalendafni rok.

Internetova adresa
dle ZOK

Klientsky vstup

Auditor

Podfond/y

Obhospodarovatel

Administrator

DepozitaF

Ucetni obdobi


http://www.amista.cz/
http://www.amista.cz/

1.

1.

Dalsi udaje nezbytné Kontaktni informace Obhospodarovatele:
RS [POS TV AMISTA IS, tel.: +420 226 233 110, web:
investice

www.amista.cz, e-mail: info@amista.cz.

Kontaktni idaje Administratora: viz
kontaktni Udaje Obhospodarovatele.

Organ dohledu: Ceskd narodni banka, se
sidlem Na P¥ikopé 28, Praha 1, PSC: 115
03, tel.: 224 411 111, web: www.cnb.cz,
e-mail: info@cnb.cz.

CNB
Pro ucely Statutu maji niZze uvedené pojmy ndsledujici vyznam:
Statut statut Fondu
Externi poskytovatel sluzeb /
Pro ucely Statutu maji niZe uvedené vseobecné pojmy ndsledujici vyznam:
akcionar akcionar vlastnici zakladatelské akcie akciové spole¢nosti s proménnym
zadkladnim kapitalem
cenny papir cenny papir nebo zaknihovany cenny papir vydavany fondem,
nevyplyva-li z povahy véci néco jiného
fond kvalifikovanych investord fond kvalifikovanych investor( nebo zahranicni investi¢ni fond

nebo srovnatelny zahranic¢ni fond

Kontaktni udaje 11
Obhospodarovatele

Kontaktni udaje
Administratora

Kontaktni udaje

srovnatelny s fondem kvalifikovanych investor(, s vyjimkou

kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond

socidlniho podnikani

investor akcionar vlastnici investi¢ni akcie akciové spole¢nosti s proménnym

zakladnim kapitalem

podfond podfond vytvoreny akciovou spole¢nosti s proménnym zakladnim
kapitalem jako Uc¢etné a majetkové oddélena ¢ast jejiho jmeéni

zakladatelska cast majetek a dluhy akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim
kapitalem, které nepochazeji z jeji investi¢ni ¢innosti

investiCni st majetek a dluhy akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim
kapitalem, které pochazeji z jeji investi¢ni ¢innosti

samostatnd evidence samostatna evidence investi¢nich cennych papir ve smyslu ust. § 93

odst. 2 pism. b) ZPKT


http://www.amista.cz/
mailto:info@amista.cz
http://www.cnb.cz/
mailto:info@cnb.cz

V.

V.

Pro ucely Statutu maji nize uvedené prdvni predpisy ndsledujici vyznam:

Zgkon zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investicnich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpisi

Zgkon o danich z pfijmi zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist

Zgkon o auditorech zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a zméné nékterych zakon(, ve znéni
pozdéjsich predpist

Z0K zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpis(

ZPKT zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni
pozdéjsich predpist

Vykladové ustanoveni:

Statut obsahuje zakladni informace o Fondu spole¢né pro jeho zakladatelskou ¢ast a investi¢ni ¢ast a dale
informace tykajici se vyluéné zakladatelské ¢asti Fondu. Informace vztahujici se k investi¢ni ¢asti Fondu jsou
obsaZeny v investi¢ni priloze, ktera tvori nedilnou soucdst Statutu.

VI.
1

2

3

4

administrace fondu

5

10

11

1.1

1.2

Obsah:

Zakladni idaje 0 INVESHENTM FONAU ...eiiiiiiiieiciiee e e e e e e e s sabaeeeesaereeeens
Udaje 0 OBhOSPOAAFOVALENT .......cueeveceiieececeeeeeeeee ettt ettt sttt st se ettt e e st et ese e seetns

Ud@je 0 @0MINISEIALOrOVI ...ttt sttt a et ettt s st st sae s et et et esest st et ess s seetess s sestans

Udaje o povéreni jiného vykonem jednotlivé ¢innosti, kterou zahrnuje obhospodarovani nebo

WOy T= ol L= e T A1 L IO
INVestiENi STRATEGIE A POITIKA ....vveeiiiiiiei ittt et e e e e e e bre e e s sabee e e e nbae e s esabaeeseareeas

Rizikovy profil — 0DECNEA FIZIKa........oei i e e bae e e et e e e ee e e e areeas

Zasady hospodareni s majetkem, informace o podilu Na ZiskU .........cooeeiiiiiiiiiii i,
Udaje 0 ZAKLADATELSKYCH AKCHCH «..vvvveececeeteteeeeeeceete ettt sae et s et se st ses s s snanes
Informace o poplatcich @ NAKIAAECH............ueiiie e e e

Dalsi idaje nezbytné k zasvécenému pPOSOUZENT INVESTICE .....ccecuiiieeeiiiieeeciiee ettt et e e e e e e

ZAKLADNI UDAJE O INVESTICNIM FONDU

Udaje o Fondu

Viz Zakladni informace o Fondu.

Udaje o zdpisu Fondu do seznamu podle ust. § 597 Zdkona

Fond byl zapsan do seznamu vedeného CNB dle ust. § 597 Zdkona dne 16. 6. 2020.
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Doba, na kterou je Fond zaloZen

Fond byl zaloZen na dobu neurcitou.

Udaj, zda je Fond fondem kolektivniho investovdni & fondem kvalifikovanych investord

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, jehoZ Géelem je shromazdovani penéznich prostfedkd nebo penézi
ocenitelnych véci od vice kvalifikovanych investor( (tj. osob uvedenych v § 272 Zakona), které jsou nasledné
investovany v souladu s investicni strategii uvedenou ve Statutu.

1.5 Oznaceni internetové adresy (URL adresa) Fondu

Internetovd adresa dle Zakona a Statutu — na této internetové adrese lze nalézt Udaje, které maji byt
zvefejfiovany akcionaflim Fondu jako investoriim dle Zakona ¢i Statutu.

Internetova adresa dle ZOK — na této internetové adrese lze nalézt Udaje, které maji byt zverejiiovany Fondem
jako obchodni spole¢nosti dle ZOK.

1.6 Vyse zapisovaného zdkladniho kapitdlu Fondu

Vyse zapisovaného zakladniho kapitalu cini 100.000,- K¢ (sto tisic korun ceskych). Ke dni vydani Statutu bylo
splaceno 100 % zapisovaného zdkladniho kapitalu.

1.7 Datum vzniku

Fond vznikl zapisem Fondu do obchodniho rejstfiku dne 30. 6. 2020.

1.8 Auditor Fondu

Audit pro Fond zajistuje Auditor. Auditor ve vztahu k Fondu provadi auditorskou ¢innost dle Zakona o auditorech,
jakoz i dle dalSich obecné zavaznych pravnich predpisa.
1.9 Hlavni podpurce Fondu

Fond nema hlavniho podpurce ve smyslu ustanoveni § 85 a nasl. Zakona.

1.10 Seznam vytvorenych podfondi Fondu

Fond nevytvaii podfondy.

1.11 Historické udaje o Fondu

Obhospodarovatelem a administratorem Fondu byla J&T INVESTICN{ SPOLECNOST, a.s., ICO: 47672684 od 30. 6.
2020 do 30. 9. 2021.

2 UDAJE O OBHOSPODAROVATELI

2.1 Udaje o obhospodarovateli
Viz Zakladni informace o Fondu.

Obhospodarovatel vznikl dne 6. 4. 2006 a ziskal povoleni ke své &innosti na zakladé rozhodnuti CNB &.j.
41/N/69/2006/9, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006, rozhodnuti bylo dne 11. 4. 2024 v ramci rozsiteni licence
nahrazeno rozhodnutim CNB Cj.: 2024/040215/CNB/650. Z tohoto dlivodu byl Obhospodafovatel po nabyti
udinnosti Zakona zapsan do seznamu vedeného CNB podle § 596 pism. a) Zakona.

Zakladni kapital Obhospodarovatele ¢ini 9.000.000,-- K¢ (devét miliond korun ¢eskych) a je pIné splacen.

Obhospodarovatel nepatti k Zadnému konsolida¢nimu celku.

2.2 Vedouci osoby Obhospodarovatele
e Ing. Ondrej Hordk, predseda predstavenstva a vykonny reditel
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Ing. Petr Janousek, ¢len predstavenstva
Ing. Vit Vareka, ¢len predstavenstva a provozni feditel
Ing. Michal Kusak, Ph.D., ¢len predstavenstva a investi¢ni reditel

Vedouci osoby nevykondvaji Zadnou hlavni ¢innost ve vztahu k Fondu mimo Obhospodarovatele. Vedouci osoby
vykonavaji nasledujici funkce, které maji vztah k ¢innosti Obhospodarovatele:

Ing. Ondrej Horak: jednatel spole¢nosti AMISTA consulting, a.s.
Ing. Petr Janousek: jednatel spolec¢nosti AMISTA consulting, a.s.

2.3 Dalsi udaje o ¢innostech Obhospodarovatele

Obhospodarovatel se na zakladé ust. § 642 odst. 3 Zakona povaZuje za investi¢ni spole¢nost, kterd je opradvnéna
presahnout rozhodny limit, a je opravnéna:

k obhospodarovani investi¢nich fond( nebo zahraniénich investi¢nich fondd, a to fondl
kvalifikovanych investor( a srovnatelnych zahranicnich fond(;

k provadéni administrace investi¢nich fond( nebo zahrani¢nich investi¢nich fond(, a to
administrace fondu kvalifikovanych investord a srovnatelnych zahranic¢nich fondd.

Obhospodarovatel obhospodaruje investicni fondy, jejichz aktualni seznam je uveden na internetovych strankach
CNB a Obhospodarovatele uvedenych v Zakladnich informacich o fondu.

Kapital Obhospodarovatele je umistén v souladu s ust. § 32 Zdkona do likvidni majetkové hodnoty, pficemz
kapital Obhospodarovatele prevysuje minimalni vysi kapitalu dle ust. § 29 odst. 1 Zakona.

3 UDAJE O ADMINISTRATOROVI

3.1 Udaje o osobé administrdtora Fondu

Viz Zakladni informace o Fondu. Ostatni Udaje o Administratorovi jsou shodné s udaji o Obhospodarovateli a jsou
obsaZeny v ¢asti 2 Statutu.

3.2 Rozsah hlavnich cinnosti, které Administrator pro Fond vykondvd

Administrator vykonava pro Fond Cinnosti, které jsou povinné administraci dle Zakona, zejména:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)
i)

vedeni Ucetnictvi Fondu,

poskytovani pravnich sluzeb,

vyfizovani stiznosti a reklamaci investort,

ocenovani majetku a dluh(i Fondu,

vypocet aktualni hodnoty cenného papiru,

vedeni seznamu vlastnik( cennych papird,

zajistovani vydavani, vymény a odkupovani cennych papirli a nabizeni investic do Fondu,

uverejfiovani, zpfistupnovani a poskytovani idajd a dokumentl investordim Fondu a jinym osobam, a
oznamovani Gdajil a poskytovéni dokumentd zejména CNB nebo organu dohledu jiného ¢lenského statu.

Kteroukoli z vySe uvedenych ¢innosti je Administrator opravnén vykonavat vlastnimi silami, resp. zajistit
obstarani jejiho vykonu u jiné k tomu oprdvnéné osoby, Administrator vSak i nadale za tuto cinnost odpovid3,
jako by ji vykonaval sam.

3.3 Seznam investicnich fond( odlisnych od Fondu, u nichZ Administrator provddi jejich administraci

Administrator provadi administraci investi¢nich fond(, jejichz aktualni seznam je uveden na internetovych
strankach CNB a Administratora uvedenych v Zakladnich informacich o Fondu.



4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

UDAJE O POVERENI JINEHO VYKONEM JEDNOTLIVE CINNOSTI, KTEROU ZAHRNUJE OBHOSPODAROVAN(
NEBO ADMINISTRACE FONDU

Vymezeni ¢innosti, jejichZ vykonem lze povérit jiného

Ve smyslu ust. § 23 pism. h) a ust. § 50 pism. g) Zakona Ize jiného povérit vykonem jakékoli ¢innosti, kterou
zahrnuje obhospodafovdni a administrace Fondu, zajisti-li Obhospodarovatel, resp. Administrator splnéni
podminek stanovenych Zakonem. Povérenim jiného vykonem jednotlivé ¢innosti zlistava ve vztahu ke tfetim
osobam nedotcena povinnost Obhospodarovatele, resp. Administratora nahradit Ujmu vzniklou porusenim jeho
povinnosti stanovené platnymi pravnimi predpisy a Statutem.

V pfipadé povéreni jiného na zakladé informaci obdrienych od osoby povérené vykonem jednotlivé ¢innosti
oznamuje Fond svym akcionarim a investorlim prostrednictvim Klientského vstupu vznik pfipadnych stretl
z4ajmQ, resp. alespon jednou ro¢né informaci o tom, Ze v prGbéhu predchoziho roku k Zddnému ptripadnému
stfetu zajm0 mezi Fondem a osobou povérenou vykonem jednotlivé ¢innosti nedoslo.

Poveéreni jiného vykonem jednotlivé ¢innosti, kterou zahrnuje obhospodarovdni Fondu

Obhospodarovatel je opravnén povérit jiného vykonem kterékoliv z ¢innosti, kterou zahrnuje obhospodarovani
Fondu.

Povereni jiného vykonem jednotlivé Cinnosti, kterou zahrnuje administrace Fondu

Administrator je opravnén povérit jiného vykonem kterékoliv z ¢innosti, kterou zahrnuje administrace Fondu.

UDAJE O DEPOZITARI

Udaje o osobé depozitdre

Viz Zakladni informace o Fondu.

Udaj o zdpisu do seznamu depozitdri

Depozitaf je zapsan do seznamu depozitaFi vedeného CNB, a to konkrétné pro vykon &innosti depozitare pro
standardni fondy, specialni fondy a fondy kvalifikovanych investorda.

Popis zdkladnich ¢innosti depozitdre vcetné jeho odpovédnosti
Depozitar zejména:

a) zajistuje opatrovani, Uschovu a evidenci majetku v souladu s ustanovenim § 71 Zakona;

b) zfizuje, vede a eviduje Ucty na jméno nebo ve prospéch Fondu a kontroluje pohyb penéZnich prostredki
Fondu na téchto uctech, a to v souladu s ustanovenim § 72 Zakona;

c) kontroluje, zda v souladu se Zakonem, ptimo pouZitelnym predpisem Evropské unie v oblasti
obhospodarovani investicnich fond(, Statutem a ujednanimi depozitarské smlouvy

e byly vydavany a odkupovany investicni akcie,

e byla vypocitavana aktualni hodnota investi¢ni akcie,

e byl ocefiovan majetek a dluhy,

e byla vyplacena protiplnéni z obchod( s majetkem v obvyklych lhatéch,
e jsou pouzivany vynosy plynouci pro Fond;

d) provadi pfikazy Obhospodarovatele v souladu se Statutem a depozitarskou smlouvou;
e) kontroluje stav majetku Fondu, ktery nelze mit v opatrovani nebo v Uschové podle ustanoveni § 71 Zakona.

V pfipadé, Ze Depozitar zplisobi tjmu Obhospodarovateli, Fondu akcionati nebo investorovi, v disledku poruseni
své povinnosti stanovené nebo sjednané pro vykon jeho ¢innosti jako depozitare, je povinen ji nahradit, pricemz
této povinnosti se zprosti pouze v pfipadé, kdy prokaze, Ze Gjmu nezavinil ani z nedbalosti.



Udaje o jinych osobdch, které depozitdF povéril vykonem jednotlivé innosti depozitdre
Depozitdf nepovéril vykonem jednotlivé ¢innosti depozitdfe treti osobu.
Udaje o ujedndnich depozitdiské smlouvy, kterd umoZriuji pfevod nebo dalsi pouZiti majetku Fondu depozitdrem

Depozitadfska smlouva neumoziuje pfevod nebo dalsi pouZziti majetku Fondu Depozitarem.

6 INVESTICNI STRATEGIE A POLITIKA

6.1 Investicni cil a strategie

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkd vioZzenych akcionafi Fondu, a to zejména na zakladé
investic do Ucasti v kapitalovych spolecnostech, zejména zaloZenych za ucelem vystavby ¢i drzby nemovitosti,
bytovych jednotek a nebytovych prostor, dale cennych papirQ, pohledavek, zapujcek a avérd c¢i jinych
doplriikovych aktiv.

V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany Zzadné zaruky za icelem ochrany investor(.

Investi¢ni strategie Fondu je uvedena v investicni pfiloze Statutu.

6.2 Majetkové hodnoty, které mohou byt nabyty do Fondu

Majetkové hodnoty, které mohou byt nabyty do Fondu, jsou detailné uvedeny v investi¢ni pfiloze Statutu.

6.3 Charakteristika typického investora
Profil typického investora: kvalifikovany investor ve smyslu Zakona.

Investicni horizont: 5 a vice let.

6.4 Oveéreni zkusenosti

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o fond kvalifikovanych investort, vhodnost investicniho fondu pro potencidlni
investory se zpravidla neposuzuje, neni-li dale uvedeno jinak.

Fond posoudi, zda potencidlni investor splfiuje podminky ustanoveni § 272 Zakona, v ptipadé potencidlniho
investora dle ust. § 272 odst. 1 pism. h) nebo i) Zdkona predloZi takovému potencidlnimu investorovi samostatné
prohlaseni, ve kterém tento investor stvrdi svym podpisem, Ze si je védom vsech rizik, které pro ného z této
investice vyplyvaji.

V pripadé investora dle ust. § 272 odst. 1 pism. h) nebo i) bod 2. Zakona odpovédna osoba dale pisemné potvrdi,
Ze se na zakladé informaci ziskanych od investora dlivodné domniva, Ze tato investice odpovida finanénimu
zdzemi, investi¢nim cilim a odbornym znalostem a zkusenostem daného investora v oblasti investic.

6.5 Vyse minimdlini vstupni investice jednoho investora

Minimalni hodnota vstupni investice investora odpovida castkam, které pro investora jako kvalifikovaného
investora stanovi Zakon. Investi¢ni priloha Statutu mlZe stanovit odlisné vySe minimalni hodnoty vstupni
investice pro jednotlivé kategorie investorl, budou-li splnény zakonné poZadavky na tuto hodnotu. Hodnota
investice kazdého investora do Fondu nesmi v disledku jeho jednani klesnout pod stanovenou minimalni vysi
investice, ktera se na néj vztahuje dle tohoto odstavce Statutu, pokud nedojde k prodeji vSech investi¢nich akcii
do Fondu v drZeni investora.

6.6 Podmineéni prevoditelnosti a informacni povinnost nabyvatele zakladatelské akcie Fondu

V pripadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen
bez zbytecného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika.

6.7 Vymezeni okruhu investord, pro které je Fond urcen

Akcie Fondu mohou byt potizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu ust. § 272 Zakona.
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Pravidla poskytovdni informaci a udaji

Informace tykajici se Fondu budou poskytovany akcionarlim i investordm prostrednictvim Klientského vstupu.

Zvldastni vyhody pro investory

Fond nebude poskytovat Zadnou zvlastni vyhodu Zadnému z akcionard ani investora.

RIZIKOVY PROFIL — OBECNA RIZIKA

7.1 Informace o rizikovém profilu

Pfed investovanim do Fondu by potencialni investofi méli zvazit mozna rizika plynouci z investovani. Investice do
Fondu neni spojena s Zzadnou formou zajiSténi navratnosti investice nebo kapitalového kryti. Hodnota investice
mUzZe nejen stoupat, ale i klesat, pficemZ ndvratnost neni zarucena. Investice do Fondu je urcena k dosazeni
vynosu pfi jejim dlouhodobém drZeni a neni proto vhodna ke kratkodobé spekulaci.

7.2 Popis vsech podstatnych rizik

Uvadi se popis vSech podstatnych obecnych rizik spojenych s investovanim do Fondu, pficemz specificka rizika
spojena zejména s investicni strategii a aktivy, do kterych bude Fond investovat, jsou uvedena v investi¢ni priloze
Statutu. Kde se nize hovofi o majetku ¢i aktivech Fondu v souvislosti s riziky spojenymi s investovanim, rozumi se
tim majetek ¢i aktiva investic¢ni ¢asti Fondu.

7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

7.2.6

Trini riziko
Hodnota majetku, do néhoZ Fond investuje, mlzZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach

ekonomickych podminek, drokovych mér a zplsobu, jak trh pfisluSny majetek vnima.

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s pfipadnym nedodrienim zdvazk( protistrany Fondu

Uvé&rové riziko vyplyva z moiného nedodrieni zdvazku emitenta investiéniho nastroje v majetku Fondu
¢i protistrany smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice), pfipadné z nesplaceni pohledavky
dluznikem vcas a v pIné vysi.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, Ze urcité aktivum Fondu nebude zpenézZzeno vcas za
priméfenou cenu a Ze Fond z tohoto dlvodu nebude schopen dostat svym zdvazkiim v dobé, kdy se
stanou splatnymi.

Vzhledem k tomu, Ze s cennymi papiry vydavanymi Fondem (tj. se zakladatelskymi akciemi Fondu,
nikoliv s investi¢nimi akciemi), neni spojeno pravo na jejich odkup, neni ve Statutu uveden popis
cennych papirQ vydavanych Fondem za béZznych a mimoradnych okolnosti a v pfipadech jiz podanych
Zadosti o odkoupeni cennych papir(.

Riziko vyporaddni
Transakce s majetkem Fondu mUze byt zmarena v disledku neschopnosti protistrany obchodu dostat
svym zadvazkiim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Operacni riziko

Riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostatecnych ¢i chybnych vnitfnich procest, ze selhani provoznich
systéma Ci lidského faktoru, popf. z vnéjSich udalosti. Toto riziko mlze byt umocnéno v pripadé zfizeni
zajistovacich mechanismu ve prospéch véritele Fondu.

Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani)

Vv

insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslnym jednanim osoby, kterda ma v Uschové nebo v jiném
opatrovani majetek Fondu.



7.2.7 Riziko tykajici se uc¢etniho a majetkového oddéleni majetku a dluht Fondu

Vzhledem k tomu, Ze Fond nevytvotil Zadny podfond, oddéluje v souladu s ustanovenim § 164 odst. 1
Zakona ucetné a majetkové majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.
V souladu s ustanovenim § 164 odst. 2 Zakona pak k uspokojeni pohledavky véritele nebo akcionare za
Fondem, ktera vznikla v souvislosti s jeji investi¢ni Cinnosti, Ize pouZit pouze majetek Fondu z této
investi¢ni Cinnosti, kdyZ majetek z investi¢ni ¢innosti Fondu nelze pouzit ke splnéni dluhu, ktery neni
dluhem z jeho investicni innosti.

V souladu s ustanovenim § 164 odst. 3 Zakona se pak prava investora spojena s takovymi investi¢nimi
akciemi Fondu vztahuji jen k majetku a dluhdm z investi¢ni ¢innosti Fondu.

Bez ohledu na vyse uvedené nelze zcela vyloucit riziko pokusu nepfipustného zasahu tretich osob do
investiéniho majetku Fondu v souvislosti s plnénim zdvazkd z neinvesti¢ni ¢asti majetku Fondu, a to
zejména v pripadé exekucni ¢i insolvencni situace Fondu, resp. jeho neinvesti¢ni ¢asti.

7.2.8 Riziko zmény Statutu

Vzhledem k tomu, Ze Fond je fondem kvalifikovanych investorl dle Zakona, mlZe byt Statut ze strany
Obhospodarovatele ménén a aktualizovan, véetné zmén investicni strategie Fondu.

V pfipadé, Ze dojde ke zméné Statutu spocivajici v zdsadni zméné investi¢ni strategie Fondu, ma
investor, ktery s uvedenou zménou nesouhlasil, moZnost pozadat do 30 dnl od této zmény o odkup
investicnich akcii. Fond je povinen od tohoto vlastnika investi¢ni akcie odkoupit za podminek platnych
pred prislusSnou zménou Statutu. V takovém pripadé neni Fond opravnén uctovat si srazku uvedenou ve
Statutu.

V pfipadé, Ze dojde ke zméné Statutu spocivajici ve zméné prav spojenych s nékterou tfidou (druhem)
investi¢nich akcii v disledku Gpravy vypoctu, jakym se stanovuje podil na zisku a podil na likvidaénim
zGstatku pro tuto tfidu (druh) investi¢nich akcii, je vlastnik investi¢nich akcii dané tfidy (druhu), ktery
s uvedenou zménou nesouhlasil, opravnén pozadat Fond bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do
30 dnli ode dne, kdy byl o této zméné ze strany Fondu informovan, o jejich odkoupeni. Fond je povinen
od tohoto vlastnika jeho investi¢ni akcie odkoupit za podminek platnych pred pfislusSnou zménou
Statutu. V takovém ptipadé neni Fond opravnén uctovat si srdzku uvedenou ve Statutu.

7.2.9 Riziko zruseni Fondu

Z ekonomickych, restrukturalizacnich ¢i legislativnich dlivodl mize dojit ke zruseni Fondu. Fond maze
byt zrusen téz v disledku vymazu Fondu ze seznamu vedeného dle ust. § 597 Zakona, vyjde-li najevo,
Ze zapis do seznamu byl proveden na zakladé nepravdivych nebo neuplnych udaju, nebo jestlize Fond
nema déle ne# 3 mésice depozitaie. CNB mize rovné? rozhodnout o zrudeni Fondu s likvidaci, jestlize
prameérna vyse fondového kapitdlu Fondu za poslednich 6 mésicli nedosahuje ¢astku odpovidajici
alesponn 1.250.000 EUR nebo jestliZe odnala Obhospodarovateli povoleni k ¢innosti investi¢ni
spolec¢nosti, nerozhodla-li sou¢asné o zméné obhospodarovatele podle § 541 Zakona. V duisledku
tohoto rizika nema investor zaruceno, Ze bude moci trvat jeho investice po celou dobu doporuceného
investi¢niho horizontu. To mdZe mit dopad na pfedpokladany vynos z jeho investice.

8 ZASADY HOSPODARENI S MAJETKEM, INFORMACE O PODILU NA ZISKU

8.1  Ucetni obdobi

Viz Zakladni informace o Fondu.

8.2 Clenéni majetku a dluht Fondu

ProtoZe Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ustanovenim § 164 odst. 1 Zakona ucetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.

8.3 Pasobnost ke schvdleni ucetni zdavérky Fondu

Schvaleni Ucetni zavérky Fondu, jakoZ i rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynos( z majetku Fondu, nalezi
do plsobnosti valné hromady Fondu, a to za podminek uvedenych ve stanovach Fondu. Valna hromada schvaluje
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vysledek hospodareni a rozhoduje o rozdéleni zisku, resp. o Uhradé ztraty samostatné pro investi¢ni ¢ast Fondu
a neinvesti¢ni ¢ast Fondu.

Pouziti zisku a vyplata podilu na zisku z neinvestic¢ni ¢innosti

Informace o zplsobu pouZiti zisku z neinvesti¢ni ¢innosti a Udaje pro vyplatu podilu na zisku z neinvesti¢ni
¢innosti jsou uvedeny ve stanovach Fondu.

Pouziti zisku a vyplata podilu na zisku z investicni ¢innosti

Informace o zpUsobu poufZiti zisku z investi¢ni ¢innosti a Udaje pro vyplatu podilu na zisku z investi¢ni ¢innosti
jsou uvedeny v investi¢ni pfiloze Statutu.

9 UDAJE O ZAKLADATELSKYCH AKCIICH
9.1 Parametry zakladatelskych akcii
Forma akcii Zaknihovany cenny papir na jméno.
Jmenovitd hodnota Akcie bez jmenovité hodnoty (kusové).
Ména CzZK
ISIN Cz0008047818
Pfijeti k obchodovani nebo Nemohou byt v souladu s ust. § 159 odst. 2 Zakona pfijaty

registrace na evropském
regulovaném trhu nebo prijeti k
obchodovani v MOS

9.2

9.3

k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani na jiném
verejném trhu.

Doklad vlastnického prdva k zakladatelskym akciim Fondu

V pripadé zakladatelskych akcii v podobé zaknihovaného cenného papiru je seznam akcionart nahrazen evidenci
zaknihovanych cennych papir. Samostatnou evidenci cennych papiri vede Administrator. Zaknihované cenné
papiry eviduje Administrator na majetkovych uctech vlastnikd cennych papirQ. S evidenci zakladatelskych akcii
na majetkovych uctech vlastnikll cennych papirli nejsou spojeny zadné dalsi naklady hrazené ptimo ze strany
akcionare Fondu.

Vlastnické pravo k zakladatelskym akciim Fondu se prokazuje u akcionard — fyzickych osob vypisem ze seznamu
akcionard vedeného Fondem, resp. vypisem ze samostatné evidence a prlikazem totoZnosti, u akcionart —
pravnickych osob vypisem ze seznamu akcionafl vedeného Fondem, resp. vypisem ze samostatné evidence,
vypisem z obchodniho rejstfiku akcionare ne starSim 3 mésicl a prikazem totoZnosti osoby opravnéné za
pravnickou osobu jednat. V ptripadé zmocnénce vlastnika akcii je navic tfeba predloZit plnou moc s uredné
ovérenym podpisem zmocnitele. Vypis ze seznamu akcionard poskytne na zakladé pisemné Zadosti akcionare
Fond.

Popis prav spojenych se zakladatelskymi akciemi Fondu

Osoba, ktera upsala akcie, je opravnéna vykonavat akcionarska prava v rozsahu upsanych zakladatelskych akcii
Fondu od okamziku, kdy byly uc¢inné upsany, tj. i kdyz jeSté nenastaly ucinky zvyseni zapisovaného zakladniho
kapitalu Fondu, nestanovi-li zakon jinak. Tim nejsou dot¢ena do té doby vykonand akciondrska prdva.

Akcionari Fondu se podileji na majetku Fondu v poméru poctu jimi vlastnénych zakladatelskych akcii Fondu.
Se zakladatelskou akcii Fondu jsou spojena zejm. nasledujici prava:

a) podilet se v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami a Statutem na fizeni Fondu;
b) na podil na zisku Fondu bez zahrnuti zisku z investi¢ni ¢innosti Fondu;
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c) nalikvidaéni zGstatek z neinvesti¢ni ¢innosti Fondu pfi zaniku Fondu;
d) na bezplatné poskytnuti Statutu, posledni vyroc¢ni zpravy Fondu, pokud o né akcionar pozada.

Dokumenty uvedené v pismenu d) se neuverejnuji, kazdému akcionafi, resp. upisovateli jsou k dispozici
prostrednictvim Klientského vstupu.

Shora uvedenym prehledem nejsou dotcena pripadna dalsi prava vyplyvajici akcionari Fondu z obecné zavaznych
pravnich predpisu.

Popis postupu pfi upisu zakladatelskych akcii Fondu

Upis zakladatelskych akcii Fondu probihda v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, kterymi je Fond jako
akciova spole€nost vazan, jakoZ i v souladu s dotéenymi ustanovenimi Zdkona tykajicimi se Upisu zakladatelskych
akcii Fondu.

9.5 Oznaceni mista upisu a osob poskytujici sluzby souvisejici s upisem

Zakladatelské akcie Fondu se upisuji a sluzby souvisejici s Upisem se poskytuji v sidle Administratora na adrese
Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00 (budova Rustonka), v pracovni dny od 10 do 16 hod, kontaktni osobou
je Office Manager.

9.6 Popis postupu pri zvysovdni zapisovaného zdkladniho kapitdlu Fondu
Zvysovani zapisovaného zdkladniho kapitalu Fondu je mozné penézitymi i nepenézitymi vklady.

Zakladatelské akcie Fondu jsou vyddvany v Ceské republice v souladu s pfislu$nymi obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy.

Postup zvyseni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu upravuji jeho stanovy.

9.7 Informace o stanovdch

Stanovy Fondu budou akcionafi na jeho Zadost poskytnuty prostfednictvim Klientského vstupu.

10 INFORMACE O POPLATCICH A NAKLADECH

10.1 Obecné udaje o poplatcich, nakladech a tplate spojené s Cinnosti Fondu

Celkové poplatky, ndklady a Uplaty tfetim osobam budou vycisleny jako souhrn obecnych poplatkl, nakladd a
Uplat tfetim osobam uvedenych ve Statutu, jakoZ i specifickych poplatkl, naklad( a Uplat uvedenych v investi¢ni
pfiloze Statutu.

Poplatky a naklady Fondu budou hrazeny z investi¢ni ¢asti Fondu.

10.2 Zpusob urceni a vyse uplaty Obhospodarovatele
Uplata Obhospodarovatele ¢ini nejvyse soudet:

a) fixni dplaty ve vysi 500.000,- K¢ (pét set tisic korun ¢eskych) ro¢né;
b) variabilni Gplaty, ve vysi 0,03 % p.a. z hodnot aktiv Fondu presahujicich 500 mil. K¢ a

Konkrétni vyse Uplaty je stanovena smlouvou s Obhospodafovatelem. Nad rdmec vyse uvedené Uplaty mizZe byt
Obhospodarovateli déle hrazena Uplata spojend s ¢innostmi uvedenymi v odst. 10.5 Statutu a déle uUplata ve
formé vykonnostni odmény nebo specifickych nakladd tfid uvedenych v odst. 6.3 investicni pfilohy Statutu.

10.3  Zpusob urceni a vyse uplaty Administratora
Uplata Administratora ¢ini nejvyse soucet:

a) fixni aplaty ve vysi 1.000.000,- K¢ (jeden milion korun ¢eskych) ro¢né a
b) variabilni Gplaty ve vysi 0,05 % p.a. z hodnot aktiv Fondu presahujicich 500 mil. K¢.
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Konkrétni vysSe Uplaty je stanovena smlouvou s Administratorem. Nad ramec vySe uvedené Uplaty mlze byt
Administratorovi dale hrazena Uplata spojena s ¢innostmi uvedenymi v odst. 10.5 Statutu.

Zpusob urceni a vyse uplaty Depozitdre
Uplata Depozitaie ¢ini nejvyse 600.000,- K¢ (Sest set tisic korun ¢eskych) roéné. K uplaté bude pfipoétena DPH
v zakonné vysi.

Konkrétni vyse Uplaty je stanovena depozitarskou smlouvou.

10.5 Ostatni ndklady hrazené z majetku Fondu

Fondu mohou ddle vznikat niZze uvedené naklady.

danég;

poplatky za Uschovu cennych papir(;

Uplata za uloZeni a spravu zahranicnich cennych papirli a zaknihovanych cennych papir(;
notarské, spravni a soudni poplatky;

uroky z pfijatych avérd a zapajcek;

zaporné kurzové rozdily;

nabyvaci cena investi¢niho aktiva;

poplatky a naklady, které mohou vzniknout v souvislosti s pofizenim a zcizenim majetku;
naklady na dluhové financovani;

bankovni poplatky;

uroky ze smének pouZitych k zajisténi zavazkd;

naklady na pojisténi majetku;

naklady na audit ucetni zavérky a na vyhotoveni dafiového pfiznani;

naklady na danové poradenstvi;

naklady na pravni sluzby;

naklady na provize a poplatky pfi zprostfedkovani realizace obchod(i s majetkem;

naklady spojené se spravou, opravami a zhodnocovdnim majetku, zejména nemovité povahy;
naklady na administrativu spojenou se spravou majetku;

naklady na pfipadné dalsi ¢innosti, které souviseji s administraci Fondu, ale nejsou povinné jeji
soucasti;

naklady na znalecké a obdobné ocenéni majetku a dluh(;

naklady na pripravu ucetnich podklad(i pro Administratora;

mzdy a odmény organim Fondu;

ostatni naklady spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti;

naklady na ziskavani a vyhodnocovani informaci od osob, které maji zajem investovat do Fondu ve
smyslu ust. § 272 odst. 1 pism. i) bod 2. Zakona;

naklady spojené s nabizenim investic;

naklady na konani valnych hromad Fondu;

dalsi nadklady spojené s investicnimi prileZitostmi, vCetné pfimérenych nakladd na nedokoncené
investi¢ni pfileZitosti;

naklady souvisejici s pfijetim investi¢nich akcii k obchodovani na regulovaném trhu;

dalsi icelné vynalozené ndaklady v souvislosti s obhospodarovanim a administraci Fondu.
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Dalsi informace k ndkladim

Se skute¢nou vy$i ndklad( za predchozi U&etni obdobi se mlZe investor sezndmit v sidle Administratora a
soucasné prostiednictvim Klientského vstupu.

DALSI UDAJE NEZBYTNE K ZASVECENEMU POSOUZENI INVESTICE

Udaje o Statutu

Zmény Statutu provadi Obhospodarovatel, pokud ze stanov Fondu nevyplyva nezbytnost souhlasu dalSiho
organu. O provedenych zménéach Statutu informuje Administrator CNB v souladu s ust. § 457 Zadkona. O zménach
statutu Fond informuje také organizatora evropského regulovaného trhu, na némz jsou akcie Fondu pfijaty
k obchodovani.

Statut a jeho zmény se neuverejiuji; kazdému akciondfi a investorovi, resp. upisovateli jsou k dispozici
prostfednictvim Klientského vstupu.

11.2  Upozornéni

Kazdému upisovateli akcii Fondu musi byt prfed provedenim investice do Fondu bezplatné poskytnut Statut
v aktudlnim znéni, jakoZ i Udaje dle ust. § 293 odst. 1 Zakona, resp. dle ust. § 241 Zakona.

Stanovy Fondu nejsou soucasti Statutu.

11.3  Ziskani dokumenti
Informace budou poskytovany vsem akcionarim a investorim prostrednictvim Klientského vstupu v rozsahu:

e (daj o aktualni hodnoté fondového kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu;

e (daj o aktualni hodnoté investi¢ni akcie;

e Udaj o poCtu vydanych investi¢nich akcii a o ¢astkdach, za které byly tyto investi¢ni akcie vydany;
e (daj o struktufe majetku investi¢ni ¢asti Fondu k poslednimu dni pfislusného obdobi.

Vyse uvedené aktualni Udaje jsou zpfistupnény ve lhaté pro vyhlaseni aktualni hodnoty investi¢ni akcie Fondu
uvedené ve Statutu, resp. jeho investicni priloze.

Prostfednictvim Klientského vstupu jsou vSsem akciondfim a investordm poskytovany i dalSi Zakonem
pozadované informace, které nejsou uvedeny ve Statutu, tedy zejména, nikoliv vSak pouze, Gdaje dle ust. § 293
odst. 1 Zakona, resp. udaje dle ust. § 241 Zakona, a to vidy bez zbyte¢ného odkladu.

Statut Fondu, resp. jeho investi¢ni pfiloha, jsou zpfistupnény i potencidlnim investorim do Fondu pred
uskutecnénim jejich investice do Fondu.

Vedle Statutu se uverejniuje také sdéleni klicovych informaci. Sdéleni klicovych informaci se uvefejfiuje na
internetové adrese pro uverejiiovani informaci dle Zakona ¢i Statutu a Udaje v ném uvedené musi byt v souladu
s Udaji obsazenymi ve Statutu.

11.4 Informace o podminkdch, za kterych miZe byt rozhodnuto o likvidaci, resp. o preméné Fondu

Ke zruseni Fondu mize dojit na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu nebo v souladu se Zakonem, zejm. na
zékladé rozhodnuti soudu na ndvrh CNB nebo toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, nespliiuje-li Fond poZzadavky na
néj kladené Zdkonem.

Fond mUZe zaniknout také v disledku premény za podminky rozhodnuti valné hromady Fondu. Na zruseni Fondu
s likvidaci se vztahuji néktera zvlastni ustanoveni Zakona. O zdméru zruseni s likvidaci nebo pfemény Fondu bude
kazdy investor informovan bez zbytecného odkladu prostrfednictvim Klientského vstupu. Postup zruseni Ci
premény Fondu je upraven Zakonem a zvlastnimi pravnimi predpisy.
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11.7

11.8

11.9

11.10

11.11

11.12

Informace o rozhodném jazyku Statutu

Statut je vydan pouze v ¢eské jazykové verzi.

Informace o hlavnich prdvnich disledcich vztahujicich se k investorovi Fondu v souvislosti s jeho investici do Fondu

Investovanim do Fondu je v souladu s ust. § 641 Zakona dana pravomoc ¢eskych soudu, pfipadné i jinych ¢eskych
uradu, pricemz vznikly smluvni vztah se fidi ¢eskym pravem.

Statut timto v souladu s ust. § 5 odst. 3 Zakona vyluCuje pouziti ust. § 1401, § 1415 odst. 1 a § 1432 az 1437
zédkona €. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, pro obhospodafovani Fondu.

Kontaktni informace

Kontakty Obhospodarovatele a Administratora jsou uvedeny v Zakladnich informacich o Fondu.

Zdkladni informace o dariovém reZimu
Danovy rezim, ktery se vztahuje na Fond, drzbu a prevod akcii, se fidi Zakonem o danich z ptijma.

Zékon o danich z pfijm0 stanovi pro Fond sazbu dané 5 %, nebot je tzv. zakladnim investi¢nim fondem dle
ust. § 17b odst. 1 pism. c) Zakona o danich z pfijma.

Pfedmétem dané z pfijm0 fyzickych nebo pravnickych osob jsou pfijmy (vynosy) z prodeje akcii podle pfislusnych
ustanoveni Zakona o danich z pfijma.

ReZim zdanéni prijma nebo ziskld akcionarud ci investor( zavisi na platnych danovych predpisech, které nemusi
byt pro kazdého akcionare Ci investora shodné. V pripadé nejistoty akcionare Ci investora ohledné rezimu jeho
zdanéni se doporucuje vyuZit sluzeb danového poradce.

Zpusob a cetnost uverejriovani zprdvy o hospodareni Fondu

Zpravy o hospodareni Fondu jsou akcionaflim a investordm poskytovany nejméné jednou rocné prostifednictvim
Klientského vstupu.

Udaje o CNB — orgdnu dohledu

Organem dohledu je ENB, kterou Ize kontaktovat prostfednictvim kontaktnich informaci uvedenych v Zakladnich
informacich o Fondu.

Upozorneni

Zapis Fondu do seznamu vedeného CNB neni zarukou navratnosti investice nebo vykonnosti a nemiize vylou¢it
moznost poruseni pravnich povinnosti ¢i Statutu ze strany Fondu, Obhospodarovatele, Administratora,
Depozitare nebo jiné osoby a nezarucuje, Ze pripadna skoda zplsobena takovym porusenim bude uhrazena.

Ucinnost
Statut nabyva ucinnosti dnem vydani, az na ustanoveni Statutu tykajici se povéreni jiného vykonem jednotlivé

¢innosti zahrnujici obhospodarovani, resp. administraci Fondu, kterd nabyvaji u¢innosti dnem nasledujicim po
dni doruceni ptislusného oznameni CNB.

J&T PROPERTY OPPORTUNITIES SICAV, a.s.
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
Ing. Michal Kusak, Ph.D.
povéfeny zmocnénec
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