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Pro U€ely vyrocni finan€ni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spolecnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00

AMISTAIS Prana 8
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den U¢etniho obdobi
Maloja Investvment SICAV as., ICO: 052 59 797, se sidlem Mladoboleslavska 1108, Kbely,
Fond Praha 9, PSC 197 00 obchodni spolecnost zapsana v obchodnim rejstriku vedeném

Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21746

Uéetni obdobi

Obdobiod 1.1.2023 do 31. 12. 2023

Investicni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesticni ¢ast Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investicni €asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Pro u€ely vyrocni financni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni dodrzovani
danovych predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych stat
americkych o informacich ajejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account Tax
Compliance Act, vyhlasena pod ¢. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zakonl (zakon o auditorech), ve
znéni pozdéjsich predpist

Zakon o danich z prijma

Zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmU, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon o ucetnictvi

Zakon ¢.563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 240/2013 Sb., oinvesti¢nich spolecnostech ainvesticnich fondech, ve znéni

ZISIF pozdéjsich predpisl
Zakon €. 164/2013 Sb., omezinarodni spolupraci pfi spravé dani aozméné dalSich
ZMSSD o el . e o]
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdejsich predpisu
70K Zakon ¢. 90/2012 Sb., oobchodnich spolecnostech adruzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist
ZPKT Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist
. Vyhlaska ¢€.234/2009 Sb., oochrane proti zneuzivani trhu atransparenci, ve znéni
Vyhlaska

pozdéjsich predpist




Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuiji, ze dle meho nejlepsiho védomi, podava vyhotovena
ucetni zavérka, vypracovana v souladu s platnym souborem ucetnich standardd, vérny a poctivy
obraz o majetku, zavazcich, financni situaci a vysledku hospodareni emitenta a vyroc¢ni financni
zprava podle zakona upravujicino uéetnictvi obsahuje vérny prehled vyvoje a vysledkl emitenta a
postaveni emitenta spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot, kterym celi.
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Maloja Investment SICAV ass.
AMISTA investicni spoleCnost, a.s.,
Clen predstavenstva
Ing. Michal Kusak, Ph.D.
povéreny zmocnénec

Tento dokument vytvofeny ve formatu PDF pfedstavuje neoficialni verzi Vyroéni finanéni zpravy
emitenta kotovanych cennych papirt za rok 2023.

Dokument obsahové odpovida oficidlni Vyroéni finanéni zpravé emitenta kétovanych cennych papir
za rok 2023 pfipravené v souladu s platnou regulaci jednotny elektronicky format pro podavani zprav
(ESEF) ve formatu XHTML
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Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) az k) ZPKT

1. Organy Fondu a skupiny - jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani
1.1  Valnad hromada Fondu jako materské spole¢nosti

Valna hromada je nejvysSsim organem Fondu. Kazdy akcionar, ktery vlastni zakladatelske akcie, ma
pravo ucastnit se valne hromady. Kazdy investor, ktery vlastni investicni akcie, ma téz pravo ucastnit
se valné hromady. Kazdy akcionar, ktery vlastni zakladatelske akcie, i kazdy investor, ktery vlastni
investicni akcie, ma pravo obdrzet vysvétleni tykajici se Fondu, jim ovladanych osob nebo
jednotliveho podfondu vytvoreného Fondem, jehoz investicni akcie vlastni, je-li takove vysvétleni
potfebné pro posouzeni obsahu zalezitosti zafazenych na valnou hromadu nebo na vykon
akcionarskych prav na ni, a uplathovat navrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investicnimi
akciemi hlasovaci pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci
pravo, nalezi kazde akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje Clanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni viastnici nejméné 60 % akcii, s nimiz je
spojeno hlasovaci pravo. Pfi posuzovani schopnosti valne hromady se usnaset se neprihlizi k akciim,
S nimiz neni spojeno hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov
vykonavat; to neplati, nabydou-li tyto akcie doCasné hlasovaciho prava. Neni-li valna hromada
schopna usnaset se, svola statutarni organ nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala od
patnacti do Sesti tydnl ode dne, na ktery byla svolana pdvodni valna hromada. Nahradni valna
hromada je schopna usnaset se bez ohledu na pocet pfitomnych akcionard.

Zalezitosti, které nebyly zarazeny do navrhovaneho pofadu jednani, Ize rozhodnout jen se
souhlasem v&ech vlastnikl akcii vydanych Fondem, s nimizZ je v pfipadé projednani takoveé zalezitosti
spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zakon nevyzaduji vétsinu jinou, rozhoduje valna hromada vétsinou hlasu
vlastnik{ akcii vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo.

PlGsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do pUsobnosti valné hromady, nevylucuje-li to ZISIF, nalezi dle stanov Fondu vSe, co do jeji
pUsobnosti vklada zavazny pravni predpis, véetné:

e rozhodovani o zméné stanov, nejde-lio zménu v dUsledku zvySeni zapisovaného
zakladniho kapitalu spravni radou podle § 511 zakona o obchodnich korporacich nebo o
zmeénu, ke ktere doslo na zakladé jinych pravnich skutecnosti,

e rozhodovani o zméné vySe zapisovaného zakladniho kapitalu a o povéreni spravni rady
podle § 511 zakona o obchodnich korporacich i o moznosti zapoCteni penézité pohledavky
vUci spole¢nosti proti pohledavce na splaceni emisniho kursu zakladatelskych akcii,

e volbaa odvolani statutarnino reditele,
e volbaa odvolani ¢lend spravnirady a jinych organd uréenych stanovami,

e schvalenifadné nebo mimoradné ucetnizaverky a konsolidované ucetni zavérky
a v pripadech, kdy jeji vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni uCetni zavérky,
rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroju ¢i o Uhradé ztraty,



e rozhodnutio volbé zpUsobu uréeni Uplaty za obhospodarovani a administraci dle ¢l. 17.1a
17.2 téchto stanov,

e schvaleni smlouvy o vykonu funkce statutarniho reditele,
e schvaleni smluv o vykonu funkce Elend spravnirady a jinych organd uréenych stanovami,

e schvaleni poskytnuti jiného pInéni ve prospéch osoby, ktera je lenem organu spolecnosti,
nez na které plyne pravo z pravniho predpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo
z vnitfniho pfedpisu spole¢nosti schvaleneho valnou hromadou,

e rozhodnuti o zruSeni spole¢nosti s likvidaci,
e rozhodnuti o zruSeni podfondu spolecnosti s likvidaci,

e rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani zadosti o jmenovani likvidatora Ceskou
narodni bankou, jmenuje-li dle zakona likvidatora Ceska narodni banka,

e schvaleninavrhu rozdéleni likvida¢niho zGstatku,
e rozhodnuti o pfeméné spolecnosti,
e rozhodnuti o pfevzeti ucinkd jednani u¢inénych za spole¢nost pred jejim vznikem,

e rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim priplatku mimo zapisovany zakladni kapital
spolecnosti jejimi akcionari, ktefi vlastni zakladatelskeé akcie a o jeho vraceni,

e rozhodovani o urCeniauditora pro ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,

e rozhodovani o vy¢lenéni majetku a dluhd z investiéni ¢innosti spole¢nosti do jednoho ¢i
vice podfondd,

e rozhodovani o zfizeni u¢etnich fondd vytvorenych ze zisku,

e poskytovani souhlasu s vydavanim dluhopisu,

rozhodnuti o dalSich otazkach, které zakon o obchodnich korporacich, zakon o investicnich
spolecnostech a investicnich fondech Ci jiny obecné zavazny pravni predpis nebo stanovy svéruji
do pusobnosti valné hromady.

1.2  Statutarni organ Fondu jako materské spolecnosti

Predstavenstvo AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (0d1.1.2021)
ICO: 274 37 558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnickeé osoby  Ing. Michal Kusék, Ph.D., povéfeny zmocnénec (od 30.11.2021)

Predstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému prislusi obchodni vedeni Fondu a ktery
zastupuje Fond navenek. Pfedstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami a
statutem Fondu, resp. jeho podfondU, jsou-li zfizeny. Predstavenstvo mj. také svolava valnou
hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu a jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo
je voleno valnou hromadou Fondu.

V pUsobnosti predstavenstva je dle stanov Fondu:
a) fidit ¢innost spole¢nosti a zabezpecovat jeji obchodni vedeni,

b) provadét usneseni prijata valnou hromadou,



c) zabezpecovat fadné vedeni ucetnictvi spole¢nosti,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé
i mezitimni uCetni zavérku spolecnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo uhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelske ¢innosti
spole¢nosti a stavu jejiho majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papird pfijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a zajistovat plnéni dal$ich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, zejm. zakonem o podnikani na kapitalovem trhu,

h) predkladat valné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéreni ucetni zavérky a
konsolidované ucetni zavérky, prip. k prezkoumani dalSich zprav vypracovavanych
emitentem cennych papirl pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o
nichz to stanovi obecné zavazny pravni predpis,

i) meénit stanovy spole¢nosti v souladu s § 277 odst. 2 zakona o investi¢nich spolecnostech
a investic¢nich fondech, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni upravy, opravu
pisemnych nebo tiskovych chyb nebo upravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

j) schvalovat zmény statutu spole¢nosti a jednotlivych podfondd,

k) rozhodovat o vSech zalezitostech spole¢nosti, které zakon nebo stanovy nesvéfuji jineému
organu spolecnosti, tedy zejm. spravni radé nebo valné hromadé spolecnosti.

Predstavenstvo urCuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.
Predstavenstvo nezrfidilo Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Vzhledem k tomu, Ze statutarnimu organu nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy tykajicimi se obhospodarovani investic¢nich fondd udélovany ze strany akcionard Fondu
jakeékoliv pokyny tykajici se obhospodarovani Fondu, neni statutarni organ opravnén pozadat
nejvySsi organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 ZOK o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho
vedeni. Statutarni organ vSak mdze pozadat o sdéleni nezavazného stanoviska ¢i doporuceni
tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) organy Fondu Ci jiné subjekty, a to za podminek
urCenych statutem Fondu Ci vnitfnimi pfedpisy Fondu.

1.3 Dozorcéirada Fondu jako materské spole¢nosti

Predseda dozorc€irady: Ing. Alan Gutl (od1.1.2021)
narozen: 13.5.1967
vzdélani: vysokoskolskée

Clen dozor¢i rady: Drs. Ing. Petrus Hermanus Maria Winkelman (0d1.1.2021)
narozen: 8.12.1962
vzdélani: vysokoskolskée

Clen dozor¢irady: Eugen Roden (0d1.1.2021)
narozen: 8.7.1949
vzdélani: stredoskolske

Dozorci rada dohlizi na fadny vykon Cinnosti Fondu, jakoz i provadi dalSi Cinnosti stanovene obecné
zavaznymi pravnimi predpisy. Do pusobnosti Dozorci rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu,
ledaze ji zakon svéfuje do pusobnosti valné hromady nebo ledaze ji zakon nebo stanovy v souladu
se zakonem svérfuji do plsobnosti statutarniho feditele ¢i jiného organu Fondu.



Dozorcirada se sklada ze tfi ¢lend, volenych valnou hromadou.
Dozorcirada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumavaadnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni uéetni
zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo na uhradu ztraty a predklada valneé hromadé své
vyjadreni;

b) predklada valné hromadé navrhy na ureni auditora k ovéfeni uCetni zavérky a
konsolidované ucetni zavérky, prip. k prezkoumani dalSich zpréav vypracovavanych
emitentem cennych papirl pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o
nichz to stanovi obecné zavazny pravni predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;

Do pUsobnosti Dozoréi rady nalezi jakakoliv véc tykajici se spole¢nosti, ledaze ji zakon svéfuje do
pUsobnostivalné hromady, nebo ledaze ji zakon nebo tyto stanovy v souladu se zakonem svéruji do
pUsobnosti statutarniho feditele &i jiného organu spole¢nosti.

Dozorci rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pritomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lent. K
prijeti usneseni je zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina ¢lend Dozor¢i rady. Kazdy
¢len Dozorcirady ma jeden hlas. V pfipadé rovnosti hlasU je rozhoduijici hlas pfedsedy Dozor¢i rady.

Radna zasedani Dozoréi rady svolava predseda Dozoréi rady s uvedenim programu jednani, a to
zpravidla ¢tyrikrat za rok. V pfipadé, Ze Dozor¢i rada neni svolana po dobu del$i nez 2 mésice, mize
O jeji svolani pozadat predsedu kterykoli jeji Clen, a to s porfadem jednani, ktery urcCi. Pfedseda
Dozorcirady svola DozorCi radu take tehdy, pozada-li o to statutarni organ, a to s pofadem jednani,
ktery statutarni organ urcil; neucini-li tak bez zbyteéného odkladu po doruc¢eni zadosti, mize ji
svolat sam statutarni organ.

1.4 Vybor pro audit Fondu jako materské spole¢nosti

Predseda vyboru pro audit:  Ing. Vit Vareka (0d 30.10.2016)
narozen: 14.1.1963

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994
pUsobil na pozici vedouci finanéni analytik a zastupce feditele u licencovaného obchodnika
s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku 2006 do souc¢asnosti plsobi ve spolec¢nosti AMISTA IS,
a to postupné na pozicich vykonny reditel, pfedseda predstavenstva a ¢len dozorcCirady.

Clen vyboru pro audit: Ing. Michal Be¢var (0d 30.10.2016)
narozen: 17.1.1980

Vystudoval Technickou fakultu na CZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spoleénosti AMISTA IS, kde
postupné zastava pozice sales manazer, manazer oddéleni pro licencni zéalezitosti, pracovnik
oddéleni cennych papirl a account manager. Drive také pUsobil ve spole¢nosti Raiffeisenbank, a. s.

Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (0d 30.10.2016)
narozen: 22.2.1973

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu financnimu
fizeni spoleCnosti. Predtim pdsobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se
investi¢ni ¢innosti a vyvojem informacnich systéma.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona
o ucetnictvi zfidil ke dni 30.10. 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje u€innost vnitini



kontroly, systemu fizeni rizik, uCinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup
sestavovani uCetni zaverky Fondu a predklada fidicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporuceni
k zajisténi integrity systéml ucetnictvi a finanéniho vykaznictvi. Dale doporu¢uje auditora
kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuc¢eni fadné odlvodni.

Viybor pro audit se sklada ze 3 ¢lend, volenych valnou hromadou. VSichni navrzeni ¢lenoveé vyboru
pro audit spinili zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o
auditorech. Na svem prvnim zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenove zvolili za pfedsedu Ing. Vita
Vareku. Pfedseda svolava a fidi zasedani vyboru pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend.
K pfijeti usneseni je zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych ¢lend vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.
1.5 Politika rozmanitosti Fondu jako materské spole¢nosti

Fond ve vztahu k statutarnimu organu, kontrolnimu organu a vyboru pro audit neuplatiuje zadnou
specifickou politiku rozmanitosti. Dvodem je predevsim skutecnost, Ze volba téchto organt je
v pUsobnosti valné hromady Fondu, pro¢ez toto rozhodnuti nemdze Fond v zasadé ovlivnit. Fond se
principialné hlasi k dodrzovani zasad nediskriminace a rovného zachazeni a dba na to, aby organy
byly obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti a zkuSenosti svéd¢i o jejich zpUsobilosti k
radnému vykonu funkce.

1.6 Majetkové ucasti Fondu

Prague North Enterprise a.s.

Sidlo: Mladoboleslavska 1108, Praha 9, PSC 197 00
Velikost majetkove ucasti a hlasovacich prav: 50 %
Statutarni organ - pfedstavenstvo
Predseda Ing. Alan Gitl (0d5.11.2019)
dat. nar.13.5.1967
bytem: U invalidovny 549/5, Praha 8, PSC 186 00

Clen Petr Sizling (0d 5.11.2019)
dat. nar.10.3.1974
bytem: Chel&ického 686, Roztoky, PSC 252 63

Funkce Clenoveé predstavenstva
Zpusob jednani spolecnost zastupuji oba Clenove predstavenstva
spolecné.

Residenz Heidenau Projekt GmbH

Sidlo: Hardenbergstr. 7, 10623 Berlin

Velikost majetkove ucasti : 50 %

Statutarni organ - jednatelé

Zmocnény jednatel Ran Wilk (od 4.10.2022)

dat. nar. 30.8.1955
bytem: KatharinenstraB3e 17, 10711 Berlin

Zmocnény jednatel Ing. Alan Gutl (od 4.10.2022)
dat.nar.13.5.1967



bytem: U invalidovny 549/5, Praha 8, PSC 186 00

Zpusob jednani za spoleCnost jednaji oba jednatele spolecné

2.  Zasady a postupy vnitini kontroly a pravidla pfistupu k rizikim ve vztahu
k procesu vykaznictvi

Skupina Fondu na zékladé ust. § 19a Zékona o ucetnictvi pouzila mezinarodni ucetni standardy
harmonizované evropskym pravem pro sestaveni Ucetni zavérky ke Dni ocenéni. U&etnictvi a
vykaznictvi Fondu je kromé vieobecné zavaznych pravnich predpist upraveno rovnéz soustavou
vnitfnich predpist a metodickych postupd, pIné respektujicich obecné zavazneé ucetni predpisy a
standardy.

Pfistup do U¢etniho systému Fondu je pFisné Fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Ucetni
doklady jsou uctovany po predchozim fadném schvaleni opravnénymi osobami, pficemz zpuisob
schvalovani je upraven vnitfnim predpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani ucetnictvi a
provadéni obchodnich transakci, veskeré platby jsou provadény oddélenim vyporadani. Tento
zpUsob Uhrad zamezuje potencionalni moznosti, kdy by jedna a tataz osoba provedla uzavieni
obchodniho vztahu, zauCtovala z ného vyplyvajici uCetni operace a soucasné provedla platbu ve
prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a uplnosti ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou urovnich -
interné, prostrednictvim fidiciho a kontrolnino systému, a déale prostfednictvim externiho auditu,
ktery ovéfuje roCni ucetni zavérku Fondu. Interni kontrola v ramci kontrolniho a fidiciho systému
zahrnuje jednak ¢innosti vnitfnino auditu a dale fadu kontrolnich prvkd, provadénych kontinualné
(napf. kontrola zau¢tovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola
¢tyf ociapod.), v ramci, kterych je proces kontroly pribézné vyhodnocovan.

3. Kodexfizenia spravy Fondu

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu prijala soubor vnitfnich predpist schvalenych statutarnim
organem obhospodarovatele Fondu. Tyto vnitini pfedpisy vychazeji z pozadavkd stanovenych
vSeobecné zavaznymi pravnimi predpisy, véetné pravnich predpist Evropske unie, a jsou pravidelné
aktualizovany a predkladany CNB. Nékteré z nich dle platné legislativy podiéhaiji i kontrole ze strany
CNB a jsou CNB predkladany v pfipadé zmén, coz jsou napf. Organizacni Fad, ktery je zakladni
normou fizeni a spravy Fondu, Ci vnitfni pfedpis obsahujici postupy k plnéni povinnosti dle AML
zakona. Rovnéz vSechny predpisy podlehaji interni kontrole compliance a vnitfniho auditu.

Mezi zakladni vnitini pfedpisy patfi mj. vnitfni pfedpisy upravujici vykon obhospodarovani Fondu a
vykon fizeni a spravy Fondu. Oblastmi, které jsou vnitfnimi pfedpisy upraveny, jsou napriklad:

e Interni pravidla outsourcingu

e Pravidla fizeni rizik, dodrzovani limitC a fizeni likvidity

o Uetni postupy a pravidla uctovani

e Pravidla vnitfni kontroly

e Systém vnitini komunikace

e Opatreni proti prani Spinavych penéz a financovani terorismu

Nahlédnuti do vnitfnich predpist AMISTA IS, vztahujicich se k Fondu, je mozné na zékladé predchozi
zadosti v sidle AMISTAS, resp. dot€eného Fondu. AMISTAIS je soucasné Clenem AKAT afidi se takeé
jejim etickym kodexem, pricemz ma sepsany vlastni Eticky kodex vramci predpisové zakladny,
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kterym se fidi a ktery vychazi pravé z principl uvedenych v Etickém kodexu AKAT. | tento vnitini
predpis je pripadné k nahlednutiv sidle AMISTA IS, resp. dotCeného Fondu.

Vzhledem k vySe uvedenemu Fond neprijal zadny zvlastni kodex fizeni a spravy Fondu.
4.  Ostatnivedouci osoby Fondu a portfolio manazer

4.1 Ostatni vedouci osoby

Zadné dalsi osoby nemaji funkci vedouci osoby ve Fondu.

4.2 Portfolio manazer

Portfolio manazer Radim Vitner
narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manazera od 1. 7. 2011. Pred
prichodem do AMISTA IS pracoval deset let na pozici u€etniho a financniho analytika ve spole¢nosti
Zepter International s.r.o. Predtim sbiral zkusenosti mimo jiné ve spolecnostech SPT Telecom, a.s. a
Kralovsky pivovar KruSovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek
narozen: 1961
vzdélani: VS dopravy a spoju, Zilina, fakulta Provozn&-ekonomicka

Pred pfichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projektd
a poradenstvi voblasti privatniho bankovnictvi a spravy majetku vramci sveho Zivnostenskeho
opravnéni. Pfed timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manaZerskych postech
v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy aktiv.

Portfolio manazer Ing. Karolina Kostelecka
Narozena: 1991
Vzdélani: VSE v Praze, fakulta Narodohospodafska

Do AMISTA IS nastoupila po dokonceni studijniho programu Business Administration na Toronto
School of Management v Kanadé, kde také absolvovala stdz na obchodné-ekonomickém useku
Generalniho konzulatu CR v Torontu apracovala v pojistovnictvi, ve spoleénosti Stewart Title
Canada. Pred odjezdem do Kanady pusobila 2 roky v mezinarodni poradenské spole¢nosti BDO
Advisory s.r.o. Jako konzultant.

5. Osoby sridici pravomoci

Statutarni organ

Ridici osobou Fondu je obhospodafovatel AMISTAIS.

Predstavenstvo AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (0d1.1.2021)
ICO: 274 37 558
Sidlo: PobFezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnickeé osoby  Ing. Michal Kuséak, Ph.D., povéfeny zmocnénec (0od 30.11.2021)
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Kontrolni organ
Clen dozor¢irady: Ing. Alan Gt (od1.1.2021)
narozen: 13.5.1967

Vykon funkce ¢&lena kontrolniho organu Fondu je bezuplatny. Clen kontrolniho organu neni
v souvislosti se svoji funkci ve Fondu odménovan z Fondu ani zzadné jiné osoby propojene
s Fondem. Clen kontrolniho organu je akcionafem Fondu vlastnicim zakladatelské a investicni akcie.

Clen dozorgi rady: Petrus Hermanus Maria Winkelman (0d1.1.2021)
narozen: 8.12.1962

Vykon funkce €&lena kontrolniho organu Fondu je bezuplatny. Clen kontrolniho organu neni
v souvislosti se svoji funkci ve Fondu odmeénovan z Fondu ani zzadne jiné osoby propojene
s Fondem. Clen kontrolniho organu je akcionafem Fondu vlastnicim zakladatelské a investicni akcie.

Clen dozor¢i rady: Eugen Roden (od1.1.2021)
narozen: 8.7.1949

Vykon funkce €lena kontrolniho organu Fondu je bezuplatny. Clen kontrolniho organu neni v
souvislosti se svoji funkci ve Fondu odménovan z Fondu ani z zadne jiné osoby propojené s Fondem.
Clen kontrolniho organu je akcionafem Fondu vlastnicim zakladatelské a investi¢ni akcie.

6. Udaje o penézitych a nepenézitych pfijmech a principech odménovani

Rozhodovani o odménovani pracovnikd Fondu nalezi do plisobnosti statutarnino organu Fondu.
Clenoveé statutarniho a kontrolnino organu vykonavaiji svoji &innost na zakladé smiuv o vykonu
funkce, v nichz je vzdy upravena i jejich odména vCetné vSech jejich slozek, nejedna-li se o
bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy v€etné odménovani musi byt schvaleny valnou hromadou
Fondu.

Informace o zasadach a principech odménovani Fond vyhotovuje v politice odménovani podle § 121
ZPKT, kterou uverejiuje na svych internetovych strankach. Fond v souladu s § 121p ZPKT take
vyhotovuje a uverejiuje na svych internetovych strankach zpravu o odménovani.

7. Udaje o poétu cennych papirli Fondu, které jsou v majetku statutarniho &i
dozorcéiho organu a ostatnich osob s fidici pravomoci

Clenové dozor¢i rady drzeli ve svém vlastnictvi celkem 100 000 ks zakladatelskych akcii a 599
830 229 ks investicnich akcii Fondu.

K cennym papirdm predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zddné opce ani srovnatelné
investicni nastroje, jejichz smluvnimi stranami by byli ¢lenove statutarnino nebo dozorciho organu
Fondu nebo ktere by byly uzavieny ve prospéch téchto osob. Osoby s Fidici pravomoci Fondu nedrzi
vysSe jmenované cenne papiry ani nepfimo, tedy prostrednictvim tfetiho subjektu.

8. Pravaapovinnosti spojena s akciemi Fondu

Fond vydava dva druhy cennych papird:

Zakladatelské akcie - tyto cenne papiry jsou vydavany k zapisovanemu zakladnimu kapitalu, jehoz
vySe je téz uvadéna v obchodnim rejstriku. Zapisovany zakladni kapital Fondu Cini 2 000 000,- K¢ a
je rozdélen na 100 000 ks kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny
zakladatelske akcie spoleCnosti jsou vydany jako cenné papiry nafad, tj. jako listiny zné&jici na jmeno
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akcionare a nejsou prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu. Podil na zapisovaném
zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urCi podle poCtu akcii. Zakladatelske akcie se fidi pravni
upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile II. stanov Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymiakciemi je spojeno pravo akcionare podilet se nafizeni spoleCnosti, na jejim zisku
analikvidacnim zGstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidaénim zdstatku
vznika pouze z hospodareni spolecnosti s majetkem, ktery nepochazi z investicni ¢innosti Fondu,
resp. neni zarazen do zadného podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci
pravo, nestanovi-li zakon jinak. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem
statutarnino organu. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet
spole¢nosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelske akcie jsou v drzeni akcionard Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich uschovu. Fond
prostfednictvim svého administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majitelt zakladatelskych akcii v
seznamu akcionaru.

Investi¢ni akcie - Fond vydava investicni akcie k Fondu jako takovéemu, resp. k jeho Investicni ¢asti.
Investicni akcie predstavuji stejné podily na fondovém kapitalu Investicni Casti Fondu. Investicni
akcie jsou vydavany jako akcie kusove, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investicni akcie jsou
vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na jmeéno investora.

Fond vydava jednu tridu investicnich akcii, investicni akcie tfidy A. Investicni akcie tridy A jsou od
1.11. 2016 pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu Burza cennych papird Praha, a.s.
Investicni akcie se fidi pravni upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi pfedpisy a Upravou v oddile lIl.
stanov Fondu.

Prava spojena s investi€nimi akciemi

S investicnimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem
zinvesti¢ni ¢innosti Fondu a na likvidacnim zlstatku pouze z investiéni ¢innosti Fondu. S
investicnimi akciemi je spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich vlastnika na ucet
Investicni ¢asti Fondu. Investicni akcie odkoupenim zanikaji. S investiCnimi akciemi neni spojeno
hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak.

Evidence investi¢nich akcii

Evidence investicnich akcii vydavanych Fondem je vedena v souladu s prislusnymi ustanovenimi
ZPKT. Centralni evidenci emise vede Centralni depozitar cennych papirl, a. s. Investiéni akcie Fondu
v drzeni jednotlivych investorU jsou tak evidovany na jejich majetkovych uctech vlastnikd cennych
papird. Investofi jsou povinni sdélovat u¢astniku Centralnino depozitare cennych papirC, a. s., u
néhoz maji veden svUj majetkovy ucet, veskeré zmény ve svych identifikanich udajich.

9. Odmeény uctované externimi auditory
Informace o odménach uétovanych za U&etni obdobi auditory v &lenéni za jednotlivé druhy sluzeb
jsou uvedeny v komentari k ucetnim vykazdm (oddil ,Spravni naklady*), ktera je nedilnou soucasti

této vyrocnifinancnizpravy. Poplatky a naklady Fondu jsou hrazeny z Investicni Casti Fondu. Naklady
na audit ¢inily v tomto U&etni obdobi 190 tis. K& bez DPH.
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10. Dividendova politika Fondu

Fond neuplatiuje ani nedeklaruje dividendovou politiku ve smyslu stanoveni pomeéru zisku
vyplaceného akcionafim a zisku zadrZzeného, ani ne¢ini takové odhady do budoucna.

Protoze na Neinvesticni casti Fondu neprobiha zadna ekonomicka cinnost, nejsou k zakladatelskym

akciim Fondu vyplaceny dividendy.

1. Vyznamna soudni a rozhodgcifizeni

V Uetnim obdobi neprobihala Zadna soudni ani rozhodgi fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné
minulosti méla vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.

12. Struktura vlastniho kapitalu Fondu a dcerinych spoleénosti

Fond (matefska spoleénost)

Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v ucetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této

vyrocni financni zpravy.

Cenneé papiry vydavaneé Fondem:

Druh Zakladatelské akcie Investiéni akcie (tfida A)
ISIN CZ0008042272
Forma Kusoveé akcie na jmeno Kusoveé akcie na jmeéno
Podoba Listinne Zaknihovanée

Jmenovita hodnota

Bez jmenovité hodnoty

Bez jmenovité hodnoty

Podil na zapisovanem zakladnim kapitalu (%) 100
Pocet emitovanych akcii v ob&hu ke konci Ugetniho

. 100 000 599 830 229
obdobi (ks)
Pocet akcii vydanych v Uetnim obdobi (ks) 0 0
Pocet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi (ks) 0 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii (ks) 0 0

Zakladatelske akcie nebyly  Investicni akcie tfidy A jsou

Obchodovatelnost

prijaty k obchodovanina
regulovanem trhu

prijaty k obchodovani na
regulovanem trhu

Ostatni skutecnosti:

Pocet akcii drzenych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo v drzeni jeho

dcefinych spoleCnosti: 0

Castka viech prevoditelnych cennych papird, vyménitelnych cennych papirli nebo cennych papir(i
s opcnimi listy, s uvedenim podminek pro pfevod, vyménu nebo upsani: 0

Skuteénosti, které nastaly po rozhodném dni:

Po rozhodném dni nenastaly zadné vyznamné udalosti s ohledem na strukturu viastniho kapitalu

spolecnosti.
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Dcefiné spolecnosti:
Prague North Enterprise a.s. Zakladni kapital: 30 000 000,- K¢, Vlastni kapital: 59 586 tis. KC
Residenz Heidenau Projekt GmbH, Zakladni kapital: 25 000 EUR, Nepokryta ztrata : 128 180 EUR

13. Omezeni prevoditelnosti cennych papirl

Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarnino organu.
Statutarni organ udéli souhlas s prevodem pisemné na zadost akcionare v pripadé, kdy nabyvatel
zakladatelskych akcii spliuje veSkere pozadavky na osobu akcionare spoleCnosti jako fondu
kvalifikovanych investord, stanovené statutem, jakoZ i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to
bez zbyteCného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s pfevodem zakladatelskych akcii mezi
stavajicimi akcionari je vydavan neprodlené bez potfeby kontroly. V pfipadé prevodu nebo pfechodu
vlastnickeho prava kzakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbytecného
odkladu informovat Fond o0 zméné vlastnika. K u€innosti prevodu akcie v podobg listinného cenneho
papiru va¢i administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni zmény viastnika pfislusné akcie a jeji
predloZeni administratorovi Fondu. Hodla-li néktery z vlastnikd zakladatelskych akcii prevést sve
zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim predkupni pravo,
ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie pfevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych
akcii.

K pfevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor (pfevodce) prfedchozi souhlas statutarniho
organu Fondu k takovému prevodu, a to v pisemne formé. Statutarni organ vyda souhlas s prevodem
za situace, kdy nabyvatel investicnich akcii Fondu spliuje veskere pozadavky na osobu investora do
Fondu, coby fondu kvalifikovanych investorl stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbytecného odkladu po jeho kontrole. Souhlas s pfevodem
investicnich akcii Fondu mezi stavajicimi investory je vydavan neprodlené bez potreby kontroly.
Omezeni prevoditelnosti investicnich akcii se nevztahuje na investicni akcie, které byly prijaty
k obchodovani na regulovanem trhu.

V pripadé prevodu nebo pfechodu vlastnického prava k investicnim akciim Fondu je jejich nabyvatel
povinen bez zbytecného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K u¢innosti pfevodu akcie v
podobé listinného cenného papiru vi¢i administratorovi Fondu se vyZzaduje oznameni zmény
vlastnika pfislusné akcie a jeji predlozeni administratorovi Fondu. V pfipadég, Ze by nabyvatel
investi¢nich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272 ZISIF, k takovému nabyti se
v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfinlizi.

14. Akcionarska struktura konsolidac¢niho celku

Fond (matefska spoleé¢nost)

Struktura akcionafd ke Dni ocenéni (zakladatelske akcie)

T Podil na zéklac'jn.im Podil na hlasov.acich

kapitalu pravech
Pravnicke osoby celkem 9,00 9,00
z toho 1RIF otevieny podilovy fond 9,00 9,00
Fyzické osoby celkem 91,00 91,00
z toho Ing. Alan Gutl, dat. Nar. 13.5.1967 49,00 49,00
Drs. Ing. Petrus Hermanus Maria Winkelman, dat. nar. 8.12. 1962 8,50 8,50
Eugen Roden, dat. nar. 8.7.1949 33,50 33,50
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15. Vlastnici cennych papirli se zvlastnimi pravy

Fond nevydava vyjma vyse uvedenych drunl cennych papirl Zadne jiné cenné papiry, se kterymi by
bylo spojeno zvlastni pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku
pochazejicim z investicni Cinnosti Fondu, ale je s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostrednictvim
hlasovaciho prava, ktere je s témito akciemi spojeno, pokud zakon nestanovi jinak. S investicnimi
akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno pravo na
zpétny odkup Fondem.

16. Omezenihlasovacich prav

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investicnimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pripadég, kdy valna hromada hlasuje o:
e ZmMEneé prav spojenych s urCitym drunem investicnich akcii;
e zZméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;
o dalSizélezitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcii;
hlasuji souCasné akcionari, ktefivliastniinvesticniakcie, a akcionari, ktefi viastni zakladatelske akcie.

V takovem pripadé je s investicnimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

17. Smlouvy mezi akcionafi snasledkem sniZeni prevoditelnosti nebo
hlasovacich prav

Fondu nejsou znamy zadné smlouvy, které by uzavreli akcionari Fondu a ktere by soucasné mohly
mit za nasledek snizeni pfevoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Fondu nebo snizeni
hlasovacich prav.

18. Zvlastni pravidla pro volbu a odvolani élent statutarniho organu a zménu
stanov

Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lent statutarniho organu a
zménu stanov Fondu.
Cleny statutarnino organu voli a odvolava valna hromada Fondu.

O doplnovani azménach stanov rozhoduje valna hromada Fondu na navrh statutarniho organu nebo
na zakladé protinavrhl akcionarl, resp. investord ucastnicich se valné hromady nebo na navrh
spravni rady, pokud valnou hromadu svolava spravni rada a navrhuje potrfebna opatreni.

19. Zvlastni plsobnost organu
Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni pdsobnost statutarniho ani kontrolniho organu podle
zakona upravuijiciho pravni poméry obchodnich spoleCnosti a druzstev.
« V pUsobnosti pfedstavenstva je dle stanov Fondu:
a) ridit cinnost spole¢nosti a zabezpecovat jeji obchodni vedeni,
b) provadét usneseni prijata valnou hromadou,
)

c) zabezpecCovatfadné vedeni uCetnictvi spolecnosti,
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d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé
i mezitimni uCetni zavérku spolecnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo uhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelske ¢innosti
spolecCnosti a stavu jejiho majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papird pfijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a zajistovat plnéni dal$ich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy, zejm. zakonem o podnikani na kapitalovem trhu,

h) predkladat valné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéreni ucetni zavérky a
konsolidované ucetni zavérky, prip. k prezkoumani dalSich zprav vypracovavanych
emitentem cennych papirl pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o
nichz to stanovi obecné zavazny pravni predpis,

i) meénit stanovy spole¢nosti v souladu s § 277 odst. 2 zakona o investi¢nich spolecnostech
a investic¢nich fondech, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni upravy, opravu
pisemnych nebo tiskovych chyb nebo upravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

j) schvalovat zmény statutu spole¢nosti a jednotlivych podfondd,

k) rozhodovat o vSech zalezitostech spolecnosti, které zakon nebo stanovy nesvéruiji jinému
organu spolecnosti, tedy zejm. spravni radé nebo valné hromadé spolecnosti.

Dozorcirada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumavafadnou, mimofadnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni u¢etni
zaverku a navrh narozdeéleni zisku nebo na uhradu ztraty a predklada valné hromadé sve
vyjadreni;

Do pUsobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se spole¢nosti, ledaze ji zakon svéfuje do
pUsobnostivalné hromady, nebo ledaze ji zakon nebo tyto stanovy v souladu se zakonem svéruji do
pUsobnosti statutarninho feditele ¢i jiného organu spole¢nosti.

20. Vyznamné smlouvy pfi zméné ovladani Fondu

Fond neuzavrel zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabudou ucinnosti, zméni
se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v dUsledku nabidky prevzeti.

21. Smlouvy se Eleny statutarniho organu se zavazkem pinéni pfi skonceni
jejich funkce

Fond neuzavrel se Cleny statutarnino organu nebo se zaméstnanci zadne smlouvy, kterymi by byl
zavazan kplnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou
prevzeti.

22. Programy nabyvani cennych papird za zvyhodnénych podminek

Fond nema zadny program, na jehoz zakladé je zaméstnancim nebo ¢lendim statutarnino organu

Fondu umoznéno nabyvat ucastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenne papiry Ci jina prava k
nim za zvyhodnénych podminek.
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Prehled podnikani, stav majetku investi¢éniho Fondu a majetkovych
ucasti

Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 052 59 797, se sidlem Mladoboleslavska 1108, Praha
Fond 9, PSC 197 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mést-skym soudem v Praze
pod sp. zn. B 21746

Ucetni obdobi Obdobiod 1.1.2023 do 31.12. 2023

1. Prehled podnikani

Investicni cil a strategie

Fond je opravnén investovat predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majicich formu véci
nemovitych, akcii, podild, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich spole¢nostech, a
doplnikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.

Fond ma v umysluinvestovat vice nez 51 % hodnoty svého investicniho majetku do nemovitostinebo
nemovitostnich spole¢nosti. Dal$i podstatnou majetkovou hodnotou, do niz Fond mize investovat,
jsou akcie, podily a jiné formy ucasti na pravnickych osobach. VedlejSimi majetkovymi hodnotami
Fondu budou investicninastroje ve smyslu ustanoveni§ 3 odst. 1ZPKT, napr. investicnicenné papiry,
cenné papiry kolektivniho investovani Ci nastroje penéznino trhu.

Druhy majetkovych hodnot

Nemovité véci, véetné jejich soucasti a prisluSenstvi

Investice do nemovitych véci, véetné jejich soucasti a prislusenstvi (tj. napf. energetickych a
rozvodnych siti, technické infrastruktury, oploceni, zahradni upravy, kUIny, gardze apod.),
souvisejicich movitych véci a pfipadnych vyvolanych investic (inZzenyrske sité apod.). Nemovitostni
aktiva maji zejmeéna podobu:

e pozemkud uréenych k vystavbé objektl pro bydleni nebo komerénich objektu;

e pozemkd uréenych ke zhodnoceni formou zmény uéelu uzivani pozemku a naslednému

prodeji;

e pozemku provozovanych jako parkovisté;

e pozemkud uréenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodni aktivity;

e rezidencnich projektla domd;

e prdmyslovych areald pro vyrobu a skladovani;

e  budov pro zdravotnicka zafizeni;

e  budov pro vzdélania Skolstvi a Skolici stfediska;

e administrativnich budov a center;

e hotelovych komplexu a jinych rekrea¢nich objektu;

e logistickych parkd;

e multifunkCnich center;

e nemovitych i movitych energetickych zarizeni.
Do majetku investicni ¢asti Fondu Ize nabyt nemovitost za uCelem jejino provozovani, je-li tato
nemovitost zpUsobila pfi fadném hospodareni prinaset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za
ucelem jejino dalsiho prodeje, je-li tato nemovitost zpUsobila prinést ze svého prodeje zisk.
Fond mudze do své investi¢ni ¢asti téz nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za ucelem dalSiho
zhodnoceni nemovitosti v jeho majetku umoznit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba
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samotna je vzdy realizovana na UcCet investiCni Casti Fondu treti osobou k takové Cinnosti
Opravnénou.

Pfi vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investic¢ni Casti Fondu se zohlednuje
zejména poloha nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize dlvodné
predpokladat, ze v kratkodobém nebo stfednédobém horizontu dojde k pozitivnimu cenovemu
VYVOIi.

Akcie, podily, resp. jiné formy U¢€asti na spoleénostech

Tyto spoleCnosti mohou mit také charakter doCasnych ucCelovych spoleCnosti zfizovanych za
ucelem moznosti ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

Akcie, podily, resp. jine formy ucasti na spoleCnostech, které se zaméruji na:

e  spravunemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb;

e provozovanirealitni Cinnosti;

e  provadénistavebni Cinnosti;

e vlastnéniakcii, podild, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich spole¢nostech nebo

obchodnich spolecnostech zamérenych na vySe uvedeneé oblasti.

e  jinéobchodni aktivity, které maji s nemovitostmi v majetku fondu ekonomickou souvislost
Porizovany budou predevsim akcie, podily, resp. jine formy ucastiv takovych spolecnostech, kde Ize
v budoucnosti ocekavat nadprdmérné zhodnoceni investice a/nebo jiny ekonomicky pfinos pro
fond.

PFi investovani do akcii, podilQ, resp. jinych forem ucasti v obchodnich spole¢nostech bude Fond
zohlednovat zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pfi souCasném respektovani pravidel
obezretnosti a pravidel pro omezovanirizik.

Majetek nabyty pfi uskutechovani procesu premény obchodnich spolecnosti.

Fond, ma moznost uskutecnit:
e proces premény podle zvlastniho pravniho predpisu, v niz budou Fond a obchodni

spolecnost zuCastnénymi spolecnostmi, a to v souladu s pfislusnymi zvlastnimi pravnimi
predpisy;

e  prevzeti jméni obchodni spole¢nosti dle, kdy u¢ast Fondu mize presahovat 90% podil na
zakladnim kapitalu spole¢nosti. Za predpokladu, Ze v majetku Fondu bude ucast v takoveto
spolecnosti predstavujici alespon 90% podil na zakladnim kapitalu, pak na zakladé
rozhodnuti valné hromady Fondu mUze dojit k jejimu zruseni a k pfevodu jméni do majetku
Fondu.

Movité véci, které jsou Ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu

Fond mUZe nabyvat movité véci, které jsou Ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy
Fondu a slouzi k zabezpeceni provozu nemovitosti nebo zvysuji jeji uzitnou hodnotu. Mezi takoveée
movité veci patfi napfiklad nabytek, svitidla, drobné vybaveni budov vcetné uméleckych dél,
dopravni a transportni vybaveni, vypocCetni technika, strojni zafizeni, technicka infrastruktura, které
tvori s nemovitosti logicky celek nebo vhodny doplnék.

Vklady v bankach nebo zahraniénich bankach
Fond mUze zfidit k takovému vkladu pravo inkasa tieti osoby za ucelem splaceni prijatého
bankovnino nebo mimobankovniho financovani. Predpokladem zfizeni prava inkasa je fadne

vymezeni podminek jeho uplatnéni a skutecnost, ze zfizeni takového inkasa neni ve zcela zjevnem
rozporu s béznou trzni praxi v misté a Case obvyklou.
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Poskytovani ivérl a zapUjéek
Poskytovani uvérl a zapljcek Fondem je mozné za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky
vyhodneé. ZapuUjcky, resp. uvéry mohou byt poskytovany v souvislosti s nabyvanim a udrzovanim

majetkovych hodnot nebo budou uvéry ¢i zapujcky poskytovany obchodnim spole¢nostem, ve
kterych bude mit Fond ucast (podil), a to jako dluhové financovani jejich ¢innosti.

Pohledavky z obchodniho styku a uvérové pohledavky

Fond muaze nabyvat do svého majetku pohledavky za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky
vyhodné, tj. jejichz dlouhodobéa vynosnost bude presahovat naklady na jejich pofizeni. Pohledavky
budou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, nez Cini jejich jmenovita hodnota, a to pfimérene k riziku
jejich vymozeni. Fond mize nabyvat do svého majetku pohledavky nejen po splatnosti, ale i pred
splatnosti, a to bez ohledu na skuteénost, zda sidlo (resp. bydlisté) diuznika je umisténo v Ceské
republice ¢i v zahrani¢i. Fond mze své existujici i pfipadné budouci pohledavky zatizit zastavnim
pravem treti osoby, a to za pfedpokladu zachovani celkove ekonomicke vyhodnosti takove operace
a nikoli ve zjevném rozporu s béZnou obchodni praxi v misté a Case obvyklou.

Doplnkova aktiva

Fond mudze investovat do nasledujicich sloZzek doplikovych aktiv:
e dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry predstavujici pravo na splaceni dluzneé Castky,
vydavane staty nebo obchodnimi spole¢nostmi;
e tuzemskeé akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na uzemi Ceské republiky;
e  zahrani¢niakcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym mimo uzemi Ceské republiky;
e cenné papiry investi¢nich fondU;
e hypotecCnizastavnilisty;
e nastroje penézniho trhu.
Likvidni aktiva

Likvidni ¢ast majetku Fondu mUze byt investovana kratkodobé zejména do:
e vkladl, se kterymi je mozno volné nakladat, anebo terminovanych vkladd se IhGtou

splatnosti nejdele jeden rok, pokud se jedna o vklady u bank, poboc¢ek zahranicnich bank
nebo zahranicnich bank, jeZ dodrzuji pravidla obezfetnosti podle prava Evropskych
spolecenstvi nebo pravidla, ktera CNB povaZuje za rovnocenna;

e cennych papir vydanych fondy kolektivniho investovani;

e statnich pokladni¢nich poukazek a obdobnych zahrani¢nich cennych papir(;

dluhopist nebo obdobnych zahrani¢nich cennych papird se zbytkovou dobou splatnosti nejdéle tfi
roky, které jsou obchodovany na regulovanem trhu s investicnimi nastroji se sidlem v Clenském
staté Evropské

2. Cinnost Fondu a skupiny v aéetnim obdobi

V uCetnim obdobi se Fond zaméfil na zhodnocovani svych aktiv.

Dle rozhoduti vedeni Fondu z minulého ucetniho obdobi, byl uskuteCnén prodej projektu vystavby
polyfunkéniho domu SO 01 a tomu prilehlych pozemkd. Cast finanénich prostfedkl z prodeje Fond
investoval do dokonceni vystavby polyfunkénino domu v Libni.

Vystavba polyfunkéniho domu v Libni byla dokoncena, diim byl zkolaudovan. Po kolaudaci zahajil
Fond prodej a pronajem bytovych i komercnich jednotek.
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Fond poskytl financni prostredky dcefine spoleCnosti Residenz Heidenau Projekt GmbH na
pokraCovani realizace developerského projektu pro rezidencni vystavbu v obci Heidenau, okres
Dresden v Némecku a dcefiné spoleCnosti Prague North Enterprise a.s na zahajeni vystavby
filmového atelieru v k.u. Kbely.

Dalsi ¢ast finan¢nich prostfedkd z prodeje projektu SO 01 a finanéni prostfedky z prodeje bytovych
anebytovych jednotek v Libni, Fond pouzil na ponizeni dlouhodobych zavazku.

Dalsi Cinnosti Fondu smérfovali na revitalizaci arealu Kbely, kde Fond uskutecnil dokonceni
obchodné-administrativnino centra SO 02. Obchodné&-administrativni centrum bylo ke konci
ucetniho obdobi z 95 % pronajaté.

3. Hospodareni Fondu a skupiny

Vérny a poctivy obraz o hospodafeni Fondu poskytuje Fadna ucetni zavérka sestavena za Ucetni
obdobi, ktera je ovéfena externim auditorem. Zprava auditora tvofi nedilnou soucast vyrocni
financni zpravy.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkove
majetek a dluhy ze sve investicni ¢innosti od svého ostatniho jméni. Hospodareni Neinvesticni Casti
Fondu spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal
zakladatelske akcie. Na Neinvesticni ¢asti Fondu neprobiha zadna Cinnost. K Investicni ¢asti Fondu
Fond vydava investicni akcie.

Hospodareni Investicni ¢asti Fondu skongéilo v Uéetnim obdobi vykazanym hospodafskym vysledkem
ve vySi 216 216 tis. KC pfed zdanénim. Zisk je tvofen zejména vynosy z prodeje investicniho majetku
ve vySi 206 243 tis. K€ a naklady vyplyvajici z této Cinnosti.

Hospodareni Neinvestiéni ¢asti Fondu skonéilo v U&etnim obdobi vykazanym hospodafskym
vysledkem ve vysi 0 tis. K&, nebot na neinvestic¢nim stfedisku neprobihala Zadna ¢innost.

Hospodareni spolecnosti, v nichz ma Fond majetkove ucasti, tj. spolecnosti Prague North Enterpirse
a.s. skongilo v U&etnim obdobi hospodarskym vysledkem -617 tis. K& pfed zdanénim a u spole¢nosti
Residenz Heidenau Projekt GmbH skon¢ilo v Ugetnim obdobi hospodarskym vysledkem - 151 tis.
EUR.

4. Stav majetku investi¢ni ¢asti Fondu a skupiny

Hodnota portfolia Fondu meziroc¢né vzrostla o 11,35 % (tj. o 120 338 tis. K&). NarUst aktiv byl
zpUsoben zejména narlstem hodnoty nemovitosti o celkem 132 220 tis. K&, coz bylo zpUsobeno
zvySenim realné hodnoty nemovitosti a dokoncenim stavby bytového domu Loko Liben. Vzorstla
hodnota ¢asového rozlieni aktiv 013 029 tis. KE coz bylo zplsobeno prevazné prodejem dvou
bytovych jednotek na prelomu roku 2023 a 2024. Déale byla zvySena hodnotu podilu v dcefinych
spole¢nostech o 37,96 %. NarUst byl kompenzovan snizenim hodnoty dlouhodobé pohledavky o 1
020 tis. K¢ a splacenim kratkodobeho uvéru ve vysi 47 000 tis. KE.

Portfolio Fondu je financovano z 74,67 % vlastnimi zdroji, z 15,73 % cizimi zdroji dlouhodobymi
(zejména dlouhodobymi Uvéry) a 9,60 % pak cizimi zdroji kratkodobymi (zejména zavazky z
obchodnich vztahU, pdjékami a ostatnimi pasivy).

AKTIVA

Fond vykéazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkove vysi1179 388 tis. KE. Hlavnimi poloZkami aktiv
byly z 81,11 % (956 602 tis. K&) nemovitosti drzené jako investi¢ni majetek, z 5,90 % (69 642 tis. K&)
nemovitosti uréené k prodeji a z 4,34 % (51200 tis. K¢&) investice do podnikd pod spolecnym vlivem.
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Déle z 2,35 % (27 715 tis. K&) dlouhodobym poskytnutym uvérem, z 3,58 % (42173 tis. K&) kratkodobe
pohledavky az 1,32 % (15 549 tis. K&) penize na béznych uctech v bankach. Az 1,14 % (13171 tis. KE.)
Casove rozliSeni aktiv - slozeného pfevazné z prodeje nemovitosti na prelomu roku 2023 a 2024.

Struktura aktiv
1400 Dlouhodobé poskytnuté puijcky

Danoveé pohledavky

1200

Investice do podnik{ pod
1000 74-—-— S . .
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>
5 800 -
E B Penize a penézni ekvivalenty
600 - Casove rozliseni aktiv
400 - m Pohledavky z obchodnich
vztah( a ostatni aktiva
m Ostatni financni aktiva
200 -
m Kratkodobe poskytnute pajcky
0 -
XII.22 XI1.23
PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vysi 1179 388 tis. KC jsou tvorena zejmeéna Cistymi aktivy pfipadajicimi k
investiénim akciim ve vysi 880 628 tis. K& (tj. 74,67 %), dale dlounodobymi pljckami a Uvéry ve vysi
135 795 tis. K& (11,51 %), kratkodobymi zapUjckami ve vysi 79 693 tis. KE (6,76 %), odlozenym
danovym zavazkem ve vysi 45 591 tis. K& (3,87 %), kratkodobymi zavazky z obchodnich vztahd ve
vysi 29 372 tis. K¢ (2,49 %) a dlouhodobymi zavazky z obchodnich vztahU ve vysi 4 108 tis. K¢ (0,35
%) a Casovym rozlisenim pasiv ve vysi 4 201 tis. K¢ (0,36 %).
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CASHFLOW

Penézni prostredky ke Dni ocenénibyly o 5 019 tis. K€ nizSi oproti minulému ucetnimu obdobi z vySe
uvedenych dtvodu.

5. Stav majetku neinvesti¢ni ¢asti Fondu

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 1 077 tis. K. Ta jsou tvorena predevsim
penézia penéznimi ekvivalenty.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vySi 1077 tis. K€ jsou tvorena zejména zakladnim kapitalem
ve vy$i2 000 tis. K&, snizenym o ztratu z minulych obdobi ve vys$i -239 tis. K& azavazky vaciinvesti¢ni
Casti Fondu ve vySi 684 tis. KC.

6. Podstatné investice

Podstatné investice Fondu jsou uvedeny v bodé 2. Cinnost Fondu a skupiny v uéetnim obdobi.

7. Regulacni prostredi

Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investor(, jehoz podnikani je regulovano zejména
zakonem €. 240/2013 Sb., o investicnich spoleCnostech a investic¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpisU (dale take ,ZISIF*) a dalsimi pravnimi predpisy. V roce 2021 nedoslo k zadnym novelizacim
ZISIF. Od 1. 1. 2021 je u€inna novela zakona €. 33/2020 Sb., kterou se méni zakon ¢. 90/2012 Sb.,
0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich, dale take ,ZOK"), ve
znéni zékona ¢. 458/2016 Sb., a dali souvisejici zakony, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Fond podléha regulaci CNB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceske
republice. CNB vykonavéa dohled a zajistuje zejména licenéni, schvalovaci a povolovaci ¢innosti,
ukladani sankci, stanovovani opatfeni k napravé zjisténych nedostatkU. V oblasti regulace se CNB
podili na pripravé fady vyznamnych pravnich predpist tykajicich se tuzemského finanéniho trhu.
Vykon dohledu nad investi¢nimi spole¢nostmi a fondy se zaméruje zejmeéna na fondy s potencialné
vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni &innost CNB je soustfedéna do oblasti dodrzovani
pravidel odborné péce pfi spravé fond a nastaveni fidicich a kontrolnich systéma.

Fond dale uvadi, Ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou Ci obecnou politiku nebo
faktory, které vyznamné ovlivnily nebo by mohly pfimo ¢i nepfimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

8. Vyhled na nasledujici obdobi
Z hlediska vyznamnéjSich investic¢nich udalosti bude Fond pokracovat v praci na projektu rozvoje
nove casti uzemiKbely II.

Spolecné s dcefinymi spolecnostmi bude pokracovat v realizaci projektu bytoveho domu v Némecku
a projektu vystavby filmoveého ateliéru v k.u. Kbely.

Fond i v budoucnosti hodla nabizet investi¢ni akcie novym investorm a realizovat obchody
prostiednictvim Burzy cennych papirCi Praha, a.s.
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Komentar ke geopolitickému vyvoji

Mezi hlavni rizika i nadale patfi geopoliticke napéti mezi Ruskou federaci a zapadnimi staty
zapriCinéné invazi vojsk Ruske Federace na Ukrajinu. Od podzimu roku 2023 nové také ozbrojeny
konflikt na Blizkém vychodé.

Prohlaseni o udrzZitelnosti dle nafizeni EU 2019/2088 (SFDR)

Prohlaseni o nezohlednovani kriterii pro udrzitelné investovani dle ¢lanku 7 nafizeni EU 2020/852

Podkladové investice tohoto financniho produktu nezohlednuji kriteria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarske ¢innosti.

Informace o politikach zaClenovanirizik tykajicich se udrzitelnosti do investi¢niho rozhodovani podle
¢lanku 6 SFDR

e Rizikem tykajicim se udrzitelnosti je udalost nebo situace v environmentalni nebo socialni
oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, ze by nastala, mohla mit skutecny
nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice.

e Vzhledem k obchodnimu modelu Spole¢nosti a rdznorodosti moznych rizik tykajicich se
udrzitelnosti postupuje SpoleCnost vramci jejich identifikace vsouladu se zasadou
proporcionality a zohlednuje pouze ta rizika, kterd& mohou mit v kratkodobém Ci
stfrednédobém horizontu vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu aktiv v portfoliich
obhospodafovanych fondl a Spole¢nost. Vramci jednotlivych oblasti udrzitelnosti
Spole¢nost identifikovala pfedevsim nasledujici typy souvisejicich rizik:

a) Enviromentalni rizika - riziko souvisejici sklimatickou zménou, riziko souvisejici
s prechodem na cirkularni ekonomiku, riziko nezohlednovani kritérii udrzitelnosti;

b) Socialni rizika - riziko negativniho dopadu na dodrzovani lidskych prav, riziko korupce a
uplatkarstvi;

c) Rizika fizeni a spravy - riziko corporate governance, riziko nedostatec¢neho fizeni rizik,
riziko nerovného a neprahledného odménovani zaméstnancl a managementu;

e Kromé vySe uvedenych obecnych rizik tykajicich se udrzitelnosti SpoleCnost zohlednuje
specificka rizika souvisejici s udrzitelnosti vztahujici se ke specifickym tfidam aktiv
v portfoliich jednotlivych Spole¢nosti obhospodafovanych fondd. Informace o takto
zohlednovanych specifickych rizicich souvisejicich s udrzitelnosti jsou vzdy uvedeny ve
statutu daného fondu.

e Jednotliva rizika udrzitelnosti jsou na zakladé interni metodiky zohlednovana pfi
nastavovani investi¢nich limitd u jednotlivych fondU a jejich investiénich strategii a
obchodnich pland a vramci fizeni rizika investiéniho procesu a nasledného monitoringu
jednotlivych investic.
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Profil Fondu a skupiny

1. Zakladni udaje o Fondu

Nazev:

Obchodni firma: Maloja Investment SICAV a.s.
IdentifikaCni udaje:

ICO: 05259797

LEI: 315700MFAEFLESTCL620
Sidlo:

Ulice: Mladoboleslavska 1108
Obec: Praha 9, Kbely

PSC: 19700

Vznik:

Fond byl zalozen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 21. 7.
2016 avznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeneho Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
21746 dne 1. 8. 2016. Fond byl zapsan do seznamu vedeného CNB dne 27. 7. 2016.

Pravni forma Fondu je akciova spoleC¢nost s proménnym zakladnim kapitadlem. Fond se pfi sve
ginnosti Fidi eskymi pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a
kontaktni udaje do hlavniho mista vykonu jeho Cinnosti jsou: AMISTA IS, Sokolovska 700/113a, 186 00
Praha 8, tel: 226 233 110. Webove stranky Fondu jsou https://www.amista.cz/malojainvestment.

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ. Timto
organem je pravnicka osoba, spoleCnost AMISTAIS.

Zapisovany zakladni kapital:

Zapisovany zakladni kapital: 2000 tis. K¢; splaceno 100 %
Akcie:
Akcie k neinvesticni Casti Fondu: 100 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné
podobé

(zakladatelske akcie)
Akcie k investicni Casti Fondu: 599 830 229 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované
podobé

(investi¢ni akcie)

Cisty obchodni majetek Neinvestiéni ¢asti Fondu: 1761tis.KE
Cisty obchodni majetek Investiéni ¢asti Fondu: 880 628 tis. KC
Orgéany Fondu

Informace o organech Fondu, jejich slozeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vySe v Casti
Informace pro akcionare, bod €. 1. Organy Fondu a skupiny - jejich slozeni a postupy jejich
rozhodovani.

Zaméstnanci

Fond nema zaméstnance.
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Hlavni akcionari

1RIF otevfeny podilovy fond

NID: 75160 633

Sidlo: Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8

vySe podilu na investicni casti Fondu pripadajici na investicni akcie: 8,92 %

ucast na kapitalu investicni Casti Fondu pripadajici na investicni akcie: 8,92 %

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi: 0,00 %

vySe podilu na neinvesticni casti Fondu: 9,00 %

ucast na kapitélu neinvesticni ¢asti Fondu: 9,00 %

ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 9 000 hlasu
typ ucasti: prima

Ing. Alan Gutl

dat. nar.: 13.5.1967

bytem: Uinvalidovny 49/5, Praha, PSC 186 00

vySe podilu na investicni Casti Fondu pfipadajici na investicni akcie: 43,96 %

ucast na kapitélu investicni ¢asti Fondu pripadajici na investicni akcie: 43,96 %

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi: 0,00%

vySe podilu na neinvesticni casti Fondu: 49,00 %

ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu: 49,00 %

ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 49 000 hlasu
typ ucasti: prima

Eugen Roden
dat. nar.: 8.7.1949
bytem: Linovarska 1060/12, Praha, PSC 190 00

vySe podilu na investicni Casti Fondu pripadajici na investicni akcie: 36,97 %

ucast na kapitélu investicni ¢asti Fondu pripadajici na investicni akcie: 36,97 %

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi: 0,00%

vySe podilu na neinvesticni casti Fondu: 33,50 %

ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu: 33,50 %

ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 33500 hlasU
typ ucasti: prima

Drs. Ing. Petrus Hermanus Maria Winkelman
dat. nar.: 8.12.1962

bytem: Pafizska 127/20, Praha PSC 110 00

vySe podilu na investicni Casti Fondu pfipadajici na investicni akcie: 5,26 %

ucast na kapitélu investicni ¢asti Fondu pripadajici na investicni akcie: 5,26 %

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi: 0,00%

vySe podilu na neinvesticni Casti Fondu: 8,50 %

ucast na kapitalu neinvesticni casti Fondu: 8,50 %

ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 8 500 hlasU
typ uCasti: pfima

Hlavni akcionari nemaji odliSna hlasovaci prava. Fond je pfimo ovliadan Ing. Alanem Gutlem. Akcionar
ovlada Fond prostrednictvim valné hromady.
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2. Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke
kterym doslo béhem uéetniho obdobi

V Ucetnim obdobi nedoslo ke zmé&nam ve skutecnostech zapisovanych do obchodniho rejstfiku.

3. Udaje oinvesti¢ni spoleénosti, ktera v éetnim obdobi obhospodarovala
Fond

V U&etnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS vznikla dne 6. 4. 2006 a ziskala povoleni ke své innosti na zakladé rozhodnuti CNB & j.
41/N/69/2006/9, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006, rozhodnuti bylo dne 11. 4. 2024 v ramci
rozsifeni licence nahrazeno rozhodnutim CNB Cj.: 2024/040215/CNB/65.

AMISTAIS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povazuje za investicni spoleCnost, ktera je opravnéna
presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovaniinvesti¢nich fondd nebo zahrani¢nich
investiénich fondl, a to fondd kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondU
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd
srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondU rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace
investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fondl dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni
s ust. § 38 odst. 1ZISIF, ato administrace fondU kvalifikovanych investoru (s vyjimkou kvalifikovanych
fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani) a zahrani¢nich investicnich
fondl srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fond{
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napr. o vedeni ucetnictvi,
ocenovani majetku adluhl, vypocet aktualni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou
Fondem, zajiSténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodafenim
s hodnotami v majetku Fondu (poradenska ¢innost tykajici se struktury kapitélu, poradenstvi
v oblasti premén obchodnich spoleénosti nebo prevodu obchodnich podill apod.).

Portfolio manazer

Informace o osobé portfolio manazera Fondu jsou uvedeny vySe v ¢asti Informace pro akcionare,
bod €. 4. Ostatni vedouci osoby Fondu a portfolio manazer, odst. 4.2 Portfolio manazer.

4. Udaje o depozitafi Fondu

Obchodni firma: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (od1.8.2016)
Sidlo: Radlicka 333/150, Praha 5, PSC 150 57
ICO: 000 01350

5. Udaje o hlavnim podpurci

V Ugetnim obdobi pro Fond nevykonavaly &innost hlavniho podplrce zadné osoby opravnéné
poskytovat investiéni sluzby. Fond nemél hlavniho podpurce.

6. Udaje o osobach, které byly depozitafem povéfeny Uschovou nebo
opatrovanim majetku Fondu, pokud je u téchto osob uloZzeno nebo témito
osobami jinak opatrovano vice nez 1 % hodnoty majetku fondu

Depozitaf nepové&fil v Ugetnim obdobi Zadnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.
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7. Udaje o uplatach pracovnikl a vedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu uvadi v predepsanem ¢lenéni prehled o mzdach, Uplatach
a obdobnych pfijmech svych pracovnikd a vedoucich osob ve sve vyrocni zpravé. Participace Fondu
na téchto uplatach je zahrnuta vuplaté investicni spoleCnosti za poskytovani sluzeb
obhospodarovani Fondu.

Fond nevyplatil v Ugetnim obdobi obhospodarovateli zadné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. Udaje o uplatach pracovniki a vedoucich osob vyplacenych
obhospodafovatelem Fondu jeho pracovnikim nebo vedoucim osobam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil Fondu

74dné takové odmény nebyly obhospodarfovatelem v Ugetnim obdobi vyplaceny.

9. Identifikace majetku, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku
Fondu

Majetek Investicni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen dlouhodobym hmotnym majetkem v reainé
hodnoté ve vysi 956 602 tis. KE (pofizovaci cena: 426 656 tis. K&), kratkodobymi aktivy drzenymi k
prodeji s planovanym prodejem do 1roku (polozka obsahuje nemovitosti) v redlné hodnoté ve vysi
69 642 tis. K& (pofizovaci cena: 19796 tis. K&). Dale majetkovou Uc¢asti v obchodni spole¢nosti
Prague North Enterprise a.s. v reainé hodnoté ve vysi 51200 tis. KE (pofizovacicena: 30 900 tis. KE).
Déle dlouhodobou pohledavkou za spolecnosti ASTRON print, s.r.o. vzniklou v roce 2016 z prodeje
nemovitosti dle kupni smlouvy v realné hodnoté ke Dni ocenéni ve vysi 3165 tis. KE (nominalni
hodnota pohledavky: 3 878 tis. KE). Dale dlouhodobym poskytnutym uvérem spole¢nosti Residenz
Heidenau v realné hodnoté 25 207 tis. K& (nominalni hodnota: 1080 tis. Eur), ). Dale dlouhodobymi
poskytnutymi uvéry spolecnosti Prague Norht Enterprise a.s. v realne hodhoté 2 679 tis. KC
(nominalni hodnota: 2 679 tis. K&), kratkodobymi obchodnimi pohledavkami v uhrnne vysi 42 173 tis.
K¢ a penéznimi prostredky na béznych uctech ve vysi 15 549 tis. KC.

Jednotlivé nemovitosti, jejichz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu, jsou uvedeny
v nasledujicim prehledu:

Realna

Popis Katastralni ey Zpiisob uziti Porizovaci hodnota k

uzemi cena 31.12.2023 (v

Ké)

pozemek Kbely 1942/2 ostatni plocha 10528 000 12396 931,93

pozemek Kbely 19441 manipulacni plocha - volna 28217 000,00 56 014 692,43

stavba Kbely 1944/38 budova 1 - skladové a vyrobni prostory 24891628,00 149718677,92

stavba Kbely 1944/70- budova SO02 - administrativni a obchodni 30376128,00 201375 244,29

74 prostory

stavba Kbely 1944/86 Budova ¢.8 7571590,00 14 865 818,37

pozemek Kbely 1944/94 manipulacni plocha - volna 17 346 647,94 20 424 887,85

pozemek Kbely 1944/95 manipulacni plocha, venkovni prostor je 17 034 500,00 20057 889,87
zCasti pronajaty

pozemek Kbely 1944/103 manipulacni plocha - arealova komunikace 54 321894,46 64111647,98

pozemek Kbely 1944111 manipulacni plocha - vjezd do arealu a 13611500,00 16 026 912,00

Castecné vyuzivana pro parkovani
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pozemek Kbely 1944/132 manipulacni plocha - volna 11273 500,00 13273 927,12

pozemek Lethany 470/12 orna puda 10 892 966,37 16 590 546,73

pozemek Letnany 470113 orna plda 9727720,68 14 815 817,76

jednotka  Liben Jednotka jiny nebytovy prostor 16718 518,63 17 929 999,91
2553/31

jednotka  Liben Jednotka jiny nebytovy prostor 18 319 266,51 19259999,90
2553/41

Majetek Neinvesticni casti Fondu ke Dni ocenéni nepfesahuje v zadné sve polozce limit 1% hodnoty

majektu Fondu.

10. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyvijel v Ucetnim obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. Informace

o aktivitach voblasti ochrany Zivotniho
a pracovnépravnich vztazich

prostredi

Fond vzhledem ke svému predmétu podnikani nefesi problémy ochrany zZivotniho prostredi a v
Ucetnim obdobi nevyvijel Zadné aktivity v této oblasti.

V Uetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.

12. Informace o obchodech zajistujicich financovani (sft)

Zadné takové obchody béhem Ugetniho obdobi neprobéhly.

13. Informace o poboéce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici

Fond nema zadnou pobocku Ci jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

14. Fondovy kapital Fondu a vyvoj hodnoty akcie

K datu 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K¢) 1760 884 1760 884 1760 884
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii v ob&hu ke konci U&etniho 100 000 100 000 100 000
obdobi (ks

Pocet vydanych zakladatelskych akcii v Uetnim obdobi (ks) 0 0 0
Fondovy kapital Neinvesticni ¢asti Fondu na 1akcii (K¢) 17,6088 17,6088 17,6088
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu (K¢&) 880627732 606 596 216 574586 197
Pocet emitovanych investicnich akcii v ob&hu ke konci Ugetniho 599 830 229 540 371000 540 371000
obdobi

Pocet vydanych investiénich akcii v U&etnim obdobi (ks) 59 459 229 0 0
Pocet odkoupenych investiénich akcii v Ucetnim obdobi 0 0 0
Fondovy kapital Investicni ¢asti Fondu na 1akcii (K¢) 1,4681 1,1225 1,0633
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Fondovy kapital na zakladatelskou akcii v K¢

17 608,838
< 17,6088
17,6088 17.6088
31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Fondovy kapital na investicni akcii v KC

1077,8871

Q

h4

1,0633 1,1225 1,4681
31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.202:

15. Informace o podstatnych zménach statutu Fondu

Dne 20. 9. 2023 byl aktualizovany statut fondu a jeho investicni pfiloha.
16. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podill

Fond v U&etnim obdobi nevlastnil Zadné vlastni akcie ani podily.

17. Clenové spravnich fidicich a dozoréich organt a vrcholové vedeni

Statutarni organ

Statutarni organ Fondu, AMISTA IS, jako investicni spoleCnost, ktera je opravnéna
k obhospodarovani fondl kvalifikovanych investorl a k provadéni jejich administrace,
obhospodarfuje investi¢ni fondy, resp. provadi administraci investi¢nich fondd, jejichz aktualni
seznam je uveden na internetovych strankach CNB ainternetovych strankach AMISTA IS
www.amista.cz. AMISTA IS prijala systém vnitifnich predpisd, kterym mj. zavedla, udrZuje a uplatiuje
postupy pro fizeni stietl zajmd mezi

e AMISTAIS, vcetné jejich pracovnikd, a ji obhospodarovanymi a administrovanymi
investi¢nimi fondy nebo investory téchto investi¢nich fondd,

e investicnimifondy, u nichz AMISTA IS provadi obhospodafrovani nebo administraci nebo
oboji, popf. jejich investory, navzajem,
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e 0sobou, ktera ovlada AMISTAIS, je ovladana AMISTA IS nebo osobou oviadanou stejnou
osobou jako AMISTA IS a vedoucimi osobami AMISTA IS, resp. investory investi¢nich fondd,
ato vzdy s ohledem na vSechny pfedvidatelné okolnosti, které mohou vyvolat stfet zajma v
dusledku struktury podnikatelského seskupeni, ve kterém se AMISTA IS nachazi, a
predmétu podnikani jeho ¢lend,

véetné zjistovani, zamezovani a oznamovani téchto stietl zajmd. AMISTA IS neprovadi zadnou jinou
hlavni ¢innost. V U&etnim obdobi nenastaly zadné stfety zajma statutarnino organu Fondu ve
vztahu k Fondu.

Funk&ni obdobi statutarniho organu je 20 let. Statutarni organ ma s Fondem na neurcito uzavienou
smlouvu o vykonu funkce ze dne 10. 11. 2017, smlouvu o administraci ze dne 10. 11. 2017 a smlouvu
0 pravech a povinnostech pfivedeni ucetnictvize dne 20.12. 2017, ve kterych nejsou uvedeny zadné
vyhody pfi jejich ukonCeni. Statutarni organ nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi
spolecnostmi Fondu.

AMISTA IS je licencovanou investicni spoleCnosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani
aadministraci fondd kvalifikovanych investord s jiz tfinactiletymi zku$enostmi. Ve statutarnim
organu Fondu je AMISTA IS zastoupena prostfednictvim svych povéfenych zmocnéncu, ktefi
disponuiji predchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Povéfeny zmocnénec: Ing. Michal Kusak, Ph.D. (0d 30.11.2021)
narozen: 11. 6. 1973
pracovni adresa: Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8

Vystudoval VSE Praha, program Mezinarodni obchod, Podnikova ekonomika amanagement.
V prabéhu sve kariéry pracoval jako konzultant fuzi a akvizic (M&A), na transakcich financovanych
korporatnim i privatnim kapitalem (private equity). Naposledy pUsobil v predni mezinarodni
poradenske spolec¢nosti BDO Advisory s.r.0. av oblasti fizeni rizik u spolecnosti Aon Central and
Eastern Europe a.s.

Spole¢nosti, v nichz byla AMISTA IS ¢lenem spravnich nebo dozor¢ich organl nebo spole¢nikem
kdykoliv predeslych 5 letech:

e BHS Fund |, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravni rady
0d 28.1.2015do 16. 1. 2023)

e BHS Fund Il. - Private Equity, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
(pfedseda spravnirady od 2. 3. 2015 do 10. 1. 2022)

e Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda
spravnirady od 1. 10. 2014 do 27. 6. 2019)

AMISTA IS je zaroven ve smyslu § 9 ZISIF individualnim statutarnim organem investi¢nich fondd,
které obhospodafuje. Jejich aktualni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a
internetovych strankach AMISTA IS www.amista.cz.

AMISTA IS nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny Cin, nebyla v prfedesSlych 5 letech spojena
s zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spoleCnostmi, na které byla uvalena
nucena sprava, nebylo protini vzneseno zadné uredni verejné obvinéni ani udélena sankce ze strany
statutarnich nebo regulatornich organd, ani nebyla nikdy zbavena zpUsobilosti k vykonu funkce
spravnich, Fidicich nebo dozor¢ich organl ¢i manazerskeé funkce kteréhokoli emitenta.
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Kontrolni organ

Predseda dozor¢irady: Ing. Alan Gt (od1.1.2021)
narozen: 13.5.1967
pracovni adresa: U invalidovny 549/5, Praha 8, PSC 186 00

Spole¢nosti, v nichz byl ¢len spravni rady ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozor¢ich organd nebo
spole¢nikem kdykoli v predeslych 5 letech:

MUNOT - FORMTEC, s.r.o. (Clen statutarniho organu od 26. 9. 2018)

Olperer s.r.o. (Clen statutarniho organu od 16. 3. 2006)

Kaserer a.s. (Clen spravnirady od 23. 12. 2015)

Kaserer a.s. (Statutarni feditel 23.12.2015 - 1. 1. 2021)

ALPAKO INVEST, spol. sr.o. (¢len statutarnino organu od 22. 2. 2000)

BRET CZ a.s. (Clen spravnirady 12.11. 2019 - 2. 8.2021)

KUGEL-KRKONOSE s.r.0. (€len statutarniho organu od 14. 10. 2008)
Komer&né industrialni park Kbely a.s. (¢len spravnirady 11.1. 2016 - 1. 7. 2019)
Park Kbely s.r.o. (¢len statutarnino organu od 23. 5. 2022)

MODELA GSK, spol. sr.o. (¢len statutarnino organu 24. 7. 2014 - 1. 8. 2020)
Maloja Investment SICAV a.s. (€len spravni/dozorcéirady od 1. 8. 2016)
Prague North Enterprise a.s. (€len statutarnino organu od 27. 8. 2019)
Pivovar Nad Kol¢avkou a.s. (¢len spravnirady od 11. 3. 2020)

Peitd Property, s.r.o. (¢len statutarnino organu 21. 3. 2019 - 1. 7. 2019)
Rezidence Touzimska s.r.o. (¢len statutarnino organu 18. 3. 2020 - 21. 12. 2022)

Clen dozor¢i nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny ¢in, nebyl v pfedeslych 5 letech spojen
s zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spolecnostmi, na které byla uvalena
nucena sprava, nebylo proti nému vzneseno zadne uredni verejné obvinéni ani udélena sankce ze
strany statutarnich nebo regulatornich organd ani nebyl nikdy zbaven zpUsobilosti k vykonu funkce
spravnich, fidicich nebo dozorcich organt ¢i manazerske funkce kteréhokoli emitenta.

Clen dozor¢i rady: Drs. Ing. Petrus Hermanus Maria Winkelman (0d1.1.2021)
narozen: 8.12.1962
pracovni adresa: Parfizska 127/20, Josefov, 110 00 Praha 1

Spole¢nosti, v nichz byl ¢len spravni rady ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozor¢ich organd nebo
spole¢nikem kdykoli v predeslych 5 letech:

Vinohrady Investments, a.s. (¢len statutarniho organu od 12. 1. 2001)
Middle Europe Investments, a.s. (¢len statutarnino organu od 30. 4. 2002)
USTi DEVELOPMENT s.r.0. (¢len statutarnino organu od 1. 7. 2015)

BRET CZ a.s. (Clenspravnirady 7.10.2019 - 26. 12. 2020)

BRET CZ a.s. (pfedsedadozorcirady od 14.7.2021)

RUzenka Residence, s.r.o. (¢len statutarnino organu od 24.7.2007)
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Regionalni nemovitosti, s.r.o. (¢len statutarnino organu od 8. 7. 2011)

Pec Development, a.s. (€len statutarnino organu 25. 6. 2007)

Merunka Pit, a.s. (€len statutarnino organu od 18. 12. 2019)

Banana Leaf, s.r.o. (¢len statutarnino organuod1.1. 2021)

Pension Post, s.r.o. (¢len statutarniho organu od 11. 8. 2015 - 28.6.2023)
Excelsior Residence, s.r.o. (¢len statutarniho organu od 2. 8. 2017)

Rip Residence, s.r.0. (Clen statutarnino organu od 22. 8. 2017 - 28.6.2023)
Maloja Investment SICAV a.s. (¢len dozorcirady od 1. 1. 2021)

Krakono$ Pec pod Snézkou, s.r.o. (¢len statutarnino organu od 31.1. 2017)
Park Kbely s.r.o. (spolecnik)

Clen dozor¢i nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v pfedeslych 5 letech spojen
s zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spolecnostmi, na které byla uvalena
nucena sprava, nebylo proti nému vzneseno zadne ufedni verejné obvinéni ani udélena sankce ze
strany statutarnich nebo regulatornich organd ani nebyl nikdy zbaven zpUsobilosti k vykonu funkce
spravnich, fidicich nebo dozor&ich organt ¢i manazerske funkce kteréhokoli emitenta.

Clen dozor¢i rady: Eugen Roden (od1.1.2021)
narozen: 8.7.1949
pracovni adresa: Linovarska 1060/12, Praha 9, PSC 190 00

Spole¢nosti, v nichz byl ¢len spravni rady ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozor¢ich organd nebo
spole¢nikem kdykoli v predeslych 5 letech:

PLUMLOV s.r.o. (Clen statutarniho organu od 8. 11. 2001)

Rejskova s.r.o. (¢len statutarniho organu od 8. 11. 2001)

SEN development s.r.o. (¢len statutarnino organu od 13. 2. 1998)
Urzon s.r.o. (¢len statutarniho organu od 31. 3. 2004)

Ugav s.r.o. (¢len statutarniho organu od 31. 3. 2004)

BRET CZ a.s. (Clen spravnirady 7. 10. 2019 - 2. 8. 2021)

Rakevet s.r.o. (¢len statutarnino organu 12. 1. 2019 - 21. 12. 2022)
Maloja Investment SICAV a.s. (¢len dozorcirady od 1. 1. 2021)
Gvahims.r.o. (¢len statutarniho organu od 6. 4. 2021)

Cimické udoli, a.s. (pfedseda predstavenstva 26. 9. 2019 - 1.10. 2019)
Cimicke udoli, a.s. (¢len statutarniho organu 1.10. 2019 - 21. 6. 2022)
Vedelope s.r.0. (¢len statutarnino organu od 20. 11. 2018)

Park Kbely s.r.o. (spolecnik)

Clen dozor¢i nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v pfedeslych 5 letech spojen
s zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spolecnostmi, na které byla uvalena
nucena sprava, nebylo proti nému vzneseno zadne uredni vefejneé obvinéni ani udélena sankce ze
strany statutarnich nebo regulatornich organd ani nebyl nikdy zbaven zpUsobilosti k vykonu funkce
spravnich, Fidicich nebo dozor¢ich organl ¢i manazerskeé funkce kteréhokoli emitenta.
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V U&etnim obdobi nenastaly Zadné stfety zajmd kontrolniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkcni obdobi Clena kontrolniho organu je 5 let. Protoze je vykon funkce Clena kontrolniho organu
bezuplatny, nemaji clenové kontrolniho organu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani
Zadnou pracovni ani jinou smlouvu. Clenové kontrolniho organu nemaji uzavienou zadnou smlouvu
s dcefinymi spoleCnostmi Fondu.

Clenove spravnich Fidicich a dozoréich organ a vrcholové vedeni mezi sebou nemaji zadne
pribuzenskeé vztahy.

18. Vyznamné smlouvy

Smiouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou v Uéetnim obdobi (kromé smluv uzavienych v
ramci béZného podnikani):

Zadné takové smlouvy nebyly v Uéetnim obdobi uzavieny

Smlouvy, které uzaviel néktery z ¢lenU skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podle
kterého ma kterykoli élen skupiny jakykoli zavazek nebo narok, které jsou ke konci U&etniho
obdobi pro skupinu podstatné:

Zadné takové smlouvy nebyly v Uéetnim obdobi uzavieny

19. Regulované trhy

Cenne papiry vydané Fondem jsou prijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu
Burza cennych papirt Praha, a.s., atood 1. 11. 2016.

20. Rating
Fond nepozadal o pfidéleni ratingu, zadny rating Fondu nebyl pridélen.
21. Alternativni vykonnostni ukazetele

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledkl zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

22. Vymezenikonsolidaéniho celku Fondu

Udaje o majetkovych uéastech

Fond, mdze investovat do akcii, podill ¢i jinych forem U¢asti v obchodnich spole¢nostech az 45 %
hodnoty investi¢niho majetku Fondu. Dale mUze investovat do jedné nemovitosti a nemovitostnich
spolecnosti az 35 % hodnoty investicnino majetku Fondu. Ostatni investicni limity vyplyvaji ze
statutu a jeho investicni prilohy.

Cilem investovani Fondu jako materskeé spolecnosti je dosahovat stabilnino zhodnocovani aktiv nad
urov-ni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do
nemovitosti, akcii, podilQ, resp. jinych forem U¢asti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech,
movitych véci a jejich soubord a doplikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a
finan¢nich trhd. DOvodem drzby majetkovych ucasti Fondu je zhodnoceni penéznich prostredku
investord.

Matefska spolecnost, Fond, je Investicni jednotkou, dle IFRS 10:

o kteraziskava finan¢ni prostiedky od investorl za u¢elem poskytovani sluzeb spravy
investic témto investordm,
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e jejimz obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za ucelem ziskavani vynosu
z kapitalového zhodnoceni, vynosu z investic nebo obojiho, a

e kteraocenuje a vyhodnocuje vykonnost vSech svych investic na zakladé realné hodnoty.
Své majetkove ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych hodnotach.

Ke konci Ucetniho obdobi Fond v souladu svou investicni politikou investoval mimo jiné do nize
uvedenych majetkovych ucasti:

i " o i Zemé i i Realna hodnota
Dcefrina spolecnost Oblast pusobeni . i Velikost podilu v % i . .
pusobeni podilu v tis. Ké
obdobi: 2023 2022 2023 2022
Prague North Enterprise a.s. Pronajem a sprava Ceska 50% 50 % 51200 36 934
(ICO: 054 37 725) nemovitosti republika
Residenz Heidenau Projekt . . ) . 50% 50 % 0 177
Vystavba nemovitosti Némecko

GmbH (HRB 246306)

23. Informace o skuteénostech, které nastaly po rozvahovém dni

Dne 1. 1. 2024 doSlo ke zméné sidla obhospodarovatele AMISTA IS na: Sokolovska 700/113a, Praha
186 00.

Suginnostik 11. 4. 2024 byla rozsifena licence AMISTA IS ze dne 6. 4. 2006 CNB &.j. 41/N/69/2006/9,
jeZ nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006, rozhodnuti bylo nahrazeno rozhodnutim CNB Cj.:
2024/040215/CNB/65.

Po rozvahovém dni byla podana dodatecna danova pfiznani k dani z prijmu pravnickych osob za
obdobi 2021 a 2022. Podanim téchto danovych priznani doslo ke snizeni danove povinnosti za rok
202101974 600,- K¢ azarok 2022 0 321 250,- KC.

Do data vyhotoveni této vyrocni finan¢ni zpravy nedoslo k zadnym dalSim vyznamnym udalostem,
ktere by mély vliv na sestaveni hospodareni Fondu.

24. Komentar k priloham

Soucasti této vyrocni financni zpravy jsou prilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu.
V souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy obsahuje tato vyrocni zprava téz ucetni zaverku,
vCetné jejiho komentare a zpravu nezavisleho auditora.

Hodnoty uvadéné v prilohach jsou uvedeny v tisicich K&. Ugetni vykazy - vykaz o finanéni situaci,
vykaz o uplném vysledku hospodareni, vykaz zmén ¢istych aktiv pfifaditelnych drziteldm
vyplatitelnych investicnich akcii, vykaz zmén vlastniho kapitalu a vykaz penéznich tokd obsahuiji
Udaje usporadané podle zvlastnino pravniho predpisu upravujicino ucetnictvi. Kazda z polozek
obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostfedné predchazejici ucetniobdobi. Pokud nejsou
néktere tabulky nebo hodnoty vypinény, udaje jsou nulove.

Dalsi informace jsou uvedeny v komentafi k uc¢etnim vykazdam.

Prilozena ucCetni zavérka nebyla dosud schvalena k tomu prislusSnym organem podle zvlastnich
pravnich predpisl, nebot k datu vyhotoveni vyroéni zpravy jesté nenastal termin, ve kterém je dle
zakona nutno ucetni zaverku nejpozdéji timto organem schvalit.

Kromé udaju, ktere jsou popsany v komentari k u¢etnim vykazam, nenastaly zadné dal$i vyznamne
skute€nosti.
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Zprava o vztazich

Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 052 59 797, se sidlem Mladoboleslavska 1108,
Fond Kbely, 197 00 Praha 9, zapsana v obchodnim rejstfiku vedenem Méstskym soudem v
Praze pod sp. zn. B 21746

Ucetni obdobi Obdobiod 1.1.2023 do 31.12. 2023

1. Uvod
Tuto zpravu o vztazich mezi ovladajicimi osobami a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a
osobami ovladanymi stejnymi ovladajicimi osobami (dale jen ,Propojené osoby*) za Ucetni obdobi

vypracoval statutarni organ Fondu v souladu s ust. § 82 ZOK.

2.  Strukturavztahl mezi propojenymi osobami

Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: Maloja Investment SICAV a.s.
Sidlo:

Ulice: Mladoboleslavska 1108
Obec: Praha 9

PSC: 197 00

ICO: 05259797

zapsana v obchodnim rejstriku vedenem Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 21746.

Ovladajici osoby

Jmeno: Ing. Alan Gutl
Bydlisté:

Ulice: U invalidovany 549/5
Obec: Karlin, Praha 8

PSC: 186 00

Dat. nar.: 13.5.1967

(dale jen ,ovladajici osoba“)

VySe uvedena osoba byla po celé Uetni obdobi ovladajici osobou, ktera vykonavala primy
rozhoduijici vliv na fizeni ovladané osoby, jakozto jeji akcionar, kdyz jeho podil Cinil do 19.10. 2022 -
51 % a nasledné 49 % zakladatelskych akcii (zapisovanéno zakladniho kapitalu) a hlasovacich prav
ovladane osoby.
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DalSi osoby ovladaneé stejnou ovladajici osobou

Nazev spoleénosti ICO Sidlo  Podil na zakladnim kapitalu (v %)

Mladoboleslavska 1108, Kbely, 197

Olperers.r.o. 27436 021 100 %
00, Praha 9
If , Horni Méchol )1
Kaserera.s. 27871347 U Golfu 565, Horni Mecholupy, 109 100 %
Praha 10 00 Praha 10
U Golfu 565, Horni Mécholupy, 109
ALPAKO INVEST, spol. sr.0. 604 91272 50 %

00 Praha10

. S. K. Neumanna 2708, Zelene
KUGEL-KRKONOSE s.1.0. 275 47 931 e _ 50 %
Predmésti, 530 02 Pardubice

) . Linovarska 1060/12, Liben, 190 00
Pivovar Nad Kol¢avkou a.s. 02963469 Praha 9 66 %

100 % (z toho 2/3 obchodniho
MUNOT - FORMTEC, s.r.o. 27208788 Jiraskova 1971, 250 82 Uvaly podilu prostfednictvim spol.

Olperers.r.o.)

Rohac&ova 188/37, Zizkov, 130 00
TYFON a.s. 28195 477 100 %
Praha 3

Mladoboleslavska 1108, Kbely, 197

Park Kbely s.r.o. 07874839
00 Praha9

51%

Dale Ovladajici osoba v Ucetnim obdobi pfimo vlastnila 48,79 % investicnich akcii spole¢nosti Maloja
Investment SICAV a.s.

3.  Uloha ovladané osoby v ramci podnikatelského seskupeni

Ovladana osoba spravuje svUj vlastni majetek, mj. za pomoci nékterych dal$ich osob ovladanych
stejnou ovladajici osobou (Park Kbely s.r.o.)

4.  ZpuUsob aprostiedky ovladani

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil
na ovladane osobé, ¢imz prfimo uplatiuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu. Ovladajici osoba dale
kontroluje ¢innost ovladané osoby z pozice predsedy dozorcirady oviadané osoby. V oddvodnénych
pfipadech zada Fond o doporuceni a posouzeni vSech investord fondu k zamyslené obchodni
transakci.

5. Pfehled jednani uéinénych v ucéetnim obdobi na popud nebo vzajmu
ostatnich propojenych osob

V U&etnim obdobi nebylo uginéno Zzadné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji

ovladanych osob, ktere by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby
zjisténého podle posledni ucetni zavérky.
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6. Prehled vzajemnych smluv mezi propojenymi osobami

V U&etnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou, pfipadné mezi osobou ovliadanou
a osobou ovladanou stejnou ovladajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou:
Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi
Ve sledovaném obdobi byly uzaviené smlouvy:

Smlouva o postoupeni smlouvy ze dne 14.6.2023

Dodatek €. 2 ke smlouvé o zapUjcce ze dne 1.3.2021, uzavieny dne 20.12.2023
Dodatek €. 2 ke smlouvé o Uvéru ze dne 1.8.2019, uzavieny dne 20.12.2023
Dodatek €. 2 ke smlouvé o uvéru ze dne 5.1.2016, uzavieny dne 20.12.2023

Smlouvy uzaviené v predeslych uéetnich obdobich

Uvérova smlouva ze dne 1.8.2019,

Uvérova smlouva ze dne 5.1.2016,

Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 2.1.2017

Uvérova smlouva ze dne 1.5.2016

Dodatek €. 1ke smlouvé o uvéru ze dne 5.1.206, uzavieny dne 7.12.2021
Dodatek ¢. 1ke smlouvé o zapuijcce ze dne 1.5.2016, uzavieny dne 7.12.2021
Dodatek €. 1ke Smlouvé o zapujcce ze dne 1.3.2021, uzavieny dne 1.2.2022
Dodatek €. Tke Smlouvé o uvéru ze dne 1.8.2019, uzavieny dne 20.2.2022

VSechny tyto smlouvy byly poskytnuty do Fondu za ucelem navysSeni likvidity pro akvizice
nemovitosti a byly uzaviene za oboustranné vyhodnych podminek

Smlouvy mezi ovldadanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami
Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi
Ve sledovanem obdobi byly uzaviené smlouvy:

Residenz Heidenau Projekt GmbH - Smlouva o postoupeni smlouvy o zapuijéce ze dne 14.6.2023,
mezi Fondem (postupnikem) spol. Ugav s.r.o. a Alanem Gutlem (postupujicim)

Residenz Heidenau Projekt GmbH - Smlouva o zapUj¢ce ze dne 9.10.2023

Prague North Enterprise s.r.o. - dodatek €. 3 ke Kupni smlouvé ze dne 13.7.2022, uzavieny dne
10.7.2023

Prague North Enterprise s.r.o. - smlouva o zapuUjcce ze dne 14.11.2023

Eugen Roden - Smlouva o Uvéru ze dne 20.12.2023 (Fond uzaviel smlouvu za u¢elem refinancovani
uvéru poskytnutého spole¢nosti Ugav s.r.o., na zakladé smouvy o Uvéru ze dne 26.5.2022)
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Smlouvy uzaviené v predeslych u€etnich obdobich:

Prikazni smlouva uzaviena dne 30. 4. 2020 mezi spol. Olperer s.r.0. a Fondem ohledné poskytovani
poradenskych sluzeb pro developersky projekt.

Park Kbely - Uvérova smlouva ze dne 20. 10. 2019 (za ucelem navyseni likvidity pro akvizice
nemovitosti a developerskou ¢innost v ramci areéalu Kbely).

Prague North Enterprise a.s. - Dohoda o nabyti 50% podilu (Maloja vloZila nepenézity vklad -
pozemky v hodnoté 30,9 mil. k&).

Smilouva o poskytovani sluzeb ze dne 28. 4. 2017 se spole¢nosti Olperer s.r.o. (Fond figuruje jako
poskytovatel, pfedmétem smlouvy je umoznéni umisténi sidla pfijemce).

Ugav s.r.o. - Smlouva o Uvéru ze dne 26. 5. 2022 (za u¢elem navyseni likvidity pro akvizice
nemovitosti a developerskou ¢innost v ramci arealu Kbely)

Prague North Enterprise s.r.o. - Kupni smlouva a smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 13. 7.
2022 adodatek €. Tk této smlouvé uzavieny dne 2.8.2022 a dodatek €. 2 k této smlouvé uzavieny
dne 15.12.2022

Rakevet s.r.o. - Smlouva o Uvéru uzaviena dne 12. 10. 2022 (fondem poskytnuté financni prostiedky
za Uc¢elem likvidity nakladl spojenych s realizaci stavby. Smlouva o uvéru zanikla dUsledkem fuze
fondu se spol. Rakevet s.r.o.

Park Kbely s.r.o. - Dodatek €. 1 ke Smlouvé o uvéru ze dne 20.10.2019, uzavieny dne 20.2.2022

7. Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé ujma a posouzeni jejiho
vyrovnani

S ohledem na pravni vztany mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejme, ze
v dusledku smluv, jinych pravnich jednani i ostatnich opatfeni uzavienych, u¢inénych &i pfijatych
ovladanou osobou v Ucetnim obdobi vzajmu nebo napopud jednotlivych Propojenych osob
nevznikla Ovladané osobé Zadna ujma. Z tohoto divodu nedochazi ani k posouzeni jejino vyrovnani.

8. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahl mezi propojenymi
osobami

Ovladana osoba nema zadneé vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vy$e uvedenych vztahl mezi
Propojenymiosobami. Vztahy jsou uzavfeny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro zadnou
stranu neznamenaji neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztahl
neplynou zadna rizika.
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9. Prohlaseni

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze udaje uvedené v této zprave jsou uplne, prikazné a spravné.

V Praze dne 27.3.2024
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Maloja Investment SICAV a.s.
AMISTA investicni spolecnost, a.s.
Clen predstavenstva
Ing. Michal Kusak, Ph.D.,
povéreny zmocnénec



Uéetni zavérka k 31. 12. 2023

Ugetnizavérkak 31.12.
2023

Ucetni jednotka:

Maloja Investment SICAV
a.s.

Sidlo: Mladoboleslavska
1108, Kbely, 197 00 Praha 9
Pfedmét podnikani: ¢innost
investi¢niho fondu
kvalifikovanych investor(

Okamzik sestaveni ucetni
zaverky: 26. 4.2024

Vykaz o finanéni situaci k 31.12. 2023

Aktiva

tis. K¢ Poznamka 31.12.2023 31.12.2022
Dlouhodoba aktiva 1038 682 935320
Investicni majetek 12 956 602 894 024
Investice do podnikd pod spolecnym viivem 13 51200 37m
Poskytnute pajcky 16 27715 0
Ostatni finan&ni aktiva 14 3165 4185
Kratkodoba aktiva 141783 124 807
Majetek uréeny k prodeji 15 69642 36328
Poskytnute pajcky 16 17 47192
Pohledavky z obchodnich vztahti a ostatni aktiva v 42173 19500
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 18 16626 21645
Casove rozliseni aktiv 19 13171 142

1180 465 1060127

Aktiva celkem
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Vlastni kapital a zavazky

tis. Ké Poznimka 31.12.2023 31.12.2022
Vlastni kapital

Zakladni kapital 20 2000 2000
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi -239 -239
Vlastni kapital celkem 1761 1761
Dlouhodobeé zapUjcky a uvéry 21 135795 150121
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni pasiva 22 4108 21135
Odlozeny danovy zavazek 23 45591 49898
Dlouhodobé zavazky 185 494 221154
Kratkodobé puljcky a zavazky 21 79693 93547
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni pasiva 22 28688 126 969
Casové rozsliseni pasiv 24 4201 10100
Kratkodobé zavazky 112582 230616
Cista aktiva pFipadajici k investiénim akciim 20 880628 606 596
Vlastni kapital a zavazky celkem 1180 465 1060127
Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii 1,4681 1,1225

Vykaz uplného vysledku za rok kon¢ici 31. 12. 2023

Zarokod1. ledna

Zarokod1.ledna 2022

tis.Ké Poznamka 2023 do 31. prosince do 31. prosince 2022
2023
Vynosy z investi¢niho majetku 5 276 674 63810
Spravni naklady 6 =3l 2519 -26 836
Ostatni provozni vynosy 7 27 19
Ostatni provozni naklady 8 -7 839 -5159
Provozni vysledek hospodareni 237623 31834
Finan¢ni vynosy 9 6 305 23029
Financni naklady 10 -27712 -12897
Finanéni vysledek hospodareni -21407 10132
Zisk/ztrata z pokracujici €innosti pfed zdanénim 216 216 41966
Dan z pfijmu za béznou €innost - splatna n -6 554 -3207
Dan z pfijmu za béznou €innost - odlozena 1 1147 -6 749
Zisk z pokracujici Cinnosti po zdanéni 210809 32010
Zisk z pokracuijici Cinnosti pfipadajici na drZitele 210809 32010

investicnich akci po zdanéni
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Celkovy uplny vysledek hospodareni

210809

32010

Zisk na investiéni akcii (v K¢&)

0,3514

0,0592

Vykaz zmén vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2023

Zisk nebo ztrataza

Nerozdéleny zisk
nebo neuhrazena

Vlastni kapital

tis. Ké Zakladni kapital i i . i

obdobi  ztrataz predchozich celkem

obdobi

Zistatek 2000 0 -239 1761
k1.1.2023
Prevody ve vlastnim 0 0 0 0
kapitalu
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0
Zlstatek 2000 0 -239 1761
k31.12.2023

Vykaz zmén vlastniho kapital za rok kon¢ici 31. 12. 2022

Zisk nebo ztrata za

Nerozdéleny zisk
nebo neuhrazena

Vlastni kapital

tis. K¢ Zakladni kapital i i . .

obdobi  ztrataz predchozich celkem

obdobi

ZUstatek 2000 0 -239 1761
k1.1.2022
Prevody ve vlastnim 0 0 0 0
kapitalu
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0
Zlstatek 2000 0 -239 1761
k31.12.2022

Prehled o zménach €istych aktiv pripadajicich k investiénim akciim za rok kon¢ici 31. 12. 2023

tis. K¢ Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim
Zlstatek k1.1.2023 606 596
NarUst ¢istych aktiv pripadajici k investic¢nim akciim 210809
Emise/ odkup investi¢nich akcii 63223
Zlstatek k 31.12. 2023 880628
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Prehled o zménach Cistych aktiv pfipadajicich k investi€nim akciim za rok kon¢ici 31. 12. 2022

tis. Ké Cista aktiva pFipadajici k investiénim akciim
Zistatek k1. 1.2022 574586
Zisk/ztrata za obdobi 32010
Emise/odkup investicnich akcii 0
ZUstatek k 31.12. 2022 606 596
Vykaz penéZnich tokul za rok kong¢ici 31. 12. 2023

tis. Ké 2023 2022
Zisk z pokracujici ¢innosti pfed zdanénim 216 215 41966
Upravy o nepené&zni operace

Zména realné hodnoty -124 662 -43 413
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni -263 -25
Zisk/ztrata z prodeje majetku -119145 8199
Provozni ¢innost

Zmeéna stavu investicniho majetku 14 682 -96 939
Zména stavu aktiv ur¢enych k prodeji 119145 -8199
Zména stavu majetkovych ucasti 0 4610
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pajcek 19 306 -47192
Zména stavu ostatnich aktiv -19068 -3679
Zména stavu kratkodobych finanénich zavazkd -13 854 84557
Zména stavu ostatnich zavazkd -80 984 128 321
Zaplacenadan 1095 1459
Penézni tok generovany z (pouZzity v) provozni éinnosti 12 466 69 666
Financni Cinnost

Zména stavu dlouhodobych finan¢nich zavazkd -17 486 -61428
Penézni tok generovany z (pouzity ve) finanéni éinnosti -17 486 -61428
Cisté zvySeni/sniZeni penéz a penéznich ekvivalent( -5019 8238
Penize a penézni ekvivalenty k 1.1. 21645 13408
Penize a penézni ekvivalenty k 31.12. 16 626 21645
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Komentar k u¢etnim vykazim k 31.12.2023

Pro ucely u€etni zavérky maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00
Praha 8

GNB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den Ucetniho obdobi

Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 052 59 797, se sidlem Mladoboleslavska 1108, Praha 9,
PSC 197 00, zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Mést-skym soudem v Praze pod sp.
zn.B 21746

Fond

Utesini olselsta Obdobiod 1.1.2023 do 31.12. 2023

Pro ucely u€etni zavérky maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni dodrzovani
danovych predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhlasena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakond (zakon o auditorech), ve
znéni pozdéjsich predpist

Zakon o auditorech

Zakon o danich z prijm Zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpist

Zelan e UEamic Zakon ¢.563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

ZISIF Zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisl

ZMSSD Zakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalSich
souvisejicich zakonU, ve znéni pozdéjsich predpist

70K Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska TRP Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci
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1. VSeobecné informace

Vznik a charakteristika Fondu

Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 052 59 797, se sidlem Mladoboleslavska 1108, Kbely, 197 00 Praha
9 (dale jen ,Fond®), vznikl zapisem do obchodniho rejstriku vedeného u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 21746, dne 1. srpna 2016. Hlavni Cinnosti Fondu je Cinnost investicniho fondu
kvalifikovanych investorl ve smyslu § 96 odst. 1 pism a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF).

Fond je fondem kvalifikovanych investorl shromazd'ujici penézi prostfedky od kvalifikovanych
investorU (tj. osob uvedenych v § 272 ZISIF), které jsou nasledné investovany v souladu s investi¢ni
strategii.

Fond byl zapsan do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou (dale jen ,CNB*) podle § 597 ZISIF
dne 27. Cervence 2016.

V pribéhu ucetniho obdobi vykonaval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu bézné ¢innosti dle
statutu Fondu a v souladu s nim.

Pfredmét podnikani investiéniho Fondu

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor( ve smyslu ZISIF.
Obchodni firma a sidlo

Maloja Investment SICAV a.s.

Mladoboleslavska 1108

197 00 Praha 9, Kbely

Ceskarepublika

Zakladni kapital

Zakladni kapital fondu ve vysi 2 000 000 K¢ je tvoren 100 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné
podobé. Investicni akcie jsou vydavany jako zaknihovane kusove akcie znéjici na jmeéno akcionare.
Zakladni kapital je k 31. prosinci 2023 splacen v pIne vysi.

Ultimatni vlastnik Fondu
Ing. Alan Gutl
Identifikacni Cislo
05259797

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31.12. 2023

Clen pfedstavenstva AMISTA investicni spolecnost, a,s.

ICO: 274 37 558

Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Michal Kusak, Ph.D., povéfeny zmocnénec

Dozorcirada

Clenove dozoréi rady Ing. Alan GUtl
Petrus Hermanus Maria Winkelman
Eugen Roden




Informace o obhospodarovateli, administratorovi a depozitafi
V uCetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investicni spoleCnost:

SpolecCnost AMISTA investicni spolecnost, a.s.
se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
ICO 274 37558

Investiéni spoleénost vykonava svou ¢innost investiéni spoleénosti na zakladé rozhodnuti Ceske
narodni banky €. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. zafi 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. zafi 2006.

Investicni spolec¢nost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZuje za investicni spolecnost, ktera
je opravnéna presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovaniinvestic¢nich fondl nebo
zahrani¢nich investi¢nich fondd, a to fondd kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych
fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani) a zahrani¢nich investicnich
fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondd
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani), a dale je opravnéna k provadéni
administrace investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fondd dle § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF
ve spojeni s § 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fondU kvalifikovanych investord (s vyjimkou
kvalifikovanych fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl socialnino podnikani) a
zahraniénich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou
kvalifikovanych fondu rizikoveho kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani).

Investi¢ni spoleCnost vykonavala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni
ucetnictvi, ocenovani majetku a dluhl, vypocet aktualni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii
vydavanou Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich Cinnosti souvisejici
s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska ¢innost tykajici se struktury kapitalu,
poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spole¢nosti nebo prevodu obchodnich podilt apod.).

Portfolio manazer

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek
Portfolio manazer Ing. Michal Kusak, Ph.D.
Portfolio manazer Ing. Karolina Kostelecka

Depozitar fondu

Obchodninazev Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Sidlo Radlicka 333/150, 150 57, Praha
ICO 000 01350

2. Ug&etni postupy

U&etni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dCilezitymi uc¢etnimi metodami:
A Vychodiska sestavovani ucetni zavérky

Ucetni zavérka Fondu za obdobi do 31. prosince 2023 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi
standardy ucetniho vykaznictvi (,IFRS") ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) €.
1606/2002, o uplatiiovani mezinarodnich u¢etnich standardd.

Ucetni obdobi Fondu je od 1. ledna do 31. prosince. Vykaz o finanéni situaci ke dni 31. prosince 2022
je pro ucely této ucetnizavérky povazovan za komparativni obdobi.

K1.lednu 2023 ucetni jednotka aplikovala vSechny mezinarodni ucetni standardy vydané pro obdobi
zacCinajici po 1. lednu 2023.
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Ucetni zavérka byla zpracovana na principech &asového rozliseni nakladd a vynosd tzn., Ze
transakce a dalSi skuteCnostibyly vykazany v uCetnizavérce v obdobi, ke kterému se vécné a Casové
vztahuji.

B. Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

Statutarni organ vyhodnotil, ze zadné mu zname okolnosti nemaiji vliv na predpoklad nepretrziteho
trvani. Toto prfesvédceni statutarnino organu se opira o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji
stavajicich i budoucich podminek v€etné prognoz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a
kapitalovymi zdroji.

Ucetni zavérka tedy vychazi z pfedpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své &innosti v
dohledné budoucnosti.

C. Vykazovani podle segment(

Vzhledem k zaméreni investicni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na
uzemi Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliSuje provozni segmenty
iproto, ze nepouziva odliSné provozni fizeni a rozhodovani zalozene na odliSnem pristupu
k investicim. Portfolio manazer Fondu pristupuje k celému portfoliu aktualnich investic komplexné
dle aktualnich prilezitosti na trhu a jeho rozhodovani o alokacich investic je fizeno investicnim
pristupem ,zdola nahoru® na zakladé jedne spolecné investicni strategie. Pri tomto pfistupu jsou
individualné vyhodnocovany jednotlivé investice a kdykoli mdze dojit k jejich libovolnému
preskupeni dle aktualni situace na trhu v souladu s prislusnymi investicnimi moznostmi
definovanymi statutem fondu. Vykonnost fondu je pritom sledovana jen na souhrnné celkove bazi.
Tomu odpovida ramec prezentace ve vykazu o uplnem vysledku hospodareni.

D. Funkéni ména

Ucetni zavérka je sestavena v Eeskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je
mé&na primarniho ekonomického prostfedi, ve kterém Fond plsobi. Castky v ucetni zavérce jsou
uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

E. Okamzik uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pripadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni
platby, den zuc¢tovani prikazl Fondu, den pfipsani (valuty) prostifedkl podle vypisu z Uétu, den
sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace,
resp. v okamziku, kdy Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch
ztohoto aktiva avokamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je oCekavan odliv
ekonomickeého prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto financnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

inancni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oducCtuje z rozvahy v pripadé, Ze je povinnost definovana
smlouvou splnéna, zrusena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v ucetnictvi,
resp. jeho Casti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek
uhrazenou se zuc¢tuje do nakladd nebo vynosu.

F. Prepocet cizi mény

Transakce vycCislene v cizi méné jsou ucCtovany v tuzemskeé méné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycCislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi
transakcemi pred dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemske mény v kurzu vyhlaSovane
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CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vy&islenych v cizi
méné, pripadné polozek zajistujicich ménove riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany
v rozvaze Fondu nebo oCekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

G. Rozpoznani vynosu

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linearné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jina vhodnéjsi
metoda vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou
aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizene najemne po urcité obdobi jsou
aplikovany pro néktere najemniky vsouladu s najemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

H. Investicni majetek - klasifikace a ocenéni

Polozka ,Investicni majetek” obsahuje nemovitosti drzeny za ucelem investice a nemovitosti ve
vystavbé, které nejsou drzeny ani za ucelem uziti pro vlastni potfeby ani za ucelem prodeje v ramci
béZzného obchodniho styku, ale za u¢elem generovani vynosl z pronajmu nebo zvyseni hodnoty
majetku.

Veskery investiCni majetek je ocenén na zakladé modelu realneé hodnoty stanovené jako jedna
z moznosti podle IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investicni majetek ocenén v realne hodnoté
platne k rozvahovému dni. Rozdily vznikle v porovnani s aktualni ucetni hodnotou pred precenénim
(redlna hodnota predchoziho obdobi plus nasledné/dodatecne pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny
ve vykaze souhrnného vysledku hospodareni jako "Pfecenéniinvesticniho majetku”.

V pripadé majetku, kde se predpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je
majetek vykazan v polozce ,Majetek urCeny k prodeji*.

l. Investice do podnik{ pod spolec¢nym viivem

Podnik pod spoleCcnym vlivem je spoleCné ujednani, pricemz strany, ktere toto ujednani
spoluovladaji, maji prava k Cistym aktivim tohoto ujednani. Ugetni jednotka Uétuje o investicich do
podnikl pod spole¢nym vlivem v rediné hodnoté vykazované do hospodarského vysledku v souladu
S IFRS 9 jako jedne z moznosti dle IAS 27.

J. UrCenirealné hodnoty

Prislusna realna hodnota investicnino majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacCena ve
vazbé na dohodu o koupi dle zavaznych kupnich smluv. Spolecnost vyuziva hodnotici metodu
zaloZenou na pristupu kapitalizovaného pfijmu a vyuzivd soucasnych trznich pfijmG z najmu a
vynosy ziskané primou nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na
trhu pro vypocet (Uroven 3 hierarchie realné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho
odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

K. Vynosove a nakladove uroky

Vynosove a nakladové uroky ze vSech urocenych nastrojl jsou vykazovany na akrualnim principu
svyuzitim efektivni urokové sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejmeéna prijaté uroky
z poskytnutych kratkodobych uvérl a kratkodobych vkladd na penéznim trhu, dale casoveé rozlisené
kupony, nabéhly diskont a azio ze vSech nastrojl s pevnym vynosem.

L. Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na prijem dividend. Soucasti této polozky jsou
dividendy z akcii a dal$ich majetkovych cennych papirl ze vSech portfolii, které jsou zafazeny jako
financni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

M. Financni nastroje a jejich ocenovani

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka prijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, ze
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fond na bazi realné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich
nastrojd, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finan¢ni nastroje ocenovaneé
realnou hodnotou do vysledku hospodareni.

* Penize a penézniekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na
pozadani, pokladniéni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicl. Pokladni
hotovost a vklady na pozadani jsou ocenovany nominalni hodnotou, coz zaroven predstavuje
realnou hodnotu. Pokladnicni poukazky a statni dluhopisy jsou ocenovany realnou hodnotou proti
nakladlm a vynostm.

*= Investice do majetkovych Ucasti

Jednim z investiCnich aktiv Fondu jsou majetkoveé ucasti. Tyto majetkove ucasti jsou pofizovany za
ucelem maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rdstu hodnoty majetkovych
Ucasti pro Fond. Tyto majetkové Ucasti jsou ocefiovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd,
protoze jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. V pripadé nové zalozenych spolecnosti
muaze Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji
zadnou vyznamnou ¢innost. Zmény realné hodnoty jsou uctovany do vykazu uplneho vysledku.

= Ostatniinvestice - pohledavky

Fond mUze téz investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi u¢astmi a poskytovat témto
majetkovym uCastem uvery. Tyto uvéry jsou ocenovany realnou hodnotou do vykazu upiného
vysledku.

= Ostatnifinanéni zavazky

Ostatni finan¢ni zavazky, jako zavazky vic¢i obchodnim véfiteldm, jsou pfifazeny do kategorie
,finan¢ni zavazky v amortizované hodnoté” (FL.AC) a po obdrZeni ocenény v readlné hodnoté, a
nasledné ostatni dlouhodobé financni zavazky jsou vykazovany v redlné hodnoté dle posudkd.
ZpUsob ocenéni je stanoven administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich
nominalni hodnoté, ktera je povazovana za hodnotu realnou.

= Uroéené zavazky

VSechny pUjcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v realné hodnoté snizené o pfimo pfifaditelné
transakéni naklady. Po prvotnim vykazani je zplsob stanoveni realné hodnoty stanoven
administratorem Fondu.

*= Finanéniderivaty

pole¢nost ma moznost vyuzit financni derivaty za ucelem zajisténi se proti rizikim. Mezi tyto
moznosti patfi zejména uzavieni dohody o pUjéce s variabilni Urokovou mirou, aby pak mohla s
veritelem uzavrit swap s fixni urokovou mirou. V tomto pripadé by Spolecnost povazovala swap jako
vnoreny derivat, ktery predstavuje jeden celek s podkladovym financnim nastrojem. Z tohoto
ddvodu by Spole¢nost neuctovala o swapu oddélené od souvisejici pujcky.

= Zapocet financnich aktiv a zavazkd

Financni aktiva a financni zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuiji
v Cisté Castce pouze v pripadg, ze Fond ma v souCasnosti pravné vymahatelny narok zauCtované
Castky zapocitat a ma v umyslu vyporadat pfislusné aktivum a prislusny zavazek v Cisteé vysi nebo
realizovat prislusné aktivum a zaroven vyporadat prislusny zavazek

= Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztahl za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné
v nominalni hodnoté a nasledné v amortizovaneé hodnoté za pouziti metody efektivni Urokové mj
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upraveneé o snizeni hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zUstatkova cena
povazovana za srovnatelnou s realnou hodnotou

N. Tvorbarezerv

Rezervy jsouzaznamenany, pokud ma Fond souCasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti
a pokud je pravdépodobne, Ze k vyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostfedkid
predstavujicich ekonomicky prospéch a mize byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajd, které budou nezbytné pro vyporadani
zavazku. Sazba pouzita pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, ktera odrazi soucasne trzni
posouzeni ¢asove hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zavazku. RUst rezervy plynutim ¢asu je
pak uctovan jako urokovy naklad.

0. Dan z pfijmu
Splatné danoveé pohledavky a zavazky za bézne obdobia za minula obdobi se ocefuiji v Castce, ktera

bude dle ocekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu Ufadu. PFi vypoctu danovych zavazkd a
pohledavek se pouziji danoveé sazby a danove zakony platné k rozvahovému dni.

P. Dan z pridané hodnoty
Fond je registrovanym platcem dané z pridané hodnoty (dale jen ,DPH").
Q. Odlozena dan

Odlozena dan se vypocte ze viech prfechodnych rozdild mezi dafiovym zakladem aktiv a pasiv a
jejich ucetni hodnotou k rozvahovemu dni. OdloZzené danoveé zavazky se vykazuji z titulu vSech
zdanitelnych pfechodnych rozdill. OdloZzena danova aktiva se vykazuji z titulu vdech dafové
odgitatelnych prechodnych rozdilC a nevyuzitych danovych ztrat v pripadé, Ze je pravdépodobné,
Ze bude k dispozici dostatec¢ny zdanitelny zisk ktomu, aby odCitatelné prfechodné rozdily a
nevyuzité danove ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuzity.

VySe odlozené danové pohledavky prevadéne do dalSich obdobi se vzdy znovu posoudi k
rozvahovemu dni a snizi, pokud jiz neni pravdépodobné, ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny
zisk k realizaci dané odlozené danove pohledavky nebo jeji Casti. Nevykazana odlozena danova
pohledavka se preceni vzdy k rozvahovému dni a zauCtuje, pokud je pravdépodobne, ze budouci
zdanitelny pfijem umozni realizaci dané odlozené danove pohledavky.

Odlozené danove pohledavky a zavazky se vypocCtou na zakladé danove sazby, ktera bude platna v
obdobirealizace danove pohledavky nebo vyrovnani danoveho zavazku, s pouzitim danovych sazeb
(adanovych zakonl) uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovemu dni.

Odlozené danove pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na
jejich zapocet a vztahuji se ke stejnému spravci daneé.

R. Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostfedcich a penéznich ekvivalentech
z provozni a financni Cinnosti. Penézni toky z provozni Cinnosti jsou vykazany za pouziti nepfime
metody. Cisty zisk pfed zdanénim je proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty
z pfecenéni, zmény opravnych poloZek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazkd. Dale
jsou z této polozky eliminovany vSechny vynosy a naklady z financni ¢innosti.

Penézni toky z financni Cinnosti jsou vykazany za pouziti nepfime metody. Fond alokuje jednotlive
penéznitoky do provoznia financni Cinnosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.
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S. Zmény ucetnich metod vyvolane zavedenim novych IFRS a zménami IAS - Dopad vydanych
standardd a Interpretaci, které dosud nenabyly U¢innosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro prezentované obdobi ucinné a pri
sestavovani teto ucetni zaverky nebyly pouzity.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS prijata Fondem

Fond uvazil pfi sestavovani této ucetni zavérky novelizace IFRS, jejichz ucCinnost je od 1. 1. 2023 a
které nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v teto ucetni zavérce ve srovnani
S predchazejici rocni ucetni zavérkou za rok 2022

= Novy standard IFRS 17 Pojistné smlouvy, ktery pfinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni,
prezentaci, zvefejni) pojistnych smiuv v Uéetnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tyka
se primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou neuplnou Upravu obsazenou
VIFRS 4. Fond pUsobi v jiném odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje anovy standard se ho
aktualné nijak netyka a vykaznictvi tak neovliviuje.

= Novelizace IAS 1 Sestavovani a zverejnovani ucetni zavérky nazvana Zverejnéni ucetnich
pravidel, ktera vyZzaduje, aby u¢etni jednotky zvefejnily sva vyznamna (angl. material) u¢etni
pravidla spiSe nez sva podstatna (angl. significant) ucetni pravidla a poskytuji pokyny a
priklady, ktere pomohou pfirozhodovani, ktera ucetni pravidla v uCetni zavérce zverejnit. Fond
uvazil novelizaci pfi strukturovani ucetni zavérky a formulovani informaci o pouzitych ucetnich
pravidlech, aniz by méla novelizace dopad na financni situaci a vykonnost prezentovanou
v uCetnich vykazech.

= Novelizace IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v ucetnich odhadech a chyby nazvana Definice
ucetnich odhadd, ktera se zaméruje na ucetni odhady a poskytuje pokyny, jak rozlisit ucetni
pravidla a ucetni odhady. Ucetni pravidla jsou nastavena v souladu s novelizaci, ktera tak
upevnila zavedené postupy a neméla tak zadny dopad do vykaznictvi Fondu.

= Novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana Odlozena dan souvisejici s aktivy a zavazky
vyplyvajicimi z jediné transakce, ktera zmensuje rozsah vyjimky pro neuznani odloZzené dané u
transakci, u nichz existuje rozdil mezi Ucetni a danovou hodnotou aktiva nebo zavazku pfi
prvotnim zachyceni.

= Novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouziti IFRS 17 a IFRS 9 - srovnatelné
informace, ktera uzce novelizuje prechodna ustanoveni IFRS 17 u€inna pro ty ucetni jednotky,
které budou s IFRS 17 aplikovat poprve i IFRS 9. Novelizace neni u¢inna pro Fond, nebot IFRS 17
neni relevantni pro Cinnost Fondu a Fond jiz IFRS 9 ve svych uCetnich postupech aplikuje.

= Novelizace IAS 12 Dané ze zisku: Mezinarodni danova reforma - Pravidla pro pilif Il, ktera do IAS
12 vloZila vyjimku z poZadavkd, na jejimz zakladé podnik nezachyti a nezvefejni informace o
odlozené dani v souvislosti se zavadénym pilifem OECD. Fond neni dotéen pozadavky této
nové regulace, nebot jeho konsolidované trzby nejsou 750 mil. EUR a vy$si, proto z této
regulace ani souvisejici novelizace IAS 12 neplynou zadné dopady do této ucetni zaverky.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud ucinna a nebyla
Fondem pouzita

Do data schvaleni teto ucetni zavérky byly vydany nasledujici nove a novelizované IFRS, které viak
nebyly k poCatku bézneho ucetniho obdobi u¢inné a Fond je nepouzil pri sestavovani této ucetni
zaverky:

= Vlednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zaverky nazvana
Klasifikace zavazkl jako kratkodobé nebo dlouhodobé (U¢innost pro roéni ucetni zavérky

zacCinajici 1. ledna 2023 a pozdéji s retrospektivni ucinnosti, pozdéjsi novelizaci odlozena na 1.0\‘
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1. 2024), ktera poskytuje vSeobecnéjsi pristup ke klasifikaci zavazkd s ohledem na smluvni
ujednani platna k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazkd ve vykazu
financni situace, nikoliv jejich vySi nebo okamzik jejich zachyceni, stejné tak informace
zvefejnované o zavazcich vucetni zavérce. Novelizace vyjasnuje, ze zavazek musi byt
prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby sohledem na prava a povinnosti ucinna
krozvahovemu dni a nesmi byt ovlivnéna ocCekavanim ucetni jednotky ohledné vyporadani
(realizace Ciuskutecnéni) zavazku. Fond neoc¢ekava z prijatych zmén zasadni dopad do uc¢etni
zaverky.

V zafi 2022 byla vydana novelizace IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (U¢innost
pro rocni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), ktera upravuje pozadavky na
ocenéni zavazku ze zpétného leasingu. Fond nevykazuje zavazky z leasingu a novy standard
se ho nebude dotykat a vykaznictvi tak neovlivni.

V fijnu 2022 byla vydana novelizace IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (U¢innost pro ro¢ni
ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), ktera vyjasiuje, jak podminky, které musi
ucetnijednotka naplnit b&hem 12ti mésicd nasledujicich po rozvahovém dni ovliviuji klasifikaci
zavazku ve vykazu finanéni situace. U¢innost je retrospektivni a Fond bude analyzovat
pripadny dopad do ucetni zavérky.

V kvétnu 2023 byla vydana novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (U¢innost
pro rocni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), kterd dopliuje pozadavky na
zverejnéniarozcestnik k existujicim pozadavkdm, poZaduijici, aby podniky poskytly kvalitativni
a kvantitativni informace o ujednanich financujici dodavatele. Fond neoCekava zasadni dopad
této novelizace do uCetni zavérky.

V srpnu 2023 vydana novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurz cizich mén: chybéjici
sménitelnost (U¢innost pro rocni uéetni zavérky zacinajici 1. 1. 2025 nebo pozdéji), ktera
upresni vymezeni sménitelné a nesménitelné mény a soucasné poskytne pravidla, jak stanovit
sménny kurz v situaci, kdy ména neni sménitelna (napf. k rozvahovému dni). Uprava pravidla
bude rozSifeni o dodateCné zvefejnéni pro situace, kdy ménovy kurz neni sménitelny.
Novelizace rozSifi Upravu o aplikacni pfirucku a ilustrativni pfiklad. Fond neocCekava zasadni
dopad této novelizace do ucetni zavérky v sou¢asnosti, nebot cizoménove transakce jsou
realizovany v meénach, které jsou vSeobecné sménitelné.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS vydaneé IASB, avSak dosud neprijaté EU

K datu schvaleni této ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy a novelizace, dfive vydane
IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

IFRS 14 Casové rozlideni pfi cenove regulaci (vydany vlednu 2014) - rozhodnuti EU nikdy
neschvalit, protoze se jedna o doCasny standard

Novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (vydana v kvétnu 2023 s ucinnosti od
1.1.2024)

Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzd cizich mén: chybéjici sménitelnost (vydana
v srpnu 2023 s ucinnostiod 1. 1. 2025

3. Vyznamné ucetni usudky, predpoklady a odhady

Nékteré ¢astky vteéto ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé Ucetnich usudkd a s pouzitim
odhadl a predpokladl. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkusenosti a dalSich
podkladl, napfiklad z plant a progndz budoucino vyvoje, které jsou v souc¢asnosti povazovany za
realistické. Vzhledem ktomu, ze s témito predpoklady a odhady je spojena urcCita mira nejistot
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muze dojit v budoucnu na zakladé skutecnych vysledkU k upravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv
a zavazku.

Ucetni usudky, odhady a pfedpoklady jsou pravidelné pfehodnocovany a jejich zmény jsou
promitany do hodnot zobrazenych v ucetnictvi.

Pri sestaveni ucCetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady
a predpoklady:

Vyznamné predpoklady a odhady
= Redlna hodnota investi¢éniho majetku

Usudky a dohady realné hodnoty investic¢niho majetku s sebou nesou riziko, Ze mohou vést k
vyznamnym upravamv jeho hodnoté. Realna hodnota investicniho majetku je stanovena na zékladé
kvalifikovaného odhadu urceného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na
zakladé modelu diskontovanych penéznich tokd. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuziti
predpoklady, jako jsou vynosy a ocekavané penéznitoky z pronajmu. Zména v téchto predpokladech
muzZe vest ke zvySeni nebo snizeni hodnoty investiénino majetku.

* Realna hodnota finanénich nastroju a investi¢niho majetku

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou hodnotu
finan¢nich nastrojl a investic¢nino majetku, jsou popsany v bodu 29.

4. Zména uéetnich standardu

K datu 1. ledna 2023 Fond pfijal vSechny mezinarodni uCetni standardy platné pro obdobi zacCinajici
po 1. lednu 2023. Prijeti téchto standardd nemélo zadny vyznamny dopad na uc¢etni zavérku Fondu.

5. Vynosy z investi¢niho majetku

tis. K& 2023 2022
Najemne 28243 24123
Sluzby spojeneé s pronajmem 5908 4949
Precenéni investicniho majetku 124 663 43413
Zisk/ztrata z prodeje aktiv 117 860 -8675
Celkem 276674 63810
6. Spravninaklady

tis. K& 2023 2022
Spréava investicniho majetku, provozni naklady 11826 11446
Opravy a udrzovani 3N 701
Projektova dokumentace, znalecké posudky 1231 1994
Néklady na administraci 1346 1243
Naklady na obhospodarovani 1207 1502
Néklady na audit a poradenske sluzby 2926 3916
Naklady na depozitare 300
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Spotreba energie 4923 725

Poplatky a provize 4389 1899
Odvoz odpadu 461 398
Ostatni spravni naklady 2319 2712
Clkem 31239 26 836

Ostatni spravni naklady zahrnuji predevsim naklady na propagaci ve vysi 1743 tis. K& (2022: 816 tis.
K¢) a dale naklady na vedeni evidence emise, ostatni sluzby souvisejici s provozem Fondu, naklady
na pokuty a penale, naklady na opravné polozky k pohledavkam a jiné naklady.

V roce 2023 ani v roce 2022 nebyly vyplaceny odmény klicovym ¢lenim vedeni Fondu.

Naklady na audit a poradenské sluzby

tis. Ké 2023 2022
Pravni a notarske sluzby 2051 1754
Ucetni,danoveé poradenstvi, odborny poradce 685 1932
Audit 190 230
Celkem 2926 3916

7. Ostatni provozni vynosy

tis. Ké 2023 2022
Prijaté pInéni z pojistné udalosti 27 0
Smluvni pokuty 0 17
Ostatni provozni vynosy 0 2
Celkem 27 19

8. Ostatni provozni naklady

tis.Ké 2023 2022
Pojisténi 319 315
Dané a poplatky 693 792
Ostatni provozni naklady 6827 4052
Celkem 7839 5159

9. Finan¢ni vynosy

tis. Ké 2023 2022
Uroky z poskytnutych pdjcek 4065 192
Kurzove zisky 1541 107
Precenéni dlouhodobych pohledavek 699 22730
Celkem 6305
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Finan¢ni vynosy jsou tvofeny urokovymi vynosy z poskytnutych pujcek, kurzovymi zisky,
prfecenénim a CasteCnym zruSenim precenéni u pohledavek, a dale z precenéni dlouhodobé
pohledavky za spolecnosti ASTRON print, s.r.o.

10.Finanéni naklady

tis. K& 2023 2022
Nakladoveé uroky 18 341 12729
Bankovni poplatky 79 86
Uschova CP 6 6
Ostatni financni naklady, kurzove rozdily 1568 76
Precenéni dlouhodobych zavazk{ 7718 0
Celkem 27712 12897

11. Dan z pfijmu

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijmU a zakladni danova sazba uplatfiovana
na zaklad dané tak ¢ini 5 %. Kdatu ucetni zavérky Fond vykazal zavazek z titulu dané z pfijmU
z dlvodu nizsi hodnoty uhrazenych zaloh na dan z pfijmu ve srovnani se skute¢nou kalkulaci dané
z pfijmu. Danova povinnost je kalkulovana na zakladé vysledku hospodareni ureného dle ucetnich
a danovych predpist Ceské republiky (dale jen ,CAS*).

Nasleduijici tabulka zobrazuje prehled primych dani:

tis. Ké 2023 2022
Dan z pfijmu z bézné ¢innosti - splatna 6 554 3207
Dan z pfijmu z bézné ¢innosti - odlozena -1147 6749
Celkem 5407 9956

Nasleduijici tabulka zobrazuje vypocet efektivni sazby dané:

Splatna dan z prijmu:

tis.Ké 2023 2022
Zisk pred zdanénim dle IFRS 216 216 41966
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodarskym vysledkem -13052 -66 143
Zisk pred zdanénim dle CAS 103164 =24177
Uprava na danovy zaklad - nedanové naklady 30569 88 340
Polozky snizujici zaklad dané -2659 =25
Danovy zaklad 131074 64138
Dan vypoctena pfi pouZiti platné sazby 6 554 3207
Splatna dan z prijmU ve vysi 5 % 6 554 3207
Dan z pfijmu 6554 3207
OdlozZena dan -1147 6749

Efektivni sazba dané IFRS 2,50%
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12. Investi¢ni majetek

tis. K¢ 31.12.2023 31.12.2022
Stav k1.lednu 894 024 706 439
PrirGstky 72 416 184 462
Ubytky -87098 -87523
Majetek urCeny k prodeji -33314 47233
Dopad zmén realné hodnoty 110574 43413
Stav k 31. prosinci 956 602 894 024

Investicni majetek je tvoren

1.) Aredlem Kbely - uzavienym arealem o rozloze cca 150 000 m?2 v severovychodni ¢asti Prahy, na
uzlu hlavnich vypadovek silnic na Usti nad Labem, Mladou Boleslav a Hradec Kralové a v tésné
blizkosti letisté Kbely .

2.) Pozemky v katastralnim uzemi Letfiany o rozloze cca 2 140 m2

3.) Polynfunénim domem v katastralnim uzemi Praha 9 Liben. Jedna se o rezidencni zastavbu
zahrnujici i komercni jednotky.

Majetek je prvotné ocenén v porizovacich cenach a nasledné precenovan znaleckym posudkem,
vZdy ke konci u¢etniho obdobi. V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo ke zménam trhu, které by
vyznamneé ovlivnily cenu majetku.

Trzni hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfiteld, ¢ini k 31. prosinci 2023
celkové hodnoté 946 089 tis. KC.

13. Investice do podnikl pod spoleénym vliivem

Podnik pod .
L. Oblast Zemé . e "
spoleénym . i R ) Vlastni kapital Investice
. pusobeni pusobeni
vlivem
2023 2022 2023 Precenéni 2022 Porizeni
Pronajem 50% 50 % 51200 14266 36934 30900
Prague North . . . i
) nemovitosti, Ceska
Enterprise e :
as provadeni republika
- staveb
Residenz Vystavba a 50% 50 % 0 =177 177 390
Heidenau prode;j Némecko
Projekt GmbH  nemovitosti
Celkem 51200 14089 371 31290

Investice do podnikd pod spolecnym vliivem byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro ucely
sestaveni uCetni zaverky jsou pfecenovany na realnou hodnotu.

Uhrnné ucetni informace za podnik pod spoleénym viivem (Prague North Enterprise a.s.)
zpracované na zakladé ¢eskych ucetnich standardU:
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31.12.2023

Rozvaha
tis.Ke
Kratkodoba aktiva 37112
z toho penézni prostredky a penézni ekvivalenty 33858
Dlouhodoba aktiva 121953
Kratkodobé zavazky 7507
Dlouhodobé zavazky 91945
Vykaz zisku a ztraty 2023
Trzby 14 345
Odpisy hmotnych a nehmotnych aktiv 3208
Urokové vynosy 0
Provozni vysledek hospodareni 4739
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi -703

Prijate dividendy z podniku pod spoleCnym vlivem byly v roce 2023 ve vySi O tis. KC.

Fond v prGbénhu roku 2022 nabyl 50% podil ve spole¢nosti Rezidenz Heidenau Projekt GmbH (dale
jen“RHP*) se sidlem Hardenberg Strasse 7, 106 23 Berlin, Spolkova republika Némecko. Jedna se SPV
spole¢nost uréenou k vystavbé a prodeji bytu . Investice byla k 31.12. 2023 pfecenéna na realnou
hodnotu znaleckym posudkem.

31.12.2023

Rozvaha
tis. EUR
Kratkodoba aktiva 51
z toho penézni prostredky a penézni ekvivalenty 51
Dlouhodoba aktiva 2472
Kratkodobé zavazky 361
Dlouhodobeé zavazky 2291
Vykaz zisku a ztraty 2023
Ostatni provozni naklady 10
Provozni vysledek hospodareni -151
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi -151

14. Ostatni financni aktiva

Ostatni finanéni aktiva jsou tvofena dlouhodobou pohledavkou v plvodni vysi 9 680 tis. K& za
spolecnosti ASTRON print s.r.o. se splatnosti 31. prosince 2026. Pohledavka byla ¢asteCné uhrazena
a pfecenéna. Jeji realna hodnota byla k 31. prosinci 2023 ve vysi 3165 tis. KE (k 31. prosinci 2022 ve
vySi 4185 tis. K¢E).
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15. Majetek uréeny k prodeji

Polozka Majetek uceny k prodeji pfedstavuje preklasifikaci Investicniho majetku na Majetek urceny
k prodeji z ddvodu zaméru a planu prodeje daného majetku do jednoho roku.

tis. Ké 31.12.2023 31.12.2022
Majetek ur€eny k prodeji do 1roku 69642 36 328
Celkem 69642 36328

16. Poskytnuté pujcky

tis. Ké 31.12.2023 31.12.2022
PUjcky 27886 47192
Celkem 27 886 47192
Dlouhodobe 27715 0
Kratkodobe 171 47192
Celkem 27 886 47192

Ve sledovaném obdobi prevzala spolecnost dlouhodoby zavazek od spole¢nosti Residenz Heidenau
Projekt GmbH. Na zakladé tohoto prevzeti je tedy k 31.12. 2023 v uCetnictvi vykazovana pohledavka
v redlné hodnoté véetné urokl za spole¢nosti Residenz Heidenau Projekt GmbH v celkove vysi 25
207 tis. Ke.

K 31. prosinci 2023 jsou podminky pro urocene kratkodobe pohledavky nasleduijici:

PGjcka Pohledavka k 31.12. 2023 Rok splatnosti Urokova mira
Prague North Enterprise a.s. 171 2023 0
Celkem 171

17. Pohledavky z obchodnich vtahu a ostatni aktiva

tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Pohledavky z obchodnich vztaht 1671 2275
Poskytnuté provozni zalohy an 7432
Poskytnuté zalohy na DPPO 3030 4150
Dohadné ucty aktivni 3561 5643
Pohledavka vici akcionardm 23000 0
Celkem 42173 19500
Kratkodobée 42173 19500
Dlouhodobe 0 0
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 42173 19500

Pohledavka vU¢&i akcionardm je tvofena vyplacenou zalohou na budouci odkup akcii pana Eugena
Rodena.
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18. Penize a penézni ekvivalenty

tis. K¢ 31.12.2023 31.12.2022
Bézné ucty u bank 16 626 21645
Celkem 16 626 21645

19. Casové rozliseni aktiv

tis. K¢ 31.12.2023 31.12.2022
Néaklady pristich obdobi 27 142
Prijmy pristich obdobi 13143 0
Celkem 13171 142

Vy$e pfijmU0 pristich obdobi byla pfevazné ovlivnéna prodejem nemovitosti na pfelomu roku 2023 a
2024,

20. Vlastnikapital a Cista aktiva pfipadajici k investi¢énim akciim

K 31. prosinci 2023 byl upsany zakladni kapital ve vysi 2 000 tis. K¢ a tvofilo ho 100 000 ks (k 31.
prosinci 2022: 100 000 ks) zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé. Prevoditelnost
zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem predstavenstva.

Fond dale vydava investicniakcie. K 31. prosinci 2023 Fond emitoval 599 830 229 ks investicnich akcii
(k 31. prosinci 2022: 540 371000 ks).

Fondovy kapital
VKé 31.12.2023 31.12.2022
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks) 100 000 100 000
Fondovy kapital zakladatelske ¢asti (K¢) 1760 884 1760 884
Fondovy kapital na zakladatelskou akcii (K¢): 17,61 17,61
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) 599 830 229 540 371000
Fondovy kapital investicni ¢asti (K¢) 880627 732 606 596 216
Fondovy kapital na investicni akcii (K&): 1,4681 1,1225
Zisk na akcii
tis.Ké 31.12.2023 31.12.2022
Zisk/ztrata na zakladatelskou akcii (KE) 0 0
Zisk/ztrata nainvesticni akcii (K&) 0,3514 0,0592

60




21. PUjcky a Uvéry

tis.K¢e 31.12.2023 31.12.2022
PUjcky od nebankovnich subjektd 105 245 243 668
Celkem 215488 243668
Dlouhodobé 135795 150121
Kratkodobe 79693 93547
Celkem 215 488 243668

K 31. prosinci 2023 a k 31. prosinci 2022 jsou podminky pro urocené dlouhodobé zavazky nasledujici:

PuUjéka Zavazekk Zavazekk  Roksplatnosti Urokova mira
31.12.2023 31.12.2022
Raiffeisen Leasing, s.r.o. 55920 62599 2028 4,10 %
Raiffeisen Leasing, s.r.o. 19 840 52528 2029 3MPRIBOR
Raiffeisen Leasing, s.r.o. 34 483 15805 2039 3MEURIBOR+3,5%
Raiffeisen Leasing, s.r.o. 0 64 2025 1M PRIBOR+2,5%
OR Holding 5212 3780 2030 4,00 %
Alan Gutl 451 3871 2028 2,00 %
Vinohrady Investment 9392 6722 2030 4,00 %
Vinohrady Investment 6437 4752 2030 4,00 %
Celkem 135795 150 121

K 31. prosinci 2023 jsou podminky pro urocene kratkodobé zavazky nasleduijici:

Pajcka Zavazek k 31.12. Rok splatnosti Urokova mira
2023
OR Holding B.V. 3814 2024 0,00 %
OR Holding B.V. 9485 2024 1,90 %
PLUMLOV s.r.0. 9231 2024 4,00 %
Park Kbely s.r.o. 13642 2024 4,00 %
Alan Gutl 14565 2024 4,00 %
Alan Gutl 6777 2024 0,00 %
Alan Gutl 4103 2024 3,50%
Alan Gutl 106 2024 6,00 %
Alan Gutl 124 2024 2,00%
J. Setkova 3994 2024 6,00 %
Eugen Roden 12640 2024 6,00 %
Ugav 1212 2024 6,00 %
Celkem 79 693




K 31. prosinci 2022 jsou podminky pro urocené kratkodobé zavazky nasledujici:

PGjcka Zavazek k 31.12. Rok splatnosti Urokova mira
2022
OR Holding B.V. 3800 2023 0,00 %
ORHolding B.V. 9294 2023 1,90 %
PLUMLOV s.r.0. 12745 2023 4,00 %
Park Kbely s.r.o. 17 951 2023 4,00 %
Alan Gutl 14706 2023 4,00 %
Alan Gutl 6752 2023 0,00 %
Alan Gutl 3978 2023 3,50%
Alan Gutl 97 2023 6,00 %
J. Setkova 4034 2023 6,00 %
Eugen Roden 4959 2023 4,00 %
Ugav 13052 2023 6,00 %
Gutl Alan 122 2023 2,00 %
Olperers.r.o. 2057 2023 0,00 %
Celkem 93 547

PUjcky od nebankovnich subjektl jsou zajistény zastavenym majetkem, viz bod 12.

22.Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni zavazky

tis. Ké 31.12.2023 31.12.2022
Zavazky z obchodnich vztah 4 686 13680
Prijate kauce 30M 3009
Prijaté provozni zalohy 14 030 59 451
Zavazky vUci akcionardim 0 60 064
Dohadne ucty pasivni 8723 7339
Zavazky z titulu DPH 2312 4 557
Ostatni zavazky 34 3
Celkem 32796 148103
Dlouhodobeé 4108 21135
Kratkodobe 28688 126 968
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky 32796 148103

Prijaté provozni zalohy jsou tvoreny pfijatymi zalohami najemnik{ na energie a sluzby (2 725 tis. K¢&),
prijatymi zalohami budoucich kupujicich na budouci odkup nemovitosti (11 254 tis. K&). Zavazky z
obchodni vztah( obsahuiji i pozastavky vici dodavatellm stavebnich praci (1358 tis. K¢).
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23.0dloZeny danovy zavazek

tis. Ké 31.12. 2023 31.12. 2022
Odlozeny danovy zavazek 45591 49898
Celkem 45591 49898

VySe odlozeného danoveého zavazku byla k 31. prosinci 2023 stanovena 5% sazbou dané jednotlivé
z rozdild zGstatkove ucetni a danové hodnoty investi¢nino majetku ve vysi 892 617 tis. K& (2022: 930
352 tis. K¢&), finanénich investic ve vy3i 19 909 tis. K& (2022: 5 821 tis. K&) a pohledavek ve vysi - 713
tis. K& (2022: -1 412 tis. KE).

24. Casové rozliseni pasiv

Tis. Ké 31.12.2023 31.12.2022
Vynosy pristich obdobi 1607 60
Vydaje pristich obdobi 2594 10 040
Celkem 4201 10100

25.Hodnoty predané k obhospodarovani

Fond v u¢etnim obdobi pfedal hodnoty k obhospodarovani ve vysi 1180 465 tis. KE (2022: 1060 127
tis. K&).

26. Transakce se spfiznénymi osobami

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spriznénymi osobami.

31.12.2023 2023

tis.Ké Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba

Ing. Alan Gutl 0 30186 26 852
Eugen Roden 0 12640 0 453
Olperers.r.o. 0 0 1 2699
Ugavs.r.o. 421 1212 25007 1374
Prague North Enterprise a.s. 3170 57 17992 $59
Park Kbely s.r.o. 15 14 941 0 13994
Rezidenz Heidenau Projekt GmbH 25207 0 1690 67
SEN development s.r.o. 0 0 10 -220
Vinohrady Investment s.r.o. 0 15829 0 676
Celkem 28813 74 865 44726 20234
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31.12.2022 2022

tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spriznéna osoba

Ing. Alan Gutl 0 29525 0 834
Olperers.r.o. 0 2057 0 100
Kaserer a.s. 0 0 0 0
Ugavs.r.o. 0 13067 0 453
Prague North Enterprise a.s. 47670 0 74747 1043
Park Kbely s.r.o. 15 20795 0 13955
Celkem 47 685 65 444 74747 16 385

27.Financni nastroje - fizeni rizik

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dalSich rizik v disledku sveé véeobecné investi¢ni strategie v
souladu se svym statutem.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych
forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich souborl a
dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trnd. V této souvislosti
nejsou tretimi osobami poskytovany zadné zaruky za ué¢elem ochrany investord.

Fond dale investuje take do investicniho majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volne
prostredky Fondu v rozsahu, ve kterém neni mozné prostredky Fondu umistit do vhodnych jinych
investic v souladu se Statutem, popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedkd Fondu pro
realizaci ostatnich investic.

V&echna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské a Slovenské republiky.

Trzniriziko

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkoveho trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu.
Hodnota majetku, do néhoz Fond investuje, mdze stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, urokovych mér a zpUsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trzni

riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investicniho Fondu, investor v souladu se
statutem Fondu pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond muze investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢nino rizika ve
Fondu bude zajisténo nejenom prostrednictvim diverzifikace, ale zejmeéna aktivnim fizenim investic
Investi¢ni spole¢nosti prostfednictvim Projektového feditele / Projektovych Feditell uréenych
Investi¢ni spolecnosti pro kazdou obchodni korporaci, jejiz obchodni UCast je v majetku Fondu.
Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou formulovat strategické cile urCené Investicni
spole¢nosti pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rlst
jeji hodnoty, a budou dohlizet na jejich naplhovani.
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Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

31.12.2023 31.12.2022
Investicni majetek 81,11 % 84,33 %
Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji 5,90 % 3,L3%
Investice do podnikd pod spolec¢nym viivem 4,34 % 3,50%
Ostatni financni aktiva 0,27 % 0,39 %
Celkem 93,36 % 91,65 %

DalSim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni
korporace, ve které ma Fond obchodni u€ast nebo za niz méa Fond pohledavku. Obchodni korporace,
ve kterych ma Fond obchodni u¢ast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto
rizika mdze dojit k poklesu trzni hodnoty obchodni Ucasti v takové osobé ¢&i jejimu Uplnému
znehodnoceni (Upadek takoveé osoby), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Urokoveé riziko

Fond je vystaven Urokovému riziku vzhledem ke skute¢nosti, Ze drzi urocena aktiva a zavazky. Ucetni
hodnota uro¢enych aktiv a zavazkd je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazik jejich splatnostinebo
zmeéneé urokove sazby, a to v tom obdobi, které nastane drive. Aktiva a pasiva, ktera jsou neurocena
nebo maji fixni urokovou miru, nejsou soucasti nize uvedene tabulky.

Urokova citlivost aktiv a zavazk( Fondu

Tis. K¢ Do 3 més. Od3més.Do1 Od1lrokudo5 Nad 5 let Celkem
roku let

K 31. prosinci 2023

Penézni prostredky a penézni 16 626 0 0 0 16 626
ekvivalenty

Poskytnute pUjcky 0 0 0 2508 2508
Ostatni financni aktiva 0 0 3165 0 3165
Celkem 16 626 0 3165 2508 22299
Prijaté Uvéry a pajcky 0 0 75760 34 483 110 243
Celkem 0 0 75760 34 483 110 243
Gap 16 626 0 -72595 -31975 -87 944
Tis. K¢ Do 3 més. Od3més.Do1 Od1lrokudob5 Nad5 let Celkem

roku let

K 31. prosinci 2022
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Penézni prostredky a penézni 21645 0 0 0 21645
ekvivalenty

Poskytnute pUjcky 0 47192 0 0 47192
Ostatni financni aktiva 0 0 4185 0 4185
Celkem 21645 47192 4185 0 73022
Prijaté uvéry a pljcky 0 93547 64 150 057 243668
Celkem 0 93547 64 150 057 243668
Gap 21645 -46 355 4121 -150 057 -170 647

Ménové riziko

Ménove riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
Fond neni vystaven vyznamnemu ménovemu riziku. K 31. prosinci 2023 a 31. prosinci 2022 Fond
vykazoval pfevazujici ¢ast aktiv a zavazk{ v KE.

Uvérové riziko
Fond je vystaven uvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investiénich aktivit. Uvéroveé riziko

Fondu spociva zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vici Fondu, nedodrzi sv{j
zavazek.

Fond investuje zejména

. do pohledavek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni ucasti jsou v majetku Fondu Ci
Fond hodla tyto obchodni Ucasti pofidit,

. za UCelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu
. investicni majetek.

Investicni a financni aktiva, do nichz bude Fond investovat, mohou byt zajisténé i nezajisténe a
nejsou omezeny ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snazit minimalizovat zejména vyb&rem protistran dosahuijicich
dostatec¢né urovné bonity, nastavenim objemovych limitd na pohledavky vUi&i jednotlivym
protistranam a vhodnymi smluvnimi ujednanimi. Nicméné uvérové riziko mize byt kombinovano s
nepriznivym vyvojem néktere z obchodnich korporaci, jejiz obchodni uCast se bude nalézat v
majetku Fondu, protoZe obchodni korporace budou uvérované bankou/bankami (resp. obecné
finan¢nimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazkl spocivajicich v dodrzovani urcitych
finan¢nich ukazatell opravnéné ucinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté uvéry, pricemz takové
neplnéni finanénich ukazatell mdze byt pravé disledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz pUsobi
dana obchodni korporace.

Vzhledem k vySe uvedenemu uvérove riziko bude souviset s celkovyminvesticnim rizikem a vybérem
cilovych majetkovych ucasti.
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Analyza uvérovenho rizika

Rating k 31.12. 2023 Bez ratingu Celkem
Investicni majetek 956 602 956 602
Majetek urCeny k prodeji 69642 69642
Investice do podnikd pod spolec¢nym vlivem 51200 51200
Poskytnute pUjcky 27 886 27886
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 58509 58509
Penize a penézni ekvivalenty 16 626 16 626
Celkem 1180 465 1180 465
Rating k 31.12. 2022 Bez ratingu Celkem
Investicni majetek 894 024 894 024
Majetek urCeny k prodeji 36 328 36 328
Investice do podnikd pod spolec¢nym viivem 37 371M
Poskytnute pajcky 47192 47192
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 23827 23827
Penize a penézni ekvivalenty 21645 21645
Celkem 1060127 1060127
Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spoleCnosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy
spolecnost neni schopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat
aktiva za prijatelnou cenu v prijatelnem Casovém horizontu.

Zbytkova splatnost aktiv a zavazkd Fondu

tis. Ké Do3més. Od3més. Od1roku Nad 5 let Bez
. Celkem

Do 1roku specifik.
K 31. prosinci 2023
Investicni majetek 956 602 956 602
Majetek urceny k prodeji 69642 69642
Investice do podnikd pod spolecnym 51200 51200
vlivem
Poskytnute pUjcky 171 25207 2508 27 886
Pohledavky z obchodnich vztaht a 42173 3165 45338
ostatni aktiva
Casové rozligeni aktiv 13171 13171
Penize a penézni ekvivalenty 16 626 16 626
Celkem 72141 69 642 25207 5673 1007802 1180465
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Uvéry a pljcky 79693 60 431 75 364 215 488
Obchodni a ostatni zavazky 28688 4108 32796
Odlozeny danovy zavazek 45591 45591
Casoveé rozliseni pasiv 4201 4201
Vlastni kapital a Cista aktiva pfipadajici k 882389 882389
investi¢nim akciim
Celkem 9889 79693 110130 75 364 882389 1180465
Gap 62252 -10 051 -84 923 -69 691 102 413
Kumulativni gap 62252 52201 -32722 -102 413 0
tis. K¢ Do3més. Od3meés. Od1roku Nad 5 let Bez

Do 1roku specifik. Celkem
K 31. prosinci 2022
Investi¢ni majetek 0 0 0 0 894 024 894 024
Majetek urceny k prodeji 0 36 328 0 0 0 36 328
Investice do podnikd pod spole¢nym 0 0 0 0 371 371
vlivem
Poskytnute pdjcky 0 47192 0 0 0 47192
Pohledavky z obchodnich vztaht a 19500 0 0 4185 0 23685
ostatni aktiva
Casove rozligeni aktiv 142 0 0 0 0 142
Penize a penézni ekvivalenty 21645 0 0 0 0 21645
Celkem 41287 83520 0 4185 931135 1060127
Uvéry a pajeky 0 93547 64 150 057 0 243668
Obchodni a ostatni zavazky 126 969 0 21135 0 0 148103
Odlozeny danovy zavazek 0 0 49898 0 0 49898
Casoveé rozliseni pasiv 10100 0 0 0 0 10100
Vlastni kapital a Cista aktiva pfipadajici k 0 0 0 0 608 357 608 357
investicnim akciim
Celkem 137 069 93547 71097 150 057 608357 1060127
Gap -95782 -10 027 -71097 -145 872 322778 0
Kumulativni gap -95782 -105 810 -176 906 -322778 0 -
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VySe uvedene tabulky predstavuji zbytkovou splatnost ucetnich hodnot jednotlivych financnich a
investi¢nich nastrojd, nikoliv veskerych penéznich tokd, které z téchto nastrojd plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typU cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zasadni ¢ast
majetku Fondu, je tfeba upozornit na skutecnost, ze zpenézenitakoveho aktiva pfi snaze dosahnout
nejlepsi ceny je Casové narocneé. V krajnim pripadé mUze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

28. Klasifikace finanénich nastroji

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni uCetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, ze
ucetnijednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investicni
fond na bazi realného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich
nastrojd, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finan¢ni nastroje ocenované
realnou hodnotou do vysledku hospodareni.

Fond zverejnuje informace pozadovane ucetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje vSechna financni
aktiva a finan¢ni zavazky v kategorii FVTPL (realna hodnota vykazana do zisku nebo ztraty) jelikoz
v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investicni fond na bazi
realné hodnoty.

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazk( a ostatnich zavazku Ize
vykazanou ucetni hodnotu povazovat za redlnou hodnotu.

29. Realna hodnota aktiv a zavazku

Nejlepsim dokladem realne hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takove
ceny k dispozici, pouzivaji se pro stanovenirealné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1hierarchie
stanoveni realné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za uc¢elem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z dvodu omezené
likvidity nelze trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je nastroj
klasifikovan jako spadajici do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny kdispozici, realnd hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modelQ,
pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelne trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy
ocenovaciho modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci
urovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim
hodnoty na urovni 2 obvykle povaZuji vynosove kfivky, uvérova rozpéti a implikovaneé volatility.

V nékterych pfipadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zékladé dostatecné casto kotovanych
trznich cen, ani s pouzitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych
trznich Udajd. Za této situace se s pouzitim realistickych predpokladd provede odhad individualnich
ocenovacich parametr(, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup
ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je prislusna cenova kotace nedostatecné aktualizovana,
je dany nastroj klasifikovan v ramci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na
urovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsanée
metody ocenéni aktiv (ocekavané penézni toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora

Ostatni aktiva a pasiva ocefnovana realnou hodnotou v ramci urovné 3

Pozice vramci urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupy, jez nejsou na trhu primo
zjistitelné. Odpovédnost za ocenovani pozice na realnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi
aktiva, ktera jsou ocenovany realnou hodnotou v ramciurovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba financni
aktiva a pasiva.

69




Majetkové Uc¢asti a ostatni investicni aktiva (investi¢ni majetek), pohledavky a pasiva ocenované
redlnou hodnotou proti ziskdm nebo ztratdam jsou ocefovany zpravidla na zakladé znaleckych
posudkl, protoZe jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. Bezprostfedné po akvizici
téchto aktiv mohou byt na zakladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou,
pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktualni trzni hodnotu investice Iépe
nebo aktualngji, nez hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Majetek jako Investicni prilezitost ve fondu jsou majetkoveé ucasti ve spolecnostech a ostatni
investicni aktiva. Majetkove UCasti ve spoleCnostech a ostatni investicni aktiva jsou ocenény
realnou hodnotou. Realnd hodnota je stanovovana minimalné jedenkrat rocné znaleckym
posudkem, a to k poslednimu dni ucetniho obdobi, neni-li s ohledem na pozorovatelné chovani
odpovidajiciho trhu shledan ddvod k ocenéni ¢astéjSimu.

Osobou opravnénou k ocenéni majetku a dluh na redlnou hodnotu je
e znalec v prislusSném oboru jmenovany pro tyto ucely soudem,

e odhadce vlastnici zivnostensky list nebo jiné podnikatelske opravnéni, opraviujici jej k
vykonu ocenovani majetku a dlunhd.

Ocenéni je provadéno ve smyslu zakona o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpisl a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povaZovat cenu
trzni, tak jak je definovana mezinarodnimi ocenovacimi standardy. Trzni hodnota je odhadem
finanéni ¢astky a je definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadcl TEGOVA (The European
Group of Valuers) a s mezinarodnim ocenovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro
standardy ocerovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovana
¢astka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednajiinformované, rozvazné a bez natlaku®.

Pro stanoveni hodnoty majetkové UcCasti ve spoleCnosti je pouzita kombinace nasledujicich
elementarnich ocenovacich metod a pristupl:

e Metody vynosové
e Metoda porovnani
e Metody zjiSténi vécné hodnoty - majetkovée
e Metoda ucetni hodnoty
¢ Metoda likvidacni
Kratkodobé pohledavky a zavazky

Kratkodobeé pohledavky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich nominalni
hodnoté, u které je predpoklad, Ze je srovnatelna s realnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do
urovneé 3.

Pokladni hotovost
Vykazané hodnoty kratkodobych instrumentt v zasadé odpovidaiji jejich realné hodnoté.

V roce 2023 a 2022 neprobéhly zadneé presuny mezi jednotlivymi Urovnémi aktiv ocenovanymi
realnou hodnotou.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zavazky a nepozorovatelne
vstupy, ktere jsou aplikovany v ramci danych metod ocenéni.
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Typ aktiva /

Vyznamné nepozorovatelné

Vliv nepozorovatelnych

. Metoda ocenéni vstupl na realnou hodnotu
zavazku vstupy i i
aktiva/zavazku
Porovnavaci metoda. Je zalozena
na porovnani ocenované
nemovitosti s obdobnymi
porovnatelnymi nemovitostmi - cena za m? pozemkd Odhadovana reélna hodnota
obchodovanymi v nedavné 4,6 -12tis.KE by byla vysSi v pripadé, Ze:
minulosti s nemovitosti
ocenovanou. Tato metoda byla
pouzita pro ocenéni pozemka.
Vécna hoanota je reprodukeni
cena sniZzena o pfimérené
opotrebeni véci stejného staria
priméfené intenzity pouzivani. - cenazam3 (JC) staveb
Tato metoda byla pouzita pro 2,9-6,5tis.K¢
ocenéni budov/staveb u kterych
nebyla pouzita vynosova nebo
Investi€ni porovnavaci metoda.
majetek
. . - Trzni najemné na m? bude
- TrZni najemneé na m2 ..
VySSi
- Oc¢ekavany rlst trzniho - O¢ekavany rlst trzniho
najemného najemného bude vySsSi
Vynosoveé ocenéni na zakladé - Obdobi vypadku z najmd
metody dosaziteineho cisteho - Vypadky z najmu a Ulevy z najemného budou
rocniho vynosu (prijmu) dle trznino kratsi
najemného na m? a kapitaliza¢ni
miry. Pouzita u 4 objekt(i (stavba - Miraobsazenosti - Mira obsazenosti bude vyssi
¢.p. 1107, €.p. 1108, €.p. 1116, C.p. .
1121) - Ulevy z najemného - Diskontni mira bude nizsi
_ eteriiie - Kapitaliza¢ni mira (y|e.lvdv)'
bude nizsi
Kapitalizacni mira (yield) 7,00
%
- hodnoty majetku, ktere jsou L
L N Odhadovanarealna hodnota
zjisteny samostatné pro e .
- . . - . L e by byla vyssi v pfipadé, ze:
Investice do Majetkova metoda (na principu jednotlive jeho Casti
podnllv(u Pod ) ’realnych h.odnot). V}/chaze}|0| eramE T At e
spolecnym z trzni hodnoty jednotlivych slozek
vlivem majetku a zavazkd. - realne hodnoty aktiv
pouzitych pfi srovnani budou
VvySSi
Redind hodnota pohledavky. - OCekavany budouci tok Odhadovana realna hodnota
Dlouhodoba Nominalni hodnota pohledavky je z pohledavky by byla vyssi v pfipadé, Ze:
pohledavka podrobena korekci, ktera je

odlvodnitelna z Gasového hlediska

- Doba splatnosti

- Diskontni mira bude nizsi
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a zohlednuje Casovy interval mezi
dnem ocenéni a splaceni (tj. 5 let).

Realna hodnota neobsahuje zadne - Obvykla Urokova mira
srazky z titulu rizika nezaplaceni
pohledavky.

Hierarchie realné hodnoty

tis. K& Uroven 1 Urover 2 Uroven 3 Celkem

K'31.12.2023

Financni aktiva a zavazky v redlné hodnoté vykazane do zisku nebo

ztraty

Investicni majetek 0 0 956 602 956 602
Majetek urceny k prodeji 0 0 69 642 69642
Investice do podnikd pod spolec¢nym vlivem 0 0 51200 51200
Poskytnuteé pUjcky 0 0 27886 27 886
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 0 0 58509 58 509
Penize a penézni ekvivalenty 0 16 626 0 16 626
Financni aktiva celkem 0 16 626 1163 839 1180 465
PUjcky a uvéry 0 215488 0 215488
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni pasiva 0 0 36 997 36 997
Finanéni zavazky celkem 0 215 488 36997 252 485
Celkem -198862 1126 842 927980
Tis. K& Uroven 1 Uroveri2  Uroven3 Celkem
K'31.12.2022

Finan¢ni aktiva a zavazky v reélné hodnoté vykazané do zisku nebo

ztraty

Investicni majetek 0 0 894 024 894 024
Majetek ur€eny k prodeji 0 0 36 328 36 328
Investice do podnikd pod spolec¢nym viivem 0 0 37111 3711
Poskytnute pUjcky 0 0 47192 47192
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 0 0 23827 23827
Penize a penézni ekvivalenty 0 21645 0 21645
Financni aktiva celkem 0 21645 1038482 1060127
PUjcky a uvéry 0 243668 0 243668
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni pasiva 0 0 158 204 158 204
Finanéni zavazky celkem 0 243668 158 204 401871
Celkem 0 -222023 880728 658 255
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30. Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

Valecné konflikty

Mezi hlavni rizika i nadale patfi geopolitické napéti mezi Ruskou federaci a zapadnimi staty
zapricinéné invazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu. Od podzimu roku 2023 nové takeé ozbrojeny
konflikt na blizkém vychodé.

Ostatni

V souvislosti s vy$simi Urokovymi sazbami stanovenymi Ceskou narodni bankou, v roce 2023
dochazelo ke snizovani inflace zplsobené pandemii COVID 19, rlstem cen energii a problémud v
ramci dodavatelskych Fetézcl v pfedchozich letech. Urokové sazby na urovni 7,00 % v3ak mély
negativni vliv na celkovy hospodéafsky vyvoj a hruby domaci produkt Ceské republiky. V dlsledku
snahy o opétovné nastartovani hospodarského rlstu doslo v zavéru letosniho roku k mirnému
snizeni urokovych sazeb o 25 bazickych bodu.

V roce 2023 na akciovem trhu prevladala spiSe pozitivni nalada, kdy v horizontu jednoho roku napr.
americky trh reprezentovany indexem S&P 500 vzrostl priblizné o 25 %, Evropsky index Euro Stoxx
50 pak 0 16 %. Pficemz vétsina zapadnich trhd, véetné zemi stfedni Evropy se aktualné nachéazi v
prostredi pozvolné klesajici inflace a vysSich urokovych sazeb.

V roce 2024 je oCekavano pokraCovani aktualné nastoleného trendu, tedy postupné se snizuijici
inflace astim spojeny pokles urokovych sazeb, pficemz v dUsledku téchto dvou faktorl je
predpokladano zlepseni hospodarske situace a vykonu ekonomiky. V porovnani s ostatnimi zemémi
EU bude v Ceske ekonomice dochéazet spiSe k pomalejSimu ozivovani, kdy hlavnimi faktory jsou
kombinace energetické naro¢nosti eského pramyslu a pretrvavajicich vyssich cen energii, dale
pretrvavajici propad realnych mezd a s tim souvisejici slabsSi spotfeba domacnosti. Vyzvou pro
Ceskou ekonomiku bude snizeni byrokracie v oblasti vystavby rezidencnich nemovitosti a obecné
celé infrastruktury. V pristich letech bude dochazet k velkym zménam na poli energetiky,
elektromobility, a rychlost patfi mezi dulezité proménné této transformace. Za jedno z
pretrvavaijicich rizik 1ze i nadale povazovat geopolitickou situaci ve vychodni Evropé a sni spojené
vypadky dodavek zemniho plynu a ropy z Ruské federace apod.

S ohledem na vySe uvedene nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepretrzitém trvani
ucetni jednotky. Bezprostiedni dopady na Fond byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Pfedkladana

ucetni zaverka tak byla sestavena na predpokladu nepretrzitého trvani uCetni jednotky v dohledné
budoucnosti.
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31. Nasledné udalosti

Dne 1. 1. 2024 doSlo ke zméné sidla obhospodarovatele AMISTA IS na: Sokolovska 700/113a, Praha
186 00.

Sucinnostik 11. 4. 2024 byla rozsifena licence AMISTA IS ze dne 6. 4. 2006 CNB &.j. 41/N/69/2006/9,
jeZ nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006, rozhodnuti bylo nahrazeno rozhodnutim CNB Cj.:
2024/040215/CNB/65.

Po rozvahovém dni byla podana dodatecna danova pfiznani k dani z prijmu pravnickych osob za
obdobi 2021 a 2022. Podanim téchto danovych priznani doslo ke snizeni danoveé povinnosti za rok
202101974 600,- K€ azarok 2022 0 321 250,- KC.

Do data vyhotoveni teto ucetni zavérky zpravy nedoslo k zadnym dalSim vyznamnym udalostem,
ktere by mely vliv na sestaveni hospodareni Fondu.
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V Praze dne 26. 4.2023

Maloja Investment SICAV a.s.
AMISTA investicni spolecnost, a.s.
Clen predstavenstva
Ing. Michal Kusak, Ph.D.,

74




Zprava auditora



AUDITSNE

Member of @ Nexia

Zprava nezavislého auditora

0 ovéreni
ucetni zaverky

k 31. prosinci 2023

Maloja Investment SICAV a.s.

Praha, duben 2024




AUDITONE

Member of @ Nexia

Nazev Gcetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1CO:
DIC:
Statutarni organ:

Predmét cinnosti:

Ovérované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Nazev spolecnosti:

Evidencni Cislo auditorské
spole¢nosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1C0:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

Udaje o auditované Géetni jednotce

Maloja Investment SICAV a.s.

Mladoboleslavska 1108, Praha 9 — Kbely, 197 00
Méstského soudu v Praze

oddil B, Cislo vlozky 21746

052 59 797

CZ05259797

AMISTA investicni spolecnost, a.s., Clen predstavenstva, pfi vykonu
funkce zastupuje Ing. Michal Kusék, Ph.D., povéreny zmocnénec

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(l ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleCnostech
a investicnich fondech

1. ledna 2023 az 31. prosince 2023
akcionari spolecnosti

Udaje o auditorské spole¢nosti

AUDIT ONE s.r.o.
¢. 604

Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil C, cislo vlozky 345046

099 38 419

CZ09938419

+420 771 224 893

info@auditone.cz

Ing. Jakub Kovar

¢. 1959

Str. 2/8


mailto:info@auditone.cz

AUDITONE

Member of @ Nexia

Zprava nezavislého auditora

akcionartim investi¢niho fondu Maloja Investment SICAV a.s.
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Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky investi¢niho fondu Maloja Investment SICAV a.s. (dale ,Ucetni
jednotka") sestavené na zakladé mezinarodnich standardd ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou
unii (dale i ,IFRS"), ktera se sklada z vykazu o financni situaci k 31. 12. 2023, vykazu o Uplném vysledku, vykazu
zmén vlastniho kapitalu, pfehledu o zménach cistych aktiv pfipadajicich k investi¢nim akciim, vykazu penéznich
tokd za rok konéici 31. 12. 2023 a komentare k Ucetnim vykazlim, véetné vyznamnych (materialnich) informaci
0 pouzitych ucetnich metodach.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace investi¢niho fondu
Maloja Investment SICAV a.s. k 31. 12. 2023, finan¢ni vykonnosti a penéznich tok( za obdobi od 1. 1. 2023 do
31. 12. 2023 v souladu s Ucetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014 a standardy Komory auditor& Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit GCetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Ucetni jednotce
nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis@. Domnivame se, Ze dlkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Gsudku pfi auditu Ucetni zavérky za
béZné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu UCetni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadrujeme.
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Hlavni zalezitosti auditu

Zpisob Feseni

Ocenéni nemovitostniho portfolia

Hodnota nemovitostniho portfolia Gcetni jednotky
predstavuje k datu Ucetni zavérky vice jak 86 %
celkové bilan¢ni sumy.

Podle pozadavkl platné legislativy promitnutych do
stanov Ucetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou narodni bankou, preceriuje Uetni jednotka
svoje nemovitosti k rozvahovému dni na realnou
hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimame v nespravné
provedeném ocenéni majetku a spravnosti promitnuti
precenéni do Ucetni zavérky (nadhodnoceni hodnoty
aktiv).

Informace o precenéni nemovitosti na realnou
hodnotu je uvedena v bodech 2, 12 a 15 komentare

k Ucetnim vykazdm.

Ocenéni majetkovych ucasti

Hodnota majetkovych Ucasti UCetni jednotky
predstavuje k datu Gcetni zavérky vyznamnou Cast
bilan¢ni sumy.

Podle pozadavk{ platné legislativy promitnutych do
stanov Ucetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou narodni bankou, preceriuje Ucetni jednotka
majetkové Ucasti k rozvahovému dni na realnou
hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimame v nespravné
provedeném ocenéni aktiv a spravnosti promitnuti
precenéni do ucetni zavérky (nadhodnoceni hodnoty
aktiv).

Informace o precenéni majetkovych U(casti na
redlnou hodnotu je uvedeno v bodech 2 a 13
komentare k Ucetnim vykazim.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladd a metodiky
pouZité znalcem Ucletni jednotky pfi ocenéni
nemovitostniho portfolia.

V ramci nasich testl jsme ovéfili, ze provedené
ocenéni je metodicky spravné a vysledné ocenéni
zobrazuje redlnou hodnotu nemovitostniho portfolia.
Déle jsme vyhodnotili, jak je vysledné ocenéni
vykazano v ucetni zavérce a popsano v komentari
k Ucetnim vykazdm.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladd a metodiky
pouzité znalcem UcCetni jednotky pfi ocenéni
majetkovych Gcasti Ucetni jednotky.

Vramci nasich testl jsme ovéfili, Zze provedené
ocenéni je metodicky spravné a vysledné ocenéni
zobrazuje redlnou hodnotu majetkovych Gcasti Gcetni
jednotky. Dale jsme vyhodnotili, jak je vysledné
ocenéni vykazano v ucetni zavérce a popsano
v komentafi k GCetnim vykazim.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni financni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni financni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou Ci s nasimi znalostmi o ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s prislusSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpistl na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpGsobilé
ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, zZe:

e  ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v UCetni zavérce, jsou ve
vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Ucetni jednotce, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit za icetni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v s mezinarodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery

povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je ucetni jednotka schopna nepietrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy pfedstavenstvo

7 rw

planuje zruseni UCetni jednotky nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.
Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozordi rada a vybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vSech pripadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize rediné
predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé pFijmou.
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Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné
dtkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nezZ riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol vedenim ucetni
jednotky.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadrit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Ucetnich odhadd a informace,
které v této souvislosti vedeni Ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pii sestaveni Gcetni zavérky vedenim Ucetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné didkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvaijici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Gcetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze UCetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Gcetni jednotky nepfetrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Zze Ucetni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Ucetni zavérky, vCetné prilohy, a déale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozorci radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho préibéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zalezZitostech, u nichz se Ize
realné domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zékladé zaleZitosti, o nichz jsme informovali pfedstavenstvo, dozor¢i radu
a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu UCetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni
predpisy zakazuji zverejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pfipadé usoudime, ze bychom
o0 dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoZe Ize redIné ocekavat, Ze mozné negativni dopady
zvefejnéni prevazi nad prinosem z hlediska verejného zajmu.
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Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v nasi zpravé
nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Ucetni jednotky nas dne 30. 6. 2023 urcila valna hromada Ucetni jednotky. Auditorem ucetni jednotky
jsme druhym rokem.

Soulad s dodatec¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zprave je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro
vybor pro audit SpoleCnosti, kterou jsme dne 29. 04. 2024 vyhotovili dle Clanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme Ucetni jednotce neposkytli Zadné sluzby uvedené v Cl. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme Ucetni jednotce ani ji oviadanym obchodnim spole¢nostem
neposkytli zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v komentafi k Ucetnim vykazdm Gcetni
jednotky.

Zprava o souladu s naFizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu, jejimz pfedmétem bylo ovéreni souladu UcCetni zavérky
obsazené ve vyrocni finanCni zpravé s ustanovenimi natizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze
dne 17. prosince 2018, kterym se dopliuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,nafizeni
o ESEF"), ktera se vztahuji k UCetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani Uéetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Ucetni jednotky.
Predstavenstvo Ucetni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

. navrh, zavedeni a udrzovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatiovani
pozadavki nafizeni o ESEF,
. sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyrocni financni zpravé v platném formatu XHTML.
Odpovédnost auditora

Nasim ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dlikaznich informaci ndzor na to, zdali Ucetni zavérka obsaZena
ve vyrocni financni zpravé je ve vSech vyznamnych (materiélnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni
0 ESEF. Tuto zakazku poskytujici pfimérenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovérovaci
zakazky ISAE 3000 (revidované znéni) — ,Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych
financnich informaci™ (dale jen ,ISAE 3000").

Charakter, nadasovani a rozsah zvolenych postupd zavisi na Usudku auditora. Pfiméfena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem ve vSech
pripadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materidini) nesoulad s poZadavky nafizeni o ESEF.
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V ramci zvolenych postup( jsme provedli nasledujici ¢innosti:
. seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

. seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Ucetni jednotky relevantnimi pro uplatrfiovani pozadavkd
narizeni o ESEF,

. identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s pozadavky nafizeni
0 ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

. na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
pfimérenou jistotu pro Ucely vyjadieni naseho zavéru.

Cilem nasich postupd bylo posoudit, zdali iCetni zavérka, ktera je obsazena ve vyrocni finanni zpravé, byla
sestavena v platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadreni
naseho zavéru.

Zaver
Podle naseho nazoru Ucetni zavérka Ucetni jednotky za rok kon&ici 31. prosince 2023 obsazend ve vyro¢ni

financni zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni
o ESEF.

V Praze dne 29. dubna 2024

Ing. Jakub Kovar
evidencni cislo auditora 1959

AUDIT ONE s.r.o.
evidencni Cislo auditorské spolecnosti 604
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