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Pro ucely pololetni finan¢ni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186

AMISTA IS 00

Den ocenéni Posledni den obdobi, za ktery je sestavovdna Ucetni zavérka

COMES invest, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 291 19 138 se sidlem
Fond Krapkova 452/38, Olomouc — Nova Ulice PSC 779 00 obchodni spole¢nost zapsand v obchodnim rejst¥iku
vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10188

U¢etni obdobi Obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024
Investi¢ni ¢ast Fondu Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.
Neinvesti¢ni ¢ast Fondu Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Pro ucely pololetni finan¢ni zpravy maji vyznam nize uvedené pravni predpisy:

ZPKT Zékon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist
ZISIF Zakon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist
NOZ Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska €. 244/2013 Sb. o blizsi Gpravé nékterych pravidel zakona o investi¢nich spoleénostech a

Ll sz investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004 o harmonizaci
pozadavkd na prahlednost tykajicich se informaci o emitentech, jejichz cenné papiry jsou pfijaty
Smérnice TD k obchodovani na regulovaném trhu, a 0 zméné smérnice 2001/34/ES

Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 ze dne 16. dubna 2014 o zneuZivani trhu
Nafizeni MAR (nafizeni o zneuZivani trhu) a o zruseni smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/6/ES a smérnic
Komise 2003/124/ES, 2003/125/ES a 2004/72/ES

Vyhlaska MAR Vyhlaska €. 234/2009 Sh. o ochrané proti zneuZivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich predpist

Obecné pokyny ESMA (APM) i Alternativni vykonnostni ukazatele—-ESMA/2015/1415cs




Prohlaseni opravnéné osoby Fondu

Jako oprdavnéna osoba Fondu,
timto prohlasuiji,

Ze dle mého nejlepsiho védomi poddva vyhotovena pololetni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci,
podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje
finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk( hospodareni Fondu.

V Olomouci dne 17. 9. 2024 %]//ﬂ

COMES invest, investiéni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.
Zastoupeny AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
Clen predstavenstva
Ing. Vladimir Dokonal, CSc.
povéreny zmocnénec typu B

COMES invest, investién\l"(%jis praménnym zakladnim
kapitalem, a.g.
Zastoupeny AMISTA invest\iénispoleénost, a.s.
Clen predstavenstva
Ing. Ondfej Hordk.
povéfeny zmocnénec typu A



Udaje o Fondu

1. Profil Fondu

Fond:
Obchodni firma:

Sidlo:

ICo:

DIC:

Internetova adresa:
Telefonni Cislo:
Vznik zdpisem do:

Pravni forma:
Pfedmét podnikani:

Zapisovany zakladni kapital:

Depozitar Fondu:

Obhospodarovatel Fondu:

(dale také ,,Fond”)

2. Cenné papiry

Zakladatelské akcie

Hodnota zakladatelské akcie:

Druh:
Forma:
Podoba:
Pocet kus(:

Investicni akcie
Hodnota investi¢ni akcie:

Druh:
Forma:
Podoba:
Pocet kus(:

Nazev emise:
Ptijeti k obchodovani:

Investi¢ni fond kvalifikovanych investor(

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem,
a.s.

Krapkova 452/38, Olomouc — Nova Ulice, PSC 779 00

29119138

CZ29119138

http://www.amista.cz/comesinvest

+420226 233110

obchodniho rejstfiku dne 27. 7. 2011

vedeného Krajskym obchodnim soudem v Ostravé, spisova znacka
oddil B vlozka 10188

akciova spolecnost

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor( dle zdkona

o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech

37 500 000,- K¢

Ceska sporitelna, a.s., ICO: 452 44 782,

se sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha 4, PSC 140 00
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO 27437558,
se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00
(dale také ,,AMISTA IS“)

k datu sestaveni pololetni zpravy neni stanovovana

2 500,0000 K¢ (hodnota posledniho ocenéni k 31. 12. 2023)
kusové

na jméno

listinna

k 30. 6. 2024 emitovano 15 000 ks

k datu sestaveni Pololetni zpravy 15 000 ks

k datu sestaveni pololetni zpravy neni stanovovana

109 283 K¢ (hodnota posledniho ocenéni k 31. 12. 2023)
kusové

na jméno

zaknihovand

k 30. 6. 2024 emitovdno 4 258 ks

COMES IFPZK
ode dne 25. 1. 2016 byly pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu (tj. Burza cennych papird Praha, a.s.)



3. Informace o majetkovych utcastech

Matefska spole¢nost, Fond, miiZe investovat do akcii, podild ¢i jinych forem Gcasti v obchodnich spole¢nostech,
které nejsou nemovitostnimi spolecnostmi, az 50 % hodnoty investi¢cniho majetku Fondu.

Cilem investovani Fondu jako matefské spole¢nosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni
vynosu dlouhodobych Urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podild,
resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a
doplrikovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trhi. Ddvodem drzby majetkovych
Gcasti Fondu je zhodnoceni penéznich prostfedkd investord.

Matefska spolecnost, Fond, je Investicni jednotkou, dle IFRS 10:

e kterad ziskava financni prostfedky od investord za Géelem poskytovani sluzeb spravy investic témto
investordm,

e jejimZ obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za ucelem ziskdvani vynosu z kapitdlového
zhodnoceni, vynosl z investic nebo obojiho, a

e ktera ocenuje a vyhodnocuje vykonnost vSech svych investic na zakladé realné hodnoty.
Své majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotach.

K 30. 6. 2024 Fond v souladu svou investi¢ni politikou neinvestoval do Zadnych majetkovych Ucasti.
Fond béhem své innosti:

e ziskdva financni prostfedky od jednoho nebo vice investor( za Ucelem poskytovani sluzeb spravy investic
tomuto investorovi (investordm),

e je svym investorm zavazan ve svém statutu, Ze jeho obchodnim cilem je investovat prostredky
vyhradné za ucelem ziskavani vynost z kapitdlového zhodnoceni, vynosi z investic nebo oboji uvedeného,

e ocenuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté vSech svych investic na zakladé realné hodnoty.

Vystupni strategie
Vynosnost aktiva bude posuzovdna v horizontu 5 let s ohledem na vynosnost podkladového aktiva.

Béhem tohoto posuzovaného obdobi bude Fond nadale vyhledavat alternativni investi¢ni pfilezitosti v souladu
se svoji investi¢ni strategii. A to zejména pfilezitosti investic do aktiv nemovité povahy, akcii, podild, resp. jinych
forem Gcasti na nemovitostnich a obchodnich spolecnostech a dopliikovych aktiv tvorenych standardnimi
nastroji kapitalovych a financ¢nich trhd. V pripadé financni vyhodnosti dosazené na trhu ¢i v pripadé poklesu
financni vykonosti miZe byt aktivum prodano zajemclim za cenu prevysujici hodnotu NAV a ziskané prostredky
investovat do v budoucnu pofizovaného investicniho majetku.

S ohledem na vySe uvedené je v souladu s mezindrodnim ucetnim standardem IFRS 10 Fond povaZovan za
investi¢ni jednotku a vSechny uvedené majetkové Gcasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotach.
Z tohoto dlvodu se pak obsah konsolidované ucetni zédvérky sestavené v souladu s mezindrodnimi ucetnimi
standardy shoduje s obsahem individudlni Gcetni zavérky a Fond proto sestavuje jen jednu Ucetni zavérku.

4. Cinnosti Fondu

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penéini
prostfedky do profesionalné spravovaného fondu za ucelem dosazeni zisku na zakladé principu diverzifikace
rizika. Pfitom sami jednotlivi investori o konkrétnich investicich fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné
nez investi¢ni ¢innosti a v rdmci investicni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zplsobilych pfinaset bud'
dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond je prostfednictvim strategii ukonceni svych podilt (tzv. vystupni strategii) fizen tak, aby tento zisk investor(
byl maximalizovdn prdvé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond se zabyva predevsim pronajmem nemovitosti, a to prevazné bytl, Cast portfolia pak tvofi i komercni
a kancelarské prostory. Nemovitosti ve vlastnictvi Fondu jsou na Gzemi Ceské republiky.



Fond se v prvni poloviné roku 2024 vénoval své béziné cinnosti, tedy svym investicim do nemovitosti, jejich
prondjmu a zhodnocovani. Pfi zhodnocovani téchto dlouhodobych investic dosdhl Fond ocekévanych vysledkd a
cil(. Fond také nadale vyhledaval a vyhodnocoval dalsi investi¢ni pfileZitosti v souladu se statutem.

Sjednané nové ndjemni smlouvy nejsou z hlediska vyznamnosti podstatné. Fond béhem sledovaného obdobi
neuzaviel Zddné dalsi investice ani transakce.
Béhem sledovaného obdobi Fond déle:

e Pokracoval v technickém zhodnocenim vlastnénych logistickych hal

e Vénoval se spravé a udrzovani vlastnénych nemovitost

Fond v souladu se svou investicni strategii nadale investuje predevsim do aktiv nemovité povahy. Jde o investice
do dlouhodobych nemovitosti vlastnénych za icelem vynosu z ndjma.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhleddvat investi¢ni prileZitosti k zajisténi dlouhodobého rdstu vlastniho
kapitalu, zvysovani rentability vioZenych prostredk(l a kvalitniho portfolia vlastnénych nemovitosti.

Béhem sledovaného obdobi Fond nadale investoval do majetkovych poloZzek podle investi¢ni strategie ve statutu
Fondu. V oblasti vynosovych nemovitosti se soustiedil na spravu portfolia vynosovych nemovitosti a vynosy
z ndjmu, popr. na pfipravu pro dalsi zhodnoceni nemovitosti pro zajisténi budouciho zvyseni najmu.

A. Investicni cil a strategie

Fond je opravnén investovat predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majicich formu véci nemovitych, akcii,
podild, resp. jinych forem Uc¢asti na nemovitostnich a jinych obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich
soubor( a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trha.

Fond ma v Umyslu investovat vice nez 49 % hodnoty svého investicniho majetku do nemovitosti nebo
nemovitostnich spolec¢nosti. Dalsi podstatnou majetkovou hodnotou, do niZz Fond mUzZe investovat, jsou akcie,
podily a jiné formy ucasti na pravnickych osobach (v projektovych spolecnostech — zvlastnich ucelovych
spolecnostech — SPV), které podnikaji zejména v oblasti nemovitosti a realit. VedlejSimi majetkovymi hodnotami
Fondu budou movité véci a investi¢ni nastroje ve smyslu ustanoveni § 3 odst. 1 ZPKT, napf. investi¢ni cenné
papiry, cenné papiry kolektivniho investovani ¢i nastroje penézniho trhu.

B. Druhy majetkovych hodnot
=  Nemovité véci, véetné jejich soucasti a prislusenstvi

Investice do nemovitych véci, véetné jejich soucasti a prislusenstvi (tj. napf. energetickych siti, oploceni, zahradni
Upravy, samostatné stojici kGilny a garaZze apod.), souvisejicich movitych véci a pfipadnych vyvolanych investic
(inZenyrské sité apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

e pozemkd urcenych k vystavbé objektd pro bydleni nebo komercnich objektd;
e pozemkd urcenych ke zhodnoceni formou zmény Ucelu uzivani pozemku a nadslednému prodeji;
e pozemkl provozovanych jako parkovisté;

e pozemkl urcenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodni aktivity;

e rezidencnich projektl a domd;

e pramyslovych areall pro vyrobu a skladovani;

e budov pro zdravotnicka zafizeni;

e budov pro vzdélani a Skolstvi a Skolici stfediska;

e administrativnich budov a center;

e hotelovych komplex( a jinych rekreacnich objekt(;

e logistickych parkd;

e multifunkcnich center;

e nemovitych i movitych energetickych zafizeni.



Do majetku investi¢ni ¢asti Fondu lze nabyt nemovitost za uUcelem jejiho provozovani, je-li tato nemovitost
zpUsobild pri fadném hospodareni prindset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za Ucelem jejiho dalsiho
prodeje, je-li tato nemovitost zpUsobild pfinést ze svého prodeje zisk.

Fond miize do své investi¢ni ¢asti téZ nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za Ucelem dalsiho zhodnoceni
nemovitosti v jeho majetku umoznit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba samotna je vZdy realizovana
na ucet investicni ¢asti Fondu tfeti osobou k takové Cinnosti opravnénou.

Pti vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investi¢ni ¢asti Fondu se zohlednuje zejména poloha
nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize divodné predpokladat, e v kratkodobém nebo
stfednédobém horizontu dojde k pozitivnimu cenovému vyvoji.

= Akcie, podily, resp. jiné formy ucasti na spolecnostech vlastnicich nemovité véci (tzv. ,nemovitostni
spolecnost*)

Tyto spole¢nosti mohou mit také charakter do€asnych ucelovych spolecnosti zfizovanych za uc¢elem moznosti
ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

= Akcie, podily, resp. jiné formy ucasti na spolecnostech, které se zaméruji na:

e vyrobu elektrické energie Ci tepla zejména z obnovitelnych zdroj(, ¢i za pomoci kogenerace (spole¢na
vyroba elektrické energie a tepla) apod.;

e poskytovani zapujcek fyzickym a pravnickym osobam;
e spravu nemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb;
e provozovani realitni ¢innosti;
e provadeéni stavebni ¢innosti;

e vlastnéni akcii, podilQ, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich spole¢nostech nebo obchodnich
spole¢nostech zamérenych na vyse uvedené oblasti.

=  Pofizovany budou predevsim akcie, podily, resp. jiné formy ucasti v takovych spolecnostech, kde lze
v budoucnosti oéekavat nadpriimérné zhodnoceni investice.

=  P¥i investovani do akcii, podild, resp. jinych forem uéasti v obchodnich spoleénostech bude Fond
zohlednovat zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pfi sou¢asném respektovani pravidel obezietnosti
a pravidel pro omezovani rizik.

=  Majetek nabyty pfi uskuteciiovani procesu premény obchodnich spolecnosti
Fond, ma moZnost uskutecnit:

e proces premény podle zvlastniho pravniho predpisu, v niz budou Fond a obchodni spole¢nost
zUcCastnénymi spole¢nostmi, a to v souladu s pfislusSnymi zvlastnimi pravnimi predpisy;

e prevzeti jméni obchodni spolecnosti, kdy Ucast Fondu mUlze presahovat 90% podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti. Za predpokladu, Ze v majetku Fondu bude Ucast v takovéto spolecnosti predstavujici alespon
90% podil na zakladnim kapitalu, pak na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu muze dojit k jejimu
zruseni a k prevodu jméni do majetku Fondu.

=  Movité véci

Fond mUZe nabyvat movité véci, které jsou Ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu a slouzi
k zabezpeleni provozu a ochrany takto nabyvanych aktiv. Mezi takové movité véci patfi napfiklad nabytek,
svitidla, drobné vybaveni budov véetné uméleckych dél, dopravni a transportni vybaveni, vypocetni technika
nebo strojni zafizeni, které tvofi s nemovitosti logicky celek apod.

Fond muzZe do své investicni Casti dale také nabyvat movité véci, které nejsou spojené s nemovitostmi nebo
ostatnimi aktivy za predpokladu, Ze povaha téchto movitych véci zcela zjevné nenarusuje celkovy investi¢ni profil
Fondu a neni-li vyloucena, resp. vazné ohrozena jejich likvidita.



= Vklady v bankach nebo zahrani¢nich bankach

Fond muze zfidit k takovému vkladu pravo inkasa treti osoby za ucelem splaceni pfijatého bankovniho nebo
mimobankovniho financovani. Pfedpokladem zfizeni prava inkasa je fadné vymezeni podminek jeho uplatnéni a
skutecnost, Ze zfizeni takového inkasa neni ve zcela zjevném rozporu s béZnou trzni praxi v misté a ¢ase obvyklou.

= Poskytovani tuvérl a zapujcek, nabyvani tvérovych pohledavek
Poskytovani Gvérl a zapujcek Fondem je mozné za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky vyhodné.

Fond mlZe nabyvat do svého majetku Uvérové pohledavky za predpokladu, Zze budou pro Fond ekonomicky
vyhodné, tj. jejichZz dlouhodoba vynosnost bude presahovat naklady na jejich pofizeni. Nabyvané pohledavky
mohou byt nejen pred splatnosti, ale i po splatnosti, a to bez ohledu na skutec¢nost, zda sidlo (resp. bydlisté)
dluznika je umisténo v Ceské republice ¢&i v zahrani&i. Fond miZe své existujici i pfipadné budouci pohledavky
zatiZit zastavnim pravem tfeti osoby, a to za predpokladu zachovani celkové ekonomické vyhodnosti takové
operace a nikoli ve zjevném rozporu s béznou obchodni praxi v misté a ¢ase obvyklou.

= Pohledavky z obchodniho styku

=  Fond muZe nabyvat do svého majetku pohledavky z obchodniho styku za predpokladu, Ze budou pro Fond
ekonomicky vyhodné, tj. jejichz dlouhodoba vynosnost bude presahovat naklady na jejich pofizeni.
Pohledavky budou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, nez €ini jejich jmenovita hodnota, a to pfimérfené k
riziku jejich vymoZeni. Fond mlzZe nabyvat do svého majetku pohledavky nejen po splatnosti, ale i pred
splatnosti, a to bez ohledu na skute¢nost, zda sidlo (resp. bydli$té) dluznika je umisténo v Ceské republice
¢iv zahranici. Fond muZe své existujici i pfipadné budouci pohledavky zatiZit zastavnim pravem treti osoby,
a to za predpokladu zachovani celkové ekonomické vyhodnosti takové operace a nikoli ve zjevném rozporu
s béznou obchodni praxi v misté a ¢ase obvyklou.

=  Doplrikova aktiva
Fond muZe investovat do nasledujicich sloZzek doplnkovych aktiv:

e dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry predstavujici pravo na splaceni dluzné castky, vyddvané staty
nebo obchodnimi spole¢nostmi;

o tuzemské akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na tizemi Ceské republiky;
e zahrani¢ni akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym mimo tGzemi Ceské republiky;
e cenné papiry investi¢nich fond(;
e nastroje penézniho trhu.
= Likvidni aktiva
Likvidni ¢ast majetku Fondu mUzZe byt investovana kratkodobé zejména do:

e vklad(, se kterymi je moZno volné nakladat, anebo terminovanych vklad( se Ih(tou splatnosti nejdéle
jeden rok, pokud se jednd o vklady u bank, pobocek zahraniénich bank nebo zahranicnich bank, jez dodrzuji
pravidla obezfetnosti podle prava Evropskych spolecenstvi nebo pravidla, kterd CNB povaiuje za
rovnocenna;

e cennych papird vydanych fondy kolektivniho investovani;
e statnich pokladni¢nich poukazek a obdobnych zahrani¢nich cennych papir(;

e dluhopist nebo obdobnych zahrani¢nich cennych papird se zbytkovou dobou splatnosti nejdéle tfi roky,
které jsou obchodovdny na regulovaném trhu s investi¢nimi nastroji se sidlem v ¢lenském staté Evropské
unie, resp. ve staté, jenZ neni clenskym statem Evropské unie, jestlize tento trh je uveden v seznamu
zahraniénich regulovanych trhd CNB; poukazek CNB a obdobnych zahrani¢nich cennych papirg.

Fond v prvnim pololeti provadél ¢innosti v ramci pronajmu nemovitych aktiv ve ¢tyfech zakladnich lokalitach a
v pramyslovém arealu Lipenska 1170/45 a souboru bytovych jednotek v Olomouci.

Vzhledem k tomu, Ze dlouhodobou strategii Fondu je udrZovani stavajiciho portfolia nedoslo v tomto obdobi
k Zadné nové rozsahlejsi investici.



V obdobi mezi 30. 6. 2024 a dnem sestaveni této pololetni zpravy nenastaly Zadné vyznamné udalosti, které by
mohly zdsadnim zplsobem ovlivnit majetkovou situaci Fondu, a které by si vyZadaly Upravu této pololetni zpravy.

Vyznamna cast aktiv Fondu (87,78 %) je tvorena portfoliem investi¢nich nemovitosti pofizenych v minulych
letech za u€elem najmu. Fond neinvestoval v minulém roce ani ve sledovaném obdobi do pofizeni nemovitosti
za Ucelem zhodnoceni a pripadného prodeje. Fond béhem sledovaného obdobi nepofidil Zadnou dalsi investici
v podobé obchodniho podilu.

5. Hospodareni Fondu

Na zékladé zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech Fond oddéluje majetek,
zavazky a Cinnosti spojené s investicni a neinvesticni ¢asti Fondu.

S ohledem na ucel existence investi¢niho fondu, kterym je vlastni investi¢ni Cinnost, s ohledem na povinnost
akciové spole¢nosti s proménnym zdkladnim kapitdlem, ktera nevytvari podfondy, Ucetné a majetkové oddélovat
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni a skute€nost, Ze dluhy vztahujici se pouze k
jedné ¢asti Ize plnit pouze z majetku v této ¢asti, Fondu vznikaji jen naklady spojené pfimo ¢i nepfimo s investicni
¢innosti, které se hradi z investi¢ni ¢asti Fondu. V souladu se statutem Fondu jsou proto poplatky a naklady Fondu
hrazeny z investicni ¢asti Fondu.

Hospodareni investicni ¢asti Emitenta za obdobiod 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024 skoncilo ziskem z pokracujici ¢innosti
po zdanéni ve vysi 15 143 tis. KC. Tento vykazovany zisk je o 6 223 tis. K¢ vyssi oproti srovnatelnému obdobi.

Vys8i vynosy z investiéniho majetku spolu s niz8imi spravnimi naklady vedly k ¢istému provoznimu vysledku
hospodareni ve vysi 15 298 tis. K¢, cozZ predstavuje narlst o 2 097 tis. K¢.

S neinvesticni ¢asti Fondu nejsou spojeny zadné naklady ani vynosy a vysledek hospodareni neovlivnil celkové
hospodareni Emitenta.

Struktura vynos(, nakladd, majetku a zavazk(l je podrobné uvedena v ramci kapitoly Zkracena mezitimni acetni
zavérka této pololetni zpravy.

Pro sledované obdobi byly rozhodujici zejména nasledujici skutecnosti:

Vynosy investi¢ni ¢asti Fondu ze 100,00 % (23 910 tis. K¢) zahrnuji vynosy z investi¢niho majetku, které jsou
tvofeny vynosy z ndjmu. Oproti minulému obdobi se jedna o rlst téchto vynost o 1 630 tis. KC.

Provozni naklady investi¢ni ¢asti Fondu souvisejici se spravou portfolia (spravni naklady) byly za sledované
obdobi 9 390 tis. K¢ a meziro¢né klesly o 754 tis. Kc.

Majetek

Neinvesticni majetek Fondu tvofi bankovni Ucet se zlstatkem 134 tis. K¢ a pohleddvka za investicni Casti
(dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni aktiva) ve vysi 37 366 tis. KC.

Aktiva pfipadajici investi¢ni ¢asti Fondu ke konci prvniho pololeti 2024 vzrostla o 8 824 tis. K¢ (tj. 0 1,3 %). Tento
rdst byl ovlivnén nékolika faktory, a to zvysenim hodnoty kratkodobych aktiv o 4 323 tis. K¢ (tj. o 108,08 %) se
soucasnym snizenim penéznich prostfedk( a penéznich ekvivalentll o 2 114 tis. K¢ (tj. o 11,11 %) a zvySenim
pohledévek z obchodnich vztah( a ostatnich aktiv o 3 814 tis. K¢ (tj. 0 36,12 %).

Na konci pololeti tvofi 94,28 % veskerych aktiv pfipadajici na investi¢ni ¢ast dlouhodoba aktiva, jejichZ podil na
celkovych investicnich aktivech se oproti pocatku roku velmi drobné zvysil (tj. o0 0,42 %). Kratkodoba aktiva se
oproti srovnavacimu obdobi zvySila o 4 323 tis. K¢ (tj. o 108,08 %) a ostatni aktiva pak o 1 700 tis. K¢ (tj. 0 5,75
%).

Majetek investicni ¢asti Fondu byl k 30. 6. 2024 tvoren investicnim majetkem v readlné hodnoté ve vysi 460 169
tis. K¢ (pofizovaci cena: 227 796 tis. K¢). V portfoliu Fondu jsou predevsim nemovitosti, které jsou drzeny za
Ucelem investi¢ni prileZitosti, a jejich vycet podle katastralniho Uzemi je uveden v nasledujici tabulce.

10



Nemovitost Katastralni Gzemi Realna hodnota Pofizovaci cena

Byty: Lazce 107 955 tis. K& 3 264 tis. K¢
Nova Ulice 259 555 tis. K¢ 4 433 tis. K¢

Povel 68 455 tis. K¢ 2 163 tis. K¢

Areal a pozemky: Hodolany 206 000 tis. K¢ 211 473 tis. K¢

Dalsi poznamky k majetku fondu

Dalsi vyznamnou polozkou v majetku Fondu jsou poskytnuté zapujcky v celkové netto hodnoté 35 360 tis. K¢ a
penéini prostfedky na bankovnich Gétech 34 295 tis. K¢.

K pohleddvkam Fond uvadi informaci, Ze se jedna o pohledavky za odbérateli v ramci obchodnich vztahd, které v
souctu prekracuji hodnotu 1 % aktiv, zadna z pohledavek neprekracuje svou hodnotou sama o sobé hodnotu 1 %
celkovych aktiv. Jednd se pohledavky plynouci z pachtl, pronajma a za sluzby a energie. Dale pak pohledavky
tvori fond oprav u nemovitosti, kde je Fond ¢lenem spolecenstvi vlastnik( jednotek.

Financovani majetku

Vlastni kapital Fondu sestava z fondového kapitdlu neinvesticni ¢asti ve vysi 37 500 tis. K¢ a z fondového kapitalu
investicni ¢asti, na ktery pripada vyse 510 630 tis. K&.

Na zméné, tj. zvySeni fondového kapitalu investicni ¢asti klasifikované ucetné jako Cistd aktiva pfipadajici k
investicnim akciim, se podili vysledek hospodareni béiného Ucetniho obdobi v ¢astce 15 143 tis. KE. Ve
sledovaném obdobi nedoslo k emisi investicnich akcii, zpétnému odkupu a také Fondu nebyly vyplaceny Zadné
podily na zisku.

Cizi zdroje mimo aktiva pfipadajici k investi¢nim akciim v celkové vysi 152 032 tis. K¢, jsou tvoreny dlouhodobymi
a kratkodobymi zavazky.

Dlouhodobé zavazky, tvorené predevsim dlouhodobymi pfijatymi uvéry, oproti srovnavacimu obdobi klesly o 9
900 tis. K& z ddivodu splaceni Gvéru od Ceské spofitelny, a.s. a pfesunu mezi dlouhodobou a kratkodobou ¢ésti
Gvéru.

Kratkodobé zavazky, tvorené predevsim zdvazky z obchodnich vztah( a ostatnimi pasivy a ¢asovym rozliSenim
pasiv, se oproti minulému obdobi se zvysily o 3 582 tis. K¢.

6. Predpokladany budouci vyvoj Fondu

V nasledujicim pololeti je zamérem Fondu peclivé mapovat makroekonomicky vyvoj a nadale udrZovat a
pripadné investovat do nemovitostnich aktiv ve vyssich pofizovacich cenach predeviim v krajskych méstech CR.
Nabyvand nemovitostni aktiva jsou prfed prodejem predevsim zhodnocovana prostfednictvim technického
zhodnoceni. Fond i pro dalSi obdobi uvaZuje o rozsifeni poctu investorl do investic¢nich akcii a ziskani tak dalsi
alternativni moznosti financovani. Fond se bude i nadale vénovat vyhleddvani a vyhodnocovani novych
investi¢nich  prilezitosti, pricemz se predevSim zaméfi na vynosnost nemovitostniho portfolia
prostfednictvim pronajmu bytovych a nebytovych prostor, pripadné z prodeje téchto nemovitostnich aktiv.
Dalsim zamérem Fondu je naddle rozvijet své aktivity v souladu s investicni strategii Fondu dle statutu.

7. Vyjadieni k moznym rizikim souvisejicim s valkou na Ukrajiné

Od konce Unora 2022 dochazi v souvislosti s invazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu k postupnému zhorsovani
mezinarodni politické situace. Dusledkem konfliktu byl predevsim narlst cen paliv a energii, vyvolany
omezovanim dodavek z Ruské Federace do EU, coz mélo dopad na celkovou Uroven inflace. Fond nevlastni Zadna
aktiva, kterd by byla pfimo ovlivnéna véleénym konfliktem, v disledku vy3e uvedeného vsak miZe dochazet
k narlstu provoznich nakladd.

Soucasny pfimy nebo nepfimy dopad ruské invaze na Ukrajinu nemél vliv na podnikani Fondu. Fond neocekava
Ze by dopady konfliktu mély vliv na finan¢ni pozici, vykonnost, penézni toky, likviditu, na dodavatelské retézce,
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na personalni vybaveni nebo kybernetickou bezpecnost Fondu. Fond neni zavisly na komoditach dodavanych z
dotcenych trhd. Fond na zakladé vyse uvedeného nepfistoupil k aktualizaci fizenf rizik.

Vzhledem k dlouhodobym prondjmdm nemovitosti ovldadanym Fondem, které tvori predevsim retailova klientela
se Fond neobava dopadi tohoto rusko-ukrajinského konfliktu. Fond je dostatecné kapitélové pfipraven reagovat
na pripadné zmény v oblasti v cenach najemniho bydleni, které by byly vyvolany napt. dalsi uprchlickou vinou.

Vzhledem k principidlnimu nastaveni obchodniho modelu fond prenasi 100 % nakladd na energie spojené
s provozem nemovitosti na najemce. Fondu tedy z titulu volatility a nepredvidatelnosti cen energii nehrozi
propad trzeb ani nekontrolovatelny rist nakladd.

Rizeni rizik a nejvyznamné&jsi podstupovana rizika Emitentem spojend s jeho investi¢ni &innosti jsou uvedena nize.
Ostatni rizika souvisejici s dalSimi cinnostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

Riziko trzni

V souvislosti s moznosti Fondu investovat do nemovitosti, nemovitostnich spolecnosti, ostatnich
obchodnich spolec¢nosti a pripadné dalSich doplikovych aktiv, je Fond vystaven trznimu riziku, tedy
riziku poklesu hodnoty majetku v jeho drzeni. Vyplyva to v disledku zmén ekonomickych podminek,
urokovych mér ci jinych ekonomickych veli¢in, ¢i z dGvodu zmény vnimani pfislusného aktiva trhem.

Zakladnim nastrojem fizeni trzniho rizika je diverzifikace majetku prostfednictvim investi¢nich limit(,
kdy jsou omezovany pozice Fondu pro jednotlivé typy aktiv a jednotlivé pozice.

Navzdory uplatfiovani vyse uvedenych principt diverzifikace je Fond subjektem zamérenym vyznamnym
zpUsobem na nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Fondu v budoucim obdobi tak bude nedilné spjat s
vyvojem nemovitostniho trhu jako celku, a to véetné moznych propadd cen nemovitosti.

Riziko nedostatecné likvidity

Vzhledem k tomu, Ze portfolio Fondu je sestaveno prevazné z investic neobchodovanych na verejnych
trzich, je vystaven zvySenému riziku nedostatec¢né likvidity, tedy riziku, Ze urcité aktivum nebude
zpenéZzeno fadné avcas za pfiméfenou cenu, a Fond tak nebude schopen dostat svym splatnym
zavazkam.

Zakladnimi nastroji pro Fizeni rizika nedostatecné likvidity je pravidelné udrzovani minimalni likvidni
rezervy pro pripad kryti neocekavanych vydaji a pribéziné sledovani casové struktury zdvazk( a
pohledavek.

vy

jednotlivych zavazku tak, aby nebyl vystaven pfipadnym nepldnovanym prodejim svych aktiv. Pfi tom
jsou zohlednovany | pfipadné zavazky z titulu pfijatych Gvérd a zapUjéek, které muiZe vyuZivat na
financovani svych investi€nich aktivit.

Historie zpétnych odkupd v minulych obdobich nedava statisticky vyznamna data o budoucich zpétnych
odkupech, presto neni o¢ekavano, Ze by se Fond dostal v budoucim obdobi do situace, kdy by nemél
dostatek likvidnich prostfedk( na pokryti splatnych zavazkd. V pripadé, Ze by se tak stalo, ma Fond
vypracované postupy pro fizeni krize likvidity, které by zacal neprodlené aplikovat.

Riziko z vyporadani
Pti investicni ¢innosti Fondu dochazi k vyporadani obchodd s nemovitym a dalSim majetkem, pricemz

pti takovéto transakci hrozi riziko, Ze bude transakce zmarena v dlsledku neschopnosti protistrany
obchodu dostat svym zavazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko je fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezietné vyporadani pfi kazdé transakci.
S ohledem na to dosud k vyskytu rizika vyporadani nedoslo a ani do budoucna Fond neocekava, Ze by
mohlo dojit ke ztraté Fondu v disledku selhdni protistrany pti dokonceni a vyporadani transakce.

Riziko Uvérové
Specifickou oblasti rizika protistrany je riziko vyplyvajici z moZnosti Fondu poskytovat Uvéry a zapajcky.
To vede k tomu, Ze Fond je tak pripadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledavek.
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Uvérové riziko je Fizeno jednak diverzifikaci, kdy ma Fond nastaveny investi¢ni limity pro poskytovéni
uvérd jednotlivym dluznikim, a zéroven ddslednym provérovanim bonity dluznika, kterému je uvér
poskytovan. Fond zaroven vyuZiva dle povahy situace zajiStovaci néstroje s cilem sniZit podstupované
riziko.

S ohledem na aplikovani vyse popsanych postupl nedoslo ve sledovaném obdobi k vyskytu tohoto rizika
a ani do budoucna nejsou ocekavany vyznamné ztraty spojené s Uvérovym rizikem.

e Riziko stavebnich vad

Vzhledem kzaméreni Fondu na investice do nemovitosti a jejich technickému zhodnocovani,
predstavuje riziko stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym
zpUsobem snizit hodnotu nabyvanych ¢i drzenych nemovitostnich aktiv.

Fond ma v ramci své investi¢ni ¢innosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich vad, které
kontinudlné uplatiuje u vSech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spocivaji napf. v aktivni
spolupraci z facility manazerem, v pouzivani planu predchazeni Skodam, v prGbézném udrzovéni
majetku, v pojisténi majetku a u pripadné porizovanych nemovitosti v jejich kontrole pred pofizenim.
S ohledem na tyto opatreni proti vyskytu rizika stavebnich vad, dosud nedoslo, a neni predpokladano,
Ze Fond utrpi vyraznéjsi ztraty v nasledujicim obdobi, v disledku nenadalych stavebnich vad.

e Riziko spojené s vyuzivanim pakového efektu

S ohledem na moZnost Fondu vyuZivat pakovy efekt, zejména v dlsledku pfrijimani uvéra a zapuajcek,
muZe dochazet ke zvySovani podstupovaného rizika. S pakovym efektem je Fond schopen dosahnout
vyssich ziskll ze svych investic, ale zaroven mizZe byt vystaven i vy$sim ztratam, v pripadé nelspésné
investice nez v pripadé, kdy by Fond pakovy efekt nevyuZzival.

Fond riziko spojené s vyuZivanim pakového efektu kontinualné vyhodnocuje a ma nastaveny limity pro
maximalni pakovy efekt.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou ocekavany ztraty
v dUsledku rizika spojeného s vyuzivanim pakového efektu.

e Ostatnirizika

S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Fondu nelze vyloucit rizika ovliviiujici naslednou prodejnost
anebo rizika pUsobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvolana napf. rizikem zmény atraktivnosti
lokality v dUsledku pUsobeni vnéjsich vlivQ, riziko ve zméndch infrastruktury potfebné k vyuZzivani
nemovitosti, riziko zaplavovych zén, riziko pravnich vad. Obecné rovnéZ muze vstupovat riziko zmény
platného pravniho fadu (zmény dafiovych sazeb a legislativy, zmény v regulanim pldnu, zmény v
povoleném koeficientu zastavby) a riziko vyssi moci.

PrestoZze ma Fond aplikovany postupy pro fizeni téchto rizik, které by mély zabranit vzniku ztrat, nelze
vsechna rizika zcela eliminovat a Fond upozornuje akcionare na to, Ze minulé vysledky nejsou zarukou
vysledkd budoucich.

8. Vymezeni a transakce se spfiznénymi osobami

Fond posoudil otdzku spfiznénosti osob dle mezindrodniho ucetniho standardu IAS 24. Ackoliv AMISTA IS je
jedinym clenem statutarniho orgdnu Fondu, je pfi posuzovani mozného vztahu spfiznénosti nutné v souladu
s bodem 10 tohoto standardu upirat pozornost k podstaté vztahu AMISTA IS s Fondem, a nikoli jen k pravni
formé. Fond je obchodni spoleénosti, ktera je ve smyslu ustanoveni § 9 odstavce 1 zdkona ¢. 240/2013 Sb.,
o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech (dale také ,ZISIF”) investi¢nim fondem s pravni osobnosti,
ktery ma v souladu s ustanovenim § 152 odst. 1 zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, ve znéni pozdéjsich
predpist, individuaini statutarni organ, jimz je pravnickd osoba opravnénd obhospodarovat Fond, AMISTA
investi¢ni spolecnost, a.s. Podstata vztahu Fondu a investi¢ni spolecnosti ma tedy zejména regulatorni charakter,
tj. neni faktickym vztahem spfiznénosti. Na vztah Fondu a AMISTA investi¢ni spolecnosti, a.s. se tedy uplatni
ustanoveni bodu 11 pism. a) mezindrodniho ucetniho standardu IAS 24.

Vzhledem k tomu, Ze zakladatelsti akcionafi vlastni po 50 % zakladatelskych akcii a nejednaji ve shodé, nema
Fond ve smyslu ust. § 75 ZOK Zadnou ovladajici osobu.
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Spfiznéné strany Fondu

Nazev spolecnosti 1€0/ dat. nar. Sidlo

SNYZE, spol. sr.o. 48396656 Krapkova 452/38, 779 00 Olomouc

JLSNYOL s.r.o. 05072051 Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
Levinhor s.r.o. 01873253 Krapkova 452/38, 779 00 Olomouc
Kolopraka s.r.o. 06489222 Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
MYSLIVNA plus s.r.o. 29265720 Nad Pisarkami 276/1, Pisarky, 623 00 Brno

1. Méstska akciova spolec¢nost, a. s. 60793597 Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc

COMES GROUP, a. s. 25544268 Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc

Legredo s.r.o. 04011881 Hynaisova 554/11, Novd Ulice, 779 00 Olomouc
PPB s.r.o. 04490584 Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Brno
Sinogl s.r.o. 28308867 Jihlavskd 656/2, Bohunice, 625 00 Brno
KONCINY SPV, s.r.o. 05374952 Kfizova 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno
PASTVISKO SPV, s.r.o. 05374928 KFizova 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno
Dancore Czech s.r.o. 04619048 Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Brno
Ravantino, s.r.o. 29362610 Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Brno
GASPRA SPV, a.s. 26298422 KFizové 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno

SAP REALITY s.r.o. 04490576 Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Brno
Prvni olomoucka investicni, a. s. 47673397 Dolni Hej¢inska 1194/36, 779 00 Olomouc
Viniéni hory a.s. 27825132 Na vini¢nich horach 1455/37, Dejvice, 160 00
Zbirovia, a.s. 00169650 Slé(likova 219, 338 08 Zbiroh

INTERSOL spol. s r.o. 47671823 TF. Spojencl 716/22, 771 00 Olomouc

DOZI 2016 s.r.o. 05392799 Zimrova 1309/16, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
COMES GROUP, a. s. 25544268 Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc

COMES Lipenska s.r.o. 03947009 Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
Valogante a.s. 27825663 DruZstevni 624/26, Nefedin, 779 00 Olomouc
Agrospol Moravskoslezska a.s. 09108467 Druzstevni 624/26, Nefedin, 779 00 Olomouc
Zemspol Olomoucka a.s. 09108645 Druzstevni 624/26, Netedin, 779 00

SNYZE, spol. sr.o. 48396656 Krapkova 452/38, 779 00 Olomouc

JLSNYOL s.r.o. 05072051 Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
Levinhor s.r.o. 01873253 Krapkova 452/38, 779 00 Olomouc

Kolopraka s.r.o. 06489222 Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
MYSLIVNA plus s.r.o. 29265720 Nad Pisarkami 276/1, Pisarky, 623 00 Brno

1. Méstska akciova spolec¢nost, a. s. 60793597 Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc

Ing. Josef Lébr 5.12.1961 Druzstevni 624/26, Nefedin, 779 00 Olomouc
Ing. Vladimir Dokonal, CSc. 1. 8.1958 Zimrova 1309/16, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
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Ve sledovaném obdobi byly realizovdny vyznamné transakce s nasledujicimi sptiznénymi osobami:

30.4.2024 1.1.-30. 6. 2024
Tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba
Comes Lipenska, s.r.o. ) 363 } 1800
Ravantino, s.r.o. 32 840 - 2291 -
Zbirovia, a.s. 2519 - 143 -
Celkem 35359 363 2434 1800
31.12.2023 1.1.-30.6.2023
Tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba
Comes Lipenské, S.r.o. _ 363 _ 1800
Ravantino, s.r.o. 30549 - = -
Zbirovia, a.s. 2376 - - -
Celkem 32925 363 ) 1800
9. Ostatni skutecnosti

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zddnym dalsim skutecnostem, které by mély vyznamny vliv na hospodareni

Fondu.
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Ciselné udaje

MEZITIMNI UCETNi ZAVERKA

Soucasti této pololetni zpravy je zkracena individualni mezitimni Ucetni zavérka, kterd podava informace o
hospodareni Fondu.

Mezitimni pololetni Ucetni zadvérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.

INFORMACE O IAS

Tato zkracena mezitimni Ucetni zdvérka Fondu byla pfipravena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi (,IFRS“) ve znéni prijatém Evropskou unii na zékladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002, o uplatriovani
mezinarodnich Ucetnich standardd a v souladu s IAS 34 Mezitimni Géetni vykaznictvi a méla by byt vykladana ve
spojeni s posledni ucetni zavérkou za rok koncici 31. 12. 2023 (,,minula rocni Gcetni zavérka“”). Tato zkracena
Ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Mezitimni Uéetni zavérku tvofi:
e Zkraceny vykaz o finan¢ni situaci,
e Zkraceny vykaz o Uplném vysledku hospodafreni,
e Zkraceny vykaz zmén vlastniho kapitalu,
e Zkraceny mezitimni vykaz o zméndch cistych aktiv pfipadajicich k investi¢nim akciim,
e Zkraceny vykaz o penéznich tocich,

e Vybrané vysvétlujici poznamky.

Srovnavacim obdobim je v pfipadé:

e Vykazu o finanéni situaci konec minulého tcetniho obdobi, tj. 31. 12. 2023, které bylo auditovano jako
srovnatelné obdobi, tvofici soucdast ucetni zavérky Fondu k 31. 12. 2023, a sestaveno dle IFRS,

e Vykazu o uplném vysledku hospodareni, Vykazu zmén vlastniho kapitalu a Vykazu o penéznich tocich
6 mésici minulého tcetniho obdobi pocinaje lednem do ¢ervna 2023.
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Zkracena mezitimni ucetni zavérka k 30. 6 2024

Zkracena mezitimni acetni
zavérka k 30. 6. 2024

Ucetni jednotka:

COMES invest, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Sidlo: Krapkova 452/38,
Olomouc — Nova Ulice, PSC 779
00

Pfedmét podnikani: ¢innost
investi¢niho fondu

kvalifikovanych investoru

Okamzik sestaveni zkracené
mezitimni Ucetni zavérky: 30.

6.2024

Zkraceny mezitimni vykaz o financ¢ni situaci k 30. 6. 2024

Aktiva
Tis. K& Poznamka 30. 6. 2024 31.12.2023
Dlouhodoba aktiva 614 897 614 897
Investi¢ni majetek Al 614 897 614 897
Podily v ovlddanych osobach A2 - -
Poskytnuté pujcky A3 - -
Kratkodoba aktiva 35 360 32926
Poskytnuté pajcky Ad 35360 32926
Ostatni aktiva 49 905 43 515
Dariové pohledavky A5 1907 1192
Pohledéavky z obchodnich vztahd a ostatni aktiva A6 13703 12 902
Pohledavky za akcionafi A9 - -
Penéini prostredky a penézni ekvivalenty A7 34 295 29421
Casové rozliseni aktiv A8 - -
Aktiva celkem 700 162 691 338
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Vlastni kapitdl a zavazky

Tis. K¢ Poznamka 30. 6. 2024 31.12. 2023

Vlastni kapital

Zékladni kapital L1 37 500 37 500

Vysledek hospodareni bézného obdobi - -

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi L3 - -
Vlastni kapital celkem 37 500 37 500
Dlouhodobé pujcky a uvéry L4 107 550 117 451
Odlozeny darovy zavazek L5 21011 21011
Dlouhodobé zavazky 128 561 138 462
Dlouhodobé pljcky a Gvéry splatné do 1 roku 19 800 15 700
Dariové zavazky L6 - 86
Zévazky z obchodnich vztahl a ostatni pasiva L7 2954 3091
Casové rozliseni pasiv L8 717 1012

Kratkodoba ¢ast dlouhodobych tvér = -

Kratkodobé zavazky 23471 19 889
Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim L9 510 629 619 495 486 853
Vlastni kapital a zavazky celkem 807 712 691 338
Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii (v K¢) 112 542,9244 109 282,4995

* Hodnota Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii byla vypo¢itdna dle finanénich vykazi k 30. cervnu 2024, nicméné
nepredstavuje hodnotu vyhldsenou administrdtorem fondu. Administrdator fondu vyhlasuje tuto hodnotu pouze
na rocni bazi.
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Zkraceny mezitimni vykaz o uplném vysledku hospodareni za obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 6.

2024
Tis. K¢ Poznamka 0d 1. 1. do 30. 6. 2024 0Od 1. 1. do 30. 6. 2023
Vynosy z investi¢niho majetku P1 25540 23910
Spravni naklady P2 -9 390 -10 144
Cisty provozni vysledek 16 150 13 766
Ostatni provozni vynosy - 29
Ostatni provozni naklady P4 -852 -594
Provozni vysledek hospodareni 15298 13 201
Finanéni vynosy P5 4620 3870
Finanéni naklady P6 -4 775 -8 151
Finanéni vysledek hospodareni -155 -4 281
Zisk/ztrata z pokradujici

15143 8920
cinnosti pred zdanénim
Dan z pfijmu za béznou ¢innost P7 - -
Zisk z pokracujici ¢cinnosti po 15143 8920
Ostatni Uplny vysledek o o
Celkovy uplny vysledek 15 143 8920

Zkraceny mezitimni vykaz o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 6.

2024

Tis. K¢

Zakladni kapital

Vysledek  hospodareni
bézného obdobi

Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazena ztrata z

predchozich obdobi

Vlastni kapital celkem

Zistatek
k 31.12. 2022 (1. 1. 2023)

37 500

37 500

Zisk/ztrata za obdobi

Prevody ve vlastnim
kapitalu

Zustatek k 30. 6. 2023

Zisk/ztrata za obdobi

Prevody ve vlastnim
kapitalu

Zustatek
k 31.12. 2023 (1. 1. 2024)

Zisk/ztrata za obdobi

Prevody ve vlastnim
kapitalu

Zustatek k 30. 6. 2024

37 500

37 500
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Zkraceny mezitimni vykaz o zménach cCistych aktiv pripadajicich k investi¢nim akciim za
obdobi od 1. 1. 2023 do 30. 6. 2024

Tis. K¢ Cistd aktiva pripadajici k investiénim akciim
Zustatek k 31. 12. 2022 (1. 1. 2023) 551010
Operace spojené se stazenim akcii z obéhu (netto) 52325
Zisk/ztrata za obdobi 8920
Zustatek k 30. 6. 2023 507 605
Tis. K¢ Cista aktiva pFipadajici k investiénim akciim
Zustatek k 31. 12. 2023 495 487
Zisk/ztrata za obdobi 15143
Zustatek k 30. 6. 2024 510 630

Zkraceny mezitimni vykaz o penéznich tocich za obdobi od 1. 1. 2023 do 30. 6. 2024

0Od 1. 1. do 30. 6.
Tis. K¢ Poznamka 0d 1. 1. do 30. 6. 2023
2024
Zisk z pokracujici ¢innosti pred zdanénim 15143 8 905
Upravy o nepenézni operace Al+A2 -2434 -
Provozni ¢innost =
Zména stavu investi¢éniho majetku Al - -
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych
A3+A4 - -
poskytnutych pajcek
AS5+A6+
Zména stavu ostatnich aktiv -801 -21937
A8
Zména stavu kratkodobych financnich zavazkd - -
Zména stavu ostatnich zavazkd L6+L7+L8 -519 17 698
Zaplacenad dan z piijmu -715 -629
Penéini tok generovany z (pouZity v) provozni ¢innosti 10 674 -5 295
Financni ¢innost
Zména stavu pohleddvek za akcionari A9 - -
Pfijem z prodeje financnich aktiv A2 - -
Zména stavu dlouhodobych finanénich zavazka L4 - 5800 -5 800
Penéini tok generovany z (pouzity v) financni ¢innosti - 5800 -5 800
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéznich ekvivalentt 4874 -8 400
Penize a penézni ekvivalenty k 1.1. 29421 34 498
Penize a penézni ekvivalenty k 30. 6. A7 34 295 26 098
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1. Vseobecné informace
1.1 Charakteristika spolecnosti

Vznik a charakteristika fondu

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a. s., (do 7. ledna 2016 COMES invest, uzavieny
investi¢ni fond, a. s.), dale téZ ,Fond”, byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 8. bfezna 2011 a vznikl zapisem
do obchodniho rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Plzni, oddil B, vlozka 1604, dne 27. 7. 2011. V dUsledku
zmény sidla je Fond nyni zapsany v obchodnim rejstriku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka
10188. Povoleni k ¢innosti investi¢niho fondu obdrzel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne 30.
cervna 2011, které nabylo pravni moci téhoz dne.

Fond byl sloucen se spole¢nosti COMES GROUP, a. s., sidlem Olomouc — Nova Ulice, Krapkova 452/38, PSC 779
00, 1CO: 25544268, kterd zanikla bez likvidace. Na Fond predlo veskeré jméni této zanikajici spole¢nosti.
Rozhodnym den fuze byl 1. duben 2014. Do obchodniho rejstfiku byla tato skute¢nost zapsana dne
1. kvétna 2015.

Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 15. prosince 2015 doslo k pfeméné pravni struktury Fondu na
akciovou spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem a zméné druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a
investi¢ni. Zména téchto skutecnosti byla zapsana do obchodniho rejsttiku dne 7. ledna 2016.

Predmét podnikani investi¢niho fondu je:

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorii dle zdkona o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich
fondech. Cinnost je vykonavdna na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky C. j. 2011/7910/570 Sp.
2011/716/571 ze dne 30. ¢ervna 2011.

Obchodni firma a sidlo
Krapkova 452/38

779 00 Olomouc — Nova Ulice
Ceska republika

Zakladni kapital

Zakladni kapitdl Fondu ve vysi 37 500 000 K¢ je tvoren 15 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé.
Zakladni kapital je k 30. ¢ervnu 2020 splacen v pIné vysi. Po sledované ani srovnavaci obdobi nedoslo ke zménam
ve vysi zdkladniho kapitdlu.

Dne 7. ledna 2016 bylo zapsano do obchodniho rejstfiku snizeni zakladni kapitalu z 50 000 tis. K¢ na 37 500 tis.
K¢. Davodem byla preména pravni struktury Fondu na akciovou spolec¢nost s proménnym zakladnim kapitadlem a
zména druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investicni.

Identifikacni Cislo

29119138

Predstavenstvo a dozor¢i rada k 30. cervnu 2024
Clen predstavenstva

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.

ICO: 274 37 558

Sidlo: Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00
Predstavenstvo AMISTA investicni spolecnost, a.s. (od 1. 1.2021)
ICO 274 37 558
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00
Zastoupeni pravnické osoby Ing. Vladimir Dokonal, CSc., povéfeny zmocnénec typu B
(od 19. 4. 2023)
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Ing. Ondfej Horak, povéreny zmocnénec typu A (od 19. 4. 2023)

ZpUsob jednani Spoleénost zastupuje vidy clen predstavenstva prostfednictvim svého
povéreného zmocnénce, pficemzZ povérenym zmocnéncem muize byt clen
statutarniho organu pravnické osoby, kterd je clenem predstavenstva
Spolecnosti (Povéreny zmocnénec typu A), jeji zaméstnanec nebo jind vhodna
osoba (Povéreny zmocnénec typu B). Povérenych zmocnéncd obou typu
mUZe byt vice, pripousti-li to pravni predpisy. Pokud jsou povérenymi
zmocnénci jen Povéreni zmocnénci typu A, mlize kazdy jednat samostatné.
Pokud jsou povérenymi zmocnénci Povéreni zmocnénci typu A a Povéreni
zmocnénci typu B, musi Povéfeny zmocnénec typu A jednat vidy spolecné s
Povérenym zmocnéncem typu B, a naopak.

Dozor¢i rada
Clen dozordi rady Ing. Jana Prikrylova — Lébrova

Clen dozor¢i rady Mgr. Dita ZboZinkovd

Obhospodarovatel, Administrator a Depozitar

V ucetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:
AMISTA investicni spolecnost, a. s.

ICO: 274 37 558

Sidlo: Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00

Obhospodarovatel vznikl dne 6. 4. 2006 a ziskal povoleni ke své &innosti na zakladé rozhodnuti CNB &.j.
41/N/69/2006/9, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006, rozhodnuti bylo dne 11. 4. 2024 v ramci rozsiteni licence
nahrazeno rozhodnutim CNB Cj.: 2024/040215/CNB/650.

Investi¢ni spolecnost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech (dale také jen ,Zakon®) povaZuje za investi¢ni spole¢nost, ktera je opravnéna presahnout
rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investic¢nich fondl nebo zahranicnich investi¢nich fondd, a to
fond( kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd
socidlniho podnikani) a zahranicnich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investortd (s
vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikéni), a déle je
opravnéna k provadéni administrace investicnich fond nebo zahrani¢nich investi¢nich fond( dle § 11 odst. 1
pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to administrace fondl kvalifikovanych investor (s vyjimkou
kvalifikovanych fondG rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani) a zahranicnich
investi¢nich fond( srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor (s vyjimkou kvalifikovanych fondu
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( sociadlniho podnikani).

Investi¢ni spole¢nost vykondvala pro Fond cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Ucetnictvi,
ocenovani majetku a dluhd, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zajisténi
vyddvani a odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu
(poradenska cinnost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spole¢nosti nebo
prevodu obchodnich podilt apod.).

Portfolio manazer: Ing. Robert Mocek
Portfolio manazer: Ing. Peter Lukac
Portfolio manazer: Ing. Karolina Kostelecka
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Depozitaf Fondu

Obchodni nazev: Ceska spotitelna, a.s.
ICO: 452 44 782
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4

Ceskd spofitelna, a. s. vykonava pro Fond depozitafe dle smlouvy, jejiz posledni znéni bylo podepsano dne
22. ¢ervence 2014.

2. Ucetni postupy

Zkrdcena mezitimni Ucletni zadvérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddleZitymi Gcetnimi
metodami:

21 Vychodiska sestavovani zkracené mezitimni Gucetni zavérky

Tato zkracena mezitimni Gcetni zadvérka Fondu byla pfipravena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi (,IFRS“) ve znéni pFijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002, o uplatriovani
mezinarodnich Ucetnich standard(i a v souladu s IAS 34 Mezitimni Gcetni vykaznictvi a méla by byt vykladana ve
spojeni s posledni Ucetni zavérkou za rok koncici 31. prosincem 2023 (,minuld roc¢ni ucetni zavérka“). Tato
zkracena ucetni zavérka je nekonsolidovana.

K 1. lednu 2023 ucetni jednotka aplikovala vSechny mezinarodni ucetni standardy implementované Evropskou
unii vydané pro obdobi zalinajici po 1. lednu 2024.

Zkracena mezitimni Ucetni zavérka byla zpracovéna na principech ¢asového rozliseni nakladd a vynos( tzn., Ze
transakce a dalsi skute¢nosti byly vykazany ve zkracené ucetni zavérce v obdobi, ke kterému se vécné a ¢asové
vztahuiji.

Tato zkracend mezitimni Ucetni zavérka je sestavena za obdobi 6 mésicd koncici 30. Cervna 2024. Jako
srovnatelné udaje jsou ve vykazu o financni pozici uvedeny zlstatky k 31. prosinci 2023 a ve vykazu zisku a ztraty,
vykazu o penéznich tocich a vykazu zmén vlastniho kapitalu zlistatky za obdobi 6 mésicl koncici 30. ¢ervna 2023,
nebot toto obdobi je zaroveri srovnatelnym obdobim a rok-k-datu srovnavacim obdobim.

Fond vykazuje investi¢ni ¢ast majetku v ramci zavazk( Fondu jako Cistd aktiva p¥ipadajici investi¢nim akciim.
2.2 Predpoklad nepretrzitého trvani tcetni jednotky

Zkracena mezitimni ucetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své ¢innosti.

Toto presvédceni statutarniho feditele se opird o Sirokou skalu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich
podminek vcéetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

23 Vykazovani podle segmentt
Vzhledem k zamé&Feni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na zemi Ceské

republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliSuje provozni segmenty nad ramec prezentace ve
vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

2.4 Funkéni ména
Zkracena mezitimni Ucetni zavérka je sestavena v ¢eskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkcni

ména je ména priméarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond plsobi. Castky ve zkracené mezitimni Gcetni
zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li vyslovné uvedeno jinak.
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2.5 Okamzik uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti
obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby, den ztG¢tovani
prikazG Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedk( podle vypisu z Uctu, den sjednani a den vyporadani obchodu s
cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamZziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamziku, kdy Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a
v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je oc¢ekavan odliv ekonomického prospéchu.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestliZze uplatni prava na vyhody definované
smlouvou, tato prdva zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zdvazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovanad smlouvou
splnéna, zrusena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery zanikl
nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zdvazek uhrazenou se zuctuje do naklad nebo vynosa.

2.6 Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem
splatnosti jsou prepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny
zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné, pfipadné polozek zajistujicich ménové riziko
plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo ocekavanych budoucich transakci, je
vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

2.7 Rozpoznani vynost

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linearné po dobu prondjmu, ledaze by existovala jind vhodnéjsi metoda
vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni
pobidky jako je rent-free nebo snizené ndjemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré najemniky v
souladu s ndjemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

2.8 Investi¢ni majetek — klasifikace a ocenéni

Polozka , Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drzeny za Ucelem investice a nemovitosti ve vystavbé, které
nejsou drZeny ani za Gcelem uZiti pro vlastni potfeby ani za Ucelem prodeje v ramci béZzného obchodniho styku,
ale za Ucelem nasledného generovani vynosl z prondjmu nebo zvyseni hodnoty majetku.

Veskery investi¢ni majetek je ocenén na zakladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna z mozZznosti podle
IAS 40. Na zdkladé tohoto modelu je investicni majetek ocenén v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni.
Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni ucetni hodnotou pred precenénim (realna hodnota predchoziho obdobi
plus nasledné/dodatecné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného vysledku hospodareni jako
"Precenéni investi¢niho majetku".

V pripadé majetku, kde se predpokladd prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je majetek
vykazan v poloZce ,Majetek urceny k prodeji®.

2.9 Urceni redlné hodnoty

Ptislusna redlnd hodnota investicniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé na dohodu
o koupi dle zdvaznych kupnich smluv. Spolecnost vyuzivd hodnotici metodu zaloZenou na pfistupu
kapitalizovaného pfijmu a vyuZiva soucasnych trznich pfijmG z ndjmu a vynosy ziskané pfimou nebo nepfimou
metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Uroven 3 hierarchie realné hodnoty).
Ocenéni je provedeno pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru. Expertni odhad znalce
v oboru je dale potvrzen administratorem Fondu. V pfipadé podstatnych trznich zmén je pro mezitimni Gcetni
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zavérku vyuzito interni reSerSe a s ni souvisejici analyticky material zaloZzeny na dokumentech tretich stran je
statutarnim feditelem schvalen k pouziti v rdmci mezitimni ucetni zavérky.

Pfimérené se postupuje i u nemovitosti, které jsou pofizovany do investi¢niho majetku formou podilu na
zakladnim kapitalu SPV.

2.10 Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové Uroky ze vSech uUrocenych nastrojd jsou vykazovany na akrudlnim principu s vyuZitim
efektivni Urokové sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejména pfijaté uroky z poskytnutych kratkodobych
Gvérl a kratkodobych vklad(l na penéznim trhu, dale ¢asové rozlisené kupdny, nabéhly diskont a aZio ze vSech
ndstrojld s pevnym vynosem.

211 Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Soucasti této polozky jsou dividendy z
akcii a dalSich majetkovych cennych papirQ ze vsech portfolii, které jsou zafazeny jako financni aktiva v rediné
hodnoté do zisku nebo ztraty.

2.12 Financni nastroje a jejich oceriovani

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni Ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucetni
jednotka v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi redlné
hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastroj, které jsou od 1. ledna 2018
dle IFRS 9 klasifikovany jako finan¢ni ndstroje oceriované realnou hodnotou do vysledku hospodareni.

2.13 Penize a penéini ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v rdmci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani,
pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicl. Pokladni hotovost a vklady na
pozadani jsou oceriovany nominalni hodnotou, coZ zaroven predstavuje redlnou hodnotu. Pokladni¢ni poukazky
a statni dluhopisy jsou oceniovany redlnou hodnotou proti nakladim a vynosam.

2.14 Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové Ucasti. Tyto majetkové Ucasti jsou pofizovany za Ucelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rlistu hodnoty majetkovych Gcasti pro Fond. Tyto
majetkové Ucasti jsou ocenovany zpravidla na zdkladé znaleckych posudk, protoZe jejich trzni hodnota nenijinak
objektivné zjistitelna. V pripadé nové zaloZenych spolecnosti mize Administrator zvolit jinou formu ocenéni
zejména za situace, kdy spolecnost dosud nevyviji Zddnou vyznamnou cinnost. Zmény realné hodnoty jsou
uctovany do vykazu zisku a ztraty.

2.15 Ostatni investice — pohledavky

Fond mUzZe téZ investovat do pohleddvek za vlastnénymi majetkovymi Ucastmi a poskytovat témto majetkovym
Ucastem uveéry. Tyto Uvéry jsou ocenovany redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

2.16 Ostatni financni zavazky

Ostatni financ¢ni zavazky, jako zavazky vici obchodnim véfiteldim, jsou prifazeny do kategorie, financni zavazky
v amortizované hodnoté" (FL.AC) a po obdrzeni ocenény v realné hodnoté, a nasledné ostatni dlouhodobé
financni zavazky jsou vykazovany v redlné hodnoté dle posudki. Zplsob ocenéni je stanoven administratorem
Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, kterd je povazovéna za hodnotu realnou.
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2.17 Urocené zavazky

Vsechny pujcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o pfimo pfiraditelné transakéni
ndklady. Po prvotnim vykazéni je zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven administratorem Fondu.

2.18 Financni derivaty

Spolecnost vyuziva finanénich derivatd za Ucelem zajisténi se proti rizikiim. Zejména uzaviela dohodu o pujéce
s variabilni Urokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem uzavtit swap s fixni Grokovou mirou. Spole¢nost povazuje
swap jako vnoreny derivat, ktery pfedstavuje jeden celek s podkladovym finanénim néstrojem. Z tohoto ddvodu
Spolecnost neuctuje o swapu oddélené od souvisejici pajcky.

2.19 Zapocet financnich aktiv a zavazki

Finan¢ni aktiva a finan€ni zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o finan¢ni situaci se vykazuji v €isté ¢astce
pouze v pfipadé, Zze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zauctované ¢astky zapocitat a ma v umyslu
vyporadat pfislusné aktivum a pfislusny zdvazek v Cisté vySi nebo realizovat pfislusné aktivum a zdroven
vyporadat prislusny zavazek.

2.20 Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztah( za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné v nominalni
hodnoté a ndsledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni urokové miry upravené o snizeni
hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zlstatkova cena povaZovana za srovnatelnou
s redlnou hodnotou.

2.21 Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a pokud je
pravdépodobné, Ze k vyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostredkl predstavujicich ekonomicky
prospéch a mliZe byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajli, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku. Sazba
pouZzitd pro diskontovani je takova sazba pfed zdanénim, kterd odrazi soucasné trzni posouzeni ¢asové hodnoty
penéz a konkrétni rizika daného zdvazku. RUst rezervy plynutim ¢asu je pak Gétovan jako urokovy naklad.

2.22 Dan z pfijmu
Splatné darnové pohledavky a zavazky za bézné obdobi a za minuld obdobi se ocenuji v ¢astce, ktera bude dle

ocCekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu uradu. Pri vypoctu danovych zadvazk(i a pohledavek se pouZziji
danové sazby a danové zakony platné k rozvahovému dni.

2.23 Dan z pfidané hodnoty

Fond je registrovanym platcem dané z pridané hodnoty (dale jen ,,DPH").

2.24 OdloZena dan

OdloZend dan se vypocte ze vsech prechodnych rozdild mezi dafiovym zakladem aktiv a pasiv a jejich ucetni
hodnotou k rozvahovému dni. OdloZené darnové zavazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych prechodnych
rozdild. Odlozena darniové aktiva se vykazuji ztitulu vSsech danové odcitatelnych prechodnych rozdill
a nevyuzitych danovych ztrat v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk
k tomu, aby odcitatelné prechodné rozdily a nevyuzité danové ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuZity.
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Vyse odloZené danové pohledavky prevadéné do dalSich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni a snizi,
pokud jiz neni pravdépodobné, Zze bude k dispozici dostate¢ny zdanitelny zisk k realizaci dané odlozené darnové
pohleddvky nebo jeji ¢asti. Nevykdzand odloZzend dafova pohleddvka se preceni vidy k rozvahovému dni a
zauctuje, pokud je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umozni realizaci dané odloZené darnové
pohledavky.

OdloZené danové pohleddvky a zdvazky se vypoctou na zdkladé danové sazby, ktera bude platna v obdobi
realizace danové pohledavky nebo vyrovnani dariového zavazku, s pouzitim dariovych sazeb (a dafiovych zdkont)
uzdkonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZené danové pohleddvky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na jejich zapocet a
vztahuji se ke stejnému spravci dané.

OdloZend danova pohleddvka nebo zdvazek se vypocte na konci U€etniho obdobi po uréeni dafiové povinnosti za
pFislusny rok. V mezitimni zavérce neni tato ¢astka aktualizovana.

2.25 Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostredcich a penéznich ekvivalentech z provozni a financni
¢innosti. Penézni toky z provozni éinnosti jsou vykazany za pouZiti neptimé metody. Cisty zisk pred zdanénim je
proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény opravnych polozek a rezerv a
také o zmény stavu pohledavek a zavazk(. Dale jsou z této polozky eliminovany vsechny vynosy a ndaklady
z finan¢ni Cinnosti.

Penézni toky z financni ¢innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penézni toky
do provozni a financni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

2.26 Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — dopad vydanych
standardi a interpretaci, které dosud nenabyly Géinnosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi Gcinné a pfi sestavovani této zkracené
mezitimni Ucetni zavérky nebyly pouzity.

3. Vyznamné ucetni usudky, predpoklady a odhady

Nékteré castky v této zkracené mezitimni icetni zavérce byly stanoveny na zékladé ucetnich Usudkl a s pouZitim
odhadl a predpokladd. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkuSenosti a dalSich podkladq,
napfiklad z plan a progndéz budouciho vyvoje, které jsou v soucCasnosti povaZzovany za realistické. Vzhledem
k tomu, Ze s témito predpoklady a odhady je spojena urcitd mira nejistoty, mizZe dojit v budoucnu na zakladé
skutecnych vysledkd k Upravé Gcetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazkd.

Uéetni Gsudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné pfehodnocovény a jejich zmény jsou promitany do hodnot
zobrazenych v Gcetnictvi.

Pti sestaveni zkracené mezitimni Ucetni zavérky byly pouzity ndsledujici nejvyznamnéjsi icetni usudky, odhady a
predpoklady:

3.1 Vyznamné predpoklady a odhady

Realna hodnota investicniho majetku

Usudky a dohady redlné hodnoty investiéniho majetku s sebou nesou riziko, e mohou vést k vyznamnym
Upravdm vjeho hodnoté. Redlnd hodnota investicniho majetku je principidlné stanovena na zdakladé
kvalifikovaného odhadu uréeného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zakladé modelu
diskontovanych penéznich tok(. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti predpokladl, jako jsou vynosy
a oCekavané penéinitoky z pronajmu. Zména v téchto predpokladech mize vést ke zvyseni nebo snizeni hodnoty
investi¢niho majetku.
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Vzhledem k podstatnym zméndam trznich podminek bylo pro stanoveni redlné hodnoty v této mezitimni Ucetni
zavérce vyuZito interni reSerSe a s ni souvisejiciho analytického materidlu zalozeného na dokumentech tretich
stran. Dokument byl statutdrnim feditelem schvalen k pouziti v ramci mezitimni ucetni zavérky.

Pfimérené se postupovalo i u nemovitosti, které byly pofizeny do investi¢niho majetku formou podilu na
zakladnim kapitalu SPV.

Redlna hodnota finanénich nastrojl a investi¢niho majetku

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou hodnotu financ¢nich
nastroju a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 24.

Klasifikace Fondu jako investicni jednotky

Subjekty, které splfiuji definici investi¢ni jednotky v ramci IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka, jsou povinny
ocenit svoje dcefiné spole¢nosti redlnou hodnotu, nikoli tyto dcery do ucetni zavérky konsolidovat.

Pro hodnoceni, zda Fond lze povaZovat za Investi¢ni jednotku dle IFRS 10, byly posuzovdny ndsledujici
skute¢nosti:

e Fond ma vice neZ jednu investici — Fond investuje na zakladé svého Statutu:

= Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovéni aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podil(, resp. jinych forem
ucasti na nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich soubora a doplrikovych aktiv
tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trha.

= Splnéni tohoto predpokladu je zfejmé ze struktury portfolia — sloZeni aktiv Fondu
e Fond ma vice neZ jednoho investora.

e Fond ma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami Ucetni jednotky — investi¢ni akcie jsou
vlastnény investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami.

e Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitdlu nebo obdobné podily — Investofi ziskavaji
za poskytnuté zdroje podil na vlastnim kapitalu ve formé investi¢nich akcii.

= Ke konci sledovaného obdobi Fond vyemitoval 4 258 ks investi¢nich akcii, které predstavuji podil na
vlastnim kapitalu Fondu.

Fond je nastrojem kolektivniho investovani a predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy
investori vkladaji své volné penéini prostredky do profesiondlné spravovaného fondu za ucelem dosazeni zisku
na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivy investofi o konkrétnich investicich Fondu
nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné nez investicni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat
pouze do aktiv zpUsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostfednictvim exit
strategii fizen tak, aby tento profit investorl byl maximalizovan zejména prodejem nemovitosti v investi¢nim
horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond je rovnéz ze zdkona povinen svij majetek a zavazky oceriovat redlnou hodnotou.

Vzhledem k tomu, Ze Fond spliiuje vySe uvedena kritéria pro klasifikaci jako investi¢ni Gcetni jednotka, je vynat
z konsolidacniho pozadavku podle ¢l. 31 IFRS 10. Tento zavér bude kazdoroc¢né prehodnocovan, pokud se zméni
néktera z téchto kritérii nebo charakteristik.

4. Zména ucetnich standardu
K datu 1. ledna 2022 Fond pfijal vSechny mezindrodni Ucetni standardy platné pro obdobi zacinajici po 1. lednu

2023.
Vzhledem k tomu, Ze Fond nevystupuje jako ndjemce, Fond nevykazuje operativni leasing dle IFRS 16.
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5. Vynosy z investi¢niho majetku (poznamka P1)

Tis. Ké 30. 6. 2024 30. 6. 2023
Najemné a sluzby souvisejici s najemném 25 540 23910
Precenéni investi¢cniho majetku - -
Ostatni vynosy z investi¢niho majetku - -
Celkem 25540 23910

6. Spravni naklady (poznamka P2)
Tis. K¢ 30. 6. 2024 30. 6. 2023
Materidl - -
Spotreba energie 3660 3817
Naklady na depozitare 270 270
Naklady na obhospodarovani 50 50
Naklady na administraci 860 1071
Poradenské sluzby a audit 424 840
Opravy a Udrzba 260 317
Ostatni naklady (sprava nemovitosti) 3 866 3779
Celkem 9390 10 144

7. Ostatni provozni naklady (poznamka P4)

Ostatni provozni naklady zahrnuji zejména dané z nemovitosti.

8. Financni vynosy (poznamka P5)
Tis. K¢ 30. 6. 2024 30. 6. 2023
Vynosové uroky 2442 540
Vynosy z derivatovych operaci 2178 3328
Vynosy z prodeje financnich investic = S
Jiné finan¢ni vynosy - 2
Celkem 4620 3870
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9. Financni naklady (poznamka P6)

Tis. K& 30. 6. 2024 30. 6. 2023

Nakladové uroky 4756 7 888

Naklady na prodany financnich investic - -

Ostatni finan¢ni naklady 19 263

Celkem 4775 8151

10. Dai z pfijmu (poznamka P7)

Fond je zakladnim Fondem z pohledu Zakona o danich z pfijmi a zékladni dariova sazba uplatfiovana na zaklad
dané tak ¢ini 5 %. K datu zkrdcené mezitimni Ucetni zavérky Fondu nevykazal zdvazek z titulu dané z pfijmu
z dlivodu vyssi hodnoty uhrazenych zaloh na dan z pfijmu ve srovnani se skutecnou kalkulaci dané z pfijmu.
Dariova povinnost je kalkulovana na zakladé vysledku hospodareni uréeného dle Gcetnich a dariovych predpist
Ceské republiky (dale jen ,CAS“).

11. Investi¢ni majetek (pozndmka A1)

Investi¢ni majetek je tvoren pozemky a stavbami predevsim v oblasti Hodolany, Nova Ulice a Lazce.

Trzni hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch vériteld, ¢ini k 30. cervnu 2022 celkové 642 945 tis.
K¢. K 31. prosinci 2021 byla trzni hodnota zastavenych nemovitosti ve stejné vysi.

12. Poskytnuté puijcky (poznamky A3 a a4)

Fond eviduje poskytnuté pujcky v nasledujici strukture.

Tis. K¢ 30. 6. 2024 31. 12. 2023
Poskytnuté pujcky

Spfiznénym stranam 35360 32926

k tomu opravna polozka - -

Dlouhodobé - -
Kratkodobé 35360 32926
Celkem 35360 32926

K 30. 6. 2024 jsou podminky pro trocené pohledavky nasledujici:

PGjéka Jistina Vyse Cerpani Jiz splaceno Rok splatnosti Urokova mira
Pujcka spfiznéné

. 2377 1377 - 2024 12%
strané 3

Pajcka spriznéné

. 30549 30549 - 2026 15%
strané 4
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K 31.12. 2023 jsou podminky pro Urocené pohledavky nasledujici:

Pajcka Jistina Vyse cerpani Jiz splaceno Rok splatnosti Urokova mira
Pujcka spfiznéné

. 30549 30549 - 2024 15%
strané 4
Pujcka spfiznéné

. 2376 2376 - 2026 12%
strané 3

13. Danové pohledavky (poznamka A5)

Danové pohledavky k 30. ¢ervnu 2024 zahrnuji zejména pohledavky z titulu dané z pfijmu 1 3 97 tis. K¢, dani z
pridané hodnoty ve vysi 364 tis. K¢ a preplatku na dani z nemovitosti ve vysi 143 tis.

14. Pohledavky z obchodnich vztah a ostatni aktiva (poznamky A6 a a8)

Tis. K¢ 30. 6. 2024 31.12. 2023
Pohledavky z obchodnich vztah( 3936 3412
Kladna realna hodnota derivatd 5289 5289
Fond oprav 3423 2775
Sprava nemovitosti @ 374

Jiné pohledéavky - B

Dohadné ucty aktivni 783 783
Zaplacené zalohy 272 269
Celkem 13703 12 902
Krdtkodobé 13 703 12 902
Dlouhodobé = =
Pohledavky z obchodnich vztah a ostatni 13 703 12 902

15. Penize a penéZni ekvivalenty (poznamka A7)

Tis. K¢ 30. 6. 2024 31.12. 2023

Bézné Ucty u bank 34 248 28 365

Pokladni hotovost 47 56

Celkem 34 295 29421
16. Zakladni kapital

Od 30. c¢ervna 2012 do 7. ledna 2016 zakladni kapital spolec¢nosti ¢inil 50 000 tis. K¢ a byl rozvrien na 20 ks
kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 2 500 tis. KE. Dnem 7. ledna 2016 doslo ke
snizeni zakladniho kapitalu na 37 500 tis. K¢ z divodu premény pravni struktury Fondu na akciovou spolecnost
s proménnym zakladnim kapitadlem a zméné druhu akcii na 15 000 ks kusovych akcii v listinné podobé, tzv.
zakladatelské akcie. Mezi lety 2018-2024 nedoslo k zddné zméné.

Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho feditele. Fond dale v roce 2016 vydal
5000 ks kusovych akcii v zaknihované podobé znéjici na jméno, tzv. investicni akcie, a to k Fondu jako takové,
vykazané v ramci Cistych aktiv ptipadajicich k investi¢nim akciim.

Fondovy kapital (poznamky L1 a L9)
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V Ké 30. 6. 2024 31.12. 2023
Pocet vydanych neinvesti¢nich akcii (ks) 15 000 15 000
Fondovy kapitdl neinvesticni ¢asti (K¢) 37 500 000 37 500 000
Fondovy kapital na zakladatelskou akcii

2 500 000 2 500 000
(K¢):
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) 4258 4534
Z toho: Pocet investic¢nich akcii drzenych

4459 4459

spriznénymi stranami
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti (K¢) 510 629 619 495 486 853
Fondovy kapital na investiéni akcii (K¢): 112 542,9244 109 282,4995

Pozn.: Hodnota Cistych aktiv na jednu investicni akcii (fondovy kapitdl na investicni akcii) byla vypocitdna dle
financnich vykazi k 30. Cervnu 2024, nicméné nepredstavuje hodnotu vyhldsenou administratorem fondu.
Administrator fondu vyhlasuje tuto hodnotu pouze na rocni bdzi. Toto plati i pro Fondovy kapitdl na

zakladatelskou akcii.

17. PGjcky a uvéry (poznamka L4)

Tis. K¢ 30. 6. 2024 31.12. 2023
Bankovni Gvéry - 133151
Pajcky od nebankovnich subjektt - -
Celkem - 133 151
Dlouhodobé - 117 451
Krdtkodobé - 15 700
Celkem - 133 151

K 30. c¢ervnu 2024 jsou podminky pro Urocené zavazky nasledujici:

Pajcka Jistina Vyse cerpani Jiz splaceno Rok splatnosti Urokova mira
Bankovni Gvér 1 179 282 179 282 51931 2032 1M PRIBOR+1,29%
K 31.12.2023 jsou podminky pro tUrocené zavazky nasledujici:

Pajcka Jistina Vyse cerpani Jiz splaceno Rok splatnosti Urokova mira
Bankovni Gvér 1 179 282 179 282 46 131 2032 1M PRIBOR+1,29%

Bankovni Uvéry jsou zajisStény zastavenym majetkem do vyse jistiny véetné nabéhlého uroku, viz bod 10.

18. Danové zavazky, splatné a odloZzené (poznamky I5 a 16)

OdloZeny darovy zavazek k 30. ¢ervnu 2024 zGstal od 31. prosince 2023 beze zmény, a to ve vysi 21 011 tis. K¢.
Splatny danovy zavazek k 31.12.2023 je tvoren zejména odvodem dané z pridané hodnoty.
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19. Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky (poznamky 17 a 18)

Tis. K& 30. 6. 2024 31.12. 2023

Zéavazky z obchodnich vztah 2038 2063

Ostatni zavazky - -

Pijaté zalohy 611 633

Celkem L7 2649 2696

Dohadné ucty pasivni 305 395

Celkem L7+L8 2954 3091

Dlouhodobé - -

Krdtkodobé 2954 3091

Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni 2954 3091

20. Transakce se spfiznénymi osobami

Fond evidoval za sledovand obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

30.4.2024 1.1.-30. 6. 2024

Tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady

Spfiznéna osoba

Comes Lipenska, s.r.o. - 363 - 1800

Ravantino, s.r.o. 32 840 - 2291 -

Zbirovia, a.s. 2519 - 143 .

Celkem 35359 363 2434 1800

31.12.2023 1.1.-30.6.2023

Tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady

Spfiznéna osoba

Comes Lipenska, s.r.o. - 363 - 1800

Ravantino, s.r.o.

30549

Zbirovia, a.s.

2376

Celkem

32925

363

- 1800

21. Financni nastroje — fizeni rizik

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dalSich rizik v disledku své vSeobecné investicni strategie v souladu se svym
statutem.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych drokovych
sazeb prostrednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem Gc¢asti na nemovitostnich a
obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji
kapitalovych a financ¢nich trhd. V této souvislosti nejsou tretimi osobami poskytovany zadné zaruky za ucelem
ochrany investor(.
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Fond dale investuje také do investicniho majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu v
rozsahu, ve kterém neni mozné prostiedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem,
popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedkd Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Véechna aktiva Fondu jsou k datu této mezitimni zdvérky investovana v ramci Ceské republiky.

21.1 Trzni riziko

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota majetku,
do néhoZ Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych podminek, drokovych
mér a zplsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. TrZni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice
do investi¢niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond miiZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. Snizeni investi¢niho rizika ve Fondu bude
zajisténo nejenom prostrednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic Investi¢ni spole¢nosti
prostfednictvim Projektového feditele / Projektovych feditell urcenych Investi¢ni spole¢nosti pro kazdou
obchodni korporaci, jejiz obchodni Gcast je v majetku Fondu. Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou
formulovat strategické cile uréené Investicni spolecnosti pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji
dividendovy vynos korporace nebo rust jeji hodnoty, a budou dohliZet na jejich naplriovani.

S ustupujici pandemii COVID-19 se miiZe objevit riziko spojené s delikvenci plateb ndjemného, odkladl plateb
a/nebo snizeni najemného z diivodu postupného ukonceni statnich podplrnych programi. Fond toto riziko
monitoruje a v pfipadé potfeby je pfipraven k okamzitym korekénim nebo napravnym opatienim.

Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

30. 06. 2024 31.12. 2023
Investi¢ni majetek 87,78 % 84,31%
Poskytnuté zapujcky 5,05 % 1,07 %
Celkem 92,83 % 94,35 %

DalSim vyznamnym rizikem v rdmci hodnoceni tohoto rizika, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s
moznosti selhdni obchodni korporace, ve které ma Fond obchodni Ucast nebo za niz ma Fond pohledavku.
Obchodni korporace, ve kterych md Fond obchodni ucast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V
dlsledku tohoto rizika mGze dojit k poklesu trzni hodnoty obchodni Ucasti v takové osobé ¢i jejimu Gplnému
znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skute¢nosti, 7e drii jednak Grocena aktiva jednak zavazky. Ugetnf
hodnota Urocenych aktiv a zavazkd je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné
urokové sazby, a to vtom obdobi, které nastane dfive.

Ménové riziko
Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mlze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond neni

vystaven vyznamnému ménovému riziku. K 30. ¢ervnu 2024 a 31. prosinci 2023 Fond vykazoval prevaZujici ¢ast
aktiv a zavazk( v K¢ a riziko oteviené ménové pozice bylo minimalni.

21.2 Uvérové riziko

Fond je vystaven Gvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko Fondu spociva
zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vici Fondu, nedodrzi sv(j zavazek.

Fond investuje zejména

e do pohledavek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni ucasti jsou v majetku Fondu ¢i
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Fond hodla tyto obchodni tcasti pofidit,
e za Ucelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu
e do investicniho majetku.

Investi¢ni a financni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zajiSténé i nezajisténé a nejsou omezeny
ratingem dluznika.

Uvé&rové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich dostateéné urovné
bonity, nastavenim objemovych limitl na pohledévky vici jednotlivym protistranam a vhodnymi smluvnimi
ujednanimi. Nicméné uUvérové riziko mize byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich
korporaci, jejiz obchodni tGcast se bude nalézat v majetku Fondu, protoZe obchodni korporace budou Uvérované
bankou/bankami (resp. obecné finan¢nimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazkl spocivajicich v
dodrZovani urcitych finan¢nich ukazatell opravnéné ucinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté Gvéry, pricemz
takové neplnéni financnich ukazatelt mize byt pravé disledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz plsobi dana
obchodni korporace.

Vzhledem k vyse uvedenému Uvérové riziko bude souviset s celkovym investi¢nim rizikem a vybérem cilovych
majetkovych ucasti.

21.3 Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spole¢nosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy spole¢nost
neni schopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou
cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typ cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zasadni ¢ast majetku Fondu, je
tfeba upozornit na skutecnost, Ze zpenézeni takového aktiva pfi snaze dosdhnout nejlepsi ceny je Casové
ndroc¢né. V krajnim pripadé muze riziko likvidity vést az k likviditnf krizi.

22. Klasifikace financnich nastrojt

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni Ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucetni
jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi
redlného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financ¢nich nastroju, které jsou od 1.
ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finan¢ni nastroje ocenované redlnou hodnotou do vysledku hospodareni.

Fond zvefejiiuje informace pozadované ucetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje vSechna financni aktiva
a financni zavazky v kategorii FVTPL (realna hodnota vykazana do zisku nebo ztraty) jelikoZ v souladu se svymi
internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi redlné hodnoty.

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazk( a ostatnich zavazkdi Ize vykdzanou ucetni
hodnotu povaZovat za realnou hodnotu.

23. Redlna hodnota aktiv a zavazku

Nejlepsim dokladem realné hodnoty jsou trini ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny
k dispozici, pouZivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zdvazku (Groven 1 hierarchie stanoveni redlné
hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trini kotace, nicméné z divodu omezené likvidity nelze trh
povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatell likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do
urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci oceriovacich modeld, pouzivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany
jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v rdmci trovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni
parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na trovni 2 obvykle povaZuji vynosové krivky, avérova
rozpéti a implikované volatility.
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V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné casto kotovanych trznich cen, ani
s pouzitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udajd. Za této situace se
s pouzitim realistickych predpoklad( provede odhad individualnich oceriovacich parametrd, které nejsou na trhu
zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocefiovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova
kotace nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci trovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pri
stanoveni hodnoty na udrovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici
predepsané metody ocenéni aktiv (ocekdvané penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni Administratora.

23.1 Ostatni aktiva a pasiva ocefiovana redlnou hodnotou v ramci urovné 3

Pozice v rdmci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jez nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocefiovani pozice na redlnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, ktera jsou
ocenovany redlnou hodnotou v ramci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba financ¢ni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investicni aktiva (investi¢éni majetek), pohleddvky a pasiva ocenované realnou
hodnotou proti ziskdm nebo ztratdm jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoZe jejich
trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelnd. Bezprostiedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé
posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena
zobrazuje aktualni trzni hodnotu investice Iépe nebo aktualnéji nez hodnota stanovend znaleckym posudkem.

Majetek jako Investicni pfilezitost ve Fondu jsou majetkové Ucasti ve spolecnostech a ostatni investi¢ni aktiva.
Majetkové Ucasti ve spoleCnostech a ostatni investi¢ni aktiva jsou ocenény redlnou hodnotou. Readlnd hodnota
je stanovovana minimalné jedenkrat ro¢né znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni Uc¢etniho obdobi.

V pripadé kratkodobych pohledavek a zavazkd a pokladni hotovosti je predpoklad, Ze nominalni hodnota je
srovnatelnd srealnou hodnotou. Redlna hodnota je stanovovana minimalné jedenkrat rocné znaleckym
posudkem, a to k poslednimu dni Ucetniho obdobi, neni-li s ohledem na pozorovatelné chovani odpovidajiciho
trhu shledan ddvod k ocenéni castéjSimu.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zavazky a nepozorovatelné vstupy, které
jsou aplikovany v rdmci danych metod ocenéni.

. . . , . , Vliv nepozorovatelnych vstupi na realnou
Typ aktiva / zdvazku Metoda ocenéni Vyznamné nepozorovatelné vstupy ) ,
hodnotu aktiva / zdvazku

Vynosové ocenéni (DCF)
predstavuje hodnotu na
zakladé soucasné hodnoty

penéznich tokd —  TrZni ndjemné na m?

nerovanych investi¢nim e 7 o -
HEIEE Bt —  Ocekavany rust triniho
majetkem. Ocenéni

) o - najemného
|nvest|c.n|hov , m’ajetﬂku —  Vypadky z ndjmu
zahrnuje ocekavany rist —  Mira obsazenosti Odhadovana realna hodnota by byla vyssi
najml, miru obsazenosti, p ‘. . ¥inadé Je:
JiCh -ttt z I —  Ulevy z ndjemného v pripade, Ze:

vypadky z najmu a ulevy ) L
. . . L Diskontni mira

z najemného ¢ jiné . i S——
sl Otekévané - rzni ndjemné naﬂm ude vyssi
vy . . . N = Ocekavany rist trzniho
penézni toky jsou nasledné

Investiéni majetek diskontovany na
soucasnou hodnotu
diskontni mirou upravenou

najemného bude vyssi
—  Obdobi vypadku znajma a
ulevy z ndjemného budou kratsi
o ielevErl e, - Mira obsazenosti bude vyssi
- Diskontni mira bude nizsi

Metoda komparativni
(srovnavaci) vychazi
z vétSiho poctu znamych
entit, z nichZ lze dovodit
stredni  hodnotu, jako
zaklad pro hodnoceni
urcité nemovitosti.
Srovnatelné hodnoty jsou
stanoveny dle
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realizovanych prodeju,
pfip. opirajici se o realitni

kancelare a vlastni
databaze oceriovatele.
PoufZita nemovitosti,
pozemkd, podilu

v ovladanych osobach.

Majetkovy  pfistup - Odhadovana redlna hodnota by byla vyssi
substanéni metoda (na v piipadé, ze:
principu reprodukénich

cen) vychazejici - hodnoty majetku, které jsou zjistény
’ | ) " . - M . s i —  Cenaza m?bude vyssi
Podily vovlddanych zpfecenéni jednotlivych ~ samostatné pro jednotlivé jeho &asti ) o oL
osobach slozek majetku a zavazki —  hodnoty jednotlivych  casti

majetku budou vyssi
- hodnoty jednotlivych  ¢asti

Vyhodnoceni jméni na . o —
v J zavazkd budou nizsi

urovni  ucetni hodnoty
vlastniho kapitalu.

24. Nasledné udalosti

Do data sestaveni zkracené mezitimni ucetni zavérky nedoslo k Zddnym vyznamnym udalostem.
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COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitdlem, a.s.
Zastoupeny AMISTA investic¢ni spolecnost, a.s.
Clen predstavenstva
Ing. Vladimir Dokonal, CSc.
povéreny zmocnénec typu B

V Olomouci dne 17.9.2024

COMES invest, investién\l\fqnd s)jmroménm’/m zakladnim
kapitalem;’a.s.
Zastoupeny AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
Clen predstavenstva
Ing. Ondrej Hordk.
povéfeny zmocnénec typu A
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Priloha — Zkracené mezitimni financni vykazy neinvestic¢ni a investicni Casti

Fondu

e

ZKRACENE FINANCNI VYKAZY NEINVESTIENi CASTI FONDU
ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2024

Aktiva
Tis. K¢ 30. 6. 2024 31.12. 2023
Dlouhodoba aktiva 37 366 37 084
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 37 366 37 084
Kratkodoba aktiva 134 416
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 134 416
Aktiva celkem 37 500 37 500
Vlastni kapital a zavazky
Tis. K¢ 30. 6. 2024 31. 12. 2023
Vlastni kapital 37 500 37 500
Zakladni kapital 37 500 37 500
Vysledek hospodareni béZzného obdobi = =
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 0 0
Vlastni kapital a zavazky celkem 37500 37500
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ZKRACENY MEZITIMNi VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI ZA OBDOBI OD 1. 1. 2024 DO 30. 6. 2024

Tis. K¢ 0Od 1. 1. do 30. 6. 2024 0d 1. 1. do 31. 12. 2023

Spravni naklady - -

Cisty provozni vysledek hospodareni - -

Ostatni provozni vynosy = -

Provozni vysledek hospodareni = -

Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pfed zdanénim - -

Zisk z pokracujici ¢Cinnosti po zdanéni - -

Celkovy uplny vysledek hospodareni -

Polozka Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva ve vysi 37 366 tis. K¢ predstavuje zapujcku
poskytnutou neinvesti¢ni casti Fondu investicni ¢asti Fondu. V investi¢nich vykazech Fondu je tato pujcka
vykadzanav poloZce Ostatni dlouhodobé zdvazky. Tato pljcka je v celkovych vykazech Fondu vzdjemné zapoctena.

ZKRACENE MEZITIMNIi FINANCNi VYKAZY INVESTICNi CASTI FONDU
ZKRACENY MEZITIMNIi VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2024

Aktiva
Tis. K¢ 30. 6. 2024 31.12. 2023
Dlouhodoba aktiva 614 897 614 897
Investicni majetek 614 897 614 897

Podily v ovladanych osobach -

Poskytnuté ptjcky 35360 32926
Kratkodoba aktiva 35 360 32926
Ostatni aktiva 50 060 43515
Darové pohledavky 1907 1192
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 13703 12 902
Penéini prostredky a penézni ekvivalenty 34161 29 005

Casové rozliseni aktiv -
Aktiva celkem 700 088 690 922
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Vlastni kapitdl a zavazky

Tis. K¢ 30. 6. 2024 31.12. 2023
Vlastni kapital celkem -
Dlouhodobé pljcky a Uvéry 107 550 117 451
Ostatni dlouhodobé zavazky 37 366 37084
OdloZeny danovy zavazek 21011 21011
Dlouhodobé zavazky 165 927 175 546
Dlouhodobé plijcky a uvéry splatné do 1 roku 19 800 15 700
Danové zavazky - 86
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni pasiva 2954 3091
Casové rozliseni pasiv 717 1012

Kratkodoba c¢ast dlouhodobych Gvérd -

Kratkodobé zavazky 23471 19 889
Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim 510 630 495 487
Vlastni kapital a zavazky celkem 700 028 690 922

ZKRACENY MEZITIMNIi VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI{ ZA OBDOBIi OD 1. 1. 2022 DO 30. 6. 2023

Tis. K¢ ST 0Od 1. 1. do 30. 6. 2024 Od 1. 1. do 30. 6. 2023
Vynosy z investi¢niho majetku 25 540 23910
Spravni naklady -9 390 -10 144
Cisty provozni vysledek hospodareni 16 150 13 766
Ostatni provozni vynosy - 29
Ostatni provozni naklady -852 -594
Provozni vysledek hospodareni 15 298 13 201
Financni vynosy 4620 3870
Financni naklady -4 775 -8 151
Financni vysledek hospodareni -155 -4 281

Zisk/ztrata z pokracujici ¢Einnosti  pred

i 15143 8920
Zisk z pokracujici cinnosti po zdanéni 15 143 8920
Ostatni Uplny vysledek hospodareni -
Celkovy tplny vysledek hospodaieni 15143 8920
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