Pololetni financni zprava
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Pro ucely pololetni finan¢ni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00
CNB Ceskd narodni banka
Den ocenéni Posledni den Ucetniho obdobi

STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 29017688, se sidlem 1. maje 540, Staré
Fond Mésto, 739 61 Trinec, obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem

v Ostravé, pod sp. zn. B 4324

Ugetni obdobi

Obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 06. 2024

Investi¢ni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesti¢ni ¢ast Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Skupina STING

Realitni a investicni skupina STING, tj. skupina ekonomicky propojenych spolec¢nosti ovladanych panem
Martinem Zarembou

Pro ucely pololetni financni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

ZPKT Zékon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist
ZISIF Zékon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist
NOZ Zékon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlagka k ZISIF

fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004 o harmonizaci pozadavk( na
prihlednost tykajicich se informaci o emitentech, jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na

Smérnice TD regulovaném trhu, a 0 zméné smérnice 2001/34/ES
Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 ze dne 16. dubna 2014 o zneuzivani trhu (nafizeni o
Narizeni MAR zneuzivani trhu) a o zruseni smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/6/ES a smérnic Komise 2003/124/ES,

2003/125/ES a 2004/72/ES

Vyhlaska MAR

Vyhlaska €. 234/2009 Sh. o ochrané proti zneuZzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich predpisu

Obecné pokyny ESMA (APM)

Alternativni vykonnostni ukazatele-ESMA/2015/1415cs




Prohlaseni opravnéné osoby Fondu

Jako opravnéna osoba Fondu,
timto prohlasuiji,

Ze dle mého nejlepsiho védomi poddva vyhotovena pololetni financni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci,
podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje financ¢ni
situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk(l hospodafeni Fondu.

V Tfinci dne 27. 9. 2024

STING investi¢ni fond s proménnym 2aktadnim kapitdlem, a.s.

[ Martip Zaremba
\“Igpf dstavenstva



Udaje o Fondu

1. Profil Fondu

Fond:

Obchodni firma:
Sidlo:

NID / ICO:

DIC:

Internetovad adresa:
Telefonni ¢islo:

Vznik zapisem do:

Investi¢ni fond kvalifikovanych investor(

STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
1. maje 540, Tfinec — Staré Mésto, PSC 739 61

29017688

CZ 29017688

https://www.stingif.cz/

+420 800 944 944

obchodniho rejstfiku dne 30. 12. 2009, vedeného u Krajského soudu

v Ostravé, spisova znacka oddil B, vlozka 4324

Pravni forma:
Predmét podnikani:

akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitadlem
¢innost investi¢cniho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zakona ¢.

240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

Zapisovany zakladni kapital:

Depozitaf Fondu:

Obhospodarovatel Fondu:
Vznik Fondu:

(dale také ,Fond”)

2100 tis. K¢

Komercni banka, a.s.

ICO: 453 17 054

se sidlem Praha 1, Na Piikopé 33 ¢&p. 969, PSC 114 07
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 1360

Samospravny investi¢ni fond

21.12.2009


https://www.stingif.cz/

Cenné papiry

Zakladatelské akcie

Hodnota zakladatelské akcie: k datu sestaveni pololetni finan¢ni zpravy neni stanovovana
posledni zndma hodnota k datu 31. 12. 2023 ¢inila 16 085,5815 K¢
Druh: kusové
Forma: na jméno
Podoba: listinnd
Pocet kus emitovanych: 2100 ks
Prijeti k obchodovani: nebyly uvedeny k obchodovani na evropském regulovaném trhu (tj. Burza

cennych papirli Praha, a.s.)

Investi¢ni akcie tfidy A

Hodnota investi¢ni akcie: k datu sestaveni pololetni finan¢ni zpravy neni stanovovana
k datu 31. 12. 2023 ¢inila 51 130,6880 K¢
Druh: kusové
Forma: na jméno
Podoba: zaknihovand
Pocet kusU: 12 900 ks
ISIN: Cz0008041803
Nazev emise: STING IFZPK
Pfijeti k obchodovani: Investi¢ni akcie tfidy A byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném

trhu (tj. Burza cennych papird Praha, a.s.) v obdobi od 8. 1. 2016 do 8. 12. 2017.

Investicni akcie tfidy B

Hodnota investi¢ni akcie: k datu sestaveni pololetni finan¢ni zpravy neni stanovovana
k datu 31. 12. 2023 ¢inila 1 427,3783 K¢
Druh: kusové
Forma: na jméno
Podoba: zaknihovand
Pocet kusU: 36 600 ks
ISIN: CZ0008042876
Nézev emise: STING TR. B SICAV
Pfijeti k obchodovani: od data 7. 11. 2017 byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném

trhu (tj. Burza cennych papird Praha, a.s.)
3. Udaje o majetkovych Géastech

Matefska spolecnost, Fond, mdzZe investovat do akcii, podild ¢i jinych forem Gcasti v obchodnich spole¢nostech, které
nejsou nemovitostnimi spolec¢nostmi, az 45 % hodnoty investicniho majetku Fondu.

Cilem investovani Fondu jako materské spolec¢nosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem
Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich soubort a doplrikovych aktiv tvofenych
standardnimi nastroji kapitalovych a financ¢nich trhi k datu této pololetni zpravy fond nedrzel Zadnou majetkovou ucast.

4. Cinnosti Fondu

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penéini prostfedky do
profesionalné spravovaného fondu za uUcelem dosazeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami
jednotlivi investofi o konkrétnich investicich fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné nez investi¢ni Cinnosti
a v ramci investicni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zpUsobilych pfindset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk
z prodeje.



Fond je fizen tak, aby tento zisk investord byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond v ramci své podnikatelské ¢innosti investuje jednak do nemovitosti za Ucelem jejich pronajmu (napf. bytové domy,
komercni objekty atp.), a jednak do nemovitosti za Ucelem nalezeni vhodné prileZitosti k prodeji, popt. za uUcelem
zhodnoceni (napf. rekonstrukce, vystavba atp.) a ndsledného prodeje.

Relevantnim trhem pro nakup a prodej obratkovych nemovitosti je rezidenéni trh v CR, kde Fond nakupuje, pozemky
pro prodej nebo pro vystavbu a bytové domy, popt. rodinné domy nebo byty v osobnim vlastnictvi v oblasti investic do
nemovitosti za Géelem vynos( z ndjmu jde o bytové domy i nemovitosti s bytovymi i nebytovymi prostory. Vynosové
nemovitosti jsou soustifedény na Uzemi Moravy, zejm. Severni Moravy; nemovitosti pofizované za ucelem dalsiho
prodeje se nachazeji rovhomérné na tzemi CR s vyjimkou regionu Zapadnich Cech.

Prijata opatreni k zajisténi likvidity

S cilem udrzet likviditu Fondu a jeho nepfetrzity provoz pfijalo vedeni Fondu jiz v pocatcich pandemie nasledujici
opatreni, ktera nepretrzité uplatriovalo také ve sledovaném obdobi:

e  Podrobné posouzeni investi¢niho zaméru u kazdé pofizované nemovitosti s cilem maximalizace likvidity
Fondu v kratkodobém a stfednédobém horizontu.

e Dukladné hodnoceni thrad od najemnikd jednotek vynosovych nemovitosti a jednotlivé dohody pro zajisténi
maximalizace dlouhodobych vynosd z najmu a jejich thrady.

e  Kritické posouzeni kupni ceny u obchodnich pfileZitosti, a to zejm. s ohledem na rlist cen v porovnani
s odhadem budoucich realizacnich cen pfi jejich prodeji.

e  Revize planovanych rekonstrukci a aktualizace vyhledu, popt. zména investi¢niho planu u nemovitosti, pokud
byla rekonstrukce zrusena nebo odlozZena.

e Dusledné fizeni penéznich tok( a zajisténi efektivity veskerych provadénych Cinnosti a jejich financnich
dopadu s cilem zajisténi dlouhodobé likvidity Fondu.

Fond v souladu se svou investi¢ni strategii nadale investuje predevsim do aktiv nemovité povahy. Jde jednak o investice
do ndkupu a prodeje kratkodobych nemovitosti, kde ¢ast portfolia tvofi nakupy nemovitosti od zadluzenych vlastnikd
nebo nemovitosti vyZadujici rekonstrukce, a dale pak o investice do dlouhodobych nemovitosti vlastnénych za tcelem
vynosu z najm.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhledavat investi¢ni pfileZitosti k zajisténi dlouhodobého rlstu vlastniho kapitélu,
zvySovani rentability vlioZzenych prostfedk( a kvalitniho portfolia vlastnénych nemovitosti.

Béhem sledovaného obdobi Fond nadale investoval do majetkovych polozek podle investicni strategie ve statutu Fondu.
V oblasti vynosovych nemovitosti se soustredil na spravu portfolia vynosovych nemovitosti a vynosy z najmu, popf. na
pfipravu pro dalsi zhodnoceni nemovitosti pro zajisténi budouciho zvysSeni najmu. V oblasti nemovitosti pofizenych za
Ucelem prodeje jednoznacné pfevazovaly realizace technického zhodnoceni a jejich ndsledny prodej. Pfi Zddném z 17
prodejd nemovitosti z Fondu nebyla béhem sledovaného obdobi (tj. pololeti) realizovana ztrata.

Vyznamna c¢ast aktiv Fondu (68,20 %) je tvofena portfoliem 16 investi¢nich nemovitosti pofizenych v minulych letech
za Ucelem ndjmu. Stejné jako v minulém roce investoval Fond také ve sledovaném obdobi do pofizeni nemovitosti za
ucelem zhodnoceni a pripadného prodeje (25,84 % aktiv). Fond béhem sledovaného obdobi prodal svou investici
v podobé obchodniho podilu. Pomér obchodnich podil na celkovych aktivech Fondu ¢ini 0,00 %.

5. Hospodarieni Fondu

Na zakladé zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech Fond oddéluje majetek, zavazky
a ¢innosti spojené s investi¢ni a neinvestic¢ni ¢asti Fondu.

S ohledem na Ucel existence investi¢niho fondu, kterym je vlastni investi¢ni ¢innost, s ohledem na povinnost akciové
spolec¢nosti s proménnym zdakladnim kapitadlem, ktera nevytvarli podfondy, Ucetné a majetkové oddélovat majetek
a dluhy ze své investicni Cinnosti od svého ostatniho jméni a skutecnost, Ze dluhy vztahujici se pouze k jedné ¢asti Ize
plnit pouze z majetku v této €asti, Fondu vznikaji jen naklady spojené ptrimo i nepfimo s investi¢ni Cinnosti, které se



hradi z investi¢ni ¢asti Fondu. V souladu se statutem Fondu jsou proto poplatky a naklady Fondu hrazeny z investi¢ni
¢asti Fondu.

Hospodareni investi¢ni ¢asti Fondu za obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024 skoncilo ziskem ve vysi 12 119 tis. Kc.

S neinvesti¢ni ¢asti Fondu nejsou spojeny zadné ndklady ani vynosy a vysledek hospodareni neovlivnil celkové
hospodareni Fondu.

Struktura vynosU, naklad(, majetku a zdvazkd je podrobné uvedena v ramci 3. kapitoly této pololetni finan¢ni zpravy.
Pro sledované obdobi byly rozhodujici zejména nasledujici skutecnosti:

Vynosy investi¢ni ¢asti Fondu z 69,30 % predstavuji trzby z prodeje obratkovych nemovitosti a z 30,70 % trzby z najma
a souvisejicich sluzeb. Béhem sledovaného ani srovnavaciho obdobi nedoslo k prodeji investicniho majetku ani
obchodniho podilu.

Provozni naklady investi¢ni ¢asti Fondu souvisejici se spravou portfolia (spravni naklady) ¢ini za sledované obdobi 22 008
tis. K&; oproti srovnavacimu obdobi se snizily o 18 182 tis. K¢, tj. 0 45,24 %.

Majetek

V souladu se stanovami a statutem Fond ocenuje sv(j majetek a zdvazky realnymi hodnotami jednou roc¢né, k datu
ucetni zavérky. Proto k datu vyhotoveni pololetni financni zpravy nejsou majetek ani zdvazky precenény redlnymi
hodnotami.

Aktiva pripadajici neinvesticni ¢asti Fondu tvofi pohleddvka za investi¢ni ¢asti Fondu a jeji hodnota ke konci
sledovaného i srovndvaciho obdobi ¢ini 33 780 tis. K&.

Aktiva pfipadajici investicni ¢asti Fondu ke konci prvniho pololeti 2024 dosahly ¢astky 861 505 tis. K¢, coz Cini pokles o
64 762 tis. KC (tj. 0 6,99 %) oproti srovnavacimu obdobi.

Na konci pololeti tvofi 68,27 % veskerych aktiv pfipadajicich na investi¢ni ¢ast dlouhodobd aktiva, kterd oproti
srovnavacimu obdobi se sniZila o 451 tis. K¢, a to vlivem doposud nezafazenych technickych zhodnoceni vynosovych
nemovitosti.

Kratkodoba aktiva pfipadajici investi¢ni Casti se oproti srovnavacimu obdobi snizila o 64 311 tis. K¢,
tj. 0 18,46 %. Ke snizeni kratkodobych aktiv pfispélo snizeni hodnoty obratkovych nemovitosti, kdy vySe zasob na konci
sledovaného obdobi ¢ini 231 341 tis. K&, coz predstavuje pokles o 39 022 tis. K¢ oproti srovnavacimu obdobi. DalSim
vlivem je pokles hodnoty pohledavek z obchodnich vztah(i z hodnoty 66 037 tis. K¢ na hodnotu 35 474 tis. K¢.

Nejvétsi podil na investi¢nich aktivech Fondu ma jednak investi¢ni majetek drzeny predevsim za Ucelem vynosl z najmf
a souvisejicich sluZzeb a jednak portfolio obratkovych nemovitosti, pro néz je charakteristickd kratkodoba drzba za
ucelem prodeje, a to bud's rekonstrukci nebo bez rekonstrukce.

NiZze jsou uvedeny dvé tabulky s bliz§i charakteristikou vynosovych a obratkovych nemovitosti Fondu ke konci
sledovaného a srovnavaciho obdobi.



Nemovitosti pofizené za ucelem vynosti z najm

B . ) Typ L ; Vyméra Datum Cena k 30.6.2024 Cena k 31.12.2023
Nazev nemovitosti 5 . Katastralni tzemi ., . .
nemovitosti (m2) pofizeni (tis. K¢) (tis. K¢)
., . pronajem
Komeréni nemovitost, i —
. Lo, nebytovych Novy Ji¢in 1033 14.11.2003 21150 21150
5.kvétna, Novy Jicin
prostor
pronajem
Bytovy diim, AlSova bytovych a i ,
: Novy Bohumin 1468 29.09.2008 16 200 16 200
793 nebytovych
prostor
Pronajem
Rodinny diim Lipova bytovych a .
.. L. } Trinec 638 30.09.2022 12 300 12 300
20, Trinec Staré Mésto nebytovych
prostor
pronajem
Bytovy diim, Tesarska bytovych a .
i Havitov 1746 13.09.2010 60 400 60 400
322 nebytovych
prostor
M iy v pronajem
Prerov, Nabrezi , .
nebytovych Prerov 75 30.04.2013 2900 2900
3338/104
prostor
rondjem
Obchodni dim MOND, o oe" 5
) .. nebytovych Trinec 6778 22.10.1997 113 000 113 000
nam. Svobody, Tfrinec
prostor
pronajem
Obchodni diim TUZEX, bytovych a
i Ostrava 6 256 01.12.2014 100 300 100 300
Ostrava nebytovych
prostor
Bytovy diim, pronajem
Bachmacska 1773, bytovych Moravska Ostrava 1043 17.09.2015 26 300 26 300
Ostrava prostor
- . pronajem
Komeréni nemovitost, } v
T nebytovych Kopfivnice 1171 31.03.2017 22 900 22 900
Kopfivnice 1328
prostor
pronajem
Opava, areal OPAVIA nebytovych Opava 4 000 03.05.2019 71500 71500
prostor
Komercni nemovitost, pronajem
Ceskobratrska 610, nebytovych Ostrava 6 256 01.01.2018 12 800 12 800
Ostrava prostor
. ronajem
2 bytové domy, Zdar " J <, 3
| bytovych Zd3ar nad Sazavou 1217 31.03.2017 31950 31950
nad Sazavou
prostor
. i pronajem
Ttinec, Jablunkovska 3 .
i nebytovych Tfinec 500 31.12.2019 14 600 14 600
prostor
Bytovy diim Tfinec Pronajem
bytovych Trinec 651 1.1.2021 63 800 63 800
Pod Bfehem 796 prostor




Budova Svatovaclavska,

pronajem
Karvina (bez pozemku) bytovych a o

nebytowych Karvina 738 30.9.2022 7 600 7 600

prostor
Administrativni Pronajem
budova, Tfinec 1. maje nebytovych Trinec 784 5.12.2023 27 900 27 900
540 prostor

Nemovitosti pofizené za ucelem nasledného prodeje

Nemovitosti dle kraja Pocet Cena k 30. 6. 2024 (tis. K¢) Pocet Cena k 31. 12. 2023 (tis. K¢)
Moravskoslezsky 22 87 553 29 105 900
Byt 10 47 479 12 48 587
Rodinny ddim 7 23934 8 25 256
Bytovy diim 1 3148 1 2 640
Pozemek 2 1227 5 6272
Komer¢ni objekt 2 11 765 3 23145
Pardubicky 3 11 446 3 11 037
Rekreacni objekt 1 1763 1 1394
Rodinny ddim 2 9683 2 9643
Zlinsky 4 7 235 7 14 548
Byt 1 2483 3 7 248
Rodinny ddim 3 4752 4 7 300
Olomoucky 0 1 1524
Rodinny dim 1 1524
Vysocina 2 18 740 2 17 328
Rodinny dim 1 4341 1 2929
Bytovy diim 1 14 399 1 14 399
Jihocesky 1 2918 1 2918
Rodinny ddim 1 2918 1 2918
Stiedocesky 1 8102 1 8 095
Rodinny ddim 1 8102 1 8 095
Jihomoravsky 1 5676 2 11372
Rodinny diim 1 5676 2 11372
Praha 2 12 212 5 29033
Byt 2 12212 5 29033
Kralovéhradecky 2 8110
Byt 1 2712
Rekreacni objekt 1 5398
Celkovy soucet 38 161 992 50 192 983

Financovani majetku

.y

Vlastni kapital Fondu sestava z fondového kapitdlu neinvesticni ¢asti ve vysi 33 780 tis. KE. Tato hodnota zUstala v
porovnani se srovnavacim obdobi neménna.
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Cistd aktiva pripadajici k investiénim akciim Fondu sestavaji z fondového kapitdlu investi¢ni Casti ve vysi
639 715 tis. K¢, coz predstavuje narlst o 12 119 tis. K¢ oproti obdobi srovnavacimu. Dlvodem je dosaZzeny vysledek
hospodareni za 1. pololeti 2024.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zddnym emisim investi¢nich akcii, zpétnym odkuplm ani nebyly vyplaceny podily na
zisku.

Cizi zdroje jsou tvoreny dlouhodobymi a kratkodobymi zavazky a k 30. 6. 2024 dosahly celkové vyse 221 793 tis. K¢, coz
predstavuje pokles o 76 876 tis. K¢ oproti srovnavacimu obdobi.

Dlouhodobé zavazky, které jsou tvoreny predevsim dlouhodobymi pfijatymi bankovnimi Uvéry, oproti srovnavacimu
obdobi klesly o 3 652 tis. K¢, a to zejména z dlvodu postupného splaceni investi¢nich Gvérd.

Kratkodobé zavazky, tvorené predevsim kratkodobou ¢asti investicnich Gvér(l, oproti srovnavacimu obdobi klesly o
73 224 tis. K¢ na hodnotu 159 102 tis. K&.

6. Predpokladany budouci vyvoj Fondu

V nasledujicim pololeti je zdmé&rem Fondu sledovat stévajici makroekonomicky vyvoj, vyhlasend opatteni vliady CR
a zejm. vyuZzit situace na realitnim trhu a kapitalové stability Fondu k investi¢nim aktivitam. Cilem Fondu bude
vyhledavat prileZitosti k rozsireni portfolio vynosovych nemovitosti, které nevyzaduji v blizké dobé rekonstrukci, a dale
zhodnocovat stavajici vynosové nemovitosti prostiednictvim technického zhodnoceni.

V oblasti ndkupu a prodeje obratkovych nemovitosti sledujeme a ocekdvdme postupné zvySenou aktivitu, a to v
souvislosti s obnovenym zajmem o investice do nemovitosti jako alternativy k investicim do financ¢nich instrument(, s
¢asteénym odlivem zahrani¢nich vlastniki nemovitosti a/nebo rusenim pobocek vétsich spolec¢nosti v souvislosti s
prechodem na virtualni komunikaci. S ohledem na zaméreni investic Fondu do rezidencnich nemovitosti, kde nadale
pretrvava situace nastolend v minulém roce v souvislosti s financovanim pofizeni nemovitosti formou GvérQ, a to u
novych i preproddvanych nemovitosti, neocekavame v dlouhodobém horizontu vyraznou zménu aktivity. Cilem proto
bude zaméfrit se na pozemkovy development a vystavbu pravé v oblasti rezidenénich nemovitosti

7. Vyjadreni k moznym riziklim souvisejicim s valkou na Ukrajiné

Od konce Unora 2022 dochazelo v souvislosti s invazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu k postupnému zhorsSovani
mezinarodni politické situace. Disledkem konfliktu byl predevsim narUst cen paliv a energii, vyvolany omezovanim
dodavek z Ruské Federace do EU, coZz mélo dopad na celkovou uroven inflace. Fond nevlastni k 30. 6. 2024 zadna aktiva,
kterda by byla pfimo ovlivnéna vélecnym konfliktem, v dlsledku vyse uvedeného vsak mUlZe dochézet k nardstu
provoznich naklad.

Soucasny pfimy nebo nepfimy dopad ruské invaze na Ukrajinu nemél vliv na podnikani Fondu. Fond neocekava ze by
dopady konfliktu mély vliv na financ¢ni pozici, vykonnost, penézni toky, likviditu, na dodavatelské retézce, na personalni
vybaveni nebo kybernetickou bezpecnost Fondu. Fond neni zavisly na komoditach dodavanych z dotéenych trhl. Fond
na zakladé vyse uvedeného nepfistoupil k aktualizaci fizeni rizik.

Vzhledem k dlouhodobym pronajmdm nemovitosti ovlddanym Fondem a stabilnim partnerdm obchodujicimi s
ovladanou spolec¢nosti se Fond neobdva dopadl tohoto rusko-ukrajinského konfliktu.

Rizeni rizik a nejvyznamnéjsi podstupovana rizika Emitentem spojena s jeho investi¢ni ¢innosti jsou uvedena nize.
Ostatni rizika souvisejici s dalSimi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

e Riziko trzni

V souvislosti s moznosti Fondu investovat do nemovitosti, nemovitostnich spolec¢nosti, ostatnich obchodnich
spolecnosti a pripadné dalSich doplnkovych aktiv, je Fond vystaven trinimu riziku, tedy riziku poklesu hodnoty
majetku v jeho drzeni. Vyplyva to v disledku zmén ekonomickych podminek, urokovych mér &i jinych ekonomickych
veli¢in, ¢i z dGvodu zmény vnimani prislusného aktiva trhem.

Zakladnim nastrojem fizeni triniho rizika je diverzifikace majetku prostfednictvim investi¢nich limitQ, kdy jsou
omezovany pozice Fondu pro jednotlivé typy aktiv a jednotlivé pozice.
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Navzdory uplatiiovani vyse uvedenych princip( diverzifikace je Fond subjektem zaméfenym vyznamnym zpUsobem na
nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Fondu v budoucim obdobi tak bude nedilné spjat s vyvojem nemovitostniho trhu
jako celku, a to véetné moznych propadl cen nemovitosti.

e Riziko nedostatecné likvidity

Vzhledem k tomu, Ze portfolio Fondu je sestaveno pfevazné z investic neobchodovanych na vefejnych trzich, je vystaven
zvySenému riziku nedostatec¢né likvidity, tedy riziku, Ze urcité aktivum nebude zpenéZeno fadné a vcas za pfimérenou
cenu, a Fond tak nebude schopen dostat svym splatnym zavazk{m.

Zakladnimi nastroji pro Fizeni rizika nedostatecné likvidity je pravidelné udrzovani minimaini likvidni rezervy pro pripad
kryti neocekavanych vydaju a pribézné sledovani ¢asové struktury zavazkd a pohledavek.

vy

tak, aby nebyl vystaven pfipadnym nepldanovanym prodejdm svych aktiv. Pfi tom jsou zohledriovany i pfipadné zavazky
z titulu pfijatych Gvérh a zapUjcek, které maze vyuZivat na financovani svych investi¢nich aktivit.

Historie zpétnych odkupl v minulych obdobich nedava statisticky vyznamna data o budoucich zpétnych odkupech,
presto neni o¢ekavano, Ze by se Fond dostal v budoucim obdobi do situace, kdy by nemél dostatek likvidnich prostredki
na pokryti splatnych zavazkd. V pripadé, Ze by se tak stalo, ma Fond vypracované postupy pro fizeni krize likvidity, které
by zacal neprodlené aplikovat.

e Riziko z vyporadani

Pri investi¢ni ¢innosti Fondu dochazi k vyporadani obchodl s nemovitym a dalSim majetkem, pricemz pfi takovéto
transakci hrozi riziko, Ze bude transakce zmarena v dlsledku neschopnosti protistrany obchodu dostat svym zavazkim
a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko je fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezfetné vyporadani pfi kazdé transakci. S ohledem na to
dosud k vyskytu rizika vyporadani nedoslo a ani do budoucna Fond neocekava, Ze by mohlo dojit ke ztraté Fondu
v dGsledku selhani protistrany pfi dokonceni a vyporadani transakce.

e Riziko uvérové

Specifickou oblasti rizika protistrany je riziko vyplyvajici z moZnosti Fondu poskytovat Uvéry a zapUGjcky. To vede k tomu,
Ze Fond je tak pripadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledavek.

Uvérové riziko je Fizeno jednak diverzifikaci, kdy ma Fond nastaveny investi¢ni limity pro poskytovani Gvérd jednotlivym
dluzniklim, a zaroven ddslednym provérovanim bonity dluznika, kterému je Gvér poskytovan. Fond zaroven vyuziva dle
povahy situace zajistovaci nastroje s cilem snizit podstupované riziko.

S ohledem na aplikovani vyse popsanych postupd nedoslo ve sledovaném obdobi k vyskytu tohoto rizika a ani do
budoucna nejsou oekavany vyznamné ztraty spojené s Uvérovym rizikem.

e Riziko stavebnich vad

Vzhledem k zaméreni Fondu na investice do nemovitosti a jejich technického zhodnocovani, predstavuje riziko
stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym zp@sobem sniZit hodnotu nabyvanych
¢i drZzenych nemovitostnich aktiv.

Fond ma v ramci své investi¢ni ¢innosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich vad, které kontinualné
uplatfiuje u vSech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spocivaji napf. v aktivni spolupraci
s facility manaZerem, v pouZivani planu predchdazeni skodam, v pribézném udrzovani majetku, v pojisténi majetku a
u pripadné pofizovanych nemovitosti v jejich kontrole pred potizenim. S ohledem na tyto opatfeni proti vyskytu rizika
stavebnich vad, dosud nedoslo, a neni predpokladano, Ze Fond utrpi vyraznéjsi ztraty v nasledujicim obdobi, v dadsledku
nenadalych stavebnich vad.

e Riziko spojené s vyuzivanim pakového efektu

S ohledem na moZnost Fondu vyuZivat pakovy efekt, zejména v disledku prijimani Gvéra a zapajcek, mize dochazet ke
zvySovani podstupovaného rizika. S pakovym efektem je Fond schopen dosahnout vyssich zisk( ze svych investic, ale
zaroven muizZe byt vystaven i vy$sim ztratdm, v pripadé nelspésné investice nez v pfipadé, kdy by Fond pakovy efekt
nevyuzival.
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7

pakovy efekt.

Fond riziko spojené s vyuzivanim pakového efektu kontinudlné vyhodnocuje a ma nastaveny limity pro maximalni

Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou oéekavany ztraty v disledku

rizika spojeného s vyuZivanim pakového efektu.

e Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Fondu nelze vyloucit rizika ovliviujici ndslednou prodejnost anebo rizika
pusobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvoland napf. rizikem zmény atraktivnosti lokality v disledku pGsobeni
vnéjsich vlivy, riziko ve zménach infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti, riziko zaplavovych zén, riziko pravnich
vad. Obecné rovnéz muze vstupovat riziko zmény platného pravniho radu (zmény dafovych sazeb a legislativy, zmény
v regulacnim planu, zmény v povoleném koeficientu zdstavby) a riziko vyssi moci.

PfestoZze ma Fond aplikovany postupy pro fizeni téchto rizik, které by mély zabranit vzniku ztrat, nelze vSechna rizika
zcela eliminovat a Fond upozorriuje akcionare na to, Ze minulé vysledky nejsou zédrukou vysledkl budoucich.

8. Vymezeni a transakce se spfiznénymi osobami

Fond posoudil otdzku spfiznénosti osob dle mezinarodniho ucetniho standardu IAS 24.

Spriznéné strany Fondu

Nazev spolec¢nosti 1¢0/dat. nar. Sidlo
STING Service a.s. 28190254 1. méje 540, 739 61 Tfinec, Ceska republika
KREDIT FINANCE, s.r.o. 25846949 1. méaje 540, 739 61 Tfinec, Ceska republika
STING HOTELS s.r.o. 04520491 1. méje 540, 739 61 TFinec, Ceska republika
STING Rental Home, a.s. 28205804 1. maje 540, 739 61 Trinec, Ceska republika
Martin Zaremba 18.12.1974 Vendryné 39, 739 94 Vendryné, Ceska republika
STING Holding a.s. 17478359 Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
STING Dobrocinny nadacni fond 17857333 Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Rodinny nadacni fond Martina Zaremby 17856817 Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Jandackovo stromoradi s.r.o. 21601933 1. méje 540, 739 61 Tfinec, Ceska republika

A. Ovladand osoba

Obchodni firma: STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: 1. maje 540, Tfinec, 739 61

ICO: 290 17 688

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 10885

B. Ovladajici osoba

Pan: STING Holding a.s.

Sidlo: Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
ICO: 17478359

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 27570

Vyse uvedena osoba byla po celé Ucetni obdobi ovladajici osobou (ultimatnim vlastnikem), kterd vykonavala pfimy
rozhodujici vliv na fizeni ovldadané osoby, jakoZto jeji akcionaf, ktery ma v drzeni 2 100 ks akcii coz ¢inil 100 %

zapisovaného zakladniho kapitalu a hlasovacich prav ovlddané osoby.
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Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev spoleénosti 1o Sidlo
STING Service a.s. 28190254 1. maje 540, 739 61 T¥inec, Ceska republika
KREDIT FINANCE, s.r.o. 25846949 1. maje 540, 739 61 T¥inec, Ceska republika
STING HOTELS s.r.o. 04520491 1. maje 540, 739 61 Ttinec, Ceska republika
STING Rental Home, a.s. 28205804 1. méje 540, 739 61 T¥inec, Ceska republika
STING Dobrocinny nadacni fond 17857333 Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Janackovo stromoradi s.r.o. 21601933 1. mdje 540, 739 61 Trinec, Ceska republika
Realitni kancelar STING, s.r.o. 25842625 1. méaje 540, 739 61 T¥inec, Ceska republika
STING Finance s.r.o. 27777596 1. méje 540, 739 61 T¥inec, Ceska republika

Transakce fondu se spfiznénymi osobami k 30. 6.

2024 (v tis. K¢)

Spriznéna osoba Naklady Vynosy Zavazky Pohledavky
KREDIT FINANCE, s.r.o. 0 30 0 0
STING Service a.s. 7 356 598 2614 0
STING HOTELS s.r.o. 0 3808 0 0
STING Rental Home, a.s. 0 30 0 0
Janackovo stromoradi s.r.o. 0 58 0 0
Celkem transakce ve skupiné 7 356 4524 2614 0

9. Ostatni skutecnosti

Valna hromada konana dne 21. 6. 2024 pfijala svym rozhodnutim tato usneseni:

Valna hromada schvalila nasledujici zpravy:

2.

a) valnd hromada vzala na védomi Zpravu ¢lena predstavenstva o podnikatelské cinnosti Spole¢nosti a
majetkovych Uc&asti za Ucetni obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

b) Valnd hromadavzala na védomi Zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi
ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za ucetni obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023.

c) Valna hromadavzala na védomi Zpravu dozorci rady Spolecnosti o vysledcich jeji kontrolni ¢innosti,
zahrnujici téz vyjadreni dozorci rady k prezkoumani fadné ucetni zavérky Spolecnosti za ucetni obdobi od
1.1.2023 do 31.12.2023 vcetné zpravy auditora, ke Zpraveé ¢lena predstavenstva, stanovisko ke Zpravé o vztazich
a k navrhu statutarniho organu Spolecnosti na Uhradu ztraty/rozdéleni zisku neinvesti¢ni a investicni Casti
Spolec¢nosti, to vSe za ucetni obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023.

Valna hromada schvalila fadnou ucetni zavérku Spolecnosti za Ucetni obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 vcéetné

zpravy nezdvislého auditora o auditu Ucetni zavérky a vysledek hospodareni Spolec¢nosti za Ucetni obdobi od 1.1.2023
do 31.12.2023:

a) vysledek hospodareni neinvesti¢ni Casti Spolec¢nosti za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 dle lokalnich
standardi ve vysi 0,- K¢

b) vysledek hospodareni neinvesti¢ni ¢asti Spolecnosti za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 dle IFRS ve vysi 0,-
KE.
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c) zisk investi¢ni Easti Spole€nosti za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 dle lokdlnich standard( ve vysi
32825 150,11 K¢.

d) zisk investi¢ni ¢asti Spolec¢nosti za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 dle IFRS ve vysi -799 031,66 Kc.

3. a) Valna hromada schvalila, aby zisk investi¢ni ¢asti Spolecnosti za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 dle lokalnich
standard( ve vysi 32 825 150,11 K¢ byl pfeveden na Ucet Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z pfedchozich obdobi
investicni Casti Spolec¢nosti.

b) Valna hromada schvalila, aby zisk investi¢ni ¢asti Spolecnosti za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 dle IFRS ve

vysi -755 031,66 K¢ byl preveden na Ucet Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi investic¢ni ¢asti
Spole¢nosti.

4, Valna hromada urcila auditorem Spolecnosti pro nasledujici i¢etni obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024 ETL Audit
& Advisory s.r.o., (e.¢. KACR 600), ICO: 271 18 649, zapsana v OR vedeném u Méstského soudu v Praze (odd. C, vl. 97660),
sidlem Radlicka 663/28, 150 00, Praha 5 — Smichov, povéieny auditor: Ing. Helena Sulcovd, o.¢. 2137.

5. Valna hromada schvalila Zpravu o odménovani za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023.

6. Valnd hromadavzala na védomi zménu statutu Spolecnosti véetné investicni prilohy k 21.6.2024 tak, jak
je uplné znéni statutu zachyceno v Pfiloze 35 zapisu z VH, a to rozhodnutim clena predstavenstva v Pfiloze 33 zapisu na
zakladé navrhu dozorci rady v Pfiloze 34 zapisu Spolecnosti, kdy zaroven s touto zménou vyslovil souhlas.

7. Valna hromadavzala na védomi zpravu dozorci rady Spole¢nosti v€etné informace ¢lena predstavenstva
a smlouvy o kontokorentnim uvéru tak, jak je UpIné znéni zpravy vcetné jejich pfiloh zachyceno v Pfiloze 37 zapisu z VH.

8. Valna hromada odvolala s u¢innostik 21. 6. 2024 ¢lena dozordi rady Ing. Tatanu Cieslarovou jak z funkce pfedsedy
dozordi rady, tak z pozice ¢lena dozorci rady.

9. Valna hromada odvolala s uc¢innosti k 21.6.2024 ¢lena dozorci rady Gabrielu Zarembovou.

10.  Valna hromada zvolila s G¢innosti od 21. 6. 2024 ¢lena dozoréi rady Ing. Tatanu Cieslarovou do funkce predsedy
dozordi rady.

11.  Valnd hromada zvolila s 4¢innosti od 21. 6. 2024 ¢lena dozorci rady Katefinu Annu Witos do funkce ¢lena dozorci
rady.

V obdobi od 30. 6. 2024 do data sestaveni této mezitimni zpravy nenastaly Zadné vyznamné udalosti, které by mohly
zasadnim zpUsobem ovlivnit majetkovou ¢i dichodovou situaci Fondu, a které by si vyzadaly Upravu této zpravy.

10. Podnikatelska ¢innost obchodnich spole¢nosti nachazejicich se v majetku Fondu

K datu 30. 6. 2024 Fond neeviduje v majetku Zadné obchodni podily.
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Ciselné udaje
MEZITIMNi UCETNi ZAVERKA

Soucasti této pololetni financni zpravy je zkracena individualni mezitimni Gcetni zavérka, kterd podava informace o
hospodareni Fondu.

Mezitimni pololetni Ucetni zavérka nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.
INFORMACE O IAS

Mezitimni pololetni uUcetni zavérka byla vyhotovena ve zkrdceném rozsahu v souladu s IAS 34 Mezitimni ucetni
vykaznictvi avjeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi
ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni
ucetni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU). Fond poprvé pripravil svou roc¢ni Ucetni zavérku podle IFRS za
obdobi kon¢ici 31. 12. 2016.

Mezitimni Ucetni zavérku tvori:
e  Zkraceny vykaz o financni situaci,
e  Zkraceny vykaz o uplném vysledku hospodafeni,
e  Zkraceny vykaz zmén vlastniho kapitalu,
e Zkraceny vykaz o penéznich tocich,
e  Vybrané vysvétlujici poznamky.

V souladu se statutem Fondu jsou hodnoty Vykazu o financni situaci k 30. 6. 2024 v pololetni finanéni zpravé vykazany
oddélené pro investi¢ni a neinvesti¢ni ¢ast. Hodnoty ve srovndvacim obdobi jsou uvadény v celkovych hodnotach
neoddélené.

Dle statutu je povinnost vykazovat oddélené pro investi¢ni a neinvesti¢ni ¢ast také hodnoty ve Vykazu o dplném vysledku
hospodareni za obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024. Hodnoty ve srovndvacim obdobi jsou uvadény v celkovych
hodnotach neoddélené.

Srovndavacim obdobim je v pfipadé:

e Vykazu o financni situaci konec minulého ucetniho obdobi, tj. 31. 12. 2023, které bylo auditovano jako
srovnatelné obdobi, tvorici soucast ucetni zavérky Fondu k 31. 12. 2023, a sestaveno dle IFRS,

e Vykazu o Uplném vysledku hospodaieni, Vykazu zmén vlastniho kapitalu a Vykazu o penéznich tocich
6 mésict minulého ucetniho obdobi pocinaje lednem do ¢ervna 2023.
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Zkracena mezitimni Ucetni zavérka k 30. 6. 2024

Ucetni jednotka: STING investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: 1. maje 540, 739 61 Tfinec
1€0: 290 17 688

Predmét podnikani: ¢innost
investi¢niho fondu kvalifikovanych
investord

OkamZzik sestaveni mezitimni icetni
zavérky:

1. Ucetni zavérka k 30. 6. 2024 a za obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024

Zkraceny mezitimni vykaz o finanéni situaci k 30. 6. 2024

Aktiva
Tis. K& E— 30. 6. 2024 30. 6. 2024 30. 6. 2024 31.12. 2023
Neinvesticni Investicni Celkem

Dlouhodoba aktiva - 611173 611173 611 624
Investi¢ni majetek 1 - 611173 611173 611 624
Podily v ovladanych osobach 2 - 0 0 0
Kratkodobd aktiva 33780 250 332 284112 348 423
Poskytnuté pGjcky 3 - - - -
Zéasoby 4 - 231341 231341 270 363
Ostatni kratkodobé financni instrumenty 5 - 7973 7973 1670
Dariové pohledavky 1850 1850 1894
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni

aktiva 33780 1694 35474 66 037
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty - 7 458 7 458 7 963
Casové rozliSent aktiv - 16 16 496
Aktiva celkem 6 33780 861 505 895 285 960 047
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Vlastni kapital a zavazky

. 30. 6. 2024 30. 6. 2024 30. 6. 2024
Tis. K€ Pozn. ) . o, 31.12. 2023
Neinvesticni Investicni Celkem
Vlastni kapital 33780 - 33780 33780
Zakladni kapital 2100 - 2100 2100
Ostatni nedélitelné fondy 1255 - 1255 1255
Vysledek hospodareni bézného obdobi - - - -
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z
) ) ’ 30425 = 30425 30425
predchozich obdobi
Vlastni kapitdl celkem 33780 - 33780 33780
Dlouhodobé pujcky a uvéry 8 - 42 675 42 675 48 002
Ostatni dlouhodobé zavazky 3334 3334 1553
OdloZeny danovy zdvazek - 16 682 16 682 16 788
Dlouhodobé zavazky - 62 691 62 691 66 343
Kratkodobé pujcky a Gvéry 9 - 147 941 147 941 162 414
Ostatni kratkodobé finanéni instrumenty - 0 0 563
Darové zavazky - 7 7 3
Rezervy - 3501 3501 3657
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni
) - 7 452 7 452 63 383
pasiva
Casové rozliseni pasiv - 201 201 2306
Kratkodobé zavazky - 159 102 159 102 232 326
Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim 7 - 670 140 670 140 627 596
Vlastni kapitdl a zavazky celkem 33780 891933 925713 960 045
Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni
- 13538 13538 12 679

akeii (v K¢)

* Hodnota Cistych aktiv na jednu investicni akcii byla vypocitdna dle finanénich vykazti k 30. 6. 2024, nicméné nepredstavuje hodnotu
vyhldsenou administrdtorem fondu. Administrdtor fondu vyhlasuje tuto hodnotu pouze na rocni bdzi. Toto plati i pro Fondovy kapitdl

na zakladatelskou akcii.
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Zkraceny mezitimni vykaz o uplném vysledku hospodareni za obdobi od 1. 1. 2024

do 30. 6. 2024
0d1.1.do30.6. Od1.1.do30.

Tis. K& Ea— 2028 6. 2028 0d1.1.do30.6. 0Od1.1.do30.

Neinvestiéni Investiéni 2024 Celkem 6. 2023 Celkem
Vynosy z investi¢niho majetku 10 - 27 472 27 472 33051
Vynosy ze zasob 11 - 12172 12172 27 477
Vynosy z podill - - - 2 200
Spravni naklady 12 - -22 008 -22 008 -40 190
Cisty provozni vysledek hospodaieni 13 - 17 636 17 636 22 538
Osobni naklady - -5 -5 -3
Ostatni provozni vynosy 14 - 265 265 426
Ostatni provozni naklady 15 - -2 646 -2 646 -7 566
Provozni vysledek hospodareni - 15 250 15 250 15 395
Financni vynosy 16 - 2 486 2 486 1475
Financni naklady 17 -5952 -5952 -18 060
Financni vysledek hospodareni -3 466 -3 466 -16 585
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pred zdanénim - 11784 11784 -1190
Dan z pfijmu za béznou ¢innost 18 - 335 335 391
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni - 12119 12119 -799
Ostatni Uplny vysledek hospodareni - - - -
Celkovy Uplny vysledek hospodareni - 12119 12119 -799

Zkraceny mezitimni vykaz o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2023

do 30. 6. 2023
Nerozdéleny zisk nebo
. Zakladni Vysledek hospodareni o L, Vlastni kapital
Tis. Ke kapital b&iného obdobi neuhrazen ztrata celkem
r4
P 2 predchozich obdobi
Zastatek k 1. 1. 2023 2100 1255 30425 33780
Zisk/ztrata za obdobi - - - -
Prevody ve vlastnim kapitélu - - -
ZuGstatek k 30. 6. 2023 2100 1255 30425 33780

Zkraceny mezitimni vykaz o zméndch vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2024
do 30. 6. 2024

Nerozdéleny zisk nebo

. Zakladni Vysledek hospodareni L ; .
Tis. K¢ . o B neuhrazena ztrata Vlastni kapital celkem
kapital bézného obdobi . B R
z predchozich obdobi
Zistatek k 1. 1. 2024 2 100 1255 30425 33780
Zisk/ztrata za obdobi - - - -
Pfevody ve vlastnim kapitélu - - - -
Zustatek k 30. 6. 2024 2 100 1255 30425 33780
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Zkraceny mezitimni vykaz o zméndach Cistych aktiv pripadajicich k investi¢nim akciim za obdobi od 1. 1.
2024 do 30. 6. 2024

Tis. K¢ Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim
Zustatek k 1. 1. 2024 658 021
Zisk/ztrata za obdobi 12119
Zlstatek k 30. 6. 2024 670 140

Zkraceny mezitimni vykaz o penéznich tocich za obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024

Tis. K& S 0d 1. 1. do 30. 0d 1. 1. do 30.
6. 2024 6. 2023
Zisk z pokracujici ¢innosti pred zdanénim 11784 7614
Upravy o nepenézni operace 20 39788 3833
Provozni ¢innost
Zména stavu investi¢niho majetku 21 -1 850 -6 010
Zména stavu zasob 22 50 878 31994
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pGjéek 0 0
Zména stavu ostatnich aktiv 23 23743 -2736
Zména stavu kratkodobych financnich zavazkd 24 -15 036 -14 112
Zména stavu ostatnich zavazkl 25 -104 509 -4762
Penézni tok generovany z (pouZity v) provozni ¢innosti 4798 15 821
Finanéni ¢innost
Emitované splacené investi¢ni akcie / zvySeni kapitalovy fondd 30425 -
Zména stavu dlouhodobych finanénich zavazk( 26 -5303 -18 001
Penéini tok generovany z (pouzity v) financni ¢innosti 25122 -18 001
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéinich ekvivalentd 29920 -2180
Penize a penézni ekvivalenty k 1. 1. 7963 11 006
Penize a penézni ekvivalenty k 30. 6. 7 458 83826
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VsSeobecné informace

Charakteristika spolecnosti

Vznik a charakteristika Fondu

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 22. 10. 2009. Spolecnosti STING uzavieny investicni fond, a. s., (dale také
,,Fond") bylo udéleno povoleni k €innosti Ceskou narodni bankou dne 18. 12. 2009 Sp. Zn.: Sp/200911115/571 pod C. j.
200911 0042/570 RO01, které nabylo pravni moci dne 21. 12. 2009.

Na zdkladé rozhodnuti valné hromady Fondu ze dne 17. 7. 2015 se Fond stal nesamospravnym investi¢énim fondem s
pravni osobnosti zapsanym do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou podle § 597 Zakona. Rozhodnutim této valné
hromady byla v Obchodnim rejstfiku dne 6. 8. 2015 zapsana preména prdvni struktury a nova obchodni firma STING
investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. a zména druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investicni.

Dnem 1. 11. 2015 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky C. j.: 2015/114700/CNB/570, S-Sp-
2014/00280/CNB/570, na zékladé&, kterého Fond ziskal povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu, ktery (a)
neni opravnén presdhnout rozhodny limit, (b) je fondem kvalifikovanych investor( a (c) neni opravnén provadét svou
vlastni administraci.

Ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni k Ccinnosti samosprdvného investicniho fondu se
obhospodarovatelem Fondu stal v souladu s ustanovenim § 8 odst. 2 Zakona tento Fond.

Pfedmét podnikani Fondu

Cinnost fondu kvalifikovanych investoril ve smyslu zékona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech. Cinnost je vykonavana na zékladé rozhodnuti CNB ze dne 21. 12. 2009.

Obchodni firma a sidlo

STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
1. maje 540, Staré Mésto

739 61 Ttinec

Ceska republika

Zakladni kapital

Zapisovany zakladni kapital ve vysi 2 100 tis. K¢ je tvofen 2 100 kusy kusovych zakladatelskych akcii bez jmenovité
hodnoty. Zakladni kapital je k 30. Cervnu 2021 splacen v pIné vysi.

Identifikacni Cislo

29017 688

Clenové statutarniho a kontrolniho organu k 30. 6. 2023

Clen predstavenstva: Martin Zaremba

Dozord¢i rada

Pfedseda dozordi rady: Ing. Tatana Cieslarova FCCA
Clen dozor¢i rady: Katefina Anna Witos

Udaje o obhospodarovateli, administratorovi a depozitafi

Obhospodarovatelem Fondu je samotny Fond, tj. jednd se o samosprdvny investicni fond dle ustanoveni
§ 8 Zakona.

V rozhodném obdobi byla administratorem Fondu spole¢nost AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 274 37 558, se
sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00 (déle jen ,, Administrator®).
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V rozhodném obdobi byla depozitdfem Fondu spole¢nost Komeréni banka, a.s., IC: 453 17 054, se sidlem Praha 1, Na
P¥ikopé 33 ¢p. 969, PSC 114 07 (dale jen , Depozitar*).

3. Uéetni postupy

Zkracena mezitimni Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi t¢etnimi metodami:
A. Vychodiska sestavovani individudlni ucetni zavérky

Tato zkracena mezitimni Gcetni zavérka Fondu (dale jen “Géetni zavérka”) byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi (,IFRS“) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zékladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002, o
uplatiiovani mezinarodnich Uéetnich standard(, zejm. v souladu s IAS 34, Mezitimni Ucetni vykaznictvi, a méla by byt
vykladana ve spojeni s posledni Ucetni zavérkou za rok koncici 31. 12. 2023.

V souladu se statutem Fondu jsou hodnoty vykazu o financni situaci a vykazu o Uplném vysledku hospodareni bézného
obdobi v této ucetni zavérce vykdzany oddélené pro investi¢ni a neinvesti¢ni ¢ast.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovand za obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024. ZdUvodnéni pro pfipravu
nekonsolidované ucetni zavérky je uvedeno v ¢asti 3 Vymezeni konsolida¢niho celku této pololetni finanéni zpravy.

C. Pfedpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky
Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, 7e Fond bude v dohledné dobé schopen pokracovat ve své ¢innosti.

Toto presvédceni vedeni Fondu se opira o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji zamér( vedeni Fondu, posouzeni
stavajicich i budoucich podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji,
véetné rizik spojenych s trvajicim valeénym konfliktem na Ukrajiné a makroekonomickou situaci v CR.

Vedeni Fondu zvéZilo potencidlni dopady rizik na Fond a dospélo k zavéru, Ze tyto dopady nemaji vyznamny vliv na
predpoklad nepfetrzitého trvani Fondu. Zakladem této Uvahy je skutecnost, Ze investi¢ni ¢innost je ze své podstaty
nezavisld na aktualni hodnoté aktiv, kdy se naopak predpoklada urcita trzni fluktuace a v pfipadé snizeni ceny aktiv
nabyvanych investicnim fondem je dokonce pravdépodobnéjsi jejich prikupovani s cilem zhodnoceni drzenim v
dlouhodobém horizontu, ve kterém je i celospolecensky predpokladan navrat k normalu. Provozni a jiné naklady spojené
s vlastnictvim tohoto majetku jsou vic¢i hodnoté majetku a uvazovanym vynostiim z néj nizké a existenci Fondu nemohou
ohrozit. Zavazky Fondu jsou pravidelné testovany zatézovymi testy, které téz neindikuji zvysené riziko ukonceni ¢innosti
Fondu. Vedeni Fondu k datu ucetni zavérky rovnéz neobdrZelo Zaddné nestandardni Zadosti investor Fondu o ukonceni
jejich ucasti ve Fondu. Vzhledem k témto skutecnostem byla Gcetni zavérka k 30. 6. 2024 zpracovdna za predpokladu,
Ze Ucetni jednotka bude nadale schopna pokracovat ve své Cinnosti.

D. Vykazovani podle segment(

Fond v souladu se svym statutem investuje do nemovitosti na Uzemi Ceské republiky, a dale do akcii, podil(i a jinych
forem Ucasti na nemovitostnich spoleénostech. U¢elem investovani je zhodnoceni prostiedki ziskanych od investord, a
to prostrednictvim vynost z investic jako jsou vynosy z najm(, dividend ¢i Urokd, anebo vynosy z prodeje investic v
souladu s exit strategii Fondu. Investice a souvisejici vynosy jsou ve Vykazu o financni pozici, resp. ve Vykazu o Gplném
vysledku hospodareni prezentovany podle povahy zplsobu zhodnoceni téchto investic (napf. vynosy z investi¢niho
majetku, vynosy ze zasob atp.).

Ekonomické charakteristiky investic Fondu jsou srovnatelné v néasledujicich ohledech:
e Jednd se zejm. o investice do nemovitosti na rezidenénim trhu v Ceské republice;

e Obchodnimi protistranami Fondu pti pofizeni investic do portfolia nemovitosti Fondu jsou vzdy vlastnici
rezidenénich a komerénich nemovitosti v Ceské republice;

e Pofizeni vSech investic prochazi standardnim schvalovacim procesem bez ohledu na formu realizace vynosu z
investice;

e Krozhodnuti o formé realizace vynosu z investice a jejimu prefazeni mezi kategoriemi financ¢nich vykazu
mUze dochdzet az v pribéhu drZeni nemovitosti;
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e Investice jsou bez ohledu na formu realizace vynosu pofizovany zpravidla ve spolupraci se spole¢nostmi v
Realitni a investi¢ni skupiné STING a stejné tak jsou nabizeny k prondjmu nebo prodavany;

e Regulace v oblasti investic do nemovitosti je jednotna bez ohledu na formu realizace vynosu z investice.

Vsechny investice jsou ze strany Fondu posuzovany a fizeny jako jeden celek. Portfolio manazer pristupuje k celému
portfoliu aktudlnich investic komplexné dle aktudlnich prileZitosti na trhu a jeho rozhodovani o alokacich investic je
Fizeno na zakladé jedné spole¢né investiéni strategie. Viechny investice jsou soustfedény na rezidenéni trh v Ceské
republice a podléhaji jednotné regulaci. Pfi pofizeni prochdzi kazidd investice standardnim procesem schvaleni
a financovani, pficemz az v prlibéhu drZzeni investice mlZe dojit k rozhodnuti o formé realizace.

Fond ocenuje podle poZadavk( Zakona veskery svij majetek v redlné hodnoté. Fond nesleduje zvlast naklady na spravu,
fizeni a obsluhu portfolia nemovitosti, ani samostatny vysledek hospodareni podle typu vynos( nebo povahy realizace
investice, nebot neni zachovana srovnatelnost informaci. Vykonnost fondu je pfitom sledovana jen na souhrnné celkové
bazi. VSechny cinnosti Fondu jsou proto agregovany do jednoho segmentu a Fond nerozliSuje provozni segmenty nad
ramec prezentace v Ucetni zavérce Fondu.

E. Funkéni ména

Ucetni zavérka je sestavena v ¢eskych korundch, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména primarniho
ekonomického prosttedi, ve kterém Fond pasobi. Castky v Gcetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li
uvedeno jinak.

F. Okamzik uskutecnéni Gcetniho pripadu a rozpoznani vynost

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den poddani navrhu na vklad do
Katastru nemovitosti, den pfijeti nebo poskytnuti sluzby, den ndkupu nebo prodeje cennych papird nebo majetkovych
Ucasti, den provedeni platby.

Vynosy z prondjmu jsou vykazdny linedarné po dobu pronajmu, ledaZe by existovala jina vhodnéjsi metoda vzhledem k
okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednordzové poplatky, nejsou aplikovany.

Majetek a zdvazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp. v okamziku, kdy Fond
prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a v okamzZiku, kdy Fondu vznikne
povinnost ze zavazku a je o¢ekdvan odliv ekonomického prospéchu.

Aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto aktivu nebo
jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo
se téchto prdv vzda.

Finan¢ni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovand smlouvou splnéna,
zrusena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zdvazku v Ucetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery zanikl nebo byl
preveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje do nakladd nebo vynosa.

G. Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Gctovany v tuzemské meéné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spolec¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou
prepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z
prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykdzan ve vykazu zisku a ztraty.

H. Investi¢ni majetek — klasifikace a ocenéni

Fond je investicnim fondem, ktery investuje do aktiv za uUcelem pravidelného a dlouhodobého vynosu (investi¢ni
majetek), nebo za ucelem prodeje aktiv prinasejiciho zisk (zasoby). Podle poZadavk( zakona promitnutych do Stanov a

Statutu schvalenych Ceskou narodni bankou, precefiuje Fond sv(ij majetek a dluhy na redlnou hodnotu jednou ro¢né
k 31. 12. daného roku.

Polozka , Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drZzené za Gcelem investice a nemovitosti ve vystavbé, které nejsou
drZzeny ani za Ucelem uziti pro vlastni potfeby ani za Ucelem prodeje v rdmci bézného obchodniho styku, ale za ucelem
generovani vynosl z prondjmu nebo zvyseni hodnoty majetku.
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Veskery investicni majetek je ocenén na zdkladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna z moznosti podle IAS 40,
Investice do nemovitosti. Na zdkladé tohoto modelu je investicni majetek ocenén v realné hodnoté platné k 31. 12.
Rozdily vzniklé v porovnani s aktudini ucetni hodnotou pred pfecenénim (redlnd hodnota predchoziho obdobi plus
nasledné/dodatecné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve Vykazu o Uplném vysledku hospodareni jako Vynos
z investi¢niho majetku.

l. Zasoby — nemovitosti urécené k obchodovani

Polozka ,Zasoby” obsahuje nemovitosti pofizené za ucelem zhodnoceni a nasledného prodeje. Zasoby se ocenuji podle
IAS 2, Zdsoby na nizsi z Grovni nakladd na jejich pofizeni a Cisté realizovatelné hodnoty.

Naklady na poftizeni zahrnuji pfimé naklady (zpravidla kupni cenu nemovitosti nebo pozemku urcéeného pro
development, pfimé materialy a naklady na rekonstrukce a development) a takové rezijni naklady, které vznikly pfi
uvedeni zasob do jejich sou¢asného mista a stavu. K vycisleni pofizovacich nakladd a pro nasledné vyfazeni zasob Fond
vyuzivd individudini poloZkové ocenéni.

Cista realizovatelna hodnota zahrnuje predpokladanou prodejni cenu zasob snizenou o véechny odhadované naklady na
dokonceni a ndklady nutné pro prodej a distribuci. Nasledna realizacni cena je pravidelné vyhodnocovana, a v pripadé
ocekavaného poklesu pod Uroven ucetni hodnoty jsou pfijata ndpravnd opatreni pro zamezeni realizace ztraty z prodeje,
popf. zvolena alternativni forma dosazeni kladného vysledku realizace.

Fond ma dle § 196 Zdkona povinnost precenit na redlnou hodnotu veskery svij investiéni majetek, tj. véetné zasob
nemovitosti pofizenych do portfolia za ucelem prodeje. Redlnd hodnota je stanovena na zakladé odhadu obvyklé ceny
nemovitosti (napf. Ve stavu rozpracovanosti k datu ucetni zavérky). O readlné hodnoté neni Uctovano, avsak takto
stanovenad realnd hodnota je zvefejnéna v komentafich v kap. 5.4 Zasoby.

J. Vynosové a ndkladové uroky

Vynosové a nakladové uroky ze vSech Urocenych nastrojli jsou vykazovadny na akrudlnim principu s vyuzitim efektivni
urokové sazby. Vynosové Uroky zahrnuji zejména prijaté droky kratkodobych vkladl na penéznim trhu. Dale ¢asové
rozliSené uUroky ze vSech nastrojli s pevnym vynosem. Nakladové uroky predstavuji zejména zaplacené Uroky
z dlouhodobych Uvérd a zapujéek a jejich ¢asové rozliseni.

K. Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Soucasti této polozky jsou dividendy z akcii a
dalsich majetkovych cennych papirt ze vSech portfolii, které jsou zarazeny jako financni aktiva v realné hodnoté do zisku
nebo ztraty.

L. Financ¢ni nastroje a jejich ocenovani
e Penize a penézni ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v rdmci Fondu povaZzuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani, pokladnic¢ni
poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicl. Pokladni hotovost a vklady na poZadanijsou ocefiovany
nomindlni hodnotou, coZ zaroven predstavuje realnou hodnotu. Pokladni¢ni poukdazky a statni dluhopisy jsou oceriovany
redlnou hodnotou proti ndkladdim a vynosim.

e Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investic¢nich aktiv Fondu jsou majetkové tcasti. Tyto majetkové Ucasti jsou porizovany za ucelem maximalizace
dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rlistu hodnoty majetkovych Gcasti pro Fond. Tyto majetkové Gcasti jsou
ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoZe jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna.
V pripadé nové zaloZenych spolecnosti miZe Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy
spolecnost dosud nevyviji Zddnou vyznamnou c¢innost. Zmény realné hodnoty jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

e Ostatni investice — pohledavky

Fond mUze investovat do pohleddvek a poskytovat Gvéry za podminek uvedenych ve Statutu. Tyto Uvéry jsou ocenovany
redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.
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M. Ostatni financni zavazky

Ostatni finanéni zavazky, jako zavazky vicéi obchodnim vériteldm, jsou pfifazeny do kategorie ,financ¢ni zédvazky v
amortizované hodnoté“ (FL.AC) a po obdrZeni ocenény v realné hodnoté, a nasledné ostatni dlouhodobé financni
zédvazky jsou vykazovdny v redlné hodnoté dle posudkl. Zplsob ocenéni je stanoven Administratorem Fondu.
Kratkodobé zdvazky jsou vykazovany v jejich nomindlni hodnoté, ktera je povazovéna za hodnotu realnou.

N. Urocené zavazky

Vsechny pljcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o pfimo priraditelné transakéni naklady. Po
prvotnim vykazani je zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven Administratorem Fondu.

0. Financ¢ni derivaty

Fond vyuziva financnich derivatd za ucelem zajiSténi se proti rizikim. Fond zajiStuje Urokové riziko souvisejici se
zavazkem s variabilni drokovou mirou swapem s fixni Urokovou mirou. Fond povaZzuje swap jako vnoreny derivat, ktery
predstavuje jeden celek s podkladovym finanénim ndastrojem. Z tohoto dlivodu Fond neuctuje o swapu oddélené od
souvisejici pujcky.

P. Zapocet aktiv a zavazkl

Aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuji v Cisté ¢astce pouze v pfipadé, ze
Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zauctované castky zapocitat a ma v umyslu vyporadat prislusné
aktivum a pfislusny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat pfislusné aktivum a zaroven vyporadat pfislusny zdvazek.

Q. Pohledéavky z obchodnich vztahi a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztah( za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky jsou ocenény prvotné v nominaini hodnoté
a ndsledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni Urokové miry upravené o snizeni hodnoty. U pohleddvek
se splatnosti do jednoho roku je jejich zlstatkova cena povaZzovana za srovnatelnou s realnou hodnotou.

R. Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud mda Fond soucasny zdvazek, ktery je vysledkem minulych udalosti, a pokud je
pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového zdvazku bude nezbytny odtok prostfedk( predstavujicich ekonomicky
prospéch a mlze byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajl, které budou nezbytné pro vyporadani zdvazku. Sazba pouZzita
pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, kterd odrdii soucasné trini posouzeni ¢asové hodnoty penéz a
konkrétni rizika daného zavazku. Rlst rezervy plynutim ¢asu je pak uctovan jako urokovy naklad.

S. Dan z prijmu
Splatné darnové pohledavky a zavazky za bézné obdobi a za minula obdobi se ocenuji v ¢astce, kterd bude dle ocekavani

ziskana nebo zaplacena finan¢nimu uradu. Pri vypoctu danovych zavazk( a pohledavek se pouZiji dariové sazby a danové
zdkony platné k prvnimu dni uc¢etniho obdobi.

T. Dan z pridané hodnoty
Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH").
u. OdloZend dan

OdloZend dan se vypocte ze vSech prechodnych rozdild mezi dariovym zakladem aktiv a pasiv a jejich ucetni hodnotou
k rozvahovému dni. OdloZzené danové zdvazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych prechodnych rozdild. OdloZena
danova aktiva se vykazuji z titulu vSech danové oddcitatelnych prechodnych rozdild a nevyuZitych darnovych ztrat
v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k tomu, aby odcitatelné prechodné
rozdily a nevyuzité danové ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuzity.

Vyse odloZené darnové pohledavky prevadéné do dalsich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni a snizi, pokud
jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k realizaci dané odloZzené darfiové pohledavky
nebo jeji ¢asti. Nevykdzand odloZena danova pohledavka se preceni vidy k rozvahovému dni a zauctuje, pokud je
pravdépodobné, ze budouci zdanitelny pfijem umozni realizaci dané odlozené danové pohledavky.
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OdloZené danové pohledavky a zavazky se vypoctou na zakladé darniové sazby, kterd bude platna v obdobi realizace
danové pohledavky nebo vyrovnani dafiového zavazku, s pouZitim dafnovych sazeb (a dariovych zédkon() uzakonénych
nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZend dan z titulu poloZek vykdzanych do Uplného vysledku se vykazuje také do Uplného vysledku, nikoli do vykazu
zisku a ztraty.

OdloZené danové pohleddvky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na jejich zapocet a vztahuji
se ke stejnému sprdvci dané.

V. Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penézinich tocich uvadi zmény v penézinich prostiedcich a penéZnich ekvivalentech z provozni a financni
g¢innosti. Pené&ini toky z provozni €innosti jsou vykazany za pouZiti nepfimé metody. Cisty zisk pfed zdané&nim je proto
upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z precenéni, zmény opravnych polozek a rezerv a také o zmény
stavu pohledavek a zavazkd. Dale jsou z této polozky eliminovény vSechny vynosy a naklady z financni ¢innosti.

Penéini toky z financ¢ni Cinnosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penéini toky do
provozni a financ¢ni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

a. Zmény ucetnich metod a prepracovani srovnatelnych informaci ve financ¢nich vykazech

Fond v souladu s IAS 8, Ucetni pravidla, zmény v tcetnich postupech a chyby pfistoupil k ndsledujicim zpétnym Gpravam
ucetnich informaci ve srovnatelném obdobi, tj. za obdobi od 1. 1. 2023 do 30. 6. 2023.

4. Vyznamné usudky, predpoklady a odhady

Nékteré Castky v této Ucetni zavérce byly stanoveny na zdkladé Ucetnich Usudkd a s pouZitim odhad(l a predpoklad.
Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkusSenosti a dalSich podkladd, napfiklad z pldnd a progndz
budouciho vyvoje, posouzeni relevantnich informaci, které jsou v soucasnosti povazovdny za realistické nebo
pravdépodobné s ohledem na aktudlné dostupné informace. Vzhledem k tomu, Ze s témito predpoklady a odhady je
spojena urcitda mira nejistoty, miZe dojit v budoucnu na zdkladé skutecnych vysledkld k upravé ucetni hodnoty
souvisejicich aktiv a zavazka. Uéetni Gsudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné pfehodnocovany a jejich zmény jsou
promitany do hodnot zobrazenych v Ucetnictvi.

PFi sestaveni Ucetni zavérky byly pouZity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a predpoklady:
A. Vyznamné predpoklady a odhady
Pfedpoklady a odhady s vyznamnym vlivem na redlnou hodnotu financ¢nich nastroji a investi¢niho majetku

Nejlepsim dokladem redlné hodnoty jsou trini ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (uroven 1 hierarchie stanoveni realné hodnoty). V
pfipadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z dlvodu omezené likvidity nelze trh
povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do trovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnda hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modeld, pouZivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni Gdaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy oceriovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je ndstroj klasifikovdn v ramci irovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu
se v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji vynosové krivky, Uvérova rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné casto kotovanych trznich cen, ani s
pouzitim ocenovacich modelll vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trinich Gdajd. Za této situace se s
pouzitim realistickych predpokladl provede odhad individudlnich ocenovacich parametrl, které nejsou na trhu
zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je prislusna cenova kotace
nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v rdmci trovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni
hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody
ocenéni aktiv (o¢ekavané penéini toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni Administratora.
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B. Vyznamné usudky

Zmény realné hodnoty u investicniho majetku a zasob urcenych k obchodovani

Usudky a odhady realné hodnoty investi¢niho majetku a zasob uréenych k obchodovani s sebou nesou riziko, ze mohou
vést k vyznamnym Upravam v jeho hodnoté. Realna hodnota investi¢niho majetku je k 31. 12. daného roku stanovena
na zakladé kvalifikovaného odhadu ureného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zdkladé
kombinace model( diskontovanych penéznich tokd, trZni a srovnavaci hodnoty. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuziti
predpokladd, jako jsou vynosy a ocekdvané penéini toky z prondjmu. Redlné hodnoty nemovitosti urcenych k
obchodovani jsou stanoveny na zakladé odhadu obvyklé ceny nemovitosti.

Zména v predpokladech pouZitych ke stanoveni realné hodnoty k 31. 12. miZe vést ke zvySeni nebo sniZzeni hodnoty
investi¢niho majetku a zasob uréenych k obchodovani. Odhad hodnoty k datu mezitimni Ucetni zavérky proto zahrnuje
dlsledné posouzeni veskerych informaci dostupnych v priilbéhu mezitimniho obdobi, které by mohly mit vyznamny
dopad na aktualizaci odhadu pfipraveného k 31. 12. pfedchoziho obdobi.

5. Vysvétlujici poznamky k vykaztiim
NiZze uvedené procentualni hodnoty jsou zaokrouhleny na dvé desetinnd mista, z tohoto didvodu mohou nékteré

hodnoty vykazovat drobné odchylky.

Ciselné oznaceni odstavce této kapitoly odkazuje na tdaj ve sloupci “Pozndmka” ve zkracenych mezitimnich finanénich
vykazech uvedenych v kap. 1.

Ve sledovaném obdobi mezi 1. 1. 2024 a 30. 6. 2024 doslo k nasledujicimu vyvoji a zménam:

Investi¢ni majetek

Nejvyznamnéjsi polozkou aktiv Fondu je investi¢ni majetek porizeny za iéelem vynos( z najmu, ktery tvori 68.27 % aktiv
investi¢ni ¢asti Fondu (ve srovndvacim obdobi 63,71 %). BEhem sledovaného ani srovnavaciho obdobi nedoslo k potizeni
ani prodeji Zadné vynosové nemovitosti.

K datu 30. 6. 2024 Zadna aktualizace ocenéni vynosovych nemovitosti neprobéhla, tyto nemovitosti budou predmétem
znaleckého ocenéni standardné k 31. 12. Fond béhem sledovaného obdobi investoval do technického zhodnoceni
vybranych nemovitosti v celkové vysi 451 tis. K¢.

Podily v ovladanych osobach

Fond nema podil v ovladanych osobach.

Poskytnuté pajcky

Ve sledovaném obdobi nebyly poskytnuty Zadné puajcky.

Zasoby

Za nejvyznamnéjsi polozku kratkodobych aktiv Ize povaZovat obratkové zasoby, které predstavuji nemovitosti porizené
za Ucelem dalSiho prodeje. Ve sledovaném obdobi Cinily 25,84 % aktiv investi¢ni ¢asti Fondu (ve srovnatelném obdobi
Cinily 28,16 %).

Pokud by zdsoby pofizené za ucelem zhodnoceni a ndsledného prodeje byly v souladu s pozadavkem § 196 Zakona
precenény k datu Ucetni zavérky na redlnou hodnotu, pak by na zakladé expertniho odhadu spolecnosti Realitni kancelar
STING, s.r.o. jejich hodnota Cinila k 30. 6. 2024 c¢astku 259 975 tis. K¢, tj. snizeni o ¢astku 18 728 tis. K¢.
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Ostatni kratkodobé financni instrumenty

Soucasti kratkodobych aktiv Fondu ve sledovaném i srovndvacim obdobi je ocefiovaci rozdil ke swapu v hodnoté 1 572
tis. K¢ a poskytnutd pljcka do skupiny v ramci Cashpoolingu v hodnoté 6 401 tis. K¢.

Aktiva celkem

Vyse aktiv pfipadajici investi¢ni ¢asti dosahuje k 30. 6. 2024 hodnoty 861 505 tis. K¢ (tj. 96,23% celkovych aktiv) a k 31.
12. 2023 cinila 926 267 tis. K¢ (tj. 96,48%). BEhem sledovaného obdobi Fond investoval do pofizeni a technického
zhodnoceni obratkovych nemovitosti v Ucetni hodnoté 24 423 tis. K¢, investice do vynosovych nemovitosti neprobéhly
(kromé technického zhodnoceni ve vysi 451 tis. Kc).

Aktiva pripadajici neinvesticni ¢asti Fondu ve vysi 33 780 tis. K¢ predstavuji zejména pohleddvku vici investicni ¢asti
Fondu vzniklou v okamziku rozdéleni na investi¢ni a neinvesti¢ni ¢ast Fondu. ProtoZe neinvesti¢ni ¢ast ve sledovaném
ani srovnatelném obdobi nevykazovala zadnou Cinnost, zUstatky se nezménily.

Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim

Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim dosahovala k 30. 6. 2024 hodnoty 670 140 tis. K¢ (tj. 72,39 % celkovych aktiv)
a k 31. 12. 2023 ¢inila 627 596 tis. KC (tj. 65,37 % celkovych aktiv). Nardst absolutni hodnoty je zplsoben vysledkem
hospodareni dosazenym béhem sledovaného obdobi.

Dlouhodobé pujcky a uvéry

Dlouhodobé zédvazky Fondu jsou tvoreny zejména dlouhodobou ¢asti bankovnich Gvér(, a to ve vysi 42 675 tis. K¢ k 30.
6. 2024 a ve vysi 48 002 tis. K¢ k 31. 12. 2023. Snizeni zGstatku dlouhodobé ¢asti bankovnich Gvér( je zplsobeno
postupnym splacenim dluznych jistin v minulosti nacerpanych uvéri a faktem, Ze ve sledovaném obdobi nedoslo
k nacerpdni nového investi¢niho Uvéru.

Kratkodobé pujcky a tvéry

Nejvétsi cast kratkodobych pljcek a tveérl je tvorena kratkodobou ¢asti investicnich Uvérd a zGstatkem provoznich Gvérd
Fondu. Zlstatek kratkodobych pljcek a Gvért k 30. 6. 2024 Cini 147 941 tis. K¢ (162 414 tis. K¢ k 31. 12. 2023). Snizeni
této polozky je zplsoben splacenim ¢asti provozniho Gvéru od Ceské spofitelny, a.s.

Vynosy z investi¢niho majetku

Béhem sledovaného obdobi dosahl Fond celkovych vynosi z investi¢niho majetku ve vysi 27 472 tis. K¢ (ve srovnavacim
obdobi Cinily tyto vynosy 33 051 tis. K¢). Tyto vynosy jsou tvoreny zejména vynosy z dlouhodobého pronajmu, a to
trzbami z ndjemného, energii a ostatnich sluzeb.

Vynosy ze zasob

Vynosy ze zasob predstavuji marzi dosazenou pfi prodeji obratkovych nemovitosti. Tato marze je tvorena prodejni cenou
po odpoctu ucetni hodnoty zdsob a pfimo priraditelnych souvisejicich ndklad (napf. zprostfedkovatelska provize,
naklady Fizeni rizik a rekonstrukci atp). Castka téchto vynostl ve sledovaném obdobi ¢ini 12 172 tis. K& a 27 477 tis. K& v
obdobi srovndvacim.
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Spravni naklady

Spravni naklady, které sestavaji zejména z ndkupi sluzeb od spfiznéné spole¢nosti STING Service a.s. (uzZivani ochranné
znamky, servisni sluzby), ndkupl energii, sluzeb administratora a ndkladd na opravy a udrzbu nemovitosti, Cini ve
sledovaném obdobi 22 008 tis. K¢, v obdobi srovnavacim 40 190 tis. K¢.

Cisty provozni vysledek hospodaieni

Cisty provozni vysledek hospodareni ve sledovaném obdobi dosahl zisku ve vysi 17 636 tis. K¢, v obdobi srovnavacim se
jednalo o zisk ve vysi 22 538 tis. KC .

Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni vynosy obsahuji zejména vynos z prodeje investicniho majetku, vynos ze smluvnich pokut a ostatni
provozni vynosy. Vynosy dosdhly ve sledovaném obdobi vySe 265 tis. K¢ ve srovnavacim obdobi
426 tis. KC.

Ostatni provozni naklady

Ostatni provozni naklady, které jsou tvofeny predevsim danémi a poplatky, tvorbou a rozpousténim rezerv a opravnych
polozek k obchodnim pohledavkam a jejich odpisem, nakladem za pojisténi nemovitosti a nakladem z titulu kraticiho
koeficientu DPH, dosahly ve sledovaném obdobi hodnoty 2 646 tis. K¢ a ve srovnavacim obdobi 7 566 tis. Kc.

Financni vynosy

Finan¢ni vynosy Fondu jsou tvoreny prijatymi Uroky z pGjcek ve skupiné a pfecenénim derivatd, které za 1. pololeti 2024
dosahly 2 486 tis. K¢ (1 475 tis. K¢ v 1. pol. 2023).

Financ¢ni naklady

Finanéni naklady jsou tvoreny hrazenymi Uroky a poplatky z poskytnutych bankovnich Gvérd, které ve sledovaném
obdobi dosahly vyse 5 952 tis. K¢ a 18 060 tis. K¢ v obdobi srovnavacim. Vyssi urokové naklady ve srovndvacim obdobi
souvisi s rlistem urokovych sazeb. Novy bankovni Gvér nebyl ve sledovaném obdobi nacerpan.

Dan z pFijmu

Dan z pfijm0 predstavuje jak dopad z titulu dané splatné, tak dopad z titulu dané odloZené.

V oblasti splatné dané doslo k zat¢tovani rezervy na dan z pfijmU za obdobi 1. pol. 2024 ve vysi 229 tis. K. V obdobi
srovnhavacim doslo k zatGétovani rezervy na dan z prijmd za obdobi 1. pol. 2023 ve vysi 968 tis. KC.

OdloZend dan k 30. 6. 2024 ma dopad do vykazu o Uplném vysledku hospodareni 106 tis. K¢. V obdobi srovnavacim byl
dopad do vykazu o Uplném vysledku hospodareni snizen o 577 tis. KC.

Upravy o nepenéini operace
Upravy o nepenéini operace zahrnuji pfecenéni investi¢niho majetku v hodnoté 7 063 tis. K&, precenéni swapu -99 tis.
K¢ a precenéni Gvért -1 930 tis. KC.

Dalsi upravu o nepenézni operace ve sledovaném obdobi predstavuje zejména tvorba ostatnich rezerv na budouci
naklad na opravu a odskodnéni vlivem vodovodni havarie v bytech ve vlastnictvi Fondu a dale aktualizace vyse
opravnych polozek k pohledavkam.
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Zména stavu investicniho majetku

Zvyseni hodnoty investicniho majetku ve vysi 451 tis. K béhem sledovaného obdobi predstavuje investice do
technického zhodnoceni vynosovych nemovitosti.

Ve srovnavacim obdobi doslo ke sniZzeni hodnoty o ¢astku 4 128 tis. K¢.
Zména stavu zasob
Béhem sledovaného obdobi doslo k prodeji obratkovych nemovitosti v Gcetni hodnoté 59 184 tis. K¢, k nakupu

nemovitosti v pofizovaci hodnoté 18 437 tis. K€ a investicim do technického zhodnoceni ve vysi 1 180 tis. KE. Prouctovaly
se zalohy na pofizeni a rekonstrukce obratkovych zasob v celkové hodnoté 5 986 tis. KC.

Zména stavu ostatnich aktiv

Zména stavu ostatnich aktiv ve vysi -24 304 tis. KC je zpUsobena jednak zvysenim pohledavek z obchodnich vztahd,
zvySenim dané z pfijmG a ocenovacim rozdilem k swapu.

Zmeéna stavu kratkodobych finanénich zavazku

Snizeni hodnoty kratkodobych financ¢nich zavazk( ve vysi 14 473 tis. K¢ je zplsobend splacenim Gvérd.

Zména stavu ostatnich zavazkl

Zména stavu ostatnich zavazk( ve vysi -55 931 tis. K¢ zahrnuje pokles zavazk( z obchodnich vztahl v souvislosti
s thradou cen vykoupenych nemovitosti.

Zména stavu dlouhodobych finanénich zavazku

Dlouhodobé financni zdvazky se snizily béhem sledovaného obdobi o 5 327 tis. KE. Snizeni je dUisledkem pravidelného
splaceni investi¢nich Gvérd Fondu. Zadny novy investi¢ni Uvér nebyl nacerpan.
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6. Udalosti po datu ucetni zavérky

Po datu této ucetni zavérky nenastaly Zadné udalosti, které by mély vyznamny vliv na Gcetni zavérku.

V Tfinci dne 11. 9. 2024

STING investi(:n'i_fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s
Martin Zaremba
éIe'Q_p edstavenstva
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