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Vymezeni pojmu
Nize uvedené pojmy maji v tomto Statutu nasledujici vyznam:

,,Administrétorem“ a ,Investic¢ni spoleé¢nost“ se rozumi spole¢nost AMISTA investiéni spole¢nost, a.s.
IC274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 10626.

,CNB*“ se rozumi Ceska narodni banka.

,Depozitafem” se rozumi UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4, Michle,
Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, IC 64948242, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vloZzka 3608.

~,Fondem® se rozumi IFIS investi¢ni fond, a.s.

»Fondovym kapitalem* se rozumi hodnota majetku, ktery je souc¢asti jméni Fondu (dale také jen ,majetek
fondu*), snizena o hodnotu dluh(, které jsou souc¢asti jeho jméni (dale také jen ,dluhy fondu®).

,Hodnotou majetku Fondu*“ se rozumi hodnota majetku, ktery je sou€asti jméni Fondu, resp. aktiva Fondu.

»Narfizenim vlady“ se rozumi nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondd a o
technikach k jejich obhospodarovani, v plathém znéni.

.Nemovitostni spoleénosti‘ se rozumi zejména akciova spole€nost, spole€nost s ru¢enim omezenym,
nebo srovnatelna pravnicka osoba podle prava ciziho statu, jejimz pfedmétem cCinnosti je prevazné
nabyvani nemovitosti (nemovitych véci), sprava nemovitosti, uplatny pfevod vlastnického prava k
nemovitostem, a to za ucelem dosazeni zisku.

,Nemovitosti“ se rozumi nemovité véci ve smyslu § 498 odst. 1 a § 506 Obcanského zakoniku (zejména
pozemky, stavby, které jsou soucasti pozemki, a vyuzitelna vécna prava k nemovitym vécem).

,LObchodni ucasti“ se rozumi vSechny formy pfimé nebo nepfimé majetkové ucasti na podnikani pravnické
osoby, které umoziuji podilet se na vlastnim kapitalu, hlasovacich pravech a/nebo zisku této osoby
(napfiklad podil ve spole¢nosti s ruéenym omezenym &i akcie, zatimni listy, op&ni listy a poukazky na akcie
akcioveé spole¢nosti, U€ast na komanditni spoleénosti €i vefejné obchodni spole¢nosti, podil ve spoleénosti
s neomezenym ru¢enim), pokud nejsou vylou€eny obecné zdvaznym pravnim pfedpisem.

»Obéanskym zakonikem* se rozumi zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plathém znéni.

»Pohledavkou* se rozumi vSechny formy prava na pfimé nebo nepfimé plnéni zavazku dluznikem (napf.
dluhopisy v&etné konvertibilnich a prioritnich, sménky, pUjcky i Uvéry véetné podfizenych), pokud nejsou
vylou€eny obecné& zavaznym pravnim pfedpisem, a to bez ohledu na jejich zajisténi i nezajisténi, rating
dluznika, divod vzniku (titul) a zpUsob pInéni (penézni €i nepenézni v aktivech, na které je zaméfena
investi¢ni politika Fondu).

»SFDR" se rozumi nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019, o
zvefejnovani informaci o udrzitelnosti v odvétvi finanénich sluzeb, ve znéni pozdéjsich predpisa.

L,Statutem” se rozumi tento statut.

»Udrzitelnou investici“ se rozumi investice jak jsou definovany v €l. 2 odst. 17 Nafizeni SFDR, {j. investice
do hospodarské Cinnosti, ktera pfispiva k environmentalnim cildm, jako jsou investice méfené napfiklad
klicovymi ukazateli pro u€innost zdroji ohledné vyuzivani energie, energie z obnovitelnych zdrojl, surovin,
vody a pudy, produkce odpadu, emisi sklenikovych plynd, nebo ukazateli jejiho dopadu na biologickou
rozmanitost a obéhové hospodarstvi, nebo investice do hospodarské Cinnosti, ktera pfispiva k socialnim
cilim, zejména investice, ktera pfispiva k feSeni nerovnosti, nebo investice podporujici socialni soudrznost,
socialni integraci a pracovnépravni vztahy nebo investice do lidského kapitalu nebo hospodafrsky &i socialné



znevyhodnénych komunit, za pfedpokladu, Ze tyto investice vyznamné neposkozuji zadny z uvedenych cill
a spolecnosti, do nichz je investovano, dodrzuji postupy fadné spravy a fizeni, zejména ohledné Ffadnych
struktur Fizeni, vztahl se zaméstnanci, odménovani pFisluSnych zaméstnancl a dodrZzovani darfovych
predpisQ.

.Zakonem o investi¢nich spoleé¢nostech a investi¢nich fondech” se rozumi zakon ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, v platném znéni.

»Zakonem o obchodnich korporacich® se rozumi zakon &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v
platném znéni.

.Zakonem o podnikani na kapitalovém trhu“ se rozumi zakon &. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, v platném znéni.
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Zakladni udaje o Fondu

Obchodni firma Fondu je IFIS investi¢ni fond, a.s. Fond mlze pouzivat rovnéz zkracené oznaceni
IFIS IF.

Fond byl zalozen zakladatelskou smlouvou ve formé notarského zapisu dne 12. 3. 2012. Fondu bylo
udéleno povoleni k €innosti dne 10. 5. 2012. Fond vznikl dnem jeho zapisu do obchodniho rejstfiku,
tj. dnem 10. 7. 2012. Ode dne 17. 5. 2018, tj. dnem nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni k ¢innosti
je Fond samospravnym fondem. Fond je na zakladé tohoto rozhodnuti opravnény se sam
obhospodarovat. Fond je opravnén presahnout rozhodny limit, a neni opravnén vykonavat vlastni
administraci.

Fond byl zalozen na dobu neurcitou.

Fond je fondem kvalifikovanych investorld podle § 95 Zakona o investi¢nich spolec¢nostech a
investi¢nich fondech.

Akcie fondu nejsou nabizeny ve smyslu § 294 Zakona o investiCnich spole€nostech a investi¢nich
fondech a je mozné je nabyvat pouze z vlastniho podnétu investora v souladu s § 295 Zakona o
investi€nich spole&nostech a investi¢nich fondech.

Minimalni vstupni investice do Fondu ¢ini 100.000 CZK, a to za pfedpokladu, Ze investor drzi nebo
s Fondem spoleéné nakupuje podilové listy nebo akcie fondud kvalifikovanych investor(
obhospodarovanych a administrovanych stejnym obhospodarovatelem a administratorem v souhrnu
minimalné 125.000 EUR. Jestlize administrator Fondu vyda pisemné potvrzeni o vhodnosti investice
do akcii Fondu vzhledem k investorovu finanénimu zazemi, investi¢nim cilim, odbornym znalostem
a zkuSenostem v oblasti investic, je minimalni ¢astka 1 000 000 CZK, V pfipadé nesplnéni této
podminky je minimalni investice do akcii Fondu 125.000 EUR, resp. ekvivalent této ¢astky v CZK dle
aktualniho kurzu Ceské narodni banky (ptipadn& 1 000 000 CZK dle ptedchozi véty).

Auditorem Fondu je AUDIT ONE s.r.o., IC: 099 38 419, se sidlem Praha 8 Pobrezni 620/3, PSC 186
00.

VySe zakladniho kapitalu Fondu &ini 2.000.000,- K& (slovy: dva miliony korun ¢eskych). Zakladni
kapital je dostatecny z pohledu ziskani a udrzovani odpovidajicich lidskych a technickych zdroj

Fondu, které jsou nezbytné pro fadné obhospodafovani. Pro pfipad kdyby Fond nedisponoval
dostatecnym kapitadlem jsou akcionafi pfipraveni tento kapital doplnit formou pfiplatku.

Obhospodarovatel
Obhospodafovatelem Fondu je Fond.
Vedoucimi osobami Fondu jsou:

a) Patrik Knotek, nar. 30. dubna 1986, bytem: Pfedni 1078/5b, Cernovice, 618 00 Brno — jediny
¢len predstavenstva;

b) Mgr. Marek Indra, nar. 10. ledna 1973, bytem: DraZovice 312, PSC 683 01 - vykonny feditel.
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Administrator
Administraci Fondu provadi Investi¢ni spole€nost.

V ramci administrace vykonava Investi¢ni spole¢nost vSechny ¢&innosti, které jsou soucasti
administrace investi¢niho fondu, zejména Fondu:

a) zajistuje komunikaci s CNB a plnéni informaénich a oznamovacich povinnosti vigi CNB a
ostatni s tim bezprostfedné souvisejici Cinnosti;

b) zajistuje vedeni ucetnictvi Fondu ve formatu pro investi¢ni fondy, v€etné vedeni komunikace
s auditorem Fondu a spravnimi organy;

c) zajistuje ocenovani majetku a dluhli Fondu a stanovovani aktualni hodnoty akcie Fondu;
d) vede evidenci akcii Fondu a zajisStuje vedeni seznamu akcionara Fondu;

e) pini informacni a oznamovaci povinnosti ulozené Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech a jeho provadécimi pfedpisy;

f) vyfizuje dotazy a stiznosti akcionar Fondu;

g) rozdéluje a vyplaci vynosy &i jina plnéni investoriim z majetku Fondu, jestlize jsou vyplaceny;
h) vyhotovuje a aktualizuje vyro€ni zpravy a pololetni zpravy Fondu.

Cinnosti, které jsou sougasti administrace, vykonava Investiéni spoleénost v plném rozsahu sama

nebo jejich vykon €i vykon nékterych z nich svéfila jiné osobé, za podminek uvedenych v ¢lanku 4
Statutu.

Udaje o povéreni jiného vykonem jednotlivé éinnosti

Vykon fizeni rizik a pInéni informaénich a oznamovacich povinnosti

Fond povéfil vykonem fizeni rizik, vykonem compliance, vykonem interniho auditu a plnénim
informaénich a oznamovacich povinnosti, jakoz i dalSimi c&innostmi (napf. komunikace
s Depozitafem) zaméstnance Fondu nebo osoby povéfené. Zaméstnanci Fondu nebo osoby
povérené jsou povinni zajiStovat vykon téchto Cinnosti v souladu se Statutem, pravnimi predpisy a
vnitinimi pfedpisy Fondu. Dalsi informace upravuje smlouva o povéfeni vykonem nékterych €innosti
uzaviena mezi Fondem a Investini spolecnosti.

Podminky povéreni vykonem €innosti

Fond je v ramci obhospodafovani opravnén povéfit jiného vykonem jednotlivé ¢innosti spocivajici v
obhospodarovani, a to za podminek stanovenych Zakonem o investi¢nich spole€nostech a
investiCnich fondech a Statutu. Konkrétni podminky povéfeni upravuje smlouva mezi Fondem a
povéfenym.

Investi¢ni spole€nost je v ramci administrace nebo jiné innosti vykonavajici pro Fond opravnéna
povéfit jiného vykonem jednotlivé Cinnosti ji svéfené Fondem, a to za podminek stanovenych
Zakonem o investi¢nich spolecnostech a investiCnich fondech a Statutu. Konkrétni podminky
povéfeni upravuje smlouva mezi Investi¢ni spole¢nosti a povéfenym.

Osoba povérfujici muze kontrolovat a svymi pfikazy ovliviiovat vykon ¢innosti dal$i osobou. Osoba
povéfujici je opravnéna s okamzitou ucinnosti vypovédét smlouvy, na jejichz zakladé doSlo ke
svéfeni uvedenych ¢innosti dal$i osobé. Svéfenim vykonu téchto Cinnosti zlstava nedotéena
odpovédnost Obhospodarfovatele nebo Administratora nahradit Ujmu vzniklou porusenim jejich
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povinnosti, které plynou ze Statutu, Zékona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech a
dalSich pravnich predpisu.

DalSi ¢innosti v ramci administrace nebo obhospodarovani Fondu, kterou jsou Fondem povéfrovany
tfeti osoby ad hoc, je pravni a transakéni poradenstvi. Externi pravni a jini poradci jsou vybirani v
souladu s pozadavky odborné péce pro konkrétni véc.

Fond povétil spoleénost MIDESTA, s.r.o., IC: 27685098, se sidlem Cechyriska 419/14a, Trnita, 602
00 Brno, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil C, vlozka 51934,
poskytovanim sluzeb spojenych s vymahanim pohledavek Fondu. Jednatelem spole€nosti
MIDESTA, s.r.o. je Patrik Knotek, ktery je zaroveri ¢lenem predstavenstva Fondu.

Administrator povéfil spolednosti ALFA, s.r.o. ICO: 63489473, se sidlem Sebelova 752, 664 01
Bilovice nad Svitavou, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C,
vloZka 21659 a to vedenim ucetnictvi Fondu a plnénim povinnosti vztahujicich se k danim, poplatklim
nebo jinym obdobnym penézitym plnénim. Jednatelem spole¢nosti je Ing. Hana Petfikova.

Udaje o Depozitafi

Depozitafrem Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4, Michle,
Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, IC 64948242, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vloZzka 3608.

Depozitarf je zapsan do seznamu depozitaf(i investiénich fondii vedeného CNB.

Depozitaf je zahrnut do konsolidaéniho celku ve smyslu zakona o ucetnictvi, kdyz konsolidaci celé
konsolidaéni skupiny provadi v souladu s Mezinarodnimi u€etnimi standardy ve znéni pfijatém
Evropskou Unii (EU IFRS) spole¢nost UniCredit S.p.A se sidlem Piazza Gae Aulenti 3 — Tower A —
20154, Italie, jako jediny akcionaf Depozitare.

Cinnosti Depozitafe vyplyvaji ze Zakona o investiénich spoleénostech a investiénich fondech a jsou
dale specifikovany v depozitafské smlouvé uzaviené mezi Fondem a Depozitafem. Depozitaf
zejmeéna:

a) ma v opatrovani zastupitelné investi¢ni nastroje v majetku Fondu jejich evidovanim na
vlastnickém uctu, ktery DepozitdF vede pro Fond v pfislusné evidenci nebo jej pro Fond
zfidi u Centralniho depozitafe cennych papirli, a.s., nebo srovnatelného subjektu podle
prava ciziho statu,

b) ma v uschoveé investi¢ni nastroje a ostatni majetek Fondu, jehoz povaha to umoznuje,

c) zfizuje a vede sam nebo zfizuje za podminek stanovenych Z&konem o investi€nich
spole€nostech a investiCnich fondech u jiné osoby penézni U¢ty na jméno Fondu, na které
uklada veskeré penézni prostfedky Fondu, a kontroluje pohyb penéznich prostredku
nalezejicich do majetku Fondu na téchto uctech,

d) zajistuje evidenci o majetku Fondu, jehoz povaha to umoznuje,

e) kontroluje, zda v souladu se Zdkonem o investi€nich spole€nostech a investi¢nich fondech,
Statutem a ujednanimi depozitadiské smlouvy:

i) byl ocenovan majetek a dluhy Fondu,
i) byla vyplacena protiplnéni z obchodl s majetkem Fondu v obvyklych IhGtach a

i) jsou pouzivany vynosy plynouci pro Fond.
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Depozitaf odpovida za opatrovani investi¢nich nastroji v majetku Fondu, za ischovu majetku Fondu
a za evidenci tohoto majetku. Odpovédnost Depozitafe neni dotéena, povéfil-li Depozitar jiného
vykonem téchto &innosti. Odpovédnost Investi¢ni spoleénosti za Skodu vzniklou pfi administraci
Fondu tim neni dot&ena.

V pfipadé, ze Depozitar deleguje nékterou z jim ve vztahu k Fondu vykonavanych ¢innosti na jiného,
vyrozumi o tom Fond, ktery zajisti uvedeni Udaj o takové jiné osobé ve Statutu.

Investicni strategie

Cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu nadprimérného zhodnoceni svéfenych
prostfedkli méfeného v ¢eskych korunach, zejména investovanim do véci v pravnim smyslu
(zejména pohledavek) a jejich souboru, dale také investovanim do nemovitosti (fj. do pozemkud a
staveb, které jsou soucasti téchto pozemku, a vyuzitelnych vécnych prav k nemovitym vécem),
nemovitostnich spole¢nosti, majetkovych podilt v ostatnich obchodnich spoleénostech véetné podill
v obchodnich spole€nostech s neomezenym ru€enim spoleénika, generujicich pravidelny Cci
nepravidelny vynos v Ceské republice a dal$ich zemich Evropy, v souladu s timto Statutem. Vedle
investic do aktiv uvedenych v pfedchozi vété (dale jen ,cilova aktiva“) bude Fond v souladu se
Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech a timto Statutem investovat do
finanénich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu. Vynosy z investic bude Fond reinvestovat
v souladu s investiénimi cili. Tim neni dotéena moznost Fondu rozdélit zisk v souladu s timto
Statutem a stanovami Fondu.

Fond je uréen pro kvalifikované investory ve smyslu § 272 Zakona o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech, tedy osoby s nadprimeérnymi zkuSenostmi s investovanim na kapitalovém trhu.
Fond je ur€en pro investovani osob, které maji zkuSenosti s obchodovanim s aktivy, na investovani
do nichz se Fond zaméfuje, a které jsou si védomy, ze oCekavany vynos z investice do Fondu je
spojen s vySSi mirou rizika, a schopny rizika spojena s investovanim do Fondu vyhodnotit. Fond je
vhodny pro investory, ktefi jsou pfipraveni drzet investici do Fondu po dobu alespon 5 az 7 let. Fond
nezamysli sledovat Zadny urcity index nebo ukazatel, ani nekopiruje aktivné zadny urcity index.

Navratnost investice do Fondu, jeji ¢asti nebo vynos z této investice nejsou zajistény ani zaru€eny.
Fond neni zajisténym ani zaru¢enym fondem. Tfetimi osobami nejsou za Uu¢elem ochrany investor(
poskytovany Zadné zaruky.

Investice do pohledavek

Fond investuje zejména do pohledavek, a to pohledavek za pravnickymi a fyzickymi osobami.
Pohledavky, do nichz bude Fond investovat, mohou byt zaji5t&né i nezajisténé a nejsou omezeny
ratingem dluznika. Rovnéz neni rozhodny divod vzniku (titul) pohledavky, a zda jejich pInéni zni na
penize nebo jinou majetkovou hodnotu, na kterou se zaméfuje investi¢ni politika Fondu. Do
pohledavek mize Fond investovat az 100 % svého majetku.

Investice do nemovitosti

Fond investuje do nemovitosti (fj. do pozemk( a staveb, které jsou soucasti téchto pozemku, a
vyuzitelnych vécnych prav k nemovitym vécem) a nemovitostnich spole&nosti. Do nemovitosti (tj. do
pozemk(l a staveb, které jsou soucasti téchto pozemki, a vyuzitelnych vécnych prav k nemovitym
vécem) a nemovitostnich spole¢nosti mize Fond investovat az 15 % svého majetku.

Nemovitosti (tj. pozemky a stavby, které jsou soucasti téchto pozemkd, a vyuzitelna vécna prava
k nemovitym vécem) nabyvané do majetku Fondu nebo do majetku nemovitostnich spole€nosti, na
kterych ma Fond uc€ast, budou nabyvany pfedevSim za ucelem jejich komeréniho vyuziti v souladu
s Ucelem, ke kterému maji slouzit, nebo prodeje a reinvestovani vynosu.
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Fond muze nabyvat nemovitosti (tj. pozemky a stavby, které jsou soucasti téchto pozemkd, a
vyuzitelna vécna prava k nemovitym vécem) umisténé, popf. u€asti v nemovitostnich spole€nostech
se sidlem, v Ceské republice nebo na Uzemi jiného statu, jestlize v tomto staté existuje evidence
nemovitosti, kterd eviduje vlastnicka prava a jina vécna prava k nemovitostem, a Depozitar je v tomto
staté schopen zajistit plnéni prav a povinnosti v rozsahu stanoveném Zakonem o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech a timto Statutem.

Fond se bude zaméfovat zejména na investice v pasmu cca 100 tis. K& az 200 mil. K¢ na jeden
projekt. V ramci nabyvani nemovitosti (tj. pozemku a staveb, které jsou soucasti téchto pozemki, a
vyuzitelnych vécnych prav k nemovitym vécem) muze Fond nabyvat rovnéZz prisluSenstvi
nemovitosti, které pfedstavuji véci a prava ur€ena k tomu, aby byly s pfislusnou nemovitosti trvale
uzivany (napf. mobilia¥, zafizeni technického zazemi, vnitini vybaveni apod.).

Pro investovani do vyuzitelnych vécnych prav se pfiméfené pouziji ustanoveni o investovani do
nemovitosti, s pfihlédnutim k povaze pfislusného vyuzitelného vécného prava.

Investice Fondu, vcetné financovani nemovitostnich projektll a developerské d¢innosti, jsou
realizovany v souladu se standardy takovychto aktivit na nemovitostnim trhu. Nabyvani nemovitosti
koupi ¢€i jejich vystavba jsou financovany z vlastnich zdroji Fondu ¢&i nemovitostnich spole¢nosti a
dluhovym financovanim.

Investice do majetkovych podill v ostatnich obchodnich spoleénostech

Fond investuje do majetkovych podild v ostatnich obchodnich spole¢nostech véetné podill
v obchodnich spoleénostech s neomezenym ru¢enim spole¢nika. Do majetkovych podill méze Fond
investovat az 15 % svého majetku, vyjma minimalniho objemu majetku investovaného do finan¢nich
aktiv.

Investice do movitych véci a jejich souborll generujicich pravidelny vynos (s vyjimkou pohledavek)

Pro investice do movitych véci a jejich souborl generujicich pravidelny ¢&i nepravidelny vynos (s
vyjimkou pohledavek), konkrétné do vnitfniho vybaveni nemovitosti, plati obdobné pravidla uvedena
v &l. 6.6 a 6.8 aZz 6.11, pficemZ limity uvedené v téchto ustanovenich se vztahuji k jednotlivé movité
véci, popf. k jejich souboru. Do movitych véci a jejich souborli generujicich pravidelny vynos (s
vyjimkou pohledavek) muze Fond investovat nejvySe 15 % svého majetku.

Investice do finanénich aktiv

Fond investuje kromé& nemovitosti také do finan&nich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu
v rozsahu, ve kterém neni mozné prostiedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu
s timto Statutem, popfF. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedkd Fondu pro realizaci ostatnich
investic. Do finan¢nich aktiv investuje Fond nejméné& 1 % svého majetku nebo 500.000,- KE&.
S vyjimkou vkladl u bank, do finan¢nich aktiv mGze Fond investovat nejvyse 15 % svého majetku.

Fond investuje v ramci financnich aktiv pfedeviim do vkladd u bank, nastroji penézniho trhu,
dluhopist, akcii, cennych papirt vydavanych investiénimi fondy (jak témi shromazdujicimi penézni
prostfedky od vefejnosti, tak témi shromazdujicimi penézni prostfedky od kvalifikovanych investora).

Pro efektivni obhospodafovani majetku Fondu muze Fond pouzivat financni derivaty. Efektivnim
obhospodarovanim majetku se rozumi realizace operaci za ucelem snizeni rizika, za u¢elem snizeni
naklad(l nebo za ucelem dosazeni dodate¢nych vynostl pro Fond.

Do majetku Fondu mohou byt nabyvany pfedevsim swapy, futures, forwardy a opce. Pfipustné je
investovat pouze do téch finanénich derivatu, jejichz podkladovy nastroj odpovida investicni politice
a rizikovému profilu Fondu. Nejpouzivanéjsi typy finanénich derivatd pouzivané Fondem jsou:

a. Swapy.



Swapem se obecné rozumi dohoda dvou stran o vzajemném nakupu a prodeji podkladovych
nastroji za predem stanovenou cenu, ktera je vyporfadavana k urgitym okamzikim v
budoucnosti. Cross-currency swap je pak kombinovana transakce skladajici se z jedné Casti z
ménové konverze vyporadané promptné a z druhé &asti ménové transakce ,forwardové® s
vyporadanim v budoucnosti. Fondem bude pouzivana pro zajiStovani aktiv Fondu proti
nepfiznivému pohybu cizich mén. Fond pouzije tuto techniku (nastroj) napfiklad v pfipadé, kdy
hodla nakoupit aktivum v cizi méné, ale nechce podstupovat ménové riziko. Proto provede
zaroven s nakupem (konverzi) potfebného mnozstvi cizi mény i prodej (konverzi) stejného
mnozstvi této mény zpét do mény Fondu s vypofadanim v budoucnosti, tedy cross-currency
swap.

Urokové swapy (Interest rate swap).

Urokové swapy spodivaji obvykle ve vyméné variabilnich Grokovych narokd za pevné
stanovené urokové naroky nebo obracené. Mohou také fungovat jako vyména pevné
stanovenych urokovych naroku za jiné pevné stanovené urokové naroky ¢i jako vyména
variabilnich Urokovych narokl za jiné variabilni Urokové naroky, pokud jsou Uhrady urokU
vyvazeny urokovymi naroky stejného druhu v majetku Fondu. V zavislosti na odhadu vyvoje
urok( tak maGze Fond - aniz by prodaval majetek ve Fondu - zamezit riziku pohybu urokd, a tim
zabranit kurzovym ztratam. Pfi o¢ekavaném rdstu urokl tak muaze byt napfiklad pfeménéna
pevné uroena cCast portfolia na variabilni Urokové naroky, nebo naopak pfi oCekavani
klesajicich urokd mlze byt variabilné UroGena ¢ast pfeménéna na pevné Urokové naroky.
Interest rate swap bude Fondem pouzivan pro zajiStovani aktiv proti pfedpokladanému
nepfiznivému pohybu urokovych sazeb.

Forwardy.

Forwardem se obecné rozumi nestandardizovana dohoda dvou stran o ndkupu nebo prodeji
podkladového nastroje za pfedem stanovenou cenu, vypofadana k budoucimu datu. Foreign
exchange forward transakce je pak ménova konverze s vyporadanim v budoucnosti. Kurz mén
pro okamzik vyporadani je odvozen (vypocitan) od promptniho (spotového) aktualniho kurzu a
ocCistén o rozdil vyplyvajici z rozdilu vynosu z urokovych sazeb v obdobi od data sjednani
kontraktu do data jeho vypofadani. NejastéjSi pouZiti nastane v pfipadé, kdy Fond drzi
aktivum v cizi méné a oCekava nepfiznivy pohyb této cizi mény vici méné Fondu. Pak, aby
nebylo nutné prodavat pfislusné aktivum, dojde pouze ke sjednani zminéné ménové konverze
s vyporadanim v budoucnosti tak, aby kurz mény byl zafixovan proti jeho nepfiznivému pohybu
v budoucnosti. MlGze ale samozfejmé dojit k situaci, ze pfedpoklad na pohyb mény byl
nespravny a pohyb cizi mény bude naopak pfiznivy vi¢i méné Fondu. V tomto pfipadé se
ekonomicky dopad transakce projevi ve Fondu tak, ze Fond nebude participovat na vynosu
plynouciho z pfiznivého pohybu cizi mény vi¢i méné Fondu.

Opce.

Prodej kupnich opci (short call) Na investicni nastroje nachazejici se jiz v majetku Fondu mohou
byt Fondem prodavany kupni opce napfiklad tehdy, kdyz u téchto cennych papirl nelze
ocCekavat zadny vyznamny rast jejich hodnoty. Investi¢ni nastroje zlstavaji v majetku Fondu po
dobu, ve které kupujici kupni opce mize vyuzit své op¢ni pravo. V pfipadé o¢ekavaného vyvoje
kurzu se touto cestou vylepsi vynos titulll, na jejichZ nakup byla opce prodana, o ¢astku opéni
prémie (Castku, kterou je tfeba za opci uhradit). V pfipadé rostoucich kurzu existuje v$ak riziko,
Ze bude nutné tituly prodat za sjednanou zakladni cenu (pfedem stanovenou cenu, za kterou
muZze byt opce realizovana), tedy pod jejich aktualni trzni hodnotou. USly zisk z narlstu kurzud
je zmirnén inkasovanou op¢ni prémii. Jelikoz Fond nesmi po dobu platnosti opce prodat ze
svého majetku investi¢ni nastroje, na které je opce vystavena, nemuize se v této dobé ani branit
proti klesajicim kurzdm jejich prodejem.

Nakup kupnich opci na ndkup (long call) Nakup kupnich opci umoZziuje Fondu v pfipadé
pozitivniho vyvoje na trhu vybudovat jiz s pomérné malym kapitdlem (platba opcni prémie)
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6.17.

6.18.

6.19.
6.20.

diverzifikované portfolio umoznujici oéekavat nardst hodnoty. V pfipadé odpovidajiciho vyvoje
kurzd mohou byt prostfednictvim vyuziti prava na koupi investi¢nich nastroju zakoupeny tituly
za nabyvaci cenu, ktera lezi pod jejich trzni hodnotou. Na druhou stranu zde hrozi riziko, ze
op¢ni prémie zUstane nevyuzita, pokud realizace kupni opce za pfedem stanovenou zakladni
cenu nebude z ekonomického hlediska smysluplna. Zmény kurzu tituld, na néz je opce vydana,
mohou vyrazné snizit hodnotu op&niho prava, nebo vést az k jeho naprosté bezcennosti.
S ohledem na omezenou dobu platnosti nelze spoléhat na to, Ze cena op¢niho prava se véas
znovu zotavi. Pfi vypoltu oCekavaného zisku je tfeba zohlednit naklady spojené s nakupem,
realizaci nebo prodejem opce, popf. s uzavienim vyrovnavaciho obchodu. Nenaplni-li se
oCekavani a Fond se zfekne realizace opce, zanika opCni pravo uplynutim doby platnosti opce.

Nakup prodejnich opci (long put) Nakup prodejni opce opravinuje Fond za uhradu prémie
poZzadovat na prodavajicim odbér urgitych titull za zakladni cenu. Nakupem takovych
prodejnich opci mlze byt Fond zajistén proti kurzovym ztratam. Poklesne-li kurz cennych papiru
pod zakladni cenu, mohou byt prodejni opce realizovany, a tim je mozné u investi¢nich nastrojl
v majetku Fondu docilit vytéZku z prodeje, ktery lezi nad jejich aktualni trzni cenou. Na druhou
stranu zde existuje riziko ztraty opcni prémie, pokud kurzy investi¢nich nastroju, na které je
opce vystavena, budou na stejné urovni nebo dokonce vyse nez zakladni cena.

Prodej prodejnich opci (short put) Fond prodejem prodejni opce poskytuje kupujicimu této opce
pravo, za Uhradu op¢ni prémie, pozadovat od Fondu odbér urcitych investiénich nastroji do
majetku Fondu. V pfipadé klesajicich kurz( hrozi riziko, Ze bude tfeba odebrat investi¢ni
nastroje za sjednanou cenu, ktera tak muze lezet vyrazné nad jejich trzni cenou. V tomto
potencialnim rozdilu spociva pfedem neodhadnutelné riziko. Pokud Fond bude chtit okamzité
prodat tituly, které bude povinen odebrat, je tfeba upozornit na skute€nost, Ze hledat kupce
bude pravdépodobné velmi obtizné. V zavislosti na vyvoji na trhu bude prodej mozny pouze s
vyraznou cenovou ztratou. Na druhou stranu je tfeba zohlednit fakt, Ze prodejem prodejnich
opci miize byt docileno vyssich vynosa.

Fond mlze provadét repo obchody za ucelem efektivniho obhospodafovani majetku Fondu
a zajisténi dodateénych vynosu pro Fond. Pfedmétem téchto operaci mohou byt vSechny druhy
finanénich aktiv, které maze Fond nabyvat.
Investi¢ni limity pro investice do finan¢nich derivatd jsou stanoveny takto:

a) oteviené pozice vztahujici se k finanénim derivatim nesmi pfesahnout Fondovy kapital Fondu.
PFi dodrzeni pravidel stanovenych v ¢l. 8.7 mGze Fond poskytovat Uvéry nebo zapujcky.
Majetek, na ktery je zaméfena investi¢ni politika Fondu, mize Fond nabyvat také v ramci pfemény

jako soucast jméni, které ma podle pfislusného projektu pfemény na Fond jako nastupnickou
spolecnost prejit.

6.21. Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohledriuji kritéria EU pro

environmentalné udrzitelné hospodarské Cinnosti.

Fond nezohlediuje nepfiznivé dopady investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti (PAl).
Pfestoze jednotlivé investice Fondu mohou byt zaméfeny na udrzitelnost, investiéni proces
vyslovné nezahrnuje zohlednéni kritérii udrZitelnosti. RozSifeni investi€niho procesu o kritéria
udrzitelnosti nad ramec minimalnich kritérii Investi¢ni spole¢nosti neni vzhledem k aktualné
uplatfiované strategii Fondu praktické. V ramci investiéni strategie Fondu neni mozné systematicky
fidit nebo vypocitavat podil PAI investic Fondu.

11



7.1.

7.2.

Informace o rizicich (rizikovy profil)

Hodnota investice mlze klesat i stoupat a neni zaru¢ena navratnost plvodné investované ¢astky.
Vzhledem k moznym nepfedvidatelnym vykyvim na financénich trzich a trzich nemovitosti nemuze
Fond zarucit dosazeni stanovenych cil(i. Fond upozornuije investory, Ze pfedchozi vykonnost Fondu
nezarucuje stejnou vykonnost v budoucim obdobi.

Popis podstatnych rizik spojenych s investicemi do Fondu:

a)

c)

d)

Riziko nestalé aktualni hodnoty cenného papiru vydaného Fondem v dusledku slozZeni
majetku nebo zplisobu obhospodarovani majetku Fondu

Investor si musi byt védom, Ze i pfes maximalni snahu o bezpe¢né obhospodafovani a
diverzifikaci majetku Fondu v pfipadé kolisani trhu s cilovymi aktivy mize dojit i ke kolisani
hodnoty akcii Fondu. Sou¢asné zejména v po¢atku existence Fondu budou jednotliva cilova
aktiva pfedstavovat znaény podil na celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny
jednotlivého nemovitostniho aktiva mize mit vyznamny dopad na vyvoj ceny akcii Fondu.

Trzni riziko vyplyvaijici z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych
druhti majetku Fondu

Vyvoj sménnych kursl, urokovych sazeb, kreditnich spreadl, popf. dalSich trznich
indikator, ma vzdy vliv na hodnotu aktiv obecné. Mira tohoto vlivu zavisi na expozici
majetku Fondu v{ci témto rizikim (napf. denominace pohledavek v majetku Fondu v cizi
méné, zmeéna trzni hodnoty dluhopisu pfi zméné urokové sazby apod.).

Uvérové riziko spodivajici v tom, Ze emitent nebo protistrana nedodrZi sviij zavazek

Uvérové riziko miiZze spoéivat zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vigi
Fondu (napf. najemci zafizeni na vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroji a najemci
nemovitosti, dluznici z pohledavek, emitenti investi€nich nastroji apod.) nedodrzi svij
zavazek. Tato rizika Fond minimalizuje zejména vybérem protistran dosahujicich urcitou
uroven bonity, nastavenim objemovych limitl na pohledavky vuci jednotlivym protistranam
a vhodnymi smluvnimi ujednanimi

Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se
predpokladalo, z dlvodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda investi¢ni nastroje ve
stanovené |h{té

Toto riziko je pfedstavovano zejména selhanim protistrany v okamziku vypofadani
transakce. Tato rizika jsou minimalizovana zejména vybérem kredibilnich protistran,
vypofadavanim transakci s investiCnimi instrumenty v rdmci spolehlivych vyporadacich
systéml a v pfipadé transakci s nemovitostnimi aktivy oSetfenim kvalitnimi pravnimi
instituty.

Riziko nedostate¢né likvidity spo€ivajici v tom, ze urcité aktivum Fondu nebude zpenézeno
v€as za pfimérenou cenu

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typu cilovych aktiv, které mohou tvofit zasadni ¢ast
majetku Fondu, je tfeba upozornit na skuteénost, ze zpenézeni takového aktiva pfi snaze
dosahnout nejlepsi ceny je Casové naro€né. V krajnim pfipadé muze riziko likvidity vést az
k likviditni krizi.

Ménové riziko spodivajici v_tom, Ze hodnota investice muze byt ovlivnéna zménou
devizového kurzu

Ménové riziko je podmnozinou rizik trznich, ktera jsou popsana v tomto ¢lanku vySe.
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h)

1)

Riziko spojené s jednotlivymi typy finanénich derivatl, které Fond hodla nabyvat

Rizika spojena s finan¢nimi typy derivatll jsou v zasadé rizika trzni, a to bud ménova &i
urokova podle podkladového aktiva derivatu, a uvérové riziko protistrany. V pfipadé
derivatll je tfeba upozornit na dusledky pakového efektu, kieré obecné znamenaji, ze i
mirna zmeéna ceny podkladového nastroje, od kterého je derivat odvozen, znamena
relativné velkou zménu ceny derivatu.

Riziko ztraty majetku svérfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které muize byt

ma v uschové nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydané Fondem

Majetek Fondu je svéfen do uschovy, nebo pokud to povaha véci vyluCuje, jiného
opatrovani Depozitafi, kterym je renomovana banka. Pfesto mlzZe existovat riziko, Zze
v dasledku insolvence, nedbalosti nebo umysiného jednani této osoby maze dojit ke ztraté
tohoto majetku.

Riziko souvisejici s investiénim zaméfenim Fondu na urdité prlimyslové odvétvi, staty &i
regiony, jiné ¢asti trhu nebo urdité druhy aktiv

Investiéni zaméfeni Fondu na uréité pramyslové odvétvi, staty ¢&i regiony vyvolava
systematickeé riziko, kdy vyvoj v takovém sektoru ovliviiuje zna¢nou ¢ast portfolia Fondu.
Toto systematické riziko je feSeno diverzifikaci, tj. rozlozenim investic. Primarné je tfeba
zminit toto riziko ve vztahu k trhu jednotlivych typu cilovych aktiv, a to zejména v tom
smyslu, Ze investicni zaméfeni Fondu se tyka pravé téchto trhli (koncentrace rizik
spojenych s vykyvy téchto trhu).

Riziko, Ze ze zakonem stanovenych divodid mize byt Fond zruSen

Fond muze byt zruSen napfiklad z divodu rozhodnuti o fuzi nebo rozdéleni Fondu,
Fondového kapitalu niz8iho nez 1.250.000,- EUR, zruSeni Fondu s likvidaci nebo
rozhodnuti soudu.

Rizika spojena s vadami véci movitych (odliSnymi od pohledavek)

Véci movité mohou byt postizeny vadami, a to napf. vadami skrytymi nebo vadami, které
vyvstanou az po delSim ¢asovém obdobi. V pfipadé vady véci movité, ktera je soucasti
souboru generujiciho pravidelny vynos, maze dojit k naruSeni vykonnosti celého souboru
véci movitych. Toto riziko Ize sniZit smluvni odpovédnosti za vady a zajisténim kvalitniho
zaruéniho a pozaruéniho servisu. DUsledkem téchto vad muaze byt snizeni hodnoty véci
movitych a jejich soubort a zvySené naklady na opravy apod.

Rizika spojena s pohledavkami

Kvalita pohledavek zavisi zejména na schopnosti dluznika splnit svlj zavazek (bonita
dluznika) a kvalitou jejich zajisténi. Nedostate€na bonita dluznika nebo kvalita zajisténi
pohledavky muze vést ke znehodnoceni pohledavky (kreditni riziko). Toto riziko Ize snizit
hodnocenim bonity dluznika pfed nabytim pohledavky, monitoringem splaceni pohledavky
dluznikem, systémem véasného upozornéni na nesplacené pohledavky a zahajeni jejich
feSeni v raném stadiu delikvence, dale vybérem dostateéného zajisténi, jehoz hodnota
nekoreluje s bonitou dluznika, sledovanim hodnoty a kvality zajisténi béhem Zivota
pohledavky s pfipadnymi pozadavky na jeho dopinéni. S pohledavkami je rovnéz spojeno
riziko koncentrace pohledavek v majetku Fondu za jednim nebo nékolika dluzniky.

Riziko, Ze Fond mutze byt zrusen i z jinych nez zakonem stanovenych diivodu

Fond muze byt zruSen napfiklad i z ddvodt ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména
v pfipadé hospodarskych problém( Fondu), coz muze mit za nasledek, ze akcionar nebude
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8.

8.1.

n)

0)

P)

q)

drZet investici ve Fondu po celou dobu jeho zamyS$leného investi¢niho horizontu. Statut
timto vyslovné upozoriiuje, Ze neexistuje a neni poskytovana Zadna zaruka ohledné
moznosti setrvani akcionafe ve Fondu.

Rizika spojena s nabytim cilového aktiva v zahranici

V pfipadé cilovych aktiv nachazejicich se v zahraniCi resp. obchodnich ucasti v osobach
se sidlem v zahrani€i nebo pohledavek za nimi je tfeba poukazat na rizika politicke,
ekonomické ¢&i pravni nestability. Dlsledkem tohoto rizika maze byt zejména vznik
nepfiznivych podminek dispozice (prodeje) tohoto typu aktiv napf. v disledku devizovych
nebo pravnich omezeni, hospodaiské recese Ci v krajnim pfipadé zestatnéni nebo
vyvlastnéni.

Rizika spojena s moznosti selhani osoby, ve které ma Fond obchodni Uc¢ast nebo za niz
ma Fond pohledavku

Osobami, ve kterych ma Fond obchodni Uc¢ast, jsou vesmés obchodni spole¢nosti a mohou
byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dusledku tohoto rizika muze dojit k poklesu trzni
hodnoty obchodni ucasti v takové osoby ¢€i jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek takové
osoby), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Riziko operacni, které spodiva ve ztraté vlivem nedostatkl ¢i selhani vnitfnich procest nebo
lidského faktoru anebo vlivem vnéjSich udalosti.

Toto riziko je malé az stfedni a je omezovano udrzovanim odpovidajiciho fidiciho a
kontrolniho systému Fondu.

Integrace rizik udrzitelnosti

V souladu s nafizenim SFDR je Fond povinen zvefejnit zplsob, jakym jsou rizika
udrzitelnosti integrovana do investi¢niho procesu, a zaroven uverejnit vysledky posouzeni
pravdépodobnych dopadui rizik udrzitelnosti na vynosy Fondu. Rizikem tykajicim se
udrZitelnosti se rozumi udalost nebo situace v environmentélni nebo socialni oblasti nebo
v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skute€ny nebo mozny
vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Fond vyhodnotil, Ze rizika tykajici se
udrzitelnosti jsou pro investi¢ni rozhodovani ve vztahu k Fondu relevantni, a proto jejich
zohlednovani integruje do svého investi¢niho procesu (politika integrace rizik udrzitelnosti
je dostupna na internetovych strankach www.loanmanagement.cz). Fond pfi vybéru
cilovych aktiv hodnoti i zda cilova spolenost (nebo jiné aktivum) uplatfiuje spravné postupy
spravy a fizeni, pokud jde o strukturu Fizeni, odménovani, poskytovani informaci a
transparentnost.

Pfes veSkera opatfeni neexistuji zaruky, ze tyto postupy zmirni rizika tykajici se
udrzitelnosti ve vztahu k Fondu nebo jim zabrani. Pravdépodobny dopad téchto rizik na
hodnotu investice nebo na podminky navratnosti investice do Fondu se muze v jednotlivych
pfipadech liSit. Konkrétni potencialni dopady rizik udrzitelnosti na vynosy Fondu zavisi na
celkové expozici Fondu vuci konkrétni investici a na zavaznosti rizik tykajicich se
udrzitelnosti. Posouzeni rizika udrzitelnosti je do urcité miry nevyhnutelné subjektivni a
nelze zaru€it, Ze vS8echny investice Fondu, budou odrazet pfesvéd€eni nebo hodnoty
konkrétniho investora v oblasti udrZitelnych investic. Okolnosti, za nichZ Fond posuzuje
rizika udrzitelnosti, se mohou v priibéhu €¢asu ménit v zavislosti na dostupnosti pfislusnych
udaju nebo jinych informaci, které mohou byt k dispozici.

Zasady hospodareni s majetkem Fondu

Ugetnim obdobim Fondu je kalendafni rok.
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Majetek a dluhy Fondu se oceriuji realnou hodnotou podle mezinarodnich U&etnich standardu
upravenych pravem Evropské unie.

Schvaleni Ucetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynost z majetku Fondu a
rozhodnuti o Uhradé ztraty z hospodareni Fondu nalezi do plsobnosti valné hromady Fondu.

Ocenovani majetku a dluhd z investiéni ¢innosti Fondu zajiStuje Administrator a je provadéno
pravidelné jedenkrat ro¢né, a to k poslednimu kalendafnimu dni v poslednim mésici u¢etniho obdobi
(dale jen ,Den ocenéni*), popf. k jinému dni, pokud Fond rozhodne o dni ocenéni k tomuto dni.

Administrator pro uréeni realné hodnoty investi¢nich nastroji s dostate¢nou nabidkou a poptavkou
vytvarenou zejména na regulovanych trzich bude uZzita na téchto trzich vyhlaSena zavérecna cena
ke Dni ocenéni, popf. nejblizS§imu pfedchazejicimu dni, pokud dostateéné odrazi podminky, za nichz
by mezi u€astniky trhu ke Dni ocenéni probéhla Fadna transakce spocivajici v prodeji pfedmétného
aktiva nebo pfevodu zavazku. V pfipadé, Ze jsou duvody indikujici, Ze zavére¢na cena neodrazi
realnou hodnotu aktiva (zavazku), nebo zavére€na cena nebyla stanovena, je realna hodnota uréena
v rozpéti mezi poptavkovou a nabidkovou cenou. A to obvykle ve stfedu tohoto rozpéti, pokud nejsou
znamy okolnosti vyvracejici pouziti stfedové ceny.

Standardni dluhopisy a dal$i dluhové nastroje, pokud k uréeni jejich realné hodnoty neni mozné
vyuzit pozorované hodnoty dle pfedchoziho odstavce, jsou ocefiovany internim ocefiovacim
modelem zohledriujicim ke Dni ocenéni priibéh vynosové kfivky, vysSi trznich rizikovych pfirazek,
popf. dalSich skute€nosti jako scoring dluznika, pokud jsou dostupné. Sestaveni téchto ocenovacich
modell pro konkrétni aktiva, popf. zdvazky mulze rovnéz probihat ve spolupraci s externimi
ocenovateli specializujicimi se v dané oblasti.

Derivaty, zejm. urokové nebo ménové forwardy nebo swapy, které nejsou bézné obchodovany na
regulovanych nebo jinych trzich a jejichZ ocenéni z téchto trhl tak neni dostupné, jsou pro Gcely
stanoveni odhadu realné hodnoty ocefiovany prostfednictvim pfijatych internich ocefiovacich
modelu. Vstupy takovych modell jsou aktualni irokové sazby, ménové kurzy apod. ke Dni ocenéni,
popf. k nejbliz§imu predchazejicimu dni.

Majetkové uc€asti nebo je nahrazujici nebo doplfujici financovani, které nejsou bézné obchodovany
na regulovanych nebo jinych trzich a jejichz ocenéni z téchto trhli tak neni dostupné, jsou ocenovany
prostfednictvim vSeobecné uznavanych oceriovacich modell ke stanoveni realné hodnoty aktiv,
popf. zavazkl. Sestaveni téchto ocenovacich modeld pro konkrétni aktiva, popf. zavazky probiha
obvykle ve spolupraci se externimi ocerfiovateli specializujicimi se v dané oblasti. K danému Dni
ocenéni pak dochazi s ohledem na vyznamnost trznich zmén a zmén daného aktiva k pfipadné
aktualizaci relevantnich vstupt pfijatého ocefiovaciho modelu, nebo i k revizi ocefiovaciho modelu.

Realna hodnota dalSich aktiv a zavazkd vySe neuvedenych je stanovovana s pfihlédnutim
k charakteristice aktiva Ci zavazku, které by zohlednili i€astnici trhu pfi ocefiovani aktiva ¢i zavazku
ke Dni ocenéni (napf. stav, poloha, omezeni prodeje, omezeni pouziti apod.). Prioritnim zdrojem pro
ocenéni takovychto aktiv ¢i zavazk( jsou pozorované transakce s pfedmétnym aktivem, popf.
zadvazkem. Sekundarné pak s podobnymi aktivy &i zavazky. Pokud takové udaje nejsou dostupné,
postupuje se pfi ocenéni takovych aktiv a zavazkl analogicky dle pfedchoziho odstavce.

Je-li ocenovanym aktivem nemovitost u pFilezitosti jejiho nabyti nebo prodeje, pak zpusob jejiho
ocenéni na redlnou hodnotu a okolnosti realizace jejiho ocenéni zohledhuji zvlastni ustanoveni
Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech ve vztahu k nemovitostem.

V odlvodnénych pfipadech (napf. v pfipadé nahlé zmény okolnosti ovliviiujici ceny investi¢nich aktiv
a zavazkd Fondu muze Administrator provést i mimofadné ocenéni a stanoveni aktualni hodnoty
investi¢nich akcii.

PFi pfepoCtu hodnoty aktiv a zavazk( vedenych v cizi méné se pouzije kurz devizového trhu
vyhlageny CNB a platny v den, ke kterému se piepocet provadi.

Ugetni zavérka Fondu musi byt ovéfena auditorem.
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8.7.

8.8.

8.9.

9.2.

9.3.

9.4.
9.5.

10.
10.1.
10.2.

Fond maze rovnéz poskytovat Gvéry nebo zapUjcky, a to az do souhrnné vySe 95% hodnoty majetku
Fondu. Uvéry nebo zapujcky budou Fondem poskytovany se splatnosti nepfesahujici obdobi, na
které je Fond zalozen, a za podminek obvyklych v obchodnim styku. Obvyklou podminkou poskytnuti
zapujcky ¢i uvéru z majetku Fondu je poskytnuti pfiméfeného zajisténi (napfiklad zastavni pravo,
sménka, rucitelské prohlaseni apod.). Maximalni limit zapQjéek a uvérd poskytnutych jednomu
dluznikovi €ini 50% hodnoty majetku Fondu. Pokud je uvér nebo zapuljcka poskytovana spole¢nosti,
na niz ma Fond uc€ast umozhiujici ovladani této spole€nosti, nemusi Fond pozZadovat po této
spole¢nosti zajisténi takového Gvéru nebo zapujcky pravé s ohledem na existenci vzajemného vztahu
ovladajici a ovladané osoby, a dale Fond muze smluvné podfidit viastni pohledavky z poskytnutych
uvéru nebo zapUljcek za touto spolecnosti vici pohledavce nebo pohledavkam jiného véfitele; vzdy
vSak bude takto sjednana podfizenost omezena dobou, na kterou je Fond zalozen, nebo zanikem
ucasti umoziujici Fondu ovladani této spole€nosti, podle toho, co nastane dfive.

Fond muze pfijimat uvéry (v€etné hypotecnich Gvérl) nebo zapujcky, jejichz splatnost nebude
pfesahovat obdobi, na které je Fond zaloZen, za podminek odpovidajicich standardu na
nemovitostnim trhu, a to do vySe 600% hodnoty majetku Fondu (pocitano u kazdého jednotlivého
uvéru nebo zap(ljcky). Soucet vSech uverl a zapujcek pfijatych Fondem nesmi pfesahnout 1.000%
hodnoty majetku Fondu.

Fond muze ze svého majetku poskytnout zajisténi pfijatych uvéra &i zapljéek za podminky, Ze ma
poskytnuti takového zajisténi pozitivni ekonomicky dopad. Poskytnuti zajisténi musi byt v souladu
s celkovou investi¢ni strategii Fondu a nesmi nepfiméfené zvySovat riziko portfolia Fondu. Budou-li
splnény podminky tohoto ¢lanku, mGze Fond poskytnout ze svého majetku zajisténi také uvérl &i
zapujcek tretich osob.

Informace o vyplaté podilli na zisku

Pokud hospodareni Fondu za ucetni obdobi skon¢i ziskem, nemusi byt zisk pouzit k vyplaté podilu
na zisku, ale mlize se pouzit k reinvesticim smérfujicim ke zvySeni majetku Fondu v ramci
hospodareni Fondu.

V souladu s &l. 9.1 Statutu mizZe valnd hromada Fondu rozhodnout o tom, Ze akcionafdm bude
vyplacen podil na zisku. Podilem na zisku akcionaft Fondu je dividenda uréena pomérem jmenovité
hodnoty akcii akcionafe k jmenovité hodnoté akcii vSech akcionafd Fondu. Fond nesmi vyplacet
zélohy na podily na zisku, pokud nejsou splnény podminky uvedené v § 40 odst. 2 Zakona o
obchodnich korporacich.

Nestanovi-li stanovy Fondu nebo rozhodnuti valné hromady jinak, je dividenda splatna do tfi mésicl
ode dne, kdy bylo pfijato usneseni valné hromady o rozdéleni zisku.

Dividenda se vyplaci bezhotovostnim pfevodem na ucet akcionare.

Pravo na vyplatu dividendy, o jejimz vyplaceni bylo rozhodnuto valnou hromadou Fondu, se
promiCuje ve lhaté stanovené pravnimi pfedpisy.

Udaje o cennych papirech vydanych Fondem

Fond vydava akcie, které jsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu (kétovany).
Akcie Fondu jsou akciemi na jméno. Zaknihované akcie jsou neomezené pfFevoditelné. Pfevod
zaknihované akcie je vuci spole€nosti Uucinny, bude-li ji prokdzana zména osoby vlastnika akcie

vypisem z Uctu vlastnika nebo dnem doruceni i pfevzeti vypisu z evidence emise akcii podle Zakona
o podnikani na kapitalovém trh.
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10.3.

10.4.

10.5.

1.

11.3.

Identifikani oznaceni cennych papird podle mezinarodniho systému c&islovani pro identifikaci
cennych papird (ISIN) je CZ0008041407 a nazev akcii je IFIS IF.

Akcionafi Fondu maji vedkera prava spojena s cennymi papiry Fondu v souladu s ustanovenimi
Zakona o obchodnich korporacich, Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech a
timto Statutem.

Vlastnické pravo k akciim vydavanym Fondem se prokazuje pfedlozenim akcii €i vypisem od osoby,
ktera provadi Uschovu akcii. Seznam akcionaf( spole€nosti nahrazuje evidence zaknihovanych
cennych papirli vedena v souladu se Zakonem o podnikani na kapitalovém trhu. Prava spojena s
akcii na jméno je opravnéna ve vztahu ke spole€nosti vykonavat osoba uvedena v evidenci podle
vy$e uvedeného.

Informace o poplatcich a nakladech, informace o celkové nakladovosti

. Za administraci Fondu a vykon dalSich Cinnosti, jimiz byla povéfena Investi¢ni spole€nost, nalezi

Investiéni spole¢nosti Uplata hrazena z majetku Fondu. Uplata za tyto &innosti &ini1,320.000, - K&
ro¢né (bez dané z pfidané hodnoty). Trval-li vykon t&chto innosti jen po ¢ast i¢etniho obdobi, nalezi
InvestiCni spole€nosti alikvotni ¢ast uplaty ve vySi nejméné 110.000, - K& za kazdy i zapoclaty
kalendarni mésic vykonu téchto Cinnosti.

. Za vykon funkce depozitafe Fondu nalezi Depozitafi odména hrazena z majetku Fondu, ktera mize

¢init maximalné720.000,- K& ro¢né (bez dané z pfidané hodnoty). Za obdobi krat$i nez rok nalezi
depozitafi alikvotni ¢ast odmény ve vysi 60.000, - KE za kalendaini mésic.

Dalsi vydaje hrazené Investi¢ni spolecnosti z majetku Fondu, které nejsou zahrnuty v Uplaté uvedené
v ¢l. 11.1, jsou zejména:

a) naklady vznikajici v souvislosti s nabyvanim, drzenim a pozbyvanim cilovych aktiv (zejména
jde o naklady na spravu a vymahani pohledavek, pravni a odborné sluzby v&. due dilligence a
auditd cilovych aktiv, soudni a spravni, poplatky katastru nemovitosti, naklady spojené s
¢innosti realitnich zprostfedkovatell, energie, sluzby, udrzbu, opravy, pojisténi, development,
provozni naklady, naklady podkladud pro pfislusna spravni fizeni, development),

b) naklady spojené s u€astmi v obchodnich spoleénostech (zejména souvisejici pravni sluzby,
audit apod.),

c) provize hrazené realitnim zprostfedkovatellm v souvislosti s nabyvanim a zcizovanim
nemovitosti a u€asti v nemovitostnich spole€nostech,

d) naklady ciziho kapitalu,

e) naklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, provozem a prodejem majetkovych hodnot
z pFisluSenstvi nemovitosti (zejména souvisejici pravni sluzby, obnova, udrzba, opravy,
naklady na energie, zajisténi prevodl a zapist prav v pfisluSnych evidencich, zpracovani
podkladl pro Uzemni a stavebni fizeni, véetné stavebni a pfislusné podkladové dokumentace,
fizeni staveb a pfislusna dozorova ¢innost, facility management apod.),

f) naklady spojené s &innosti odbornych poradcl (zejména zajisténi analyz relevantniho trhu a
vyhodnoceni aktiv vhodnych k nabyti do majetku Fondu, zajisténi relevantnich analyz a
vyhledavani zajemcu o nabyti nebo najem nemovitosti a véci movitych, véetné jejich soubord,
v majetku Fondu nebo obchodnich spolecnosti, pfiprava pravni a jiné dokumentace tykajici se
takovych nemovitosti, véci movitych a jejich soubord nebo nemovitostnich spolecnosti,
naklady spojené se zajisténim financnich zdroji pro c&innost Fondu nebo obchodnich
spole¢nosti v majetku Fondu),
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g) naklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim financnich aktiv,
h) naklady spojené s ¢innosti odbornych poradci,
i) naklady spojené s ¢innosti nezavislych znalcU a oceriovateld,

j) naklady spojené s obchody s finanénimi aktivy (provize, poplatky organizatordm trhu a
obchodniklim s cennymi papiry),

k) odmény za uschovu, uloZeni a spravu finanénich aktiv,

[) zaporné kurzové rozdily ze zahrani¢nich mén,

m) naklady pfimo souvisejici s pujéovanim cennych papird,

n) poplatky za mé&novou konverzi,

0) naklady na pojisténi finanénich aktiv,

p) odmény za vedeni majetkovych uctll finanénich aktiv,

g) naklady souvisejici s repo obchody,

r) naklady z opcnich, terminovych a dalSich derivatovych operaci,

s) poplatky bankam za vedeni Uétd a nakladani s finanénimi prostredky,

t) Uroky z uvéra a zapujcek pfijatych v souvislosti s obhospodafovanim majetku Fondu,

u) naklady na u€etni a darfovy audit,

v) soudni, spravni a notarské poplatky,

w) dané,

x) dalSi v pism. a) az w) vyslovné neuvedené naklady, které Fond, res. InvestiCni spole¢nost,
jednajici s odbornou péci nutné a ucelné vynalozil v souvislosti se zalozenim Fondu (zfizovaci
vydaje) a vykonem dal3ich &innosti souvisejicich s obhospodafovanim a/nebo administraci
Fondu.

11.4. Uhrada nakladi obdobnych nakladim uvedenym vy$e v &l. 11.3 mGze byt v souladu s pravnimi
predpisy a po takovém rozhodnuti osoby, ve které ma Fond obchodni UCast, provedena z jejiho

majetku zejména v pfipadé, Zze se jedna o naklad na dosazeni, zajisténi nebo udrzeni pfijmi takové
osoby.

12. Dalsi informace

Informace o Statutu

12.1. Udaje uvedené v tomto Statutu jsou priib&zné aktualizovany. Investiéni spolednost a Fond sleduije,
zda neexistuje €i nevznika potfeba aktualizace Statutu. V pfipadé, ze Uprava Statutu je potfebna,
schvali potfebné zmény predstavenstvo Fondu. Fond nezpracovava sdéleni kli¢ovych informaci.

12.2. Zména Statutu nepod|éha pfedchozimu schvaleni CNB. Fond vSak o zmé&nach Statutu informuje CNB
bez zbyte€ného odkladu a pfedklada ji nové uplné znéni Statutu.
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12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

Aktualni znéni Statutu a jeho zmény jsou uvefejiiovany na internetovych strankach Fondu
dostupnych na doméné http://ifis.cz/.

Datum podpisu platného znéni Statutu a jméno a pfijmeni ¢lena, popf. ¢lenu statutarniho organu jsou
uvedena na konci tohoto Statutu.

Dopliujici informace o Fondu a ekonomické informace

Podminky a postup pfi zruSeni nebo pfeméné Fondu a prava akcionaru se Fidi stanovami Fondu,
Zakonem o obchodnich korporacich, Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech
a jinymi pravnimi pfedpisy.

Akcionafi Fondu budou o pfipadném pfipravovaném rozhodnuti o zruseni Fondu nebo o rozhodnuti
organu dohledu o odnéti povoleni k ¢innosti Fondu bez zbyte¢ného odkladu informovani zplsobem,
kterym je svolavana valna hromada Fondu.

Kontaktni misto, kde je mozné v pfipadé potfeby ziskat dodatecne informace, je IFIS investi¢ni fond
a.s., se sidlem Cechynska 419/14a, Brno, PSC: 602 00, internetova adresa: http://ifis.cz/, v pracovni
dny od 8.30 do 15.00 hodin.

Ostatni informace

Organem dohledu je Ceska narodni banka. Adresa: Na Pfikopé& 28, Praha 1, PSC 115 03, telefon:
800 160 170, e-mailova adresa: podatelna@cnb.cz, www.cnb.cz.

Povoleni k &innosti Administratora (resp. Investiéni spoleénosti) a vykon dohledu CNB nejsou
zarukou navratnosti investice nebo vykonnosti Fondu, nemohou vylou€it moznost poruseni pravnich
povinnosti €i Statutu Administratorem, Investi¢ni spolecnosti, Depozitafem nebo jinou osobou a
nezaruduji, Ze pfipadna $koda zplsobena takovym porusenim bude nahrazena.

12.10.Pro FeSeni spord ze smlouvy v souvislosti s investici investora do Fondu jsou pfisluné soudy CR,

nestanovi-li pfislusny kogentni pravni predpis jinak. Rozhodné pravo pro smluvni zavazkovy vztah
v souvislosti s investici investora do Fondu je pravni fad CR, neni-li v pfislusné smlouvé uvedeno
jinak.
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Cast Il. Zvlastni nalezitosti

2.1

2.2

2.3

24

25

26

Informace o Stanovach Fondu
Stanovy Fondu nejsou pfilohou Statutu, av8ak budou investorovi poskytnuty na jeho Zadost.

Do stanov Fondu je mozné nahlédnout v sidle Fondu po pfedchozi domluvé.

Informace o upisu a obchodovani s akciemi Fondu

Pro Upis novych akcii Fondu se pouziji pravidla pro Upis akcii dle Zakona o obchodnich korporacich
a stanov Fondu. Pfi upisovani akcii Fondu musi upisovatelé splfiovat podminky § 272 Zakona o
investicnich spoleénostech a investicnich fondech a &l. 6.2, &asti | tohoto Statutu. Na dodrzovani této
povinnosti dohlizi pfedstavenstvo Fondu.

Cisty vynos emise pfi zalozeni Fondu &inil 2.000.000,- K&. Tato ¢astka odpovida penézitému vkladu
zakladateld na zakladni kapital Fondu. Ziskané prostfedky byly pouZity pro realizaci investiénich
zamér( Fondu v souladu se Statutem a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Aktualni hodnota akcie Fondu bude stanovena minimalné jedenkrat za rok, a to vzdy k poslednimu
dni ucetniho obdobi. Aktualni hodnota akcie Fondu (resp. hodnota zji$téna pfi poslednim stanoveni
hodnoty akcie) bude akcionafiim Fondu sdélena bezodkladné po jejim stanoveni.

Pfi zvysovani zakladniho kapitalu Fondu se pouziji obecna pravidla pro zvy$ovani zakladniho kapitalu
u akciové spole¢nosti dle Zakona o obchodnich korporacich a stanov Fondu. O zvy$eni zakladniho
kapitalu rozhoduje valna hromada. Akcionafi maji v pfipadé zvyseni zakladniho kapitalu upisovanim
novych akcii pravo na pfednostni upsani novych akcii v souladu s pfisludnymi ustanovenimi Zakona
0 abchodnich korporacich u a stanov Fondu, ledaZze valna hromada Fondu rozhodne o omezeni nebo
vylouceni tohoto prava. Pfednostni pravo lze vylougit nebo omezit jen v dlleZitém zajmu Fondu.
Omezeni ¢i vylouCeni pfednostniho prava musi byt pro véechny akcionafe Fondu uréeno ve stejném
rozsahu.

Rozhodnuti valné hromady Fondu o zvySeni zakladniho kapitalu obsahuje mj. i ¢astku, o niz ma byt
zakladni kapital zvySen, tj. (daj o pfedpokladaném vynosu konkrétni emise akcii Fondu spolu
s uvedenim Ucelu pouZiti takto ziskanych prostfedk(, jakoz i oznaéeni bankovniho Gétu Fondu, na
ktery upisovatelé slozi penéZeni prostfedky na splaceni jimi upsanych akcii Fondu.

O vysi emisniho kursu v pfipadé zvySovani zakladniho kapitalu Fondu upisovanim novych akcii
rozhoduje valna hromada.

Datum 1. 8. 2024

IFIS investi¢ni fond, a.s.
Patrik Knotek, ¢len predstave
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