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Pro ucely pololetni finan¢ni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobrezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
Den ocenéni Posledni den Ucetniho obdobi

Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 248 23 244, se sidlem TruhlaFska 1108/3,
Fond Nové Mésto, Praha 1, PSC: 110 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod

sp. zn. B 17017

Uéetni obdobi

Obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024

Investi¢ni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesti¢ni ¢ast Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Pro ucely pololetni financni zpravy maji vyznam nize uvedené pravni predpisy:

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist
ZISIF Zdakon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist
NOZ Zakon €. 89/2012 Sh., ob¢ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlagka k ZISIF

fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004 o harmonizaci pozadavk( na
prihlednost tykajicich se informaci o emitentech, jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na

Smérnice TD regulovaném trhu, a 0 zméné smérnice 2001/34/ES
Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 596/2014 ze dne 16. dubna 2014 o zneuzivani trhu (nafizeni o
Narizeni MAR zneuzivani trhu) a o zruseni smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/6/ES a smérnic Komise 2003/124/ES,

2003/125/ES a 2004/72/ES

Vyhlaska MAR

Vyhlaska €. 234/2009 Sh. o ochrané proti zneuZivéni trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich predpisu

Obecné pokyny ESMA (APM)

Alternativni vykonnostni ukazatele-ESMA/2015/1415cs
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Prohlaseni opravnéné osoby Fondu

Jako opravnéna osoba Fondu,
timto prohlasuiji,

Ze dle mého nejlepsiho védomi poddva vyhotovena pololetni finan¢ni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci,
podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje financ¢ni
situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk(l hospodareni Fondu.
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V Brné dne 30. 9. 2024

Outulny jhvesticni fond s proménnym
zdklgdnim kapitdlem, a.s.
AMIS nvesticni spolecnost, a.s.
Clen predstavenstva

Ing. Petr Janousek
Povéreny zmocnénec
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Udaje o Fondu

1. Profil Fondu

Fond: Investi¢ni fond kvalifikovanych investor(
Obchodni firma: Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Truhlarska 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
NID / ICO: 24823244
DIC: CZ248 23 244
Internetova adresa: http://www.amista.cz/outuln
Telefonni ¢islo: +420 226 233 110
Vznik zapisem do: obchodniho rejstriku dne 16. 3. 2011
vedeného Méstskym soudem v Praze, spisova znacka oddil B, vlozka 17017
Pravni forma: akciova spolecnost
Pfedmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(i ve smyslu zédkona ¢.
240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech
Zapisovany zakladni kapital: 2 367 tis. K¢
Depozitafr Fondu: Komer¢ni banka, a.s.
ICO 45317054
se sidlem Praha 1, Na Piikopé 33, ¢.p. 969, PSC 114 07
Obhospodarovatel Fondu: AMISTA investicni spolecnost, a.s.

ICO 27437558
se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00
(dale také “AMISTA I1S”)

(dale také ,Fond”)

Quiulny

Quiulny



2. Cenné papiry

Zakladatelské akcie

Hodnota zakladatelské akcie: k datu sestaveni pololetni finan¢ni zpravy neni stanovovana

Druh: kmenové

Forma: na jméno

Podoba: listinna S

Pocet kusli emitovanych: k datu 30. 6. 2024 emitovano 2 367 ks akcii —;
e
o

Investicni akcie tfidy A

Hodnota investicni akcie: k datu sestaveni pololetni finan¢ni zpravy neni stanovovana

Druh: kusové

Forma: na jméno

Podoba: zaknihovana

Pocet kusU: 192 351 ks

ISIN: Cz0008041860

Nazev emise: OUTULNY IFPZK

Prijeti k obchodovani: ode dne 8. 1. 2016 byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném

trhu (tj. Burza cennych papirQ Praha, a.s.)
3. Vymezeni konsolidacniho celku Fondu
K 30. 6. 2024 Fond neinvestoval do Zadnych majetkovych ucasti, které by byly pfedmétem konsolidace.

4. Cinnost Fondu

Fond predstavuje jednu z forem neptrimého investovani kapitdlu, kdy investofri vkladaji své volné penézni prostredky do
profesionalné spravovaného fondu za Ucelem dosaZeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami
jednotlivi investoti o konkrétnich investicich fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné nez investi¢ni ¢innosti a
v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zpUsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk
z prodeje.

Fond se v prvni poloviné roku 2024 vénoval své bézné Cinnosti,
tedy svym investicim do nemovitosti, jejich pronajmu a
zhodnocovani. Pfi zhodnocovani téchto dlouhodobych investic
dosahl Fond ocekavanych vysledkd a cilG. Fond také nadale
vyhledaval a vyhodnocoval dalsi investicni prileZitosti v souladu se

udalosti sledovaného obdobi.

Vedle vyhledavani trinich investicnich pfrileZitosti na ziskani
dalsich nemovitosti, zejména vhodnych pozemk( pro realizaci
budoucich investi¢nich cill, které by zapadly do portfolia
nemovitosti v regionu. V tomto obdobi Fond zapocal jednani s
dalsimi ndjemci svych logistickych parkd tato jednani by méla stabilizovat dosavadni portfolio ndjemcu.
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Hlavni udalosti prvniho pololeti fondu:

- Najemni smlouva s TEDi obchodni s.r.o. — Fond uzaviel ndjemni smlouvu na nebytové prostory o vymére 1 024
m? v obchodnim centru v Tfebici. Tento prostor byl upraven pro potfeby nového najemce, kterym je spole¢nost
TEDi obchodni s.r.o., pficemz hodnota této transakce ¢ini 10 547 EUR bez DPH.

- Uprava prostor pro TEDi v Tiebi¢i — V souvislosti s uzavienim nové najemni smlouvy se spole¢nosti TEDi Fond
investoval do Upravy pronajimaného prostoru v budové ¢.p. 1383. Celkova hodnota této transakce dosahla 1
967 582 K¢ bez DPH, pricemz tyto Upravy byly nezbytné pro uzavieni nového pronajmu.

- Vystavba v ramci spoluprdce s Outulny a.s. — Fond realizoval smlouvu o dilo se spolecnosti Outulny a.s.,
zaméfenou na vystavbu a technické Upravy nemovitosti v Trebici, v hodnoté 2 200 000 K¢ bez DPH. Tato
transakce se zaméfila na rozvoj nemovitostniho portfolia fondu.

- Prondjem logistickych prostor — Fond pokracoval v prondjmu logistickych prostor, coZ ptispélo k rozsifeni
portfolia pronajimanych nemovitosti a stabilizaci dosavadnich najemcd, ¢imz se posilila dlouhodob3 stabilita
vynos(.

Fond v souladu se svou investi¢ni strategii nadale investuje predevsim do aktiv nemovité povahy. Jde o investice do
dlouhodobych nemovitosti vlastnénych za Gcelem vynosu z najma.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhledavat investi¢ni pfileZitosti k zajisténi dlouhodobého riistu vlastniho kapitalu,
zvySovani rentability vloZzenych prostfedk( a kvalitniho portfolia vlastnénych nemovitosti.

Béhem sledovaného obdobi Fond nadale investoval do majetkovych polozek podle investi¢ni strategie ve statutu Fondu.
V oblasti vynosovych nemovitosti se soustfedil na spravu portfolia vynosovych nemovitosti a vynosy z ndjmu, popf. na
pfipravu pro dalsi zhodnoceni nemovitosti pro zajisténi budouciho zvyseni najmu.

Vyznamna ¢ast aktiv Fondu (97,03 %) je tvorena portfoliem pozemkU a staveb pfedevsim v oblasti Tfebice, Pohorelic a
Velké BiteSe. Za prvni pololeti roku 2024 nedoslo k uzavieni Zadnych transakci spojenych s rozsitenim portfolia pozemk
a staveb.

5. Hospodarieni Fondu

Na zdkladé zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech oddéluje Fond svij majetek,
zavazky a ¢innosti spojené s investicni a neinvesti¢ni ¢asti Fondu. S ohledem na ucel existence investi¢niho fondu, kterym
je vlastniinvesti¢ni ¢innost, a dale s ohledem na povinnost akciové spolec¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem, kterd
nevytvari podfondy, Ucetné a majetkové oddélovat majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni
a skutecnost, Ze dluhy vztahujici se pouze k jedné ¢asti Ize plnit pouze z majetku v této ¢asti, Fondu vznikaji jen naklady
spojené primo ¢i nepfimo s investic¢ni ¢innosti, které se hradi z investi¢ni ¢asti Fondu. V souladu se statutem Fondu jsou
proto poplatky a naklady Fondu hrazeny z investi¢ni ¢asti Fondu.

Quiulny
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Hospodareni investicni ¢asti Fondu za obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024 skoncilo celkovym Uplnym vysledkem po
zdanéni ve vysi 105 370 tis. K¢ To predstavuje nardst o 11 684 tis. K¢ oproti srovnatelnému obdobi od 1. 1. 2023 do
30. 6. 2023 v minulém roce.

S neinvesti¢ni €asti Fondu nejsou spojeny Zadné naklady ani vynosy a vysledek hospodareni neovlivnil celkové
hospodareni Fondu.

Struktura vynos(, nakladd, majetku a zavazku je podrobné uvedena v Mezitimni Géetni zavérce Fondu, ktera je nedilnou
soucasti této pololetni financ¢ni zpravy. Pro sledované obdobi byly rozhodujici zejména nasledujici skutecnosti:

Vynosy

Investi¢ni ¢ast Fondu dosahla celkovych vynosu ve vysi 119 290 tis. K¢, které se proti srovnatelnému obdobi zvysily o 9
999 tis. K¢ (9,15 %). Tyto vynosy zahrnuji z 89,30 % trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb, z 8,81 % zisky plynouci
z pfecenéni financnich aktiv, z 1,71 % Urokové vynosy, a dale pak z 0,18 % ostatni vynosy.

Naklady

Naklady investicni ¢asti Fondu dosahly za sledované obdobi celkové vyse 13 920 tis. K¢ (vCetné dohadu na DPPQO) a
béhem sledovaného obdobi se proti srovnatelnému predchozimu obdobi sniZily o 1 685 tis. K¢ (10,80 %). Tyto naklady
se skladaji predevsim z naklad( souvisejicich s pronajmem investicniho majetku (26,48 %), spravnich nakladd
souvisejicich s provozem Fondu (33,30 %), z ostatnich zisk( a ztrat (0,35 %) z financnich nakladd (0,1 %), a dohadu na
DPPO (39,77 %).

Majetek

Fond ocenuje svij majetek a zdvazky v souladu se stanovami a statutem realnymi hodnotami jednou ro¢né, k datu ucetni
zavérky. Proto k datu vyhotoveni pololetni finan¢ni zpravy nejsou majetek ani zavazky precenény redlnymi hodnotami.

Neinvesti¢ni majetek Fondu tvofi bankovni ucet se zUstatkem 17 tis. K¢ a pohledavka ze zapjcky vici investicni ¢asti ve
vysi 2 389 tis. K¢.

Aktiva pripadajici investi¢ni ¢asti Fondu se za prvni pololeti roku 2024 zvysila o 31 542 tis. K¢ (tj. 0 1,09 %) na 2 913 389
tis. KE. Celkovy rust je ovlivnén nékolika faktory, a to zvySenim hodnoty financnich aktiv o 64 695 tis. K¢ (tj. 0 32,14 %) a
zvysenim investic do nemovitosti o 26 500 tis. K¢ (tj. 0 1,05 %). K sniZeni hodnoty naopak doslo u penéz a penéznich
ekvivalentll o 3 365 tis. K¢ (tj. 0 5,20 %), u polozky obchodnich a jinych pohleddvek o 6 694 tis. K¢ (tj. o 83,29 %), u
poskytnutych zaloh a ostatnich aktiv o0 49 594 (tj. 0 67,43 %).

Nejvétsi podil na investi¢nich aktivech tvori nize uvedeny nemovity majetek

L . ocenovaci
) katastralni Y zpUsob L. . . .
popis . B p.€./E.p. o vyméra [m2] pofizovaci cena rozdil+tech cena celkem
uzemi vyuziti 3
zhodnoceni
1433/1,1433/2,143
_ 33,
Brnénské
Pozemek vanovice 1434/2,1434/4, pozemek 8 396,00 6 467 763,00 23691 829,81 30159 592,81
V VI
1435/1,1435/4,143
8/2
o ¢.p. 83, na poz. .
Stavba Kosikov prondjem 4 380,00 9401 245,00 58 071 755,00 67 473 000,00

357/4 Kosikov

¢p. 3 na poz.
Stavba Zidlochovice 648/143, ¢.p. 2 na  prondjem 4 689,00 12 074 565,00 103 775 750,56 115 850 315,56
poz. 648/145

¢.p. 1056 na poz.

Stavba Trebic s pronajem 1927,81 48 387 471,00 18 578 778,31 66 966 249,31
Velke ¢.p. 323 na poz.

Stavba . 681, C.p. 324 na prondjem 2 442,00 34 617 500,00 13 854 498,13 48 471 998,13
Albrechtice

poz. 682

Velké

Pozemek Albrechtice 681, 682, 1800/25 pozemek 11 001,00 16 167 500,00 6470 501,87 22 638 001,87

chtic

Y ¢.p.1383 Horka- ..
Stavba Trebic pronajem 7 998 321776 197,93 22909 652,37 344 685 850,30
Domky, obchod na
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parcele 7607

o 7607,863/11,863/1
Pozemek  Trebi¢ pozemek 21 469,00 42 946 469,57 3057 680,13 46 004 149,70
4,863/15,863/20

o 2546/182,2546/18
Pohorelice nad
Pozemek lihlavou 4,2546/185,2546/1  pozemek 29 393,00 60 255 650,00 59621 262,71 119 876 912,71
86,2546/187

Pohorelice nad  ¢.p. 1510 na

Stavba . pronajem 16 811,00 120 098 759,27 118 834 328,02 238933 087,29
Jihlavou parcele 2546/184
Pohorelice nad ¢.p. 1508 na poz. L.

Stavba X prondjem 24 255 195 000 000,00 253 366 559,91 448 366 559,91
Jihlavou 2546/79

2546/77, 2546/79,
Pohorelice nad 2546/151,

Pozemek . pozemek 44 424,00 13 327 200,00 17 316 240,09 30 643 440,09
Jihlavou 2546/152,
2546/153
Stavba Postfizin ¢.p. 600 na poz.597  prondjem 2 061,00 67 357 215,80 45 877 314,26 113 234 530,06
. ¢.p.948 na o
Stavba TuFany prondjem 1075 15 650 460,36 9711 243,44 25361 703,80
poz.3583/38
R 4222 (byv.
Pozemek  Velkd Bites pozemek 6 931,00 15 861 008,00 28 325 767,48 44186 775,48

4263,4264,4265)

Stavba C.p. 698,
Stavba Velka Bites vyrobni hala na pronajem 15 821 86 119 334,52 359 830 261,92 445 949 596,44
parc. 4254

Financovani majetku

v s v

Vlastni kapital Fondu se sestava z fondového vlastniho kapitalu neinvesti¢ni ¢asti ve vysi 2 406 tis. K¢, tato Cast se za
sledované obdobi nezménila, a z fondového kapitalu investi¢ni ¢asti v hodnoté 2 597 492 tis. K& Na zméng, tj. zvySeni
fondového kapitélu investi¢ni ¢asti klasifikované Ucetné jako Cista aktiva pfipadajici drzitelm investi¢nich akcif, se podili
zejména Uplny vysledek hospodareni za sledované obdobi v ¢astce 93 686 tis. KE po zdanéni. Pocet vydanych investi¢nich
akcii se béhem sledovaného obdobi nezménil. Aktualni pocet investicnich akcii je stale 218 816 ks. K Zdadnym emisim,

zpétnym odkuplm, ani vyplaté dividend béhem sledovaného obdobi nedoslo.

v s v

Cizi zdroje se podileji na financovani investi¢ni ¢asti fondu z 4,90 % a jsou tvoreny dlouhodobymi zavazky ve vysi 95 560
tis. K¢ (74,15 % cizich zdroju) a kratkodobymi zavazky v celkové vysi 33 315 tis. K¢ (25,85 % cizich zdroju).

Dlouhodobé zavazky jsou tvoreny predevsim odloZzenymi dafnovymi zavazky a zavazky vUci ovladajici osobé. Oproti
srovhavacimu obdobi se souhrnna vyse dlouhodobych zdvazk( zvysila o 2 477 tis. K¢ (tj. 0 2,66 %).

Kratkodobé zavazky, tvorené predevsim zdvazky z obchodnich vztah( a zapGjckou od zakladatelské ¢asti Fondu, klesly
oproti minulému obdobi o 1 897 tis. KC (tj. 0 6,04 %). Pokles byl zplsoben zvySenim hodnoty zavazkd z obchodnich jinych
vztahd.

6. Predpokladany budouci vyvoj Fondu

V nasledujicim pololeti je zdmérem Fondu naddle udrzovat, a predevsim technicky zhodnocovat nemovitostni portfolio,
které je schopno dlouhodobé generovat pfijmy a zajistovat tak investordm nadprimérné zhodnoceni vloZenych
financnich prostfedkd. Fond bude pokracovat ve spravé a optimalizaci nakladd svého portfolia nemovitostnich aktiv.
Generované vynosy a volné finan¢ni prostfedky budou investovany v souladu s investicni strategii a statutem fondu, tj.
do aktiv nemovitostni povahy a také do aktiv v podobé obchodnich podild a akcii.

V ramci budouciho rozvoje se pripravuje schvéleni nékolika zapujcek s cilem podpofit rlist stavajicich aktiv a zlepsit
financni flexibilitu Fondu. Zaroven Fond planuje uzavrit nové najemni vztahy pro prondjem komercnich prostor, které
maji potencial vyznamné zvysit vynosy z najemného a dale stabilizovat dlouhodobé prijmy.

7. Vyjadfeni k moznym rizikim souvisejicim s valkou na Ukrajiné

Od konce unora 2022 dochdzi v souvislosti s invazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu k postupnému zhorSovani
mezinarodni politické situace. Disledkem konfliktu byl pfedevsim narlst cen paliv a energii, vyvolany omezovanim
dodavek z Ruské Federace do EU, coz mélo dopad na celkovou uUroven inflace. Fond nevlastni Zadna aktiva, kterd by byla
pfimo ovlivnéna valecnym konfliktem, v dlsledku vyse uvedeného vsak mlze dochdzet k nardstu provoznich nakladd.
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Soucasny primy nebo nepfimy dopad ruské invaze na Ukrajinu nemél vliv na podnikani Fondu. Fond neocekava Ze by
dopady konfliktu mély vliv na finan¢ni pozici, vykonnost, penézni toky, likviditu, na dodavatelské retézce, na personadlni
vybaveni nebo kybernetickou bezpecnost Fondu. Fond neni zavisly na komoditach dodavanych z dotéenych trhd. Fond
na zdkladé vyse uvedeného nepfistoupil k aktualizaci fizeni rizik.

Vzhledem k dlouhodobym pronajmdm nemovitosti ovlddanym Fondem a stabilnim partnerdm obchodujicimi s
ovladanou spolecnosti se Fond neobava dopadl tohoto rusko-ukrajinského konfliktu.

Rizeni rizik a nejvyznamné;jsi podstupovana rizika Fondu spojend s jeho investi¢ni ¢innosti jsou uvedena nize. Ostatni
rizika souvisejici s dalSimi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

Riziko trzni

V souvislosti s moznosti Fondu investovat do nemovitosti, nemovitostnich spolecnosti, ostatnich obchodnich
spolec¢nosti a pripadné dalSich doplnkovych aktiv, je Fond vystaven trznimu riziku, tedy riziku poklesu hodnoty
majetku v jeho drzeni. Vyplyva to v dUsledku zmén ekonomickych podminek, Urokovych mér &i jinych ekonomickych
veli¢in, ¢i z dGvodu zmény vnimani pfislusného aktiva trhem.

Zakladnim nastrojem fizeni triniho rizika je diverzifikace majetku prostfednictvim investi¢nich limitQ, kdy jsou
omezovany pozice Fondu pro jednotlivé typy aktiv a jednotlivé pozice.

Navzdory uplatiiovani vyse uvedenych principl diverzifikace je Fond subjektem zaméfenym vyznamnym zplUsobem na
nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Fondu v budoucim obdobi tak bude nedilné spjat s vyvojem nemovitostniho trhu
jako celku, a to v€etné moznych propadd cen nemovitosti.

Riziko nedostatecné likvidity

Vzhledem k tomu, Ze portfolio Fondu je sestaveno prevdziné z investic neobchodovanych na verejnych trzich, je vystaven
zvySenému riziku nedostatec¢né likvidity, tedy riziku, Ze urcité aktivum nebude zpenéZzeno fadné a véas za pfimérenou
cenu, a Fond tak nebude schopen dostat svym splatnym zavazkdm.

Zakladnimi nastroji pro fizeni rizika nedostatecné likvidity je pravidelné udrZovani minimalni likvidni rezervy pro pfipad
kryti neocekdvanych vydajl a pribézné sledovani Casové struktury zavazk( a pohledavek.

vy

tak, aby nebyl vystaven pfipadnym neplanovanym prodejim svych aktiv. Pfi tom jsou zohlednovany i pfipadné zavazky
z titulu pfijatych GvérQ a zapljcek, které mdze vyuzivat na financovani svych investi¢nich aktivit.

Historie zpétnych odkupl v minulych obdobich nedava statisticky vyznamna data o budoucich zpétnych odkupech,
presto neni o¢ekavano, Ze by se Fond dostal v budoucim obdobi do situace, kdy by nemél dostatek likvidnich prostredki
na pokryti splatnych zdvazkd. V pfipadé, Ze by se tak stalo, ma Fond vypracované postupy pro fizeni krize likvidity, které
by zacal neprodlené aplikovat.

Riziko z vyporadani
Pfi investi¢ni ¢innosti Fondu dochazi k vyporadani obchodd s nemovitym a dalsim majetkem, pricemz pri takovéto

transakci hrozi riziko, Ze bude transakce zmarena v dlsledku neschopnosti protistrany obchodu dostat svym zavazkim
a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko je Fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezfetné vyporadani pfi kazdé transakci. S ohledem na to
dosud k vyskytu rizika vyporadani nedoslo a ani do budoucna Fond neocekava, Ze by mohlo dojit ke ztraté Fondu
v dlsledku selhani protistrany pti dokonceni a vyporadani transakce.

Riziko uvérové

Specifickou oblasti rizika protistrany je riziko vyplyvajici z moZnosti Fondu poskytovat Gvéry a zapUjcky. To vede k tomu,
Ze Fond je tak pripadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledavek.

Uvérové riziko je fizeno jednak diverzifikaci, kdy méa Fond nastaveny investi¢ni limity pro poskytovani Gvérd jednotlivym
dluzniklm, a zaroven dlslednym provérovanim bonity dluznika, kterému je Gvér poskytovan. Fond zaroven vyuziva dle
povahy situace zajistovaci nastroje s cilem snizit podstupované riziko.

S ohledem na aplikovani vySe popsanych postupl nedoslo ve sledovaném obdobi k vyskytu tohoto rizika a ani do
budoucna nejsou o¢ekdvany vyznamné ztraty spojené s Uvérovym rizikem.
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Riziko stavebnich vad

Vzhledem k zaméreni Fondu na investice do nemovitosti a jejich technickému zhodnocovani, pfedstavuje riziko
stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym zplsobem snizit hodnotu nabyvanych
¢i drzenych nemovitostnich aktiv.

Fond ma v ramci své investicni ¢innosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich vad, které kontinudlné
uplatnuje u vSech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spocivaji napf. v aktivni spolupraci s facility manazerem,
v pouzivani planu predchazeni skodam, v priibézném udrzovani majetku, v pojisténi majetku a u pfipadné potizovanych
nemovitosti v jejich kontrole pred pofizenim. S ohledem na tyto opatreni proti vyskytu rizika stavebnich vad, dosud
nedoslo, a neni predpokladdno, Ze Fond utrpi vyraznéjsi ztraty v nasledujicim obdobi, v disledku nenadalych stavebnich
vad.

Riziko spojené s vyuzivanim pakového efektu

S ohledem na moznost Fondu vyuZivat pakovy efekt, zejména v dlsledku pfijimani dvér( a zapUjcek, mlize dochazet ke
zvySovani podstupovaného rizika. S pakovym efektem je Fond schopen dosahnout vyssich zisk( ze svych investic, ale
zaroven mulzZe byt vystaven ivy$sim ztrdtdm, v pfipadé nelspésné investice neZ v pripadé, kdy by Fond pakovy efekt
nevyuzival.

Fond riziko spojené s vyuZivanim pdkového efektu kontinudlné vyhodnocuje a ma nastaveny limity pro maximalni
pakovy efekt.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou oéekavany ztraty v disledku
rizika spojeného s vyuZivanim pakového efektu.

Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Fondu nelze vyloucit rizika ovliviiujici naslednou prodejnost anebo rizika
plsobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvoland napft. rizikem zmény atraktivnosti lokality v disledku plsobeni
vnéjsich vlivy, riziko ve zménach infrastruktury potrebné k vyuZivani nemovitosti, riziko zdplavovych zén, riziko pravnich
vad. Obecné rovnéz muze vstupovat riziko zmény platného pravniho fadu (zmény dariovych sazeb a legislativy, zmény
v regulacnim planu, zmény v povoleném koeficientu zastavby) a riziko vys$si moci.

PfestoZze ma Fond aplikovany postupy pro fizeni téchto rizik, které by mély zabrdnit vzniku ztrat, nelze vSechna rizika
zcela eliminovat a Fond upozoriiuje akcionare na to, Ze minulé vysledky nejsou zarukou vysledkd budoucich.

8. Vymezeni a transakce se spfiznénymi osobami

Fond posoudil otdzku spfiznénosti osob dle mezindrodniho Gcetniho standardu IAS 24. Ackoliv AMISTA IS je jedinym
¢lenem statutarniho orgdnu Fondu, je pfi posuzovani mozného vztahu spfiznénosti nutné v souladu s bodem 10 tohoto
standardu upirat pozornost k podstaté vztahu AMISTA IS s Fondem, a nikoli jen k pravni formé. Fond je obchodni
spoleénosti, ktera je ve smyslu ustanoveni § 9 odstavce 1 zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech (déle jen ,ZISIF”) investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma v souladu s ustanovenim § 152
odst. 1 zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, individudlni statutarni organ, jimz je
pravnicka osoba opravnénd obhospodarovat Fond, AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. Podstata vztahu Fondu a investi¢ni
spolec¢nosti ma tedy zejména regulatorni charakter, tj. neni faktickym vztahem sptiznénosti. Na vztah Fondu a AMISTA
investicni spolecnosti, a.s. se tedy uplatni ustanoveni bodu 11 pism. a) mezinarodniho Ucetniho standardu IAS 24.

Spriznéné strany Fondu

Nazev spoleénosti 1€o Sidlo
02Iny holding s.r.o. 277 02 821 Ocmanicka 989, Namést nad Oslavou, PSC 675 71
OK mont —STM, spol. s.r.o. 155 29 827 Drazni 7, Brno, PSC 627 00

prostiednictvim ORBIA, spol s.r.o.

ORBIA, spol. sr.o. 277 32 509 Truhla¥ska 1108/3, Praha 1, PSC 110 00
prostiednictvim O2Iny holding s.r.o.

Outulny, a.s. 262 30992 Bohunicka 133/50, Horni Her3pice, Brno, PSC 619 00

OUTULNY materidly s.r.o. 28279425 Ocmanicka 978, Namést nad Oslavou, PSC 675 71

prostiednictvim Outulny a.s.
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AKASPOL, a.s. 454 79 135 Prikop 148/18, Zabrdovice, 602 00 Brno

Bites Industrial Park a.s. 27752 348 Komenského ndm. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Trebi¢

KS stavby s.r.o. 292 13 606 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571

prostiednictvim Bites Industrial Park a.s.

Pronem Alfa s.r.o. 060 02 960 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571

Pronem Beta s.r.o. 060 02 978 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571

Pronem Delta s.r.o. 060 02 994 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571

Pronem Gama s.r.o. 060 02 986 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571 ‘?_\
Pronem Epsilon s.r.o. 060 03 001 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571 —;
Outulny Alfa, s. r. o. 510 79 321 Lozorno 55, Lozorno, PSC 809 00, Slovenska republika E
Outulny Beta, s. 1. 0. 510 79 437 Lozorno 55, Lozorno, PSC 809 00, Slovenska republika ~
ADVANCE PROPERTY 1 a.s. 446 35 079

Kapucinskd 7, Bratislava, PSC 811 03, Slovenska republika

CF INVEST — Liptovsky Mikulds, s.r.o. .
367 16 715 Klariska 7, Bratislava, PSC 811 03, Slovenska republika

Transakce mezi sptiznénymi osobami k 30. 6. 2024 Fondu jsou uvedeny v Komentafi k ucetni vykazim kapitola 7.2.
9. Ostatni skutecnosti

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zadnym dalSim skute¢nostem, které by mély vyznamny vliv na hospodafeni Fondu.
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Ciselné udaje
A. MEZITIMNI UCETN{ ZAVERKA

Soucdsti této pololetni financni zprdvy je zkracend individudlni mezitimni Ucetni zavérka, ktera podava informace
o hospodareni Fondu.

Mezitimni pololetni Uéetni zdvérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.
Informace o IAS

Mezitimni pololetni Ucetni zavérka byla vyhotovena v plném rozsahu v souladu s IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi
avjeho ndvaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi ucetnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni ucetni
standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni Gcetni zavérku tvofi:
e  Zkraceny vykaz o financni situaci,
e  Zkraceny vykaz o Uplném vysledku hospodareni,
e  Zkraceny vykaz zmén vlastniho kapitalu,
e  Zkraceny vykaz o zméndch cistych aktiv pripadajicich k investicnim akciim
e  Zkraceny vykaz o penéznich tocich,

e Vybrané vysvétlujici pozndmky.

V souladu se statutem Fondu jsou hodnoty Vykazu o financni situaci k 30. 6. 2024 v pololetni finanéni zpravé vykazany
oddélené pro investi¢ni a neinvesticni ¢ast.

Dle statutu je povinnost vykazovat oddélené také hodnoty ve Vykazu o Uplném vysledku hospodareni.
Srovnavacim obdobim je v pfipadé:

e Vykazu o financ¢ni situaci konec minulého uéetniho obdobi, tj. 31. 12. 2023, které bylo auditovdno jako
srovnatelné obdobi, tvofici soucast ucetni zavérky Fondu k 31. 12. 2023, a sestaveno dle IFRS,

e Vykazu o uplném vysledku hospodareni, Vykazu zmén vlastniho kapitalu a Vykazu o penéZnich tocich
6 mésicli minulého Ucetniho obdobi pocinaje lednem do ¢ervna 2023.
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Outulny investicni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Mezitimni Ucetni zaverka
sestavena k a za pololeti koncici
30. cervna 2024
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Vykaz financni situace (neauditovany)
k 30. cervnu 2024

(v tisicich Kc)

30. 6. 2024 31. 12. 2023
Investicni ¢ast Neinvesticni ¢ast Investicni ¢ast Neinvesticni ast
Poznamka Fondu Fondu Fondu Fondu
=
AKTIVA —
=
Penéini prostredky 6.1 - 17 - 17 5
”~
Poskytnuta zéptjcka 6.1 - 2389 - 2389 —
Aktiva celkem ptipadajici drZitelim
zakladatelskych akcii - 2 406 - 2 406
Penézni prostredky 6.2 61314 - 64 679 -
Obchodni pohledavky 6.3 1343 - 8037 -
Finan¢ni aktiv v redlné hodnoté s pfecenénim do
vysledku hospodareni 6.4 265 982 - 201 287 -
Investice do nemovitosti 6.5 2 560 800 - 2534300 -
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 6.6 23 950 - 73 544 -
Aktiva celkem pfifaditelna drzitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcii 2913389 - 2 881847 -
VLASTNi KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zékladni kapital 6.1 - 2367 - 2367
Nerozdéleny zisk 6.1 - 39 - 39
Vlastni kapital celkem - 2 406 - 2406
Obchodni a jiné zavazky 6.7 24775 - 25163 -
Splatnd dan z pfijmu 1915 - 1779 -
Prijaté zapujcky 6.8 2389 - 2389 -
Zavazky vci ovladajici osobé 6.9 11242 - 11242 -
OdlozZeny darovy zavazek 6.17 84 833 - 84 833 -
Zavazky celkem bez cCistych aktiv priraditelnych
drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii 125 154 - 125 406 -
.
Cista aktiva pripadajici drZitelGm —;
vyplatitelnych investi¢nich akcii 6.10 2788 235 - 2756 441 - ohm
-
”~
w

Pozn.: Fond musi v rdmci aktiv zietelné oddélit majetek, ktery se vdZe k zakladatelskym akciim a neni soucdsti
investicniho majetku. Proto je ve vykazu vyclenén relevantni zistatek aktiv Fondu, které ndleZi drZiteliim zakladatelskych
akcii a netvori investicni podstatu Fondu a odpovidajici vyse pasiv, resp. viastniho kapitdlu, nebot vsechny evidované
zdvazky jsou soucdsti investicni podstaty Fondu.

15



Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku (neauditovany)

za pololeti koncici 30. ¢ervna 2024

(v tisicich Kc)

Investicni ¢ast Fondu

Pololeti koncici 30. 6. Pololeti kondici 30. 6. ">_~
Poznamky 2024 2023 —
Trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb 6.11 106 527 106 368 5
Zisk plynouci z precenéni financnich aktiv 10515 -
Urokové vynosy 2036 2573
Ostatni zisky a ztraty 6.12 -49 -1474
Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti 6.13 -3 686 -5710
Sprava fondu, ekonomické a pravni sluzby 6.14 -1575 -1778
Dané a poplatky 6.15 -3061 -1716
Zruseni (snizeni) hodnoty financnich aktiv 6.3 212 350
Vysledek pred finan¢nimi naklady 110919 98 613
Finan¢ni ndklady 6.16 -14 -15
Vysledek pred zdanénim 110 905 98 598
Dan ze zisku 6.17 -5 535 -4912
Ubytek ¢istych aktiv pfiraditelnych drziteliim
vyplatitelnych investi¢nich akcii 105 370 82297
Ostatni Uplny vysledek po zdanéni za obdobi - -
Celkovy ubytek ¢istych aktiv pFifaditelnych drZitelim vyplatitelnych
investicnich akcii 105 370 93 686

v/ s

Pozn.: Behem pololeti konciciho 30. 6. 2024, ani 30. 6. 2023 nevznikly Fondu Zddné vynosy a ndklady v souvislosti se
zakladatelskymi akciemi.
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Vykaz penéznich tokt (neauditovany)

za pololeti koncici 30. ¢ervna 2024
(v tisicich Kc)

Investicni ¢ast Fondu

Pololeti konéici 30. 6. Pololeti kongici 30. 6.
Poznamky 2024 2023
Penéini toky z provoznich ¢innosti
=
Ubytek &isté hodnoty pripadajici na drzitele vyplatitelnych investi¢nich E
akcii za obdobi 105 370 93 686 =
Upravy o polozky souvisejici s provozni ¢innosti: et
Dan ze zisku 6.17 5535 4912
Urokové vynosy -2036 -2573
Zisk z precenéni financnich aktiv 6.4 -10515 -
Zména stavu pohleddvek a zavazki:
Snizeni (Zvyseni) obchodnich a jinych pohledavek 3645 -5603
Zvyseni (Snizeni) obchodnich a jinych zavazka -388 -1 897
101 611 88 525
Prijmy a vydaje spojené s investicnimi aktivy:
Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti 6.5 -26 500 -
Poskytnuté zapujcky a nakoupené dluhopisy 6.4 -90 254 -
Splatky poskytnutych zapujéek 6.4 36 155 -
Prijaté uroky 2036 2573
Placené dané ze zisku 6.17 -5399 -3375
Cisté penize z provozni ¢innosti Fondu 17 650 87723
PenézZni toky z financovani
Platby z titulu odkupu investic¢nich akcii 6.10 -20 250 -3560
Cisté penize poutzité pfi financovani -20 250 -3 560
Cisté zvyseni (snizeni) penéz -2 600 84163
PenézZni prostredky zahrnuté mezi aktiva prifaditelnd drzZitelim
vyplatitelnych investicnich akcii 6.2
Penize a penéini ekvivalenty na pocatku obdobi 64 679 85241
Dopady kurzovych rozdilti
na penize a penézni ekvivalenty -765 -410
Penize a penéini ekvivalenty na konci obdobi 61314 168 994

Pozn.: Behem pololeti konciciho 30. 6. 2024, ani 30. 6. 2023 nevznikly Fondu Zddné penézni pfijmy a vydaje v souvislosti
se zakladatelskymi akciemi.
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Vykaz zmén Cistych aktiv
priraditelnych drziteliim vyplatitelnych investi¢nich akcii
(Investicni ¢ast Fondu) (neauditovany)

za pololeti konéici 30. ¢ervna 2024

(v tisicich K¢)

5
2024 2023 =
E
Pocatecni zlstatek k 1. lednu 2756 441 2 503 806 o
~
Odkup investi¢nich akcii (pozn. 6.10) -73 576 - —
Prirastek Cistych aktiv pfiraditelnych
drzitelGm vyplatitelnych investicnich akcii 105 370 93 686
Koneény zistatek k 30. éervnu 2788 235 2597 492
Pocet investicnich akcii (v ks) 192 351 218 816
Cista aktiva pfipadajici na jednu investiéni akcii (v K¢) 14 495,5576 11 870,6676
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu (Neinvesticni ¢ast Fondu)

za pololeti koncici 30. ¢ervna 2024 (neauditovany)

(v tisicich Kc)

Zakladni kapital Nerozdéleny zisk Celkem
Zastatek k 1. 1. 2024 2367 39 2 406
Zména s dopadem na vlastni kapital - - -
Zistatek k 30. 6. 2024 2367 39 2 406

Zakladni kapital Nerozdéleny zisk Celkem
Zustatek k 1. 1. 2023 2367 39 2 406
Zména s dopadem na vlastni kapital - - -
Zustatek k 30. 6. 2023 2367 39 2 406
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Komentare k icetnim vykaziim

1 Obecné informace

Mezitimni Ucetni zavérka je sestavena za spolecnost Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
(dale jen ,Fond“) se sidlem Truhla¥ska 1108/3, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, Ceska republika. Fond byl zaloZen
zakladatelskou listinou ze dne 2. 11. 2010 a vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu
v Praze, oddil B, vlozka 17017. Povoleni k ¢innosti investi¢niho fondu obdrzel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim
ze dne 10. 3. 2011, které nabylo pravni moci dne 11. 3. 2011. Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 1. 12. 2015
doslo k pfeméné pravni struktury Fondu na akciovou spole¢nost s proménnym zdkladnim kapitdlem a zméné druhu akcii
z kmenovych na zakladatelské a investicni. Zména téchto skutecnosti byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 9. 12.
2015.

Fond wvyviji ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (ZISIF), spocivajici ve shromaZdovani penéinich prostfedkd ve Fondu oproti
cennym papirim kvalifikovanych investor(, za ucelem spolecného investovani shromazdénych prostfedkd. V tomto
kontextu je Fond akciovou spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitdlem, kterd vydava akcie dvojiho druhu
(zakladatelské a investicni). Investi¢ni akcie Fondu jsou obchodovany na Burze cennych papird Praha a z tohoto dlivodu
je Fond povinen sestavovat svoji Gcetni zavérku v souladu s Mezindrodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi (IFRS)
prijatymi Evropskou unii. S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo investora na zpétny odkup Fondem, neni s nimi
spojeno hlasovaci pravo kromé pripad upravenych vyslovné zakonem. Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze
kvalifikovanymi investory.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Grovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb
prostfednictvim investic do nemovitosti. Fond se Fidi svym statutem. Fond se zaméfuje na vytvofeni nemovitostniho
portfolia a jeho optimalizaci za ucelem stfednédobého pronajmu s naslednym prodejem v souladu s vymezenou
strategii drzby a prodeje vazanou k jednotlivym investicim.

Fond je obhospodafovan a administrovan spolecnosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. se sidlem Pobfezni 620/3, 186
00 Praha 8, Ceska republika. Investi¢ni spole¢nost je predstavenstvem Fondu a pti vykonu funkce ji zastupuje pan Ing.
Petr Janousek. Clenem dozor¢i rady Fondu je pan Ing. Svatoslav Outulny.

Depozitafem Fondu je Komeréni banka, a.s., se sidlem Na P¥ikopé 33 ¢p. 969, 114 07 Praha 1, Ceska republika.
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2 Prohlaseni o shodé s ucetnim pravidly a vychodiska sestaveni ucetni zavérky

Mezitimni Gacetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi a v jeho navaznosti v souladu s
Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi ucetnimi standardy (lAS) a jejich interpretacemi
(SIC a IFRIC) (spolecné pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unii
(EU). Mezitimni Ucetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.

Sestaveni mezitimni ucetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Fondu uskute¢nilo odhady a predpoklady,
které ovliviiuji hodnoty vykazované v ucetnich vykazech a souvisejicich komentafich. Odhady a Usudky ucinéné pfi
sestavovani této mezitimni Ucetni zavérky se tykaji riznych Gcéetnich oblasti a nejvyznamnéjsi z nich jsou pfiblizeny v
¢asti 4.2.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS pfijata Fondem

Fond uvafZil pfi sestavovani této mezitimni Ucetni zavérky nasledujici novelizace IFRS, jejichZz G¢innost je od 1. 1. 2024 a
které nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v této ucetni zavérce ve srovnani s predchazejici
ro¢ni Ucetni zavérkou za rok 2023:

= Novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zdvérky nazvana Klasifikace zdvazki jako krdtkodobé nebo
dlouhodobé, ktera poskytuje vieobecnéjsi pristup ke klasifikaci zavazktli s ohledem na smluvni ujednani platna
k rozvahovému dni. Novelizace méla vliv na pouze prezentaci zavazki ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich
ocenéni nebo okamzik zachyceni, stejné tak informace zvefejfiované o zavazcich v ucetni zavérce. Novelizace
vyjasnuje, Ze zavazek musi byt prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava a povinnosti
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ucinna k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna ocekavanim ucetni jednotky ohledné vyporadani (realizace ¢i
uskutecnéni) zavazku. Pro Fond nevyplynul z Gcinnosti novelizace Zadny dopad do mezitimni Gcetni zavérky.

= Novelizace IFRS 16 Zdvazky z leasingu ve zpétném leasingu, ktera upravuje pozadavky na ocenéni zavazku ze
zpétného leasingu. Pro Fond nevyplynul z Géinnosti novelizace Zzadny dopad do mezitimni Géetni zavérky, nebot
neeviduje Zadny zpétny leasing.

= Novelizace IAS 1 Dlouhodobé zdvazky s kovenanty, ktera vyjasiuje, jaké podminky, které musi tucetni jednotka
naplnit béhem 12ti mésicti nasledujicich po rozvahovém dni ovliviiuji klasifikaci zavazku ve vykazu finanéni
situace. Pro Fond nevyplynul z tcinnosti novelizace Zadny dopad do mezitimni tcetni zavérky.

= Novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele, ktera dopliuje pozadavky na zvefejnéni a rozcestnik
k existujicim poZadavkiim, poZadujici, aby podniky poskytly kvalitativni a kvantitativni informace o ujednanich
financujici dodavatele. Pro Fond nevyplynul z G¢innosti novelizace Zadny dopad do mezitimni ucetni zavérky,
nebot nevykazuje Zzadna ujednani spadajici do rozsahu novelizace.
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= Novelizace IAS 12 Dané ze zisku: Mezindrodni darnovad reforma — Pravidla pro pilif 1l, ktera do IAS 12 vlozila

vvvvv

v souvislosti se zavedenym pilifem OECD. Fond neni v rozsahu této dorovnavaci dané, jeji regulace se ho nijak
netykad, a proto novelizace neméla Zadny dopad na mezitimni ucetni zavérku.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud tGcinna a nebyla Fondem pouzita

Do data schvaleni této mezitimni Gcetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vsak nebyly
k pocatku bézného ucetniho obdobi icinné a Fond je nepouZil pfi sestavovani této mezitimni ucetni zavérky:

= Vsrpnu 2023 vydana novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzii cizich mén: Chybéjici sménitelnost
(dcinnost pro rocni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2025 nebo pozdéji), ktera upresni vymezeni sménitelné a
nesménitelné mény a soucasné poskytne pravidla, jak stanovit sménny kurz v situaci, kdy ména neni sménitelna
(napt. k rozvahovému dni). Uprava pravidla bude rozsifeni o dodateéné zvefejnéni pro situace, kdy ménovy kurz

neni sménitelny. Novelizace rozsifi IAS 1 o aplikacni prirucku a ilustrativni pfiklad. Fond neocekava zasadni dopad
této novelizace do tGéetni zavérky v sou€asnosti, nebot nerealizuje Zadné cizoménové transakce.

=V dubnu 2024 byl vydan novy standard IFRS 18 Prezentace a zverejnéni v ucetni zdvérce (Gicinnost pro rocni Gcetni
zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nahradi dosavadni IAS 1 a poskytne nova pravidla a pozadavky
tykajici se zejména prezentace financni vykonnosti, tj. strukturovani vykazu vysledku a ostatniho uplného
vysledku, agregace a disagregace informaci zvefejiiovanych v pfiloze a alternativnich vykonnostnich ukazateld,
které jsou €asto vyuZivany a v IFRS nejsou pfimo definovany (napf. hodnota ¢istych aktiv u investiénich fondu).
Fond bude analyzovat nova pravidla a Ize ocekdavat urcity dopad do uUcetni zavérky, ktery aktualné nelze jesté
blize specifikovat.

= Vkvétnu 2024 byl vydan novy standard IFRS 19 Dcefiné podniky bez vefejné odpovédnosti: Zverejfiovdni
(ucinnost pro rocni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nové specifikuje (snizené) pozadavky
na zvefejiiovani, které mulzZe ucetni jednotka — dcefina spoleénost, ktera vstupuje do konsolidované ucetni
zavérky sestavené dle Géetnich standardi IFRS — pouZit pfi sestaveni své vlastni G¢etni zavérky dle IFRS. Standard
neni relevantni pro Fond a neni tedy ocekavan zadny dopad v souvislosti s nabytim jeho tcinnosti.

=V kvétnu 2024 byla vydanda novelizace IFRS 9 Finanéni ndstroje a IFRS 7 Finanéni ndstroje: zverejnéni nazvana
Upravy klasifikace a oceriovdni finanéni ndstrojii (Géinnost pro roéni Géetni zavérky zaéinajici 1. 1. 2026 nebo
pozdéji) v ndvaznosti na post-implementacni revizi existujicich pravidel pfinasi nékolik zmén, které se tykaji
oductovani financnich zavazk, klasifikace finanénich aktiv a poZzadavkd na zverejnéni. Fond bude analyzovat
nova pravidla, avak dle prvotni revize neoéekava zasadni dopad do uéetni zavérky, nebot se ji oblasti, které
novelizace upravuje, netykaji.
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=V cervenci 2024 byly vydany novelizace zahrnuté do Vyrocniho zlepseni IFRS, ¢dst 11 (ucinnost pro rocni ucetni
zavérky zacinajici 1. 1. 2026 nebo pozdéji), které se dotykaji IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 a IAS 7. Novelizace
nepfinasi zasadni zmény v Ucetnich pravidlech, ale zaméfuji se zejména na odstranéni vnitinich konflikta
v textaci pravidel a vzajemné provazanosti. Fond neocekava zasadni dopad na Gcetni zavérku.
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Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS vydané IASB, avsak dosud nepfrijaté EU

K datu schvaleni této ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace, dfive vydané IASB,
schvaleny Evropskou komisi pro uZiti v EU:

= IFRS 14 Casové rozliseni pFi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvilit, protoze se
jedna o docasny standard

=  Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzii cizich mén: Chybéjici sménitelnost (vydana v srpnu 2023
s ucinnosti od 1. 1. 2025)

= |FRS 18 Prezentace a zverejnéni v ucetni zavérce (vydan v dubnu 2024 s Gcinnosti od 1. 1. 2027)
= IFRS 19 Dceriné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejfiovdni (vydan v kvétnu 2024 s ucinnosti od 1. 1. 2027

=  Novelizace IFRS 9 Finanéni ndstroje a IFRS 7 Finanéni ndstroje: zvefejnéni nazvana Upravy klasifikace a ocefiovdni
finanéni nastroji (vydana v kvétnu 2024 s Gcinnosti od 1. 1. 2026)

= Vyrocni zlepseni IFRS, cdst 11 (vydano v cervenci 2024 s tcinnosti od 1. 1. 2026)
3 Sezénnost
Cinnost Fondu neni vyznamné ovlivnéna sezénnimi vykyvy. Vysledky Fondu jsou dany zejména pronajmem drienych

nemovitosti a jejich vyse je ovlivnéna potizenim, akvizici nové nemovitosti, nikoliv sezénnosti. Stabilni portfolio prinasi
stabilni vynosy po celé prezentované obdobi.

4 Zasadni usudky pfi aplikaci ucetnich pravidel a klicové zdroje nejistoty

4.1 Zasadni usudky pfi aplikaci Gdc¢etnich pravidel

PFi uplatfiovani Gcetnich pravidel Fondu se od vedeni vyZaduje, aby provedlo Usudky, posoudilo obsah ekonomickych
transakci a udalosti a rozhodlo o poufZiti Ucetnich pravidel takovym zplsobem, aby ucetni zavérka poskytovala jejim
uzivatelim uZite¢né informace pro jejich rozhodovani.

Béhem prvniho pololeti roku 2024 nedoslo k Zadnym zasadnim Usudkiim a rozhodnutim ve véci pouZziti Ucetnich
pravidel, které by mély zdsadni dopad na prezentované hodnoty ve srovndni s predchazejici ro¢ni ucetni zavérkou.
Pfesto Fond priibéZzné sleduje a vyhodnocuje dopad nasledujicich dvou oblasti:

Klimatické zmény

Fond pfi sestaveni mezitimni ucetni zavérky posoudil nejistotu souvisejici s klimatickymi zménami, které obecné mohou
mit dopad na Gcetni odhady a predpoklady, které ucetni jednotky Cini pfi sestavovani Gcetnich zavérek, pfi uznavani a
ocenovani aktiv a dluh( a pfi odhadovani ocekavaného podnikatelského vyvoje. Z charakteru podnikatelské ¢innosti
Fondu, kterd spociva v drzbé majetkovych ucasti nemovitostnich spole¢nosti vyplyva, Ze Fond neni pfimo ovlivnén ve
své existenci a Cinnosti klimatickymi zménami a nardstajicimi povinnostmi, které jsou uvalovédny na podniky v této
oblasti. Fond bude nadale sledovat vyvoj regulace spadajici do Sirsi oblasti udrzitelnosti a vyhodnoti-li pfimy dopad na
Fond a jeho ¢innost, dojde k adekvatni reakci pfi sestavovani budoucich Ucetnich zavérek.

Vliv ruské invaze na Ukrajinu

Ruska invaze na Ukrajinu zapocata jiz v inoru 2022 a s tim souvisejici sankce uvalené na Rusko a Bélorusko, které jsou
postupné prohlubovany znamenaji vysokou miru nejistoty ve vyvoji ekonomiky a financniho systému jak na evropské,
tak celosvétové urovni. Fond v této souvislosti proved! jiz v minulosti identifikaci hlavnich rizik, kterym muze celit, a
soucasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotilo, zda u Fondu neni ohroZen predpoklad nepfetrZitého trvani
Ucetni jednotky. Tato rizika ve vztahu k ¢innosti Fondu pribéZzné sleduje a vyhodnocuje zmény, které v pribéhu casu
nastavaji, at jiz v rozsahu uvalenych sankci, tak vyvoji samotného konfliktu. JelikoZz Fond nevlastni Zddna aktiva v Ruské
federaci, v Bélorusku, ani na Ukrajiné a ani nema Zadné investory z téchto destinaci, ani pfimé obchodni aktivity v téchto
zemich, vyhodnotilo vedeni riziko dopadu na Fond za nizké a takova jsou prozatim i o¢ekavani smérem do budoucna.

4.2 Klicové zdroje nejistoty pri odhadech

Sestaveni mezitimni Gcetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Fondu uskutecnilo odhady a predpoklady,
které ovliviiuji hodnoty aktiv a zdvazk(, vynost a naklad(, jez jsou vykazovény v ucetnich vykazech a souvisejicich

22

DN
-
-

—
-
-

k=
-
-

~

“

(-8
-
-
-
-

=
-
-

~

-




komentarich. V budoucnu dosaZzena skutecnost se pfitom mize liSit od aktudlné ucinénych a uznanych odhadl a
uvazenych pfedpoklad. Odhady a pfedpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, Ze Fond bude nucen pFistoupit
v pristim Géetnim obdobi k zasadnim zménam v Ucetnich hodnotach prezentovanych aktiv a zdvazkd, jsou zminény nize:

Realna hodnota

Fond ocenuje investice do nemovitosti realnou hodnotou s pfecenénim do vysledku hospodareni, pficemzZz ocenéni
prezentované k 30. 6. 2024 vychazi z redlného ocenéni stanoveného externim znalcem k 31. 12. 2023 ve vysi 2 534 300
tis. K¢ a je upravena o prirlistek uskute¢nény v mezitimnim obdobi.

Jde o nejvyznamnéjsi rozvahovou polozku aktiv, kterd formuje hodnotu Ccistych aktiv prifaditelnou drzitelim
vyplatitelnych investicnich akcii (k 30. 6. 2024 predstavuje priblizné 88 % (31. 12. 2023: 88 %) celkové hodnoty
investiCnich aktiv a sniZeni podilu je dano narlstem zlstatku penéZnich prostiedk(l). Redlné hodnoty investic do
nemovitosti jsou stanovovany kvalifikovanym poradcem, jsou ovlivnény soucasnou ekonomickou situaci na trhu
nemovitosti, vyvojem cen nemovitosti a ocekdavanym vynosem plynoucim z prondjmu nemovitosti. K dalSimu
kvalifikovanému ocenéni dojde k 31. 12. 2024, pfi¢emz v budoucnu mdze dojit k novym skutecnostem a zménam, které
mohou vést k rlstu i ke sniZzeni aktualné prezentovanych realnych hodnot.

Uvérové znehodnoceni obchodnich pohledavek

Obchodni pohledavky jsou ocenovany v zlstatkové hodnoté, ktera vzhledem k jejich kratkodobé splatnosti a nizkym
urokovym sazbam v ekonomice aproximuje realnou hodnotu kalkulovanou na bazi soucasné hodnoty ocekavanych
penéZnich tokl. Obchodni pohledavky jsou pribéziné posuzovany, zdali se u nich nezvysilo Uvérové riziko a zdali
neexistuje objektivni dikaz, ktery zpochybriuje bezproblémovy priibéh oéekavanych budoucich penéznich tokd a timto
sniZuje i redlnou hodnotu pohledavek.

Jiz pfirealizaci transakce — pronajem nemovitosti, prodej — Fond posuzuje Uvérové riziko protistrany a snizuje pfipadnou
pochybnost tykajici se nesplaceni pohledavky na minimum. U existujicich pohleddvek Fond sleduje stari pohleddvek a u
pohledavek po splatnosti pristupuje k jejich sniZzeni a zachyceni ztraty ve vysledku hospodareni. Pfesto mlze v budoucnu
dojit k uhrazeni celé nomindIni hodnoty znehodnocenych pohledavek. V takovém pfipadé Fond v okamiZiku jejich
uhrazeni uzna ve vysledku hospodafreni zisk.

K 30. 6. 2024 je ocenéni pohledavek snizeno z titulu ocekdvaného tvérového znehodnoceni o 7 158 tis. K¢ (31. 12. 2023:
7 370 tis. K¢&), pricemzZ se jednd zejména o starsi pohledavky, které jsou po splatnosti vice jak 180 dni. Pohledavky do
splatnosti, pfipadné po splatnosti s kratkym prodlenim vykazuji minimalni riziko. Aktualni Uvérové riziko tak Fond

vy

Dané ze zisku

Fond, jakozto emitent cennych papirQ splfiujici podminky zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijma (je tzv. zékladnim
investicnim fondem), podléha darnové legislativé, kterd umoznuje kalkulovat dafiovou povinnost ze zdanitelného zisku
pomoci dafové sazby 5 %.

OdloZend dan je ocefiovdna za pomoci danfiovych sazeb plynoucich z platné danové legislativy (k 30. 6. 2024 i 31. 12.
2023 ve vysi 5 %), kterd maze byt v budoucnu bez vliivu Fondu pozménéna a mize tak dojit ke zméné vyse odlozené
dané. Skutecny danovy dopad muze byt tedy v budoucnu odlisSny od soucasnych odhad(l zplsobeny bud zménou
v danové legislativé, nebo zménou v obchodnim chovani Fondu. Pokud by doslo ke zruseni danového zvyhodnéni
investi¢nich fondd a zvysSeni darfové sazby ze soucasnych 5 % na 21 %, zpUsobilo by to prepocet odlozené dané
prezentované v této mezitimni Ucetni zavérce (dle stavu prezentovaného k 30. 6. 2024 i 31. 12. 2023 0 271 465 tis. K¢),
coz by mélo v dlsledku vliv (snizeni) na vysi Cistych aktiv pfifaditelnych drzitelGm investi¢nich akcii.

5 Provozni segmenty

Hlavni ¢innost Fondu spociva v investovani finanénich prostfedkd do nemovitosti na tzemi CR — jedna se zejména o
komercni pozemky a stavby v oblasti Trebice, Namésti nad Oslavou a Velké BiteSe. Z pohledu segmentace je uvazen
pouze jediny provozni segment. Informace poskytnuté dale v této mezitimni ucetni zavérce je proto tfeba vnimat
taktéZ za informace zverfejnéné v souladu s poZzadavky na informace tykajici se provoznich segmenta.
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6 Dodatecné poznamky k ucetnim vykaziim

6.1 Vlastni kapital a aktiva pFifaditelna drZitelim zakladatelskych akcii
v tis. K¢ 30. 6. 2024 31. 12. 2023
Penéini prostredky 17 17
ZapUjcka poskytnutd investi¢ni ¢asti Fondu 2 389 2389
Aktiva pfifaditelna drZiteldm zakladatelskych akcii 2 406 2406
Zakladni kapital 2367 2367
Nerozdélené vysledky 39 39
Vlastni kapital celkem 2 406 2406

Vlastni kapitdl spole¢nosti Outulny investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. je tvofen zdkladnim
kapitalem, ktery je dan hodnotou 2 367 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé. Nominalni hodnota
zakladatelskych akcii k 30. 6. 2023 i 31. 12. 2022 ¢ini 1 000 K¢ a celkova vyse zakladniho kapitdlu je tak 2 367 tis. K¢.
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho reditele.

Zakladni kapital je plné splacen a s kazdou akcii je spojen jeden hlas pti rozhodovani a soucasné i pravo na vyplatu
dividend. Zakladatelské akcie nemaji hodnotu zdvislou na ¢innosti fondu a jsou podloZeny pouze vysi zapisovaného
zakladniho kapitalu. Ovladajici osoby jsou pfiblizeny v ¢asti 7.1.

Fond ma zfizen bankovni Ucet, na némZ jsou deponovany penéini prostiedky ze zakladatelskych akcii (17 tis. K¢) a
soucasné je evidovana zapujcka poskytnuta investi¢ni ¢asti Fondu (2 389 tis. K¢). Fond vyclenuje tato aktiva v souladu
s regulatornimi poZzadavky, které poZaduji zfetelné oddélit majetek Fondu, ktery patfi akcionarim - drzitelim
zakladatelskych akcii. Tyto aktiva nejsou soucasti Cistych aktiv prifaditelnych drziteliim investi¢nich akcii.

6.2 Penize a penézni ekvivalenty

Penize a penéini ekvivalenty

Fond neeviduje zadné penéini ekvivalenty a vSechny penézni prostfedky jsou drzeny na bankovnich uctech, pficemz
celkovy zUstatek penéz (30. 6. 2024: 61 314 tis. K&; 31. 12. 2023: 64 679 tis. K¢) je disponibilni pro vyuZiti Fondem v ramci
jeho investi¢ni ¢innosti. Fond nevyuziva zadna bankovni precerpani, kterd by byla zahrnuta mezi ,,Penézni prostfedky”
pro Ucely sestaveni vykazu penéZnich toka.

Nepenéini transakce

V pribéhu prvniho pololeti roku 2024 nedoslo k vyznamnym nepenéznim transakcim, které by mély dopad na vyvoj
rozvahovych polozZek, ale neprojevily se ve vykazu penéznich tokd.

6.3 Obchodni pohledavky

v tis. K¢ 30. 6. 2024 31.12. 2023
Obchodni pohledavky, brutto 8 501 15 407
Odhad ocekdvané Uvérové ztraty -7 158 -7 370
Obchodni pohledavky, netto 1343 8037

Obchodni pohleddvky zahrnuji zejména pohleddvky za najemci z pronajmu nemovitosti (ndjemné a sluzby vyuctované a
neuhrazené za obdobi pfed rozvahovym dnem) a vétsina zlstatku je k rozvahovému dni pfed splatnosti s minimalnim
uvérovym rizikem. Fond z minulosti eviduje urcity objem pohledavek, ktery je vice jak 180 dni po splatnosti a vici nim
jsou vytvoreny 100% opravné polozky. Obchodni pohleddavky, které vznikly v posledni dobé jsou s minimalnim Gvérovym
rizikem, coz reflektuje i meziro¢ni vyvoj o¢ekavanych tvérovych ztrat:
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Rok konéici

v tis. KC Pololeti kon¢ici 30. 6. 2024 31.12. 2023
Pocatecni zGstatek -7 370 -7 617
zGCtovani nevyuZitych opravnych poloZzek 212 252
tvorba novych opravnych poloZek uznana ve vysledku hospodareni - -5
Koneény zlistatek -7 158 -7 370
.
Analyza obchodnich pohleddvek pro ucely kalkulace o¢ekdvané uvérové ztraty k 30. 6. 2024: =
=
Do 30 dni Do 90 dni Do 180 dnipo Nad 180 dni po ~
v tis. K¢ Pred splatnosti po splatnosti po splatnosti splatnosti splatnosti Celkem =
Mira oc¢ekdvané Uvérové ztraty 2% 5% 50 % 100 % 100 % X
Brutto hodnota
obchodnich pohledavek 1243 122 11 1 7124 8501
Ocekdvana Uvérova ztrata -25 -6 -2 -1 -7124 -7 158
Netto hodnota
obchodnich pohledavek 1218 116 9 - - 1343

Analyza obchodnich pohleddvek pro tcely kalkulace o¢ekdvané uvérové ztraty k 31. 12. 2023:

Do 30 dni Do 90dni Do 180 dni po Nad 180 dni

v tis. K& Pred splatnosti po splatnosti po splatnosti splatnosti po splatnosti Celkem
Mira ocekavané Uvérové ztraty 2% 5% 20% 50 % 100 % X
Brutto hodnota

obchodnich pohledavek 5594 2 689 - - 7124 15 407
Ocekavana Uvérova ztrata -112 -134 - - -7 124 -7 370
Netto hodnota

obchodnich pohledavek 5382 2 555 - - - 8037

Ugetni hodnotu obchodnich pohledavek Ize s ohledem na dobu jejich splatnosti uvazit jako vhodnou aproximaci jejich
redlné hodnoty.

6.4 Financni aktiva v realné hodnoté s precenénim do vysledku hospodareni
v tis. K¢ 30. 6. 2024 31.12. 2023
Poskytnuté zapajcky 150132 150 820
Nakoupené dluhové cenné papiry 115 850 50 467
Financni aktiva v redlné hodnoté s precenénim do vysledku hospodareni 265 982 201 287

Poskytnuté zapujcky

Fond k 30. 6. 2024 eviduje dvé poskytnuté zapUjcky v ramci své investi¢ni Cinnosti:

-
-
-

-
-

™
-
-

~

-

= vsrpnu 2023 poskytl zapGjcku spolecnosti Pronem Delta, s.r.o. (spfiznéna strana ovladana ovladajici osobou Fondu),
kterd je splatna do 5 let, tj. do 30. 8. 2028 s mozZnosti dfivéjsiho splaceni. ZapUjcka je fixné Urocena Urokovou sazbou
8,80 % p.a. a urok je splatny jednorazové v den Uhrady zapljcky. ZapUjcka je zajisténa hodnotou investicnich akcii
ve vysi nominalni hodnoty poskytnuté zapGjcky. V pribéhu prvniho pololeti roku 2024 doslo k ¢astecné Uhradé
zapujcky ve vysi 36 117 tis. KC.

= v cervnu 2024 Fond poskytl zapuajcku ve vysi 45 500 tis. K¢ (v ¢ervnu 2024 ¢erpano 30 250 tis. K&) spole¢nosti Pronem
Alfa s.r.o. (spfiznéna strana ovladana ovladajici osobou Fondu), ktera je splatna do 15 let, tj. do ¢ervna 2039
s moznosti dfivéjsiho libovolného splaceni. Zapljcka je fixné Grocena trokovou sazbou 7,50 % p.a. a Urok je splatny
jednorazové v den uhrady zapUjcky. Zapljcka je zajisténa hodnotou investicnich akcii ve vysi nomindlni hodnoty
prislibené ¢astky zapljcky (45 500 tis. K¢)
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ZapUljcky jsou ocenovany realnou hodnotou na bazi metody diskontovanych penéznich tok( s pouZzitim trzni Urokové
sazby (Uroven 3 hierarchie redlné hodnoty). Zisk z precenéni uznany ve vysledku za prvni pololeti roku 2024 ¢ini 5 217
tis. K¢.

Nakoupené dluhové cenné papiry

Fond ma k 30. 6. 2024 v drzeni tfi dluhopisy v rGzném objemu ks, konkrétné JTBANK 7 1/2 10/26/26, ISIN XS2705065188
(nakoupené jiz v prosinci 2023, déle v prvnim pololeti roku 2024 nové pofizené JTPEG F.CZ 7,75/29, ISIN CZ0003558579
a JTPEG F.CZ 7,25/30, ISIN CZ0003559841. Dluhopisy jsou ocenény redlnou hodnotou a k 30. 6. 2024 byla jejich ocenéni
aktualizovano s uznanim zisku z precenéni ve vysi 5 298 tis. K¢ do vysledku hospodareni za prvni pololeti roku 2024.

6.5 Investice do nemovitosti

Fond vlastni nemovitosti (pozemky a stavby) v oblasti Tfebi¢e, Namésti nad Oslavou a Velké Bitese, které v minulosti poridil a

v ramci své investi¢ni ¢innosti vytvari nemovitostni portfolio za ucelem prondjmu nemovitosti s naslednym prodejem v rozsahu
zvolené investicni strategie. V pribéhu mezitimniho obdobi doslo pouze k drobnym stavebnim Upravam véetné vybaveni u jedné
nemovitosti, coz se projevilo jako pFirtstek redlného ocenéni z posledni roc¢ni Gcetni zavérky.

Investice do nemovitosti

v tis. K¢ celkem
Redlna hodnota k 31. 12. 2023 2534 300

prirGstky z titulu naslednych vydaji zahrnutych do ocenéni existujicich nemovitosti 26 500
Redlna hodnota k 30. 6. 2024 2560 800

K 30. 6. 2024 Fond nepfistoupil k aktualizaci realného ocenéni, které bylo stanoveno kvalifikovanym externim odhadem nezavislého
znalce k 31. 12. 2023. Nemovitosti drzené Fondem nejsou zasadné ovlivnény valecnou situaci na Ukrajiné, vynosy z ndjemného jsou
stabilni aZ rostouci v ¢ase a Fond neni nijak zatizen pfipadnymi vypadky najemného ze strany ndjemcd, kterymi jsou nadnarodni
logistické spolecnosti pfipadné obchodni fetézce zamérené na prodej potravin. | s ohledem na ekonomicky vyvoj v mezitimnim
obdobi Ize odhadovat mirny rist v hodnoté drzenych nemovitosti.

V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou ve vysledku hospodareni Fondu uznany nasledujici polozky:

Pololeti koncici 30. 6. Pololeti koncici 30. 6.

v tis. K¢ 2024 2023
Celkové najemné (pfijmy) z investic do nemovitosti 94 885 92330
Celkové ptfimé provozni naklady investic do nemovitosti -3686 -5710

6.6 Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva
v tis. K¢ 30. 6. 2024 31. 12. 2023
Poskytnuté provozni zélohy a naklady pfistich obdobi 3657 651
Pohledévky z titulu zaloh na odkup investicnich akcii 20250 72893
Ostatni pohledavky 43 -
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva celkem 97 711 73544
6.7 Obchodhni a jiné zavazky

v tis. KC 30. 6. 2024 31. 12. 2023
Obchodni zavazky 1404 3889
Pfijaté zélohy a vynosy pfistich obdobi 595 1320
Prijaté kauce 16 261 16 278
Zéavazky vidi statu 4434 3395
Ostatni zavazky 2081 282
Obchodni a jiné zavazky celkem 24775 25163
z toho financni zavazky 19 747 20448

z toho nefinancni zavazky 5029 4716
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Ucetni hodnota zavazka, které predstavuji finanéni zavazky, se vyznamné nelisi od jejich realné hodnoty s ohledem na
splatnost vétsiny zavazkd v kratkém obdobi. Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené s vyporadanim existujicich
zadvazkd za nizké.

Z vyse uvedenych zavazkd je zuctovani zavazkd v obdobi delSim jak 12 mésicl mozné u pfijatych kauci. Souvisejici
ndjemni smlouvy vSak nemaji zaru¢enu dobu trvani delsi jak 12 mésicd.

7 v s

6.8 Zapujcka od zakladatelské casti

v tis. K¢ 30. 6. 2024 31.12. 2023

Zapujcka od zakladatelské ¢asti Fondu 2 389 2 389

Zakladatelska ¢ast Fondu poskytla v minulosti zapGjcku do investi¢ni ¢asti Fondu ve vysi 2 389 tis. K¢.

6.9 Zavazky vuci ovladajici osobé

v tis. K¢ 30. 6. 2024 31.12. 2023

Nabéhlé uroky z dfivéjsi emise dluhopist 11 242 11242

K 30. 6. 2024 Fond vykazuje nadale zavazek vici panu Svatoslavu Outulnému ve vysi 11 242 tis. K¢ z titulu nabéhlych
uroku z drive emitovanych a v roce 2020 vyporadanych dluhopis(.

6.10 Cista aktiva priraditelna driitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii

Hodnota téchto Cistych aktiv je dana rozdilem celkovych investi¢nich aktiv a zavazkd Fondu, tj. bez vlivu hodnoty cistych
aktiv pripadajici drZiteldm zakladatelskych akcii, tj. hodnotu vlastniho kapitalu Fondu (30. 6. 2024 i 31. 12. 2023: 2 406
tis. K¢).

Vyse investicnich Cistych aktiv se prlibézné méni dle vyvoje vykonnosti Fondu — dopad vysledku hospodareni Fondu — a
dalsi vliv na prezentovanou hodnotu maji transakce s vlastniky investi¢nich akcii, tj. emise a odkup investi¢nich akcii
Fondem. Vyvoj Cistych aktiv za prezentovana obdobi je zobrazen ve vykazu zmén Cistych aktiv pfiraditelnych drzitelGm
vyplatitelnych investi¢nich akcii, ktery Fond sestavuje a zvefejiiuje namisto vykazu zmén vlastniho kapitalu (pokud
nedoslo k néjaké zméné v hodnoté vlastniho kapitalu).

Vydané investi¢ni akcie s ohledem na pravo drzitele pozadat Fond o odkup na ucet Fondu, ¢imz investi¢ni akcie zanikaji,
jsou klasifikovany a vykazovény jako finan¢ni zdvazek. S investi¢nimi akciemi zaroven neni spojeno pravo hlasovat na
valné hromadé Fondu. Stav investicnich akcii véetné kalkulace Cistych aktiv na jednu investicni akcii pfinasi nasledujici
tabulka.

30. 6. 2024 31.12.2023
Cista aktiva pfiraditelna drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif (v tis. K&) 2788 235 2756 441
Pocet investicnich akcii (v ks) 192 351 218 816
Cista aktiva p¥ipadajici na jednu investiéni akcii (v K¢&) 14 495,5576 12 597,0724

V prvnim pololeti roku 2024 doslo ke sniZeni poctu emitovanych investi¢nich akcii v disledku odkupu 26 465 ks

investi¢nich akcii Fondem od pana Svatoslava Outulného. Cast hodnoty investi¢nich akcii byla zG¢tovana vadi jiz dFive
vyplacené zaloze a ¢ast vyplacena, jak je zobrazeno ve vykazu penézZnich tokd.
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6.11 Trzby z prondjmu a poskytovanych sluzeb

Pololeti kondici 30. 6.

Pololeti koncici 30. 6.

v tis. K¢ 2024 2023
Trzby z pronajmu 94 885 92330
Trzby ze smluv se zakazniky — sluZby souvisejici s pronajmem 11 642 14 038
Trzby celkem 106 527 106 368

Trzby z prondjmu jsou vynosem generovanym z pfimych investic do nemovitosti, které drzi Fond a pronajima je.
V souvislosti s prondajmem jsou poskytovany najemcim sluzby, které navysuji celkovy pfijem z prondjmu. VSechny trzby

jsou realizovény na uzemi Ceské republiky a jsou uznany v ¢ase poskytnuti prondjmu, resp. souvisejici sluzby.

Pronajem nemovitosti je klasifikovan jako operativni leasing, pricemz pfedmétem prondjmu jsou nemovitosti s dlouhou
Yivotnosti a ndjemni smlouvy jsou uzavieny na dobu kratkodobou v poméru k Zivotnosti. Zadna z uzavienych najemnich

smluv nema nevypovéditelné obdobi delsi jak 12 mésica.

6.12 Ostatni zisky a ztraty

Pololeti koncici 30. 6.

Pololeti koncici 30. 6.

v tis. K¢ 2024 2023
Cista kurzova ztrata -172 -1602
Ostatni zisky a ztraty 123 128
Ostatni zisky a ztraty celkem -49 -1474

6.13 Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti

Pololeti koncici 30. 6.

Pololeti koncici 30. 6.

v tis. K¢ 2024 2023
Spotfeba materialu 63 18
Spotreba energie, plynu, vody 875 607
Uklid 441 570
Opravy a udrzovani 1669 1489
Pojisténi nemovitosti 520 437
Ostatni sluzby 118 2589
Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti celkem 3686 5710

6.14 Sprdva Fondu a ekonomické a pravni sluzby

Pololeti koncici 30. 6.

Pololeti koncici 30. 6.

v tis. K¢ 2024 2023
Poplatky depozitafi 876 883
Administrace fondu 599 770
Ekonomické sluzby — prévni, danové a Ucetni poradenstvi 100 125
Sprava fondu a souvisejici ekonomické a pravni sluzby celkem 1575 1778

6.15 Dané a poplatky

Pololeti kondici 30. 6.

Pololeti koncici 30. 6.

v tis. K¢ 2024 2023
Dan z nemovitych véci 3053 1694
Ostatni dané a poplatky 8 22
Dané a poplatky celkem 3061 1716
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6.16 Financni naklady

Finan¢ni ndklady (2024: 14 tis. K¢; 2023: 15 tis. K¢) zahrnuji bankovni poplatky, poplatky za Uschovu cennych papird a
jiné financni naklady.

6.17 Dané ze zisku

Dan ze zisku uznana ve vysledku hospodareni

.

-

Yololeti kongici 30. 6. Pololeti koncici 30. ;_:

V tis. K¢ 2024 6.2023 -
Splatny dariovy ndklad za béZné obdobi 5535 4912 5

Uprava splatné dané souvisejici s pfedchozim obdobim - -

Splatny dariovy naklad celkem 5535 4912
OdloZeny dariovy naklad z titulu pfechodnych rozdild a dariové ztraty - -
Celkovy darovy naklad 5535 4912

Sesouhlaseni vysledku hospodareni pred zdanénim na celkovy daniovy naklad poskytuje nasledujici zvefejnéni:

Pololeti kon¢ici 30.  Pololeti kon¢ici 30.

V' tis. K& 6. 2024 6.2023
(Ztréta) Zisk pred zdanénim za bézné obdobi 119 905 98 598
Zékonna dariova sazba 5% 5%

Danovy naklad (vynos) kalkulovany z vysledku hospodareni 5545 4930

Dopad dariové neuznatelnych naklady (vynosy) -10 -18
Celkovy darovy naklad 5535 4912
Efektivni darfova sazba 4,99 % 4,98 %

OdlozZena dan ve vykazu financni situace

30. 6. 2024 31.12. 2023

v tis. K¢ Pohledavka Zavazek Pohledavka Zavazek

Rozdil v ucetni a daniové hodnoté investic do nemovitosti - 84 833 - 84 833

Sesouhlaseni odloZzené dané

Zlstatek odloZzené dané v meziro¢nim srovnani je ovlivnén zménou prechodnych rozdild Fondu, ale také uznanim
odlozené dané v dusledku prevzeti Cistych aktiv z nekonsolidovanych dcefinych spolec¢nosti:

v tis. K¢ Odlozena dan

Ziastatek k 31. 12. 2023 - odloZeny dafiovy zavazek 84 833
odlozena darn zachycena ve vysledku hospodareni o

Zistatek k 30. 6. 2024 — odloZeny darovy zavazek 84 833
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7 Transakce se spfiznénymi stranami

7.1 Osoba ovladajici

Ovladajici osobou Fondu je pan Ing. Svatoslav Outulny, €.p. 117, 675 71 Ocmanice, Ceska republika, ktery plné ovlada
zakladatelskou ¢ast Fondu a disponuje pravy, které poskytuji zakladatelské akcie:

v tis. K¢ 30. 6. 2023 31.12. 2022
Ing. Svatoslav Outulny 99,15 % 99,15 %
ORBIA, spol. s r.o. (nepfimo ovladand panem Ing. Svatoslavem Outulnym

prostfednictvim spole¢nosti O2Iny holding s.r.o0.) 0,85 % 0,85 %
DriZitelé zakladatelskych akcii celkem 100,00 % 100,00 %

Pan Ing. Svatoslav Outulny je taktéz hlavnim investorem Fondu a k 30. 6. 2024 drzi v pfimém vlastnictvi 97,125 % (2023:
97,396 %) investic¢nich akcii Fondu.

Fond je obhospodafovdn spolecnosti AMISTA, investi¢ni spolecnost, a.s., kterd pro Fond vykonavd rovnéz funkci
administratora a statutdrniho organu fondu.

7.2 Vlastni transakce se spfiznénymi stranami

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZzeny na podminkach shodnych s transakcemi s nespfiznénymi
stranami. ZUstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vyporadani se ocekava formou penézni
platby.

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami

Za prezentovana obdobi dosahuji obchodni transakce se spriznénymi stranami minimalniho rozsahu.

Financni vztahy se spfiznénymi stranami

K 30. 6. 2024 Fond eviduje zapUjcky v redlné hodnoté 150 132 tis. K¢ poskytnuté spolec¢nostem ovladanym panem
Svatoslavem Outulnym (viz ¢ast 6.4).

K 30. 6. 2024 Fond eviduje pohledavku za panem Svatoslavem Outulnym z titulu vyplacené zalohy na odkup investi¢nich
akcii ve vysi 20 250 tis. K¢ (2023: 72 893 tis. K¢) (viz ¢ast 6.6).

K30. 6. 2024 z(stavaji v0c¢i panu Svatoslavu Outulnému v navaznosti na odkoupené dluhopisy vroce 2020

.....

7.3 Odmény klicového vedeni

Rizeni a vedeni Fondu je zajistovano spoleénosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., kterda plsobi ve funkci
predstavenstva Fondu a pfi vykonu funkce ji zastupuje pan Ing. Petr Janousek. Za pololeti koncici 30. 6. 2023 byla Fondu
vyuctovana odména ve vysi 876 tis. K¢ (stejné obdobi roku 2023: 883 tis. Kc).

Fond ma zfizenu jednoclennou dozoréi radu, jejimz ¢lenem je ovladajici osoba pan Ing. Svatoslav Outulny. Za
prezentovana obdobi nebyly sprdvni radé vyplaceny zadné odmény a jiné vyhody.

8 Rizeni finanéniho rizika
Financni rizika, kterym je Fond vystaven zahrnuji:
= (vérové riziko (viz 8.1),

= riziko likvidity (viz 8.2) a

= trznirizika zahrnujici ménové (8.3) a Urokové (8.4).

Finanéni rizika, kterd ovliviiuji finanéni situaci a vykonnost Fondu vyplyvaji z nasledujicich finanénich nastroju:
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V tis. K& 30. 6. 2024 31.12.2023

Financni aktiva

Finan¢ni aktiva ocefiovana redlnou hodnotou 265982 201 287
Poskytnuté zdpijcky 150132 150 820
Nakoupené dluhové cenné papiry 115 850 50467

Finan¢ni aktiva ocefiovana ztistatkovou hodnotou 62 700 72716
Obchodni pohleddvky 1386 8037
Penéini prostredky 63314 64 679

Finan¢ni zavazky

Zavazky ocernované realnou hodnotou 2788 235 2756 441
Cista aktiva pfipadajici dritelGm vyplatitelnych investicnich akcii 2788 235 2 756 441
Zavazky oceriované zlstatkovou hodnotou 34 079
Prijaté zapujcky 2 389 2 389
Zdvazky vuci ovlddajici osobé 11242 11242
Obchodni a jiné zdvazky 19 747 20 448

Financni aktiva a finan¢ni zdvazky ocerniované v zlstatkové hodnoté se ve své prezentované hodnoté vyznamné
neodchyluji od hodnoty redlné a zlstatkovou hodnotu lze povaZovat za vhodnou aproximaci.

8.1 Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, e protistrana (odbératel, dluznik) nesplni své smluvni zadvazky a Fondu tak vznikne
finanéni ztrata. Uvérové riziko Fondu plyne zejména z poskytnutych zapUjéek a nakoupenych dluhopist, u nich? je riziko
promitnuto do realného ocenéni a dale z obchodnich pohleddvek a penéinich prostiedkd uloZenych u bankovnich
Uctech. Stav obchodnich pohledavek je priibéZné posuzovan, Uvérové riziko snizovano provérovanim klientd a soucasné
zélohovymi platby, resp. u najmu slozenymi kaucemi (30. 6. 2024: brutto hodnota obchodnich pohledavek 8 501 tis. K¢
vs. zavazky z obdrZenych kauci 16 261 tis. K¢; 31. 12. 2023: brutto hodnota obchodnich pohledavek 15 407 tis. K¢ vs.
zavazky z obdrZzenych kauci 16 278 tis. Kc).

Penézni prostfedky na bankovnich uctech jsou uloZeny u Komercni banky, a.s., ktery je depozitafem s dlouhodobé
stabilnim Uvérovym ratingem a u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. ¢i J&T Banka, a.s., které téz vykazuji
dlouhodobé stabilni Gvérovy rating. Riziko ztraty penéZnich prostredk( je tak zanedbatelné.

8.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych financnich povinnosti a splatit zavazky — urokové platby a
jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Fond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze
zavazkd vaci nespriznénym subjektdm (obchodni zdvazky, splatky bankovniho Uvéru vcetné pfrislusenstvi) a tyto
povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto Gcely se Fond snazi udrZovat dostatecny objem penéznich prostredki
(30. 6. 2024: 61 314 tis. K¢; 31. 12. 2023: 64 679 tis. K¢), Fidit splatnost zavazk( se splatnosti pohledavek. Riziko likvidity
neni vyznamnym zplsobem ovlivnéno Gvérovym rizikem, nebot spole¢nost nema dlouhodobé pohledavky.

Zbyvajici splatnost nederivatovych financ¢nich zavazkd Fondu (v tis. K¢):

Vazeny pramér

efektivni trokové Do
K 30. 6. 2024 sazby 1 roku lai2roky 2 ai5roky Celkem
Neurocené financni zavazky X 33378 - - 33378
Cista aktiva prifaditelna drzitelGm investi¢nich akcif X - - 2788235 2788 235
Celkem X 33378 - 2788 235 2821613
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Vazeny pramér

efektivni Grokové Do
K 31. 12. 2023 sazby 1 roku 1 az 2 roky 2 az 5 roky Celkem
Neurocené financni zavazky X 34079 - - 34 079
Cista aktiva prifaditelna drzitelGm investi¢nich akcii X - - 2756 441 2756 441
Celkem X 34079 - 2756441 2801762

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tok( evidovanych financ¢nich zavazk( a uvazuji
nejblizsi datum splatnosti, ke kterému muZe byt po Fondu poZadovano splaceni zavazkd. V prehledu jsou zahrnuty jak
splatky jistiny uvéra, tak budouci dosud nezachycené urokové platby, které vyplyvaji z uzavienych Uvérovych vztahda.

8.3 Ménové riziko

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zGstatky. Funkéni ménou
Fondu je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana v jiné ménég, je prepocitana, stejné tak jsou prepocitavany
zUstatky pohledavek a zdvazkd, které z transakce plynou. Disledkem je vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy
vysledek hospodareni.

K 30. 6. 2024 drzi Fond drzi pouze penézni prostfedky v EUR v celkové vysi 60 549 tis. K¢ (2023: 17 936 tis. K¢), s nimiz
je spojené pripadné riziko zmény ménového kurzu s dopadem do vysledku hospodareni. Zistatky obchodnich vztaht
dosahuji v EUR minimalnich hodnot. Fond za pololeti koncici 30. 6. 2024 zahrnul do vysledku hospodareni celkovou
Cistou kurzovou ztratu ve vysi 172 tis. K¢ (prvni pololeti roku 2023: Cista kurzova ztrata 1 602 tis. Kc¢).

Fond analyzuje svou ménovou pozici a pribézné posuzuje vyvoj ménového kurzu CZK/EUR. Tomu odpovida i analyza
citlivosti vysledku hospodareni na zmény ménového kurzu CZK/EUR. Pokud jsou uvédZeny vSechny penéZini polozky
evidované k 30. 6. 2024 v cizi méné a soucasné by doslo ke zméné ménového kurzu CZK/EUR o0 0,5 CZK/EUR (zhodnoceni
/ znehodnoceni CZK vic¢i EUR), vysledek hospodareni by byl o 1 210 tis. K¢ (31. 12. 2023: 363 tis. K&) vyssi (pfi
znehodnoceni CZK vici EUR by Fond uznal kurzovy zisk) nebo nizsi (pfi zhodnoceni CZK/EUR by Fond uznal kurzovou
ztratu).

8.4 Urokové riziko

Urokové riziko je riziko zmény redlné hodnoty nebo budoucich penéznich tok( finanénich nastroji v disledku zmén trini
Urokové miry. Urokové riziko budoucich penéznich tokl je spojeno finanénimi nastroji, které jsou droceny variabilni
urokovou sazbou. Fond k 30. 6. 2024 ani 31. 12. 2023 nevykazuje finan¢ni aktiva, ani finan¢ni zavazky takto urocené a
neni tedy vystaven Urokovému riziku.

8.5 Ocenovani realnou hodnotou

Realna hodnota investic do nemovitosti

Fond oceriuje redlnou hodnotou na pokracujici bazi investice do nemovitosti — stavby a pozemky drzené pro kapitalové
zhodnoceni a pronajimané. Fond ke stanoveni redlné hodnoty vyuziva sluzby externiho odborného poradce, ktery ma
dostatecné zkusSenosti s oceriovanim nemovitosti v dané lokalité a stanovi realnou hodnotu pro ucely rocni ucetni
zdvérky. U vSech nemovitosti je ocenéni zaloZeno na Uvaze nejlepSiho a nejvyssiho vyuZiti. Fond, resp. investi¢ni
spole¢nost v postaveni administratora Fondu a jeji financni oddéleni disponuje osobou, ktera poskytuje podklady a
soucinnost nezdvislému odbornému poradci a reviduje zpracované ocenéni pro Ucely finanéniho vykaznictvi.

K 30. 6. 2024 ocenéni nemovitosti vychazi z redlného ocenéni stanoveného k 31. 12. 2023 (2 534 300 tis. K¢). Fond
nepristoupil k aktualizaci redlného ocenéni, které bylo stanoveno kvalifikovanym externim odhadem nezavislého znalce
k 31. 12. 2023. Nemovitosti drzené Fondem nejsou zasadné ovlivnény vale¢nou situaci na Ukrajiné, vynosy z ndjemného
jsou stabilni aZz rostouci v ¢ase a Fond neni nijak zatiZzen pripadnymi vypadky ndjemného ze strany ndjemcd, kterymi jsou
nadndrodni logistické spolecnosti pfipadné obchodni fetézce zamérené na prodej potravin. | s ohledem na ekonomicky
vyvoj v mezitimnim obdobi Ize odhadovat mirny rlist v hodnoté drzenych nemovitosti.

BlizSi informace k redlnému ocenéni jsou obsazeny v ro¢ni Gcetni zavérce k 31. 12. 2023 a budou aktualizovany v roéni
Ucetni zavérce k 31. 12. 2024.

32

DN
-
-

—
-
-

k=
-
-

~

“

(-8
-
-
-
-

=
-
-

~

-




Redlna hodnota financnich aktiv

Nasledujici tabulka zobrazuje rozclenéni financnich aktiv dle typu ocenéni:

K 30. 6. 2024

Ocenéni Ocenéni

v zUstatkové v redlné hodnoté

V tis. K¢ hodnoté (droven 3)

Poskytnuté zapujcky - 150 132
Nakoupené dluhové cenné papiry - 115 850 S
Obchodni a jiné pohledavky 1386 - ;E
Penézni prostredky 61314 - l-_-:
Financni aktiva celkem 62 700 265 982 5

K 31.12. 2023

Ocenéni Ocenéni

v zlstatkové v redlné hodnoté

V tis. K¢ hodnoté (uroven 3)

Poskytnuté zapujcky - 150 820

Nakoupené dluhové cenné papiry - 50 467

Obchodni a jiné pohledavky 8037 -

Penézni prostredky 64 679 -

Financni aktiva celkem 72716 201 287

Poskytnuté zdpujcky a nakoupené dluhové cenné papiry jsou klasifikovany jako financni aktiva drzena k obchodovani a
jsou oceflovdna redlnou hodnotou s pfecenénim do vysledku hospodareni na pokracujici bazi. Redlnd hodnota v Urovni
3 je stanovena na bazi soucasné hodnoty budoucich penéznich tokd diskontovanych trzni Grokovou sazbou. Jejich redlna
hodnota byla k 30. 6. 2024 aktualizovdna a promitnuta do ocenéni.

Redlnd hodnota obchodnich pohledavek a penéinich prostfedk(i se vyznamné neodchyluje od jejich zUstatkové

hodnoty, v niZ jsou vedeny a prezentovany, zejména s ohledem na splatnost v kratkém ¢asovém horizontu.

Reélnd hodnota finanénich zévazkt

Nasledujici tabulka zobrazuje rozclenéni financnich zdvazk( dle typu ocenéni:

K 30. 6. 2024

Ocenéni Ocenéni

v amortizované v redlné hodnoté

V tis. K¢ hodnoté (droven 3)
Obchodni a jiné zavazky 19 747 -
Zavazky vici ovladajici osobé 11242 -
Prijaté zapUjcky 2 389 -
Cistd aktiva pripadajici drziteldim vyplatitelnych investi¢nich akcii - 2788 235
Financni zavazky celkem 33378 2788 235
K 31.12. 2023

Ocenéni Ocenéni

v amortizované v realné hodnoté

V' tis. K¢ hodnoté (droven 3)
Obchodni a jiné zavazky 20448 -
Zavazky vici ovladajici osobé 11242 -
Prijaté zapUjcky 2389 -
Cista aktiva pripadajici drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii - 2756 441
Financni zavazky celkem 34 079 2756 441
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Redlna hodnota obchodnich zdvazkd, zavazkd vici ovladajici osobé, resp. prijaté zapajcky se vyznamné neodchyluje od
jejich zlstatkové hodnoty, v niz jsou vedeny a prezentovdny, zejména s ohledem na splatnost v kratkém casovém
horizontu, resp. jiz probéhnuté jejich zesplatnéni.

RedIna hodnota zavazku vici drzitelm investicnich akcii, ktery je prezentovan jako Cista aktiva pripadajici drzitelim
vyplatitelnych investicnich akcii je odhadovana jako ve vysi rozdilu redlné hodnoty aktiv a zadvazku Fondu. Jeho vyse je
tak ovlivnéna zejména ocenénim investic do nemovitosti a investicnich financ¢nich aktiv.

8.6 Vyvoj zavazk z financovani

Fond v rdmci svych zavazk( financni zavazky, jejichz penéini dhrada by byla prezentovana ve vykazu penéznich tok
v ramci penéznich tokd z financovani. Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni pocatecniho a konec¢ného zlstatku
takovych zavazka:

Zapajéka od Cista aktiva pripadajici

Zéavazky vudi ovladajici zakladatelské ¢asti drzitelim vyplatitelnych
v tis. K¢ osobé Fondu investicnich akcii Celkem
Koneény zlstatek k 31. 12. 2023 11 242 2389 2756 441 2770072
Odkup investi¢nich akcii — penézni platba - - -20 250 -20 250

Odkup investi¢nich akcii — zuctovani se

zélohami - - -53 326 -53 326
precenéni zavazku - - 105 370 105 370
Konecny zustatek k 30. 6. 2024 11 242 2389 2788 235 2 801 866

9 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond neni v Zadnych sporech, z nichZ by mohlo plynout néjaké plnéni. Vedeni Fondu si neni védomo ani jinych udalosti
uskutecnénych béhem ucetniho obdobi, které by vedly ke vzniku a evidenci tzv. podminénych zavazkd ¢i podminénych
aktiv a pfipadnych dalsich podminénych plnéni ve prospéch Fondu.

10 Cista hodnota aktiv

Spolec¢nost Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. je investicnim fondem, jehoZ plsobeni
podléhd regulaci ze strany Ceské narodni banky a ktery musi naplfiovat poZadavky na zvefejnéni vyplyvajici ze zakona ¢.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jen ,ZISIF“). Jednim z pozadavki je zvefejnéni
tzv. Cisté hodnoty aktiv na akcii, pficemz pro Gcely stanoveni jeji vySe stanovi ZISIF ndsledujici:

(1) Majetek a dluhy investicniho fondu z investicni Cinnosti se oceriuji redlnou hodnotou podle mezindrodnich
uéetnich standardii upravenych prévem Evropské unie s tim, Ze:

a) pro urceni redlné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
pfedstavujiciho prdvo na splaceni dluzné édstky je mozné pouZit primérnou cenu mezi nejlepsi zdvaznou
nabidkou a poptdvkou (stfedovd cena) a

b) pro urceni redlné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho podil na obchodni spolecnosti nebo jiné prdvnické osobé je mozné pouZit hodnotu, kterd je
vyhldsena na evropském regulovaném trhu nebo na zahrani¢nim trhu obdobném regulovanému trhu a kterd
je vyhlasena k okamZiku ne pozdéjsimu, neZ je okamZik ocenéni a nejvice se bliZicimu okamZiku ocenéni.

(2) Ceskd ndrodni banka stanovi vyhldskou postupy pro uréeni redlné hodnoty majetku a dluhii investiéniho fondu v

rozsahu stanoveném odstavcem 1.

Cista hodnota aktiv na akcii je ukazatelem, ktery nevyplyva z pozadavkd IFRS a IFRS tedy nestanovi postupy, jak jej
kalkulovat. Jedna se o tzv. alternativni vykonnostni ukazatel, ktery Fond zverejiiuje s ohledem na pozadavky ZISIF a jeho
vyse se stanovi v souladu s pozadavky ZISIF.

Z pozadavkl ZISIF vyplyva povinnost ocenit aktiva a zavazky Fondu realnou hodnotou. Fond sva investi¢ni aktiva —
nemovitosti — ocenuje realnou hodnotou. U ostatnich aktiv — zejména obchodni pohledavky a penéini prostredky —
jejich ocenéni v Ucetni zavérce se vyznamné neodchyluje od realné hodnoty a Ize jej povaZzovat za vhodnou aproximaci
redlného ocenéni. Zavazky nejsou ocenovany realnou hodnotou, ale jsou Uroceny na bazi nespfiznénych transakci a
jejich ocenéni v ucetni zavérce Ize povazovat za vhodnou aproximaci redlného ocenéni.
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30. 6. 2024 31.12. 2023

Cista aktiva vyplyvajici z vykazu finanéni situace (v tis. K¢) 2788 235 2756 441
Pocet vydanych investi¢nich akcii (v ks) 192 351 218 816
14 495,5576 12 597,0724

Cista hodnota aktiv na akcii dle ZISIF (v K&)

11 Udalosti po rozvahovém dni

Zadné vyznamné udalosti s dopadem na finanéni situaci a vykonnost Fondu nenastaly v obdobi po rozvahovém dni a do
data schvaleni této mezitimni Gucetni zavérky.

ré Y4

12 Schvaleni ucetni zavérky

Tato mezitimni Ucetni zavérka byla schvalena a vydana ke zverejnéni dne 30. zati 2024.

V Brné dne 30. 9. 2024

Outulny investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitélem, a.s.
AMISTA/investi¢ni spolecnost, a.s.
Clen predstavenstva
Ing. Petr Janousek
Povéreny zmocnénec
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